ACTE DE BASE

d’un immeuble & appartements multiples et studios
3 ériger sous le régime de la division horizontale de la propriété -
sur le territoire de ia Commune d’Anderlecht, étant fe
PAVILLON 11 de la « RESIDENCE L’AURORE ».

L’AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-NEUF,

Le \Yl}M\d‘( QX W ;

En I'Etude, 4 Anderlecht, 10, avenue Clemencead,

Devant Nous, Robert CORNELIS, notaire & Anderlecht (Bruxelles 7).

A COMPARU:




o
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Laquelle comparante, par I'organé de son représentant, a requis fe
notalre soussigné de dresser ainsi qu'il suit, I'actd de base d'un immeuble
a appartements multiples et studlos dénommé « RESIDENCE L'AURORE -
PAVILLON 11 ».

.'CHAPITF{E PREMIER.
e EXPOSE.

i est propriétaire du blen ci-aprés

décr ; o . .
COMMUNE‘ D’ANDERLECHT.

Un terrain a batir sis a a front de l'avenue Docteur Zamenhof, y déve-
Ioppant une fagade de trente-sept metres, soixante- -cing centimétres, cadas-
tré ou Iayant ét6 d'abord — ainsi dec!are — section G, numéro 105/a
parti‘e‘ puis section G, numéro 105/b partie, outre une partie de voirie
désaffettée, contenant en superficie, dix-sept ares, cmquante—huﬁ cenfi-
ares, vingt-cing décimilliares, d'aprds le mesurage ci- apres relaté.

Tel 8t ‘ainsi ‘gue cé bien se trouve décrit &t figuré en teinies rose et
bleus AU plan avec procés-verhal de .mesurage qu'en a dressé Monsleur
Jacques Vandermeeren ‘géométre-expert immobilier, demeurant Ander-
leght, 3, avthe des Crocus, en date du wngt—trms décermbre mil neuf cent

: so;xante hutt leqUe] plan restera ci- annexe et séra enregistré avec les -

presentes T o N

ORIGINE DE PROPRIETE. .




4. _comparante, décide de confler Pexécution des
travaux a des entrepreneurs, tant pour le gros ceuvre gue pour Tes travaux‘
de parachévement, et ce, par corps de métier séparés.

Les entrepreneurs exécuteront ces travaux suivant les documentis

atablis par I'Architecte; une description sommaire de ces documents sui-

vra ci-aprés.
5 , comparante, a requis le notaire soussigné de

dresser e présent acte de base destiné & metire Pimmeuble sous le reé imé™
g

de ta copropriété et de Findivision forcée, en vertu de la lof du huit juillet
mil neuf cent vingt-quatre. |

A cet acte de base, qui constitue le foyer juridique de Vopération, sont
annexss : )

a) un ensemble de plans de 'immeuble;

b) le rdglement général de copropriéte;

c) Ia desefiption des matériaux employés; . -

d) les conditions générales de vente; ) ’

o) le tableau d'identification des appartements et studios!

. GHAPITRE DEUXIEME.

TERMINOLOGIE - IDENTIFICATION DES APPARTEMENTS,
STUDIOS ET LOGAUX COMMERCIAUX.
Des précisions sont ici apportées tant en ce qui concerne la termino-

logie en usage au présent acte gu'en ce qui concerne I'identification des

appartements et studios.

1. Au cours du présent acte, le terme « PAVILLON » et le terme « iM-
MEUBLE » sont réputés synonymes et indifféremment employés I'un pour
l'autre. .

o. Le obté du Pavillon conventionnellement dénommé « c6té Nord »
est celui sur lequel débouche le hall d'entrée donnant accés aux apparte-
ments et aux studios. .

" Le ¢6té du Pavillon conventionnellement dénommg « coté Sud » est
lo cOté arridre, opposé au « c6té Nord ». :

3. Pour ce qui concemne les étages un a vingt, tout appartement ou
studio portant un numéro pair est situé du « coté Est ».

Pour ces mémes étages, tout ap'partement ou studio portant un numéro
impair est situé du « coté Ouest ».

4. La numérotation des appartements et studios (étages un & vingt)
est faite en regardant 1‘immeub{e sur son « coté Ouest » et en la commen-
cant pat la gauche, suivant le schéma stilvant :

EST

NORD : ' ' —{ sup

" QUEST
1| s’ensuit que-les numéros 4, 16, 28, 40, 52, 64, 76, 8g, 100, 112, 124,
136, 148, 160, 172, 184, 196, 208, 220 et 032 p'exlistent pas, leur emplacement
sulvant le schéma ci-dessus constituant une partie commune.- ‘
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} 5. L4 numérotation des appartements et studios sltués a la mezzanine,
ainsi que celle des locaux commerclaux situés au rez-de-chaussée n’a pas
été faite en suivant la régle déterminée aux points 3 et 4 ci-avant.

Pour la mezzanine, elle est faita suivant le schéma ci-apras :

EST
247 248 249 | 260
i v
f DUPLEX : 251
1, ' ]
OUEST
Pour le rez-de-chaussée, elle s'est faite suivant le schéma ci-aprés :
EST
{ | . 246 I
241. | 2a2 243 | 244 | 245
1 MAG. 1 MAG.2 .| MAG.3 | MAG.4 | MAG.5
|
OQUEST

6. Un tableau donnant le type etfla nume?otatron de ohacun des appar—
tités mdwnses leur revenant dans fes pames communes du Pavallon et dans y
le teriain prédécrit, ainsi qu’une balance totale des quotltes indivises 7
demeurera ¢i-annexée. : ¥

7.Les abrewatlons sulvantes sont utthsees dans le présent acte ' :

I:typgl (appartement) . ;

3 : studio.

8 Leg caves privatives sont dessgnees surleplann®1B 6.

CHAPITRE TROISIEME,

ANALYSE DES PLANS.
Description des parties communes et privatives-du Pavillon 11.
PLAN N° [B6: PLAN DU sOUS-SOL.
On y remarque : » ¢
A) les parties communes ci-aprés |
~- un local vélos; .
4‘ — un local pourgroupe hydrophore;
! — un loalpour cabine haute tension;
i — les trémies des ascenseurs;
— la cage d'escalier;
¢ — unsilo;
{!  — unlocal compteurs;
— différents couloirs et degagements;
-— la cave concierge; .
— deux locaux communs;




— un local R.T.T.;
— un local poubelles.
B) les patties privatives ci-aprés :

1)- quatresvingt-deux caves constituant chacune P'accessoire perma-
nent d'un appartement type |, sans qudti'tés distinctes de celui-cl et numeé-
rotées Gomme suit, 1, 2, 11, 12, 13, 14, 23, 24, 25, 26, 35, 36, 37, 38, 47, 48, 48,
50, 59, 60, 61, 62, 71, 72, 73; 74, 83, 84, 85, 86, g5, 96, 97, 98, 107, 108, 109,
110, 119, 120,121, 122, 131, 132, 133, 134, 143,144, 145, 146, 155, 156, ~157,
158, 167, 168, 169, 170, 179, 180, 181, 182, 191, 192, 193, 194, 208, 204, 205,
206, 215, 216, 217, 218, 227, 228, 229, 230, 239, 240, 250 et 251. '

Le numéro de cave correspond au numéro de Pappartement auquel

--plle est attachée. o

2) irente-troié caves constituant des parties privatives indépendantes
et n’étant attachées en permanence & aucun appartement ou studio. Ces
caves sont numérotées de 252 & 284 inclus, et comprennent chasune !

a) en propriéte privative et eéxclusive :

la cave proprement dite. '

b) en copiopriété et indivision forcée :

zéro virgule deux/miilidmes dans les partles communes, y COmpris le

terrain. : ‘ '

— la cave constituant 'accessoire du café-restaurant;

—. .les locaux toilettes (dames et messieurs), constituant Paccessoire du
" café-restaurant. '

PLAN N¢ 1B8: PLAN DU REZ—BE-C!—IAUSSEE,
On y remarque : ' B
A) les parties communes cl-aprés :
— Paccés et le hall d'entrée;
— un dégagement;
— Fescalier avec sa cage vets guplex;
— une rampe d'accés au sous-s0l; -
— trols trémies d’ascenseur avec les {rois ascenseurs;
— un local compteurs; '
— un escaller de secours; .
B) les parties privatives ci-aprés :
1) un magasin n° 1, avec dépot, comprenant
a) en propriété privative et exclusive : o
— le magasin proprement dit avec vitrine et entrée;
— un local dépdt, pouvant servir a toute autre destination en rappori
avec 'exploitation du magasin; '
: — un vestiaire; . ‘
%&U’W W — un water-closet;
N v — une cuisine; '
b) en copropriété et indivision forcée : . o
cing st demi/millidmes dans les parties communaés, dont le terrain;
2) un magasin n° 2, faisant partie d'un duplex; dans la présenie des-
cription ne figure que Ia pattie inférleure du duplex, c’est-a-dire le magasin
proprement dit; la description de la partie supérieure du duplex figurera®a
{'analyse du plan n° | B 8-8. ' oA -
Le magasin n® 2 proprement dit comprend @
a) en propriéié privative et exclusive : .
— le magasin proprement dit'avec vitrine et enirée;

s
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— un escaller préfabriqué donnant accés aux locaux supérieurs du

dupfex
b} en copropriété et mdlvxsmn forcée :

— le nombre de quotités indivises attachées au duplex sera renselgné

sous la description du plan-n® [ B 8-8.
3} un magasin n° 3 faisant partie d’un duplex; dans la présente des-

- cription ne figure que la partie inférleure du duplex, ¢’est-a- dlre le magasin

proprement dit; la description de la partie supérieure figurera & I'analyse
du plan n° [ B 8-9, ' .

{e magasin n°3 comprend :

a) en propriéié privative et exclusive : ,

— le.magasin proprement dit, avec vitrine et entree

— un escaller préfabriqué donnani accés & la partie supérieure du

duplex;

b) en copropriéié et indivision forcée :

— le nombre de quotités indivises attachées au duplex sera renselgne

"sous la description du plan n° | B 8-9. .

4) un magasin n° 4 falsant partie d’un duplex; dans Ia presente des-
cription ne figure que la partie inférieure du. duplex, c’est-a-dire le
masagin proprement dit; la descnp’non de la partle supérieure figurera a
I'analyse du plan n°| B 8-9. .

Le magasin n°4 comprend :’ .

a) en propriété privativa et exclusiva ;

— le magasih proprement dit avec vitrine et entrée :

— un escallér préfabriqué donnanf accés a'ia partie supeneure du

duplex;

b} en copropriéié et indivision forcée :

— le npombreé de quotités indivises attachées au duplex sera renssigné

sous la description du plan n® [ B 89, .

5) un magasin n’ 5, comprenant : -~ oo

&) en propriéié privative et exclusive : :

-— le magasin proprement dit avec .une entree centrale et deux

.,'-'

vitrines; : V
— un water-closet; '
— unvestiaire; e \ T
b) en copropriéié et indivision forcee H 500N
— quatre et demi/millidmes dans les partles communes y compris le
terrain. .

6) un cafe-restaurant comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
— l'entrée avec sas;
-— le local café-restaurant avec les escaliers menant aux toilettes ot
caves; .
— les locaux du gérant comprenant un halt d’entrée, un vestiafre, un
‘water-closet, une remise, une cuisine, le séjour avec coin & dormir.
b) en copropriéié et indivision forcée : -
— vingt-deux/milliémes dans les parties communes y compris le
terrain;
PLAN N° iB89: PLAN DU DUPLEX.
Cn y remarque :
A) les parties communes ci-apras :
— l'escalier avec sa cage;

i
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— les trois trémies des ascenseurs avec les ascenselrs,;

— un dégagement, un sas, P'escalier de secours;

— f'emplacement pour compteurs;

— la conciergerie comprenant : living, hall, vestiaire, cuisine, chambre n° 1,
chambre n° 2, salle de bain, water-closet, sas.

B) les parties privatives ci-aprés :*
1) la partie supérleure du duplex magasin n® 2 comprenant :
. a) en propriété privative et exclusive :
—— l'escaller donnant accés au magasm,
— une cuising;
—— un water-closet;
— un vestialre;
— un living.
b) en copropriété et indivision forcée :
quatre/millismes dans les parties communes y compris le terrain.
I est fait observer que le nombre de milliémes ci-dessus renseigné
comprend les niveaux supérieurs et inférieurs du duplex.
2) Ia partie supérieure du duplex, magasin n° 3, comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
— |'escalier donnant accés au magasin; {
— une cuisine;
— un water-closet;
— un vestiaire;
— un living.
b) en copropriété et indivision forcée :
quatre/milliemes dans les parties communes Yy compns le terram.
Il est fait observer que le nombre de milliémes ci-dessus renseigné
comprend les niveaux supérieurs et inférieurs du duplex.
3) la partie supérieure du duplex, magasin n° 4, comprenant :
. a) en propriété privative et exclusive :
~— J'escalier donnant accés au magasm’
— une cuisine;
— un water-closet;
—- un vestiaire;
- un living.
b) en copropriété et indivision foreée : .
quatre/mzlltemes dans les parties communes y compris le- terrain.
Il est fait observer que le nombre de milliémes ci-dessus renseigné
comprend les niveaux supérieurs et infétieurs du duplex.

4) deux appartements iype 1 siiués plein SUD, comprenant chacun :
a) en propriéié privative et exclusive :
— vestiaitre;
— emplacement pour placard;
— water-closst;
— salle de bain;
—- une chambre)
— clisine } ces trols derniers avec terrasse.
— un fiving ) -
b) en copropriété et indivision forcée :
cing virgule trois/millidmes dans les partles communes y~comprls
le terrain.




5) trcus studios situés colé EST, cemprenant chacun I

a)en propnete privative et exclusive : -

— ¢ living avec terrasse;

~= tine salle de bain;

— un hall;

— un water-closet.

_ b) en copropriété et indivision forcée :

trois virgule six/millidmes dans les patties communes y compris
le terrain. -

PLAN N° 1B9 - PLAN DE LETAGE TYPE.
Ony remarque :
A) les parties communes ci-aprés :
-— P'escaller avec sa cage;
— Uun sas;
—- les trois trémies d'ascenseurs avec les trois ascenssurs;
-— un couloir;
~— un sas; ,
— un escaller.de secours;
B) les parties privatives cl-apras :
1) deux appartements fype I, siiués Iun 'EST, autre a 1'"OUEST,
comprenant chacun : .
a) en propriéié privative et exclusive :
— un living avec terrasse'
- une cuisine;
— une salie de bain; : ' /
- yn water-closet; .
-+ U couloir; R
— un hali; * . } )
— une chambre avec terrasse,. ’
b) en coproprigté et indivision forcée :
cing virgule trois/milliémes dans lés parties communes y comptis

by

le terrain. ~ ) ) .
2) deux appartemenis fype I, situés plein SUD, comprenant chacun :
a) en propriété privative et exclusive : _
— lin living ) ~ »

— une cuisine )} avec terrasse;

=+ ype chambre) '

— yn hall; -

— un water-closet;

— ung salle de bain.

b) en copropriété el indivision forcée : .
cing virgule trois/miflidmes dans les partses communes y compris
ls terrain.

3) sept studios, dont trois sltués vers le coté EST et quatre vers Ie

cdié OUEST, comprenant chacun :

~g) en propriété privaiive et exclusive :

-— U 8488; .

— un water-closet;

— une salle de bain; .

-— leséjour avec coln & dormlr, c

— la terrasse.

|




b) en copropriété et indivision forcée :
trols virgule six/milliémes dans les parties communes y compris
le terrain. , ' -

PLAN Ne 1B10: PLAN DE LA COUPE N° 1.
. PLAN N° 1B 106: PLAN DE LA COUPE N° 2.
PLAN Ne IB11.: PLAN DE LA FAGADE PRINCIPALE.
PLAN N° 1B12: PLAN DE LA FAGADE LATERALE GAUCHE (EST)
PLAN N° 1B128:PLAN DE LA FACADE LATERALE DROITE. (QUEST).
"~ PLAN N° [B13: PLAN DE LA FACADE POSTERIEURE.
, PLAN N° 1B16: PLAN DE LA TOITURE. '
Sur ce plan, on remargue comme parties communes :
— les machineries de Y'ascenseur; -
— Vescalier avec sa cage;
~— un séchoir;
— linstallation de chaufferie.

GCHAPITRE QUATRIEME.
CONDITIONS SPECIALES.
~A -

A) Mentionnées dans Pacte administratif du vingt-sept aviil mil neuf
cent soixante-cing visé dans Porigine de propriété.

« La vente du lot 2858, falsant I'objet des présentes, a lieu en vue de
", Térection de cing immeubles & appartements comportant ensemble six °
cent vingt logements et d'un cenire civigue et commercial, conformément
au plan numéro 1830, modificatif du plan particulier d'aménagement « Rive
gauche » en instance d’approbation par le Conseil communal et les auto-
tités supérigures. )

» Sont applicables, les clauses et conditions du cahier général des _
charges arrété par le Gonselil communal d'Anderlecht, le vingt-neuf juillet
mil neuf cent trente-sept, transciit au quatri?eme bureau des hypothéques
y Bruxelles, le vingt-sept décembre sulvant, volume 2869, nutéro 11, avec
les modifications décidées ultérieurement par le Consell communal.

» La comparanie de seconde part recénnait avolr regu un exemplaire -
dudit cahier des charges’ contenant les modifications dont question ci-
avant. ' ' '

» Toutefols, Ja vente ayant lieu de gré a gré’, les termes des articles
trois, quatre et cing, dudit cahter des charges sont sans objet.

'« En outre, eu &gard a la destination des terrains présentement ven-
dus, les articles seize, dix-neuf, vingt-deux, vingt-trois, vingt-quatre, ainsi
que les deuxiéme et troisidme alinéas de Varticle quinze ne g'appliquent
pas a la présente aliénation. '

", Gilant au délal de batir prévu & l'article quinze, il est porté & huit
arnées a compter du quatorze avril mil neuf .cent soixante-quatre pour
I'ensemble des lots 2857, adjugé.a la date ci-avant, 2858 présentement cédé
ot 2859 dont la cession est convenue avant le trente avrll mil neuf cent
soiXante-six. o

» Dans le cas ofl la soclété comparante resterait en defaut d'acquérir
le lot 2859 & cette dernlére dato, le délai de batir serait de quatre ans et
demi & compter de ce jour pour le lot 2858. .

» En outre, les clauses du cahier générai des charges précité sont

complétées par tes prescriptions ci-aprés déorites :
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» Prescriptions urbamst:ques :

» 1) Implantation et hauteurs des batleses elles respecteront celles
indlqueee au plap du proces—verbal cfe mesurage du terrain '

» 2) Aepect des batisses i tes ‘Gonstructions devront’ presenter un
caractére architectural dont le Collége sera seul juge.

» Les faeades presenteront une umte propre & réaliser un eneemble
parfait.

» Elles.sefont exéclitées en matériaux naturels ou de qualités compa-
rables & agréer spécialement par le Gollége, de tonalité claire dominante.

» Lee constructions devront obligatoirement comporter des balcons-
torrasses _soutenus ou non par des colonnes, les immeubles auront leur
rez-de-chaussée par_‘treilement en tetrait par rapport au front de batisses
de I'ensembie. L'aspect du couronnement eera spéclalement soigné : les
cages d'ascenseur, souches de ventilation, et coetera, seront reprises dans
une pergola ou d'un autre motif architectural de fagon & offrir'a I'eeil une
silhouette aussi nette que si la toiture était entiérement d'égagée. .

» 3) Garages pour voitures : il sera prévu un emplacement de parcage
par appariement (box, emplacement dans garage c%ilectlf ou parking au
sof). Les garages ou boxes seront souterrajps,

4) Trottolrs : les trottoirs entouram les immgubles sont destinés & rece-
voir les véhicules du service incéndie; Yeur foridation sera prévue en consé-
quence. lis seront exécuiés aux frais des propr:efazres .

"~ »5) "Zoiié de jaidins : les espaces libres seront amenages en jardlnets

dvec pe[ouees flsuries, arbres et arbustes, et seront rehaussés par des
murets en plerres naturelles, les raccords avec e terraln naturel, (2 ot Ie
bien ‘a-aménager Jo:nt les parcelles communales, seront partrculterement
sorgnes Acune cldture n'est autorisée erifre le domaine pub!rtc of le domal-
ne’ prive ‘Le pro;et damenagement devra &tre soumis 2 Iagreatlon du
Colidge.” ~ "

o» Prescnptions clwerses :

- »1) Le chagffage d mazout est interdit.”

) 2) L'acquereur g’ engage receder le terrain aux acheteurs d' appar-
tem‘é’r‘rts du type « social » au Prix | coutant il fixera pour\ces apparfements
an piix de vente fixé par le Conseil communal en date du vrngt—sng mars
mil neuf cent sorxante -quatre, & un maximum de cing mille cmq cents francs
g’ metre carre de sutface prrvatwe ne pouvant &tre augmente gu'en pro-
portron dés moditications légales de salaires et matériaux intervenues -
officiellement, postérieurement 4 Ia date précitée.

» 3) L’acquareur imposera aux dlts acheteurs d'occuper eux-mémes
feur logement durant une perlode de cing ans. Des derogatlons pourront
&ire ac:cordees parlle Co!lege des Bourgmestre et Echévins.

» 4) Lamenagement du centre commercial et civique (lot A} sera pro-
posé & ]agrea’tion préalable du Collége, representent ia Commune en tant

ue venderesse du terrain. l comportera trois niveatx prlncipaux, aux

coles de vmgt—deux métres cinquante, vingt-deux métres cmquante et
vmg’r—hwt métres cinquante, celies-cl ne pouvant &tre modlflees gi'avec
I'accord préalable de la Commune. e

» Les surfates de parking pour automobiles, & exécuter aux deux
niveaux inférieurs seront d’ au moins sept mille sept cents métres carrés.
L’esthettque de cetle batisse sera trés _solghée & front des rues avoisinan-
tos. Une ‘llaison verticale mdependante réliera les parkings et la place
pubirque ] prevorr au trolsreme niveau. La surface publique & executer aux

I~
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frais de l'acquéreur sera d'aul moins deux mille métres carrés. Le surplus
de niveau vingt-huit métres cinguante et des niveaux inférieurs sera livré
au commerce de détail ou & toutes affectafions civique ou sociale, en
rapport direct avec la vie urbaine du quartiér et comportera au moins deuix
lieux de réunions sociales et une salle de jeux du type « Bowling ». L'ac-
guéreur du lot 2858 prend & sa charge l'exécution de la passerelle de
piétons avec rampe d'acces d'une largeur de quatre meéfres au moins,
reliant les lots A et B au niveau de la place publique. Celle-ci disposera en
ouiire, d'une rampe de liaison vers 1a chaussée de Mons, dont la pente sera
limitée & huit pour cent environ. Ladite place publigue seta également des-
servie par une passerelle enjambant l'avenue Erans Van Kalken, celle-ci
n'étant pas & charge de la comparante de seconde part. Toutefols, le socle
de cette passerelle sera étudié en tant que partie intégfante du projet,
jusqu’a la limite du lot A. |

» La clrculation des piétons sur la place publigue au niveau vi'qgt—huit
matres cinquante ne souffrira d’aucune entrave dans le temps. Son aména-
gement réservera la faculté pour les propriétaires voigins jolgnant le fot
0858 d'ouvrir des établissements commerclaux ayant un accés vers la
place publique. _

» L'acquéreur du lot 2858 prévoira le recouvrement par un revétement
esthétique durable, des parties de murs pignons desdites propriétés vol-
sines qui resteraient visibles de la place publique ou des passerelles.

‘ » Les surfaces destinées aux voiries d’'accés ou autres, et aux alres
de parking prévues en surface seront rétrocédées gratuitement a la Com-
mune au moment jugé opportun par celle-ci.

» L'administration fera exécuter ces voiries et parkings, ainsi que leg
égouts. Lorsque les parkings ou voies d’accés seront établis sur uUn
ouvrage souterrain construit par le promoteur, cet ouvrage tiendra compte
des, surcharges, des épaisseurs de revétement et des évacuations d’eaux
pluviales nécessalres 4 une exécutign des rev&tements par la Commune '
conforme aux régles de Yart. - ' Lo

» ’étanchéité parfaite sera réaliséé par le promoteur des cofstruc-
tions, lors de Pédification dés ouvrages souterrains. La Commune ne
prendra aucune responsabilité du fait d’infiltration au iravers du tevétement
qu'elle exécutera. Le cofit des travaux.de voirle, parkings,.ég/c_aut‘s exéqutés
par la Commune sefa récupéré en tofalité a charge des acquéreurs d'ap-
partements selon le mode exposé au quinto. '

» 5) 1l est formellement convenu que par inodification aux sjripu!ations
du réglement communal sur les taxes de pavage et égout, le colt de ces
travaux, qu'lls concernent les voles d'accds, les parkings ou les égouts,
sera réparii entre tous les propriétaires d'appartement au prorata de leur
quotité de copropriété dans les parties communes des immeubles. ’

» Le constructeur supportera les annuités pour les appartements qui
n'auront pas 6t¢ vendus au moment ol radministration commencera l'ap-
plication des taxes de récupération, ce jusqu'a la fin de l'exercice au cours
duquel [a vente de i'appartement sera faite. Il est entendu, que les dispo-
sltions du raglement taxe qui ne sont pas en opposition avec la préserite
convention restent d’applicatiof,. notamment la faculté pour I'acquéreur de
se libérer de la taxe en un seul versement cotrrespondant au capital i
récupérer. . ' . .

»B8) La Commune d'Anderlecht précise que le lot numéro 2858 est
partie intégrante d'un ensemble destiné a la construction de mille sept
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cent trente-huit logements . situés entre I'avenue Docteur Zamenhof, {'ave-
nye Victor Olivier, la rue Frangois Ysewyn, le Ganal de Charleroi et I'avenue
Frans Vap Kalken, en trois lots comportant : )
©» [0t 2857 : six cent trois logements;. .
» fot 2858 : six cent vingt logements, outre un centré civigue et commer-
cial;, : . : :
» lot 2859 : cing cent dix logements. L
» L'acquéreur‘du lot 2858 s’oblige & acquérir avant le trente avril mil
neuf cent soixante-six, le lot 2859, sis. & I'Est du lot 2858, entre I'avenue
" Victor Olivier, la rue Frangois Ysewyn &t s Canal de Chatleroi, d'une super-
ficie approximative de vingt mille métres carrés et bien connu de l'ac-
quéreur. : I -\
» Cette aliénation aura lieu aux mémas clauses et-prescriptions que
celles applicables au lot 2858, sauf I'obligation de batir portée 4 huit ans,
a compter du quatorze avril mil neuf cent solxante-quatre, polr I'achéve-
ment du gros ceuvre de Fensemble des frols lots; : :
R ~ B« ’ . )
B Sur le terrain servant d’assiette au Pavilion 1 1, une route d’aceés®
— constituant une servitude de passage — sera prévue au départ de
I'avenue Docteur Zamenbhof, pour accéder au terrain sur lequel ést érigé le
Pavillon-10, et & 'arrisre de celui dépendant du Pavillon 11, *~ * *

2) L'érection et le parachévement du Payillon 1 se feront en deux
phases de telle sorte que Jes appartements, studios et autres locaux du
rez-de-chaussée et de neuf ou dix étages pourront deja étre réceptionnds _
et occupés alors que les travaux seront encore en cours pour les étages
supérfenrs. . . : ' - -
r.i Pendant ces travaux deux ascenseurs seulement (au lieu des trois
p};évus.qux,-gians_) seront mis A la disposition des occupanis de locaux
ci-tlessus visés. . - '

. Ges occupants ne pourront formuler aucune objection pour les trou-
bles de Jouissance en résuitant et réclamer aucime indemnié a cetl édard.
Par.le seul fait de la signature de la convention rédigéé; eh vug 'dexl\a pas-
satfon de Pacte notarié, ils renoncent toute action en dommages-intérais
quant & ceffe sitation, Yo

- 3) i est encere fait observer qu'un egout coilectif longera la facade
principale du Pavillon 11. i '
Il. - LOI DU VINGT-NEUF MARS MIL NEUF CENT SOIXANTE-DEUX.

La loi organigue du vingtneuf mars mil neuf cent soixante-deux rela-
tive & aménagement du territoire et & I'urbanisme est applicable au terrain
dontlls'agit. . ' ‘

~ La sociéts comparante déclare & ce sujet avoir obtenu des autorités
competenies les autorisations nécessaires st voulolr s’y conformer.

. Le permis de hatir a ét& délivié par le Collége des Béligmesire et
Echevins de la Commune d'Anderlecht, Je douze janvier mil neuf cent
soixante-hut. oot
IIl. - OBSERVATIONS RELATIVES AUX CONDITIONS GElNERALES DE
' . VENTE, ) |
* - Les conditions générales de.vente, ainsi que la description des maté-
raux, annexées au présent acte, sont an principe identiques a celies qu'i
sont annexdes aux conventions particuliéres de vente. )

SI toutefojs, par suite de modifications apportées aux conditions géné-
ﬁ rales de vents ou 3 Ia description des matériaux, des différences de texte

/-
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devaient apparaitre entre les conditions &t desctiptions annexées aux
conventions particuligres de vente ot celles qui sont annexses au présent
acte de base, ces derniéres seraient seules d'application, sauf convention

- contraire entre la Société Anonyme ETRIMO et 'acheteur, reprise expres-
sément dans 'acte authentique de vente. :

V. - CHAUFFAGE ET DISTRIBUTION D’EAU CHAUDE.

Le présent pavilion sera desservi en chauffage et distribution d'eau
chaude par une -centrale de chauffe qui sera instaliée sur Ig toiture du
Pavillon. . . G - )

Cette centrale fera partie des choses communes du Pavillon et les
copropriétaires du Paviilon devront assurer & frais communs, Feniretien,
les réparations et sventuellement le renouveliement de ladite centrale.

Les tuyaux de distribution pourront étre placés a Vintérieur du Pavillon
aux endroits & déterminer par la Société ETRIMO, comparante.

L'a Société ETRIMO se résefve la faculté d’alimenter les chaufferies,
soit & I'aide de mazout si Vautorisation est donnée par la Commune, soit a
raide de gaz, ou encore de toutautre combustible.

Si l'alimentation se fait au moyen de mazout, un ou plusieurs réser-
voirs pourroni atre placés en sous-sol du terrain prédécrit.

Le‘gérant veillera au fonctionnement du chauffage et du service d'eau
chaude,

I! est expressément spécifié que :

a) la distribution d’eau chaude est assurée toute Yannée;

b) aue le chauffage fonctionne de maniére gue chaque propriétaire ait
toujours, & toute époque, un degré de chaleur normal dans sas locaux.’

La participation aux frals de ces services est obligatoire pour tous

. les. copropriétaires et occupanis du présent paviilon suivant les principes
ci-aprés : o ‘
~ Les frals de réparation, d'entretien et de renouvellement relatifs a la
centrale de chaufferie et aux appareiilages s’y trouvant, tels que les chau-
digres, les bollers et les brileurs, de méme que Ceux relatifs aux diverses
conduites, sont répartis entre les copropriétalres au prorata du nombre de
millidmes possédés par eux dans [a copropriété.

} Les frais de consommation, tant pour le thauffage que pour le service
d'eau chaude, sont répartls entre les copropriétaires, savoir :

1. A concurrence de vingt pour cent entre les copropriétaires au pro-
rata des millidmes possédés par chacun d'eux dans la copropriété.

- 2. A concurrence du solde, soit quatre-vingts pour cent, savoir :

\ a) en ce qui concerne les frais de consommation d'eau chaude : si'des

compteurs volumetriques sont Installés, suivént les indications fournies par

ces compteurs, sinon au proraia des milligmes possédés par chacun des
‘E\? L copropriétaires dans la copropriété.

b) en ce qui concerne le chauffage : si des compteurs de chaleur sont
installgs, suivant les indications fournies pas ces compteurs, sinon au pro-
rata des millidmes possédés par, chacun des copropriétaires darns la copto-
priéte. —

Durant la période de chauffage, les radiateurs des locaux privatifs &t
communs devront rester ouveris, de maniare qué la température dans ce§
locaux soit toujours de ¢ing degrés au-dessus de z&ro. a

Ces radiateurs ne pourront jamais atre entigrément fermes pour n'im-
porte quelle cause que c& soit durant la période de chauffage. -

v
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Les dix premiéres années, lo combustible nécessaire sera commanda

par: les soins de la Société Anonyme, ETRIMO comparante ou par l'orga- -

plsme-a déslgner par-elle pour te compte des copropriétaires.
PREGHAUFFAGE, - . " :

Si, par suite de circonstances atmosphériques ou d'impératifs techni-
gues dont seul Farchitecte sera fuge, le Pavillon ou certains, locaux de.
celui-ci devaient &tre chaiiffés'a réglihe PIEiA ou rédult ‘peridant la cons-
fruction et*avant qite les propriétiirés aient pu obténir la jouissance de
leurs lotaux privatifs ainsi gue’ des paities communes, 16 service de ce
chauffage sera assuré a Pinitiative de la Socisis Anonyme ETRIMO qui‘en
récupéréia les frais a charge des copropriétaires. - - :

La ventilation de ces frals de dhauffagé sera arratée par la dite société
en fonction dés” données Tui communiquées par I'architecte ou par son
preposs, ‘sur bédse des iridications conteriuss déns le livre de bord du
secteur. : :

RESERVES. - R - .

La S0 réserve &xpressement -le droit, sans interven-
tion des copropieiaires, de Passemblée des copropriétaires, 'nj recours
d’etix, de motlifier-Pemplagément ot Ie nombre dés centrales dé thaufferie,
et d'une fagon plus générale de modifier le systéme de chaufferie et de
disttibution d'éau- thaude, tels que prévus ci-dessus), et d'apporief en
conséquence toutes madifications voulues 2 I'acte de base et ses anhexes
regissant le présent Pavillon. Y
DIVERS. e e R - -

C La pouira désigner-une compagnie spécialisée pour
I'exploitation et I'entretien de la centrale de chauffage et de toutes les
installatiotis connexes: S c e
.-« ‘Ellé-pourfa conclure & cet effet, tous contrats d'entretien et d'exploita-
tion avec les organismes qu’slle désignera, -ce aprés en avoir référé préa-
lablement-au Gonseil de' Gérance. . S : ™

Ces contrats seront conclus pour compte des copropriétaires %\t"é leurs

M MAs r ke e

M

)

frais,-soit par , , sle-méme, solf par le prernier gérant poyr _

une dutée maximirm de dix annéés. S : o
V. - PASSAGE DES CANALISATIONS, GAINES, CONDUITES :DE CHEMI-
" NEES,VOIRIES, PARKINGS. = ‘ :

La sociétélcomparante déclare constituer & titre de servitude perpé-

tuelle et gratuite au profit et & charge de.tous et chacun des hiens privatifs
dont le Pavillon est constitug, le droit de passage pour toytes canalisations,
galnes etyjconduites de cheminges nécessaires a I'exécution ot aux achave-
ments de-logaux supérieurs, intérieurs et latéraux. |
Getig servitude existéra également pourtoutes jes canalisations géna-
ralement quelconqyes qui devront traverser le terrain sur.lequel.sera érigé
le présent Pavillon, tant pour desservir ce Pavllion que les autres Pavillons
qui font.ou feront partie de I’ensemble urbanistique dénommé « Résidence
L’Aurore », ; s
. Dang le méme ordre d'idées, la se.réserve le-droft
d’'aménager suf et sous tous les terrains qur serviront & la réalisation de
'ensemble .urbanistique et dans lequel est notamnient incluse la parcelle
de terrain prédécrite, a titre de seivitude perpétuelle, moyennant participa-
tion aux frais d’entretien et-de réparation par les usagers : )
: 1)-des; ghemins, ‘Toutes et passages tani-pour les ‘pidtoris que pour
tous véhicules; -« - - - . .

8
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2). toutes canalisations généralement quelconques éveq tagues sur
chanibre de visite periiettant I'dcces aux tuyauteries. : = ‘

Cés -chemins, - routes, .passages el canalisations pourrdhtvdeséen‘_rii:
Pensemble Urbanistique et ce, & titre de servitude perpétuelle, gratulte et
raciprogue entre tous-les Pavillons de I'ensemble urbanistique.

- La .  se résetve également le droit d'utiliser tout le.
sous-sol des terrains & Peffet d'y construire des emplacements de parking
qui seront privatifs et qu’elle se réserve de vendre ou de louet. '
' Ces emplacémeénts pourralent ne pas avoir de quotités dans les ter-
rains et fotmeraient dans ce cas, -un tout avec les appattements auxquels
ils seraient attachés et dont iis constituerafent Paccessoire. ' ‘

. La ' s réserve enfin,-dans un bul urbanistique et
suivant les nécessités, le droit d'aménager sur le terrain -prédéqﬁ{c des
emplacements de parking & clel-ouvert. méme non prévus initialemeht.

Il appartiendra & ladite sociéié ou a son mandataire d'en fixér les
modalités de jouissance ainsi que la répartition des frals d’entretien et de
réparation. _ . : o

[] ést toutefois dés & présent stipulé qus tout propriétaire ol eccupant
d'un’ slément des pavillons & ériger dans le complexe urbanistique de la,
« Résidence L’Aurote », ainsl que ses ayants cause pourront toyjours, a
iitre gratuit, faire usage des -emplacemenis de parking non couveris quj
<oront éventueliement aménagés sur le terrain objet du présent acte. =
. Réciproquement, tout pr‘opr}étaire ou occupant d'un élément du pré-
sent Pavillon ainsi que ses ayants cause auront toujours le droit de fairs’
ustgé gratuitement des emplacements de parking non couverts qui seront
gventuellement aménagés non seulement sur a6n terrain mals aussi sur
les terrfins afférents aux autres pavillons du complexe de « L'Aurore ».

VL. - SERVITUDES. . =~

. A. Il est constitug, & titre perpétuel, gratuit et réciprogue, & charge du-
terrain objet du présent acte, une serviiude de passage pour plétons, véhi-
culgs, Animaux et objels généralement quelconques 3 travers les emplage-
ménts de parking et les voies d’accés aménagés ou & aménager sur, le

dit terrain, au profit des auires pavillons 6rigés” ou ‘& ériger dang le

complexe « L’Aurore », C S LT

B. Comme coidition essentielle et sans taquélle la vente des &léments
composant le présent Pavillon ne serait pas consentie, il est stipulé gue
la~ _se réserve a titre personnel ;.. - SR

1) le drolt g'ériger et de maintenir gratuitement en quelque endroit du.
terrain -prédéerit et pour la durée qui lul conviendra mais au- plus. tard
jusqu'a la date d’achévement complet des pavillons de la « Résidenice
|’Aurorg » et de ses extensions éventuelies, un. bungalow desting & ses
propres sefvices et tout acquéreur d’un élément du présent Pavillon:est
censé renoncer par le fait méme de son acquisition, au droit d'accession
qu'il pourrait avoir sur ce bungalow en vertu-des articles cing cent cin-
quante-trois et suivanis du code civil; -

2) le droit pour ses représentants-et pour toute personne agréée par
elle, de se rendre en tout temps et pendant 1a méme période, & ce lqti;"qg'é—
low, de iraverser a cet gffet, & pled ou & Paide de tout véhicule, [edit-_’c'e'f'ra_i-n
ot de maintenir les véhiculés eri'stationnement sur le terrain; R

3) le drolt pour ses représentants, agents et toute personne physique ou
morale agréée par elle et ce, jusqu'a la date d’achévement complet des
pavillons dudit ensemble urbanistigqus dénommé « Résidence L'Aurore » et -

!
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de ses extensions éventuelles, de traverser gratuitement la présente pro-
priété, & pied ou au moyen de tout genre de véhicule pour les besoins de
la construction du présent Pavillon et des futurs pavillons de la « Résidence
L"Aurore » et de ses extensions, de méme que pour les nécessités des ser-
vices de la ~ appelés a fonctionner sur le terrain desdits
pavillons. : :

VI - PARC. ‘

Le Pavillon, objet du présent acte, fait partie de I'ensemble urbanisti-
que dénommeé « Résidence L'Aurore », Jequel comprend plusieurs pavillons.
. La zone vertg est destinée a falre parife d’un parc unique avec les
terrains entourant les autres pavillons qui font ou feront partie de l'en-
semble. N
Gette zone verte, qui sera aménagée par la aura un
caraciére architectural.

Elle sera congue et executee en dehors de toute intervention des

copropnetalres

La zone verte sera aménagée au plus tard aprés |’ achevement du der-
nier bloc d’ immeubles & appartements multiples composant I'ensemble
urbanlsthue.

L'entretlen de cette zone verte ou de |a partie exécutée sera a charge
de la copropnete des immeubles & appartements multiples composant
lensemb!e urbanlsthue chacun des pavillons mtervenant au prorata du
nombre d’ appartements quil, comporte

Lar "~ sera en droit de maintenir sa publicité & l'intérleur
dy pzirc ou sur les paviilons érigés dans le parc jusqu'a l'achévement
complet de ce dernier.

‘La renise a la copropnete de tout ou partie de la zone verte sera faite

mdependamment de I'a réception définitive des pariies communes m}egrees
dans’les batlments /

Cette rémise pourra étre faite au fur et a mesure de Pétat d’avance- .

ment de la zone verts, le choix du moment étant Ia:sse a la seule apprécia-
tion de la

Il est ici expressément preclse gue la remise de la zone verte n'a a
faire I'Objet d'aucune agréation de la part des copropriétaires.

DESTINATION. -

La zane verie a &té faite pour donner de Ia joie aux habitants des pavil-
lons qui Pentourent.

Eile est aussi fe point de contact humaln enire tous les occupanis des
‘pavillons.

C'est patce qu'elle est le symbole d’'une compréhension mutuelle
gu'elle doit &tre entretenue, soignée et aimée comme 1a représentation de
ce symbole. ~

USAGE,
. La zone verte est & I'usage des propriétaires, des occupants et de
leurs invités.

Elle est destmee au repos et aux jeux qui seront déterminés par la
suite. Il ne pourra jamais y éire entreposé des élémenis autres que ceux
qui ont été prévus par le plan initial..

L

- La zone verte, appelée dans son ensemble « Le Paro » et parfols zone

«Jardin », est commune aux immeubles qui contribuent & son entretien.

7
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8i le projet du parc prévoit une pléce d'eali ou fontaine, avec du sails
eclairage, celle-ci dcnt fonctionner au moins deux heures par jour, de méme
que P'éclalrage du pare.

PLANTATIONS.

t Celles-ci comportent les arbres, Ies haies, les pelouses, Jes fleurs; ces
plantations seront eniretenues & frais communs par les coproprreta;res des
immeubles comme dit ci-avant. '

-ADMINISTRATION.

La gestfon de ce parc sera assurée par un comité formé par les pres:-
dents des conser!s de gérance des dn‘ferents pavillons. '

* 15 Toridit ks éonsell de gestion du parc.

Ce comité sera preSIde par I'un de ses membres élu entre elix & la
Simple majorlte. ,

“Ce Comité se-réunit sur fa convocation et sous la premdence de son
président ou, en cas d’empéchement de ce dernier, d'un membre du Gomifé
demgne par ses collégues et ce, chaque fols que ' intérét I'exige ou chaque
fois qu’un membre ou le gérant (dont question ci- aprés) le demande

En cas de non-convocation par le président ou son remplagant ia con-
vocation est valablement faite par le gérant ou un membre du comité. Les
convocations sont faites hiit jours francs & I'avance par lettre recomman-
dée a la poste. La convocation sera aussi valablement faite si elle est
remise & son destinataire conire décharge: Le gérant {dont question
ci-aprés) sera ega‘lement convogué aux réunions du comits, mais il
n'y assistera qu’avec volx consultatwe.

' §'il n'y a pas d’urgence, le comité ne sera pas convoqué entre le pre-
mier juillet et le premier septembre.

Pour que les délibérations sofent valables, le comité doit réunir la
mojtié au moins de ses membres ayant voix délibérative.

Si cette conditlon n'est pas remplie, une nouvelle seéance sera Convo-
guée ay plus t6t dans ia quinzaine et au plus tard dans le mols de la pre-
miére et, a cette séance, Il sera valablement statué quel que soit Ie nombie
de membres présents ou représentés.

Tout membre peut, par écrit ou par télegramme, donner mandat aun
de ses collégues ou au gérani, de le représenter; dans ce cas, e gerant
ayra |a yoix délibérative de sor mandat.

.. Tautefols, aucun membre ne peut représenter plus d’un de ses col-
12gues, idem pour le gerant.

. .Chaque membre dispose d'une voix. Les décisions sont prises & la
majorité simple des voix présentes ou représentées. '

En cas de partage, la proposition est rejetée. Les délibérations du
comité sont consignées dans les procés-verbaux signés par les mémbréé
preésents.

Les mandats éveniusls y sont joints. :

Les procés-verbaux sont inscrits dans un regisire ad hoc; un secré-
talre pourra étre désigné & cet eifet.

Les copies ou extraits sont signés par le président du comité ou par
deux de ses membreas, . .

te comité désignera un gérant pour la gestion du parc et fixera ses
émoluments.. Toutefois, le preinier gdrani, en 1 ocourrehce, ..

‘ , 8era nommée pour une dutée dedix ans
par la - Cette dermere fixera ses émoluments, Iesquels
seront Indépendants de ceux du gerant des paviilons,

I
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1

La _ pourra egalement modifier les atiributions du
geérant, telles qu'elles sont prévues au présent chapltre

Il sera deslgne par le gerani un-gardien-jardiriier qui aura daps ses
attributions I'entretien et la bonne canseryation de 'ensémble des planta—
tions et la surveillance des jeux éventuels.

Ce gard:en sera sous 'autorité du gérant qui pourra également [e révo-
quer et le remplacer. Ses émoluments seront fixes par le Comité et &
charge des différents pavillons.

POLICE.

a) le gerant ala pohce du parc; il a le gardien-fardinier pour-faire
respecter les instructions qu'il’ donnérait pouf la bonne conservation du
parc.

b) Le parc esi mis sous la protection f%e Pensemble tes propneta[res
Les infractions seront frappées par des sanctions qui seront fixées par le
Conseil de gestion. p

c) Un réglement du parc sera édité parle gérant du parc; ce réglement
devra étre observé par tous les occupants de |'erisémble urbanistiqué.
ENTRETIEN. : '

1. Dﬁiiﬁﬁt’idh"dux frais d’entretien.

Il y a lisli de distinguer pIUSIeurs phases dans I'achévement et I'entre-
tien du paro. .

Une premiére partie du pare, qui entoursra un ou plusieurs pawllons,
sera d'abord exécutde soit avani, soit pendant la mise en chantier ‘des
auttes pavillong formant 'ensemble urbanistique: Dé&s I'exécution de ‘cette
partie du pare, I en fera la remise & iacopropriété du ou
des pawllons Intéresses, ~

D’autres parties du pare, entourant d’autres:pavillons, seront ensuite
exécutées &t remises 4 ces derniers, ot ainsi de suite jusqu'a Pachévement
complet du parc. .

Toute remise totale ou pariielle du pare au profit o un ou de plusietirs
pawllons en’:rame {es conséquences suivanies .

a) l'obligation pour le ou les pavillons intéressés de prendre en charge,
a compter de la date de la remiss, les frais d’entretien relatifs a la partie du
patec falsant I objet de la remise;

b) Fobilgation pour les mémes d'intervenir, & compter de la méme "’

date, dans les frais d’entretien des parties du parc déja remises antérisure-
ment & d'autres pavillons;

~ ¢) enfin, iobllga’non pour ces derniers de participer & leur tour, et dés
¢et instant, alix Trals d'entretien de la partle du parc qul fait Fobjet de la
remise. :
2, Repartition des frais d’entretien. .

Dés que plusfeurs pavillons sont tenus, en vertu de ce qui précéde, de
participer aux frais d’entretien, solt d'une partle, solt de Ia totalité du pard,
la répartition de ces frais se fait d’abord entre les pavillohs au proraia du
nombre d'appartements qu’ils comportent. Les quote-paris ainét obtenues
sont ensuite réparties & I'intérieur de chaque pavillon ¢comme charges cof-
munes$ entre les copropriétaires.

Cetle répartition sera faite par ie gérant du pare.

Les frais d'entretien dont question visent toutes les dépenses générale-
ment quelconques relatives au parc, telles que le salaire du gardien-jardi-
mer les frajs d’achat des plantes, des fleurs, des ornements et, avant la

;
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désignation du gardien-Jardinier, la tonte des pelouses, a taille des arbres,
I'entretien des plantations, etc. -

Le jardinier; une fois désigné, devra tondre les pelouses au moins

douze fois par an. : . Co
. L’aitention ¢ést atijrée sur le fait que le parc constitue fe plus bel
ornement de I'ensemble et que dés lors, il dolt conserver son caractére par
un entretién convenable. ' , '
~ Le gerant répartit les depenses entre les pavillons, ¥ comptris les frais
du gardien, des orements ot plantes st des fleurs, et ce au prorata du
nombre de millidmes. - L
Il est précisé que la ' se réserve le droit pour elle ou
pour o ©, aprés en avoir rétéré
préalablehﬁen’c au Consell de gérance, de conclure avec toule personne
physigue ou morale de son choix, un premier contrat relatif & !’ent(etieh
de tout ou partie du parc, Ce contrat serait conclu par la -
ou son mandataire pour compte des ‘copropriétaires, & leurs frais et pour
une durée maximum de dix ans. Cet organisme spécialisé remplacerait
alors le gardien-jardinier. ‘
Les dispositions qui précédent concemant le parc sont'répuiees servi-
tudes perpétuelles, graiuites et réciproques entre les pavillons' cotnposant
'ensemble urbanistique. ' i

Vijl, - MITOVENNETES - RESERVES.

La aura le droit de percevoir & son seul profit le prix’

d'acquisition éventueile par les voigins de la mitoyenneté des murs de
pignon et de ¢loture vers lgs propriétés voisines. Ce prix sera touché direc-
tement _p_ar.[a sur sa seule quittance et sans I’interventton
deslqoprog{iéiaireé. Elle poutra pour ce, accomplir tous les actes et for-
malités voulues. | )

. Si toutefois, les copropriétaires devaient préter 4 la ,
leurs bons offices pour la protection de l'opération et lui permettre de
toucher le prix de ces mnitoyennetés, ils devront le faire gracieusement et &
premiére demande. La - pourra, le cas écheant, utiliser les
mitoyennetés pour elle-méme ou pour tous tiers de son choix sans rien
devoit de ce chef aux ronropriétaires de Pimmeuble. '

Le fait, pour la , de se réserver les droits ci-desstis, ne
peut atre invoqué potur 'obliger & intervenir dans les frais d'eiitietien, de

protection, de réparation ou de reconstruction des murs de pignon ou de -

cloture - dont question, qui resteront aux risques, périls et charges des
copropriétalres. 1 ne peut non plus &tre générateur pour la .

d'une responsabilité quelconque. Le tout dans la mesure oil-la présente
clause est applicable aux constructions en gquestion. Charge estimée pro-
fisco : cent francs. Ii est fait observer que les frais de cession de fnitoyén-
neté ne pourront incomber aux copropriétaires. : :

X. - CAVES,’ ‘

Les caves r'ont pas de quotités dans les parties communes du Payil-
lon et s_orit les accessoires permanents des appartements auxquels elles
sont rattachées. ’

I} ést permiis de réunir deux ou plusieurs caves en un seul local.en
abattant la cloison qui les sépare, mais seulement sous la surveillance et
moyennant 'accord de I'architecte des batiments. Les aliénations ou-échan-
ges de caves ne. sont permis quentre propriétaires d'appartements. On
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ne peut étre propriétaire d’'une cave sans &tre propriétaire d'un apparte-

ment du Pavillon et & titre de dépendance de cet appartement. Une cave ne _

peut et(e donnée en location, ni concédée en jouissance qu'a un occupant
du Pavlilon. Les aliénations ou échanges de caves ne modifient eh rien les
quotités indivises qu’ont dans les parties communes les appartements dont
Ies caves gsont aliénées ou échangées.
“les presentes dispositions ne sont pas applicables aux caves numa-
“rotées de 252 4 284 inclus, qui constituent des parties privatives d:stlnctes
des autres locaux.

. F’o_ur ces caves, il est permis :

1) la réunlon de deux ou plusieurs caves en un seul local en abattant
la cloison qui les sépare et ce sous la surveillance et moyennant I'accord
de Parchitecte des batiments;

2) les aliénations ou échanges, mals ce umquement entre proprietaires
- d’appartements et/ou de studios st/ou de magasins et caf )
3) la. Eocatmﬁn ne peut étre faite qu'a un occupant du Pawillo-n. )

X. - ANTENNES.
' La gourra placer entre autres'sur la toiture du Pavil-
lon objet du présent acte, une antenne de télévision et/ou de radio qui
pourrait, suivant libre décision de la dite s0ciété, desserwr outre ls dit
Pavnlion les autres pawilons de I'ensemble’ urbanistique ou, Gertams d’entre
S,

Dans i'hypothése oll céite antenne est commune & plusieurs pa\nlions,
la repar’ution efitfe ces derniers et leurs copropriétaires, des frals relatifs
& la dite antenne, vy comprls les frals de renouvellement, serait equﬁable-
ment et sbuverainemeént falte par la ou son mandatalre

81 I'antenne reste propre au Pavillon sur tequel elle est instalige, elle
sefa’ entretenue et renouvelée & frais communs par les propriétaires du
Pawilon

Les proprigtaires ou accupants d'un Paviilon qui “utiliseront 1a télévi-
sion et/ou la radio devront obligatoirement se rattacher a [a dite antenne,
aucune autre installation privée du meme genre n'étant autorlsee

Xl. - GERANCE. .
Le gérant dont question au réglement général de copropriété ci-annexé
sera cholsi pour la premiére fols et pour un terme de dix ans par la Société
qui pourra désigner pour ce, une personne physique ou morale.
La ' shoisit d’ores et défé en qualité de gérant,

» 49, rue Ducale & Bruxelles,
laquelle disposera ae 1a signawis vanyue et comple chéques postaux con-
;omtement avec un membre du Conseil de gérance.,

» pourra déléguer felle personne de
son choix aupres de la copropriété pour exercer la fonction de gerant avec
tous pouvoirs qu ‘elle estimera convenir, Ce délégué pourra &tre révoqué &t
remplace en tout temps par la société « Gestions et Mandats » sans qu'elle
dolve en ré&férer ou en justifier en quoi que ce soit auprés de la copropriété.

Les fonctions de la =~ prendront cours
dés que le président des copropristaires sera nomms.

Les emoluments par mois sont fixés comme suit :

centfrancs par logement ou magasin et café.

Les émoluments dy' gérant sont fixés sur base de I'index moyen des
prix de détall du Royaume étant de cent ot quatre virgule soixante-sept

; -
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{mols de janvier mil neuf cent soixante-huit), cet index étant convention-
nellement Iindex én vigueur au moment de la signature du présent acte.
Toute modification de ce taux dans le sens de la hausse ou de la
halsse donnera lieu ipso facto et automatiquement au ;r_é_a]ust_enj;g—;nnt en plus
ou en moins des émoluments dont question, et ce & raison de deux ot demi
pour:_cgg’g:gg;m.éjo_[ﬁijg‘rgr% de diminytion des montants mensuels originaires
ci-dessus fb;(ié;s! pgr,trgnches_ de deux et.demi points d’augmentation ou de
dirniq_u‘g_ign‘ pg }’ip_@e;_par.rgppo;t au faux de base.
Gomie condition essentiolle et sans laquelle la vente des élements
compogant le présent pavillon ne seralt pas consentis, il est stipule que fa
cgqy;ﬁ_ngiqn. de "gga_,s}’tjgn telle ‘q_gl','el!e est reproduite dans ses différents
aspects, dans le présent acte de base et qui lie ta Sociéts anopyme « Ges-
tions et Mandafs » aux copropriétaires ne peut faire I'objet d’aycune modi-
. figation, quelle qu'elle soit, & n'importe quelle condition de majorits, sans
Iaccord de la Société anonyme « Gestions et Mandats » et de l2
_ comparanie. . ‘

Pour mieux encore préciser la stipulation ci-dessus, il est falt observer
que, si cetie convention se troyve,insérée entre autres parmi. les régles qui
gouvernent les rapporis des copropriétaires entre eux, elle. ne fait pas
partie du raglement dg, copropriété, la Société anonyme, « Gestions et
Mandats » nétant pag copropristaire., : L :

. 1l s’agit d’'une stipulation pour autrui introduite par la Société anonyme
ETRIMO dans I'acte devente, . - - L ..

Le lien de droft direct entre les copropriétaires et la Sgciéte anonyme
« Gestions et Mandats » se forme par I'acceptation par cetie derniere dae
la stipulatign ci-dessus.

~ Est ici intervenue 1

Xl. - VOIRIE. .

Pour la volrle existante et pour les voiries nouvelles doni les autorités
communales décideraient I'éxécution, voirie bordant -ou desservant le
Pavillon, les topropridtaires s'engagent & régler les annuités qui seront
prévues par le réglement-taxe communal.




22

Ceés annuités seront payées par la copropridte au méme titre et de
la méme. fagon que les charges communes et suivant les divisions qui
seront établies pour I'ensemble urbanistique.

Xlll. - CABINE HAUTE TENSION. . .

a) Le local cabihe haute tension qui se trouve au sous-sol du Pavil-
ion, est destiné & une cabine haute tension qdui desservira éventue”emenft,
outre le présent Paviilon, d'autres pavillons composant IFensemble urbanis-
tique ou certains d’entre eux. Cette destination, avec les conséquences qui
en résultent pour les raccordemenis et autres besoins est imposée & titre

- de ‘géfvitude peipétuslia &t Graivite 4 charge du’présent Pavilion au profit
des autres pavillons de I'ensemble urbanistique qui seront desservis par Ia
cabine dont quéstion '. o " '

b) La ™ se réserve expressément le droit de donner
évenituéliément & biil emphytéotique le local situé en sous-sol du présent
Pavilion pour une durée de nonante-neuf ans, moyehnant une redevance
annuelle d'un frane, & la Commune d’Anderlecht oy & ia compagnie distri-
butrice désignée par ells pour Pexploitation dé seés propres services de
distriButicn d'électriclté et aux clauses of conditions & convenir entre la,

et la diteé Commune. ‘ S .

, Tous les acquéreurs d'un élément privatif devront supporter las cons_é-/I
quences resultant de cette convention de biil émphytéotique éventuslle
et ce,‘par I8 fait méme de léur acqulsition et la Société ETRIMO les repré-

sentera valablement lorsqu'interviendront Ia cotivention et 1a sigfiatire du -

baif emphytéctique, ; - , =~
XIV. - ACCES AUX EGOUTS. _

Les copropriétaires doivent donner accés par les pariies communes
el eventuellement par leurs locaux privés pour toutes réparations, entre-
tien et nettoyage des égouts. .

- XV. - DE LAMENAGEMENT ET DE LA DESTINATION DE CERTAINS

. LOCAUX. _ t
Jusqu'a l'achévement complet du complexe urbanistique « Résidence
L'Aurore » et de ses exiensions aventuslles, 1g ~ 8e réserve

le drojt, soit d’aménager un ou plusieurs locaux dans les sous-sols du ier-
rain prédécrit, soit de réserver un ou plusieurs locaux actuellement integrés
dans-les-parties communes: du présent Pavilion, & l'effet d’y établir les-
installations d'un groupe hydrophore ou de tout autre service commun.

De tels locaux ainsi que les installations y aménagées pourraient &tre
appelés 3 desservir un ou plusieurs pavilions de I'ensemble urbanistique
et m&me la totalité des pavillons de cet ensemble.

Cetlte destination, avec les conséquences quien résulteralent pour les
raccordements et autres besoins, serait imposée 4 titre de servitude perpé-
tuelle et gratuite & charge duy présent Pavillon au profit des pavilions de
'ensemble urbanlstique desservis par les focaux et installations en ques-
tion.

Les pavillons pour le service desquels seraient aménagés fesdits
locaux et installations devront contribuer aux frais d’entretien, de répara-
tions et éventusllement 3 ceux de renouvellement de ces mémes locaux et
installations. -

La répartition de ces frais enire les pavilions intéressés et los copro-
prictaires de ces pavillons serait faite équitablement 3 1a seule inttlative de
la ) oude fa
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XVl. - TOITURE. .. '
la toiture, & exception du sechoir, n'est pas accessible sauf pour .

les nécessités de son eniretien et de ses réparations ainsi que pout les
nécessités d'eniretien et de réparations .des machineries des ascenseurs,
das centrales de chaufferie, des tétes de cheminges, des débouchés de ven-
tilation, de l'anténne éventuelle de télévision et caetera, ainsi que pour
toutes autres nécessités communes.

XVill, - ASSURANCES.
_ contractera pour la premiére fois pour compte de
la copropriété pour un terme maximum de dix ans et pour les capitaux
“qu'elle avisera, auprés d’une compagnie de son choix, les diverses assu-
rances dont question au réglement général de copropriété ci-annexe.
Les copropriétaires devront obligatofrement continuer ces assurances
et en payer les primes,

XVilt, - PUBLICITE,

Alnsi que dit précédemment, la sera en droit de main-
tenir sa publicité a Pintérisur du parc ou sur Ies pavillons érigés dans le
parc jusgu’a 'achdvement complet de ce dernier. .

Il est ici en outre précisé que ladite société se réserve agalement le
droit de faire de la publicité sur la toiture des pavilions, & méme cette toi-
ture, & I'aide d'inscriptions, de panneaux ou de tous auires procédés, méme
horizontalement face au ciel.

XB{. - CONCIERGE.

a) Nomination - Pouvoirs du gérant. .

Pendant une période de deux années & compter de fa date de nomi-
nation du premier concierge, la Socigié Anonyme « Gestions et Mandats »,
aura seule autorité pour notamiment diriger les concierges, leur donner des
ondres, fixer leur rémunération, délimiter les taches leur incombant, les
surveiller, les révoquer, en désigner d’autres & leur. place; et cela de fagon
autonome, sans devoir en référer au consell de gérance ou a l'assembiée
générale des copropriétaires, ni obtenir leur accord, étant entendu que les
premiers conclerges seront eux-mémes désignés par les seuls soins et sur
la seule initiative de la Sociétd « Gestions et Mandats » (société anonyme)
a 'épogue du'elle décidera ot pour une périade de deux ans.

b) Service de location. ‘

Pendant la méme période de deux ans & compter dela nomination des
premiers concierges, la soclélé anonyme « Gestions et Mandats » pourra
dans les mémes conditions qu'a I'article a, c’est-a-dire de fagon autonome,
donner aux conclerges, toutes Instructions généralement quelconques,
relatives -4 tout ce qui se rapporie & la location ou au service de location
des-appartements et studios. -

Dans I'hypothése ol les concierges auront apporté une contribution
officace & la location d'un appartement ou d’un studio, ladite Société
pourra leur allouer des primes qui ne pourfont, en tout état de cause,
dépasser dix pour cent de la valeur du premier loyer mensuel de 'apparte-
ment ou du studio. : :

Toute infraction & cette régle pourra éire considérée par la Société
Anonyme « Gestions et Mandats» comme faute grave ‘et entrdiner le
renvol immédiat des concierges. '

;
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XX. - SERVICE DES EAUX. .

Il est stipulé pour autant que la compagnie distriburice Pexige, que:

1) Las.abonnements au Service des Eaux, tant pour les parties privati-
ves de la batisse que pour les partles communes, sont souscriis en com-
mun pat les propriétaires, - ’

2) Le -gérant souscrit ou renouvelle les demandes d’abonnement au
nom des copropriétaires. _ )

3) Tous les avis de paiement seront envoyés au gérant, sauf le cas
échéant ceux relatifs & des parties privatives alimentéas par des compteurs
dlstincts.appartenant au Service des Eaux. .- T

. 4) Chaque année au mois de décembre, le gérant fera parvenir au
Service des Eaux, la liste des parties privatives qui aurajent &té vepdues ou
cédées au cours de 'année en mentionnant lidentité et !’_adresse'des nou-
veaux praoprigtaires de celle-ci. no

5) Les premiéres demandes d'abonnenient peuvent &tre souscrites par
le constructeur de I'immeuble, au nom des futurs copropriétaires.

XXI. - CONDITIONS SPECIALES RESULTANT DES ACTES DE BASE
-ANTERIEURS. s . g

Il ost fait observer: ' ‘.

a) que dans les actes de base relatifs aux Pavillons 1 2, 3, 4, 57
7,8,9,10, 12 et 13, il est dit ce qui sult sous le titre « ANTENNES » :

« La Société ETRIMO pourra placer entre autres sur la ';toitui"e,. une
antenne de télévision et/ou de radio communs & I'ensemble urbantstique.

» Cette antenne sera entretenue aux mémes conditions que le parc. ~_

» Elle poura servir & tous les immeubles de la « Résidence L’Aurore ».

b) que dans I'acte de base relatif au Pavillon 7, il est dit notamment ce
qui suit sous le titre « SERVITUDES » :

 «ll’est, en'outre, stipulé que tout propriétaire, occupant ot ayant
cause d'un élément des futurs pavilions de la « Résidence L’Aurore » et
de ses exterisiohs poUr’rg toujours et & titre gratuit faire usage des emplace-
ments dé parking non couverts, qui seront éventuellement aménagés sur
leterrain, objet du présent acte. ' . T

»Réciproquement- tout propriétaire, occupant ou ayant cause d'un
élément des présents pavillons aura toujours le droit de faire usage gratui-
temént des emplacements de parking non couveris qui seront éventuelle-
ment aménagds sur ie terrain contigu afférents aux futurs pavillons de la
« Résidence L’Aurore » et de ses extensions. » :

c) que dans Pacte. de base relatif au Pavillen 9, il est dit ce qui suit
sous ie titre « EXCLUSIVITE » : . . :
~ «Au titre de setvitude de «ne pas falre » réciproque entre tous les
lecaux commerciaux du rez-de-chaussée, ceux-ci pourront faire I'objet
d’un exclusivité de certains modss d'exploltation commerciale.

» La spciété venderesse se réserve donc Ie droit d’accorder certaines
exclusiviiés opposables & tous tant propriétaires ou locataires du Pavillon 4
que des pavillons encore & ériger par y

d) que dans les actes de hase relatifs aux Pavillons 7 et 10, il est dit

1

ce quif suit sous la titre « EXCLUSIVITE » :
« A ftitre de servitude de «ne pas faire» réciproque enfre tous les

- locaux commerciaux du rez-de-chaussée, ceux-ci pourront faire 'objet

d’une exclusivité commerciale. , :
» La société venderesse se réserve done le drolt d’accorder certaines

exclusivités opposables & tous, tant propriétaires ou locdataires du Pavil-

J
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lon 7 gue des pavillons encore a ériger par _ii est fait remarguer
que, sylvant acte regu par le notaire Cornélis soussigné le vingt-neuf
décembre mil neuf cent soixante-cing, transcrit au deuxidme bureal des
hypothéques & Bruxelles, le trois février suivant, volume 5391, numéro 17,
la Société ETRIMO a accordé aux acquéreurs de Pappartement numeéro
cént quarante-neuf (149) sis au rez-de-chaussée de la <« Résidence
L’Aurore » Pavillon 9, Une exclusivité pour salon de coiffure pour dames,
opposable & tous, tant propriétaires que locataires, des rez-de-chaussée
das dits Pavillons 9 et suivanis ». :

. Les. acquéreurs d'éléments privatifs du présent Paviller: 11 ainsi que
leurs héritiers et ayants drolt & tous titres, s’engagent par le fait méme de
leur acquisifion, 2 respecter toutes les clauses ci-avant rappelées sous le
présent article vingt-et-un. ' '

lIs profiteront de tous les droits.qui en résultent, de méme qu'ils en
supporteront foutes les obligations.

XXIi. - DROIT DE DIVISION. _ :

La = se réserve le droit de diviser un ow plusiedrs
stages, ainsi que le rez-de-chausséd et les sous-sols du Pavilien autrement
quil n'ést prévu str les plans annexés au présent acte.

Elle poutra le faire sans avoir a obtenir I'approbation de P'assemblée
générale des copropriétaires. ,

Les dits plans sont donnés 2 titre de simples renseignements et tant
que les constructions ne seront pas complétement achevées, ils pourront
totjolirs tre modifiés A condfiion’ qus les modifications ne nuisent én rien
a'a sirlictite et a I solidité de Iimmeuble ou a lintérét commun des
copfopriétdives: ¢es modifications hé pourront davantage diminuer le cube’
niia siiface des-élémehts privatifs qui seraient déja vendus; plus spéciale-
ment la comparante se réservé le droli jusqu’a 'achévement des construc-
tiong, d’Incorporer plusieurs appartements ou parties d'appartemenis en
un seul, de subdiviser les appartements et dés lors d’en ventiler les quoti-
tés, d’en modifier la distribution intérieure, de modifier la surface et la
disposition des parties communes telles que les halls ou dégagements
communs pour permetire éventuellement d'agrandir un appartement ou
de ci'ée'r‘des caves supplémentaires ou des locaux privatifs; ces modifica-
tions ne sont citées que comme oxemple et la soclété pourra, aux fins
ci-dessus, effectuer tous travaux voulus, ¥ comptis aux parties communes.

De plus, les £6t6s of mesiires poriées sur les plans sont données & titre
purement Indicatif, toute différence entre les mesutres réelles et celles
portées sur les plans ne donnera lieu & aucune indemnité pour autant que

cette différence n‘excéde pas cing pour cent.

XXilL - DISPOSITIONS RELATIVES A LA LIVRAISON ET A L’AGREATION
DEFINITIVE DES PARTIES COMMUNES.

La livraison des parties communes aura lieu par la remise des ciés au
président du Conseil de Gérance, a la date fixée par le vendeur et en-tout
&tat de cause avant la livraison des parties privatives aux différents copro-
priétaires.

Cette remise des clés sera caonstatée par un procas-verbal de livraison
des parties communes, signé par le président du Consell de Gérance et
par le vendeur & Pintervention du délégué du « Groupe -U_rlga_r,!isme »,

Si, au moment de la livraison des parties communes, certains iravaux
ou réfections restaient a faire, le délégué du « Groupe Urbanisme » auta
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comme mission de les consigner dans un procés-verbal qui sera annexé
. ]I au procés-verbal de livraisen sous |a dénomination « Annexe » au procés-
verbal de livraison des parties communes, . | S 4

Cette annexe énumérera lés travaux et réfections restant a faire et
fixera le délai.dans lequel ils seropt sffectuds. A 'expiration du délai ci-
dessus, Ie « Groupe Urbapisme » convoguera le président dy Conseil de
Gérance et le délégus de la + vendeur, et pro- N,
cédera au recolement des parties communes, qu'it consignera dans un XXV _
procés-verbal de recolement. ‘ - S

e
L R

executé en fout ou en partie les travaux et réfections indiqués & I'annexe A M Souondi - hee:

bt ket o v st o i o

Ceite estimation fera I'objet d’un décompte dont le montant sera porté ®, B4 hng A Qi Canl!
au débit des entrepreneurs défaillants et versé aux copropriétaires. &L

le "déI8gus du « Gioupe Uibanisme » procedera seul Hy recoleinent des . )
parties coninilines, en actant soit Pabsence, soit’ le réfus de signer et &W%&L £ i\
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La signiﬁcati'on du procés-verbal de recglement vaudra a%gr’é.ation %mu‘}
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[ que Ia , se reserve e droit pour elle oy pour la société \(
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.
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ARTIGLE 34. - REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES
.‘ : MAIS ENTRAINANT UNE AMELIORATION OU UN AGRE-
i : MENT.

lf ARTIGLE 85. - AGCES AUX PARTIES PRIVATIVES.

i’ ) ' B. Impdis - Responsabilité éivile - Charges.

ARTICLE 36. - IMPOTS. |

ARTICLE 37. - REPARTITION DES GHARGES. ,
ARTICLE 38. - AUGMENTATION DES GHARGES. J

C. Recetfies.

FET—

e e e
1

ARTICLE 39. - RECETTES,
SECTION Iv.
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AF{T[CLE 40. - ASSURANCES COMMUNES
ARTICLE 41. - SURPRIMES.
ARTICLE 42. - EXEMPLAIRES.
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ARTICLE 44. - AFFEGTATION DES INDEMNITES.
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REGLEMENT GENERAL DE COPROP‘R]ETE.
CHAPITRE 1. - EXPOSE GENERAL.

ARTIGLE 1. - STATUT DE L'IMMEUBLE.

Faisant usage de la faculté prévue par Farticle 577his, parégraphe
premier du Gode clvil, loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, il est
établl ainsi qu’il suit, le statut de I'immeuble réglant tout ce qui concerne
la division de la propriété, la conservation, I'entretien et, éventuellement,
la reconsiruction de immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui en dependent s'imposent en tant
que statut réel & tous les copropriétaires ou titulaires de droits réels
actuels ou futurs; elles sont, en conséguence, Immuables, & .défaut d'accord
unanime des copropriétaires, lequel sera opposable aux tiers par la trans-
cription au bureau des hypothéques compétent de la situation de ¥Vim- -
meuble, . .

ARTICLE 2. - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR. -

Il est, en outre, arrété pour valoir entre les parties et letrs ayants droit
a quelque titre que ce soit, un reg!ement d’ordre intérieur relatif & la jouls-
sance de 'immeuble et au détail de la vie en commun, Ie«j,queE réglement

‘n'est pas de statut réel et est suscepible de modifications dans les condi-

tions qu'il détermine. ) : .

Ces modifications ne sont pas soumises a la transéription mais doivent
étre iImposées par les cédants du drolt de propriété ou de jouissance d'une
partie de I'immeuble a leurs cessionnalres.

ARTICLE 3. - REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE. _
Le statut réel ot le réglement d'ordre intérieur forment ensemble le
rég[ement géneral de copropriété ou statut immaobilier.

CHAPITRE 2. - STATUT DE LIMMEUBLE,
SECTION &
Copropriété indivise et propriété privative.
ARTICLE 4. - DIVISION DE L'IMMEUBLE. -

L'immeuble comportera des parties privatives dont chaqgue propriétaire
aura la propriété privative et des parties communes dont la propriété appar-
tiendra indivisément & tous les copropriétaires, chacun, pour une fraction
idesale. c

Les propriétés privatives sont dénommées « appartements », « stu-
dios », « [ocaux commerciaux » et « caves ». :

Pour donner & cette division en parties privatives et parties communes
une base légale indiscutable, tous les copropriétaires du terrain renoncent
purement et simplement au droit d’accession immobiligre qu’ils possédent
en vertu de I'article 553 du Code civl, en tant que ce droit ne se rapporte
pas pour chacun d’eux :

1)} aux partles privatives dont ils ont acquis la propriété entlére et
exclusive:;

2) aux quotltés Indivises afférentes & ces mémes parties privatives dans
les parties communes de I'immeuble ou dans certaines d’entre elles.

_ARTICLE 5. - REPARTITION DES PARTIES GOMMUNES.

Comme dit & I'acte de base auquel est annexé le présent réglement,
les parties communes sont divisées en mille/mlllidmes, en ce comptis le
terraln.
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ARTICLE 6. - MODIFICATIONS AUX PARTIES PRIVATIVES.

It est formellement stipulé que quelles que solent les variations ulté- -
rieures subies par les valeurs respectives des appariements, studios et
locaux commerciaux, notamment par suite de modifications ou de trans-
formations qui séraient faites dans une partie quelconque de {'immetble ou
par suite de toute autre circonstance, la ventilation attributive des quotités,
telle gu'elle est établie ci-dessus, ne peut &tre modifiée que par décision
de I'assemblée générale, prise & Funanimité des propristalres.

Au cas oli un copropriétaire acquiert deux appartements et les réunit
en un seul, il aura toujours le droit de les diviser par la suite en deux appar-
tements distinclts moyennant I'accord de T'architecte et en se conformant

. aux clauses ci-aprés, ce sans aveir A solliciter I'accord des autres copro-
priétaires. ' ' '

Il sera permis de réunir en un seul appartement, deux appartements
contigus du méme niveau, pour autant que :

a} I'acquisition de ces appaftements s'effectue & un stade d’avance-
ment des travaux permetiant de prendre a temps les dispositions techni-
ques nécessalres, ce dont 'architecte sera seul juge;

b) les endroits de communications entre ces deux appartements auront
éte préalablement approuvés par les services techniques charges de 'exé-
cution de ces travaux. ]

Dans ce cas, les quotités atiachées aux deux appariements réunis
seront additionnées.

Il est 6galement permis de détacher d'un appartement une ou plu-
sieurs piéces pour ies incorporer & {"appartement voisin, et ce, aux mémes
conditiongque reprises cl-dessus.

Dans ce cas, le réajustement du nombre des quotités des apparte—
ments modifiés sera fait par les soins du notaire détenteur de la minute de
Facte, sur les indications de I'architecte, le total des quotités attachées aux
appartements modifiés devant corraspondre au total des quotités attachees
aux deux appartements du type normal,

L,es murs séparatifs et les hourdis des appartements, studios et locaux
commerciaux constituant 'ossature du pavillon, il ne pourra en aucun cas
étre’créé de nouvelles ouvertures de communication aprés I'exécution de

" ces murs et hourdis. '
" Aprés avoir reunl agrandi ou diminué un appartement de I'immeuble,
on peut revenir 4 la situation primitive ou a toute autre combinaison.

ARTICLE7. - DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES.

‘Les parlies communés de’ I'imméuble sont (la présente énumération
étant énonciative et'non limitative) :

Le sol ou terrain, les fondations, 'armature en béton (pilliers, poutres,
hourdis et caetera), les gros murs de facade, balcons et fenétres, les balus-
trades, les appuis des balcons et fenétres, les séparations des terrasses,
les conduites et canalisations de toute nature, saux, gaz, électricité, tout a
I'égout (sauf, toutefols, les parties de ces conduites et canalisations se
trouvant & I'intérieur des appartements et autres locaux privatifs et se trou-
vant & leur usage exclusif), les trottoirs, grilles, soubassements, les locaux
réservés & la conciergerie, dégagements, locaux, compteurs d'eau, de gaz
el d'électriciié, poubelles, halls d’entrée, I'escalier avec. sa cage, I'ascen-
seur avec sa cage et machinerie, les paliers des étages, avec réduits, les
gaines et caetera.
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Le toit-lerrasses avec canalisations et descentes d'eau pluviale.

I/instaliation des 'canallsations du chauffage ceniral et du service
d’eau chaude, les radiateurs et canalisations se trouvant dans un local pri-
valif et servant & son usage exclusif sont parties privées, mais il ne peut
étre apporté de modifications sans I'accord de I'assemblée générale pris
aux trois quarts des voix des copropriétaires, cette assemblée fixani les
conditions des modifications qu’elle déciderait d’apporter.

Et, en général, toutes les parties de l'immeuble qui ne sont pas affec-
tées & {'usage exclusif de I'un ou de Pautre des locaux privatifs ou qui sont
gommunes d’ apres ta Toi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre ou par
l'usage.

Les choses communas ne pourront étre' aliénées, grevées de droits
réels ou saisies qu'avec les appartements et autres locgux prwatn‘s dont
elles sont I'accessoire et pour les milliémes leur attribués.

L'hypothéque et tout droit réel créés sur un élément privatif grevent de
plein droit la fraction des choses communes qui en dépend comme acces-

soire inséparable. .

ARTICLE 8. - DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES.

Chaque propriété privée comporte les parties constitutives de I'appar-
tement ou de local privatif (a F'exceptlon des parties communes) et, notam-
ment ; le plancher, le parquet ou autre revétement sur lequel on marche,
avec leur souténement immédiat en connexion avec le hourdis qui est
partle commune, les cloisons Intéfrieures non- portantes, les portes, les
fenéires sur rue et sur cour avec leurs volets, persiennes et garde-corps,
les portes paliéres, toutes les canalisations adductives et évacuatives inté-
rieures des appartements et locaux privatifs et servant & leur usage exclu-
sif, les installations sanitaires particulidres (lavabos, éviers, water-closet,
salle de bains et caetera), les parties vitrées des portes et fenétres, le pla-
fonnage et autres revétements, la décoration intérieure de I'appartement
ou du local privatif, soit en résumé tout ce qui se trouve a I'intérieur de
I'appartement ou du local privatif et qui sert a son usage exclusif; en outre,
tout ce qui se trouve & 'extérieur de la partie privative, mais qui est exclusi-

vement & son usage, par exemple : conduites particuliéres des eaux, du gaz -

et de I'électrichté, du telephone et caetera.

- Chacun des propriétaires a le droit de jouir de ses locaux privatifs
dans les limites fixées par le présent réglement et & la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui pwsse
comprometire la solidité de 'immeuble,

Chacun peut modifier, comme bon lui semblera, la distribution inté-
rleure de ses locaux piivatifs, mais sous sa responsabilité a 1’égard des
affaissements, dégradations et autres accidents et inconvénients, qui &h
seront la conséquence pour !es parties communes et les locaux des autres
proprretalres

- Toute medification & la construction des parties privatives devra, toute-
fois, préalablement- &tre soumise a I'approbation du consesil de gérance. ,

It est,interdit aux propriétaires de faire, méme'a Pintérieur de leufs
locaux privés, aucune modification aux choses communes, sauf a4 se con-
former aux dispositions de I'article suivant.

Il est Interdit & un propriétaire d’appartement, de studio ou de locaux
commerciaux.-de les diviser en plusieurs appartements, studlos oulocaux
commerc:aux




33

ARTICLE 9. - MODIFICATION AUX PARTIES COMMUNES.'

Les travaux de modifications aux parties communes ne pourront &tre.
exécutés qu'avec Pautorisation expresse -de I'assemblée générale statuant
& la majorité des trois quarts de la totalité des voix de I'immeuble et sous
la.surveillance de P'architecte de I'immeuble dont les honoraires seront &
charge des coproptiétalres falsant exécuter les travaux, ceci-sans préjudice
aux digpositions de 'article six.

ARTICLE 10. - MODIFICATIONS AU STYLE ET A L HARMON!E DE
v LIMMEUBLE.

Rien de ce qui concerne le style et Pharmonie de 'immeuble, méme
en ce qui concerne les choses privatives, ne peut &tre modifié que par
décision de I'assemblée générale statuant a la majorité des trois quarts de
- la totalité des voix de limmeuble. ' '

Il en sera ainsi, notamment, des portes d'entrée des locaux privatifs,
des fenétres, des garde-corps, des persiennes et des volets et de toutes
auires parties de I'immsuble, visibles de I'extérieur, méme en ce qui con-
cerne la peinture.

ARTICLE 11. - VOLETS - PERSIENNES. .
Les propriétaires pourront établir des volets, des persiennes et autres

dispositifs de protection de type intérieur, mais ils doivent &tre du modéle

agréé par 'assembfée générale. ’

ARTICLE 12. - TELEPHONE SANS FIL - RADIOVISICON - TELEPHONE.

Les propriétaires pourront établir des postes de téléphone sans fil ou
de radiovision, mais & ce sujet, I'assemblée générale fixera & la simple
majorité, un réglement d’ordre intétieur.

Le téléphone public peut &tre Installé dans les appartements aux frais,
risques et périls de leurs proprictaires.

SECTION IL
' _ Service et Administration de 'immeuble.
ARTIGLE 13. - CONGIERGE.

Il est &tabli une conciergerie pour le Pavillon.

ARTICLE 14. - GERANT - NOMINATION ET ATTRIBUTIONS.

I est fait appel par 'assemblée générale aux soins d’'un gérant, choisi
ou non parmi les copropriétaires; il est chargé de la surveillance générale
de l'immeuble et, notamment, de 'exécution des réparations & effectuer aux
choses communes. _

Si le gérant est absent ou défalllant, le propriétaire du plus grand nom-
bre de quotités en remplira les fonctions; en cas d’égalité de droits, la
fonction est dévolue au plus 4gé.

il est rappelé ici ce qui est dit a I'acte de base pour la désignation
du premier gérant. -~
ARTICLE 15. - POUVOIRS DE L’ASSEMBLEE GENERALE.

L'assemblés générale des copropridtaires est souveraine ma|tresse de
l'administration de Fimmeuble en tant qu'il g’agit d'intéréts communs, et ce
dans le respect des missions conférées a la S.A. « Gestlons et Manda’rs »,

ARTICLE 16. - COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous les
copropriétaires sont présents ou représentés ou diiment convoqués.
L"assemblée oblige par ses délibérations tous les copropriétaires sur
les poinis poriés & l'ordre du jour, qu'ils aient été présents, representes
ou nom.
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ARTICLE 17. - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ET EXTRAORDINAIRE.

L'assemblée générale statutaire se tient d’'office chague année dans
lagglomération bruxelloise, aux jour, heure et lieu Indiqués par le gérant
ou celui qui convogue. J

Sauf décision contraire de la part du gérant, qui doit &tre notifiée &
tous les copropriétaires dans les formes et délais prescrits pour les convo-
cations, ces jour, heure et lieu sont constants d’année en année,

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle, 'assemblée est con-
voquée a la diligence du président de P'assemblée ou du gerant aussi sou-
vent qu'il est nécessailre. ' :

Elle dolt I'étre en tout cas lorsque {a convocation est demandée par les
propriétalres possédant ensamble un quart des quotités. _

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours, 'assemblée
peut &tre convoquée par un des copropriétaires. '

AF{"'I"iCLE 18, - CONVOCATION AUX ASSEMBLEES.

Les convocations sont faites huit jours francs au moins ot quinze

jours au plus a lavance, par letire recommandee; la convocation sera
aussi valablement faite si elle est remise au propriétaire contreé décharge
signée par ce dernier. , " '

Si une premijére assemblée n'est pas én nombre, une seconde assem-
blée peut &ire convoquée de la méme maniére avec lo méme ordre du jour
qul indiquera qu'if s’agit d'une deuxiéme assemblée, mals lg délai e
convocation sera de c¢ing jours au moins et de dix jotirs au plus.

. Cette deuxidme assemblée délibérera_valablement quel que soft le
nombre de propriétaires présents ou représentss.,

ARTICLE 19. - ORDRE DU JOUR DES ASSEMBLEES.
L'ordre du jour est arrété par celui qui conveque. .
Tous les points portés a I'ordre du jour doivent étre indiqués d'une
maniére trés claire dans la convocation.

Il faut exclure les points libellés « divers» & moins gu’il ne s'agisse |

que de choses de trés minime importance. :
Les délibérations ne peuvent porter que sur les points qui se trouvent
& l'ordre du jour,

ARTICLE 20. - REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES,

L’agssemblée se compose de tous les copropriétaires.

Si le gérant n'est pas copropriétaire, il sera, néanmoins, convoqué aux
assemblées généralos, mals il y assistera avec voix consultative et non
délibérative, ' . '

Toutefois, 'il avait mandat de coproptrigtaires n'assistant pas a 'assem-
blée genérale, le gérant sera tenu de les représenier et de voter en leurs
lieu et place, suivant leurs instructions &crites qui resteront annexées au
procés-verbal, )

A l'exception du gérant, nul ne peut représenter un copropridtaire s'il
n'est pas lui-méme copropriétaire ou sl, ayant sur tout ou partie de I'im-
meuble un droit réel ou de jouissance, y compris Ie locatalrs, il a regu
mandat d'un copropriétaire de participer aux assemblées générales et de
voter en ses lieu et place.

Le locataire d’un appartement peut étre désigné comme mandataire,

mals Il ne peut représenter que son bailleur, propriétaire de I'appartement
qu'il tient en location de lui. '

-
t
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Le mandat devra &ire dcrit et stipuler expressément &'il est génaral ou
s'il ne concerne que les délibérations relatives & certains -objets qu'il
déterminera, & défaut de quoi, ce mandat séra réputé Inexistant. -
Un mandataire ne peut représenter en plus des siennes propres, plus
du quart de la totalité des quotités existantes, exception faite pour le gérant.
" Dans le cas ofy, par suite d’ouverture de succession ou pour toute autre
cause [égalé, la propriété d'une partie de Iimmeuble se trouverait appar-
tenir, soit & des copropriétaires indivis, tant majeurs que mineurs ou inca-
pables, ces derniers représentés comme il se doit soit & un usufruitier et a
un nu-propriétaire, tous devront étre convoqués A 'assemblée et auront le
droit d'y assister avec voix consultative, mais ils devront élire I'un d’entre
eux ayant voix délibérative et qul votera pour le compte de la collectiviie.
La procuratign donnée 2 ce dernler ou le procés-verbal de son élection
devra &ire annexé au proces- verbal de I'assemblée génerale.
11 est, toutefols, permis & un époux de représenter son conjoint copro-

priétaire.

ARTICLE 21. - PRESIDENT ET ASSESSEURS DES ASSEMBLEES.
1'assemblée générale désigne pour le temps qu'elle déterminera, a la
simple majorité des voix, son président et deux assesseurs; lls peuvent
&tre réélus. )
La présidence de la premiére assemblée appartient au délégué de la
société ETRIMO jusqu’au moment de I'élection du président effectif,

ARTICLE 22. - BUREAU.

Le bureau est composé du président assisté de deux assesseurs; &
défaut de ces derniers, du président assisté de deux propriétaires présents
ayant le plus grand nombre de quotités. Le bureau désigne le secrétaire qui
‘peut étre pris hors de I'assemblée, mais gui sera autre que le gérant. Les
membres du bureau dolvent nécessairement étre des copropneta]res habi-
tant Iimmeuble, .

ARTICLE 23. - LISTE DE PRESENCE,

If est tenu une liste de présence qui devra étre signée par les proprie-
taires qui désirent assister & Vassemblée générale, liste de présence qui
sera certifiée par les membres du bureau.

ARTICLE 24. - MAJORITES.

Les délibérations sont prises a la majorité des propriétaires prasents
ou représentés & l'assemblée, sauf le cas ol une majorité plus forte est
requise par le présent statut ou par le réglement d’'ordre intérieur.

Lorsque Funanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de I'una-
nimité des membres présents & I'assemblée générale, mais de I'unanimité
des propriétaires, les défaillants étant considérés comme s’opposant a la
proposition, sauf cependant dans le cas d'une deuxiéme assemblee, la
premiére n'ayant pas été en nombre.

Dans ce dernier cas, les défaillants seront considérés comme consen-
tant, 4 la condition expresse que dans la deuxiéme convocation, il ait été
fait mention de ce qu'en cas de défaillance, le propriétaire sera considéré
comme d’'accord sur la proposition.

Les décisions relatives & la joulssance de choses communes n’exigent
que la majorité des voix, celtes relatives a des transformations ou modifica:
tions au gros ceuvre ou aux choses communes ou intéressant I'harmonie
des fagades et accés, nécessitent une majorité des trois quarts de la totallte
des voix. .
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ARTICLE 25, - NOMBRE DE VOIX,

- Les proprleta!res disposent d'autant: de voix qu'ils possédent de
quotités,
ARTICLE 26. - QUORUM DE PRESENCE. :

Pour que les délibérations solent valables, I'assemblée dolt, réunir
comme membres ayant voix délibérative la. moltié des copropriétaires
possédant plus de la moitie des quotités.

Si l'assemblée ne réunit pas cetie double condition, une nouvelle
assemblée sera convoquée au plus t6t dans les guinze jours avec le méme
ordre du jour et délibérera valablement, quel que soit le nombre de copro-
priétaires présents et le nombre de miiliémes représentés, sauf ce qui est
dit ci-avant concernant les décisions & prendre a une majorité spéclale.
ARTIGLE 27. - COMPTES DE GESTION. : .

Les comptes de gestion du gérant sont presentes 2 l’approbation de
I'assemblée générale annuelle. ‘

Le gérant devra les communiquer aux copropriétaires et le président
et les deux assesseurs ont le mandat de vérifier les comptes avec les
piéces justificatives; ils devront faire rapport & I'assemblée’en formulant
leurs propositions.

ARTICLE 28. - PROCES-VERBAUX.

Les délibérations de I'assembiée générale sont constatées par des
procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signés par le président,
le secrétaire et ies assesseurs, ainsi gue les copropridtalres qui le deman-
dent. Un secrétaire sera nomme pour la rédaction du procés-verbal.

Ce secrétalre pourra étre choisi hors de i'assemblée, mais il sera auiré
gue le gérant.

Tout copropnetalre peut demander de consulier ce reg:stre des pro-
cés-verbaux et en prendre copie sans déplacement & I'endroit 3 désigner
par 1" assemblée générale, pour sa conservation, et en présence du gérant
qui en a la garde, ainsi gue des archives de gestion de l'immeubls,

SECTION 1L
Repartltion des charges et recettes communes.
A. Entretien st Beparattons
ARTICLEEQ CONTRIBUTIONS.
Chacun des copropriétaires contribuera, pour sa part, dans les parties

communes; aux dépenses de conservation et d’entretien, ‘ainsi qit'aux frais

d’administration des choses communes. .
ARTICLE 30. - FORFAIT.

Le régime ayant un caractére forfaitaire, il en sera de méme en ce qu:
concerns les dépenses reiatwes &LUX ascehseurs.
ARTICLE 31. - CATEGORIES.”

Les réparations et travaux sont répartis en trofs categorles sSavoir
— réparations urgentes; S
— réparations indispensables mais non urgentes‘;
=~ réparations et-travaux non indispensables. -

ARTICLE 32, - REPARATIONS URGENTES. ,

Le gérant a plein pouvoir pour faire ‘exécuter les travaux ayant un
caractére absolument urgent, sans devoir en demander 'autorisation.
ARTIGLE 33. - TRAVAUX ET REPARATIONS INDISPENSABLES MAIS NON

- URGENTS,

- Ces-décisions sont prises par les membres du bureau, le président et
" les assesseurs, qul forment ensemble le conseil de gérance; ce dernier sera
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jugé au point de savoir si une assemblée générale est nécessaire pour
ordonner 'exécution des travaux de cette catégorie.
ARTICLE 34. - REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES, MAIS

ENTRAINANT UNE AMELIORATION OU UN AGREMENT.

Ces travaux doivent étre demandés par des propnetalres possedant
ensemble au moins un quart de millieme. - Com

lis ne pourront &tre décidés que’par les propr:etaires possedan’t au
moins quatire cmqu:emes des quotités; toutefois, ces travaux pourront étre
décidés &t exécutés par des propriétaires possédant ensemble sept cent
vingt-cing millidmes des quotités s'ils s’engagent & supporter intégralement
la dépenses.

Une modification au systdéme de chauffage peut étre votée & la. majo-
rité des trois quaris de [a totalité des voix et sera obligatolre pour tous.
ARTICLE 35. - ACCES AUX PARTIES PRIVATIVES.

Les copropriétaires doivent donner accés par lsurs locaux prives pour
toutes réparations, entretien et nettoyage des parties communes.

A-moins qu'il ne s’agisse des réparations urgentes, cet acces ne pourra
ére demandé du premier juillet au premier septembre.

* Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent obllgato!re-
rement remetire une clef de leur appartement & un mandataire habitant
I'agglomération bruxelloise dont le nom et I'adresse doivent étre connus du
gérant et du concierge de manidre & pouvair accéder & leur appartement
ou studio si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnite les inconvénients
résultant des réparations aux choses communes qul seront décidées
d’aprés les régles qui précédent.

B. Impéts - Responsabilité civile - Charges
ARTICLE 36. - IMPOTS.

A moins que les imp6ts relatifs & immeuble ne soient établls directe-
ment sur chacun des locaux privés, les impots seront réputés charges
tommunes.

ARTICLE 87. - REPARTITION DES CHARGES.

La responsablilte du fait de 'immeuble (article 1386 du Code civil) et
de fagon générale, toutes les charges de 'immeuble, se répartissent suivant
ia formule de la coproptiété, pour autant bien entendu qu'il s'agisse des
choses communes et sans préjudice au recours que les copropriétaires
pourraient avoir contre celui dont la responsabilité serait engagée; tiers
ou copropriétaires. '

ARTICLE 38. - AUGMENTATION DES CHARGES.
Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les charges pour son
compte personnel, il devra supporter seul cette augmentation.
C. Recetles.
ARTICLE 39. - RECETTES. '
Dans le cas olt des recettes serajent effectuées en raison dés parties
communes, elles seront acquises & chaque propriétaire dans la proportion
de ses droits dans les partles communes.

SECTION V.
Assurances - Reconstructions.
ARTICLE 40. - ASSURANCES COMMUNES.
L’assurance tant des choses communes gue des choses prwees a
exclusion. des meubles, sera falte & la méme compagnie pour tous les
copropriétaires, contre l'incendie, Ia foudre, les explosions causées par @
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gaz, les accidents causés par I'électricilé, le recours éventuel des tiers,
les dégéts des eaux et caetera,

t’assemblée générale decldera du choix de la compagme dont ques-
t:on des conditions de cette assurance ainsi que des montants pour, les-
quels elle est contractée, sauf pour les premiéres assurances contractees
par E¥RHME Lo ¢ ¢ramk,

Le gerant deVra exécuter les décisions de I’ assemblée generate sur ce
point et faire a cet eifet toutes les d:hgences necessaires

Il acquittera les primes comme charges communes, elles lui seront
rembaotirsées par les copropriétaires, chacun contribuant en proport:on de
ses droits dans les parties communes.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours quand il leur
sera demandé pour la conclusion de ces assurances et signer les actes
nécessaires; a défaut de quoi le gérant pourra de plein droit et sans mise
en demeure les signer valablement & leur place.

ARTICLE 41. - SURPRIME.

81 une surprime est due du chef de la proféssion exercée par un des
copropriétaires, du chef du personnel qu’il emploie ou plus généralement
pour toute autre raison personnelle & un des propriétaires, cette surprime
-sera & la charge exclusive de ce dernier.

* ARTICLE 42, - EXEMPLAIRES.

Chacun des copropriétairesia droit 2 une copije des polices d'as-
surances.

ARTICLE 43. - ENCAISSEMENT DES.INDEMNITES.

En cas de sinistre, les mdemmtes allouées en-vertu de la police seront
encaissées par le gérant, en présence des copropristaires désignés par
'assemblée et 4 charge d'en effectuer le dépdt en banque ou ailleurs dans
les conditions déterminées par cette assemblée, mais il sera tenu compte
du droit des créanciers privilégiés ou hypothecalres et la'présente clause
ne pourra leur porter préjudice; leur intervention sera donc demandée.
ARTIGLE 44. - AFFECTATION DES INDEMNITES.

L'utilisation de ces indémniiés sera réglee comme suit
A. Sl le sinistre est partiel -

Le gérant emploiera indemnité par [ui encaissée a la remise en etat
des lieux sinistrés.

Si I'indemnité est insuffisante pour faire face 4 la remise en état, le
supplément sera recouvré par le gérant & charge de tous les copropriétai-
res, sauf le recours de ceux-ci contre celul qui aurait du chef de la recons-
truction, une plus-value de son bien et & concurrence de cette plus-value.

Si I'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, I'excé-
dent est acquis aux copropriétaires en proportlon de leur part dans les
parties communes.

B. Si le sinistre est total.

L’indemnité devra étre employée a la reconstruction, & moins gu'une
assemblée générale des copropriétaires n'en décide autrement, a la majo-
rité des trois quarts de la totalité des voix.

En cas d'insuffisance de I'indemnité pour lacquit des travaux de
reconstruction, le supplément sera & la charge des copropriétaires, dans
la proportion des droits de copropriété de chacun et sera exigible dans
les trols mols de 'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts
aux tauy iegal courant de pléin droit et sans mise en demeure a défaut de
réglement dans ce délal.
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Toutefois, au cas ol |'assemblée générale déciderait la reconstruction
de Pimimeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote ou
qui auraient voté contre la reconstruction, seront tenus, si les autres
copropriétaires en font la demande, de céder & ceux-ci dans le mols de la
décision de I'assemblée ou, si tous ne désiraient pas acquerir, 4 ceux des
copropriétaires qui en feront la demande, tous les droits dans Fimmeuble,
mais en retenant la part leur revenant dans 'indemnité.

" Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties, sera déter-
miné par deux experts nommés par le Tribunal civil de la situation de
I'immeuble, par simple ordonnance a la requéte de [a partie la plus diligente
ot avec faculté pour les experts de s'adjoindre un troisi®me expert pour les
départager; en cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera com-
mis de la méme fagon. o

Le prix sera payé un tiers au comptant et le surplus un tiers d’année en
année avec les intéréis au taux légal payable en méme temps que chaque
fraction du capital. _ '

Si I'immeuble n'est pas reconstruit, Findivision prendra fin et les
choses communes seront alors partagées ou licitées.

L’indemnité d’assurance ainsi que le prodult de la ficitation éventuelle
seront partagés entre les copropriétaires, dans la proportion de leurs
droits respectifs établis par leurs quotités dans les parties communes.

“ARTICLE 45. - ASSURANCES SUPPLLEMENTAIRES.

A. Si des embellissements ont été effectués par des copropriétaires
a leur propriété, il leur appartiendra de les assurer & leurs frais; ils pour-
ront, néanmoins, les assurer sur la police générale mais & charge d'en
supportter la surprime et sans que les autres copropriétaires aient a inter-
venir dans les frais de reconstruction éventuelle.

B. Les copropriétaires qui, contrairement & I'avis de la majorité, estime-
raient que I'assurance est faite pour un montant insuffisant, auront toujours
" la faculté de faire pour leur compte personnel une assurance complémen-
taire & condition d’en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls droit a
I'excédent d’indemnité qui pourrait &tre alloude par suite de cette assu-
rance complémentaire et ils en disposeront librement.

ARTICLE 46. ~ASSURANCE CONTRE LES ACCIDENTS.

Une assurance sera contractée contre les accidents pouvant provenir
de I'utilisation de I'ascenseur, que la victime soit un habitant de immeuble
ou qu'elle solt un tlers étranger & I'immeuble, ainsi que contre les accidents
pouvant suirvenir & la concierge et autres préposés de l{a/collectivité de
méme que contre les accidents que ceux-ci pourraient provoguer en cette
qualité, -

Les conditions et le montant de ces assurances seront fixés par I'as-
semblée générale; le gérant devra exécuter les décisions de l'assemblées
sur ce point et falre au sujet de ces assurances, toutes les diligences
nécessaires. ) '

Les primes seront payées par le gérant; elles seront remboursées par
les copropriétaires dans les proportions de leurs drolts dans les partles
communes, sauf ce qui est dit ci-dessus concernant les primes réclamées
pour assurances spéciales ou complémentaires.

Toutes les premidres polices d’assurances seront contractées par la
Société ETRIMO pour une durée de dix ans, tant les polices incendie que
responsabilité civile, ascenseur, lois et castera.
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CHAPITRE 3. - REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR.
ARTIGCLE 47. - MAJORITE.

Il est arrété entre tous les copropridtaires un réglement d'ordre inté-
rieur, obligatoire pour eux ot leurs ayants droit, qui pourra éire modifié par
Passemblée générale & la majorité des'deux tiers des voix.

ARTICLE 48. - PROGES-VERBAUX. ‘

Les modifications devront figurer a. leur date au livre des procés-
verbaux des.assemblées générales.

En cas d'aliénation d'une partie 'de I'immeuble, le copropristaire qui
aliene devra attirer T'attention du nouvel intéressé sur I'existence du livre
des procés-verbaux et Pinviter 4 en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'étre copropriétaire, locataire ou
ayant droit d’'une partle quelconque de rimmeuble, est subrogé dans tous
les droits et obligations résuitant des prescriptions de ce livre des procés-
verbaux et des décisions y consignées; il sera tenu de s'y conformer ainsi
que ses ayants droit. :

SECTION .
Entretien.
ARTICLE 49. - TRAVAUX D’ENTRETIEN.

Les travaux de peinture aux fagades, y compris les chassis, garde-

corps et volets, devront étre faits aux époques fixées suivant un plan établi
par assemblée générale et sous la surveillance du gérant. '
"~ Quant aux travaux relatifs aux choses dont l'entretien interesse
I'harmonie de l'immeuble, ils devront étre effectués par chaque propriétaire
en temps utile, da maniére & conserver 3 la maison sa tenue de bon soin
et entretien. -

Les proprigtaires devront faire ramoner par un ramoneur juré les
cheminées, poéles et fourneaux dépendant des locaux qu'ils” cccupent,
toutes les fois qu'il sera nécessaire et au moins une fois I'an.

s doivent en justifier au gérant. '

SECTION L. - \
Aspect. :
ARTICLE 50, - ESTHETIQUE.
Les copropriétaires et les occupants ne pourront metire aux fenétres
et balcons ni enseigne, ni réclames, ni garde-manger, linge et autres objets.
SECTION ill.- : .
_ Ordre intérieur. |
ARTICLE 51. - BOIS - GHARBON. ‘

{es coproprigtaires et les occupanis ne pourront scier, casser et
tendre du bols dans les caves. '

Le bois et le charbon, s'lls sont utilisés, ne pourront &tre montés de la
cave dans les appartements que le matin avant dix heures. '
ARTIGLE 52. - DEPOTS DANS LES PARTIES COMMUNES.

Les parties communes, notamment le porche, I'entrée, le hall, 'escalier,
les paliers et les dégagements devront &tre maintenus libres en tout temps,
il ne pourra jamais y étre dépose, accroché ou placé quoi-que ce soit.

Cette- Interdiction vise tout particuliérement les vélos, les voitures
d'enfanis et jousts. .

ARTICLE 53. - TRAVAUX DE MENAGE.

il ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les pallers communs,

aucun travall de ménage, tels que brossage des tapis, literies, habits, meu-

f
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ARTICLE 54. - INSTALLATION DU GAZ.

Il est strictement défendu d’utiliser dans 'immeuble des tuyaux d’ame-
née du gaz en caoutchouc ou auire matiére sujets a rupture sous la pres-
sion du gaz; ces tuyaux dolvent étre ngldes et métalliques.

- ARTICLE 55. ~ ANIMAUX.
lLes occupants de Fimmeuble sont autorisés, & titre de simple tolé-
rance, a posséder dans I'immeuble des animaux domestiques d'agrément.
8i I'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la
tolérance pourra étre retirée pour I'animal dont il s'agit, par décision de
I'assemblée générale, statuant a la simple majorité des voix.
Dans le cas ol Ia tolérance serait abrogée, le fait de ne pas se confor-
_mer a la décision de |'assemblée entrainera le contrevenant au paiement
des dommages et intéréts sans préjudice & toutes sanctions & ordonner par
voie judiciaire. . -
SECTION IV,
Moraiité - Tranquillité.
ARTICLE 56. - OCCUPATION EN GENFRAL, -
Les copropriétaires, les locataires, domestiques et autres occupants
de I'immeuble devront toujours habiter I'immeuble bourgemsement et en
jouir suivant la notion de-bon pére de famille.

lls devront veiller & ce que la tranquillité de I'immeuble ne soit, & .

aucun moment, trouble par leur fait, celui des personnes & leur service,
de leurs locataires ou visiteurs.
li ne pourra étre fait aucun bruit anormatl. .
L'emplol d'instruments de musique, postes de téléphone sans fil,
radiovision et plck-up est autorisé; toutefois, les occupants seront tenus
d'éviter que le fonctionnement de ces appareils n'incommode les occupants
. de Fimmeuble. B :
8'li est fait usage dans l'immeuble d’ apparells électriques, produisant

des parasntes ils devront &tre munis de dispositifs atténuant ces parasites, -

de maniére a ne pas troubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra étre installé dans les appartemenis ou locaux
privatifs, & I'exception de petits moteurs actionnant des appareils ména-
gers.

ARTICLE 57. - BAUX.

Les baux acoordés contiendront I'engagement des locataires d'habiter
,Pimmeuble bourgecisement en bon pére de famille et de se conformer aux
prescriptions du présent réglement, dont iis devront reconnaitre avoir prls
connhaissance.

En cas d'infraction grave diiment constatée, les baux pourront étre
résiliés a la demande du délégué des copropriétaires.

ARTICLE 58. - ECHANGE DE CAVES,

Les aliénations ou échanges de caves sont permis entre les proprig-
talres d'appartements comme d!t 4 l'acte de bdse cl-avant et suivant les
modalités y déterminées.

ARTICLE 59. - CHARGES COMMUNALES.
Les copropriétaires et leurs ayants droit doivent satisfaire & ioutes les
charges de ville, de police et de voirie.
SECTION V.,
Ascenseurs.
ARTICLE 60. - USAGE.
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' ~ L’usage des ascenseurs sera réglementé par 'assemblée générale
statuant & la simple majorité des voix.

SEGTION VL
Destination des locaux.
AF{TiCLE 61. - DESTINATION DES APPARTEMENTS ET STUDIOS

Les appartements et studios sont destinés & I'habitation résidentielle;
ils pourront, toutefols, &tre affectés a [a fois & I'habitation résidentielle et &
I'exercice d'une profession libérale et méme étre affectés uniquement a
I'exercice d’une profession libérale.

l'es médecins ne pourront exercer leur profession dans I'immeuble
: s'ils sont spécialistes des maladies contagieuses ou vénériennes.

‘ L’exercice d’une profession libérale dans I'immeuble ne pourra jamals
troubler la joulssance des autres occupants.

Si Pexercice d'une profession libérale dans I'immeuble entrainait de
nombreuses visites de personnes utilisant 'ascenseur, le titulaire de la
profession libérale devrait s’entendre avec le geérant pour fixer, par un
' forfait, 'indemnité. & payer & la communauié pour cet usage d'uhe chose
i comimune.

1 L'exploitation d’'un commerce pourra étre autorisé par le vendeur dans
itk les locaux privatifs du rez-de-chaussée, a la condition que les stipulations
1 | des articles soixante-deux et soixante-trois, ainsi que les conditions spé-
I ciales reprises dans 'acte de hase solent respectées.

' Si cependant I'exploitation de ces commerces contrevenait aux obliga-
J' tions imposées par les articles cinquante a cinquante-sept, la dite autprisa-
i tion pourra étre retirée par I'assemblée générale statuant & la ma;orlte des
Iy {rols guaris de |la totalité des voix de l'immeuble.

ARTICLE 62. - PUBLICITE.

\ Il est interdit, sauf Vautorisation spéciale de I'assemblée générale, de
4+ falre de Ja publicité sur I'immeuble.

; Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres et balcons, sur
les portes et murs extérieurs ni dans les escallers, paliers et halls d’entrée,
Les affiches « & louer » doivent &tre placées & I'endroit prévu & cet effet
par le gérant.

Il est strictement interdit d'apposer des inscriptions ou pubhcite dans
la zone de recul ou dans la zone du parc.

If est toutefols permis d’apposér sur la porte d’ entree de l’appartement
ou du studio ou 4 c6té d’elle & Pendroit prescrit par 'assemblée générale,
i,  une plague du modéle autorisé par I'assemblée indiquant le nom de 'occu-
. pant et sa profession.

A la grille ou porte d'entrés, a I'endroit prescrlt par iassemb]ee, il
i sera permis d’établir une plague du modéle admis par I'assemblée; cette
i plaque portera le nom de l'occupant, sa profession, ses jours de visite,
i I'étage qu’il occcupe. .

‘ Dans I'entrée chacun disposera d’une boite aux letires.

Sur cette bofte aux lettres peuvent figurer le nom et profession du
titulaire; ces inscriptions seront du modéle prescrit par I'assemblée
f i générale. : .

i%'. Enfin, il est également permis aux possesseurs de locaux a usage

commercial, de faire appel a la publicité, méme lumineuse, mais a linté-
rieur des locaux umquement It en est ainsi pour les magasins et le café.
Ce dernier toutefois pourra installer des publicités, méme lumineuses, a

.
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-

Iextrérieur de ses locaux ainsi.que sur le toit de Fimmeuble moyennant
accord et indemnité & la société venderesse.

ARTICLE 63. - DEPOTS INSALUBRES.

Ii ne pourra étre établi dans limmeuble aucun dépdt de matieres
dangereuses, insalubres ou incommodes. :

Aucun dépdt de matiéres inflammables n’est autorisé sans une auto-
risation expresse de Passembiée generale ceux qui désirent avoir a leur
usage personnel pareil dépot devront supporter les frais supplémentaires
d’assurance contre les risques d'incendie et d'explosion accasionnés aux
copropriétaires et occupanis de I'immeuble par ceite aggravation des
risques.

SECTION VIl
Concierge.

ARTICLE 64. - DESIGNATION ET GONGE.

Le concierge sera choisi par I assemblée générale qui fixera sa rému-
nération, sauf ce qui est dit A I'acte de base proprement dit au sujet de la
désignation du premier conclerge. ' . ) :

Il sera engagé au mois et pourra atre congédié par le gérant, lequel
en aura référé préalablement au conseil de gérance. ’

Le concierge n'a d’ordres a recevolr que du gérant. Le gérant sera
tenu de congédier le conclerge si l'assemblée générale le décide.

A défaut du gérant, le congé sera signifié par un Qelegue des copro-
priétaires.

Le premier conclerge sera, toutefois, désigné par la société anonyme
ETRIMO pour une durée de deux ans.

ARTiCLE 65. - TRAVAUX DU CONCIERGE.

Le service du concierge comportera tout ce qui est-d’usage .dans les
maisons bien tenues. , -

Ul devra notamment :

1) tenir.en parfait état de propreté les communs, les trottoirs et les

* aléments se trouvant dans la zone de recul;

2) évacuer les ordures ménageéres;

3) recevoir les paquets et commissions;

_ 4) fermer la porte d’ entrée a 'heure qul lui sera-indiquée;

5-6) laisser et faire visiter les appartements studios et locaux cofm-
merciaux & vendre ou & louer; .

7) faire les petites réparations d’emretlen de Iascenseur;

8) surveiller les entrées et les sortles;

g) et, en général, faire tout ce que le gérant lui commande ~p0ur le ser-
vice genera[ de !’ immeuble.

L' concierge ne pourra pas s'occuper de fravaux ménagers pour les
occupants, ni exécuter des travaux dans les parties privatives. '

Si le conclerge est marié, son conjoint ne peut exercer dans I'immeu-
ble aucune profession, nl métier &tranger au service de ! immeuble.

ARTICLE 66. - LOGEMENT ET SALAIRE.

Le conciergé sera logé et chauffé dans les locaux prévus a cet effet
st aux frais de la communaute son salalre sera fixé par Passemblee
génerale.
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. SEGTION VIII.
Gérance.’
ARTICLE 67. - CONSEIL DE GERANCE.

Le consell de gérance est composé d'un président et de deux asses- .

seurs. ¢
Le gérant de I'immeuble assistéra aux réunions du consell de géranc
avec voix consultative. : , : ’

Le conseil de gérance surveille la gestfon du gérant, examing ses
comptes, fait rapport & 'assemblée generale, ordonne des travaux indis-
pensables mals non urgents, et peut donner au gérant ordre de congédier
le conclerge, ' Ty

"l prend toutes dispositions pour le fonctionnement sar et régulier des

ascenseurs, .

Le conseil de gérance veille & ce que la gestion soit faile d’une

_maniére économique.

Le conseil de gérance délibérera valablement si deux au moins de ses
membres sont présents. . : ’ '

En cas de partage des voix, la voix du président de Ja rétinion est
prépondérante. B X ‘

Il sera dressé procés-verbal des décislons prises; le procés-verbal
sera signé par les membres présents.

Un secrétaire sera désigné. S

ARTICLE 68. - NOMINATION DU GERANT. . .

Le gérant est élu par Fassemblae générale; il pourra étre cholsi parmi
les copropriétaires ou en dehors d'eux, sauf ce qui est prévu au chapitrs |V
de Facte de base sous la ru rique « Gérance » pour la désignation du
premier gérant. : ) -

Si le gérant est un des copropriétaires et qu'if n’est pas appoints, il
pourra s'adjoindre un secrétaire pour. la tenue des gcritures; les émolu-
ments du secrétaire sont fixés par 'assemblée.

ARTICLE 69. - ATTRIBUTIONS BU GERANT. -

Le gérant a la charge de veiller au bon-entretien des communs, au bon
fonctionneme.nt de F'ascenssur, dy chauffage ceniral, du service de distri-
bution d'eau.chaude et de tous autres appareils communs. )

. I surveille le concierge, lul donne lss ordres nécessaires, fait exécu-
ter de son propre chef les réparations urgentes et siir les ordres du conseil
de gérance, les réparations indispensables mais non urgentes et celes
ordonnées par I'assemblée genérale. )

Il a aussi mission de-répartir entre Jes copropristaires le montant des

dépenses communés, de centraliser les fonds et de les verser qui de droit/V

Le gérant vaille au bon entretien général de 'immeuble.

Le gérant instruit les contestations relatives aux parties communes
vis-a-vis des tlers et administrations publiques. ’ o
. M iait rapport au conseil de gérance et & I'assembide génerale, lesquels
decideront des mesures & prendre pour la défense des intéréts communs.

" Encas d’urgence, il prendra toutes mesures conservatoires. )

ARTICLE 70. - COMPTES DU GERANT,

En ce qui concerne les comptes du gérant, il est ici ré6féré a ce qui est
dit & I'article 27 ci-avant,
ARTICLE 71, - PROVISIONS, ' '

Une provision trimestrielle forfaitaire sera versée ai compte de Ia

i
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copropriété par leg: copropriétaires pour permettre au gérant de faire face
auxdépenses communes.

. Le montant de la provision forfaitaire sera fixé par le géraht apres en

" avoir référé A 'assemblée générale statutaire et établi pour Un exercice
de douze mais réparti sur quatre trimestrés.

‘Les demahdes dé provisions forfaitaires se feront & terme échu et
geront envoyées aux coproprietalres au plus .tard quinze jours aprés-la
fin db trimestre écould.

.--Un ‘compte de réajustement sera établi & Pexpiration de -'exercice
écould, sur Ja base des comptes et consommations réelles de chague
copropriétaire et des quatre provisions forfaitaires.

L’assemblée peut aussi décider la création d’'un fonds de réserve
“destiné a faire face aux grosses réparations et au remplacement des
apparelllages, et en fixer le montant qui sera réclamé au prorata des mil-
lidmes de chaque propriétaire en méme temps que leur provision trimes-
trielle forfaitaire.

Lo gérant a le droit de réclamer les provisions; a defaut de paiement,
le gérant assignera le défaillant au nom du GConséil de Gérance, aprés
avoir pris 'avis conforme de celui-cf, -

Le gérant a un mandat contractiel et ifrévocable aussi longtemps
‘qu'i] est en fonction pour aSSIQner lo propriétaire en défaut, et ce au nom
du Conset-! de Gérance. V"

J ¥

Durant la carence du défatllant les autres copropriétaires devront

suppléer & sa carence et fournir les sommes nécessalres & la bopne mar-
* che des services communs.

i le studio du défaillant est donné en location, le gérant a délégation
de toucher et ce au nom du Consell de Gérance, directement du locataire
le montant du loyer & concutrence des somimes dues & la copropriéié.
Le locatalre ne pourra s'opposer & ce paiement et il sera valablement
libéré vis-a-vis de son hallleur, des sommes versées au Gérant.

"I serait inéquitable que le bailleur touche son loyer sans supporter
les charges communes.
ARTICLE 71bis. - FONDS DE ROULEMENT.

Un fonds de roulement dont le montant aura été fixé par e gérant sera
réclamé aux coproptiéiaires aprés I'assemblée générale statutaire, lequel
fonds servira au paiement des charges communes courantes.

. 1 sera complété ou renouvelé par la demande de provigion trimes-
trielle forfaitaire.

Le fonds de roulement reste acquis & la copropriéte et ne pou~rra faire

' I'objet de remboursement ni partiel ni total sauf en cas de vente ou d'alig-
nation'd’un bien .4 la condition toutefois que Pancien propriétaire se soit
acquitté de toutes ses obligations vis-3-vis de la copropriété et que [o
nouveau proprletalre s'engage A reconstituer le fonds de roulement au
prorata do sa quote-part dans 'indivision du Pavillon.
~ SECTION IX, '
Charges communes.
ARTICLE 72. - DETERMINATION.
Dé méme que les charges d'entretien et de repara’mon des parties

at

cormmunes dont 1l est quesﬂon au statut de P'immeuble, les charges nees
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de besoins communs sont supportées par les copropriétaires en propor-
tion de leurs drolts dans les parties communes.

- Telles sont les dépenses de I'eau et de I'électricité pour 'entretien des
parties communes et des ldcaux du conciergs, le salaire du cencierge et
les versements légaux,de la sécurité soclale, les primes des assurances
incombant & la collectivité et dont question ci-avant, les frals d'entretien et
de remplacement du matériel et mobilier communs, boites & ordures, usten-
siles et fournitures necessaires pour fe bon entretien de I''mmeuble, la
rémunération du gérant, du conclerge, du secrétaire, Ie loyer du bureau de
la gérance, les fournitures et frais de bureau de la gérance, la correspon-
dance et caetera, les frais d'éclairage des parties communes, les consom-
mations du courant électrique pour I'ascenseur, Fabonnement d'entretien
de celui-ci, sans que cette dnumératlon soit limitative.

ARTICLE 73. - EAU - GAZ - ELECTRICITE.

Les consommations individuslles de I'eau, du gaz et de I'électricité et
tous frais relatifs & ces services sont payés et supportés par chaque pro-
prietaire.

ARTICLE 74, - MODIFICATIONS.

La répartition proporftionnelle des charges faisant Fobjet de la pre-
sente section ne peut &tre modifiée que de I'accord unanime des copro-
prretalres

Cos SECTION X.
Parc commun.
ARTICLE 75, - DESTINATION. . :

W est rappelé ici ce qui est dit ay su;et de la destmatlon du parc dans
I'acte de base ci-avant. ~

ARTICLE 78. - MODIFICATIONS.

L.e parc est la partie qui entoure les différents immeubles.

.Le plan en a été dressé par 'architecte des jardins.

Ce plan sera remls au gérant de I'immeuble avec {'indication des plan-
tations qui doivent y figurer, et ceci par lettre recommandée & la remise
dy parc. Un exemplaire sera déposé ultérieurement au tang des minutes
du notalre instrumentant,

Aucune modification ne pourra étre apportée au plan ainsi etabli sans
I'autorisation de I'architecte.

ARTICLE 77. - USAGE DU FARC.

H est rappale ici ce qui est dit au sujet de Fusage du pare dans !acte
de base ci-avant. : '
ARTICLE 78. - PLANTATIONS.

Il est rappelé ici ce qui est dit au sujet des plantations dans I'acte de
base ci-avant. .

AHTICLE 79. - GARDIEN-JARDINIER,
Un‘gardlen—Jardlmer sera désigné pour Pentretien et la bonne conser-
vation des plantations (voir acte de base).
Ses émoluments seront fixés et répartis entre les d]fférents immeubles
constituant 'snsemble, au fur et & mesure de loyr occupation.

ARTIGLE 80. - POLICE.
a) Le gérant a la police'du pare. H a le gardien-jardinier pour faire res-
pecter les instructions qu'il donnerait pour la bonne conservation du pare,

.




b) Te parc ast mis sous la protection de Liengemble
des propriétaires.

Tes infractions seront Frappées des ganetions gul sg-

ront Fixées par le comité de gesbtion du parce

a) Réglement du parce ,

Un réglement du pare sera rédigé par le conibé da
gestlon,

Ce réglement devra 8tre ohservé par tous les occu~
- panbs du gecteux. )

ARTTCTR 8l.~ RENTRETIENS

Ltentrebien du parc sera réparbi entre les différents
immeublesa. ‘

Olest notemment, avent quiil nly alb un Jardinler,
1o tonbe des pelouses, la taille des . arbres, lLtentretien
des plantations. L

Torsqulil vy aura un jardinier; celui~ci devra btondre
les pelouses su moins douze fols par &l

Tes flenrs ob autres ornements seront mis A Liexté~
pleny PouUr cORS6rver au pare Ttengemble urbanisticue gul
convients . .

Tistbenbion est atbirée sur le falt que 1le pare cons-
gitue le plus bel ornement de 1Yengsewble et gue, dés lLors,
11 doit conserver son carachdpe par un enbretien convena-
hle. )

T1 est rappelé ici ce gui eab dit su sujeb du gdrant
dens 1lvacte de bage dont question ci~avents

.

: SECTION XI.
Disposibions générales.

ARTTOLE 83.~ LITIGES.

"Bn cas de désaccowd entre coproprléialres et le gé-
pant, le libige sera brgnché par 1teasemblée générale s'il
nts pu &bre gplail par le congeil de géranceas

Tout ALffdrend entre copropriétaires au sujet du pré-
sent réglement général de copropriété sera soumls & un ar-

|
|

bitre choisi de commun accord par les partles alors en cau-

gay & défewnt dlaccord, par Monsieur le Président du Tribu-
nsl de Premiéve Instance de Bruxelles, & Lz requélbe de la
partie la plus diligente.
Cet arbitre suvs les pouvoirs dlemiable compos itéur
dispdnaé de snivre les régles du droit et de la présédurs-
& 156 & Juger en-é@&&ﬁélgﬁ&dmuﬁxanhmuiﬁ,&ﬁﬁ,&kénvuhf.
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7.~ EGOUTS. ,
Les égouts sont prévus: tuyaux de grés vernissé, béton vibré ou

asbeste ciment asphalté. Les diamatres des égouts sont appropriés aux
Gvacuations a assurer., Le réseau des égouts est complété par des chambres
de coz%pensation des mousses ou tout autre systéme évitant les remontées
des mousses, et ce suivant décision de I archltecte auteurdu projet,

8. - PLOMBERIE.

L.a plomberle comprend : les conduites d’adduction, de décharge, de
chute et de ventilation, conformes aux prescriptions du réglement d’hygie-
ne publique. Elles sont en acier galvanisé, en cuivre, en plomb, en fonte
sanitaire ou en P.V.C. suivant leur destination et décision de l'architecie,
auteur duiprojet.

9, - ELECTRICITE. ) :

Le courant élecirique distribué est de 220 volis alternatif, sauf indica-
tion contralre. “ '

L'instaMation électrique répond aux prescriptions de la soclété distribu-
trice, des rdglemenis communaux et de 'Arrété royal en la matiére.

10. - CHAUFFAGE. :

Le batiment est desservi par une centrale de chauffe située sur le toit.

L'installation est conforme aux normes de la Chambre Syndlcale de
Chauffage et comprend la distribution d’eau chaude.

Chaqué radiateur sera muni d’un appareil de mesure permettant d’ef-
fectuer le décompte des‘consommations. '
11. - MENUISERIES EXTERIEURES. .

" Tous les chéssis extérieurs seront en bois exotique ou similaire, bon
choix, & peindre. '
12. - ENDUITS.

Un cimentage de mertier au sable du Rhin lissé ‘est ;5révu en sous-sol
dans les locaux vide-poubelles,

13. - VITRERIE, .

Les vitres sont d’épalsseur proportionnée aux dimensions des chéssis.-

Des vitrages doubles, isolants thermiques, et acoustiques, avec matelas
d'air déshydratd, sont prévus aux portes ef fenétres des studios et deb
tivings du type 1.

Au rez-de- chaussée' Pentrée principale du batiment est fermée par un
ensemble en glace trempée claire.

L'aménagement et la décoratlion des halls d'entrée seront effectués
suivant décislon de I'architecte, auteur du projet.

DESCRIPTION DES MATERIAUX

emp!oyes pour le parachévement des parties prwa‘twes
et communes.

14. - ASCENGEURS. ASCENSEVRS,

l.e nombre, les arréts et les charges'des ascenseurs sont proportlonnes
au nombre d'étages du batiment qu'ils desservent,

Les escenseurs répondent aux prascriptions des reg[ements en vigueur
relatifs & la sécurlts des usagers.

Les appels seront sélectifs & la descente, aux boutons d'appels des
portes palidres. - ' S

Les cablnes sont du type sans porte; les portes métalliques palieres
sont & fermeture semi-automatique.

Appel prioritaire pour le corps des pompiers.

e Ao

R




50

15. - ESCALIER ET FERRONNERIE,

. L'escalier intérieur qui dessert le batiment du sous-sol & Ia tmture
est constifué de marches préfabriquées en béton lisse.

Les garde-corps des ferrasses, les mains couranies des escaliers, les
grilles de ventilation et d’égouts sont métalliques, -

16. - COMPTEURS.
Les frafs de placement des compteurs d' electnclte et d’eau, avec les

obligations imposées par les compagnles distributrices sont & charge des
acquereurs. Les comptleurs de passage d'eau chaude et d’eau froide sont
facturés aux acquéreurs par [e plombier chargé de I'installation par fe
maitre de 'ouvrage.

17. - APPAREILS SANITAIRES. .

La salle de bains est équipée d'une baignoire en tdle émaillée et
munie d'un mélangeur bain-douche, d’un porte-savon, d'un lavabo en
porcelaine vitrifiée, miroir, étagére et d'un porte-essuie, d’un bidet en por-
celaine vitrifiée. .

La toilette comprend un W.C. monobloc en porcelaine vitrifiée, un,
porte-rouleau. Les appareils de la salle de bains seront de teinte blanche
(sauf le porte-savon qui aura la méme teinte que les fajences).

18. - EQUIPEMENT DES CUISINES. .
Pour les studios : un bloc culsine avec entre autres : frigo, taque slac-
trique, hotte aspirante, évier avec mekangeur.
Pour les types | : idem, moins hotlte aspira’-nte.

19. - CHAUFFAGE.

Les locaux d’habitation, a 1 exceptlon des halis, degagements et W.C,,
sont munis de radiateurs.

Les températures minima, garantles par —10° G extérieur, sont de
22° G pour le llving, 24° G pour la salle de bains et 18" C pour les chambres -
et cuisine.

L'equipement de la centrale thermlque gtant auiomatique par sonde
extérieure et thermostat, le chauffage peut &tre utilisé toute 'année par
temps frais.

Les salles de bains, les blocs et lss cuisines sont raccordées & la dis-
tribution d'eau chaude. -

Chaque radiateur sera muni d'un appareil de mesure permettant d’ef-
fectuer le décompte des consommations.

20. - ELECTRICITE.

LMnstallation est du type encastré et biindé sauf dans les sous-sols,
et locaux communs ot elle peut étre du type apparent.

1. ~ Elle comprend par appartément : un raccordement avec compteur
et coffret divisionnaire partageant I’Installaiion .en un nembre-de- circuits
suffisant. La fourniture et le raccordement de ce compteur sont & charge du

ropriétalre. .

En outre, chague appartement dispose :

a) d'un ouvre-porte automatique avec parlophone,’ permettant de
communiquer avec le hall d'entrée et avec la conciergerie;

b) d’un tube vide permettant le raccordement au réseau téléphonique
de la R.T.T,;

¢) d'une prlse pour T.M. Radio AM/FM, une antenne collective .étant
prevue
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2. - Les parties communes, telles que hall, cave, escalier, séchoir, sont
raccordées & un compteur indépendant. Des minuteries dans la cage d'es-
calier, les halls et dégagements communs. .

3.-Les ascenseurs disposent de Eeur propre compteur

21, - PREVENTION ANTI-INCENDIE.
La prévention anti-incendie du béatiment répond aux exigences des
autorités communales compétentss en la matiédre.

. 22, - MENUISERIES INTERIEURES. _

Portes d'entrée d’appartement, face extérieure & peindre et & mou-
lures appliguées (suivant la décision de ['architecte, auteur de 'ouvrage),
la face intérieure et les chambranles & peindre (sl les chambranies sont en
bois ou métalligues — s'ils sont en P.V.C,, lls ne sont pas & peindre).
L'architecte, auteur du projet, décidera du choix des chambranles : bcns
métallique ou P.V.C.

Les auires portes sont du type standard & peindre.

Les pories intérieures des appartements auront une serrure double
& une clef.

Les portes d'entrée des appartements auront une serrure de slireté &
cylindre et 3 clés plates.

Les portes des caves sont pleines:

Les quincailleries de tout premier choix seront prévues an aluminium
eloxé.

Un panneau est prévu pour la fixation des ndeaux fentures, galeries.

23. - MARBRERIE, PAYEMENT, REVETEMENT ET ENDUIT.

Les tablettes de fendtres sont en marbre poli, uniguement pour la
fagade latérale, les longueurs de plus de 1 m 50 sont de deux piéces.

Le hall d'entrée est pavé en dalles de marbre naturel ou reconstiue, .
les halls communs au rez-de-chaussée et dux etages sont paves en datles
de granito. ~

Pour les tocaux d’ habitation, les planchers sont constltues des mate~
raux suivants :

" d) Partie résistante : bétor.armé.

b) Partie isolante :

1) sur le béton armé, une couche de matériau spemal a pouvolr isolant
acoustique;

2) sur la couche isolante, une chape lisse ot résistante d’environ 40 mim
d'épalsseur en laitier de clment.’

c) Revétement : Studios : tapis plain.

Living et chambres : tapis plain.

Pavement pour la cuisine, la salle de bains et le W.C. et le hall d'en-
tree, studlo et type L

d)-Revétement des parois: des revgtements en carreaux de fajence
15/15, cholx de 5.tons pastels désignés, avec-bords arrondls _sont prévus
de fa facon sulvante :

— Salle de bains : sur le pouriour de la baignoire sur 3 carreaux de
hauteur, muret de baignoire avec cadre de visite.

—- Cuisine : type | sur mur mitoyen sur 1 m 20 de hauteur.

e} Des plinthes en majolique sont prévues dans la cuisine sur les murs
not revétus de faiences, dans le W.C. et dans la salle de bains.

f) Pour les autres locaux : plinthes en S.R.N. & peindre ou P.V.C., sui-
vant décision de I'architecte, auteur du projet.

-
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'24, - PEINTURE ET TAPISSAGE. _
* |_a face intérieure des portes de cuisines et sailes de bains regoit une
ceyche finale d'émail synthétique satinée.

La face extérieure des poites des.cuisines et salles de bains, ainsi que
les autres pottes, les chambranles, seront peints (sauf pour les chambran!es
si ceux-ci sont en P.V.G.}.

Les chassis seront peints.

les plafonds de toutes les pigces seront peints a la couleur au latex.

Les murs des divings, halls, dégagements et chambres & coucher seront
tapissés au moyen d’un papier de fond de bonne qualité,

Les murs des salles de balns, W.C. et cudsines non revéius de fafences
seront peints a la couleur au latex.

Tous les éléments extérieurs en béton lisss, & I'exception de la toiture,
seront pelnts. '

Les murs et cloisofis intérieures de tous les Iocaux an sous-sol el en
toiture seront badigeonnnés a la chaux, latex ou s:mllalre suivant déclslon
de I'architecte, auteur du projet.

Les garde-corps des ierrasses, les rampes d escal:er les tuyauteries
visibles, seront protégés de la corrosion par P'application d'une pemture
spéciale.

Les portes des caves seront peirtes.

_ Parachévement des parties communes.
HALL D’ENTREE DE L'IMMEUBLE.

— Porte de rue en glace-trempée dans cddre métallique.

~— Electricité et décoration : suivant plan de détail.

— Pavement : en dalles de marbre naturel ou reconstitué, paillasson
encasiré. v

.PALIERS D’ETAGES.

— Eleclricité : centres ou appliques.

—- Peinture : portes d’entrée d’appartements, d’'ascenseurs et d'esca-
liers, seront pelntes.

— Revétement de sol : voir article 23.

DEGAGEMENT DES SOUS-S0LS.

— Electricité : centres ou appliques sur minuterie.

— Murs, cloiscns et plafonds badlgeonnes
CONCIERGERIE. T

A. - Loge. )

— Electricité : 1 centre, 1 appligue, 3 prises de courant, 1 prise de
courant pour culsiniére électrique, 1 tube vide pour raccordement éventusl
téléphone R.T.T,, 1 prise antenne et terre T.V. et radio AM/FM 1 coffre’t
divisionnaire, pariophone et ouvre-porte.

~— Hevé&tement de sol : voir article 23.

— Equipement r-cuisine : idem studios.

B, - Chambres.

Electricité : 1 centre, 2 pr:ses de courant
Revétement de sol : voir article 23.
~ ~— 8alle de bains : voir article 17.

— W.C. : voir article 17.
LOCAUX COMPTEURS,

— Eleclricité : d’aprés indication plan de détalls.

—- Peinture : voir article 24,

— Revétement de sol : dalles de ciment 30/30/3

4
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Parachévement des piéces privatives.

JARDIN.
" Limmeuble fait partie d’'un ensemble urbamsthue
Le parc est commun aux immeubles,
Il sera exécuté au fur et & mesure de I'achévement des batiments, sui-
vant les possibltités que nous réserve I'avancement des travaux.
Les frais d’entretien et de garde seront répartis par quotités,

. Manuiention des meubles: & faire exclusivement p'a-r extérieur.
L'emploi de la cage d’escalier ot des ascensaurs es’e strictement réservé
au passage des personnes.

Des arceaux de demenagement sans poul[e sont prévus en toiture.

— Porte d’entrée de I'appartement, face extéricure a peindre (art. 24).
— Electricité : 1 centre, tube vide pour talephohe R.T.T., parlophone
et ouvre-porte (article 20).
— Peinture :voirarticle 24.
— Revétement de sol : voir article 23.

-

LIVING. - !

— Electricité : 2 appliques, 1 centre, 4 prises de courant, une prsse
pour T.V. Radio AM/FM.

— Peinture : voir article 24.

— Revétement de sol : voir article 23.

CUISINE.

— Equipement : fype | (voir article 18). -

— Eleclricité : 1 applique, 1 prise de frigo, 1 prise pour taque electr|~
aus, 1 prise pour ventilateur, 1 prise de courant.

,~— Peinture : voir arficle 24.

— Revétement de sol : voir article 23.

—- Faience : voir arficle 23.

[ Y

SALLE DE BAINS.
— Electricité : 1-applique, 1 prise de courant bipo!alre (artlcle 20).
— Peiniuré : volr article 24,
— Revétement de sol ; voir article 23. '
— Equipement : apparetls sanitaires d*aprés description a I'article 17.
— Faiences : voir article 23.

CHAMBRE (type I).
— Electricité : 1 centre, 2 pr:ses de courant.
— Peinture : voir article 24,
— Revétement de sol : voir article 23.
~— W.C. {sauf pour les W.C. intégrés aux s.d. b ):
— Electricité : 1 applique, .
-— Peinture : voir article 24.
— Revélement de sol : volr article 23.
— Eguipement : voir article 17.

HALL DE NUIT (type I).
— Electricité « 1 centre,
—— Peinture : voir article 24.
— Revétement de sol : voir article 23.
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[l. - DESCRIPTION DES MATERIAUX

- employés pour le gros-ceuvre et le parachévement
du rez-de-chaussée et du premler hiveau. -
1. - TERRASSEMENT.

Les terrassements font partie des terragsements de 'ensemble immeu-
ble-tour. lis comprennent fous les travaux de déblai et rembtlai en buite et
en profondeur, ainsi que ceux du radier generai Les terres en excédant
seront gvacuees,

- FONDATIONS. .

Le mode de fondations qui font partie ‘de Iensemble immeuble-tour

est fonction de la nature du terrain.

3.~ SUPERSTRUCTURE. '

La superstructure fait partie de I'ensemble immeuble—tpur et, en
fonction de celui-ci est immuable.

a) Ossalure : 'ossature est exécutée en béton arme.

b) Magonnerle - sous-sol : blocs de béton mixte ou briques ou similaire.

Tolture : est celle de I'immeuble-tour. ’ :

¢) Maconnerie en élévation :.les murs extérisurs, les murs mitoyens
avec magasins, appartements, etc., les murs penpherlquas des cages
d’escaliers et d'ascenseurs seront en béton banché.

Tous les murs prévus par l'architecte, auteur du projet, en béton
banché devront occuper exactement la place que celui-ci leur a fixée. lis
ne pourront &tre ni déplacés, ni modifiés, aucune ouverture ne pourra y
&tre praliquée sans I'autorisation de I'architects, auteur du projet, ces.murs
reprenant les charges des studios et appartements des étages supérieurs.
Idem, en ce qul concerne les poutres, colonnes et escaller en béton armeé.:

» Les conduites de fumées et de ventilation, ainsi que les gaines de
passage des tuyauteries de chute, décharge, colonnes d’adduction d'eau
chaude et d’eau froide seront réalisées en éléments de béton préfabriqués.
Leurs emplacements et dimensions sont fixés- par l'architecte, auteur du
projet. Aucun déplacement, ni modification ne seront tolérés.

Les cloisons des sanitaires sefont exécutées en blocs de béton mlxte
briques Boerkens ou similaire,

Murs de séparation : les cloisons de separation dans la conciergerie,
les magasins, les appartements sont exécutés en éléments de-platre pré-
fabriqués a surface lisse ou autres cloisons, suivant décision de {"architecte
dirigeant.

4. - ETUDES.

Les études nécessaires .pour les points 2, 3a seront confides a “des
bureaux d'ingénieurs-conseils spécialisés, qui survéilleront I'exécution
des travaux qui en découlent.

Ces études répondant aux prescrlptlons en {a matiére de [l'Institut
Belge de Normalisation.

5. - FACABES,
)JLes parements des fagades seront reailses en revetement de pla-
ques de pierre reconstituées ou plaques revétues de quartzite,

b) Néanmolns et partiellement, certains parements peuvent étre exé-
cutés en d'autres matériaux suivant décision de I'architecte, auteur du
projet.

c) Pierre bleue : seuls les seufls spécifiés aux plans seront exécutés
en pierre bleue. ‘
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6.- A. TOITURE. -

La toiture de Iimmeuble-tour sera recouverte d’une couverture asphal-

tique. . .
Le local chaufferie desservant les appartements de I'immeuble ainsi
que le rez-de-chaussée et le premier ‘niveau sera situé sur la toiture de
Pimmeuble-tour. Le sol de ces locaux sera revétu par des dalles de ciment
30/30 avec interposition de I'isolation nécessaire.

Les eaux pluviales seront canalisées dans un cheneau formant cor-
niche en B.A. et revétu de P'dtanchsité nécessaire. Les eaux serent récep-
tionnées par des tuyaux de descente en P.V.C. y comptls raccords, acces-
soires et toutes sujétions.

B. TERRASSES. ] S .
' Les' terrasses, a l'exception de celle du rez-de-chaussée, seront
hydrophugées dans la masse a I'aide de produits adjuvants et plastifiants.
Le sol des terrasses extéricures, & I'exception de celle du rez-de-
chaussée, sera constltué par un revétement monolithique ou en éléments
de céramique, suivant décision de Parchitecte, auteur du projet.
Les rives des terrasses seront terminées par une piéce spéciale posée
a fond de coffrage y compris toutes sujétions de fixations du garde-corps.

7. - EGOUTS, -

Les égouts prévus. en sous-sol au plan sont ceux de Pimmeuble-tour
dans son ensemble. Si des ggouts supplémentaires sont nécessaires pourls
café, leur placement sera a charge du propristaire ou locataire du cafs.
lls pourront &tre raccordés au réseay géneral de immeuble, les plans de
ces égouts devront toutefois &tre soumis a I'architecte, auteur du projet,
qui décidera si les sections sont suffisantes et & quels endroits et dans
quelles conditions, le raccordement peut éire effectué au réseau genéral,

" Les égouts sont prévus en tuyaux de grés vernissé ou en béton vibré
ou en asbeste de ciment asphalté. : ' '

Les diamétres des égouts sont appropriés aux évacuations a-assurer,
Le réseau des égouts est compléte de compensateurs de mousses ot de
chambres de.visite. - '

8. - PLOMBERIE.
" La plomberie de "mmeuhle-tour comprend :

a} Les conduits d'adduction, de décharge, de chute et de ventilation
conformes aux prescriptions dy réglement d’hygiéne. publique.

Elles sont en acier galvanisé, en cuivre, en fonte sanitaire ou en PV.C,,
suivant leur destination et décisions de I'architecte, auteur du projet, [l n'est
pas prévu de colonne de distribution de gaz. ‘ -

b) Les appareils sanitaires renseignés au plan du café et de ses dépen-
dances sont raccordgs a ces cofonnes de décharge, de chuté et de venti-
lation de 'immeuble, sauf en co qui concerne P'alimentation en eau chaude
et froide qui doit &ire prévue par générateur électrique a foumir et a
blacer aux frais dy propriétaire ou locataire du café.

Tous appareils sanitalres, éviers supplémentaires avec leurs colonnes
d’adduction, de décharge, de chule et de ventilation, prévus par le propnig-
* taire ou locataire du café, devront &tre fournls et placés par le propriétaire
ou le locataire du café et ses dépendances. Le plan de ceux-¢i devra étre
soumis & I'architecte, auteur du projet. '

L'emplacement et les dimensions des gaines de passage des colonnes
d’adduction, de décharge, de chute et de ventilation de Pimmeuble passant

i
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dans le café et ses dépendarices ont été prévus par l'architecte; celles-ci
ne pourront étre changées ni modifiées.

= Un raccordement spécial sera demandé par le propnetalre du café et
ses dépendances pour I'eau. Ce raccorrdement est 4 ses frals.
9. - ELECTRICITE.

Toute Finstallation électrique du café dolt étre fournie et placée par
le propriétaire du café et ce, a ses frals.
, Cette Installation électrique devra répondre aux prescnptlons de la
il société distributrice, des réglements communaux et de Parrété royal en

il ta matiere. Un raccordement spécial sera demandé par le propriétaire a Ia

régle. Ce raccordement sera fait 4 ses frais et alimeniera le local gérant.
"1 10.- CHAUFFAGE.
bl Le batiment est desservi par une centrale de chauffe placée en toiture,
il le café et ses dépendances sont raccordés & cette centrale.
i l.e propriétaire ou le locataire devra avertlr au préalable e construc-
f teur des températures qu'il désire obtenir, par moins 100 extérieur, dans

: les différents locaux. :
i L’installation sera conforme aux normes de la Chambre Syndicale de
Chauffage. Pour le café et ses dépendances, elle re comprendra pas la
! distribution d'eau chaude.

il 11.- MENUISERIE EXTERIEURE,

. Tous les chassis extérieurs du café au rez-de- chaussée sont & charge
i du-constructéur. idam & I'étage duprex pour les magasins. lls sont en
Hid| afluminium anodisaé. .

3 [] ; Les menuiserles extérieures en sous-sol sont en bols.
dIl 12« VITRERIE - Café et ses dépendances/ et magasins.

} Les vitres seront d'épaisseurs proportionnées aux dimensions des
chéssis. (Pour appartements et studios, voir-article 13, description etage-
type.) A _ .
13.-REVETEMENT DES ABORDS DU CAFE. !

La terrasse extérieure faisant partie du café proprement dit ne sera
i pourvue d'aucun revétement, de méme que les accés,
i Ce revétement qu1 devra recevoir 'agrément de |’ archttecte ‘auteur du
}. projet, pour son aspact esthétique, est & fournir et & placer aux frais du
|

: " propriétaire. Seul, le sous-pavement en béton de briquaillons est prevu par
it le constructeur.

DESCRIPTION DES MATERIAUX
employés pour le parachévement des partzes privatives

et communes du café et des magasins.
' 14.- ASCENSEURS.

Les ascenseurs placés dans l'immeuble ne desservent pas le ‘café ni
ses dépendances.

Aucun ascenseur n'est prévu pour le café.
15. - ESCALIER ET FERRONNERIE.

Un escalier en B.A. est prévu exclusivement pour desservir le sous-sol
cave café (réserve) et les sanitaires situés ay sous-sol qui sont directement
relies au gafé par celui-ci. :

Les enduits et ferronnerles (rampe) de ces escaiters sont & fournir &t
4 placer aux frafs du propriétaire du cafa.

16. - COMPTEURS,

Les frals communaux de placement des complelrs de gaz, d'électricité

i, et d'eau, avec les obhgaﬂons Imposées par les compagnies distributrices
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sont & charge du propriétaire ou locatalre du restaurant qui fera les deman-
des nécessaires auprés des compagnies distr?butrices. :
17. - APPAREILS SANITAIBES.

En sous-sol 1 sanitaires dames : 2 ]avabos en porcelaine” wtnﬁee sur
console avec miroir et étagérs, sans porte-savon,

2 W.C. monoblocs en porcelaine vitrifie sans porte-rouleaux.

Sanitaires messieurs : 1 lavabo en porcelaine vitrifiée sur console avec
miroir et étagére, sans porte-savon. i :

' 1W.C. monobloc en porcelaine vitrifiée sans porte-rouleaux.

4 blocs urinairas en porcelaine vitrifige.

Au rez-de-chaussée : 1 W.G, monobloc en porcelaine vitrifiée sans
porie-rouleaux.

1 lavabo en porcelaine vitrifiée sur console avec mirolr et etagere 8ans
porte-savon.

18. ~ EQUIPEMENT DE CUISINES {Café et magasins}.

Néant. (Equipement appartement. studios et local gérant - voir arti-
cle 18, description élage-type).
19. - CHAUFFAGE,

Sous-sol : pas d’appareil de chauffe.

Rez-de-chaussée : |e café et lo studio attenant sont munis d'appareils
da chauffe. .

L'équipement de la centrale thermique é&tant aufomatigue par sonde
exterieure et thermosiat, le chauffage peut é&tre ut:!lse toute 'année par
temps frais,

20. - ELECTRICITE.

L'installation du café et de ses dépendances est a fournir et a placer
aux frais du propriétaire ou locataire. ‘

Une prise pour T.V., radlo AM/FM raccordée & I'antenne collective de
Pimmeuble est prévue dans la salle de café.

Le raccordement au réseau téléphonique.de la R.T.T. est & demander
et & placer aux frafs du propriétaire ou locataire. .

21. - PREVENTION ANTI-INCENDIE. ,

L'escalier de secouts desservant les appariements situés au-dessus
du Duplex passe au travers de celui-cl et du rez-de-chaussée. Il n'est pas
accessible du rez, '

‘Le propriétaire du café et de ses dépendances doitf prévoir les disposi-
tifs anti-incendie nécessaires en concordance avec les exigences des
autorités communaies compétentes en ta matiére.

22. - MENUISERIES INTERIEURES - Gafé et ses dépendances.

Voir descrtptlon excepts appartements; gérant.

Aucune menuiserie intériesure ne sera placée. Ce p]acement est a
charge du propriétaire.

23. - PAVEMENT, REVETEMENT ET ENDUIT. -

Aucun pavement, ni revélement, ni endmt n'est prévu dans les locaus, .
sauf dans les locaux sanitaires.

Un pavement sol-meétal du type anti—gra'isse et anti-poussiére ou simi-
laire est prévu en sous-sol dans la cave café.

Les sanitaires du café en sous-sol sont revétus de faiences 10720
Hemixem sur 2 m de hauteur, sur plinthe & gorge, ton ivoire.

Le pavement de ces locaux est constitué d’éléments en céramigue
collésou similalres.




Partout les bétons des murs, des poutres, des colonnes, des plafonds
ot livrés a I'état brut. 1dem en ce qui concerne les murs en magonnerie.
_ Le proprigtaire ou locataire devra velller & isoler d'une fagon efficace
eé plafonds des différents locaux ainsi que fes murs en T:o-ntaqt avec les
artements, afin que les occuparnts de ceux-ci ne puissent &tre incom-
odés par les bruits émanant du café et de ses dépendances.
;“4_ . PEINTURE ET TAPISSAGE. . ‘
Aucune peinture ni tapissage ne sont prévus, lis sont & effectuer par:
" propriétafre ou le focataire a ses frajs. -

Parachévement des parties communes et privatives .
du café et de ses dépendances., T
Tous les parachévements des parties privatives et communes du café
sont a effectuer par e propriétaire & ses frais.

LOCAL GERANT ATTENANT AU CAFE,
Le local attenant au café est réservé au gerant. :
[] est équipé d'un W.C. avec lave-mains sur conisole, miroir, étagére,
|| est équipé c!'un bloc-cuisine comprenant taque électrique, hoite
jrante, évier inoxydable (une cuvetie) avec melangeur sur évier, armoire
5 évier munie de deux portes. ‘ : ‘
Un pavement en éléments de céramique collés, ou similaire est prévu
our 12 cuisine, remise, W.C., vestiaire ef hall d’entrée avec plinthes corres-
_ndantes. . - :
P™"| es revétements en carreaus de falence collés 15/15, choix de trols
pastef déslgnés, aux bords arrondis pour Ia rangée supérieure sont
10 ,yus de lafagon suivante ; I
¢ cuisine : mur dos bloc-cuising -~ 2 refours de 60 cm sur 7 rangs de
ytedls les a:utres murs préts a pg’i—ndr-e. Des plinthes en majoliques demi-
af' gont prévues dans les Jocaux munis de .pavements en Géramique

Go“ée' . . .
pIo- : ' B
gevétement sol prévu ; tapis plain et plinth.es_ eén S.R.N. ou P.C.V.
glectricité - un tube a vide est prévu_ppt;r bermetire l'alimentation
rieure POUr raccordement au café et e, 4 charge du client.
ulf officine : 1 cenire, 2 appliques, 3 prises de courant, une prise pour
radio AM/FM.
T "cuisine 1 1 applique, 1 prise frigo, 1 prise pour taque électrique, 1 prise
rvenﬂfateur, 1 prise de courant. ' '
po gemise : 1 centre,
Hall : 1 centre,
yestiaire : 1 applique.

asp

sV

w.C ! 1 applique + 1 prise de courant,

Jﬁﬁingmmeub-le fait partie d'un ensemble_urbanistique.

s g PArc est commun aux Immeubles. :

i || serd 8xecuté au fur et a mesure de I'achdvement des batiments
.ant 168 POssibilités quie nous réserve I'avancement des travaux,

st | 65 frais d'entretien ot de garde seront répartis par quotités,

Bal UTENTION DES MEUBLES.
1k T  falre exclusivement par 'extérieur,

el ’
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L’emploi de la "cage d'escalier et de Pascenseur est str:ctement

réservé au passage des personnes.
Des arceaux de déménagement, sans poulie, sont prévus en foiture.

MAGASINS.

MAGASIN 1.

a) Magasins et réserve ; ,

Revélement de sof: en tranit clair, dalles de 40/20 alternées en
2 cm d'épaisseur. '

Murs : enduits, préts & peindre ou a tapisser.

Electricité magasin: 1 sonnerie appel entrée; 2 arrivées courant
pour spot en vitkine; 2 centres; 1 applique 4 prises de courant B prise
antenne T.V.

Réserve : 2 arrivées courant pour spot en vitrine; 2 centres 1 ap-
plique; 4 prises de courant.

b) Cuisine, sanitaire et vestiaire.

Revétement: en faiences Hemixem .15/15 sur 7 rangs de hauteur;
revétement du sol en carreaux de céramique collés.

Eleclricité cuisine: 1 centre; 1 prise de courant pour taque é&lec-
trigue; 1 prise 'de courant pour ventilateur; 1 prise de couran’c frigo;
1 prise de courant vestiaire; 1 centre; W.G. : 1 centre. .

Menuiserie intérieure: portes intérieures préenduites du type Stan-
dard & peindre.

Equipement cuisine : néant.

W.C. : monobloc en porcelaine vitrifiée blanche.

MAGASIN 2.

F'ensemble murs enduits préts & peindre ou & tapisser, sauf mezza-

nine livrée & I'état brui.

Reve’rement s0] rez-de- chaussee seul; en Tranlt dalles 40/20 aliernées
ton cialr 2 cm d'épaisseur.

La rampe de I'escalier ainsi que le garde-corps de la mezzanine est
a charge dy client.

L'escalier sera [vré brut, cest~a dire avec marches en b0|s 6/4 en

Meranti, arrétes abatiues, visséos sur console faisant partie du noyau .

central en acier soudé,

Electriclié magasin : 1 sonnerie appel enirée; 1 centro; 4 appliques;
4 prises de courant; 1 arrivée courant béton mezzanine.

Mezzanine : 3 appliques; 2 prises; 1 prise antenne T.V.

Culsine : 1 centre; 1 prise de courant pour taque électrique; 1 pnse
de courant pour ventilateur; 1 prise de courant frigo; 1 prise de cou'rant

W.C. : 1 centre.

Vestiaire : 1 centre.

MAGASINS 3 et 4. ,

Revétement sol (rez-de-chaussée): Tranit 40/20 alternés, épaisseur
Zom.

Mezzanine : tapls plain MUNDIANA q—'uaiité Cybéle {choix & présenter
au client). :

Sanitaire : carreaux de céramique collés. Murs : 10/20 Hemixem sur
1m 20 de hauteur, sans plinthe. :

Murs : préts & peindre.

Escalier : marches en Meranti 6/4 vernies ton mat, ou brutes, prétes

& recevolr un revétement de tapis plain.

i

P
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_ Main courante : en ferronnerie, raccordée au plafond par fixation sur
demi-cercle scellé et formant un ensemble avec !es marches sur consoles
soudees au noyau. ,

" Rive de la mezzanine a exécuter. avec frise en Meranti flxee par un
couvre-champ en ferronneris scellé dans le béton. .
Garde-corps & exécuter sur tout le pourtour de ia rwe en éléements
. aluminium anodisé, ton argent, jusqu’a la vitrine, retour compns
Electricité : idem magasin 2.

MAGASIN 5.
Revétement du sol: en Tranit clair, dalles 40/20 alternées, épaisseur
2 ¢m. W.C. et vestialre en céramique collée. :
Murs : enduits préts & peindre ou & tapisser. o
Electricité magasin : 1 sonnerie appel entrée; 4 arrivées de courant
pour spots en vitrine; 5 prises de courant; 2 centres; 4 appliques.
Vestiaire : 1 centre. )
W.C. : 1 centrea.
Appareils sanitaires : W.C. monobhloc en porcelaine vitrifiée blanche;
1 lave-mains.
Menuiserie intérieure : portes mteneures préenduites du type Stan-
dard a pseindre.

7

(Sutvent les sighatures.)
- «
Coregistré ~ rodles i renvt?lg )
au 3= bureau de I'Enregistrement d’Anderlecht le &5« 134

volume ~ - folie &g case 20
Recu el tr MWZ Pt

(150 /(7 ' Le Emje}lr &l




61

Troisieme annexe.
' CONDITIGNS GENERALES DE VENTE.

TITRE PREMIER.
OBLIGATIONS DES CONTRACTANTS.

1. - DEFINITIONS.

'La a l'obligation de livrer 'appartement et ses acces-
soires et/ou le garage conformément aux articlos 1582.et suivants du Code
Clvil dans les conditions de qualité, de délal et de garantie qui sont fixées
par les documents faisant I'objet de 'acle de base.

L'acheteur a I'obligation de prendre livraison de 'appartement et/ou
du garage et d'en payer le prix conformément aux articles précités du
Code Civil et plus spécialement les articles 1650 et suivants.

2, - QUALITE - PRIX.

L'appartement et/ou garage doit (doivent) étre livré(s} suivant-les qua-
lités fixées dans la description des matériaux cl-annexée et suivant le
plan dont un exemplaire a 6té paraphé par les parties.

l.e prix de la construction, objet de la deuxidme convention, constitue
un forfait. Par forfait, il faut entendre le prix fait sur base de Findex du
Royaume au moment de la signature de la présente convention. 5i cet
Index était modifié officieflement de plus de 2,56 %o, le prix poutra 8ire
ajusté en proportion sans que ceci modifie le caractére forfaitaire de la
convention. Cette clause est applicable jusqu’a la livraison de I'apparie-
ment et/ou du garage.

3. - DELA! DE LIVRAISON.
' L’appartement et/ou le garage devra {devront) étre I:vre(s) a lache-
teur dans 1e délai fixé & 'acte authentique. Ce délal est constaté par I'invi-
tation faite par le vendeur a 'acheteur de procéder & la livraison de son
appartement et/ou de son garage.

D’un commun accord le vendeur et I'acheteur déclarent que la livrai-

son pourra é&ire fajte lorsqgue les parties privatives seront conformes aux

plans'et & la descriptlon des matériaux, ceci & Iexclusion de [a finition
compléte de certaines parties ‘communes que le vendeur se réserve de
faire achever aprés I'emménagement des copropriétaires seulement. (Von’
également articles 5 et 23 ci-dessous.)

En cas de gréves, méme partielles, lock-out, incendie, intempéries,
émeutes, guerrs, suspension des services de transpori, de fournitures
domestiques ou étrangéres, mangue de main-d'ceuvre ou tous autres cas
de force majeure, qui metiraient les enirepreneurs chargés d'exscuter la
construction dans Fimpossibilité d’accomplir leur mission, ce délai sera

prolongé automatiquement du nombre de jours perdus et du temps néces-

saire & la reprise des travaux.

Le nouveau délai sera constaté a P'intervention de l'architecte et no’nf[e
a Pacheteur par simple lettre.

Cette prorogation de délai ne const:tuera en aucun cas, une cause de
résiliation de la vente.

4. - DEFAUT DE LIVRAISON A TEMPS. . .

A défaut de livraison dans le délai fixé sous réserve de larticle 3,
I'acheteur sera indemnisé prorata temporis & raison de 7 8 V'an d’'interét

st e i
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“sur les sommes versées par lui en exécution des dispositions de la deu-

xiéme convention, & I'exciusion de toute autrg indemnité.

A défaut de livraison dans les six mois, sous les réserves ci-dessus
exprimées, acheteur est en droit de, dermander la résolution de la vente,
conformément a I'article 1610 du Code Civil, mais sans autre indemnité que
Pintérét ci-dessus prévu.

5.~ DE LA LIVRAISON - REMISE DES CLES.

Dés l'achévement des travaux, le vendeur convogquera I'acheteur par
letire recommandée dans les Jocaux vendus, pour constater, en présence
du vendeur ou de son représentant, et de I'architecte, la conformité des tra~
vaux avec les plans et la description des matériaux, et pour procéder a la
[ivraison.

La livraison a Heu par la remise des clés confermément a l'article 1605
du Code Civil & la date fixée par le vendeur. )

A la livralson, I'acheteur devra avoir payé complétement le prix de
Pappartement et/ou du garage, conformément & I'article 9 ci-dessous.

La conformité des travaux et la remise des clés seront constatées par
un procés-verbal signé par lacheteur et le vendeur, & l'intervention de
I'architecte.

- 8j l'acheteur ne répond pas a la convocation du vendeur ou s 1! nes'y
fait représenter, quoique celte convocation ait été réitérée dans un-délai
de quinze jours dans les mémes formes, cette négligence sera considérée
comme valant agréation sans réserve, el le vendeur sera en droit d'exiger
I'apurement du prix et de la signature d’un procés-verbal de remise des
clés.

6. - DES GARANTIES.

Aprés la livraison, le vendeur n'est plus tenu des vices apparents con-
formément & P'article 1642 du Gode Civil, I} reste tenu des vices cachés
conformément a I'article 1643. Toutefois, cette garantle est limitée & gelle
qu’ll regoit lul-méme des entrepreneurs.

La durée de la garantie pour les vices cachés donnee par Ies entre—
preneurs est la suivante :

a) sol, gros-ceuvre : garantie Iegale

b) &tanchéité de la toiture : 10 ans;

¢c) plomberie : 1 an;

d) ascenseurs, électricité, menuiserie extérieure et intérieure : 6 mois;

e) appareils sanitalres, quincaillerie, serrures, tapis, parquet, marbre,
vitrerie, peinture, tapissage, mobilier cuisine : pas de garantie;

fy chauffage central :

1) installation : 1 an;

2) chaudiére : 10 ans;

3) matériel tournant, moteur : 1 an;

4) obtention température prévue : 2 ans.

Ces garanties prennent cours & la livraison des parties communes :
elies prennent fin automatiquement au terme des délais fixés ci-dessus.,

Les garanties s’appliquent sur défauts techniques d'instalfation, toute-
fois ne sont pas compris dans ces garanties, les travaux d'entretien nor-
maux, non plus que ceux gui seralent la conséquence d'un abus, d'une
maladresse, d’un usage normal ou d’un défaut d'entretien.

La garantie est limitée au remplacement ot a la réfection des travaux
défectusux & 'exclusion de toute indemnité quelconque.

- [
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7. - DELAIS DES ACTIONS EN RECLAMATION.

Les actions pour vices dolvent &tre intentées par Pacheteur avant -
Iexpiration des délais fixés ci-dessus sous pelne de forclusion conformé-

ment & I'article 1648 du Code Civil. ]
8. - FACULTE DE RACHAT - ANNULATION - RATIFICATION PAR

L’ACHETEUR - RATIFICATION PAR LE VENDEUR.

A, - Faculié de rachat. ; :

1) En vue d’éviter ou de mettre fin a des actions judiciaires ou a des
arbitrages entre panrties, ayant trait & la chose vendue, ie vendeur se
réserve la faculté do racheter la chose, jusqu'a agréation définiti}re du
bien vendu totalemem achevé (des parties privatives entiérement ache-
vees s'il s'agit d'un appartement) et au maximum_pendant un délai de cing
années a partir de ce jour, en conformits aux articles 1659 et suivants du
Code Civil, sous réserve des dérogations qui suivent..

Il sera dressé en autant d'exemplaires que de parties ou de tiers inté~
ressés, un procés-verba) d'agréation définitive qui constatera I'extinction

de Ia faculté de rachat. :

2) Garanties de Pacquéreuf, en vue d’éviter 'abus du droii.

Le vendeur, au cas de rachat, remboursera a Facquéreur :

a) le prix principal;

'b) les impenses nécessaires et utiles en entier;

C) en entier également, les Impenses somptuaires résultant de conven-
tions entre le vendeur et Iacquéreur; les impenses somptuaires étrangéres
& de telles conventions restant a charge de I'acquéreur sous réserve du
jus tollendi de celui-ci; ’

d) les dépenses d’entrétien antérieures a la prise de possession, ou,
au plus tard a I'agréation; )

e} les frais ot loyaux colts de la vente st des préts dont les montants
ont eté affectés en tout ou on partie au financement de 'acquisition, ou

sont délégués & cette fin, ainsi quo Findemnité de remplol relative & ces -
q

préts,

Pour application de Ja clause, les éventuels conirats dénommeés d’en-
treprise, font partle intégrante du contrat de vente dont ils auront la nature.

En ouire, la somme a rembourser sera majorée, compte tenu de 1a
fluctuation de I'index des prix de détail en Belgique, entre le jour de la
signature de I'acte authentique de vente et e jour du rachat, ainsi qite
d’'un intérét a 6 % sur les sommes payees, calculé au prorata temporis, du
jour de la signature de I'acte authentique de vente, au four du rachat.

L'acquéreur a le droit de rétention du bien jusqu'a complet paiemenit.

Les frais du rachat sont & charge du vendeur.

3) Garanties du préteur,

Le rachat ne peut étre exercs qu'aprés complet paiement par le ven-
deur en capital, intéréts et accessoiras ; .
a) des sommes dues aux préteurs hypothéecaires inscrits en bremier
rang; ' :

b) des sommes dues aux préteurs hypothécaires inscrits en rang ulte-
rleur, 'l s'agit d'organismes publics, de crédit ou d’organismes dépendant
Ou soumis au contrdle des pouvoirs, publics. '

A cetie fin, I'acquareur donne pouvolr irrévecable au vendeur, de ram-
q .

bourser en totalits les préteurs hypothécaires précités.
Le montant payé par le vendeur aux préteurs, vient en déduction de
la somime due par le vendeur & 'acquéreur.

R
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Le vendeur qui aura remboursé le préteur, devra, dans les trois mols
du palement, exercer le rachat.

Enfin, la clause de rachat cessera d'exister, au cas ol.le bien ferait
lobjet d'une mesure d'exécution forcée, suivie dad;udrcatlon defmltlve
méme sous réserve de surenchére;

B. - Annulation.

Dans le cas ol I'acheteur désire annuler la vente pour un motaf qui
n'a pas l'accord exprés du vendeur, une indemnité forfaitaire de 3 % du
prix total sera due par facheteur, & titre de dommages-intéréts, en cas
d’acceptation du désistement par le vendeur.

C. - Ratification par I'acheteur.

A défaut de ratification par acte .authentique endéans les soixante
jours de la signature des présentes conventions ou en cas d'existence
d’'une clause suspensive dans les soixante jours do ia réalisation de celle-
cl, le vendeur se réserve le droit de les annuler purement et simplement,

. ou d'en poursuivre 'exécution.

En cas d'annulation décidée par le vendeur, la somme de 3 % payée
a la signature des présentes restera acquise au vendeur, & titre d’'indemnité
pour dommages-interéts ) :

D .- Ratification par le vendeur.

Les présentes conventions devront &tre ratifiées pat le Conseil d'Ad-
ministration de la Société venderesse, qui n'a nullement & se justifier de
sa décislon. .

9. - REFUS DE LIVRAISON PAR LE VENDEUR, ‘

Le vendeur n'est pas tenu de délivrer Fappartement et/ou le garage et
d’en remetire les clés jusqu’a ce que 'acheteur en ait payé completement
le prix conformément & 'article 1612 du Code Civil.

Tout retard dans la livraison, découlant du non-paiement du prix, est
exclusivement & charge de 'acheteur.

. A défaut par I'acheteur d'en payer compiétement le prix, le vendeur ~
est en droit de metire 'acheteur en demeure, par leitre recommandée, de
procéder a I'apurement du prix et & la reprise des? clés endéans les huit
Jours de ta sommation. '

A défaut, le vendeur pourra demander la résolution de la vente et le
pafement de dommages et intéréis, ou faire application de la faculié de
rachat.

10. - PRISE DE POSSESSION VAUT LIVRAISON.

SI, en opposition avec les conditions qui précédent I'acheteur prend
possession de I'appartement et/ou du garage sans remise des clés, que la
chose soit faite naivement, par ruse ou par force, I'occupation, méme tem-
porairs, emporte agréation et dégage le vendeur des obligations fixées par
Farticle 5 des conditions générales, qul seront censées avoir été accom-
plies, ce qui sera constaté unilatéralement dans ce cas par le vendeur.

Cette constatation sera falte par ministére d’*huissier. La signification
de ce constat & I'acheteur couvre le vendeur des obligations stipulées au
dit article 5. N

~ En outre, 'acheteur perdra lo bénéfice de I'article 6 « Des Garanties »
des Conditions Générales de vente.

81, au moment de la prise de possession illégale, 'acheteur n’avait pas
entiérement payé le prix eh principal et en accessoires de son appartement
et/ou son garage, Je vendeur pourra faire application de la clause de
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rachat ou demander [a résolution de la vente ou prendre toutes mesures
conservatoires. "’
11. - FINANCEMENT. o

a) La S.A. ETRIMO garantit & ses achetelits Fobtention d’un prét &
20 ans ‘auprds de ses ballleurs hypothécaires d’un montant de 80 ‘%o du prix
de vente global, a. condifion que le rembotrsement duprét hypothécaire ne
dépasse pas 22 % des revenus professionnels bruts; et due Pexamen
medical en vue de’assurance-vie soit favorable. _

] 'b) Le fait de ne pas avoir passé l'acte de prét ne peut empécher la

passation de Pacte authentique d'achat & la premiére demande du vendeur.

¢) Dans le cas oll 'acheteur fait choix de son baillsur hypothécaire, il
devra’ obligatoirement passer l'acte authentique d'achat & la premidre
demande du vendeur et ca dans les 60 jours de la signature des présentes
conventions, ou - en cas d’existence de la réalisation de celle=di.
1ibis.’ - FINANCEMENT - ASSURANCE-VIE « SOLDE RESTANT DU »,

Si le financement en vue de I'acquisition du bien, objet des présentes
convent’ions, st assuré par les scins de la Sotiété venderesse oy par toute
autre société désignée par ells, le montant total du prét doit étre couvert
par une assurance-vie « solde restant dfi » auprés d'un organismeé désigné
d'office par la société venderasse. '

TITRE Ii.

- DES BAPPORTS DES PARTIES EN COURS D’EXECUTION.

Quoique le vendeur ait fait une vente, avant.de livrer la chose a I'ache-
teur; il doit lut-méme la faire construire. If existe donc un moment pephdant
lequel Pachsteur doit remplir des obligations et les entrepreneurs exécuter
les fravaux. T,

- Leurs rapports sont réglés comme suit :
12. - LES PLANS. , C

Les plans ont &té dressés par des architectes du Groupe Urbanisme,
quiont [a responsabilité de leur coneception. "'=' E

L'architecte se réserve le droit d’apporter aux plans les changements
qu'll jugerait utiles ou nécessaires, soit par nécessité de ‘metire les plans
en concordance avec I'utilisation de matériaux nouveaux, soit encore pour
d'autres raisons : artistiques, esthétiques ou technigues. o

Les modifications ne peuvent pas excéder en plus ou en moins 2 %
de I'ensemble en valeur ou en dimension. Au-dessus de ce montant, elies
donnent lieu & décompte. .

Ces modificatlons ne se feront ‘que sur rappott de I'architecte. Elles
seront portées & la connaissance des acheteurs individuellement ot a la
plus proche assemblde. . : -

13. - MODIFICATIONS - MATERIAUX EMPLOYES.

Les travaux seront exécuiés par les entreprensurs ‘avec les matériaux
figurant dans la description. - C o '

L'architecte se réserve le droit d’apporter des changements.dans_hie
choix des matériaux pour des ralsons esthétiques, artistiques ou téchni-
ques. De plus, ces changements poutront notamment provenir soit des

nécessités économiques (absence du marché des matériaux prévus, dimi- -

nution de la qualité des fournitures, délais de livraison incompatibles avec
l'avancement normal des travaux, etc., soit de I'absence, defaillance ou
faillite de 'entrepreneur désigns, etc.). ’ -
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Ces changements seront portés a la connaissance des acheteurs soit
individueliement, soit a |la premidre assemblée.

14. - MODIFICATIONS DEMANDEES PAR LES ACHETEURS.

La construction de Fimmeuble en cause constitue une.ceuvie commune
et aucune modification ne peut &tre demandée par I'acheteur en ce qui
concerne les parties communes.

Il ne pourra demander de modifications que pour les Iocaux privatifs
qu'il achéte,

L'architecte sera seul juge de ta possibilité de réalisation des modifi-
cations demandées. -

L'acheteur disposera d'un délai d’'un mois & cémpter de la signature
de l'acte authentique de vente pour faire connaitre et mettre au point le
programme définitif des modifications qu'il envisage d’apporter au cholx
des matériaux et fournitures, méme standard, destinés au parachdvement
de son appartement, et 4 la disposition des locaux.

Passé ce délai, aucune modification ne sera admise. Le colt des
modifications est & charge de I’ acheteur.

Toute modification demandée par ]acheteur ainsi gue tout retard
apporté par lui dans le choix des matériaux et fournitures & fettre en
ceuvre peut provoquer des retards, tant dans l'avancement général des
travaux que dans I'avancement de son appartement. )

Ces retards soni exclusivement & ja charge de I'acheteur. lls ne peu-
vent en aucun cas étre imputés au vendeur, rii & l'architecte, pour qui ils
constituent un travail supplémentaire non prévu. - ) '

Hls pourront donner Ileu &4 dommages-intéréts au profit des autres
acheteurs. .

Les travaux exécutés & la demande de P'acheteur par ses propres four-
nisseurs, devront &tre assurés par ces fournisseurs et ne seront pas sous la
reponsabilité du vendeur,

Aucun accord particulier ne pourra étre considéré comite une-renon-
ciation au bénéfice de la présente clause.

15. - PAIEMENTS EN COURS DE CONSTRUCTION.

Les palements prévus devront &tre effectués ponctuellement par
I'achetsur aux époques prévues & la convention. Tout changsment d’adres-
se de I'acheteur devra &tre signalé au vendeur, et ce pour assurer le paie-
ment ponctuel lors des appels de fonds.

Aucun palement ne pourra &tre retardé, car il s'agit d’ Une csuvre com-
mune et la défaillance de I'un dﬂs propriéfaires peut porter prejudlce a
I'ensemble. )

Les palements devront &tre effectués dans les huit jours de la demande
du vendeur, Passé ce délai, les sommes seront productives d’intérét au
taux de 7 % I'an, net d'impbis et ce de plein droit et sans mise en demeurs.

_Le vendeur accepte en paiement les Fonds’ d'Etat, les obligations
agréées par la Société ETRIMO des Sociétés hypothecalres ies actions
cotées en Bourse.

La valeur de ces moyens de paiement ne sera porté au crédit de
I'acheteur qu'd concurrence de la somme réelle que le vendeur en aura

Tegue :

a) pour les actions et Fonds d’Etat suivant bordereaux de vente des
agents de change, déduction faite des frais;

-
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b) pour les obligations des Sociétés hypothécaires, pour feur montant
nominal augmente des intéréts courus au profit du porteur.

16. - DEFAUT DE PAIEMENT.

Est considéré en défaut de palement, acheteur qui n’a pas satisfait
& ses obligations 15 jours aprés la premiére demande du vendeur.

Aprés un commandement fait par huissier, resté infructueux pendant
trois jours francs le solde du prix total deviendra exigible de plein droit, et
productif d’intérét au taux de 7 % I'an, net d'impdts, sans préjudice des
mesures de poursulie et d'exécution et notamment de Ia vente sur voie
parée du bien hypothéqué et sous réserve de dommages of Intéréts
éventusls.

L'acheteur supportera tous les frais découlant de l’inobservé’sion par
lui des engagements pris.

Le vendsur se réserve le droit de fanre arréter les travaux jusgu'au
moment du palement des sommes exigibles.

Les conséquences préjudiciables de cet arrét des travaux sont &
charde uniquement de 'acheteur.,

17. - HYPOTHEQUES - ALIENATION.

A. - Hypothéques.

Pour slireté et garantie du prix, des iniéréts et accessoires, le vendeur
prendra mscriptlon hypothécaire d'office lors de la transcrrptron de l'acte
de vente.

Si Pacheteur désirait durant le cours de la construction donner son
appartement et/ou garage en garantie pour sireié d'un prét ou d'une
ouverture de credit, il pourra le faire, mais & la condition expresse :

a) que les fonds empruniés servent premiérement au paiement du prix
dll au vendeur, auque! il sera donné délégation moyennant quoi ie vendeur
cedera son rang;

b) que le montant net de Ia somme empruntée soit suffisant pour
couvrlr intégralement le vendeur du solde restant di sur !e pnx de vente
au moment ofl 1a délégation Iui sera accordée. -

B. - Aliénation.

Sauf accord du vendeur, I'acheteur ne pourra revendre ou aliéner
par acte enire vifs, avant la livraison, le bien acquis par lui.

Get accord sera de mé&me nécessaire sous peine de ne pas étre oppo-
sable au vendeur, pour tous baux, promesse de baux, locations et drorta
d'usage guelconque.

18, - FACILITES DE PAIEMENT.

Pour le cas ol I'acheteur désirerait des facilités de paiement et pour
autant que le vendeur soit d'accord, il sera tenu d’accepter des traites a
remetire par {uf au vendeur, lors de la signature de P'acte authentique.

La date d'échéance de ces traites sera fixée par le vendeur.

La remise de ces iralies ne constitue pas un paiement car 'acheteur
ne sera crédité du montant de celles-ci qu'au moment de leur réglement
par lui.

Cette remise nopérera pas novation, elle ne constifue qu’un moyen

de crédit.

19. - ARCHITECTE OU EXPERT. ,
L'acheteur est toujours en droit de falre surVeiEler !a marche des
fravaux par un expert de son chmx
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Gelui-ci sera mis en rapport avec I'architecte prés duquel il pourra
trouver tous les renseignements professionnels désirables.

Le r6le de cet expert ne peut jamais retarder ni empécher l'avance-
ment des travaux ou la tivraison de |’ appartement et/ou garage.

20, - RETARD DES TRAVAUX.

L'architecte tiendra les propriétaires au courant de 'avancement des
travaux. Des retards pouvant se produire par suite de gréve, cas imprévus
et intempéries (voir article 3}, les propriétaires en seront avertis par simple
letire si le report de la date d'achévement excéde plus de 30 jours
ouvrables.

21. - HONORAIRES,

Les honoraires de P'architecte sont inclus)dané le montant prévu a la
convention. '

Ces honoraires comprennent les devoirs incombant normalement a un
architecte, 4 I'exclusion de tous travaux de décoration ou de travaux
entrainés par la modification des plans initiaux éventuellement demandés
par'acheteur. _

22. - MITOYENNETES.

Le vefideur se réserve le droit de perceveir le prix des mitoyennetés.
Le prix de cession aux propriétaires des immeubles voisins sera
. touché directement par le vendeur. ou ses ayants droit, sans Fintervention
des entrepreneurs de I'immeuble dont question dans la présente conven-
tion. . )
Toutefols, les propriétaires assureront & leurs frais P'entretien et la
protection du mur mitoyen.

23. - DISPOSITIONS RELATIVES AUX PARTIES COMMUNES.

Livraison des parties communes - Garanties - Actions en réclamation.

La livraison des parties communes aura lieu par Ia remise des clés au
Président du Consell de Gérance, 2 la date fixée par le vendeur et en tout
état de cause avant la livraison des partles prwatwes aux différents copro-
prigtaires.

Cette remise des clés sera constatée par un procés-verbal signé par
le président du Gonseil de gérance et le vendeur, & Pintervention de P'archi-
tecte. Les modalités de livralson et d’agréation définitive sont plus ample-
ment décriles & 1'acte de base. Aprés la livraison, et agréation définitive, le
vendeur n'est plus tenu des vices apparents, conformément a l'article 1642
du Code Civil.

- I reste tenu des vices cachés, conformément a l'article 1643. -

Toutefols, cette garantie est limitée 2 celle quwil regoit Iui-méme des
entreprenaurs. . ' .

La durée de la garantie pour vices cachés, donnée par les entrepre-
neurs est la suivanie : A

a) sol, gros ceuvre : garantie légale;

b) étanchéité de la toiture : 10 ans;

¢) plomberie : 1 an;

d) ascenseurs, électricité, menuiserie extérieure et Intérieure : 6 mois:

¢) appareils sanitaires, qumcaailene serrures,. tapis, parquet, marbre,
vitrerie, peinture, tapissage, mobilier culsine : pas de garantie;
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1) chauffage central :

1) installation : 1 an;

2) chaudiére : 10 ans;

3) matériel tournant, moteur : 1 an;

4) obtention température prévue : 2 ans. :

Ces garanties prennent cours au moment de la Hivralson de la chauf-
ferie qui se fait en méme temps que la livraison des parties communes.

Ces garanties prennent cours & la livraison des parties communes;
ellé's ‘prennent fin automatiquement au terme des délais fixés ci- -dessus.

Les garanties s'appliquent sur défauts techniques d’installation, toute-
fois ne sont pas compris dans ces garanties, les travaux d'entretien nor-
maux, non plus gue ceux qui seraient la conséquence d’un abus, d’une
maladresse, d’un usage anormal ou d'un défaut d'entretien.

La garantie est limitée au remplacement ou 4 [a réfection des travaux
défectueux, a 'exclusion de toute indemnité quelconque.

Les actions pour vices doivent étre intentées avant I'expiration des
délajs fixés ci-dessus sous peine de forclusion conformément & I'article
1648 du Code Civil.

TITRE L.
DES MESURES PRISES POUR L’ADMINISTRATION DE LIMMEUBLE.

24, - ASSURANCES.

Les premiéres assurances seront contractées par le vendeur.

Les copropriétaires seront tenus de reprendre les dites assurances
pour dix ans.

25. ~ CHARGES.

L’acheteur est dans la méme situation que g'i} faisait construire une
malson sur son terrain.

I devrasuppoeriery ~~-—rme = e s e

1) la fourniture et ls placement des compteurs de passage d'eau
chaude et froide si ceux-ci sont prévus;
""" 3) les frais de placement des compteurs de gaz et d’ Slectricits, ainsi
que les obligations imposées par les compagnies distributtices;

3) les frais de contributions annuelles de voirle (voir acte de base);

4) les frals de copropriété et ce dés la rentrée des premiers coproprig-
taires, y compris les frals de chauifage, d’ascenseurs, Jetc.

26. ~ FOURNITURE DE COMBUSTIBLES.

Le vendeur ou la Société désignée par lui, passera contrat avec le
fournisseur de combustible pour le compte des copropriétaires et ce pour
unedurse de 10.ans.

27. - CONTRATS D’ENTRETIEN.

Les différents corps de métier sont tenus & des garanties conforme- '

ment au Titre |, article 6.

Néanmeins, certalnes parties d'un lmmeub[e a 1rzippartf-zments sont
sujettes & fonctionnement, donc entretien.

C’est notamment le cas pour :

~— @scenseurs; _ el e o

— chauffage;

— plomberle; !

— électricité;

— {oifure, sto.
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Le vendeur soumetira des contrats d’entretien aux copropriétaires
étant bien entendu qu'il n'engage en aucune manidre sa responsabilité
par la proposition de I'entrepreneur chargé de |'entretien.

28. - GERANCE, _ .

Le premier gérant désigné par le vendeur pour ung période de dix
ans est la 8.A. « Gestions et Mandats » dont |e siége est & Bruxelles, 49,
rue Ducale. ‘ ’

Ses fonctions et attributions sont plus amplement décrites & I'acte de
base.

il entrera en fonction dés que le président des copropriétaires sera
nomme, c’est-a-dire iors de la premidre assemblée générale. ’

Tant que le président ne sera pas romma, le gérant prendra toutes
mesures conservatoires pour la bonne gestion de I'immeuble.

29. - CONCIERGE.
Le premler conclerge sera désigné par les soins du vendeur. Il entrera
en fonction dés que la conciergerie sera libre. (Voir acte de base.)

30. - FONDS DE GARANTIE.

L'acheteur, au moment de la livraison de son.appartement et/ou son
garage, devra avoir versé en Fonds de garantle, le montant décidé par le
Conseil de Gérance. . -

31. - PREMIERE ASSEMBLEE GENERALE.
Le vendeur convoquera la premiére assemblée générale des copro-
priéiaires. Celle-ci nomme son conseil conformément au réglement- de
_copropriété. L'administration du complexe fonctionne a ce moment, et a
" tous les droits attachds a la ol du 8 juillet 1924. ' )

nn Ln ;g mbatng Jno Sk covertone— na marieen Afuees gm0
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loué—pendant—une Per.lcdc da cing ans-sans 'accord oxpres-ef-Gorit du
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BALANCE DES QUOTITES INDIVISES.

Désignation Nombre Milligmes Tofal Millidmes
Café - restaurant 1 22 22
Studios 143 © 36 514,8
Appartement Type | 82 5,3 434,6
Magasin 1 1 : bb - 5,5
Magasins 244 3 4 - 12
Magasin 5 1 45 4,5
Caves privatives 33\ 0.2 6,6

, ' 1.000,0

Suivent les signatures.
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Quatriéme Annexe.

TABLEAU D'IDENTIFICATION

des appariements et studios, et
TABLEAU DES GUOTITES INDIVISES
par appariement dans les parties communes du Pavillon
et dans le terrain décrit au premier chapiire,

COTE EST.
ETAGE { N° |Type|Milli N° [Type(Mill.| N° Frype|mn]| e Type|Mill.] N2 Typa| MIll,
. : 1 |
<220 | 280 | 53|234 S 36|23 S 36|238 S. 36240 1..53
.19 218 | 583|222 S 86224 S.36]/726 S 36228 - .53
~18 1206 1 53|210 S 36(212 S 38214 S .36|216. 1::53
SA7T 194 531198 S 38200 8 8,8/ 202 .S 36(204 . | -53
16 1182 .1 53|18 S -36(188:S 86{100 .8 36]192 | 53
15 | 170 | 53)174 -8 -36[176 S 386|178 -5 36[180 , 1 58
14 1158 | 53[162 S B36|164 S 386|166 'S 36{/168 I..53
18 [ 146 i1 58150 S 386|152 S 36|154 S 36|15 | 53
12 (134 1 58|13 S 36{140 "'S. 386|142 'S 36|144 1 :53
= 11 [122 " 53[126 S 386|128 1S 35{130.5 36132 . [ 53
10 |10 "1 537114 S 36[116 S 36[118 'S 36[120 ' . 53
.-9..f 98 -ul. 58/102 S 36/104 S 368|106 .S 36|108 [: 53
-8 | 8 -1 53/ 90 S 36| 925 36{ 94 8. 36{ 96 .1.53
7 | ™ . 53 78 S 3680 S 38! 82 5 36| 84 |53
6| B2 I' 53] 66 S 86| 68 5. 36| 70 S 36) 72 | 53
-6 | 50 1" 53| 54 S 36/ :56 .8 36{ 58 5. 36| 60 | 53
-4 | 88 1.53] 42 5 36| 45 36| 46 S 36| 48 |53
«“ 8- | 264 53] 30 'S 36| 82" 5 36f 84 S 36( 36 -1!/53
: L2 | 1t .53 18.8 86f 20 B 86| 22°.5 36( 24 i1.53
! 1 | %2 1L 53} 6 S 38| 8.8 36{ 10 S 36| 12 [.58

T e e et




72

COTE OUEST.
ETAGE' N° |Type[MIIL[ N° |Type|Mill.] N° |Type|Mill| N° |[TypeiMillL.] N° {Type[Mill.] N° |Type[Mi
20 |220 1 53l231 s 36233 S 36|235 s 36237 S 86239 |
19 217 1 53[219 s 368|221 S 36[223 S 36|25 S 3836|227 |
18 |205 -1 53|207. S 36|29 -8 36|211 S 36/213 8 36|25 |
177|193 | 53[195 S 36197 S 3836|199 S 36[/201 S 36|208 |
16 |181 1 53|183 S 36|185 S 36|187 S 36(/189 S 386|191 |
15 [169 1 53|171 S 386|173 S 836|175 S 36[177 S 386|179 |
14 (157 | 53|159 S 368|161 S 386|163 S 336|165 S 386|167 |
9. |145 | 53[147 S 388|149 S 36(151 S 36{153 S 36155 |
12 |133 1 53/135 S 36137 S 36|/139 S 38{141 S 36|143 |
11 1121 | 583|123 s 361125 S 36127 S 36]120 S 386|131 |
i0 {100 I 553|111 S 368|113 S 36[115 S 36{117 S 386|119 |
.9 97 1 53| 99 S 3B|i0ol 'S 36[103 S 36|105 S 36]107 |
N 85 1. 5% 87 S 36| 89 S 36| o1 S 38| 93 S 38) 95 |
7.0 73 1 53| 75 S 86| 77 S 38| 79 S 38| 81 S 36 83 |
6 |.61 | 53| 63 S 36] 65 S 36| 67 S 38| 68 S 36 71 |
5 4 .53 51 8 36| 58 S 386) 55 S 36| 57 S 36| 59 |
47| a7 1 53 3 s 36| 41 s 35| 43 s 36| 45 s 35| 47 |
.3 25 | 53 27 S 38| 20 S 36| 8 S 86| 383 S 36 B |
2 13 1 58| 15 S 36 17 S 36| 19 s 3868 21 s 38| 23 i
1 1 | 53] 3 8 S 38 %ss,s'gs'ét,s 11 1
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