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"ACTE DE BASE.

LA AN MIL NEUF CENT NONANTE-TROIS.

Le seize novembre.

“Devant Nous, Jean-Luc INDEKEU, Notaire résidant & Bruxelles.
A COMPARITT

Laguelle comparante, représentée comme dit est, préalablement
au statut immobilier qui fait 1’objet du présent acte, nous a
expose ce qui suit: '
TITRE I. EXPOSE PREALABLE.

La comparante est propriétaire du bien immobilier suivant :
COMMUNE DE MOLENBEEK-SATNT-JEAN.

Sixiéme division.

Un immeable & appartements, sis "Rue de Menin,", ol elle porte
‘le numéro 10, cadastré ou l’ayant é&té section D partie du numéro
148/E/7, pour une superficie d’aprés mesurage de nonante centiares.
Tel que ce bien est figuré et teinté en orange sous le lot A.1
‘d’un plan dressé par Monsieur Philippe WINSSINGER, géométre-expert
Immobilier, a4 Bruxelles, le vingt-cing aofit mil neuf cent nonante-
trois, lequel plan restera annexé aux présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE.
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CONDITIONS SPHGU Lo

Les titres de propriété antericurs nNe contiennent pas de
conditions spéciales.

La société comparante, représentée comme dit est, déclare qu'a
sa connaissance, il n’existe pas de servitudes concernant le bien
prédécrit, et que personnellement, elle n’en a conféré aucune.

TITRE I¥. - ACTE DE BASH.

Section I. - Généralités. -

Cet exposé fait, la comparante, désirant placer 1’immeuble
prédécrit sous le régime de la copropriété et de 1’indivision
forcée comme prévu a l'article 577 bis du Code Civil, a repris le
notaire soussigné, en vue d‘opérations juridiques distinctes, d'en
dresser l’acte de base avec réglement de copropriété.

Le bien se compose d‘un rez-de-chaussée et de trois étages.

Chaque appartement doit constituer une propriété distincte,
avec comme accessolire, une fraction des parties communes qui geront
d’un usage commun a ces diverses propriétés.

A ocet effet, la comparante nous a remis les plans de
1/immeuble, qui resteront ci-annexés, aprés avolr été signés "DE
varietur" par la comparante, représentée comme dit est, et nous.
Notaire. '

Section II. - Description des parties communes et priv

PARTIES COMMUNES.

atives:
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Les parties communes sont divisées en milliémes attribués aux i
ux'privatifs dans les proportions des valeurs respectives de ﬁ
1éments privatifs. ?

P

conformément a la loi, les parties communes ne sont point
tes 3 partage. Elles ne peuvent étre aliédnées, grevées de
g réels ou saisies qu'avec les propriétés dont elles sont
seggoire et geulement pour les quotes-parts attribuées & ces
yiétég dans la chose commune.
1es parties communes de 1'immeuble comportent
' 1es fondations, l’ossature €h béton (piliers, poutres,
‘dig, et caetera ...}, les gros murs de facade, de pignons, de
snd; de cldture; leg appuis des balcons et fenétres; tous les
ments qui ont trait & 1/ornementation extérieure de la fagade,
o g’ils dépendent des parties privatives; en ce qui concerne les
errasses, la chape 4’ &tanchéité faisant partie du gros-oeuvre au
me titre que 1e béton du hourdis qu’elle protége; les trottoirs,
1les et aoubagsements; toutes les couvertures et toitures
munes; les corniches, gouttigres, degcentes des eauX pluviales
gterfputs; le réseau d’égouts avec sterfputs et accessoires; les
cordements généraux des eaux, gaz et gdlectricité ainsi gue les
mpteurs et accessoires y relatifs; les descentes des eaux
agéres, des eauXx de salles de bains, les chutes sanitaires et la
tilation de ces dispositifs, ¥y compris les aéras; en un mot,
iites les canalisations de toute nature intéressant la communauté,
1texception des parties de ces conduites et canalisations
srivatives ou servant 53 leur usage exclusif;
- les entrées avecC leurs portes, les halls, les escaliers, les
iduits, peintures et décorations de la cage d'escalier y compris
. face extérieure des portes d’'entrée des appartements; les
inuteries, les dégagements, les locaux destinés aux compteurs,
ainsi gque tous sccessoires et tuyauteries communes de distribution;
ous les dispositifs d’éclairage des parties communes, 1’ ouvreporte
automatique, le parlophone et ses accessolres;
- le terrain sur lequel est grigé 1'immeuble;
- et en général, tout ce gqui n’est pas spécifiquement privatif
6t destiné a 1l’usage commun des copropriétaires.
PARTIES PRIVATIVES., g

AU NIVEAU DU RE%-DE-CHAUSSEE.
I, entrée carrossable, desservant 1ratelier se trouvant a
rarridre, tel que cet atelier est figuré en couleur jaune et sous
le lot A2 dudit plan, comprenant :

; a) en propriété privative et exclugive :
17 entrée proprement dite, avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée :
Les cent/milliémes (100/1.000&mes) indivis dans les parties

mmunes dont le terrain.

s ‘py NIVEAU DU PREMIER ETAGE . :
t gppartement dénommé "appartement 1% ou "Al" comprenant

a) en propriété privative et exclusive:
. Un hall, un living, une cuisine, chambre
e bains avec water-closet, deux chambres.

b) en copropriété et indivision forcée

de chauffe, une salle
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Les trois cent/milliémes (300/1.000émes) indivis dang j -
parties communes dont le terrain. ‘es

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE:

L’appartement dénommé "appartement 2" ou "A2", cowprenant

a) en propriété privative et exclugive :

Un hall, un living, une cuisine, chambre de chauffe, une g313
de bains avec water-closet, deux chambres. €

b) en copropriété et indivision forcée :

Les trois cent/milliémes (300/1.000&mes) indivis dans leg
parties communes dont le terrain.

AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE.

L' appartement dénommé "appartement 3" ou "A3", comprenant

a) en propriété privative et exclusive:

Un hall, un living, une cuisine, chambre de chauffe, une zalle
de bains avec water-closet, deux chambres.

b) en copropriétéd et indivision forcée:

les trois cent/milliémes (300/1.000&mes) indivis dans les
parties communes dont le terrain.

Section III. - Modifications.

I1 est permis aux propriétaires actuels et futurs de déplacer
une cloison pour modifier la disposition intérieure d’une entité
privative.

Ils pourront aussi réunir ou séparer deg entités privatives se
trouvant i des niveaux différents, mais adjacents par plancher et
plafond, pour en faire des entités duplex, sous réserve de ce qui
est prévu au réglement de copropriété dont question ci-apres.

Toutefois, toutes les modifications ci-dessus ne pourront
changer le nombre total des entités ci-dessus déterminées, ni le
nombre des milli&mes des parties communes y affectées, sous réserve
de ce qui est prévu au réglement de copropriété.

De plus, les modifications ci-avant prévues ne pourront nuire
en rien 4 la structure ou & la solidité de 1’immeuble.

Les diverses entités privatives, telles qu’elles résultent des
plans ci-annexés, sont destinées en principe a l'usage d’habitation
ou a l'’exercice d’une profession libérale.

Section IV. - Servitudes.

1./ L’accés a l'atelier situé a 17arriére (lot A2 dudit plan)
se fera par l’entrée carrossable, étant le lot Al dudit plan.

Les propriétaires, les occupants, leurs clients et/ou leurs
invités, auront, dés lors, acceés 4 1’atelier par la porte et
1’entrée carrossable figurés sous liséré orange dudit plan.

La copropriété de 1’immeuble, objet du présent acte, sis "Rue
de Menin, 10", souffrira de maniére perpétuelle de ces droits de
passage, de jour comme de nuit. .

2./ L'entrée et l’escalier pour les appartements du premier,
deuxiéme et troisiéme étages, sont situés au rez-de-chaussée de 13
maison sise "Rue de Menin, 12".

Les propriétaires, les occupants, leurs clients et /ou leurs
invités, auront, dés lors, accés aux appartements par la portes
1’entrée et 1’escalier figurés sur ledit plan.

La copropriété de 1'immeuble, objet du présent acte,
de Menin, 107, jouira de maniére perpétuelle de ces drolts de
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sage, de jour comme de nuit.

Tous frais relatifs & l'entretien et la réparation de 1l’'entrée
lrescalier, y compris les portes, seront supportés par les
sriétaires des appartements des premier, deuxiéme et troisiéme
ges, & l’exception de la remise en &tat des lieux au cas ou les
gadts auraient été& provoqués par les propriétaires du bien sis Rue
enin, 12, ou une personne déterminée qui aura alors & en
pporter seule le colt.

" Les décisions quant i la réparation du passage et 1’exécution
eg travaux seront prises par une assemblée d’une part des
opriétaires du bien sis Rue de Menin, 10, et d’autre part par les
ropriétaires du bien sis Rue de Menin, 12.

A défaut dfaccord entre tous les propriétaires, ceux-ci auront
hoigir un tiers arbitre qui statuera en amiable compositeur sans
tenu de respecter les régles de la procédure d’arbitrage.
lLes frais de cet arbitrage seront supportés par moitié d’une
r leg propriétaires du bien rue de Menin, 10, et d’autre part par
propriétaires du bien sis rue de Menin, 12.

: Leg ‘servitudes sous 1./ et 2./ resteront rattachées au fonds
quelques mains gu’elles puissent passer. ‘

Tous actes déclaratifs ou translatifs de propriété, de
uissance, ou autres, Yy compris les baux, devryxont contenir la
ntion expresse que le nouvel intéressé a une parfaite
nnaissance des stipulations dont question ci-avant et qu’il
engage a g’y conformer et a les respecter.

TITRE III. - REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

Désirant prévenir toutes difficultés entre elle et ses
nccesseurs A tous titres, dans les rapports de voisinage et de
opropriété, la comparante a établi un réglement déterminant les
roits et obligations des propriétaires ainsi qu’un réglement
‘ordre intérieur.

Ce ré&glement général de copropriété demeurera ci-annexé.

Ce réglement général de copropriété comporte un statut réel
ui sera opposable aux tiers par la transcription du présent acte
t un réglement d’ordre intérieur, leguel n’est pas de statut réel
ais sera obligatoirement imposé & tous ceux qui deviendront par la
suite propriétaires ou ayants-droit d'une partie quelconque de
fimmeuble.

La comparante, représentée comme dit est, reconnalt sa
ignature au bag de ce document et réitére son contenu.

TITRE IV. - DISPOSITIONS FINALES.

Tableau récapitulatif des parties communes.

Un tableau récapitulatif des parties communes restera
i -annexé, aprés avoir été signé "me varietur" par la comparante,
eprésentée comme dit est et nous, Notaire.

Vente des biens privatifs.

Le transfert des biens privatifs dans 1‘’immeuble se réalisera
ar une vente pure et simple ayant pour objet le bien privatif
roprement dit avec ses quotités indivises dans le terrain et les
arties communes.

' Frais de l’acte de base.
La quote-part des acquéreurs dans les frais de l'acte de base

part
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et ses annexes constituant une charge commune et répartie o

) telle, est fixée forfaitairement 3 soixante francs par millia
we la Election de domicile.

OMine
me,

» de Pour l’exécution des présentes, la comparante fait élection g
ots domicile en son sidge social susindiqué. €
L DONT ACTE.

e. Fait et passé 4 Bruxelles.

Et lecture faite, la comparante, représentée comme dit egt
t

. . a
signé avec nous, Notaire.
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REPARTITION DES CHOSES COMMUNES.

Les milliémes dans les choses communes sgont
répartis comme suit :
Locaux privatifs Quotités des parties
' communes

Rez-de-chauggée

- l'entré&e carrossable :
cent/milliémes. 100/1.000, -

Premier é&tage
- Appartement "Al"

trols cent/milliémes. 300/1.000, -

Deuxiéme étage

- Appartement "AZ" :
trois cent/milliémes. 300/1.000, ~

Troigiéme étage :
- Appartement "A3" ‘ .
trois cent/milliémes. '300/1.000, -

1.000/1.000, -

e Bt o r annexd &
un scte recu par Mallre Jean-Lug INDEKELU, notslre
& Bruxaslies, lo ) /fg' // %?{,&
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ANNEXE
REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

CHAPITRE I. EXPOSE CENERATL,

prticle 1. L
Faisant .usage de 1a faculté prévue 3 lrarticle 577bis

agraphe prenier du Code Civil, loi du 8 juillet 1924, il est
pli, ainsi qu’il suit le statut de 1‘immeuble réglant tout ce
: ivision de la propriété, 1a conservation, 1ten-
1lement la reconstruction de 1’ immeuble.

_ t les servitudes qui peuvent en résulter
mposent en tant que statut réel & tous les propriétaires; elles
¢+ en conséguence immuables & défaut d’accord unanime par =Sa
geription au bureau des hypothéques de la situation de

meuble.

Article 2.
71 est en outre arrété pour valoir entre parties et leurs

ants—droit a quelgue titre gue cCe soit, un réglement d‘ordre
atérieur relatif a la jouissance de 17 immeuble et aux détails de’
vie en commur, leguel réglement n‘est pas de statut réel et edt
sceptible de modification dans les conditions qu’il indigue s
Ces modifications ne seront point soumises 53 la transcription
ais doivent atre lmposées par les cédants du droit de propriété et

de jouissance d’une partie de 1'immeuble.

Article 3.
2e1 de 1’immeuble et le réglement d’ordre intérieur

Le statut re
yment ensemble le réglement général de copropriété ou gstatut

mmobilier.
CHAPITRE IT. - STATUT DE 1. IMMEUBLE ..
divise et propriété privative.

e ien et éventue
. Ces dispositions e

Section 1. = Copropriété in

Article 4.

L‘immeuble comporte des parties privatives dont chague
ropriétaire aura 1a propriété privative et des parties communes
dont la propriété appartiendra indivigément en copropriété a tous
les propriétailres chacun pour une fraction.

" " les propriétés privatives sont dénommées appartements.
Article 5.

Les parties communes sont divisées en millidmes répa
dans les proportions des valeurs respe

; rtis entre
leg appartements ctives de

éléments privatifs.
chaque é&lément

: des parties communes entre
privatif fixe la mesure de 1’ intervention des &léments privatifs
.{appartements) dans les dépenses communes .

I1 est toujours permis :

: 1. - De réunir deux appartements se trouvant & des niveaux
différents mais se touchant par plancher et plafond pour former un
-appartement duplex, grace 53 un ou plusieurs eascaliexrs privés inté-

‘rieurs; les quotités afférentes aux deux appartements réunis seront

additionnées.

1 bis. - Il es
“duplex, pouxr former des app
niveau; les guotités seron

t également permis de séparer un appartement
artements séparés, situés sur un seul
+ redistribuées entre leg nouveaux




appartements par les soins du Notaire détenteur de la wminute
1’acte de base. de

5. - D'enlever d’un appartement, une piéce ou partie de piac
pour l’incorporer i 1lfappartement se trouvant a un autre niveay e?
vice-versa; dans ce cas, les quotités seront redistribuées entye
les nouveaux éléments par les soins du Notaire détenteur de 14
minute de 1l’acte de base.

3. - De modifier la distribution intérieure des appartements

4. - Aprds avoir effectué les modifications ci-dessus
envisagées, 1l est encore permis de revenir a la conception
premiére ou & toute autre, compatible avec la solidité et 14
technigue du batiment.

Chaque propriétaire pourra pratiquer dans les murs mitoyeng
des ouvertures pour faire communiquer les appartements et piécesg
dont il sera propriétalre avec les maigons contigues, & 1a
condition de respecter les gaines et de ne pas compromettre la
solidité de 1’ immeuble.

11 est formellement stipulé que gquelle que golient les
variations ultérieures subies par les valeurs regpectives des
parties privatives, notamment par suite des modifications ou
transformations qui seraient faites dans une partie guelconque de
1’ immeuble ou par suite de toute autre circonstance, la ventilation
attributive des milliémes telle qu’elle est établie dans l1’acte de
base ne peut &tre modifiée que par 1’assemblée générale statuant a
1'unanimité des propriétaires et des voix.

Article 7.

Les parties communes de 1’/immeuble sont la présente

dnumération n'étant gu’exemplative et non limitative : le sol ou
terrain, la cour basse, le jardin et leg terrassesg, les fondationms,
1’armature en béton (piliers, poutres, hourdis, etec...), les gros
murs de facade, de pignon, de refend, de cldture, les ornements
extérieurs de fa,cade, balcons et fenétres mais non les
garde-corps, les balustrades, les appuis des balcons et fenétres,
les canalisations et conduites de toute  nature (eau,

gaz,&lectricité, égout, sauf toutefois les parties de ces conduites
et canalisatione se trouvant & 1’intérieur des appartements servant
3 leur usage exclusif), les trottoirs, grilles, soubassements,
17iselation acoustique, les conduites de cheminée, le toit.

Les choses communes ne pourront dtre alidnées, grevées de
droits réels ou saisies, qu’avec les appartements dont elleg sont
1’accessoire et pour les quotités leur attribuées.

1’ hypothéque et tout droit réel cré& sur un élément privatif
grévent de plein droit la fraction des choses communes gqui en
dépend comme accessoires inséparables.

Article 8.

Chaque propriété privée comporte les parties constitutives de
1’appartement a 1’exception des choses communes et notamment le
plancher, le parquet ou tout autre reviétement sur lequel on marche,
avec leur souté&nement immédiat, en connexion avec le hourdis qui
est en partie commune, les cloisons intérieures non portantes, 18
portes, les fenétres sur rue et sur cour, les persiennes et
garde-corps, les portes paliéres, toutes les cahalisations ad-
ductives ou évacuatives intérieures des appartement et locauX
privatifs et se trouvant 3 leur usage exclusif, les installations




talires particuliéres (lavabos, éviers, water-closet, salle de
etc...), les parties vitrées des portes et fenétres, le
t autres rev@tements, la décoration intérieure, goit en
e trouve a l'intérieur des appartements et qui
en outre, tout ce qui se trouve 3 l/extérieur
'a partie privative, mais qui est exclusivement 3 son usage, par
emple, conduites particuliéres des eaux, du gaz, de

Jectricité, du téléphone, etc...
" Chacun des propriétaires a le droit de jouir de ses locaux

vés et d’en disposer dans les limites fixées par le présent
ement et a la condition de ne pas nuire aux droits des autres
opropriétaires et de ne rien faire gui puisse compromettre la
idité de 1’ immeuble.

. Chacun des copropriétaires peut modifier comme bon lui
mblera la distribution intérieure de ses locaux, mais sous sa
”pongabilité 3 1'égard des dégradations et autres accidents et
onvénients qui en seront la conséquence pour les parties com-
unies et les locaux des autres propriétaires.
11 est interdit aux copropriétaires de faire méme &
ntérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux choses
mmunes, sauf a se conformer a l’article suivant.

Article 3.

Les travaux de mo
e exécutés qu'avec
snérale des copropriétaires s

ins,
afonnage €
Zoumé tout ce qui s
d'usage exclusif;

dification aux choses communes ne pourront
1’autorisation expresse de 1’ assemblée
tatuant & 1’unanimité et sous la sur-
jlance de 1'architecte désigné par 1’ agsemblée générale des
yopriétaires statuant a 1’unanimité, dont les honoraires sont &
iarge des copropriétaires faisant exécuter les travaux.

Article 10.

: Rien de ce qui concerne 1
méme s’il s’agit de chose privée
décision de 17 agsemblée générale statuant

4 totalité de 1’immeuble.
1 en gera notamment de méme des portes d’entrée des

ppartements, des fendtres, des garde-corps, des persiennes et
volets, et de toutes les parties de 1'immeuble visibles de
rextérieuy, méme en ce gui concerne la peinture.

Article 11. A
Les propriétaires pourront établir des postes récepteurs de

éléphone sans fils et de radiovision et de télévision, mails, a ce
ujet, 1'assemblée générale fixera 5 1’unanimité un ré&glement

'ordre intérieur.
_ Le téléphone p
aux frais, risques et péri
: dection 2. - Service et a
Article 12.
I1 est fait appel par
érant choisi ou non parmi le
I1 est chargé de la survei

e style et 1’harmonie de 1‘immeuble
ne peut &tre modifié que par
3 1’unanimité des voix de

ublic peut étre installé dans les appartements

1 de leurs propriétaires.
dministration de 1’ immeuble.

1’ assemblée générale aux soins d’un
s copropriétaires.

- llance générale de 1’ immeuble et
notamment de 1rexéceution des réparations 3 effectuer aux choses
‘communes, sous réserve de 1/accord de 1l’assemblée générale.

gi le gérant est abgent ou défaillant, le propriétaire du plus
‘grand nombre de milliémes en remplit les fonctilions. En cas
‘drégalité de droits, 1a fonction est dévolue au plus ancien




ropriétaires.
Article 13.

1.’ assemblée générale des copropriétaires est souverajp, tos
1itresse de 1/administration de 1’immeuble pour autant qu,§@ le
‘agit d'intérets communs. 1 pa

Article 14. pl.

L’assemblée générale n'est valablement constituée que si toug
es cogroprletalres sont présents ou représentés ou diment S0
onvogués. . de

L’ assemblée oblige par ses délibérations tous  leg
opropriétaires sur les points portés & l’ordre du jour, qu’ils gé
ient é&té présents, représentés ou non. _ ce

Article 15. ré

L’ assemblée générale statutaire se tient d’office chagque année
ans 1'agglomération bruxelloise aux jour, heure et lieu indiquégz to
ar le gérant ou par celui qui convoque. : se

gauf indication contraire de la part du gérant gui doit &tre ma
onnée & tous le copropriétaires dans les formes et délais cc
rescrits ci-aprés pour les convocations, ces jour, heure et lieu tc
ont constants d’année en année. 1

En dehors de cette réunion obligatoire annuelle, l’assemblée 1’
dnérale est convoquée 4 la diligence du président de 1’assemblée. cc
w du gérant, aussi souvent qu’il est nécessaire.

En cas d’'inaction du gérant pendant plus de huit jours, p1
rassemblée est valablement convoguée par un des copropriétaires. 1

Article 16.

lL.es convocations seront faites huit jours francs au moins et
uinze jours francs au plus, 3 1'avance, par lettre recommandée & a
.a poste; la convocation sera aussi valablement faite si elle est
-emise au propriétaire contre décharge signée par ce dernier. p:

Si une premiére assemblée n’est pas en nombre, une seconde al
isgsemblée peut &tre convoquée de la méme maniére, avec le unéme
srdre du jour qui indiquera gu’il s’'agit d’'une deuxiéme assemblée,

\ais le dédlai de convocation sera de cing jours au moins et de dix.

jours au plus; les décisions prises par cette assemblée seront

ralables quelgue soit le nombre de copropriétaires présents et 1
-eprésentés.

Article 17, 1

L’ordre du jour est arrété par celui qui convoque; tous les. c
soints 4 1’ordre du jour doivent &tre indigqués d’une maniére trés r
slaire dans la convocation. )

Les délibérations ne peuvent porter que Sur les points portés
iy 1'ordre du jour. ' o

Article 18.

I’ asgsemblée se compose de tous les copropriétaires. - E

Ssi le gérant n’'est pas copropriétaire, il sera néanmolins
sonvoqué aux assemblées générales, mais il assistera alors avec Sme
soix consultative et non délibérative. . C

Toutefois, s’il avait mandat d‘un ou de plusieurs ]

copropriétaires n’assistant pas a 1’assemblée générale, le gérant
serait tenu de les représenter et de voter en leurs lieu et place
suivant leurs instructions écrites, qui resteront annexees au

orocés-verbal.
A 1’exception du gérant, nul ne peut reprégenter

P Y |
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yopriétaire s’il n’est lui-méme copropriétaire ou si ayant sur
ou partie de 1 immeuble un droit réel de jouissance y compris
ocataire, s’il n'a regu un mandat d’un copropriétaire de
jciper aux assemblés générales et d'y voter en ses lieu et

guand un locataire est mandataire, il ne peut représenter que
S;Dn_.bailleur—propriétaire de 1’appartement gu’il tient en location
Tlui.

Le mandat devra &tre écrit et stipuler expressément qu’il est
énéral ou gu’il ne concerne que leg délibérations relatives &
taing objets qu’il déterminera, a défaut de quoi le mandat sera
juté inexistant.

Dang le cas ou, par suite d’ouverture de succession ou de
ate autre cause légale, la propriété d’'une partie de 1'immeuble
trouverait appartenir soit 4 des copropriétaires indivis, tant
jeurs gue mineurs ou incapables (ces derniers étant représentés
omme de droit}), soit 3 un usufruitier et & un nu-propriétaire,
ous devront é&tre convoqués et auront le droit d’'assgsister &
assemblée générale avec voix consultative, mais devront élire
un d’entre eux ayant voix délibérative et qui votera pour le
mpte de 1’indivision.

La procuration qui sera donnée & ce dernier ou le
oc&g-verbal de son &lection devra &tre annexé au procés-verbal de

assemblée générale.

Article 189.
L’ assemblée générale désigne pour le temps qu’‘elle déterminera

- 1’ynanimité des voix, son président. Il peut 8tre réélu.

' La présidence de la premi&re assemblée appartient au
propriétaire du plus grand nombre de milliémes et en cas d’égalité,
u plus &4gé d’entr’eux.

Article 20.

lLes décisions sont prises & la majorité des voix.

Article 21.

: L.egs comptes de gestion du gérant sont présentés &
1’approbation de 17assemblée générale annuelle. :

Le gérant devra communiquer ces comptes un mois au moins a
ravance aux copropriétaires et le président a mandat de vérifier
es comptes avec les piéces justificatives et ils devront faire

3 1’assemblée de leur mission en formulant leurs

Tous les semestres, le gérant doit faire parvenir a chaque
‘propriétaire son compte particulier.

Les copropriétaires lui signaleront les erreurs qu’'ils
pourraient constater dang les comptes.

Article 22.
Les délibérations de 1’assemblée générale sont constatées par

‘des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signé par
les propriétaires gqui en font la demande .

_ Tout copropriétaire peut demander de consulter le registre des
- procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement 4 1’endroit a
désigner par 1’assemblée générale pour sa conservation et en
‘présence du gérant qui en a la garde ainsi que des archives de

_gestion de 1'immeuble.
cection 3. - Répartition des charaes et recettes communes.




A. - Entretiens et réparations.

Article 23,
Chacun des copropriétaires contribuera pour sa part dans ),
parties communes aux dépenses de conservation, d’entretien .
dventuellement de renouvellement des parties communes ainsi qu'ag
frais de consommation relatifs a ces parties communes. w

Article 24.

Les propriétaires doivent donner accés, par leurs locay
privés, pour toutes réparations, entretien et nettoyage des partie
communes . '

A moins qu’il ne s’agisse de réparations urgentes, cet accas
ne pourra 8tre demandé du quinze juillet au quinze septembre.

Si les propriétaires ou les occupants g'abgentent, ils doiven
obligatoirement remettre une clé de leur appartement &
mandataire habitant 1‘agglomération bruxelloige dont le nom
1’adresse doivent &tre connus du gérant, de maniére & pouvo
accéder a 1'&lément privatif si la chose est nécessaire.

A défaut d’'exécuter cette prescription, le contrevenant ser
tenu de payer tous frais rendus nécesgaires pour accéder
17&lément privatif.

Les copropriétaires devront supporter, Sans indemnité, 1le
inconvénients résultant des réparations aux choses communes g
seront décidées d’aprés les ré&gles ci-dessus.

B. IMPOTS.

Article 25.
A moine que les impdts relatifs a 1’immeuble ne soient &tabli

directement sur chacun des locaux privés, les impdts seront réputés

charges communes.

Article 26.
La responsabilité du fait de 1/ immeuble (article 1386 du Cod

Ccivil) et de fagon générale, toutes les charges de 1'immeuble g
répartissent, suivant la formule de la copropriété pour autant
bien entendu, qu’il s’agisse de choses communes et sans préjudic
au recours gque les copropriétaires pourraient avoir contre cely
dont les responsabilités seraient engagées, tiexrs ©
copropriétaires.

Article 27.

Dans le cas oit un propriétaire augmenterait les charg
communes & son profit personnel, il devra supporter seule cette
augmentation.

C. - Recettes.

Article 28.
Dans le cas ou des recettes seraient faites & raison

 parties communes, elles seront acquises & chague propriétaire dans
la proportion de ses droits dans les parties communes. :

Section 4. - Agsurance et reconstruction.

Article 29.

1, agsurance, tant des choses privées, a 1’exclusion d;
meubles, que des choses communes sera faite & la méme compagni
pour tous les propriétaires par les soing du gérant, outx
17 incendie, la foudre, les explosions causées par le gaz,
accidents caugés par 1'électricité, les dégats des eauX, le reco
dventuel des tiers et la perte des loyers, ie tout pour les SOMME:

-
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drerminer par l'assemblée générale.

" Toutefois, les contrats d’assurance en cours seront continués
gu‘a leur explration en tant qu’assurances collectives.

" Le gérant devra faire a cet effet toutes les diligences
essaires. Il acquittera les primes comme choses communes; elles
- geront remboursées par les copropriétaires, chacun contribuant
proportion de ses droits dans les parties comrunes.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours gquant
sera demandé pour la conclusion de ces assurances et signer les
tes nécessaires, a défaut de quoi, le gérant pourra de plein
oit et sans mise en demeure, les signer valablement & leur place.
Article 30.

Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire des polices

assurances.

' CHAPITRE TII. - REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR.

Article 31.

- 1] est arrété entre tous les copropriétaires un réglement
rordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants-droit, qui
urra &tre modifié par 1’assemblée générale, a 1’unanimité des

1X.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d’étre propriétaire,
‘locataire ou ayant-droit d‘une partie de 1’ immeuble est subrogé
jans les droits et obligations résultant des prescriptions de ce
néme livre.

: T1 gera tenu de s'y conformer ainsi que ses ayants-droit.
Section 1. - Entretien.

Article 32.

Les travaux de peinture aux fagades tant principales que
ostérieures, y compris les chassis et garde-corps devront &tre
faits aux époques fixées par 1’asgemblée générale suivant un plan
établi par et sous la surveillance du gérant.

. Quant aux travaux relatifs aux choses privées dont l'entretien
intéresse 1'harmonie de 1’immeuble, ils devront étre effectués par
haque propriétaire en temps utile, de maniére 3 conserver a la
maison, sa tenue de bon soin et d’entretien.

Article 33. _

Les propriétaires ou locataires devront faire ramoner les
_cheminées, poéles et fourneaux dépendant des locaux gu’ils occupent
toutes les fois qu’il sera nécessaire et au moing une fois 17an,
par un ramoneur-juré, s'il en est fait usage.

Ilg devront en justifier au gérant.

Section II. - Ordre intérieur.

Article 34.

Les parties communes, notamment le hall d’entrée et les rampes
"d’accés, devront &tre maintenus libres de tous temps. Il ne pourra
jamais y &tre déposé, accroché ou placé quoi que ce soit. Cette
interdiction vise tout spécialement les paillassons, vélos,
voitures et jouets d’enfant ainsi que tout autre véhicule.

Section ITI. - Moralité - Tranguillité.
Article 35.
Les copropriétaires, locataires, domestigues et autres

occupants de 1‘immeuble devront toujours habiter 1’immeuble
bourgeoisement et en jouir suivant la notion juridigue de bon pére

de famille.




Tle devront veiller 3 ce que la Trangquillité de 1" immeuble
soit & aucun moment troublée par leur fait, celle des personmee o
leur service, de leurs locataires ou visiteurs. ©s a

I1 ne pourra &tre fait aucun bruit anormal. L' empl
4’ instruments de musique, postes de téléphonie sans fil, posteg gl
télévision et pick-up est autorisé. Toutefoils, les occupants serg f
tenus d’éviter que le fonctionnement de ces appareils n'incommog'
les occupants de 1’immeuble. &

g+il est fait usage dans l'appartement d'appareils électriques
produisant des parasites, ils devront 8tre munis de dispositifg
atténuant les parasites, de maniére 3 ne pas troubler les récep-
tions radiophoniques et autres.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les appartements 3
1’exception de petits moteurs actionnant les appareils ménagers.

En ce qui concerne 1’installation éventuelle d'autres moteurg
l:autorisation de 1’agsemblée générale statuant & 1’'unanimité ser;
nécessaire.

Article 36.

Les baux accordés contiendront 1l’engagement des locataires
d'habiter 1’/immeuble bourgeoisement en bon pére de famille et 3 se
conformer. aux prescriptions du présent réglement dont ils reconnat-
tront avoir pris connaissance.

En cas d’infraction grave, dliment constatée, les baux pourront
&tre résilids A la demande du délégué des copropriétaires.

Section 4. - Destination des locaux.

Article 37. (

_ Les locaux ne (pourront 8tre utilisés qu’'a l‘usage
d'habitation, a l’exercice d’une profession libérale ne troublant
pas la Jjouissance des occupants de 1/immeuble, ou l'usage de
bureaux purement administratifs.

Par exemple, rien n’interdit & un commergant d’habiter un
appartement, d’y avoir un bureau purement administratif.

Exception est néanmoing faite pour le sous-sol et le
rez-de-chaussée qui pourront indifféremment étre destinés & 1‘usage
de commerce, de bureaux ou d'habitation, pour autant que les
prescriptions urbanistiques 17autorise.

Section 5. - Charges communes.

Article 38. :

Consommation d’eau, de gaz et d'électricité.

Chacun des copropriétaires aura, dans le cas d'un compteur
commun, l‘obligation de participer & raison de ses quotités dans
les dépenses enregistrées par ce compteur.

Pour 1’éclairage du hall et de la cage d’'escalier, il y a ud
compteur.

Dane le casg d'un compteur particulier, chacun paiera Ss@
quote-part.

Article 39. _

En cas de désaccord entre les copropriétaires, en cas de
difficulté au sujet de 1l'interprétation du réglement ¢
copropriété, le 1litige sera d’abord porté devant 1'asse
générale en degré de conciliation. .

gi l*accord survient, procés-verbal sera dressé.

4i le désaccord persiste, il y aura recours au juge €O
Les poursuites en paiement se font devant le Juge de PaiX.

mpétent -




Article 40, :
Le présent réglement général de copropriété sera transcrit

“1'acte de base.

Le présent réglement devra étre transcrit en entier dans tous
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance
nt pour objet un élément de 1’immeuble, ou il sera tout au moins
‘mention dans ces actes qu’'il en a &té donné connaissance aux
&sressés, qui s'engagent a les respecter, étant subrogés de plein
it dans tous les droits et obligations gui en résultent.

pans chacun de ces actes, il sera fait élection de domicile
iputif de juridiction dans 1'agglomération bruxelloise. A
aut de cette élection de domicile, il sera de plein droit réputé
- élu pour chagque intéregsé dans 1’immeuble méme.
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