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Accusé de réception
\
[ INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT
Type de document : Etat des fieux
Ltode~barres de I'état des fieux: 2025093000011306345 y
r frd _-\
BUREAU COMPETENT
F42 Bureay Sécurité Juridigue Tournai
Avenue Prince de Lidge 133 bolte 480
5100 jambes
Tel: 02/572.57.57
E-mail : rzsj.bureau.tournai@minfin.fed.be )
( DONNEES DE LE )
DONNEES DE L'ETAT DES LIEUX
Bailleur fimité aux 2 preriers bailleurs):
Locataire flimité qux 2 premiers locaiaires):
Situation du bien : 7800 Ath
Rue Defacqz 34 202
Date de signature : 30/09/2025
Date de dép6t : 30/09/2025 [dote de soumnission 4 la formalité de
Fenregistrement de Fétat des lieux}
\. i,
Une question?

Appelez-nousau 02 572 57 87
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Service Public
Fédéral
FINANCES

S, SEF Finonces
MENIATON = Exp.: Averue dy Prince de Lidge $33 - 5700 Nomur

AURIBACINEAL]

Accusé de réception

( INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type d'acte : CONTRAT DE BAIL - HABITATION
k {ode-barres de 'acte : 2025093000011306339
( BUREAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité juridique Tournai

Avenue Prince de Lidge 133 boite 480
5100 jambes

Tel: 62/57257.57
E-mail : rzs].bureat.tournai@minfinfed.be

\

(" DONNEES DU CONTRAT
Bailleur flimité aux 2 premiers baiffeurs):

Locataire {limité aux 2 premiers locataires}:

Situation du bien: 7800 Ath
Rue Defacgz 34 202

Date de début du bail : 01/10/2025

Durée: 9 année(s)

Loyer - Charges : 630,00 euro / mois - 110,00 euro / mois

Date de signature: 30/09/2025

Date de dépét: 30/09/2025 {dote de soumission d Ia formalité de
k_ l'enregistrement du contrat}

’ %}ﬁequesnon ?
Appeler-nous au 02 572 57 57
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Service Public
Fédéral
FINANCES

SPF Finonces
Exp. : Avenue du Prince de Lidpe 133 - 5100 Nomut

MyRent
Relation d'enregistrement

INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type de docurnent : Etat des lieux
Code-barres de {'état des lieux: 2025093000011306345

Numéro de |a référence de 'enregistrement : 2025F4260000000004248389 )

‘VBUREAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité Juridique Tournai

Avenue Prince de Ligge 133 beite 480
5100 Jambes

Tel:02/572.57.57
E-mail : rzsj.bureau.tournai@rminfinfed.be J

(" DONNEES DE LETAT DES LIEUX

Bailleur flimité aux 2 premiers bailleurs):

Locataire {limité aux 2 premiers locataires):

Situation du bien: 7800 Ath

Rue Defacqz 34 202

Date de I'enregistrement : 30/09/2025
Montant des droits et amendes : 0,00€ (dreits) - 0,00€ (amendes}] y

\,

Le bureau Sacurité juridigue

Une question ?
Appelez-nous au G2 572 57 57
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Service Public
| Fédéral
7" | FINANCES _
e SPF Finances
TSI AR Exp. : Avenue du Prince de Lidee 133 - 5100 Mamu:
MyRent

Relation d'enregistrement

{’iNFDRMATiONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type dacte: CONTRAT DE BAKR - HABITATION
Code-barres de l'acte : 2025093000011306339
Numéro de la référence de 'enregistrement : 2025F42625P0000000006248388

BUREAU COMPETENT

F&2 Bureau Sécurité Juridique Tournai

Avenue Prince de Lidge 133 boite 480
5100 Jambes

Tel: 02/572.57.57

E-mail : rzsj.bureau.tournai@rminfin.fed.be

& .
DONNEES DU CONTRAT
Bailleur {fimité aux 2 premiers ballleurs}):

Locataire (limité aux 2 premiers locataires):

Situation du bien: 7800 Ath
Rue Defacqz 34 202
Date de 'enregistrement : 30/09/2025
hMontant des droits et amendes : 0,00€ (droits) - 0,00€ {famendes}

Le bureau Sécurité juridique

Une question ?
Appelez-nous au 02 572 57 57
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CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE - REGION WALLONNE

ENTRE

ET

E.

A. Bailleur :

Preneur:

EST CONVENU CE QUI SUIT :

| X

ORJET - BESCRIPTIKON - ETAT

L Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comme suit :

Un appartement avec jardin, comprenant un living avec plafonnier de quatre lampes leds
décoratives, une cuisine équipée d'un frigo, une vitrocéramique avec quatre zones, up
four, une hotte, un évier avec égouttoir et mitigeur, un lave vaisselle, trois meubles haut,
un meuble colonne et quatre menbles bas, plafonnier led. Une salle douche comprenant
un wo, un meuble avec évier, un miroir avec une lampe led, une colonne avee deux
portes, trois plafonniers leds, une douche avec porte et un réduit avec emplacement pour
machine a laver sous le boiler. Une chambre avec plafonnier de trois lampes led et un
jardin.

Et sitné au 34 rue Defacqz 4 7800 ATH, au rez-de-chaussée arriére.

Le Prencur indique qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. H est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité
et d'habitabilité.

Il sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert. un état des Lieux détaillé A frais
comumuns, qui sera annexé i la présente convention et soumis 4 la formalité de l’enregist‘rément ;
dans ie second cas, les parties désignent comme expert M............

Cet expert est chargé de procéder également 3 1'état des henx dc somc iocatwe, 4 moins quc l‘u!;e
ou l'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expeit, et ce, au moins 13 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, 1'état des licux de sortie sera effectué le
demier jour de location, celwi-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant & 1’état des lieux fera ’objet de arbitrage institué par la présente convention.

Les parties s'engagent 3 étre présentes ou dilment représentées lors de 'expertise, de sorte gu'elles
réputent irrévocablemet celle-ci contradictoire.

DUREE
L& bail &5t conclu ponr une duide de :

Neuf années, prenant cours le ler octobre 2025

se terminant le 30 septembre 2034,
H prend fin & Uexpiration de la période convenue moyennant congé notifié par Uute ou Vautre
partie ao moins trols mois 4 Uavance.




A défant d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chague fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

Dans Phypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées a Varticle 3 de la section du code civil ntitulée « des régles particuliéres aux

baux telatifs & la résidence principale du Preneur, sans peéjudice pour les parties de convenir

d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée

- & tout moment, en donnant un congé six mois 4 P’avance, s’i! a Iintention d’occuper le bien
personnetlement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degré |

- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a I’avance, 8’il 2
Iintention de reconstruire, transformer ou rénover I’immeuble en tout ou en partie ; cependant,
et vue & assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, & tout moment, mettre fin 4 plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant gue le bail ne soit pas résili¢ pendant Ia premicre année ;

- & Pexpiration du premier et du second ttiennat, en donnant congé six mois 2 Pavance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnite.

De son cdté, le Preneur peut mettre fin au bail 4 tout moment, moyennant un congé de trois mois,

et le paiement d’une indemnité égale A trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail

prend fin au cours de la 1%°, de la 2™ ou de la 3 année. Aprés la période de deux mois

instituée par la loi pour Penregistrement d’un bail exclusivement affecté a un logement, et aussi

longtemps que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité

ne sont pas d’application. '

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi 4 tout

moment ettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indesnmnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce demier ne peut éire prorogé qu'nne seule fois,
par éerit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

'De plus, et a moins que une on Fautre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au

moins trois mois avant expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans & compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Prencur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois & notifier par
voie recommandée, et outte le paiement des loyers échus et A échoir, le versement d'une indemnité
correspordant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou froisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est desting & usage de résidence principale, et ne poussa £tre le lisn d'aticune veste
publique. ,

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partie du bien soit affectée a l'exercice par le Preneur d'une
activité professionnele. Ne poutra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ
d'application de la loi sur les baux commerciauy.

Le Preneur assumera scul, 4 la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
’exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de 1a présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la Iégislation
uthanistigue, relative, entre autres, & l'occupation de l1a zone dans laguelle Nimmeuble est placé, et



aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur ancune obligation de garantic quant 4 la destination du bien projetée ou déclarée par le
Prencur, sauf gilence circonstancié ou dal.

Tous droits ou amendes dus par application de la Iégislation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évequées 4 I'alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de 1’autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par lo Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Prencur sera
imputée et répercutée sur ce demier,

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans 'accord préalable et éerit du
Bailleur,

LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuel de 690 € -+ 110 € de provision de charges est payable chaquée 1&f dé
chaque mois, par ordre permanent et par anticipation, sur le compte
jusgu'a nouvells instruction.

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, 4 sa demande
écrite, par application de la formule suivante

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de l'enirée en vigueur du
bail.

Indice de base ; mois d'gout 2025, L’indice en cause est celui nommé et caleulé conformément 3
la igislation.

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I'immeuble dans leguel le bien loud se trouverait, dues par le Prensur a
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
{’éventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que Pensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.

La quote-part des charges communes dues par le Prencur se calculera sur bage des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
gue son loyer, une provision destinée a couvrir ces frais, 4 moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédécrit, Ie Bailleur ou le Preneur versera immédiatement a I'antre partic
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écoulé, et de
Pévolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats afférents 4 des services individualisés et & fins privatives, tels que
tlédistribution, #léphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront 4 charge exclusive du
Prencur.,




Provision pour autres consommations : 110 € pour 'eau et le chauffage.
MONTANTS NON PAVES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque dii, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, Fintérét €tant compté
chague fois pour 'entidreté du mois entamé.

Au cas ol une partie ferait indment obstacie 4 une libération de tout on partie de la garantie
locative en fin de location, ¢lle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
refeny, aprés mise en demeurs restée infructususe pendant huit jours, lintérét de tout mois
commencé étant dii pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT BU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loud seront dus par b Preneur, & l'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera a la formalit¢ de I'enrepistrement de la présente convention dans ies délais
1éganx (2 mois en cas de bail affecté exclusivement 3 nn logement - 4 mois en cas contraire).

Le colit éventuel v afférent scra supporté par le Preneur, 4 Uexecption des frals tésultant d'un
dépét tardif,

ASSURANCES

e Preneur sera tenu de se faire diment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels gue l'incendie, les dégéts de l'ean et le bris de glaces. Il devra en plus s'assurer contre
le recours des voising. Il conuniiquera au Bailieur, a fa demande de celui-ci, la pretve de la
sousctiption d’une assurance valable et en cours.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra a sa charge les grosses réparations & effectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparations 2 la toiture et au gros ocuvre, la peinture et menuiserie extéricures, ainsi que
le cofit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si l'exéention de
grosses réparations s'impose, le Preneur devia en aviser le Bailleur sur-le-chamyp. Il devia souffiir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra a sa charge les téparations locatives ot do menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. 1l fera
procéder, entre auires, 4 l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

Il procédera 4 I'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, condunites et appareils devront étre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre présesvés du gel et autres risques habituels.
II sera tenu de faire curer les puits réguliérement (fosses septigues, citemnes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttieres. Il remplacera toutes vitres brisées on félées. Il
enticticndra leg volets. Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de
souscrire auprés d'nne firme agréée nn contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les
clauses. I entretiendra cn bon état le jardin éventuel, ainsi gue les terrasses et les abords privatifs.



10. EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourtont 8tre exéeutés
que moyennant P'antorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas é&chéant, de autorité
concernée. Ceuvx-ci seront réalisés conformément aux régles de 1’art, aux frais et risques du
Prencur, & entiere décharge du Bailleur, et acqnis 4 celui-ci sans indemaité, sans préjudice du
droit de ce demicr d’exiger en fin de bail la remise des leux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire,

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou auttes mécanismes sur
I'initiative du Preneur, ce dernier veillera & transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés a permettre en son absence l'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impériense guidée par un souci de sauvegarde dun logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou dun organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise & leur charge. Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de foumir tous jeux out
dispositifs en vertu d'ane décision de copropriété.

11. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR ~ PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur 'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de l'assemblée générale des copropriétaires (3 respecter au
méme titre gue les obligations des présentes).

Le registre peut &tre consulté au siége de l'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de I’assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
des leur notification par le svadic.

Si le bien loué fait partic d'un immeuble non soumis 3 la légistation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles bétis, le Preneur est tenu de respecter 1'éventuel réglement
dlordre intérieur annexé a la présente convention, on créé et délivré ultérienrement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s’applique de ]a méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, st qu’il contienne des obligations ressortissant & celles d’un bon pére de famille.

L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
pagties communes oy annexes de I’'immeuble dans lequel se trouve le bien lous.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nitisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12, ENVIRONNEMENT

Leg parties déclarent qu’il n’y a pas de dépﬁt de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportcra le cofit de toute oblfgataon qui serait imposée au Baxﬂeur du fait de la présence de
déchets dans les Heux loués 4 %issue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature a générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’ancune
pollution, En cas de découverte de pollution, s'il est démontré que celle-ci est antérieure 4 la
conclusion du présent bail, le Preneur ne powrra étre tenu des frais d’assainissement et mesures

qui seraient rendues néoessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué ne dispose pas de réservoir 4 hydrocarbures dont la capacité
de stockage est supérieure ou égale & 3.000 litres.

Dans Paffirmative, le Baillewr déclare que ce réservoir est conforme A la lgislation en vigueur
ainsi qu’an permis d’environnement/a la déclaration ; il produira un certificat d’étanchéité.

Le Preneur ne peut installer ou faire installer sur le bien loué de réservoir A hydrocarbures sans
Paccord écrit préalable du Bailleur.




13. RESILIATION AUX TORTS DU PRENEﬁR

i4

y

15,

En cas de résiliation de la présente convention par la fante du Prensur, ce demier devrs supparter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
mapture équivalente & trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi gue l'entiéreté des
honoraires de Pexpernt (ou des experis) chargé(s) de Vétat de sortie locative, les loyers échus ¢f les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de 1'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mais 4 dater de Venregistrement,
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée a six mois dans I'hypothése ofi il aura été avéré
que le Preneur a en ontre guitté les lienx loués sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

suivantes de son choix :
o Le versement de 1380 € sur le compte ‘correspondant 4 2

mois de loyer.

Le Prencur et tonu de constituer une garantic du respect de ses obligations, selon une des formes

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du Prencur.

Sauf accord des parties, la bibération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges 4 devoir, & I’exception de ceux liguidés a la fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps &tre affectée an paiement d'un ou plusicuss lovers ou charges.

La garantic devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridigquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantic n'aura pas été
diment constitude,

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera on dioit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, A la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, 2 raison de deux heures
consécutives, & copvenir avee le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera & ce que les affiches (devant Etre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nagre 4 causer au Preneur un trouble anormal, au nivesu de leur emplacement, o & créer chez lui
des visites ou contacts intempestifs,

Ce qui précede s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera a collaborer avec le Bailleur dans l'hypothése de travaux incombant 3 ce
demier, sur le plan de Faccessibilité des lienx. Le Baiileur est également habilité a prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de contrdler fa bonne exéeution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de l'immobilier, agent, courtier,
entreprenenr, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneus, 8ire
exercée de bonne fol, et avee 1a plus grande modération.



En cas d'expropriation, e Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirecioment anx dédonwnagements & devoir an Bailleur.

16. DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lienx louds pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A Pexpiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’1l élit domicile & 'adresse qu’il précisers, si celle-ci est située en Belgique.

17. INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de immenble loug par I'un ou Pautre époux, méme avant le mariage, et affectd
en tout ou partic au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs 4 ce bail
doivent &tre adressés ou signifids séparément & chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés 4 son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précede s’applique par analogie 4 la cobabitation 1gale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18, ARBITRAGE

Les parties marquent dés & présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
refatif 4 la présente convention et foutes ses suites sera arbitié par la Chambre d'Arbitrage ef de
Meédiation (info@arbitrage-mediation.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément & son
réglement,

CLAUSES PARTICULIERES
Le preneur ne doit assurer que ces biens propres les murs sont couvert par l'assurance du

proprigigire.
Le preneur & la jouissance du jardin et doit l'entretenir.

Fait a ATH, le 30 septembre 2025 en 2 d’exemplaises.




+ - Nom, Prénom, Sigeature, éventuellement quatite, le tout précédé de la meation « Luet Approted »

Amnexe 1:

Annexe2:

Annexe 3

Arrété royal du 8 juillet 1997 déierminant les conditions minimales 4 remplir pour qu'un bien immeuble donné

en location 3 titre de résidence principale soit conforme aux exigences &dmentaires de séourité, de salubnié et
A'habithilité,

Annexe 4 I'arrété royal du 4 mai 2007 pris en exéoution de 1'article 11 bis, du livre I, titre VIO, Chapige I,
section IT, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements situds en région wallonne

(4 joindre par les parties) Btat des Heux



ANNEXE 1 - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 4 remplir pour qu'un bien
immeuble donné en location a tifre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurifé, de
salubrité of d"habitabilité.

Article 1 - Pour l'application du présent arrété on entend par : lopement : un bier immeuble ou partie d'immeuble biti loué et
affecté & Ia résidence principale du preneur ; pidce d'habitation: une partie d'un logement, destinée & étre utilisée comme
cuisine, pidgee de séjour ou chambye 4 coucher.

Article 2 - Les locaux snivants ne peuvent constituer une piéce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les couloirs,
les toilettes, les salles de bain, les salles d'eau, les débarras, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les
garages et les locaux & usage professionnel. La superficie et le volume du logement doivent élre suffisamment vastes por
pennetire dy cuasiner, d'y sgowrner et dy coucher, Chague logenent doit comporter au meins une pidoe réservée au séjour et
au coucher, Cefte piéce doit étre privative. Lorsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent &tre exercées dans une on plusiewrs parties communes de cet immeuble,

Article 3 - Le bien immeudble of plus particulidrement les fondations, les planchers gt les charpentes ne peuvent préseater de
vices intérieurs ou extérieurs structurels ou de stabilité ou d'autres vices tels que des lézardes, des fissures, nne vétusté
prouoncée ou ta présence de champignons ou de parasites qui peuvent metire en danger la sécurité ou la santé.

Article 4 - Le logement ne pout pas présenter d'infilirations d'eau par Ia toiture, les gouttidres, les murs ou les menuiseries
extérieures, ni une humidité ascensionnelle dans les murs on planchers pouvant metire en danger la santé.

Article § - An moins la moitié des piéces d'habitation destinées 4 &tre utilisées comme pidces de séjour ou corume chambres
4 coucher doivent &tre pourvies d'une source d'dclairage naturel. Cette source d'%clairage naturel doit Stre au moins dpals &
1/12¢éme de 1a surface de plancher de cette piéce. A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moitié de la surface de fenétre
située sous le niveau du sol extéricur pour les piéees d'habitation situées sous ce niveau.

Les pidces d'habitation ainsi que les lecaux sanitaires, comme la salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne
disposant pas dune fenétre pouvent &tre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cette entrée d'air en position ouverte, doit étre supérieure 4 0,1 % de la surface de plancher,
Toute installation de production d'eau chaude ou fout autre systéme de chauffage produisant des gaz brilés doit &tre muni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant accés & 'air libze.

Article 6 - Le logement doit disposer au moins :
1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si I'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées & des activités autres que le séjour et le coucher, la présence d'un point d'eau
potable commitn dans les parties conununes suffit ;
2¢ d'un évier, muni d'un siphon, raccordé 4 un systéme d'éconlement qui fonctionne ;
3° d'une toilette privative, intérieure ou rapprochée de 'immenble et pouvant &tre utilisée pendant toute l'année. Toutefois, les
toilettes peuvent &ire communes 4 plusienrs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivantes soient remplies
a} ces logements sont situés sur un ou deux niveaux contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur 4 cing ;
c) les toilettes sont accessibles par les parties communes ;
4° dung installation électrigue approuvée par un organisme agréé, lorsge'une telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque piéce d'habitation doit pouvoir
étre éclairée électriquement ou étre équipée d'au moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage nommal ou du moins de la possibilité de
placer et de raccorder cenx¢i;
6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement.
Si le logement est équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit &tre approuvée par un orgenisme agréé, lorsquinne telle
approbation est requise en vertu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas d'usage nonnal.

Article 7 - Les piéces dthabitation privatives doivent étre librement accessibles 4 tout moment, directement de la voie
publique ou indirectement par un accés commun & plusieurs logements ou par une pidce utilisée par un occupant du logement
pour son activité professionnelte. Elles doivent élre munies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver l'accés 4
lewrs seuls ocoupants.

Les escaliers vers les pidces d'habitation doivent étre fixes et facilement accessibles. Ils ne penvent présenter aucun risque en
cas d'usage normal.

Les piéces d'habitation, les escaliers vers les pidces dhabitation et les voies de sortie doivent étre congus de fagon-a pemmettre
une évacuation rapide et facile des personnes.

I.es portes et fendires extéricures des étages dont le seuil ou Yappui se situe 4 moins de 50 cm du plancher doivent étre
pourvues d'un garde-fou fixe.




ANNEXE 2 - Annexe & I'arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de P'article 11 bis, du livre II¥, titre VIIE,
Chapitre II, section ¥, du code civil - haux a loyer relatifs aux logements situés en région wallonne

Législation régionale wallonne relative aux baux & loyer

Selon e Code wallon du logement, tout logement doit satisfaire & des critéres minimaux de salubrité.

Ces critéres concemnent

1° 1a stabilité,

2° étanchditd,

3° les installations électriques et de gaz,

4° 1a ventilation;

5° Véclairage naturel,

6° Péguipement saniteire et Ninstallation de chauffage;

7° 1a structure et la dimension du logement, notamment en fonction de la composition

du ménage occupant;,

8° la circulation au niveau des sols et des escaliets.

Par ailleurs, tout logement individuel ou collectif est égquipd d'au moins un détectour dicendic cn parfait ébut de
fonctionnement.

Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, il peut &ire renvoyé aux aworités répionales
wallonnes.

Législation fédérale relative aux baux 3 loyer

Le présent chapitre expligue un certain nombre d'aspects essentiels de Ja législation fédérale relative aux baux 4 loyer, Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, il peut étre reavoyé a la brochure « La loi sur les loyers », éditée par
le Service public fdéral Justice ef consultable sur son site Internet.

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Unie régle impérative est une régle 4 Jaquelie 1 ne peut étre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord entre le bailleur ef le
preneur. Les dispositions de a loi sur les loyers sont en principe jmpératives, sauf dans ta mesire o efles précisent efles-
mémes le centraire,

Une régle supplétive est une régle a laquelle il peut étre dérogé dans Je contrat.

2) Bail &crit obligatoire

Un bail afférent 2 la résidence principale du preneur doit toujours étre établi par écrit et doit mentionner Yidentité de toutes
les parties, la date de début du contrat, la description de tous les locaux et partics du bitiment qui font Tobiel de la location
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit &tre signé par les parties et doit étre 4tabli en autant d'exemplaires qu'il y a de
parties ayant un intérét distinet (plus un exemplaire supplémentaire pour le bureau d'enregistrement (voir point 3). En outre,
chaque original du contrat doit contenir la mention du nombre doriginaux.

3) Enregistrement du bail

I'enregistrement d'un bail dcrit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur, Cette formalité implique que le contrat -
ainsi que la description du Heu - doit étre communiqué en trois exemplaires (sl n'y & que deux parties) au bureau
dlenregistrement du Heu od est situé le bien, Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans l'annuaire
téléphondque sous la rubrigue « Service public fédéral Finances - Enregistrement ».

L'enregistrement des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles on parties de biens immeubles
exclusiverent affectés au logement d'ine famille ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir lien dans les deux mois de
la conchusion du contrat. Si le bail n'a pas été enregistré dans ce dékai, le bailleur peut se voir infliger une amende. De plus,
s'il S'agit dun bail de § ans, 1a régle selon laguelle le praneur peut rdsilier ce bail sans ebserver de délai de préavis el sans
verser d'indemnité est dapplication depuis le 1** juillet 2007,

4) Durée et résiliation du bail

a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas ol le préavis peut & tout moment étre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
le mois au cours duquel te préavis est donné.

b. Bail de ¢ ans

1. Généralités

Tout bail dure normalement 9 ans. Ce sera notamment automatiquement le cas pour :

+ un bail verbal;

« un bail écrit sans indication de durée;

« un bail écrit d'une durée déterminée altant de 3 & G ans.

A lissue de cette périnde de § ans, le prencur et le baillewr peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devoir verser
&indemnité, & condition de notifier un congé 6 mois au moins avant 'échéance.

Si 4 l'expiration de la période de 9 ans aucune des deux parties ne résilie le bail, celui-ci est prorogé 4 chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions, Chacune des parties a alors la. possibilité, tous les trois aus, de rsilier le bail
prorogs, sans motif et sans devoir verser d'indemmnité.

ii. Possibilités de résiliation durant 1a période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas la possibilité de metire fin, sous certaines conditions, au bail. Ces
régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail pent exclure o Hmiter le droit du bailleur 4 réailier le contrat dang ces
trois cas.



1) Le baillenr peut A tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d'un
congé de 6 mois. Pour &re valable, le congé doit mentionner le motif et lidentité de la personne qui occupera
personetlement et effectivernent le bien loné.

La persamne qui accupe le bien peut &tre le bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits cufants ou cafants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants (pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, oncles, tantes,
neveux et ni¢ces et ceux de son conjoint.

23 A Texpiration de chaque friennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier le bail en vue de
l'exéeution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif f répondre & un cerivin nowbre de conditions strictes (voir Ia
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet),

3) A Yexpiration du premier ou du deuxidme triernat, Je baillewr pent, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
d'un congé de 6.mois et le versement d'une indemnité correspondant & 9-ou 6 mois de loyer (selon que le congé a été notifié &
Pexpiration du premicr ou du dewxidme trisnnat) au béndfice du prenenr.

2. Résiliation dans le chef du preneur

Le preneur peut & tout moment partit, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailleur. It n'est jamais tenu de
motiver son congé. Durant les trois premiéres aunédes du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivatant &
3, 2 ou 1 mois de loyer, selon qu'il part au cours de Ja premiére, de la denxiéme ou dg Ia troisidmes année.

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculté spéciale de résiliation dans les cas on le bail n'a pas été
enregistré (voir point 3)).

51 le bailieur met fin anticipativement-au bail par un congé de 6:mois au motif qu'il souhaite occuper personnellement le bien,
y effectuer des travaux ou méme sans motif (voir point 4), b, #; 1), l¢ prencur peut domner un contre-préavis d'1 mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lien au cours des trois premniéres années de son contrat.

c. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux consécutifs différents, pour une durée
totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a ét notifié 3 mois avant I'échéance ou si le prenenr a continué A occuper le bien 4 Pexpiration de la durée
convenue sans opposition du baitleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir été conclu pour
une période de 9 aus a.compter du-début du-contrat.

d. Bail de longue durée

11 est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supérienre 4 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables an bail de 9 ans {voir point 4), b.

e. Bail 4 vie

1 est également possible de conclure un badl powr la vie du locataire, powr autant que cela so fasse par enit
Le bailleur d'un tel bail 4 vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions confraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut 4 tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mots.

5)Révision du loyer

Lz loi swr les loyers autorise, sous certainas conditions, la révision du loyer, qwil s'agisse dune augmentstion ou d'une
diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'a la fin de chaque triennat. Elle pent étre demandée tant par le baillenr que par
autre partie mais uniquement au cours d'une période précise : entre le 9° et le 6° mois précédant I'expiration du triennat.
Aprés cette demande, deux sofutions sont possibles ;

1) soit les parties marquent lewr accerd swr le principe de la révision du joyer et de son montant
2) soit les parties ne parviennent pas & s'accorder; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le 6¢ et le 3¢ mois précédant I'échéance du triennat en cours,

6) Indexation du loyer.

L'indexation du loyer est toujours autorisée dans les baux dorits, sauf si le contrat exclut cette possibilité.
L'indexation n'est pas antomatique : le bailleur doit la demander par écrit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcul de Vindexation s'effectue 4 'aide d'une formule définie par 1a loi. Ce mode de calcul est expliqué en détail dans la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet. Les indices
peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent également étre consultés sur son site Internet.

7) Frais et charges

En régle générale, 1a loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur- ou -du bailleur-doit s'acquitter de centaines.charges. Le
baillenr est uniguement tenu de payer le précompte immobilier.

Les autres frais et charges doiveni toujours étre dissociés du loyer et éire indiqués dans un compie distinct.
Si les frais et charges ont £té fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 enros par mois), les parties ne
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérienrs ou inférieurs 4 ce
montant forfaitaire. Toutefols, le prenevr ot le bailleur peavent 4 {fout moment desnander au juge de paix b révision du
montant des frais et charges forfaitaires on la conversion de ce montant forfaitaire en frais et charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de manicre forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelles.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures-qui lui sont adressées.

2) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir 4 l'usage pour lequel il a ét¢ loué. La loi précise en outre dans
une disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, somt &4 charge du bailleur
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'il est
nécessaire d'effectuer, Le prenewr doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par I'usage des lieux ainsi que les réparations énumérées 4 Yarticle 1754 du Code civil. La
loi limite toutefois strictement les obligations-du preneur : aucune des réparations réputées & charge du-preneur n'incombe &
cali-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté on force majeure.




9 Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loué est aliéné, la protection du prenenr n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que le bail
a ou non une date certaine antérieure  Faliénation.

Un bait authentigne, & savoir un hail 4mbli par un notaire, & tojours une date ceraine. Un bail éorit sous seing privé (c'est-d-
dire non avthentique) a une date certaine 4 partir du jour de Penregistrement (voir point 3)), ou du jour du décés de un des
signataires du bail, ou du jour ol l'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par wn fonctionnaire
public comme un notaire ou ut huissier de justice, Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

Si Je bail 2 une dute cortaine antérieure & Ualidnation du bien loud, 1o nouvesy propridtaire de Mhabitation reprendrn fous les
droits et obligations de Fancien baillenr, méme si le bail réserve la faculté dexpulsion en cas d'aliénation.
Si le bail wa pas de date ceraine antérieurc a4 l'aliénation du bien loué, deux possibilités se présentent :
1) soit le preneur ocoupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, Facquéreur peut mettre fin au bail sans motif ou
inderanitd;

2) soit le prenenr occupe le bien depuis 6 mois au moins, L'acquéreur est subrogé awx droits du bailleur principal mais
dispose dans certains cas d'une plus grande {lexibilité quant aux facultés de congé.

10) Aide juridique et assistance judiciaire

a, Aids juridique

1. Aide juridique de premiére ligne

Par Taide juridique de premiére ligne, il convient dentendre aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, d'information juridique, d'un premier avis juridique ou d'un- zenvoi vers une instance ou une organisation
spiciatisée, L'aide junidique de premisre ligne est acceasible & tous et ost notamment accordde par des avocats lors des
permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de jostice. L'aide juridique de premiére ligne accordée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

1i. Aide juridique de deuxiéme ligne (pro deo)

Par aide juridigue de deuxigme ligne, i} convient d'entendre Paide juridique accordée par un avocat sous la forme d'ug avis
circonstancié ou Iaide juridique dans le cadre d'une procédure ou dun proces, Pour Faide juridigue de deuxiéme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. Liintéressé adresse sa demande d'obtention de l'aide
de deuxiéme ligne au bureau d'nide juridique de I'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant l'aide
juridigue, vous pouvez vous adresser A une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de YOrdre des avecats,

b. Assistance judiciaire

Si Faide juridique de deuxiéme ligne concerne les frais relatifs A l'assistance dispensée par un avoeat, I'assistance judiciaire
porte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de
location de biens immobiliers, 1a demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi on 8t
déja saisi de l'affaire.




Remarque importante ; un état des lieux est vivement recommandé a {'entrée d'un nouveau
locataire. Vous avez le choix entre :

- soit le réaliser entre vous...

- soit le faire dresser par un expert immaobiier,

La premiére forme et souvent hasardeuse. La seconde souvent onéreuse.

Nous vous proposans une formule intermédiaire qui ne vous coltera rien.

Si vous le souhaitez, elle pourra étre avalisée par un expert immobilier qui diminuera ses honoraires
d'environ 50%, vu gue vous avez exécuté fes % du travail...

Adresse du bien : 34 RUE DEFACQZ 7800 ATH

Etat de lieux d'entrée

PROCES-VERBAL d'ETAT des LIEUX d'ENTREE.

Entre d'une part
ci~aprés dénomméa{s) "le bailleur",

et d'autre part
ci-aprés dénommé(s) "Ia preneuse”,

Il a été procédé ce jour au constat d'état des Heux d'entrée d'un appartement, sis(e Jrez arrigre 34 rue Defacqz
7800 ATH

afin de déterminer conformément a l'art. 1730 du Cade Civil, a 'état dans lequel e preneur regait les lieux
lougs ef celui dans lequel il devra les remettre 3 sa sortie, exception faite de ce qui aura péri ou aura été
dégradé par vétusté, cas de force majeure ou usage normal.

Le résultat des constatations est consigné au document ci-annexé.

Le pracés—verbal a été établi conformément aux stipulations de P'article du bail signé entre les parties,

Abréviations utilisées :
NF . état neuf
TB : trés bon état
BE : bon état
EM : état moyen

ctplg ; contraplagué
ptble : peint en blanc
V.T. : vannes thermostatiques

PIECE
Sujet Etat Commentoires




LIVING

Porte .2..... peinte en bianc

Sonnette, ouvre-porte wda. blanc

Murs e peINt@n sable
Plafond L. peint en blanc avec un plafonnier avec 4 lampes leds décoratives
Sol carrelage

Plinthes e Carrelage

Radiateurs 2. blancvi

Electricit¢ ...

Fenétres, chassis ven blanc

Vitrage wuw  double vitrage

CUISINE

Mus

Plafond L. blanc + piafonnier led

Sol L carrelage

Plinthes ...

Plagard .. voIr th v,

Electricité ...

Equipement : d'un frigo, une vitrocéramique avec quatre zones, un four, une hotte, un
évier avec €gouttoir et mitigeur, un lave vaisselle, trois meubles haut, un meuble colonne et
guatre meubles bas, plafonnier led

Salle de Bain

Porte el BIANCNG. e
cés L e 18R L0 0 R SE L4 L R R4 Sa b e s

Murs v carrelage, 2 carrelages sont cassés dans le bas....uviiinnn,
plafond ... blanc avec 3 plafonniers feds

Solf CRTTEIBER o ceereamrensestiasressrsentessrasss st sessnnssissasessosssnsarstsnrsbesasnssansas

Placard ...
Radiateurs i BREANC VL bbb et
Electricté ...
Fenétre, chassis ...
Vitrage L.
Douche 1. carrelage avec porte

Lavabo ..1.... meuble avec miroir et une |lampes led
Equipement : 1 colenne avec 2 portes

Chambre 1

Porte w2 bBlanCoicn.

Cés

Mars L PEINT N SADIR Lttt e st et
Plafond L. blanc avec plafonnier



ol L. carrelage

Plinthes ... carrelage
Radiateurs ... blancvt.
Electricité
Fenétres, chassis wun blanc

Vitrage < double vitrage

Jardin
Abri de jardin en métal
Terrasse devant le living carrelée

Remarques:
Compteur d'eau ' -
N e

Compteur électricitéj  » .
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e ehesaEerts e reai et et anertans b orantanenanbansneonrtacbuatdbibnaubratbrraneababobbkbibnnnirnaibitaorannsraneatsntroserabniobarirannns
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Ainsi fait en deux exemplaires, 3 Ath, le 10/12/2023,

Le bailleur, Le preneur,
"lu et approuve"” "y et approuva"




Dy Service Public
Fadéral
FINANCES

Accusé de recepticn

MRenT3V2

SPF Finances
Exp.: Avenue du Prince de Ligge 133 - 5100 Nomur

"\
[ INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type d'acte: CONTRAT DE BAIL - HABITATION

Code-barres de I'acte : 2024101400010820633
\. Wy,

- ™)

[ BUREAU COMPETENT

F&42 Bureau Sécurité Juridique Tournai

Avenue Prince de Liége 133 hoite 480

5106 lambes

Tel: 02/572.57.57

E-mail : rzsj,bureau.tournai@minfin.fed.be
Y : © y,
. : ™)

DONNEES DU CONTRAT

Baillleur {limité aux 2 premiers baifleurs):

Locataire flimité aux 2 premiers focataires):

Situation du bien : 7800 Ath

Rue Defacqz 34 101

Date de début du bail : 01/09/2024

Durée: 9 année(s)

Lover - Charges: 530,00 euro / mais ~ 70,00 eura / mois

Date de signature : 28/08/2024

Date de dépit : 14/10/2024 {dote de soumission 4 la formalité de
L l'enregistrernent du contrat) J

Une guestion ¢ Appelez-nous
025725757




Service Public
Fédéral
FINANCES

d A1)

Accusé de reception

WRenFT V2

SPF Finonces
Exp. - Avenue du Prince de Lidége 133 - 5100 Nomur

s
INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT )

Type de document : Etat des lieux
k Code-barres de I'état des lieux : 2024101400010820649 y
s . ™

BUREAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité Juridique Tournai

Avenue Prince de Lidge 133 boite 480

5100 lambes

Tel:02/572.57.57

E-mail : rzsj.bureau.tournai@minfin.fed.be y
o p )

DONNEES BE L'ETAT DES LIEUX

Baitleur flimité aux 2 premiers bailleurs}:

Locataire {limité aux 2 premiers locatairest:

Situation du hien: 7800 Ath

Rue Defacqz 34 101

Date de signature : 28/08/2024

Date de dépbi: 1471042024 {dote de soumission d la formolité de
\ l'enregistrement de I'état des lieux) y

f'm'i Une quastion ? Appelez-nous
!J 025725757



CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE - REGION WALLONNE

ENTRE
A, Bailleur
ET

B. Preneur:

EST CONVENU CE QUI SUIT :
1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comme suit

Un flat, comprenant deux pi¢ces en enfilade avec un coin cuisine équipé d'un frigo, une
vitrocéramique avec quatre zones, un four, une hotte, un évier avec égouttoir et mitigeur,
deux meubles haut et trois meubles bas, il y a un lustre avec 4 lampes allogénes dans
chacune des piéces. Une salle douche comprenant un we, un meuble avec évier, une
armoire pharmacie avec miroirs et lampe allogéne, un plafonnier et une douche avec
porte.

Et situé au 34 rue Defacqz a 7800 ATH, au rez-de-chaussée avant

Le Preneur indique qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. Il est déclaré que le bien est délivié en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité
et d'habitabilité. ‘

Il sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lieux détailié a frais
comnmuns, qui sera annexé & la présente convention et soumis 4 la formalité de Penregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert Ml.........oooivviiiiviiinininiinine
Cet expert est chargé de procéder également & I'état des lieux de sortie locative, & moins que I'une
ou l'autre des parties notifie Ies coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectué le
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant & 1’état des lieux fera I’objet de 1arbitrage institué par la présente convention.

Les parties s'engagent  étre présentes ou diiment représentées lors de l'expertise, de sorte qu'elles
réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.

2. DUREE
Le bail est conclu pour une durée de :

Neuf années, prenant cours le ler septembre 2024 et se terminant le 31 aout 2033.
1l prend fin & Pexpiration de la période convenue moyennant congé notifié par I'une ou I'autre

partie au moins trois mois & 'avance.
A défaut d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois

ans, aux mémes conditions.




Dans I’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les
conditions visées 3 1'article 3 de la section du code civil intitulée « des régles particulieres aux
baux relatifs & la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée : :

- 3 tout moment, en donnant un congé six mois a 'avance, s’il a I'intention d’occuper le bien.
personneliement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par Ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants ef
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degré ;

- 3 Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois 4 Pavance, 5’il a
Iintention de reconstruire, transformer ou rénover I’immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, & tout moment, mettre fin 4 plusicurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié¢ pendant ta premicre annce ; :

-4 Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois & I’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son c6té, le Preneur peut mettre fin au baii 4 tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d’une indemnité égale 4 trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon gue le bail
prend fin au cours de la 1%, de la 2™ ou de la 3™ année. Aprés la période de deux mois
instituée par la loi pour Penregistrement d’un bail exclusivement affecté a un logement, et aussi
longtemps que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Prencur peut hii aussi & tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et & moins que I'une ou l'autre des parties ne notifie congé par letire recommandée au
moins trois mois avant expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir ét¢ conclu
pour une durée de neuf ans & compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Prencur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois a notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers échus et a échoir, le versement d'une indemnité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou troisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné A usage de résidence principale, et ne pourra étre le lieu d'aucune vente
publique.

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partie du bien soit affectée & I'exercice par le Preneur d'unc
activité professionnelle. Ne pourra constituer cette activité celle qui enirerait dans le champ
d'application de la loi sur les baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, & la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
Pexercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant an respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, 4 'occupation de la zone dans laquelle l'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant 4 la destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.



Tous droits ou amendes dus par application de la légisiation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les Hmites évoquées a I’alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I'autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre.
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne poutra céder ses droits ni sous-louer le bien sans accord préalable et écrit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuel de 530 € + 70 € de provision de charges est payable chaque ler de
chaque mois, par ordre permanent et par anticipation, sur le compte
jusen'a nouvvelle instruction.

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de Ia prise de cours du bail, & sa.demande
écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvet indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui préceéde celui de la conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de Y'entrée en vigueur du
bail.

Indice de base : mois juillet 2024, L’indice en cause est celui nommé et calculé conformément a

la législation.
CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur a
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'ean, de gaz, d'¢lectricité, de
chauffage, le salaite et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
’éventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que P’ensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.

La quote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée & couvrir ces frais, 4 moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédéerit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement  l'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réeiles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de I'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, on de celle, prévisible, des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et & fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricitd, gaz ou location de compteurs seront a charge exclusive du

Preneur,

Provision pour I'eau et le chauffage : 70 €.




6. MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque di, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préaiable, d'un intérét de douze pour cent l'an, I'intérét étant compté
chaque fois pour Pentiéreté du mois entamé..

Au cas ol une partie ferait indliment obstacle & une libération de tout ou partic de la garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, I'intérét de tout mois
commencé étant dii pour le mois entier.

7. IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impbdts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneur, i I'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera 4 la formalité de I'enregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement 4 un logement - 4 mois en cas contraire).

Le coiit éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, & exception des frais résultant d’un
dépdt tardif.

8. ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que l'incendie, les dégats de l'eau et le bris de glaces, Il devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. Il communiquera au Bailleur, & la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.

9. ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra 4 sa charge les grosses réparations 4 effectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparations & la toiture et au gros oeuvre, fa peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le cofit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si exécution de
grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. 11 devra souffrir
ces fravaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra a sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. Il fera
procéder, entre autres, & P'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

H procédera 3 l'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduites et appareils devront étre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels,
Il sera tenu de faire curer les puits réguliérement (fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttiéres. I remplacera toutes vitres brisées ou félées. Il
entretiendra les volets. Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de
souscrire auprés d'une firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les
clauses, Il entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

14, EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS.



Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés
que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de Iautorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de I’art, aux frais et risques du
Preneur, a I’entiére décharge du Bailleur, et acquis A celui-ci sans indemnité, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extéricures ou autres mécanismes sur
l'initiative du Preneur, ce dernier veillera 4 transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés A permettre en son absence l'aceés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise A leur charge. Elle n'exclut non plus I'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriéte.

11. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur I'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de l'assemblée générale des copropriétaires (a respecter au
méme titre que les obligations des présentes). ' '

Le registre peut étre consulté au siége de V'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de I’assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par le syndie.

Si fe bien loué fait partie d'un immeuble non soumis 4 la législation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles batis, le Preneur est tenu de respecter I'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé 2 la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il $’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant & celles d’un bon pére de famille.

L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de I’immeuble dans lequel se trouve le biea loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dép6t de déchets sur Je bien donné en location. Le Preneur
supportera le coiit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués a Pissue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature & générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution. En cas de déconverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure a la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d’assainissement et mesures
qui seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué ne dispose pas de réservoir 4 hydrocarbures dont la capacité
de stockage est supérieure ou égale a 3.000 litres. ‘

Dans ’affirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme & la législation en vigueur
ainsi qu’au permis d’environnement/a la déclaration ; il produira un certificat d’étanchéité.

Le Prencur ne peut instailer ou faire installer sur le bien loué de réservoir 4 hydrocarbures sans
P’accord écrit préalable du Bailleur.

13, RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR




14.

15,

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce demier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente & trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entiéreté des
honoraires de 1’expert (ou des experts) chargé(s) de P’état de sortie locative, les loyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de I'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de ia fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois & dater de 'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée 4 six mois dans I'hypothése ol il aura été avéré
que le Preneur a en outre quitté les lieux loués sans avertissement..

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon I'une des formes
suivantes de son choix :
e Le versement de 1060 € sur le compte carrespondant a 2
mois de loyer .

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
évennellement dues, aprés bonne et entiere exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges a devoir, 4 I’exception de ceux liquidés 4 la fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre femps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires. ‘

Le Preneur ne poutra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été
ditment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
fes trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, 4 la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, 4 raison de deux heures
consécutives, & convenir avec le preneur,

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera  ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien lou€), ne soient pas de
nature A causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez lui
des visites ou contacts intempestifs,

Ce qui précéde s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera & coliaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant a ce
dernier, sut le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité a prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de controler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de limmobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération..



En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité,
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements a devoir au Bailleur.

16. DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail ct ses suites. A Pexpiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il élit domicile & Padresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

17. INCIDENCE DE 1’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de P’immeuble loué par I'un ou Pautre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partic au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs & ce bail
doivent étre adressés ou signifiés séparément & chacun des époux ou émaner de tous deux.
" Toutefois chacun des époux ne pourra s¢ prévaloir de la nullité¢ de ces actes adressés & son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s applique par analogie & la cohabitation légale.
Le Prenecur avisera immédiatement le Bailleur de 1a modification éventuelle de son état civil.

18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés & présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre efles. En conséquence, tout différend
relatif & la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Médiation (info@arbitrage-mediation.be - www.arbitrage-mediation.be), conformément & son
réglement.

CLAUSES PARTICULIERES

Fait a ATH, le 28 aout 2024 en 2 exemplaires.

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mentfon « Lu et Approuvé.»




Annexe 1 1 Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 4 remplir pour quun bien immeuble donné
en location 4 titre de résidence principale soil conforme aux exigences élémentaires de séeurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Annexe2: Annexe 4 I'amété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de P'article 11 bis, du livre I, titre VIII, Chapitre 11,
section 1, du code civil « baux 4 loyer relatifs aux Jogements situés en région wallopne

Annexe 3 : {4 joindre par les parties) Etat des lieux



ANNEXE 1 - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir pour qu'un bien
immeuble donné en location & titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de s€eurité, de
salubrité et d’habitabilité.

Article I - Pour I'application du présent arr€t¢ on entend par : logement : un bien immeuble ou partie d'immeuble bati loug et
affecté 4 la résidence principale du preneur ; pidce d'habitation: une partie d'un logement, destinée & étre utilisée comme
cuisine, piéce de séjour ou chambre A coucher.

Article 2 - Les locaux suivanis ne peuvent constituer une pi¢ce d'habitation : les vestibules ou les halis d'entrée, les couloirs,
les toilettes, les salles de bain, les salles d'eau, les débarras, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les
garages et les locaux 2 usage professionnel. La superficie et le volume du logement doivent étre suffisamment vastes pour
permettre d'y cnisiner, d'y séjoumer et d'y coucher. Chaque logement doit comporter au moins une pidce réservée au séjour et
au coucher, Cette piéce doit éfre privative. Lorsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités avtres que le
séjour ¢t le coucher peuvent £tre exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble.

Article 3 - Le bien immeuble et plus particuliérement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de
vices intérieurs ou extérieurs structurels ou de stabilité ou d'autres vices tels que des iézardes, des fissures, une vétusté
prononcée on la présence de champignons ou de parasites gni peuvent mettre en danger la sécurité ou la santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infilirations d'eau par la foiture, les gouttiéres, les murs on les menuiseries
extérieures, ni une humidité ascensionnelle dans les murs ou planchers pouvant mettre en danger la santé.

Article 5 - Au moins la moitié des piéces d'habitation destinées A étre utilisées comme pitees de séfour ou comme chambres
4 coucher doivent étre pourvues d'une source d'éclairage naturel. Cette source d'éclairage naturel doit étre au moins égale &
1/12&me de Ta surface de plancher de cette pigce, A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moitié de la surface de fenétre
située sous le niveau du sol extérieur pour les pi¢ces d'habitation situées sous ce niveau.

Les pitces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenétre pouvant étre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cette entrée d'air en position cuverte, doit étre supérieure 4 0,1 % de la surface de plancher.
Toute installation de production d'eau chavde ou touf autre systtéme de chauffage produisant des gaz brillés doit étre muni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant accés a l'air libre.

Article 6 - Le logement doit disposer au moins :
1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si I'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées  des activités autres que le séjour et le coucher, la présence d'un point d'ean
potable commun dans les parties communes suffit ;
2° d'un évier, muni d'un siphon, raccordé 4 un systéme découlement qui fonctionne ;
3° d'une toilette privative, intérieure ou rapprochée de I'immeuble et pouvant &ire utilisée pendant toute I'année. Toutefois, les
toilettes peuvent étre communes & plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivantes soient remplies :
a) ces logements sont situds sur un ou deux niveaux contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur  cing ;
¢} les toilettes sont accessibles par les parties communes ;
4° d'une installation électrique approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque pitee d’habitation doit pouvoir
&tre éclairée éleciriquement ou étre équipée d'au moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normal ou du moins de la possibilité de
placer et de raccorder ceux-ci ;
6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement.
Si le logement est équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit &tre approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle
approbation est requise en vertu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas d'usage normal,

Article 7 - Les pitces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles & tout moment, directement de la voie
publique ou indirectemnent par un accés commun a plusieurs logements ou par une pi¢ce wtilisée par.un occupant du logement
pour son activité professionnelie. Elles doivent étre munies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver l'accds 4

leurs seuls occupants.
Les escaliers vers les pitces d'habitation doivent étre fixes et facilement accessibles. Ils ne peuvent présenter aucun risque en

cas d'usage normal,
Les pieces d'habitation, les escaliers vers fes pi¢ces d'habitation et les voies de sortie doivent éfre congus de fagon & permettre

une évacuation rapide et facile des personnes.
Les portes et fenétres extérieures des étages dont le seuil ou l'appui se situe 4 moins de 50 c¢m du plancher doivent étre

_pourvues d'un garde-fou fixe.




ANNEXE 2 - Annexe 4 Parrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de Particle 11 bis, du livre HI, titre VIIL,
Chapitre II, section II, du code civil - baux & loyer retatifs aux logements situés en région wallonne

Législation régionale wallonne relative aux baux 2 loyer

Selon le Code watlon du logement, tout logement doit satisfaire 4 des critéres minimaux de salubrite,

Ces critéres concernent

1? la stabilité;

2° 'étanchéité;

'3° Jes installations électrigues et de gaz;

4° la ventilation;

5° P'éclairage naturel,

6° I'égnipement sanitaire et l'installation de chauffage;

7° ia structure ¢t la dimension du logement, notamment en fonction de la composition

du ménage occupant,

8° la circulation an niveau des sols et des escaliers.

Par ailleurs, tout logement individuel ou collectif est équipé d'au moins un détecteur d'incendie en parfait état de
fonctionnement.

Pour de plus amples explications ef détails concernant ces dispositions, il peut étre repvoyé aux autorités régionabes
watlonnes. '

Législation fédérale relative aux baux i loyer

Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de la législation fédérale relative aux baux & loyer. Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, il peut éire renvoyé a la brochure « La loi sur les loyers », éditée par
le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Intemnet.

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une régle impérative est une régle & laquelle it ne peut &tre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord entre le bailleur et le
prencur, Les dispositions de la Ioi sur les loyers sont en principe impératives, sauf dans Ja mesure ol elles précisent elles-
mémes le contraire.

Une régle supplétive est une régle 2 laquelle il peut &tre dérogé dans le contrat,

2} Bail écrit obligatotre

Un bail afférent & la résidence principale du prencur doit toujours étre établi par derit et doit mentionner 'identité de toutes
les parties, la date de début du contrat, la description de tous les locaux et parties du batiment qui fonf l'objet de Ia location
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit étre signé par les parties et doit &tre Stabli en autant d'exemplaires qu'il y a de
parties ayant un intérét distinet (plus un exemplaire supplémentaire pour le burean d'enregistrement {voir point 3). En outre,
chaque original du contrat doit contenir la mention du nombre d'originaux.

3) Enregistrement du bail

L'enregistrement d'un bail éerit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur. Cette formatité implique que le contrat -
ainsi que la description du lieu - doit &fre communiqué en trois exemplaires (sl 'y a que deux parties) au bureau
d'enregistrement du Heu oft est situé e bien. Les adresses de tous ces bureawx d'enregistrement figurent dans l'annuaire
téléphonique sous la rubrique « Service public fédéral Finances - Enregistrement ».

L'enregistrement des contrats de bail, sous-Jocation ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclusivement affectés au logement d'une famille ou d'une persorme seule est gratuit et doit avoir lieu dans les deux mois de
la conclusion du contrat, Si le bail n'a pas é1¢ enregistré dans ce délai, le bailleur peut se voir infliger une amende. De plus,
s'il s'agit d'un bail de 9 ans, la régle sclon laquelle le preneur peut résilier co bail sans observer de¢ délai de préavis et sans
verser d'indemnité est d'application depuis le 1% juillet 2007.

4) Durée et résiliation du bail :

a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas ob le préavis peut & tout moment étre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
le mois au cours duquel le préavis est donné.

b. Bail de 9 ans

i. Généralités

Tout bail dure normalernent 9 ans. Ce sera notamment automatiquement e cas pour :

+ un bail verbal;

» un bail écrit sans indication de durde;

+ un bail écrit dune durée déterminde allant de 3 4 9 ans,

A Tissue de cette période de 9 ans, le preneur et 1 bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devoir verser
d'indemnité, a condition de notifier un congé 6 mois au moins avant {'échéance.

Si 4 T'expiraiion de la période de § ans aucune des deux parties ne résilie le bail, celui-ci est prorogé & chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions, Chacune des parties a alors la possibitité, tous les trois ans, de résilier le bail
prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité,

ii, Possibilités de résiliation durant la période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas la possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au bail. Ces
régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter le droit du bailleur 4 résilier le contrat dans ces
trais cas: .



1

1) Le bailleur peut & tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification dun
congé de 6 mois. Pour éire valable, le congé doil mentiomner le motif et l'identit¢ de la personne qui occupera
personneliement et effectivement le bien loué.

La personne qui eccupe le bien peut étre le bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants (pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, oncles, tantes,
neveux et nidces et ceux de son conjoint.

2) A l'expiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résitier le bail en vue de
I'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre & un certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consuitable sur son site Intemet),

3) A Pexpiration du premier ou du deuxidme triennat, le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
d'un: congé de 6 mois et le versement d'une indemnité correspondant 3 9 ou 6 mois de loyer (selon que le congé a éié notifié 4
I'expiration du premier ou du deuxiéme triennat) au bénéfice du preneur.

2. Résiliation dans le chef du preneur

Le prencur peut & tout moment partir, pour autant qu'il notific un congé de trois mois au bailleur. I n'est jamais tenu de
motiver son congé. Durant les trois premidres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant 4
3, 2 ou 1 mois de loyer, selon qu'il part au cours de la premicre, de la deuxieéme ou de la troisiéme année.

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculté spéciale de résiliation dans les cas ol le bail n'a pas €té
enregistré (voir point 3)).

Si le bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois av motif qu'il souhaite occuper personnellement le bien,
y effectuer des travaux ou méme sans motif (voir point 4), b, ii, 1), le preneur peut donner un contre-préavis d'l mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat.’

c. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux consécutifs différents, pour une durée
totale n'excédaiit pas 3 ans.

St aucun congé n'a été notifié 3 mois avant l'échéance ou si ie preneur a continué & occuper le bien 4 I'expiration de la durée
convenue sans opposition du bailleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir ét€ conclu pour
une période de 9 ans & compter du début du contrat.

d. Bail de longue durée

1 est possible de conclure un bail d'une durée déterminde supérieure & 9 ans, Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans {voir peoint 4), b.

¢. Bail 2 vie .
Ii est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant gue cela se fasse par écrit.

Le bailleur d'un tel bail & vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut & tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois.

5) Révision du loyer

La loi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, la révision du loyer, qu'il sagisse d'une angmentation ou d'une
diminntion. Cette révision ne peut avoir liew qu'a la fin de chaque triennat. Elle peut &tre demandée tant par le bailleur que par
l'autre partie mais uniquement au cours d'une période précise : entre le 9° et le 6% mois précédant l'expiration du triennat.
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles ‘

1) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer et de son montant;
2) soit les parties ne parviennent pas & s'accorder; dans ce cas, la partiec demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le 6¢ et le 3e mois précédant 'échéance du triennat en cours,

6) Indexation du loyer

L'indexation du loyer est toujours autorisée dans les baux derits, sauf si le conmirat exchwt ceite possibilité.
L'indexation n'est pas automatique : le bailleur doit la demander par crit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de Ia demande.

Le calcul de I'indexation s'effectue a I'aide d'une formule définie par la loi. Ce mode de caleul est expliqué en détail dans la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet. Les indices
peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent également étre consuités sur son site Internet,

7) Frais et charges

En régle générale, Ia loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges. Le
bailleur est uniquement tenu de payer le précompte immobilier.

Les autres frais et charges doivent toujours étre dissociés du loyer et &tre indiqués dams un compte distinct.
Si Jes frais et charges ont été fixés de manire forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inférieurs 4 ce
montant forfaitaire. Teutefois, le preneur et le bailleur peuvent 2 tout moment demander an juge de paix la révision du
montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais ot charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils deivent correspondre aux dépenses réelles.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir & I'usage pour leguel il a ét€ loué. La loi précise en outre dans
une disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont 2 charge du Dbailleur.
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien lou¢ et des réparations qu'il est
nécessaire d'effectuer, Le preneur doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par lusage des lieux ainsi que les réparations énumérées 4 l'article 1754 du Code civil. La
lo limite toutefois strictement Ies obligations du preneur : aucune des réparations réputées 4 charge du prencur n'incombe a
-celui-ci guand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majere.




9) Transmissien du bien loué

Lorsqu'un bien loué est aliéné, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que le bail
a ou non une date certaine antérieure 2 l'aliénation.

Un bail authentique, 4 savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail £orit sous seing privé (c'est-2-
dire non authentique) a une date certaine 2 partir du jour de l'enregistrement (voir point 3)), ou du jour du décés de I'un des
signataires du bail, ou du jour od Fexistence du bail a 6t¢ établic par jugement ou par un acte dressé par un forctionnaire
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

Si le bail a une date certaine antérieure A l'aliénation du bien loué, le nouveau propriétaire de I'habitation reprendra tous les
droits et obligations de lancien bailleur, méme si le bail réserve la facult¢ d'expulsion en cas d'aliénation.
Si le bail n'a pas de date certaine antérieure A l'aliépation du bien Ioué, deux possibilités se présentent
1) soit le preneur cccupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, l'acquéreur peut mettre fin au bail sans motif ou
indemnité;

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur principal mais
dispose dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé.

19) Aide juridique et assistance judiciaire

a. Aide juridique

i. Aide juridique de premiére ligne ]

Par Vaide juridique de premiére ligne, it convient d'entendre l'aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, d'information juridique, d'un premier avis juridigue ou d'un renvoi vers une instance ou une organisation
spécialisée. L'aide juridique de premitre ligne est accessible & tous et est notamment accordée par des avocats Jors des
permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de justice. L'aide juridique de premidre ligne accordée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants,

ii. Aide juridique de deuxitme ligne (pro deo)

Par aide juridique de deuxitme ligne, il convient d'entendre 'aide juridique accordée par un avocat sous la forme d'un avis
circonstancié ou I'aide juridique dans le cadre d'une procédure ou d'un proces. Pour l'alde juridique de deuxiéme ligne, seules
les personnes qui ent des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de 'aide
de deuxiéme ligne au bureau d'aide juridique de I'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant l'aide
juridique, vous pouvez vous adresser & une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de I'Ordre des avocats.

b, Assistance judiciaire |

Si I'aide juridique de deuxiéme ligne conceme les frais relatifs & Fassistance dispensée par un avocat, l'assistance judiciaire
porte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de
location de biens imsnobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est
déja saisi de l'affaire.




Adresse du bien : 34 rue Defacqz 7800 ATH

Etat de lieux d'entrée

PROCES-VERBAL d'ETAT des LIEUX d'ENTREE.

ENtre dUNE PAIT i esseen i e st e R g s er spenes s ne bt
ci—-aprés dénommé(s) “le bailleur",

et d'AULTE PArT e
ci~aprés dénommé(s) "le preneur”,

Il a été procédé ce jour au constat d'état des lieux d'entrée d'un studio, sis(e} au rez de chaussée avant du 34
rue Defacgz a 7800 ATH

afin de déterminer conformément 3 ¥art. 1730 du Code Civil, 3 i'état dans lequel le preneur regoit les lieux
loués et celui dans leguef it devra les remettre & sa sortie, exception faite de ce qui aura péri ou aura été
dégradé par vétusté, cas de force majeure ou usage normal.

Le résultat des constatations est consigné au document ci-annexé.

Le procés—verbal a été établi conformément aux stipulations de Iarticle du bail signé entre les parties.

PIECE
Sujet Etat  Commentalres.
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Equipement ... un meuble avecr un lavabo, un meuble pharmacie avec miroir et une lampe

allogéne, une douche avec porte
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Compteur &lectricité jour



Ainsi fait en deux exemplaires, 3 ATH, le 28 acut 2024,
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L CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE - REGION WALLONNE

ENTRE

A. Bailleur :

ET

B. Preneur:

EST CONVENU CE QUI SUIT :
1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comme suit

Un studio situé  l'entre sol comprenant, une salle de douche avec un wc, un lavabo, un miroir
avec un luminaire au-dessus, un plafonnier, un radiateur porte essuies une douche avec porte,

les murs et le sol sont carrelés. Une piéce avec un coin cuisine équipé d'un frigo, une plaque
de cuisson avec guatre taques électrique, un four, une hotte, un évier avec égouttoir et

mitigeur, deux meubles haut et trois meubles bas le tout enti¢rement neuf, il y a au plafond 2

fois une rampes de 3 spots et une rampe de 2 spots les murs et le plafond ont été enduit et
repeint il y a 3 nouveaux chassis double vitrages et le plancher a été vitrifié.
Et situé au 34 rue de Facqz a 7800 ATH

Le Preneur indique qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. 1! est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité

et d'habitabilité.

1l sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lieux détaillé 3 frais
communs, qui sera annex¢ 4 la présente convention et soumis & Ia formalité de Penregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert M..............ooooiioiovioi

Cet expert est chargé de procéder également  l'état des licux de sortie locative, & moins que l'une
ou l'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expett, et ce, au moins 15 jours avant
Ia date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectué le
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord

quant & I’état des licux fera I’objet de Parbitrage institué par la présente convention.

Les parties s'engagent 4 étre présentes ou diiment représentées lors de I'expertise, de sorte qu'elles

réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.
2. DUREE
Le bail est conclu pour une durée de

SOIT:  Neufannées, prenant cours le Oler octobre 2025. .
se terminant e 30 septembre 2034.



Tl prend fin 4 Pexpiration de la période convenue moyennant congé notifié par ’une ou I"autre
partie au moins six mois a I’avance.

A défaut d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

Dans Phypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut metire fin au bail, en respectant les
conditions visées & Particle 3 de la section du code civil intitulée « des régles particulieres aux
baux relatifs & la résidence principale du Prencur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée .

- 4 tout moment, en donnant un congé six mois 4 l'avance, s’il a I’intention d’occuper fe bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degré ;

- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois 4 I’avance, s'il a
|’intention de reconstruire, transformer ou rénover I’immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, 4 tout moment, mettre fin & plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;

- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a I’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnite.

De son c6té, le Preneur peut mettre fin au bail & tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d’une indemnité égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cours de la 1%, de Ja 2°™ ou de Ja 3éme apnée. Aprés la période de deux mois
instituée par la loi pour ’enregistrement d’un bail exclusivement affecté & un logement, et aussi
longtemps que cetie convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut luj aussi a tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que ia durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et & moins que I'une ou l'autre des parties ne notific congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant 'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans a compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur poutra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois a notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers échus et & échoir, le versement d'une indemnité
correspondant A trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou troisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné & usage de résidence principale, et ne pourra étre le lieu d'aucune vente
publique, ‘

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partie du bien soit affectée 4 l'exercice par le Preneur d'une
activité professionnelle. ‘
Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Prencur assumera seul, 3 la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
Pexercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention,



Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, & l'occupation de la zone dans laquelle I'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matidre d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant a la destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de Ia législation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées a Palinéa précédent.

Aucune medification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I'autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera

imputée et répercutée sur ce dernier. :

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-lover le bien sans I'accord préalable et écrit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuel de 450 € payable chaque ler de chaque mois, par ordre permanent et par
anticipation, sur le compte jusqu'a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur 4 chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, 4 sa demande
écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de 'entrée en vigueur du
bail.

Indice de base : mois d'aout 2025

L’indice en cause est celui nommé et calculé conformément a la Iégislation,

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I’immeuble dans lequel le bien Ioué se trouverait, dues par le Preneur 3
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'ean, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
Péventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que PPensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements technigues.

La quote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée & couvrir ces frais, 4 moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A laréception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement 3 lautre partie

la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de I'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations

communes.




Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et & fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront 4 charge exclusive du
Prencur.

Provision / forfait pour charges COMMIUNES & .. wwmrrmmsssss s s st
Provision pour consommations d'eau et de chauffage : S0€

MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelcongue dil, le Prencur sera redevable, dés 'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, l'intérét ctant compté
chaque fois pour l'entiéreté du mois entame.

Au cas ol une partie ferait indliment obstacle & une libération de tout ou partie de la garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur e montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, lintérét de tout mois
commencé étant dii pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impbts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneur, & exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera a la formalité de Penregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement & un logement - 4 mois en cas contraire).

Le cofit éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, 3 Pexception des frais résultant d’un
dépot tardif.

ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que I'incendie, les déghts de T'eau et le bris de glaces. Il devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. If communiquera au Bailleur, 2 la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra 4 sa charge les grosses réparations 2 effectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparations a la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le cofit d'achat, d'instatlation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si I'exécution de
grosscs réparations s'impose, le Prencur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. Il devra souffrir

s r .

ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra & sa charge les réparations focatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. 1 fera
procéder, entre autres, A Pentretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

11 procédera & Ventretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduites et appareils devront étre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels.
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11.

1l sera tenu de faire curer les puits régulidrement (fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttidres. 1i remplacera toutes vitres brisées ou félées, Il
entretiendra les volets. Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de
souscrire auprés d'une firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les
clauses. Il entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant 4 embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront &tre exéeutés
que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas €chéant, de [’autorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de Part, aux frais et risques du
Preneur, a Pentiére décharge du Bailleur, et acquis 4 celui-ci sans indemnité, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire.

En cas.de changement ou de modification des serrures extéricures ou aufres mécanismes sur
l'initiative du Preneur, ce demier veillera 4 transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés 4 permettre en son absence l'accés aux Heux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
¢manant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise a leur charge. Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR — PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur lexistence d'un réglement d'ordre
intérieur et du regisire des décisions de l'assemblée générale des copropriétaires (3 respecter au
méme titre que les obligations des présentes), .

Le registre peut étre consulté au siége de I'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de 1’assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par le syndic. :

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis 3 la législation sur Ia copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles batis, le Preneur est tenu de respecter 'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé A la présente convention, ou créé et délivré ultéricurement, pour antant
que, dans ce dernier cas, il s’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégoties
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant a celles d’un bon pére de famille.

L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de I’immeuble dans lequel se trouve le bien loug.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans e respect de la Iégislation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dépot de déchets sur fe bien donné en location. Le Preneur
supportera le colit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués a Pissue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur fe bien loué aucune activité qui soit de
nature a générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure 4 la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d’assainissement et mesures

qui seraient rendues nécessaires.




13.

14.

Le Bailleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir a hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale 4 3.000 litres.

Dans P’affirmative, Ie Bailleur déclare que ce réservoir est conforme a la législation en vigueur
ainsi qu’au permis d’environnement/a fa déclaration ; il produira un certificat d’étanchéité.

Le Preneur ne peut installer ou faire installer sur le bien loué de réservoir 4 hydrocarbures sans
’accord écrit préalable du Bailleus.

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente a trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que lentiéreté des
honoraires de I’expert (ou des experts) chargé(s) de 1’état de sortie locative, les loyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de Fagent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois & dater de I'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée a six mois dans 'hypothése ot il aura été avéré
que le Preneur a en outre quitté les lieux louds sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon "une des formes
suivantes de son choix :

Le versement de 730 € sur le compte

15.

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des somines
éventuellement dues, aprés bonne et entidre exécution de toutes les obligations du Preneur.
Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n"emportera pas décharge des

&ventuels soldes de charges 4 devoir, & I’exception de ceux liquidés 4 1a fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps étre affectee au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas ét¢
diiment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par J'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, & la visite du bien par des amateurs, trois jours par sernaine, & raison de deux heures
consécutives, 4 convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera & ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature & causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez ui
des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précéde s'applique également en cas de mise en vente du bicn, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera 3 collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant 4 ce
dernier, sur Je plan de I'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité & prendre rendez-



vous avec le Preneur, dans le but de contrbler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de Pimmobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité,
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porier atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements a devoir au Bailleur.

16. POMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites, A I’expiration du présent bail, il pourta toutefois notifier au
Bailleur qu’il élit domicile 4 I’adresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

17. INCIDENCE DE 1’ETAT CIVIL DU PRENEUR
Le droit au bail de Pimmeuble ioué par I'un ou Pautre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs 4 ce bail
doivent &tre adressés ou signifiés séparément a chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nuflité de ces actes adressés & son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précede s’applique par analogie a la cohabitation Iégale.
Le Preneur avisera immédiatement [e Bailleur de la modification éventuelle de son état civil,

18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés d présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple fout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif & la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Médiation (info@arbitrage-mediation.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément 3 son
réglement.

, & N
CLAUSES PARTICULIERES & ~afed ™ e /“’—W? e, o Coagrs
e P Aot A A >
Faita ATH, le 05 septembre 2025 en 2 d’exemplaires.
A

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »




Annexe I : Arrété royal du 8 juiliet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir pour qu'un bien immeuble denné
en location & titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité,

Annexe 2 : Annexe 2 arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de article 11 bis, du Jivre I, titre VIII, Chapitre If,
section I1, du code civil - baux A loyer relatifs aux logements sifuds en région wallonne

Annexe 3: {4 joindre par les parties) Etat des lieux



ANNEXE 1 - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir pour gu'un bien
immeuble donné en location a titre de résidence principale soit conforme aux exigences eIémentalres de sécurité, de
salubrité et d'habitabilité,

Article 1 - Pour I'application du présent arrété on entend par : logement : un bien immeuble ou partie d'immeuble biti louc et
affecté 4 la résidence principale du preneur ; piéce dhabitation; une partie d'un logement, destinée & €tre utilisée comme
cuisine, piece de séjour ou chambre & coucher.

Article 2 - Les locaux suivants ne peuvent constituer une pitce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les couloirs,
les toilettes, les salles de bain, les satles d'eau, les débarras, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les
garages et les locaux 4 usage professionnel. La superficie et fe volume du logement doivent éire suffisamment vastes pour
permettre d'y cuisiner, d'y séjourner et d'y coucher. Chaque logement doit comporter au moins une pitce réservée au séjour et
au coucher. Cette pitce doit étre privative. Lorsquiun immeuble comprend plusicurs fogements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent &ire exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble.

Article 3 - Le bien immeuble et plus particuliérement les fondations, les planchers ef les charpentes ne peuvent préseater de
vices intérieurs ou extéricurs structurcls ou de stabilité ou d'audres vices tels que des Iézardes, des fissures, une vétusé
prononcée ou la présence de champignons ou de parasites qui peuvent metire en danger la sécurité ou la santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d'cau par la toiture, les gouttizres, les murs ou les menuiseries
extérieures, ni une humidité ascensionnelle dans les murs ou planchers pouvant mettre en danger la santé.

Article 5 - Au moins la moitié des pitces d'habitation destinées & étre utilisées comme pitces de séjour ou comme chambres
& coucher doivent étre pourvues d'une source d'éclairage naturel. Cette source d'éclairage naturel doit étre au moins égale &
1/12éme de fa surface de plancher de cette piéce. A cette fin, il n'est pas tenu compte de ia moiti¢ de la surface de fenéire
située sous le niveau du sol extérieur pour les pitces d'habitation situées sous ce niveau.

Les piéces d'habitation ainsi que les locaux saniaires, comme fa salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenétre pouvant &tre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, dune grille ou d’une gaine. La
surface de la section libre de cette entrée d'air en position ouverte, doit étre supérieure a 0,1 % de Ia surface de plancher.
Toute installation de production d'eau chaude ou tout auire systéme de chauffage produisant des gaz brillés doit étre muni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant accés 4 I'air libre.

Article 6 - Le logement doit disposer au moins :
1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si 'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées 4 des activités autres que le séjour et le coucher, [a présence d'un point d'eau
potable commun dans Ies parties communes suffit ;
2° d'un évier, muni d'un siphon, raccordé & un systéme d'écoulement qui fonctionne ;
3° d'une toilette privative, intéricure ou rapprochée de l'immeuble et pouvant étre utilisée pendant toute l'année. Toutefois, les
toilettes peuvent étre communes a plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant gue les conditions
suivanfes soient remplies ;
a) ces logements sont situds sur un ou deux niveanx contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur & cing ;
c) les toilettes sont accessibles par les parties communes ;
4° d'une installation électrique approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risquc en cas d'usage normal. Chague pi¢ce d'habitation doit pouvoir
étre éclairée électriquement ou étre éqmpée d'au moins une pnse de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d’usage normal ou du moins de la posmb;luc de
placer et de raccorder ceux-ci;
6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations €lectriques du logement.
Si Ie logement est équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit étre approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle
approbation est requise en veriu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas d'usage normral.

Article 7 - Les pidces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles 4 tout moment, directement de la voie
publique ou indirectement par un accds commun & plusienrs logements ou par une piéce utilisée par wn occupant du logement
pour son activité professionnelie, Elles doivent &tre munies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver 'accas a
feurs seuls occupants.

Les escaliers vers les pitces d'habitation doivent éire fixes et facilement accessibles. 1ls ne penvent préscnter aucun risque en
¢as d'usage normatl.

Les pitces d'habitation, les escaliers vers les piéces d'habitation ct les voies de sortic doivent étre congus de fagon & permetire
une évacuation rapide et facile des personnes,

Les portes et fenétres extérieures des étages dont le seuil ou l'appui se situe & moins de 50 cm du plancher doivent étre
pourvues d'un garde-fou fixe.




ANNEXE 2 - Annexe & I’arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de 'article 11 bis, du Fvre IH, titre VI,
Chapitre II, section I, du code civil - baux a loyer relatifs aux logements situés en région wallonne

Leégislation régionale wallonne relative aux baux 4 loyer

Sclon le Code wallon du logement, tout logement doit satisfaire A des critéres minimaux de salubrité,

Ces critéres concernent :

1° la stabilité;

2° I'étanchéité;

3° les installations électriques ¢t de gaz;

4° la ventilation;

5° I'¢clairage naturel;

6° I'équipement sanitaire et l'installation de chauffage;

7° la structure ¢t la dimension du logement, notamment en fonction de la compositien

du ménage occupant;

8° la circulation au niveau des sols et des escaliers.

Par ailleurs, toui logement individuel ou collectif est équipé d'au moins un détecteur d'incendie en parfait état de
fonctionnement,

Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, il peut étre renvoyé aux autorités régionales
wallonnes, '

Législation fédérale retative aux baux A loyer

Le présent chapifre explique un certain nombre d'aspects essentiels de la 1égislation fédérale relative aux baux a loyer. Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, il peut étre renvoyé 4 la brochure « La loi sur les leyers », éditée par
le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet,

1} Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une régle impérative est une régle A laquelle il ne peut &tre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord entre le bailleur et le
preneur. Les dispositions de la loi sur les toyers sont en principe impératives, sauf dans la mesure ot elles précisent elles-
mémes le contraire.

Une régle supplétive est une régle 4 laguelle il pent &tre dérogé dans le contrat.

2) Bail écrit obligatoire

Un bail afférent 4 la résidence principale du preneur doit toujours étre établi par écrit et doit mentionner I'identité de toutes
les parties, 1a date de début du contrat, la description de tous les locaux et parties du batiment qui font l'objet de la location
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit étre signé par les parties et doit étre établi en autant d'exemplaires qu'il y a de
parties ayant un intérét distinct (plus un exemplaire supplémentaire pour le bureau d'enregistrement {voir peint 3). En outre,
chague original du contrat doit contenir la mention du nombre deriginaux.

3) Enregistrement du bail :

L'enregistrement d'un bail écrit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur. Cette formalité implique que le contrat -
ainsi que la description du lieuw - doit &tre communiqué en trois exemplaires (3%l o'y a que deux parties) au bureau
d'enregistrement du lieu ot est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans l'annuaire
téléphonique sous la rubrique « Service public fédéral Finances - Enregistrement »,

L'enregistrement des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclusivement affectés au logement d'une famille ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir licu dans les deux mois de
la eonclusion du contrat. Si le bail n'a pas été enregistré dans ce délai, le bailleur peut se voir infliger une amende. De plus,
g'il s'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon laguelle le preneur peut résilier ce bail sans observer de délai de préavis et sans
verser d'indemmnité est d'application depuis le 197 juillet 2007.

4) Durée et résiliation du bail

a. Remarque générale concernant le déhut des délais de préavis

Dans tous les cas oi le préavis peut a tout moment &tre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
le mois au cours duquel le préavis est donné.

b. Bail de 9 ans

i. Généralités

Tout bail dure normalement 9 ans, Ce sera notamment automatiguement le cas pour :

» un bail verbal;

* un bail écrit sans indication de durée;

» unt bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 4 9 ans.

A l'issue de cette période de 9 ans, le preneur et le bailleur peuvent chacun résilier le centrat, sans motif et sans devoir verser
d'indemnité, & condition de notifier un congé 6 mois av moins avant Péchéance.

Si & l'expiration de la période de 9 ans ancune des deux parties ne résilie Ie bail, celui-ci est prorogé 4 chague fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions, Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail
prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.

ii. Possibilités de résiliation durant 1a période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas la possibilité de metire fin, sous certaines conditions, au bail. Ces
régles ne sont pas impératives, de sorie que le bail peut exclure on limiter le droit du bailleur 3 résilier le contrat dans ces

trois cas,



1) Le bailleur peut & tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d'un
congé de 6 mois. Pour &tre valable, le congé doit mentionner le motif et lidentit¢ de la personne qui occupera
personnellement et effectivement le bien loué. :

La personne qui occupe le bien peut Etre te bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs et ies
enfants de son conjoint, ses ascendants {pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, socurs, oncles, tantes,
neveux et niéces et ceux de son conjoint.

2) A l'expiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier le bail en vue de
I'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre 2 un certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet).

3} A l'expiration du premier ou du deuxidme triennat, le baifleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
d'un congé de 6 mois et le versement d'une indemnité correspondant & 9 ou 6 mois de loyer (selon que le congé a été notifié a
Pexpiration du premier ou du deuxiéme triennat) au bénéfice du prencur.

2. Résiliation dans le chef du preneur .

Le preneur peut 3 tout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailieur. Il n'est jamais tenu de
motiver son congé. Durant les trois premigres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant 4
3, 2 ou 1 mois de loyer, selon qu'il part au cours de Ja premiére, de la deuxiéme ou de ta troisiéme année.

Pans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculté spéciale de résiliation dans les cas oi Ie bail n'a pas été
enregistré (voir point 3)).

Si le bailieur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite occuper personnellement le bien,
v effectuer des travaux ou méme sans motif {voir point 4), b, ii, 1), le preneur peut donner un contre-préavis d'l mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat.

¢. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux conséeutifs différents, pour une durée
totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a &té notifié 3 mois avant I'échéance ou si le preneur a continué 4 occuper le bien 4 l'expiration de la durée
convenue sans oppositien du bailieur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir été conclu pour
une période de 9 ans & compter du début da contrat.

d. Bail de longue durée

11 est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supérieure 4 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans (voir point 4), b.

¢. Bail a vie

Il est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par Eerit.
Le bailleur d'un tel bail & vie ne peut y metire fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut 3 fout moment résilier le bail, moyennatit un préavis de 3 mois.

5) Révision du toyer

La loi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, la révision du loyer, qu'il sagisse d'une augmentation ou d'une
diminution. Cette révision ne peut avoir licu qu'a la fin de chaque {riennat. Elie peut étre demandée tant par le bailleur que par
l'autre partie mais uniquement au cours d'une période précise : entre le 9° et le 6° mois précédant l'expiration du triennat.
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

1) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer et de som montant;
2) soit les parties ne parviennent pas 2 s'accorder; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'aedresser au juge de paix mais
exclusivement entre le 6e et fe 3e mois précédant 'échéance du triennat en cours.

6) Indexation du loyer

L'indexation du loyer est toujours autorisée dans les baux é&crits, sauf si le contrat exclut cette possibilité.
L'indexation n'est pas automatique : le bailleur doit la demander par écrit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcul de I'indexation s'effectue & l'aide d'une formule définie par la toi. Ce mode de calcul est expliqué en défail dans Ja
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son sife Internet. Les indices
peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent également &tre consuliés sur son site Internet,

7) Frais et charges

En régle générale, la loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur ou du bailleur deit s'acquitter de certaines charges, Le
bailleur est uniquement tenu de payer le précompte immobitier.

Les autres frais et charges doivent toujours &tre dissociés du loyer et étre indiqués dans un compte distinct.
Si les frais et charges ont €€ fixés de maniére forfaitaire {par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inférieurs & ce
montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et e bailleur peuvent & tout moment demander au juge de paix la révision du
montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais ef charges réels.

Si les frais et charges n'oni pas été fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelles.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

8} Dispositions relfatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir a l'usage pour lequel il a été loué. La loi précise en outre dans
une  disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont & charge du bailleur.
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loné et des réparations qu'it est
nécessaire d'effectuer. Le prencur doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par I'usage des licux ainsi que les réparations énumérées a l'article 1754 du Code civil. La
loi limite toutefois strictement les obligatiens du preneur : aucune des réparations réputées 4 charge du preneur n'incombe &
celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure,




9) Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loué¢ est aliéné, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que le bail
a ou non une date certaine antéricure & P'aliénation.

Un bail authentigue, 4 savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail €crit sous seing privé (c'est-4-
dire non authentique) a une date certaine & partir du jour de l'enregistrement (voir point 3)), ou du jour du déces de l'un des
signataires du bail, ou du jour ol l'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

Si le bail a une date certaine antérieure A Yaliénation du bien loué, le nouveau propriétaire de I'habitation reprendra tous les
droits et obligations de l'ancien bailleur, méme si le bail réserve la faculté dexpulsion en cas d'aliénation.
Si le bail na pas de date certaine antérieure a l'aliénation du bien loué, deux possibilités se présentent :
1) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, l'acquéreur peut mettre fin au bail sans motif ou
indemnité;

2) seit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux dreits du baillewr principal mais
dispose dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé.

10} Aide juridique et assistance judiciaire

a. Aide juridique

i. Aide juridique de premitre ligne

Par Paide juridique de premidre ligne, il convient d'entendre I'aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, d'information juridique, d'un premier avis juridique ou d'un renvoi vers une instance ou une organisation
spécialisée. L'aide juridique de premidre lgne est accessible & tous et est notamment accordée par des avocats lors des
permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de justice. L'aide juridique de premiére ligne accordée par
les avocats est grataite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

il, Aide juridique de deuxi¢me ligne (pro deo)

Par aide juridique de deuxitéme ligne, il convient d'entendre l'aide juridique accordée par un avocat sous la forme d'un avis
circonstancié ou Faide juridique dans le cadre d'une procédure ou d'un proces. Pour I'aide juridique de deuxidme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de 1'aide
de deuxiéme ligne au bureau d'aide juridique de 1'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant l'aide
juridique, vous pouvez vous adresser A une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de 'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

Si l'aide juridique de deuxidme ligne concerne les frais relatifs 4 'assistance dispensée par un avocat, Fassistance judiciaire
porte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de
Iocation de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est
déja saisi de I'affaire.
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MyRent — Accusé de réception

Informations relatives a Pidentification du document :

Type de document :

Code-barres du contrat :

Code-barres de I'élat des lieux :

BAIL - EXCLUSIVEMENT HABITATION & ETAT DES LIFUX

2018050500006840530

2018050600006840852

Bureau de 'enregistrement compétent .

Fd2 - Bureau Seéourite Juridique Tournai
Rue du Rempart(TOW 7 21 7500 Tournai

Tel  0257/760.40

Ernail | rzs] bureau tournal @ rminiin

BPonnées du contrat :

Bailleur :
{Limité aux 2 premiers bailleurs)

Preneur :
(Limité aux 2 premiers preneuts)

Situation du bien :

Date de déhut du bail :
Durée :

Layer — Charges :
Date(s) de signature :

Date de dépdt

Informations technigues :

Projet :

Signature ciloyen certifide

Hedbhe

7800 Alh
Rue Defacqz 34 4

01/058/2019

3283 jour{s)

550.00 EURQO /mois - 70.00 EURO /mois
29/04/2018 (coniral) | 28/04/2012 (Stat des lleux)

05/08/2019 (dale du jour ott le contrat et I'élat des lisux sont soumis 4 la
formalité da I'enregistrement)

MyReni
28/04/2019




i Service Public

| Caderal MyRent — Relation d'enregistrement
i FINANCES

Type de document .

Identifiant de 'état des lleux :

Rétérence d'enregistrement :

Bureau de Penragistrement compétent :

s AL it e

Données du contrat :

Bailleur i
{Limité aux 2 pramiers bailleurs)

Preneur .
{Limité aux 2 premiers praneurs)

Situation du bien .

Date de début du bail :

Durée ;

Loyer — Charges | SR

Date(s) de signature :

[

2 (éial des lleux)
Date de l'enregistrement : OR0R2010 (Slat des lisux)

Monlants des droits et amendes :

RENT.be

AV Cat N
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, © Fédéral
L2 | FINANCES

i

informations relatives a 'identification du document :

Type de document :
identifiant du contrat :

Référence d'enregistrement :

Bureau de Penregistrement compétent :

Rue du Rempari{ TOU)Y 7 21 7500 Tournai
Tel : Q257760 40
E-mail © rzs] bureau tournai @ minfin fed be

Données du contrat :

Bailieur :

(Limité awx 2 premiers baltieurs)

Preneur
(Limité aux 2 premiers preneurs)

7800 Ath
Rue Defacuz 34 4

Situation du bien :

BAIL - EXCLUS

2019F42625P000000

MyRent — Relation d'enregistrement

VEMENT HABITATICON

2018050600006840620

0000868281

mois

Date de début du bail : 01/05/2018
Durée : 3288 jour(s)
Loyer — Charges : 550.00 EUROC /meis - 70.00 EUR

Date(s} de signalure :
Date de 'enregistrement :

Montants des droits et amendes :

28/04/2019 (contral)
05/05/2G192 (contrat)

Gratuit - 600 &




CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE — REGION WALLONNE

ENITRE

A.

ET

Bailleur :

Preneur :

EST CONVENU CE QUI SUIT :

1.

2.

OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comine suit

Appartement avec wc, living avec cuisine équipée d'un meuble haut avec deux portes, un
meuble bas avec deux portes et un tiroir, un meuble bas avec deux portes, une colonne
avec frigo, four et une porte, une vitrocéramique avec quaire zones, une hotte et un évier,
une chambre et une salle-de douche avec un lavabo.

Et sitné au ler étage du 34 rue Defacqz & 7800 ATH

Le Preneur indique qu’il a visité atientivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. I est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité
et d'habitabilité.

Il sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lieux détaillé i frais
communs, qui sera annexé 4 la présente convention et soumis a la formalité de l’emegistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert M, .

Cet expert est chargé de procéder également 3 I'état des heux de sortle Iocatwe & moms que i'une
ou l'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectné le
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec ta libération des lieux. Tout désaccord
guant a ’état des lienx fera ['objet de Parbitrage institué par la présente convention,

Les parties s'engagent 4 étre présentes ou diment représentées lors de l'expertise, de sorte qu'elies
réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.

DUREE
Le bait est conclu pour une durée de :

SOIT:  Neuf années, prenant cours le ler mat 2019
se terminant le 30 avril 2028,



Il prend fin 4 Pexpiration de la période convenue moyennant congé notifié par 'une ou lautre
partie au moins trois mois & I’avance.

A défaut d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

Dans I’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées a l'article 3 de Ia section du code c¢ivil intitulée « des régles particuliéres aux

baux relatifs a la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée :

- 4 tout moment, en donnant un congé six mois & I'avance, s’il a Pintention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degré ;

- 4 I’expiration du premier et da second triennat, en donnant congé six mois a I’avance, s’il a
Pintention de reconstruire, fransformer ou rénover 'immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs Jogements dans un
méme immeuble peut, a tout moment, mettre fin a plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;

- & Pexpiration du premier et du second friennaf, en donnant congé six mois a I'avance, sans
motif, mais moyennant le versement d"une indemnité.

De son cbté, le Preneur peut mettre fin au bail a tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d’une indemnité égale & trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cours de la 1¥¢, de la 2°™ ou de la 3°™ annde. Aprés la période de deux mois
instituée par la loi pour enregistrement d’un bail exclusivement affecté 4 un logement, et aussi
longtemps que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cefte indemmnité
ne sont pas d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi & tout

moment meltre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnite.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce demier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et a4 moins que 'une ou l'antre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant l'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans & compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois a notifier par
voie reconmmandée, et outre le paiement des lovers échus et & échoir, le versement d'une indemnité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou troisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LLOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné 4 usage de résidence principale, et ne pourra &tre le lieu d'ancune vente
publique.

Le Bailleur n'autorise pas ~quune partie du bien soit affectée a l'exercice par le Preneur d'une
activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de Ja loi sur les

baux commerciaux.
Le Preneur assumera seul, & la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
PPexercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.




Le Prencur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires ot pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, a l'occupation de la zone dans laquelle I'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantic quant 2 la destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la législation seront exclusivement supportés par le
Prencur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées a 1’alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera
imputée et répercatée sur ce demier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans l'accord préalable et ¢crit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

Lover de base mensuel/trimestriel de 550 € pavable chaque ler de chague mois, par ordre
permanent et par anticipation, sur le compte jusqu'a nouvelie instruction.

Indexation due au Bailleur a chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, & sa demande
écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

Le nouve! indice est celui du mois qui précéde celui de l'anniversaire de l'entrée en vigueur du
bail.

Indice de base ; mois de mars 2019. L’indice en cause est celul nommé et calculé conformément
4 la législation.

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur a
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
I’éventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que I'ensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques,

La quote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des releves
communiqués au moins une fois par an par te Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée a couvrir ces frais, 4 moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédéerit, fe Bailleur ou le Preneur versera immédiatement & l'autre partie
1a différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écoulé, et de
'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
conununes.



Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et a fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront a charge exclusive du
Preneur.

Provision de 70 € pour le chauffage et I'eau
MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque dd, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein
dreit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent l'an, 'intérét étant compie
chaque fois pour l'enticreté du mois entamé.

Au cas ou une partie ferait indliment obstacle & wne libération de tout ou partie de la garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, l'intérét de tout mois
commencé étant dii pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quelconques portant directement on indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneur, & l'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera 4 la formalité de [enregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement a un fogement - 4 mois en cas contraire).

Le coiit éventuel v afférent sera supporté par le Preneur, a I"exception des frais résultant d’un
dépét tardif. -

ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que I'incendie, les dégats de l'eau et le bris de glaces. 1l devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. Il communiquera au Bailleur, 4 la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra 4 sa charge les grosses réparations a effectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparations & la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le cofit d'achat, d'installation et de remplacement des détectewrs de fumée requis. Si l'exécution de
grosses réparations s'impose, le Prencur devra en aviser le Bailleur sur-le-chamyp. H devra souffrir
ces travaux sans indemmité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra 4 sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable, Il fera
procéder, entre autres, a l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréguence requise par le mode de chauffage utilisé.

Il procédera & l'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de Ia
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduifes et appareils devront étre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels.
1l sera tenu de faire curer les puits éguliérement (fosses septiques, citemes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttiéres. Il remplacera toutes vitres brisées ou félées. 1
entretiendra les volets. Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de




10

1.

souscrire auprés dune fimie agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les
clauses. 1l entretiendra en bon &tat le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant a embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront &tre exécuies
que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de autorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de Uart, aux frais et risques du
Preneur, 4 Pentiére décharge du Bailleur, et acquis & celui-ci sans indemnite, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
I'initiative du Preneur, ce dernier veillera & transmetire au Baillour un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés 4 permettre en son absence l'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impéricuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs oy privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe dune copropriété, ou dun indivisaire, non plus qu'une
obligation mise & leur charge. Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriéte.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR ~ PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur I'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de l'assemblée générale des copropriétaires (2 respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut &tre consulté au siége de l'association des copropriétaites. Les modifications du
réglement et les futures décistons de Iassemblée générale devront étre respectées par le Prencur
dés leur notification par le syndic.

Si 1e bien loué fait partie d'un immeuble non soumis & la légisiation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles bétis, le Preneur est tenu de respecter 'éventuel reglement
d'ordre intérieur annexé a la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s’applique de la méme manicre aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant a celles d un bon pére de famille.

L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
olig j : e s’app g
parties communes ou annexes de I'immeuble dans lequel se trouve le bien loug.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle sott.

12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dépét de déchets sur le bien donné en Jocation. Le Preneur
supportera le cofit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués & U'issue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature A générer une pollution antéreure aux présentes et qu’il n'a connaissance d’aucunc
pollution. En cas de découverte de poliution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure a la
conclusion du présent bail, le Prencur ne pourra 8tre tenu des frais d’assainissement et mesures
qui seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir & hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale a 3.000 litres.



13.
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15.

Dans P’affirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme 2 la légistation en vigneur
ainsi qu’au permis d’environnement/a la déclaration ; il produira un certificat d"étanchéité.

Le Preneur ne peut installer ou faire installer sur e bien loué de réservoir & hydrocarbures sans
1*accord écrit préalable du Bailleur.

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce demier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente & trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entiéreté des
honoraires de ’expert (ou des experts) chargé(s) de ’état de sotie locative, les loyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de l'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que e contrat y relatif ait ét¢ enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois a dater de l'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée & six mois dans l'hypothése ot il aura été avéré
que le Preneur a en outre quitté les lieux loués sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Prencur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon 'une des formes
suivantes de son choix :

*

+ Leversement de 1100 € sur le compte correspondants a 2
mois de loyer (maximum 2 mois de loyer).

La garantie sera, sclon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges & devoir, & ’exception de ceux liquidés a la fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps &tre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra &tre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des ligux tant que la garantie n'aura pas ét¢
diment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par I'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, & la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, & raison de deux heures
consécutives, 4 convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera & ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien lou€), ne soient pas de
nature i causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez lui

des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précéde s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.




Le Preneur veillera a collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant & ce
demier, sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Baillour est également habilité a prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de controler la bonne exéeution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de limmobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit fenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement anx dédommagements a devoir au Batlleur.

16. DOMICILIATION

Le Prencur fait élection de domicile dans les licux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A Pexpiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il élit domicile a Padresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

17. INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I'immeuble loué par 'un ou I"autre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partic au logement principal de la famille appartient conjointement aux €poux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs a ce bail
doivent étre adressés ou signifiés séparément a chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés & son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage,
Ce qui précéde s*applique par analogie a la cohabitation légale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés & présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif & la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Médiation (info@arbitrage-mediation be — www.arbitrage-mediation.be), conformément & son
reglement.

CLAUSES PARTICULIERES
Madame = - o
domicilié se porte garant pour son fils
Monsieur



Faita ATH, Ie 29 avril 2019 en 4 exemplaires.

Le Bailleur Le preneur La Garant

* : Nom, Prénom, Signature, éventueliement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »

Annexe 1 © Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 4 remplir pour qu'un bien immeuble donné
en location 4 titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Annexe 2 : Annexe A [arrété royal du 4 mai 2007 pris en exéeution de 1"article 11 bis, du livre I3, titre VAT, Chapitre II,
section 11, du code civil - baux a loyer relatifs aux logements situés en région wallenne

Anmnexe 3 (& joindre par les parties) Etat des lieux




ANNEXE 1 - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir ponr qu'un bien
immenble donné en location & titre de résidence principale soit conforme aux exigences éiémentaires de séeurité, de
salubrité et d'habitabilité.

Article 1 - Pour I'application du présent arrété on entend par : logement : un bien immeuble ou partie d'immeuble bati lou¢ et

affecté & la résidence principale du preneur ; piéce d'habitation: une partie d'on logement, destinée 4 étre utilisée comme
cuisine, piéce de séjour ou chambre 4 coucher.

Article 2 - Les locaux suivants ne petivent constituer une piéce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrde, les couloirs,
Tes toilettes, les salles de bain, les salles d'eau, les débarras, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les
garages et les locaux & usage professionnel. La superficie et le volume du logement doivent &tre suffisamment vastes pour
permetire d'y cuisiner, d'y séjoumer ef d'y eoucher. Chague logement doit comporter au moins une piéee réservée au séjour et
au coucher. Cette piéce doil tre privative. Lorsqu'un immeuble comprend plusienrs logements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent &trs exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble.

Article 3 - Le bien immeuble et plus particuliérement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de
vices intéricurs ou extérieurs structurels ou de stabilité ou d'autres vices tels que des iézardes, des [issures, une vétusté
prononcée ou la présence de champignons ou de parasites qui peuvent metire en danger la séeurité ou la santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d'eau par la toiture, les gouttiéres, les murs ou les menuiseries
extérieures, ni une humidité ascensionnelle dans les mars ou planchers pouvant mettre en danger la santc.

Article 5 - Au moins la moitié des piéces d'habitation destinées 4 étre utilisées comme pigces de séjour ou comme chambres
& coucher doivent étre pourvues d'une source d'éclairage naturel. Cette source d'éclairage naturel doit &lre an moins égale 4
1/128me de la susface de plancher de cetie piéce. A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moitié de la surface de fenétre
situde sous le niveau du sol extérieur pour les pidces d'habitation situées sous ce niveau.

Les pidces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenétre pouvant étre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cette entrée d'air en position ouverte, doit étre supérieure 4 0,1 % de la surface de plancher.
Toute instaflation de production d'ean chaude ou tout autre systéme de chanffage produisant des gaz briilés doit étre muni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant aceds 4 l'air libre.

Article 6 - Le logement doit disposer au moins :
1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si l'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusicurs parties communes sont affectées & des activités autres que le séiour et le coucher, la présence d'un point d'eau
potable commun dans les parties communes suffit ]
2¢ d'un évier, muni d'un siphon, raccordé 4 un systéme d'écoulement qui fonetionne |
3° d'une toilette privative, intérieure ou rapprochée de limmeuble et pouvant étre utilisée pendant toute J'année. Toutefois, les
foileftes peuvent tre communes & plusicurs logements sifués dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivantes soient remplies
&) ces logements sont sifués sur un ou deux niveaux contigus d'habitation
b) leur nombre n'est pas supérieur 4 cing ;
¢) les toilettes sont accessibies par les parties conununes ;
4° d'une installation électrique approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque pitce d'abitation doit pouvoir
&tre éclairde électriquement ou étre équipée d'au moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normat ou du meins de a possibilité de
placer et de raccorder ceux-ci ;
6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement.
Si le logement cst équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit &lre approuvee par un organisme agrés, lorsqu'une telle
approbation est requise en vertu de la réglementation en vigueur, ou ne pent présenter aucun risque en cas d'usage nonmal.

Arficle 7 - Les pidces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles 4 tout moment, directement de la voie
publique ou indirectement par un aceés commun & plusicurs logements oul par une pigce utilisée par un occupant du logement
pour son activité professionnelle. Elles doivent &tre munies de dispositifs de fermeture qui permetient de réserver 'accés 4
leurs seuls occupants.

Les escaliers vers les pieces d'habitation doivent étre fixes et facilement accessibles. Hs ne peuvent présenter aucun risque en

cas d'usage normal.

Les pi¢ces d'habitation, Jos escaliers vers les pidces d'habitation et les voies de sortie doivent étre congus de fagon & permetire
une évacuation rapide et facile des personnes.

Les portes et fenétres extérienres des étages dont le seuil ou Iappui se sifus & moins de 50 om du plancher doivent étre
pourvues d'un garde-fou fixe.




ANNEXE 2 - Annexe & Parrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de article 11 bis, du livre I1I, titre VIII,
Chapitre I, section 11, du code civil - baux a Joyer relatifs aux Iogements situés en végion wallonne

Législation régionale wallonne relative anx baux 3 loyer

Selen le Code wallon du logement, tout logement doit satisfaire 4 des critéres minimaux de salubrité.

Ces critéres concernent :

1°© la stabilité;

2° Pétanchéité;

3° les instaflations électriques et de gaz;

4° la ventilation;

5° I'éclairage naturel;

6° I'équipement sanitaire et I'installation de chauffage;

7° Ia structure et la dimension du logement, notamment en fonction de la composition

du ménage occupant;

8° la circulation au niveau des sols ef des escaliers,

Par ailleurs, tout logement individuel on colleetif est équipé d'au meins un détecteur d'incendic en parfait état de
fonctionnement.

Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, il peut éfre renvoyé aux auforités régionales
wallonnes.

Législation fédérale relative aux baux 4 loyer
Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essenticls de la 1égislation fédérale relative aux baux 4 loyer. Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, il peut étre renvoyé 4 la brochure « La loi sur les loyers », éditée par
le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet.
1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive
Une régle impérative est une régle a laquelie il ne peut étre dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord entre fe bailleur etle
preneur. Les dispositions de la lei sur les Ioyers sont en principe impératives, sauf dans la mesure ou elles précisent elles-
mémes le coniraire.
Une régle supplétive est une régle 4 laquelle il peut étre dérogé dans le contrat.
2) Bail éerit obligatoire
Un bail afférent & la résidence principale du preneur doit toujours étre établi par éerit et doit mentionner ¥identité de toutes
les parties, la date de début du contrat, la description de tous les locaux et parties du bifiment qui font 'objet de la location
ainsi que Ie montant du loyer. Ce conirat doit étre signé par les parties et doit étre élabli en autant d'exemplaires quil y a de
parties ayant un intérét distinet (pius un exemplaire supplémentaire pour le burcau d'enregistrement (voir point 3). En outre,
chaque original du contrat doit contenir la mention du nombre d'originaux.
3) Enregistrement du bail
L'enregistrement d'un bail éerit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur. Cette formalité implique que le contrat -
ainsi que la deseription du lieu - deit étre communiqué en trois exemplaires (sl n'y & que deux parties) au bureau
dlenregistrement du lien ol est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans I'annuaire
téléphonique sous la rubrique « Service public fédéral Finances - Enregistrement ».
Llenregistrement des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclusivement affectés au logement d'une fanille ou d'une personne seule est gratuit ef doit avoir licu dans les deux mois de
la conclusion du contrat. Si le bail n'a pas été enregistré dans ce délai, Ie bailleur peut se voir infliger une amende. De plus,
#'il s'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon laquelle le preneur peut résilier ce bail sans observer de délai de préavis et sans
verser d'indemnité est d'application depuis le 17 juillet 2007,
4) Durée et résiliation du bail
a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis
Dans tous les cas oil le préavis peut & tout moment étre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
le mois au cours duquel le préavis est donné.
b. Bail de 9 ans

. 1. Géndéralités
Tout bail dure normalement 9 ans. Ce sera notamment automatiquement le cas povr :
= un hail verbal;
« un bail écrit sans indication de durée;
+ un bail €crit d'une durée déterminée allant de 3 & 9 ans.
A lissue de cetle période de 9 ans, le preneur et le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devoir verser
d'indemnité, a condition de notifier un congé 6 mois au moins avant 'échéance.
Si & l'expiration de la périede de 9 ans aucune des deux parties ne résilie le bail, celui-ci est prorogé 4 chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail
prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.
it. Possibilités de résiliation durant [a périede de 9 ans
1. Résiliation dans le chef du bailleur
Au cours de fa périede de 9 ans, le bailleur a dans trois cas la possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au bail. Ces
régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter le droit du bailleur 4 résilier le contrat dans ces

trois cas.




1) Le bailleur peut & tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d'un
congé de & mois. Pour &tre valable, le congé deit mentionner le metif et Tidentité de la personne qui occupera
personnellement et effectivement le bien loué.

La personne qui ccoupe le bien peut étre e baillour méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants (pére, meére, grands-parents) ef ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, oncles, tantes,
neveux et niéces et ceux de son conjoint.

2) A l'expiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier te bail en vuc de
l'exéeution de certains fravaux. Le congé doit indiquer le motif st répondre & un certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public féddéral Justice et consultable sur son site Internet),

3) A Pexpiration du premier ou du deuxidme triennat, le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
d'un congé de 6 mois et le versement d'une indemnité correspondant & 9 ou 6 mois de Jover (selon que Je congé a été notifié &
l'expiration du premier ou du deuxiéme triennat) au bénéfice du preneur.

2. Résiliation dans le chef du preneur

Le preneur peut i tout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailleur. 11 n'est jamais tenu de
motiver son congé. Durant les trois premidres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant
3, 2 ou 1 mois de loyer, selen qu'il part au cours de la premiére, de la deuxidme ou de la troisiéme année.

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculté spéoiale de résiliation dans les cas ol le bail n'a pas ¢té
enregistré {voir point 3)).

Si l¢ bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mots au motif qu'il souhaite occuper personneliement le bien,
y effectuer des travaux ou méme sans motif (voir point 4), b, ii, 1), le preneur peut donner un contre-préavis d'l mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des frois premiéres années de son contrat.

¢. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux consdeutifs différents, pour une durée
totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a été notifié 3 mois avant 'échéance ou si le preneur a continué & occuper le bien & l'expiration de la durde
convenue sans opposition du bailleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir été conclu pour
une période de 9 ans a compter du début du contrat.

d. Bail de longue durée

It est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supéricure 4 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans (voir point 4), b.

¢. Bail & vie

Ii est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par éerit.
Le baitleur d'un tel bail 4 vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut A tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois.

5} Révision du loyer

La loi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, la révision du loyer, qu'i! s'agisse d'une angmentation cu d'une
diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'a 1a fin de chaque triennat. Elle peut étre demandée tant par le bailleur que par
P'autre partic mais uniquement au cours d'une période précise : entre le 9° et le 6° mois précédant I'expiration du triennat,
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

1) soit les parties marquent lewr accord sur e principe de la révision du loyer e de son montant;
2) soit les parties ne parviennent pas & s'accorder; dans ce cas, la partic demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le 6e et le 3¢ mois préeédant I'échéance du triennat en cours.

6) Indexation du loyer

Lindexation du loyer est toujours auforisée dans les baux éorits, sauf si le contrat exclut cette possibilité.
Liindexation n'est pas automatique ; Ie bailleur doit la demander par éerit au prencur., Cette demande n'a pas d'sffet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le cafoul de l'indexation s'effectue 4 'aide d'une formule définie par la loi. Ce mode de calcul est expligué en détail dans la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Tustice et consultable sur son site Internet. Les indices
peuvent étre obtenus aupres du Service public fédéral Economie et peuvent également étre consultés sur son site Internet.

7> Frais et charges

En régle générale, la loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges. Le
bailleur est uniquement tenu de payer le précompte immobilier.

Les autres frais et charges doivent ioujours étre dissociés du loyer et &tre indiqués dans un compte distinct.
Si les frais et charges ont été fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les pariies ne
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais ot charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inférieurs 4 ce
montant forfaitaire. Toutefois, }¢ preneur et le bailleur peuvent & tout mement demander au juge de paix la révision du
montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais et charges réels,

Si les frais et charges w'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit quils doivent correspondre aux dépenses réelles.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparattons locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir & l'usage pour lequel il a été toud. La loi précise en outre dans
une disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont & charge du bailleur.
Le prencur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'il est
nécessaire d'effectuer. Le preneur doit également se charger des réparations locatives, Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telies par 'usage des lieux ainsi que les réparations énumérées 4 'articte 1754 du Code civil. La
loi limite toutefois strictement les obligations du preneur : aucune des réparations réputdes 4 charge du preneur n'incombe 4
celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure,



9) Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loué est aliéné, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que le bail
a ou non une date certaine antérieure & Faliénation.

Un bail authentique, 4 savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail éerit sous seing privé (c'est-d-
dire non authentique) a une date certaine & partir du jour de lenregistrement (voir point 3)), ou du jour du décés de I'un des
signataires du bail, ou du jour ol I'existence du bail a été établic par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de dafe certaine.

Si fe bail a une date cerfaine antérieure 4 Ialiénation du bien loué, Ie nouveau propriétaire de 'habitation reprendra tous les
droits et obligations de lancien bailleur, méme si le bail réserve la facultd d'expulsion en c¢as d'aliénation.
Si le bail n'a pas de date certaine antérieure & l'aliénation du bien loué, deux possibilités se présentent
1) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, Facquéreur peut mettre fin au bail sans motif ou
indemnité;

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois an moins. L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur principal mais
dispose dans cerfains cas d'une plus grande flexibilité quant aux faculiés de congé.

10) Aide juridique et assistance judiciaire

a. Aide juridique

i, Aide juridique de premiére ligne

Par l'aide juridique de premiére ligne, il convient d'entendre aide juridique accordée sous la forme de ronseignements
pratiques, d'information juridique, d'un premier avis juridique ou d'un renvoi vers une instance ou ume organisation
spécialisée. L'aide juridique de premidre lgne est accessible d tous et ¢st notamment accordée par des avocats lors des
permanences organisées dans fes maisons de justice ot fes palais de justice. L'aide juridique de premiére ligne accosdée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

il. Aide juridique de deuxidme ligne (pro deo)

Par aide juridique de deuxiéme ligne, il convient d’entendre I'aide juridique accordée par un avocat sous la forme d'un avis
circonstancié ou l‘axdcjundiquc dans le cadre d'une procédure ou d'un procés. Pour l'aide juridique de deuxiéme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de ['aide
de deuxidme ligne au bureau d'aide juridique de !'Ordre des avocats. Pour de plus amples infonmations concernant l'aide
juridique, vous pouvez vous adresser & une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de 'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

Si l'aide juridique de deuxiéme ligne conceme les frais relatifs & ['assistance dispensée par un avocat, l'assistance judiciaire
porte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de pal\ tels fes hhges en matitre de
location de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou esi
déja satsi de 'affaire,




Rermaique imporiante : un état des Hewy est vivement recommande 3 Pentree dun nouveau

incataite. Vous avez le choix entre

-soil le éaliser entre vous..,

- soit fe fatre dresser par un expert immobilier,

Lz premigre forne el souvent hasardeuse, Le seconde souvent onéreuse,

Nous vaus proposons une formule intermadiaire qui ne veus todiera rien,

Sivous fe souhaiter, elie pouria &tre avalisée par un expert immobilier gui diminuera ses honcrares
denvitan S0%, v que vous aver execute les % du iravail.

29/04/2019  Adresse du bien : 1°" étage du 34 rue Defacqz bte 4 7800 ATH

Etat de lieux d'entrée

PROCES-VERBAL d'ETAT des LIEUX d'ENTREE.

Entre d'une par
ci—aprés dénommé(s} "le bailleur",

et d'autre part b
ci-aprés dénomme(s) "le preneur”,

It a été procédé ce jour au constat d'état des lieux d'entrée d'un appartement, sis(e) au 1% étage du 34 rue
Defacgz a 7800 ATH

afin de déterminer conformément 3 Iart. 1730 du Code Civil, 3 I'état dans lequel le preneur regoit les lisux
foués et celui dans lequel it devra les remettre & sa sortie, exception faite de ce qui aura péri ou aura été
dégradé par vétusté, cas de force majeure ou usage normat,

Le résultat des constatations est consigné au document ci-annexé.

Le procés—verbal a été établi conformément aux stipulations de |'article du bail signé entre les parties.

ahrévictions utilisées
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LIVING

Porte 3.

Sonnette, ouvre—porte volin e,

Murs . peint en safran

Plafond ... peint en blanc avec 1 plafonnier de 3 spots,1 de 4 spots et 1 de 2 spois
Sl stratifié chéne antique

PIHNRES et et s s e e e b e

Radiateurs w2... peintenblancvt

Electricité¢ ... 6 prises et 3 interrupteurs

Fenétres, chassis «.3.. endoublevitrage

Equipement : 1 meuble haut avec 2 portes, 1 meuble bas avec 2 portes et 1 tiroir, un meuble bas avec 2 portes
, une colonne avec frigo, four et 1 porte, 1 vitrocéramique avec 4 zones, une hotte et 1 &vier avec mitigeur

wc

Porte ..1.. peintenblanc

Murs peint en safran

Plafond ... peint en blanc avec plafonnier de 2 spots
Sol carrelage gris

Plinthes v e

Cuvette .1, blanche.

Salle de Bain

Porte vl peInt e BIaNC e
Murs carrelage usagé

Plafend . peint en bianc avec 1 plafonnier et 1 plafonnier de 2 spots
Sel carrelage gris..

Radiateurs ..l.. peinten blancvt..

Electricité. ... 1 prise et 1 interrupteur

Lavabo «.l.. usagé

Douche 1 cabine usagé

hambre 1

Porte .2 peint en blanc....

Murs . peint en safran

Plafond ... peinten blanc avec plafonnier de 3 spots

Sol L. stratifié chéne antigue

Radiateurs ..1.... peinten blancvt

Electricité ... 3 prises 1 interrupteur.

Fenétres, chassis ..1... en double vitrage

Terers

- 2 coins de plinthe manquants : piece de séjour, salle de bain.
- - Fissure dans la cheminée.

- Coup carrelage Sdb

- Carrelage en-dessous de la douche qui ne tient plus




- 2 trous dans les carrelages de la Sdb
- Griffes sur le parquet de la piece de séjour

Ctern  Catamq. P o= A e, cotioines  Olran L
Tt 255—@ 2

T
e/ﬁ//éf Ctl pn At n MM “Tee g T
L=z O P

F ey,
LVING &2 s pa
CUSINE &2 5 & o
CHAMBRE & # Sy &
SDB 4 Fu S

Eau 9’__? g
Electricité jour L Fe
nuit - 577
Ainsi fait en guatre exemplaires, a Ath, fe 29 avril 2019,

Le bailleur, Le preneur,
"lu et approuvé" "lu et approuvé"
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Doplax

SPF Finances .
Exp : Avenue du Prince de Ligge 133 - 5100 Namur

~\
riNFORM:’-\TIONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type d'acte: CONTRAT DE BAIL - HABITATION
LCode-barres del'acte: 2026022000011513486 J
& , b

BUREAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité Juridique Tournai

Avenue Prince de Liége 133 boite 480

5100 Jambes

Tel:02/572,57.57
LE-mail : rzsj.bureau.tournai@minfin.fed.be y
" z N

DONNEES DU CONTRAT

Bailleur {limité aux 2 premiers bailleurs):

Locataire (fimité aux 2 premiers locataires):

Situation du bien : 7800 Ath

Rue Defacqz 34 5

Date de début du bail : 01/03/2026

Durée: 1 année(s)

Loyer - Charges : 600,00 eurao / mais - 100,00 euro / mois

Date de signature : 19/02/2026

Date de dépot : 20/02/2026 (date de soumission d la formalité de
" I'enregistrement du contrat) 4

Garaz votee Uossier su Une question ?
MYMINFIN.BE [El

Appelez-nousau 02 572 57 57
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|~ DOCUMENTATION |
|_PATRIMONIALE |

MyRent
Accusé de réception

h

MRenT 12
d46a1247-501F-4 1cc-8a87-c9fc68d9dece

SPF Finances
Exp : Avenue du Prince de Liége 133 - 5100 Nomur

rINFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type de document :
LCade-barres de I'état des lieux :

Etat des lieux
2026022000011513498

rBUREAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité Juridique Tournai

Avenue Prince de Liége 133 boite 480
5100 Jambes

Tel:02/572.57.57
L E-mail : rzsj.bureau.tournai@minfin.fed.be

( DONNEES DE L'ETAT DES LIEUX
Bailleur (limité aux 2 premiers bailleurs):
Locataire (limité aux 2 premiers locataires):
Situation du bien:

Date de signature :
Date de dépot :

-

7800 Ath
Rue Defacqz34 5

19/02/2026

20/02/2026 (date de soumission d la formalité de
I'enregistrement de I'état des lieux)

r 301z ) | 8 Une question ?
¢ =5 MYMINFIN.B Appelez-nous au 02 572 57 57




CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE - REGION WALLONNE

ENTRE

A,

ET

B.

Bailleur:

Preneur

EST CONVENU CE QUI SUIT ;

1.

OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comme suit :

. appartement duplex avec un hall, un we , un living de 2 piéces en enfilade, une cuisine
équipée d'un frigo, une plaque vitrocéramique, un four, une hotte, un évier avec égouttoir
et mitigeur, deux meubles haut et trois meubles bas, a I'étage une chambre, un hall , salle
de douche comprenant meuble avec évier, un miroir avec deux spots

Et situé au 34 rue Defacqz boite 5 au 2eme étage a 7800 Ath _

Le Preneur indique qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. Il est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de secunte, de salubrité
et d’habitabilité.

I sera dressé en début de bail, entre les parties/, un état des lieux détaillé Cet expert est chargé
de procéder également 4 I'état des licux de sortie locative, & moins que l'une ou l'autre des parties
notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant la date prévue pour le
constat. Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectué le dernier jour de location,
celui-ci devant coineider avec la libération des lieux. Tout désaccord quant a |’état des lieux fera

Pobjet de arbitrage institué par la présente convention.
Les parties s'engagent & étre présentes ou diiment représentées lors de Fexpertise, de sorte qu'elles

réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.
DUREE
Le bail est conclu pour une durée de :

Une année, prenant cours le 1 mars 2026
se terminant le 28 février 2027.

11 prend fin & Pexpiration de la période convenue moyennant congé notifié par I'une ou Pautre

partic au moins trois mois a ’avance,
A défaut d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois

ans, aux mémes conditions.




Dans Phypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut metire fin au bail, en respectant les

conditions visées a I’article 3 de la section du code civil intitulée « des régles particuliéres aux

baux relatifs 4 Ia résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée : ‘

- & tout moment, en donnant un congé six mois & Pavance, s’il a Pintention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degé ;

- & P’expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois 4 "avance, s’il a
I’intention de reconstruire, transformer ou rénover I’ immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, & tout moment, mettre fin & plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;

- & ’expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois & I’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son ¢dté, le Prereur peut metire fin au bail & tout moment, moyennant un congé de trois mois,
¢t le paiement d’une indemnité égale A trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que ke bail
prend fin au cours de la 1°°, de la 2°™ ou de la 3™ année. Aprés la période de deux mois instituée
par la loi pour enregistrement d’un bail exclusivement affecté & un logement, et aussi longtemps
qtie cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité ne sont pas
d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi a tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnité.

Dans 'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et 3 moins que I'une ou l'autre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant I'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans & compter de ia date d'entrée en vigueur du présent contrat,

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionneiles, moyennant préavis de trois mois A notifier par
vole recommandée, et outre le patement des loyers échus et & échoir, le versement d'une indemnité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxidgme ou troisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné A usage de résidence principale, et ne pourra 8tre le lieu d'aucune vente
publique.

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partie du bien soit affectée a l'exercice par le Preneur d'une
activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux,

Le Preneur assumera seul, 4 Ia décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I’exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Prencur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, 4 'occupation de 1a zone dans laquelle 'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, ete. En conséquence, il n’est imputé



au Bailleur aucune obligation de garantie quant A la destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la 1égislation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées a [’alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I’autorité concernée. Toute charge susceptibie d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans Iaccord préalable et écrit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuel de 600 € + 100 € de provisions de charges payable le Ier de chague
mois, par ordre permanent et par anticipation, sur le compte
Jjusqu'a nouvelle instruction,

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, 4 sa demande
écrite, par application de fa formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de Fanniversaire de I'entrée en vigueur du
bail.

Indice de base : mois de janvier 2026 L’indice en cause est celui nommé et caleulé
conformément & la législation.

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I’immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur &
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
Péventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que Pensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.

La quote-part des charges cominunes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Prencur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée a couvrir ces frais, 4 moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer,

A la réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement a l'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écould, et de
Févolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes,

Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et a fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront & charge exclusive du
Prencur.




Provision: 100 € pour le chauffage et l'eau .
MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque dil, le Prencur sera redevable, dés I'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent l'an, l'intérét étant compté
chaque fois pour l'entiéreté du mois entamé.

Au cas ol une partie ferait indiiment obstacle a une libération de tout ou partic de la garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retepu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, I'intérét de tout mois
commencé étant dii pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impéts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneur, & l'exception du précompte immobilier.

Le Bailteur procédera & la formalité de Penregistrement de la présente convention dans les délais
1égaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement a un logement - 4 mois en cas contraire).

Le cofit éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, a Pexception des frais résultant d’un
dépdt tardif.

ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diiment assurer, pendant toute {a durée du bail, contre fes risques
locatifs, tels que I'incendie, les dégits de I'eau et le bris de glaces. Il devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. Il communiquera au Bailleur, & la demande de celui-ci, la preuve de la
sousctription d’une assurance valable et en cours,

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra 4 sa charge les grosses réparations a effectuer au bien loué, comprenant, entre
autres, les réparations a la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le coiit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si I'exécution de
grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. Il devra souffrir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra & sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Baiileur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. 11 fera
procéder, entre autres, & l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

Tl procédera & I'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduites et appareils devront étre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels.
Tl sera tenu de faire curer les puits régulierement {fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttidres. Il remplacera toutes vitres brisées ou félées. I
entretiendra les volets. Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de
souscrire auptés d'une firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les
clauses. Il entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

10. EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS
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Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou fransformer le bien loué ne pourront étre exécutés
que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de P’autorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de Iart, aux frais et risques du
Preneur, a Penti¢re décharge du Bailleur, et acquis a celui-ci sans indemnité, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des licux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanisines sur
l'initiative du Preneur, ce dernier veillera a transmetire au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés & permettre en son absence l'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impéricuse guidée par un souci de sauvegarde du fogement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs, Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise & leur charge. Elle n'exclut non plus Fobligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété,

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par fa présente convention au Preneur I'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de l'assemblée générale des copropriétaires (a respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut étre consulté au siége de I'association des copropriétaires, Les modifications du
réglement et les futures décisions de ’assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par le syndic,

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis & la législation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles bétis, le Preneur est tenu de respecter I'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé & la présente convention, ou créé et délivré ultéricurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant a celles d’un bon pére de famille.

L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de I’immeuble dans lequei se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature gu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

13

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dépdt de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le cofit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les leux loués a Pissue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature a4 générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure & la
conclusion du présent bail, le Prencur ne pourra étre tenu des frais d’assainissement et mesures

qui seraient rendues nécessaires.

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de [a présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture €quivalente a trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entiéreté des
honoraires de ’expert (ou des experts) chargé(s) de I’état de sortie locative, les loyers échus et les
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honoraires, dans les limites des usages professionnels, de 'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
ptésente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois a dater de I'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée & six mois dans I'hypothése ou il aura €t¢ avéré
que le Preneur a en outre quitté les lieux loués sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon Pune des formes
suivantes de son choix :

Le versement de 1200 € sur le compte correspondants 4 2
mois de loyer.

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges a devoir, 4 ’exception de ceux liquidés 4 la fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantic n'aura pas €té
diiment constitude.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant ia fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, & la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, & raison de deux heures
consécutives, & convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera a ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature 4 causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez lui
des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précede s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera 4 collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant a ce
dernier, sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilit€ & prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de contriler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de limmobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, ete. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements a devoir au Bailleur.

16. DOMICILIATION



Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux louds pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A ’expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il élit domicile a I’adresse qu’il précisers, si cefle-ci est située en Belgique.

17. INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I'immeuble loué par ’un ou "autre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partic au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs 4 ce bail
doivent étre adressés ou signifiés séparément & chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés & son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur sit connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s’applique par analogie a la cohabitation 1égale.

Le Prencur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés a présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif & la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Médiation (info@arbitrage-mediation.be ~ www.arbitrage-mediation.be), conformément a son
réglement.

CLAUSES PARTICULIERES
Les preneurs ne devront prendre une assurance incendie que pour leurs meubles, le batiment
étant assuré par le propriétaire.

Fait 2 Ath, le 19 février 2026.
En 2 exemplaires originaux.

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »




Remarque importante : un état des lieux est vivement recommandé a 'entrée d’un nouveau
locataire. Vous avez le choix entre :

- soit le réaliser entre vous...

- soit le faire dresser par un expert immobilier,

La premiére forme et souvent hasardeuse. La seconde souvent onéreuse,

Nous vous propasons une formule intermédiaire qui ne vous cofitera rien,

Sivous le souhaitez, elle pourra étre avalisée par un expert immobilier qui diminuera ses honoraires
d’environ 50%, vu que vous avez exdcuté les % du travail...

19/02/2026  Adresse du bien : 2 éme étage du 34 rue Defacz 3 7800 ATH

Etat de lieux d'entrée

PROCES-VERBAL d’ETAT des LIEUX d'ENTREE.

Entre d'une part M.
ci-aprés dénommé(s) “le bailleur",

et d'autre part Mme
ci—aprés dénommé{s) "les preneurs”,

Il a été procédé ce jour au constat d'état des lieux d'entrée appartement duplex, sis{e) au 2émé étage du 34
rue Defacqz & 7800 Ath

afin de déterminer conformément a I'art. 1730 du Code Civil, 3 I'état dans lequel le preneur regoit les lieux
loués et celui dans lequel il devra les remettre & sa sortie, exception faite de ce qui aura péri ou aura été
dégradé par vétusté, cas de force majeure ou usage normal.

Le résultat des constatations est consigné au document ci-annexé,

Le procéds~verbal a &té établi conformément aux stipufations de l'article du bail signé entre les parties.

Abréviations utilisées :
NF : état neuf
TB : trés bon etat
BE : bon état
EM : état moyen

ctplg : contraplaqué
ptbic : peint en blanc
V.T. : vannes thermostatiques

-------------------------------------------------




PIECE

Sujet Etat Commentaires

HALL

Porte .2.... peinte en blanc

Murs ... peint en sable (deux petits trous a gauche de la porte)

Plafond ... peint en blanc avec rampe de 2 spots

- plancher contreplaqué fagon chéne antique

Electricité¢ ... .1 prise 1 interrupteur

LIVING

Sonnette, ouvre-porte .1.... parlophone blanc

Murs L. peint en sable

Plafond = ... .peint en blanc avec 2 rampes de 3 spots

sl 0000 s plancher contreplaqué fagon chéne antique (le plancher est abimé a bj
endroits différents) et un coin coté salon a été ronger par un chien.

Radiateurs v o [T e e e O RS B0 0 SR I e R
Electricit¢ ... 6 prises 5 interrupteurs

Fenétres, chassis .2.... chdssis blanc

Vitrage ... double-vitrage

v
coom 1L Vel -
CUISINE iy e /’%ﬂ Hopcorn et colien

Murs . peint en blanc

Plafond = ... peint en blanc avec rampe de 2 spots

Ssof s carrelage feu (plusieurs coups)

Radiateurs .1.... .peinten blancvt

Electricité¢ ... B PSS savsisnissevisissavaseii st

Fenétres, chassis Aok Fenétre de toit avec store

Equipement : un meuble haut double porte, un meuble colonne (griffé sur le cété de la

colonne) avec frigo légumes a la, trois meubles bas, une hotte, une vitracéramique avec 4 zones, un évier avec
égouttoir (2 coups dans le bac de I'évier et taches sur égouttoir)) et mitigeur, une porte du meuble sous évier
avec une griffe

wcC

Porte odin  DEINKE B BYBAEG .. ovcrsiorsovmininmsmmssvomsisiniis wsviissmsmmssbimasilaiuiiiaisng
Murs . peint en sable

Plafond ... peint en blanc

5o 0 G carrelage feu (deux carrelage sont fendus)

Cuvette ..1.... blanche avec planche

Electricité 1 interrupteur

Salle de douche

Porte «1... pelnte en blanc

Murs peint en sable

Plafond ..... peint en blanc

Sol e carrelage gris

Radiateurs 1 porte serviettes vt

Electricité ... LB E T R e
Fenétres, chissis ..1.... fenétre de toit avec store

Elz,,u.\eh\'ti o. A *Quww%



Equipement ... une douche avec porte, un meuble avec lavabo, mitigeur, miroir et deux
spots .

Chambre 1

Murs .. peint en sable

Plafond ... peint en blanc rampe de 3 spots

Sol Giviis plancher contreplaqué fagon chéne antique
Radiateurs ..1... peintenblancvt

Electricité @ ... 6 prises 3 interrupteurs

Fenétres, chassis ..1.... fenétre de toit avec tenture occultant
Remarques

compteur deauJ,/y

...... compteur d’électricité jour

A Ngb—= FEIL Fas

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ainsi fait en deux exemplaires, a Ath, le 19 février 2026.

Le bailleur, LA preneuse,
“lu et approuvé" “lu et approuvé"



