REGLEMENT VAN INTERNE ORDE

DEEL 1 - REGELS INZAKE DE LEEFBAARHEID VAN HET GEBOUW

Onderhavig reglement heeft befrekking op de vereniging van mede-eigenaars Residentie Greenpark,
Borsbeeksebrug 3-5-6 Berchem 2400.

Dit reglement is een aanvulling op de bepalingen in de basisakte of het reglement van mede-eigendom. Behoudens
de in dit reglement opgenomen bepalingen, blijven alle bepalingen in de basisakte of reglement van mede-
eigendom van kracht.

1 BEKENDMAKING EN TEGENSTELBAARHEID

Het reglement van interne orde betreft een onderhandse akte, die door de syndicus wordt aangepast telkens
wanneer de algemene vergadering overgaat tot een wijziging ervan.

Wanneer er aanpassingen vereist zijn omwille van wetswijzigingen, dan zal de syndicus deze wijzigingen doorvoeren
zonder dat er hiervoor een voorafgaande beslissing vereist is van de algemene vergadering.

ledere bepaling van het reglement van interne orde is bindend voor elke fitularis van een zakelijk of persoonlik recht
op een kavel die stemrecht heeft of uitoefent in de algemene vergadering op het tijdstip van de goedkeuring ervan.
Zij kunnen worden tegengeworpen aan de andere fitularissen van een zakelijk of persoonlijk recht op een kavel, en
wel onder de volgende voorwaarden:

e met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen véoér de vestiging van het zakelik of
persoonlijk recht: door de kennisgeving die hem verplicht wordt gedaan door de persoon die het recht
vestigt, op zijn kosten, op het ogenblik van de vestiging van het recht, van het bestaan van het reglement
van interne orde, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de
syndicus bij aangetekende zending; de persoon die het recht vestigt is als enige aansprakelik ten aanzien
van de vereniging van mede-eigenaars en de titularis van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade
die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving

e met betrekking fot de bepalingen en de beslissingen aangenomen na de vestiging van een zakelijk of
persoonlijk recht op een kavel: door de kennisgeving die hem bij aangetekende zending wordf gedaan
binnen dertig dagen na ontvangst van het verslag van de algemene vergadering, op initiatief van degene
die dat verslag heeft ontvangen

De eigenaar zal indien hij verhuurder is in elke huurovereenkomst een clausule inlassen waaruit blijkt dat de huurder
kennis genomen heeft van dit reglement en er zorg voor dragen dat de huurder deze voorschriften strikt naleeft.

Elke eigenaar is verplicht een exemplaar van dit reglement aan zjn huurder te overhandigen in de taal die
verstaanbaar is voor de huurder.

Dit reglement sluit niet uit dat de eigenaars eveneens verplicht zijn de richtlijnen van de basisakte van het gebouw te
volgen.

2 TOEGANG TOT HET GEBOUW

Elke bewoner zorgt ervoor dat alle toegangswegen tot het gebouw zoals voordeur van de inkomhal(len), de
kelderdeuren, de garagepoort,...uit veiligheidsoverwegingen terug gesloten worden.

Het is echter verboden deze deuren slotvast te draaien omdat dit voor problemen kan zorgen bij het verlenen van
tfoegang aan hulpdiensten (brandweer, politie, dokter, enz.) Dit is niet van toepassing in geval er een automatisch
motorslot is.

ledere bewoner zal er op toezien de sasdeur/inkomdeur enkel te openen voor personen die het recht hebben op
tfoegang tot het gebouw, en eventueel de identiteit van de bezoeker verifiéren.

De toegang van het gebouw is verboden aan leurders en bedelaars.
Verlies niet uit het oog dat aan de deur een handvat is aangebracht. Vuille vingers op het glas kunnen niet permanent
verwijderd worden.

Ook de vloermatten zijn er om gebruikt te worden, vooral bij slechte weersomstandigheden.
Het is verboden om fe roken en/of te dampen in de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

De bewoners moeten toegang verlenen tot hun privatieve lokalen indien er aan de gemeenschappelike delen (zoals
leidingen) dient gewerkt te worden of de privatieve delen die nadelige invioed hebben op de gemene delen.

Bij langdurige afwezigheid van de bewoners moeten de privatieve lokalen in geval van nood steeds foegankelijk
blijven. Dit geldt ook wanneer blijkt dat werken van algemeen nut via het appartement, garage, berging, ... dienen
te gebeuren. Het is aan de eigenaar om in voorkomend geval de toegang fe organiseren, en dit geheel op zijn last..
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Sleutels die gekoppeld zijn aan een codekaart of sluitplan kunnen bijgemaakt worden met toestemming van de
eigenaar en na aanvraag bij de syndicus. De kosten voor bijmaken van de sleutels zijn privatief en worden
aangerekend via de kostenafrekening aan de eigenaar, die desgevallend doorrekent aan zijn huurder. Dit geldt
eveneens voor badges of andere toegangssystemen.

3 GEBRUIK VAN DE GEMENE DELEN

3.1 ALGEMEEN

In de inkom, de frapzaal, op de overlopen en de gangen mogen geen fietsen, steps, kinderwagens, kasten of om het
even welke andere voorwerpen geplaatst worden. De gemene delen van het gebouw moeten altijd vrij blijven. De
vluchtwegen mogen nooit versperd zijn. Dit geldt eveneens voor tussenschotten aan de terrassen in geval die als

vluchtweg dienen bij brandgevaar.

ledereen moet het nodige doen om de inkom -en trappenhallen proper en ordelijk fe houden. De brievenbussen
dienen tijdig gelicht te worden. Elke bewoner dient er zelf voor te zorgen dat overtolig en/of ongewenst
reclamedrukwerk opgeruimd wordt. Het drukwerk op de grond gooien is verboden.

Wie de gemene delen bevuilt, wordt verzocht deze onmiddellik zelf schoon te maken. Indien hieraan niet wordt
voldaan, zullen kosten hiervoor aangerekend worden aan de betreffende eigenaar of bij ontstentenis daarvan aan
de gemeenschap.

De meterlokalen moeten te allen tijde volledig vrij blijven en mogen niet gebruikt worden voor enig ander doeleinde.

3.2 GEBRUIK VAN DE TERRASSEN

Het is verboden hinderlike / ontplofbare / brandbare of slecht ruikende producten zoals vuilnis op de terrassen te
stockeren.

Kasten, en hindernissen (o.a. fietsen, grofe bloempotten met bomen) zijn op de terrassen ten strengste verboden uit
veiligheidsoverweging. Tevens dienen de eigenaars en/of huurders van appartementen in de kolom J en K steeds
doorgang te verlenen aan eigenaars en/f huurders van een appartement in kolom L wanneer er een verhuis gebeurt.

Tapijten, tafellakens, beddengoed, e.a. mogen over de balustrades niet vitgeklopt worden. Er moet steeds vermeden
worden bij het reinigen van de terrassen of balustrades de onderliggende panden niet te bevuilen. Het is eveneens
verboden sigarettenpeuken over de balustrades te werpen.

De terrasbevloering moet regelmatig onderhouden worden. Sedert de renovatie van de terrassen is het ten sterkste
af fe raden om voor het kuisen nog overvoedig water fe gebruiken. Aan te raden is om heft terras eerst stofvrij fe maken
om vervolgens met een voor het grondopperviak geschikte zeep en met een natte microvezeldoek de vioer te

reinigen. Vervolgens de zeepresten verwijderen met een uitgewrongen microvezeldweil.

Het is verboden linnengoed of was uit te hangen of wat ook te doen dat het uitzicht van het gebouw zou kunnen
beinvioeden.
Het is niet toegelaten eten te voeren aan vogels of dieren.

De hoekterrassen van appartementen J en L waar de brandtrappen gelegen zijn, moeten door de bewoners van dito
appartementen goed onderhouden worden. Deze terrassen behoren tot de kwotiteiten van die appartementen.

De windschermen moeten zonder hinder in beide richfingen kunnen bewegen. De windschermen mogen enkel en
alleen geopend worden voor evacuaties en uitzonderlijk voor verhuzingen indien niet anders mogelik en mits gunstig
overleg en afspraken met de betrokken buren.

Wegens brandgevaar alsook o.w.v. geur - en rookhinder is het verboden om te barbecueén op de terrassen, zowel
met kolen, op gas als elektrisch.

Het is verboden om doeken of afschermingen op of aan de tussenschotten en de beglazing van de balustrade aan
te brengen.

3.3 GEBRUIK VAN DE LIFT

Elke gebruiker zorgt ervoor dat de liften netjes blijven. De liften mogen niet gebruikt worden door niet vergezelde
kinderen jonger dan 12 jaar. Een personenlift mag niet gebruikt worden om te verhuizen of goederen te transporteren.

Volgende transporten via de liff zijn niet foegelaten,
e Verhuizingen, ook al gebeuren deze in meerdere fases en/of dagen
e Alle soorfen meubelen en/of gedeeltes ervan
e  Renovatiemateriaal
e Afbrackmateriaal ( kasten, puin, hout, buizen enz)
e Alle soorten fietsen
¢ Winkelkarretfjes van de supermarkt
e Alle hinderlike voorwerpen



Bewoners die zonder toestemming met de lift zouden verhuizen krijgen een forfaitair bedrag aangereekend van 250,00
EUR. Dit bedrag wordt aangerekend aan de eigenaar die zich eventueel met de huurder dient te verstaan. Deze
vergoeding wordt jaarliks aangepast in verhouding met de vergoeding voor toegestane verhuizingen met de lift.
Steeds van toepassing vanaf de eerste van de maand volgend op de algemene vergadering.

Indien er uitzonderlijk €én voorwerp met de lift moet getransporteerd worden, zal de gebruiker de lift met de nodige
maatregelen beschermen en de nodige personen opstellen om de lift open te houden terwijl, in functie van het
volume van het voorwerp, één of meerdere personen het voorwerp in en uitladen. Dit sluit niet uit dat beschadigingen
van de liff zullen verhaald worden aan de gebruiker. Verder dient de gebruiker te zorgen dat dit fransport geen hinder
meebrengt voor andere bewoners/bezoekers.

De schade die aan de lift aangebracht wordt, zal verhaald worden op de eigenaar, die zal moeten verhalen op de
veroorzaker.

De liftdeuren mogen niet geblokkeerd worden en de liften moeten zo snel mogelijk ontruimd worden. Gebruik nooit
de lift bij brand.

Als de (auto)lift blokkeert, gebruik de noodbel. Bij gebrekkige werking van de lift, verwittigt men zo snel mogelik de
syndicus op kantoornummer 03/239.04.09.

3.4 GEBRUIK VAN DE TUIN

De tuin is foegankelijkk voor alle bewoners, familie, vriienden en kinderen enkel onder begeleiding. Het grasperk is niet
bedoeld als speelplein.

Er worden geen honden of andere dieren toegelaten, zelfs onder begeleiding.

Bij het verlaten geen papier of afval achterlaten of stoelen laten staan.
De beplanting en bloemperken eerbiedigen.

3.5 NAAMPLAATIJES

De bewoners dienen zich op korte termijn (binnen de maand na start van de bewoning) reglementair in orde stellen
met de vermelding van naam en appartement nummer en dit op brievenbus en bellenbord, volgens de norm en
standaardafmetingen die te bekomen zijn bij de syndicus via solutions@solvio.be. of via de Raad van mede-
eigendom. Het uniform uitzicht dient ten allen tijde bewaard te worden. Indien hieraan niet wordt voldaan, zullen de
nodige naamplaatjes worden vervangen en aangebracht op kosten van de eigenaar.

3.6 PUBLICITEIT

Het is niet toegelaten om publiciteit onder welke vorm dan ook (reclame, affiches, ...) aan de terrassen, gevels,
balustrades of achter de ruiten te hangen.

Aankondigingen van verkoop of verhuur mogen enkel aangebracht worden in de daartoe bestemde verkoopkast
aan de straatziide en dienen onmiddellijk na de voltooiing van de verhuur of verkoop verwijderd te worden.

3.7 GEBRUIK VAN DE GARAGE

Het is enkel foegelaten om voertuigen te parkeren op de daarvoor voorziene staanplaatsen of garageboxen. Enkel
eigenaars of huurders die een staanplaats of garage hebben of huren in de ondergrondse parking mogen hun
voertuig stationeren op de voor hen voorziene parkeerplaats.

De voertuigen dienen binnen de lijnen geplaatst te worden zodat er geen hinder is voor andere garagegebruikers.

Indien er bovengrondse dagparkings zijn die toebehoren tot de gemeenschap, is het verboden om wagens
gedurende meer dan 3 maanden op dezelfde plaats te laten staan. Wagens die langer dan 3 maanden op dezelfde
plaats staan, worden beboet met een bedrag van 5,00 EURO per maand vanaf de aangetekende zending met de
kennisgeving hierover. Wagens die langer dan 1 jaar op dezelfde plaats staan, zullen gesleept worden naar de
openbare weg. Auto's zonder nummerplaat zijn niet toegelaten op de parking en zullen gesleept worden naar de
openbare weg. Als bewijs wordt aanvaard een foto of een videobeeld met een digitale datum. Alle hier vernoemde
kosten zijn ten laste van de betrokken mede-eigenaar, die op zijn beurt zal moeten verhalen op de eigenaar van de
wagen.

Het is ten strengste verboden in de garage (privatieve en gemeenschappelijke delen):

e Handel te drijven

e  Wagens of ander voertuigen te onderhouden of te herstellen

. Kinderen te laten spelen

e Teroken

e Benzine, olie, onfplofbare, onwelriekende, ongezonde, schadelijke of andere ontviambare producten te
stapelen

e Verbrande olie of enige andere motorvioeistof of chemicalién in de rioolputjes te gieten

e Te parkeren in de in- of uitrj of op de plaafsen voorzien om te manoeuvreren

. De garagelokalen te bevuilen
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Wagens mogen gewassen worden, nadien wordt de plaats gereinigd en met een aftrekker droog gemackt. Men
dient er tevens voor te zorgen dat de poorten van garageboxen droog blijven of droog gemaakt worden.

Elekfrische voertuigen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van
een individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.

3.8 GEBRUIK VAN DE BOVEN PARKING

e De bareel wordt alleen door automatic kaarten of zenders geopend. Het is verboden om de bareel manueel
op te heffen (behalve bij heirkracht.

e Hetisniet toegelaten, zelf niet kortstondig, om voertuigen op de brede ingang voor de bareel te stationeren.
De brede bareel voor de ingang moet steeds vrij blijven.

e De bovenparking bestaat alleen uit private parkeerplaatsen.

e Tussen de bloembakken of buiten de private parkeerplaatsen worden geen wagens, moto’s, fietsen,
bromfietsen, autopeds en of elk ander voertuig toegelaten.

e Bestelwagens, caravans, vrachtwagens worden in geen geval op de privatieve parkings foegelaten, tenzij
voor het uitvoeren van werken.

e Aan de linkerziide van de showroom is parkeren verboden. De doorgang naar de achterkant van het
gebouw moet steeds vrij blijven.

e De ruimte tussen de steenblokken van de privatieve parkings en de ingangen van het gebouw, is een
promenade-ruimte. Het is verboden daar auto’s te parkeren alsook ze er te wassen. Alleen dienstwagens
mogen hier fijdelijk parkeren.

e De bovenparking heeft een maximale draagkracht van 3 ton. Deze regel is ook van toepassing voor
verhuiswagens en leveranciers. De bewoners dienen steeds vooraf hun verhuizers en leveranciers hierover in
kennis te stellen. Vrachtwagens of bestelwagens boven de 3 fon dienen onverwijld de toegang onfzegd te
worden. Schade veroorzaakt wegens het niet naleven van deze beperking zullen verhaald worden op de
verantwoordelijke eigenaar.

. Het is verboden gewone bezoekers te laten parkeren op de bovenparking.

. Fietsen moeten steeds in de daartoe voorziene fietsstandplaatsen geparkeerd te worden.

e Hetis niet toegestaan om fietsen tegen de gevel te plaatsen.

3.9 GEBRUIK VAN DE GEMENE FIETSENBERGING OF FIETSHAKEN TEGEN DE ACHTERSTE MUUR IN DE GARAGE

De fietsenberging dient enkel om fietsen in te plaatsen en is geen opslagruimte voor groot huisvuil of ander materiaal.
Fietsen / brommers e.a. mogen niet in de hal, de gangen of tegen de buitengevels geplaatst worden. Indien er
fietsenrekken zijn, moeten fietsen daar geplaatst worden.

Door gebrek aan plaats in het fietshok mogen de fietsen eveneens gestald worden tegen de muur langs de tuinzijde
van de garage aan de voorziene fietsringen. Per voorziene ring mag er slechts één (1) fiets geplaatst worden. Kettingen
en/of andere spullen mogen niet aan de ringen blijven hangen wanneer de fiets in gebruik is.

Op fietsen die langdurig in onbruik zijn, zal een label worden aangebracht. De gebruiker van de fiets dient binnen de
2 maanden na het aanbrengen van het label zijn appartementsnummer op het label te vermelden. Indien het label

onbeschreven blijfft twee maanden na het aanbrengen ervan, zal de fiets verwijderd worden. Deze kosten zijn ten
laste van de gemeenschap.

Elektfrische fietsen mogen nooit worden opgeladen via de gemene meter. Toestemming voor het plaatsen van een
individueel oplaadpunt kan enkel gegeven worden door de syndicus of door de algemene vergadering.

3.10 GEBRUIK AFVOERLEIDINGEN

De sanitaire leidingen van Wc's, gootstenen, baden en wastafels zijn slechts voorzien om fecalién en vuilwater af te
voeren.
Vermijd verstoppingen en beschadigingen die kunnen ontstaan door het:
. doorspoelen van papier, enkele toiletpapier is toegelaten
. doorspoelen van hygiénische banden en luiers
e ingieten van kleverige en/of verhardende producten
e ingieten van bijtende producten
Bedenk dat het buiten gebruik geraken van deze gemeenschappelike leidingen, ingevolge en verkeerd gebruik,

zware gevolgen heeft en aanleiding heeft tot dure herstellingswerken van lange duur.

3.11 AFVALBEHEER

De containers voor huisvuil werden geplaatst aan het afvallokaal dat zich bevindt aan de liften van de verschillende
ingangen van het gebouw.

Alle huisvuil moet gesorteerd in de afvalcontainers worden gedeponeerd.

Restafval dient verpakt te worden teneinde stank en ongedierte te vermijden.

De papiercontainers bevinden zich in de ondergrondse garage.
Deze containers zijn enkel voorzien voor papier en karton. Het karton dient in kleine stukken in de container
gedeponeerd te worden teneinde verstopping bij het ledigen te voorkommen.



Piepschuim moet gedeponeerd worden in de restafvalcontainer.
Gebruikt behangpapier mag niet in de papiercontainers gedeponeerd worden, maar hoort thuis in de
restafvalcontainer.

Voor het ophalen van grofvuil zal elke eigenaar en/of huurder de ophaaldiensten van de stad zelf moeten verwittigen
en afspreken op welke dag dit grofvuil zal opgehaald worden.

De eigenaar en/of huurder moet zelf zorgen dat dit grofvuil op de straat wordt gezet.

De eigenaar en/of huurder zal hiervoor & rato van de hoeveelheid en het soort grofvuil een bedrag aan de stad
moeten betalen.

Alle andere afval zoals elektrische apparaten, glas, ijzer afbraakmateriaal, frituurvet en alle andere olién, spuitbussen
en adlle andere soort KGA dient de eigenaar en/of huurder zelf naar het recyclagecentrum te brengen.

Er mag geen huisvuil in de kelders, inkom, garages of voor de garagepoort worden neergelegd. Er mag geen afval
gestockeerd worden op de terrassen.
Voor alle andere afval kan men terecht in het containerpark van de stad of gemeente.

3.12 LAWAAIHINDER

De bewoners worden verondersteld alles te doen wat nodig is om de buren niet te storen, zowel overdag als 's nachts.
Tussen 22 uur en 7 uur dient de rust absoluut gerespecteerd te worden.

Op zon- en feestdagen mogen geen renovatiewerken uitgevoerd worden in de appartementen die de rust verstoren.

Hierna volgt een opsomming van oorzaken van storend lawaai en gedragingen;

e Dichtslaan van deuren

. Luidruchtig afstellen van radio en T.V. (zie ook politiereglement inzake burengerucht)

e  Gebruik van waterkranen of laten lopen van een bad midden in de nacht. Beperk het gebruik van bad-en
douchekranen tussen 23 uur en 6 uur.

e Luid spreken en roepen in de gemeenschappelike traphal, ganngen en in het appartement vooral na 22
uur.

e Geluid van schoenen op harde bevloering zoals parket en floorflex. Het gebruik van huispantoffels is
aanbevolen. Vooral lopen op schoeisel met harde zolen (zoals orthopediscche zolen) kan zeer hinderlijk zijn
voor de onderburen.

e Uitvoeren van karweien of het verplaatsen van meubels, voorwerpen, 's avonds of 's nachts of tijdens de
weekends. Karweien met geluidsoverlast dienen beperkt te blijven tussen 7 uur een 22 uur en zijn nooit
toegestaan op zon en feestdagen.

e Herhaaldelijk en langdurig gebruik van appartementsbel.

3.13 HUISDIEREN

Huisdieren zijn in het gebouw toegelaten in zoverre ze andere bewoners niet hinderen (lawaai, reuk of andere
ongemakken).

Het houden van exotische en inheemse repfiele is verboden.

Buiten de privatieven moeten honden aan de leiband gehouden worden.

Het is vanzelfsprekend dat de dieren niet tegen de gevels, portalen of bloembakken mogen plassen.

Gelieve de dieren buiten de grenzen van “Greenpark” hun behoefte te laten doen.

De terrassen dienen ook niet om huisdieren hun behoefte te laten doen! (Hygiéne en geuroverlast). Denk aan de
buren.

De tuin is voor honden niet toegelaten.

Sanitaire ongelukken veroorzaakt door de dieren dienen door de baasjes grondig opgekuist te worden. Zij dienen
hun verantwoordelikheid te nemen.

Op sanitaire problemen fe vermijden is het aangewezen om met de dieren frequent en tijdig buiten het domein te
gaan om hun daar hun behoeften te laten doen en daar ook de fijd voor te nemen.

Dit is een basis verantwoordelijkheid horende bij het houden van een hond.

Kattenliefhebbers zorgen ervoor dat de dieren niet op andermans terrassen of appartementen terecht komen.

Bij nat weer dienen de poeten van het huisdier gereiningd of gedroogd bij het naar binnen komen in het gebouw.
De baasjes zullen alles inn het werk stellen om te vermijden dat de dieren de liften of de gemeenschappelijke delen
bevuilen.

Bij slecht weer is het aan te raden om met het nat dier het gebouw binnen te komen via de garage.

Ingeval van overlast zal de Algemene Vergadering met de vereiste meerderheid van stemmen mogen beslissen het
betrokken dier niet langer toe te laten.

3.14 REINHEID VAN HET GEBOUW

Het is veboden:
e Om het even welk huishoudelijk werk( o.a. reinigen van tapijten) uit te voeren in de gemeenschappelike
delen van het gebouw.
¢ Tapijten, beddegoed of andere voorwerpen uit te kloppen op de terrassen of door de ramen.



e Efensresten, sigarettenpeuken of om het even wat, door de ramen naar beneden te gooien. Dit trekt
ongedierte aan en valt op de onderliggende ferrassen.

e  Gebruik te maken van open haardvuren.

e Hetis verboden om lopers of maftten op de gangen te leggen.

Private voordeuren dienen regelmatig gereindigd te worden en indien nodig hersteld of vervangen. Vervanging enkel
door de uniforme kleuren en uitzicht geldig in het gebouw.

3.15 FIETSEN EN KINDERWAGENS

In geen geval mogen fietsen, bromfietsen, kinderwagens en rollators in de gemeenschappelijke ingang of in de
gangen van het gebouw geplaatst worden.

Het is verboden fietsen en bromfietsen tegen de gevels te plaatsen. Zij mogen wel in de voorziene bovengrondse
fietsenrekken worden gezet.

3.16 HUISHOUDAPPARATEN

Alle huishoudapparaten moeten parasietvrij zijn ten einde radio- en T.V. ontvangst niet te storen.

4 UITZICHT VAN HET GEBOUW

Aan het algemeen vuitzicht van het gebouw mag niets gewijzigd worden zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de syndicus of algemene vergadering. Dit geldt voor o.m. uithangborden, reclame, affiches, radio
-of televisieantennes, schotelantennes, aircotoestellen.

Aan of op de ramen, de gevels, de ferrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of zichtbaar zijn die

het ordelijk en esthetisch uvitzicht van het gebouw kunnen schaden.

Elke eigenaar of zijn huurder dient ervoor te zorgen dat de ramen regelmatig gereinigd worden en dat gebarsten
ruiten onmiddellijk vervangen worden.

De gemeenschappelijke delen, in het bijzonder de ingangen, frapzalen, moeten te allen tijde vrij blijven. Er mag in de

gemeenschappelike delen geen enkel voorwerp geplaatst worden, noch affiches en/of aankondigingen
opgehangen worden.

Vast of permanent aan gebrachte bikomende verlichting of toestellen zoals parabool/schotelantennes of andere
toestellen zijn niet toegestaan. Het is immers verboden om in de crepie te boren met uitzondering voor de plaatsing

van rolluiken en zonneluifels en mits vakkundige uitvoering. Het verwijderen van zaken die niet zijn toegelaten en het
herstellen van schade als gevolg van plaatsing of verwijdering zal op de betreffende eigenaar verhaald worden.

Het doorboren van de crepie om wat voor reden ook is zonder uitzondering verboden. Bij het niet naleven van dit
verbod zullen alle kosten om de schade in oorspronkelijke staat te herstellen op de eigenaar verhaald worden.

Indien nieuwe ramen aangebracht worden dient er op gelet dat de buitenzijde van de kozijnen het uitzicht van
aluminium hebben. Andere kleuren zijn verboden. De zelfde raamindeling moeten behouden blijven zoals de
oorspronkelijke ramen van het gebouw om een eenvormig uitzicht van het gebouw te bewaren.

Zonneluifels dienen eveneens in een kleur bepaald door de Algemene vergadering, aangebracht te worden.

Het is aan te raden om voor plaatsing van nieuwe ramen instructies op fe vragen bij de architect van het gebouw
teneinde schade aan de waterdichting en isolatie te voorkomen.

Bij twijfel dient steeds de syndicus geraadpleegd te worden. Niet uniform of reglementair aangebrachte wijzigingen
aan de gemene delen moeten door de eigenaar op zijn kosten terug in oorspronkelike staat hersteld worden.

5 VERHUIZINGEN

De syndicus dient in het kader van een verhuizing twee weken op voorhand ingelicht te worden zodat de nodige
afspraken/schikkingen kunnen getroffen worden.

De verhuis van grote en/of zware voorwerpen mag enkel gebeuren met behulp van een verhuislift. Dit betekent dat
er niet via de gemene delen, noch via de traphal of via de lift van het gebouw verhuisd mag worden.

Indien vastgesteld wordt dat er alsnog via de lift of de gemene delen van het gebouw verhuisd wordt dan zal er €
250,00 worden aangerekend verhoogd met de eventueel veroorzaakte schade. Als bewijs kan gelden een foto of
videobeeld met een digitale datum geverifieerd door de syndicus. Indien ter vrijwaring van de rechten van de
gemeenschap een deurwaarder moet worden aangesteld, vallen deze kosten ten laste van de eigenaar, die op zijn

beurt desgevallend verhaalt op de huurder.

Het bedrag van 250,00 EUR zal jaarlijks geindexeerd worden en toegepast worden vanaf de eerste van de maand
volgend op de jaarlijkse algemene vergadering.

Zie verder onder de rubriek " Gebruik van de lift".

Bij fransport van goederen, vooral van verhuizingen, dienen alle maatregelen genomen te worden ter voorkoming
van schade aan de stoep, de inkomhallen, ingangen, liften en trapzalen.



Aangebrachte schade moet steeds gemeld worden bij de syndicus en aan het slachtoffer vergoed worden.
Naam en adres van alle nieuwe bewoners, eigenaars of huurders, moeten onmiddellijk aan de syndicus bekend
gemaakt worden door de eigenaar.

[ DIENST PERSONEEL
Het personeel is ten dienste voor het onderhoud van de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

Geefin geen geval, nooit, opdrachten aan het personeel omtrent het werk. De kans is groot dat deze in tegenspraak
ziin met deze die door de Syndicus of door de Raad van Mede-eigendom werden gegeven.

Klachten of voorstellen dienen schriftelijk met naam en adres aan de Syndicus of door de Raad van Mede-eigendom
te worden overgemaakt.

Het personeel mag in geen geval werken uitvoeren in de privatieve gedeelten van het gebouw.

Leidt het personeel niet af van het werk door gesprekken, laat het personeel zijn werk doen.

7 RENOVATIEWERKEN IN DE APPARTEMENTEN

Elke bewoner die renovatiewerken plant in zijn appartement dient de syndicus hiervan te verwittigen. Dit kan via het
onlineplatform van de syndicus of via mail op syndicus@solvio.be

Onder renovatie worden grote werken verstaan die overlast kunnen veroorzaken aan de medebewoners of in de
gemene delen zoals breekwerk, werken aan privatief leidingwerk zoals keukens of badkamers, openbreken en
plaatsen van bevloering, installatie van gepantserde voordeuren... Deze opsomming is evenwel niet beperkend.

De eigenaar dient een aangetekend schrijven of een e-mail te zenden naar de syndicus met een beschrijving van de
werken, de aanvangsdatum en het einde ervan, de naam van de uitvoerder en/of begeleidende architect en dit
minstens twee weken voor de start der werken. Indien hieraan niet wordt voldaan, heeft de syndicus het recht de werf
stil te leggen.

De syndicus dient hierover zijn akkoord te geven befreffende de werken die een weerslag kunnen hebben op
gemeenschappelijke delen. Hierbij wordt verwezen naar eventuele afbraak of beschadiging van steunmuren.

De eigenaar verwittigt de gemeenschap van de geplande werken door middel van een bericht via het onlineplatform
van de syndicus.

De eigenaar is t.a.v. de gemeenschap verantwoordelik voor de opvolging van de werken, d.w.z. hij informeert en
begeleidt, al dan niet via zijn huurder, de werklui over wat kan en niet kan in het gebouw.

Het is eveneens aan te raden fijdens de werken de verluchtingsgaten in het appartement zo goed mogeliik fe dichten
en de voordeur afgesloten te houden. De werf (minstens de gemene delen, de gangen, de liften) dient elke dag na
de werken te worden schoongemaakt en proper te worden achtergelaten. Indien hieraan niet wordt voldaan,
worden deze schoonmaakwerken uitgevoerd op kosten van de eigenaar.

De eigenaar dient een renovatiewaarborg van € 500,00 aan de gemeenschap fe betalen bij renovatiewerken. Deze
wordt binnen de 2 maanden teruggestort na het einde der werken. Deze borg zal echter gebruikt worden in geval
de werken schade toebrengen aan gemeenschappelike delen en de werken een exira onderhoud van de gemene
delen veroorzaken. Wanneer er een beroep op de waarborg wordt gedaan zal de eigenaar hiervan in kennis worden
gesteld. Starten de werken vooraleer de waarborg op de rekening van VME werd gestort dan wordt er een boete van

10% van de waarborgsom afgehouden ten voordelen van de VME.

Er kan enkel afgezien worden van de betaling van een renovatiewaarborg indien de eigenaar voorafgaand aan de
werken bewijs toont van een Alle Bouwplaats Risico (ABR) polis die hij heeft afgesloten en waardoor de rechten van
alle partijen (VME, bewoners, eigenaars, aannemers) worden gewaarborgd. Meer informatie hierover is desgewenst
te bekomen via verzekeringen@solvio.be of via de eigen verzekeraar.

8 OVERDRACHT AAN DE HUURDER OF VERKOOP

Elke eigenaar die zijn appartement verhuurt of verkoopt is verplicht aan de huurder of aan de nieuwe eigenaar het
reglement van inwendige orde de overhandigen.

De gemeenschap rekent erop dat de betrokken eigenaars hierin hun verantwoordelijkheid heel ernstig nemen om de
leefbaarheid in het gebouw te vrijwaren.

Bij het niet naleven we van het reglement van inwendige orde door de huurder zal eventuele schade aan de eigenaar
gerekend worden.

Elke eigenaar die zijn appartement verhuurt zal erop toezien dat de huurder alle wettelijke vereiste verzekeringen s
aangegaan en zal hiervan jaarliks bevestiging opvragen.

Het is de verhuurders aan te raden om informatie in te winnen bij de Vlaamse Wooncode en daar de maximale

bezettingsnorm te bepalen en in het huurcontract op te nemen. Bij overschrijding van de bezettingsnorm kan de
overheid zware sancties opleggen.

9 BESTEMMING VAN PRIVATIEVE LOTEN
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Het Reglement van Mede-eigendom voorziet dat appartementen worden gereserveerd voor “gebruik als woning”.
Het Reglement van Mede-eigendom voorziet een verbod op de verhuring van gedeelten van privatie loten.

Aangezien Airbnb de mogelikheid biedt om slecchts enkele kamers van een appartement te verhuren, is deze vorm
van verhuring strijdig met het reglement.

Het is dus bijgevolg ten strengste verboden het appartement of delen ervan ter beschikking fe stellen via de website
van Airbnb, dan wel via gelijkaardige initiatieven zoals Couchsurfing of andere online-platformen.

10 HET GEVEN VAN OPDRACHTEN OVER DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

Bij eventuele defecten, storingen in of aan de gemene delen dient men steeds de syndicus op de hoogte te brengen,
zodat het nodige kan worden gedaan. Geen enkele bewoner of gebruiker mag in naam of voor rekening van de
gemeenschap opdrachten geven.

De facturen voortvioeiend uit opdrachten die niet door de syndicus gegeven werden, kunnen voor betaling
geweigerd worden en die factuur kan ten laste gelegd worden van de opdrachtgever.

Opmerkingen over onderhoudspersoneel en/of firma's die werken uitvoeren voor de gemene delen kunnen enkel
besproken worden met de syndicus of met de raad van mede-eigendom, die op haar beurt communiceert met de
syndicus.

11 VERZEKERINGEN EN VRIJSTELLING

11.1 REGELING AANREKENING VRIJSTELLING IN GEVAL DE OORZAAK GEDEKT IS DOOR DE
BRANDVERZEKERAAR

De vrijstelling die wordt afgehouden door de verzekeraar in geval van uitbetaling van gevolgschade is ten laste van
de eigenaar van het beschadigde privatieve goed.

In geval de oorzaak afkomstig is van een gemeenschappelifk deel, is de vrijstelling ten laste van de gemeenschap.

Als er geen aansprakelike tegenpartij is waarop de schade kan verhaald worden, is de vrijstelling ten laste van de
eigenaar van het beschadigde privatieve goed. Dit laatste kan bv. het geval zijn bij glasbreuk, stormschade, inbraak
of vandalisme.

11.2 REGELING GEVOLGSCHADE WANNEER DIT LAGER IS DAN HET BEDRAG VAN DE VRIJSTELLING

Als gevolgschade wordt aangegeven t.g.v. een gemeenschappeliike oorzaak en als het schadebedrag onder de
vrijstelling blijkt, heeft de syndicus het recht om een deskundige aan te stellen om bv. de schade correct te begroten

ter vrijwaring van de lasten van de gemeenschap. De kosten van de deskundige zijn ten laste van de gemeenschap.

Als de schade onder de vrijstelling blijkt en zowel oorzaak als gevolgschade privatief zijn, is het aan de eigenaars
onderling om de schade op elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet tussenkomen.

11.3 REGELING VAN DE GEVOLGSCHADE IN GEVAL DE OORZAAK NIET GEDEKT IS DOOR DE
BRANDVERZEKERAAR

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een gemeenschappelik deel, is de
gevolgschade ten laste van de gemeenschap.

Als de brandverzekering geen dekking verleent en de oorzaak is afkomstig van een privatief deel, is de gevolgschade
ten laste van de eigenaar van het privatief goed. In dit geval is het aan de eigenaars onderling om de schade op
elkaar te verhalen en kan de gemeenschap hierin niet tussenkomen.

11.4 VERHAAL EIGENAAR - HUURDER

Het is aan de eigenaar om desgevallend verhaal uit te oefenen op zijn huurder wanneer diens aansprakelijkheid
betrokken is.

12 OVERTREDINGEN OP HET REGLEMENT

Overtredingen op de basisakte, het reglement van mede-eigendom of het reglement van interne orde worden door
de syndicus ter kennis gebracht aan de eigenaar, die op zijn beurt zijn huurder moet inlichten. Manifeste overtredingen
worden aangetekend ter kennis gebracht aan de eigenaar, hiervoor wordt een administratieve kost aangerekend
door de syndicus van 30,00 EURO die wordt aangerekend via de post ‘individuele kosten’ in de eigenaarsafrekening .

Indien een advocaat moet worden ingeschakeld t.g.v. een voortdurende of herhaaldelijke manifeste overtreding van
het reglement, zal de eigenaar hiervoor een administratieve kost van 150,00 EURO worden aangetekend ter kennis
gebracht aan de eigenaar, hiervoor wordt een administratieve kost aangerekend door de syndicus van 30,00 EURO
ter dekking van de kosten van de aangetekende zending en bijkomende administratie. Deze kost wordt aangerekend
via de post ‘individuele kosten’ in de eigenaarsafrekening .

Indien een advocaat moet worden ingeschakeld t.g.v. een voortdurende of herhaaldelike manifeste overtreding van
het reglement, zal de eigenaar hiervoor door een minimale administratieve kost van 150,00 EURO worden
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aangerekend via de post ‘individuele kosten' in de eigenaarsafrekening als vergoeding voor de opvolging van het
dossier voor de vertegenwoordiging in rechte van de VME conform het syndicuscontract, en dit bovenop de
eventuele andere juridische kosten.

GOEDKEURING VAN HET REGLEMENT

Dit reglement werd voorgelegd en goedgekeurd op de algemene vergadering van 03/03/2020.



DEEL 2 - WETTELIJKE BEPALINGEN

1. REGELS M.B.T. DE BIJEENROEPING, WERKWIJZE EN BEVOEGDHEID VAN DE ALGEMENE
VERGADERING

1.1 WERKWIJZE VAN DE ALGEMENE VERGADERING

ledere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve
kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, wordt het recht om aan
de beraadslagingen van de algemene vergadering deel tfe nemen, geschorst totdat de belanghebbenden de
persoon aanwizen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of
conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere
belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene
vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit
van hun lasthebber mee.

De syndicus houdt jaarlijks een algemene vergadering tijdens de vastgelegde periode16/11-30/11 of telkens als er
dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen.

Tevens houdt de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één of meer mede-eigenaars die ten minste
één viffde van de aandelen in de gemeenschappelike delen bezitten. Dit verzoek wordt bij ter post aangetekende
brief aan de syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt
aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars
die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

1.2 BIJEENROEPING VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede
de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd. De syndicus agendeert de
schriftelijke voorstellen die hij heeft onfvangen van de mede-eigenaars of van de raad van mede-eigendom, ten
minste drie weken vdoér de eerste dag van de in het dit reglement van interne orde bepaalde periode waarin de
gewone algemene vergadering moet plaatsvinden. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda van die
vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft
ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.

De bijeenroeping vermeldt volgens nadere regels waar de documenten over de geagendeerde punten kunnen
worden geraadpleegd.

De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en
schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen. De bijeenroepingen
die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende adres, worden
geacht geldig te zijn. De administratieve kosten voor de oproeping van de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars. Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien

dagen vooér de datum van de vergadering ter kennis gebracht.

1.3 VOORIITTER EN SECRETARIS VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering wordt door een mede-eigenaar voorgezeten.

Bij ontstentenis van een kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden niet tfot de aanduiding
van deze bureauleden kan overgaan, wordtf van rechtswege voorzitter van de vergadering, de persoonlik aanwezige
mede-eigenaar die het groofst aantal aandelen in de gemeenschappelike delen bezit, en, indien verscheidene
mede-eigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen in jaren.

Naast de aanstelling van een voorzitter moet tevens een secretaris van de vergadering worden aangesteld. De
algemene vergadering kan met de vereiste meerderheid beslissen om de syndicus aan te duiden als secretaris.

1.4 AANWEZIGHEIDSVEREISTE OP DE ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de algemene vergadering
meer dan de helftf van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste de helft van
de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.
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Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering ook rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de aandelen in de
gemeenschappelike delen vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken van een
termijn van ten minste vifftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.

1.5 VOLMACHTEN OP DE ALGEMENE VERGADERING

ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van de algemene
vergadering.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht
deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd foevertrouwd.

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik
wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariéle volmacht. Een volmacht verleend voor een algemene
vergadering geldt ook voor de algemene vergadering die georganiseerd wordt omdat voor de eerste algemene
vergadering het quorum niet werd bereikt, tenzij anders bepaald.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lastgever of lasthebber, voor een groter aantal stemmen
dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten
krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 %
bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

1.6 STEMMING OP DE ALGEMENE VERGADERING

ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de

gemeenschappelijke delen.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die

vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of bij volmacht
deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

Wanneer het reglement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschappelik deel van het gebouw of van de
groep van gebouwen uitsluitend ten laste legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel die mede-eigenaars
deel aan de stemming op voorwaarde dat die beslissingen het gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendom
niet in het gedrang brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen naar evenredigheid van zijn aandeel in
voornoemde lasten.

De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de

mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een
gekwalificeerde meerderheid vereist.

Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen,
niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

1.7 BEVOEGDHEDEN - MEERDERHEDEN ALGEMENE VERGADERING

De algemene vergadering beslist:
1° bij meerderheid van twee derde van de stemmen:

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het beheer van de

gemeenschappelike gedeelten betreft, onverminderd artikel 577-4, § 1/1;

b) over alle werken betreffende de gemene delen, met uitzondering van de wettelijk opgelegde werken en de werken
tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheer, waartoe kan worden besloten bij volstrekte meerderheid
van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars, onverminderd artikel 577-8, § 4,4°;

c) [...] is opgeheven
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d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor de in
artikel 577-8, § 4, 4°, bedoelde daden;

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om economische of technische
redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.

Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.
2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de
mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de hersteling van het beschadigd gedeelte in geval van

gedeeltelike vernietiging;
d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen dit omvat ook de wijziging van
de zakelike gebruiksrechten ten voordele van één mede-eigenaar op de gemene delen, op voorwaarde dat dit
gemotiveerd wordt door het rechtmatig belang van de vereniging van mede-eigenaars, in voorkomend geval fegen
betaling van een vergoeding in verhouding tot de schade die zulks mocht veroorzaken;

f) over de wijziging van de stafuten in functie van artikel 577-3, vierde lid;

g) over de verdeling van een kavel of over de volledige of gedeeltelijke vereniging van twee of meer kavels.

h) over de afbraak of de volledige heropbouw van het gebouw om redenen van hygiéne of veiligheid of wanneer
de kostprijs voor de aanpassing van het gebouw aan de wettelike bepalingen buitensporig zou zijn. Een mede-
eigenaar kan afstand doen van zijn kavel ten gunste van de andere mede-eigenaars indien de waarde ervan lager
is dan het aandeel dat hij ten laste zou moeten nemen in de totale kostprijs van de werken, in voorkomend geval,
tegen een in onderling akkoord of door de rechter vastgestelde compensatie. Indien de voornoemde redenen
ontbreken, moet de beslissing tot afbrack of tot volledige heropbouw genomen worden bij eenparigheid,

overeenkomstig de bepalingen beschreven in paragraaf 3;

Er wordt met eenparigheid van de stemmen van alle mede-eigenaars beslist over elke wijziging van verdeling van de
aandelen van mede-eigendom middels de overlegging van een verslag zoals bepaald in artikel 577-4, § 1, tweede
lid.

Wanneer de algemene vergadering echter, met de door de wet vereiste gekwalificeerde meerderheid, besluit ot de
werken, de verdeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij, met dezelfde gekwalificeerde

meerderheid, beslissen over de wijziging van de verdeling van de aandelen van mede-eigendom in geval die wijziging
noodzakelijk is.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging

van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging noodzakelik is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrijft en die in de algemene vergadering niet wordt
bereikt door de afwezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er een nieuwe algemene vergadering

bileenkomen na een fermijn van minstens dertig dagen waarin de betfrokken beslissing met eenparigheid van
stemmen van alle aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars kan worden genomen.

1.8 NOTULEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene vergadering met
vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben gestemd of
zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter van de algemene

vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op daf ogenblik nog
aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De syndicus neemt binnen dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen bedoeld in de paragrafen 10
en 11 op in het register bedoeld in artikel 577-10, § 3, en bezorgt die binnen diezelfde termijn aan elke titularis van een
zakelijk recht op een kavel die, in voorkomend geval krachtens artikel 577-6, § 1, tweede lid, stemrecht heeft in de
algemene vergadering, en aan de andere syndici. Als een van hen het proces-verbaal niet binnen de gestelde termijn
heeft ontvangen, brengt hij de syndicus daarvan schriftelijk op de hoogte.

1.9 MEDEDINGING
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Op de Algemene Vergadering werd volgend bedrag vastgelegd van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk
mededinging verplicht is, behalve voor de in artikel 577-8, § 4, 4° BW, bedoelde daden (zinde alle bewarende
maatregelen en alle daden van voorlopig beheer): EUR O

Voor opdrachten en contracten boven dit bedrag zal de syndicus meerdere kostenramingen opvragen.

1.10 BIJSTAND OP DE ALGEMENE VERGADERING

Een mede-eigenaar kan zich laten bijstaan door één persoon op voorwaarde dat hij de syndicus ten minste vier
werkdagen voér de dag van de algemene vergadering daarvan bij aangetekende zending in kennis stelt. Deze
persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie nietf leiden, noch ze monopoliseren.

Andere personen behalve mede-eigenaars of lasthebbers worden niet toegelaten op de algemene vergadering
behoudens op specifieke uitnodiging van de syndicus zoals leveranciers i.h.k.v. toelichting van een offerte of een
presentatie der werken.

2. REGELS M.B.T. DE SYNDICUS

2.1 BENOEMING VAN DE SYNDICUS EN PUBLICATIE

De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering of, bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechfter,
op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

De bepalingen met betrekking tot de relatie tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars worden
opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke
beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op
zich geen aanleiding tot een vergoeding.

In functie van het type onderhoudscontract heeft de syndicus in voorkomend geval mandaat om contracten af te
sluiten die de duur van zijn mandaat fe boven gaan. Dit gaat bv. over - indien van foepassing - liftcontracten of
calorimetercontracten.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aansteling of benoeming van de syndicus wordt binnen acht dagen te
rekenen van de dafum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op
ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en
de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam, haar
maatschappelike zetel, alsmede haar ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de
Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het
iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syndicus in contact te tfreden, met name de plaats waar
het reglement van interne orde en het register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden

geraadpleegd. De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

Conform artikel 577-8, §2/1 BW moet de aanstelling/benoeming van de syndicus tevens in de Kruispuntbank voor
Ondernemingen worden bekendgemaakt.

De vereniging van mede-eigenaars of haar syndicus moeten een aanvraag tot inschrijving indienen bij
een ondernemingsloket naar keuze en dit ten laatste op de werkdag, die de dag waarop de opdracht
van de syndicus een aanvang neemtf, voorafgaat. Uitzondering hierop is het geval waarin de beslissing
tot aansteling of benoeming minder dan acht werkdagen werd genomen voor de dag waarop zin
opdracht aanvangt. In dit laatste geval moet de inschrijving plaatsgrijpen binnen acht werkdagen na
het nemen van de beslissing tot aanstelling of benoeming. Naast een aanvraag tot inschrijving dient tevens elke
wijziging of doorhaling van de gegevens worden medegedeeld aan het ondernemingsloket naar keuze, met
aanduiding van de datum waarop de wijziging of doorhaling in voege treedt. De mededeling dient te gebeuren
volgens dezelfde procedure als bij de aanvraag van een inschrijving.

Voor elke aanvraag, wijziging of doorhaling dient een inschrijvingsrecht alsook een administratieve vergoeding aan
de syndicus door de vereniging van mede-eigenaars te worden betaald. Dat bedrag wordt jaarliks geindexeerd.

2.2 TAKENPAKKET VAN DE SYNDICUS

Ongeacht de bevoegdheid die hem door het reglement van mede-eigendom wordt toegekend, heeft de syndicus
tot opdracht:
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10.
1.

De beslissingen die de algemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten uitvoeren;

Alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

Het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover als mogelik dient dit
vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzonderliike
rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlike rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen
moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden geplaatst;

De vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de gemeenschappelike zaken,
te vertegenwoordigen; Behoudens andersluidende bepalingen in de wet, wordt aangetekende
briefwisseling, op straffe van nietigheid, geadresseerd aan de woonplaats, of bij ontstentenis daarvan, aan
de verblijfplaats of de maatschappelik zetel van de syndicus en aan de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars.

De lijst van de schulden bedoeld in artikel 577- 11, § 2, over te leggen binnen dertig dagen te rekenen van
het verzoek van de noftaris;

Aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlik of zakelik recht, maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in
staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelike gedeelten
te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. De mededeling wordt
aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelike delen van het gebouw.

Indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een termijn van dertig
dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn
opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering te overhandigen,
met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek
van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming
bewijizen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle rekeningen van de mede-eigendom
terug te vinden is;

Een aansprakelikheidsverzekering aan te gaan die de uvitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs van
die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die verzekering aangegaan op kosten
van de vereniging van mede-eigenaars;

Het de mede-eigenaars mogelik maken inzage te nemen van alle niet private documenten of gegevens
over de mede-eigendom;

Desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is vastgesteld;

Ten behoeve van de in artikel 577-7, § 1, 1°, d), bedoelde mededinging meerdere kostenramingen over te
leggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek vanaf € 0;

Aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met de
overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

De algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten fussen de
vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten
of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) fot in dezelfde
graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten fussen de vereniging van mede-eigenaars en een
onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een
aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden, dan
wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zjj zijn aangesteld; indien de
syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een
beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-
eigenaars sluifen met een onderneming die direct of indirect een aandeel berzit in zijn kapitaal;

De lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan de beraadslagingen
van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de notaris indien hij de
syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die overeenkomstig artikel 1, eerste
lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het bevoegde kantoor van de algemene administratie
van de patrimoniumdocumentatie worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de
referenties van de kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

De boekhouding van de vereniging van mede-eigen aars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en
gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum genormaliseerd rekeningenstelsel.
De begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en het
beheer van de gemeenschappelike delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het gebouw, alsook
een begrofingsraming voor te bereiden voor de buitengewone fe verwachten kosten; die
begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zjj
worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die begrotingen moet
stemmen.

De syndicus is als enige aansprakelik voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.

2.3

VOORTIJDIGE BEEINDIGING VAN DE OVEREENKOMST MET DE SYNDICUS
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De Algemene Vergadering kan de syndicus fe allen fijde ontslaan mits in achtneming van het syndicuscontract.

2.4 VERPLICHTINGEN VAN DE SYNDICUS BIJ HET EINDE VAN ZIJN OPDRACHT

Indien het mandaat als syndicus op om het even welke wijze een einde heeft genomen, zal hij binnen een termijn van

dertig dagen na de beéindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn
opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene vergadering overhandigen, met inbegrip

van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek van de rekening waarop

de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan
elke som die niet op de financiéle rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

3. REGELS M.B.T. DE COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, belast met de controle van de
rekeningen en de boekhouding van de vereniging. De commissaris van de rekeningen brengt verslag uit aan de
algemene vergadering.

De commissaris kan een mede-eigenaar zijn of een professioneel, bezoldigd of onbezoldigd, en kan uit meer dan 1
persoon bestaan. In dat geval wordt gesproken van een college van commissarissen. De algemene vergadering
bepaalt de voorwaarden.

Jaarliks zal de syndicus alle boekhoudkundige stukken (facturen, kostennota's, bankafschriften, boekhoudkundige
documenten, ...) via digitale weg ter beschikking stellen aan de commissaris van de rekeningen. Bij vragen of
onduidelijkheden kan de commissaris eventuele ontbrekende informatie of verduidelijkingen opvragen bij de syndicus,
die er zich foe engageert om op korte termijn (minstens voor de algemene vergadering waarop de rekeningen ter
goedkeuring voorgelegd worden) de noodzakelijke inlichtingen aan de commissaris te bezorgen. De commissaris van
de rekeningen maakt een schriftelijk verslag op over zijn vaststelingen en brengt hierover, zo noodzakelijk, mondeling
verslag uit aan de mede-eigenaars fijdens de algemene vergadering.

De commissaris kan desgewenst ook een afspraak maken op kantoor van de syndicus.

4. REGELS M.B.T. DE RAAD VAN MEDE-EIGENDOM

In elk gebouw of elke groep van gebouwen met minstens twintig kavels met uitzondering van de kelders, garages en
parkeerplaatsen, wordt verplicht door de algemene vergadering een raad van mede-eigendom opgericht.

In de gebouwen of groepen van gebouwen met minder dan twintig kavels met uitzondering van de kelders, garages
en parkeerplaatsen, kan de algemene vergadering met een volstrekte meerderheid van de stemmen beslissen tot
oprichting van een raad van mede-eigendom.

Kandidaten om in de raad te zetelen dienen zich ten laatste 7 dagen voor de algemene vergadering fe melden bij
de syndicus, behalve wanneer het een eerste algemene vergadering betreft in het kader van een nieuwe mede-
eigendom.

De algemene vergadering beslist bij volstrekte meerderheid over de benoeming van de leden van de raad van mede-
eigendom, zulks voor elk lid afzonderlijk.

Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de volgende gewone algemene vergadering
en is hernieuwbaar. Indien de vergadering geen voorzitter aanduidt, verkiezen de leden van de raad uit haar schoot
een voorzitter met gewone meerderheid.

Om zijn opdracht uit te voeren kan de raad van mede-eigendom, na de syndicus op de hoogte te hebben gebracht,
kennis nemen en kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer van
laatstgenoemde of die van belang zijn voor de mede-eigendom.

Hij kan andere opdrachten of bevoegdheidsdelegaties krijgen in de mate dat de algemene vergadering daartoe
beslist met een meerderheid van twee derde van de stemmen en zulks geen afbreuk doet aan de wettelijke
bevoegdheden van de syndicus, de algemene vergadering en de commissaris inzake de rekeningen. Een door de
algemene vergadering verleende opdracht of bevoegdheidsdelegatie mag slechts betrekking hebben op
uitdrukkelik vermelde handelingen en geldt slechts voor één jaar.

Tijidens de algemene vergadering bezorgt de raad van mede-eigendom de mede-eigenaars een omstandig
jaarverslag over de uitoefening van zijn taak.

In geval t.g.v. een bevoegdheidsdelegatie een stemming dient gehouden te worden binnen de raad over een
bepaald onderwerp, zal deze stemming met gewone meerderheid geschieden (50%+1) van alle leden van de raad.
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Elk raadslid heeft 1 stem. De uitslag van de stemming wordt door de voorzitter aan de syndicus bezorgd. De resultaten
van de stemming worden opgenomen in een door de raad ondertekend verslag en vermeldt de stemresultaten (ja,
neen of onthouding). Onthoudingen of blanco stemmen worden niet meegeteld cfr. de toepasselijke wetgeving in
de wet op de mede-eigendom.

5. INZAGEMOGELIJKHEID VAN DE MEDE-EIGENAARS

De syndicus moet de mogelikheid creéren voor alle mede-eigenaars om inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom.

Alle relevante documenten worden via digitale weg / online platform ter beschikking gesteld. In dit laatste geval
bekomt de mede-eigenaar op eenvoudig verzoek de noodzakelike inloggegevens om hierfoe toegang tfe krijgen.

Website syndicus : www.solvio.be

Om organisatorische redenen dient de mede-eigenaar die niet over een e-mailadres beschikt en documenten wenst
in te kijken hiertoe voorafgaand een afspraak te maken met de syndicus of dossierbeheerder.
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DEEL 3: BIJLAGE CONTRACT SYNDICUS MET REMUNERATIE EN DIENSTEN

KOSTEN DIE PRIVATIEF WORDEN AANGEREKEND VIA DE EIGENAARSAFREKENING (POST INDIVIDUELE

KOSTEN)

Gewone aanmaning wanbetaling: 8 EURO per stuk

Aangetekende aanmaning: 25 EURO per stuk

Overdracht dossier aan advocaat: 150 EURO per stuk

Opzoekingswerk en notificatie incl. kostensplitsing bij (vooruitzicht van) overdracht tot of aanwijzing van het
eigendomsrecht cfr. art. 577-11, §1 en 2§ B.W.: 300 EURO per stuk (t.l.v. de verkoper) (12 maanden geldig
vanaf het eerste antwoord).

Indexatie huurovereenkomst (op aanvraag): 50 EURO per stuk

Opsplitsing kosten tussen eigenaar en huurder (op aanvraag): 75 EURO per stuk

TAKEN DIE NIET INBEGREPEN ZIJN IN HET NORMAAL BEHEER VAN DE SYNDICUS EN IN REGIE WORDEN
AANGEREKEND (85 EURO PER UUR):

Het beheer van de dossiers voor de vertegenwoordiging in rechte van de VME

Opstellen van contracten voor personeel van het gebouw

Opzoeken van het eigenaarsstatuut in de kadastrale legger

Alle uren gepresteerd t.b.v. aanwezigheid tijdens voorlopige / definitieve oplevering (enkel voor nieuwbouw)
Werfvergaderingen indien er geen deskundige (architect, ingenieur) werd aangesteld door de vereniging
i.h.k.v. renovatiewerken

Vergaderingen met de raad van mede-eigendom en/of de rekencommissaris die buiten de kantooruren (Qu-
17u) plaatsvinden. In het normaal beheer zitten 3 vergaderingen met de raad tijdens de kantooruren
inbegrepen.

Organisatie van een hernieuwde/buitengewone algemene vergadering. Er wordt een startvergoeding
aangerekend van 150 EURO te vermeerderen met het aantal uren dat vergaderd wordt

Opnemen van de tellerstanden en het verdelen van het privéverbruik indien dit niet wordt gedaan door een
externe firma

De uren die gepresteerd worden ten gevolge van de implementatie van nieuwe wetgeving van toepassing
op de mede-eigendom zoals bijstand of verrichtingen van boekhoudkundige, juridische, technische of
fiscale aard

Alle uren noodzakelijk voor de persoonlike begeleiding op kantoor van eigenaars of van de commissaris van
de VME ter controle van de rekeningen, behalve in het kader van het jaarliks nazicht en opstellen van het
verslag van de rekencommissaris (alles wordt digitaal ter beschikking gesteld)

Aangetekende zendingen in naam van de gemeenschap (25 EURO per stuk)

Het beheer van schadedossiers door de syndicus wordt niet doorgerekend aan de eigenaars. Als er in de
brandpolis een clausule ‘onrechtstreekse verliezen’ van toepassing is, zal dit bedrag per schadegeval
worden doorgestort aan de syndicus ter vergoeding van de extra tijd en administratie die ten gevolge van
het schadedossier wordt besteed. Indien de brandpolis wordt beheerd als verzekeringsmakelaar door Solvio
Verzekeringen, is deze regeling niet van toepassing. In elk scenario zijn er alleszins geen kosten ten laste van
de VME

Opdrachten door de algemene vergadering gegeven die niet tot de wettelijke of contractuele faak van de
syndicus behoren

TAKEN EN KOSTEN DIE NOOIT VOORZIEN ZIJN IN DE HONORARIA VAN DE SYNDICUS:

Beheerskosten van een sociaal secretariaat voor het personeel

Begeleiding door deskundigen zoals architecten, ingenieurs,...

Aangiftes van bestanden bij de commissie bescherming persoonlijke levenssfeer

Vertalingen in een andere landstaal dan de taal van het gewest waarin het gebouw gevestigd is

Gebruik Isabel (optionele banktoepassing) of andere bankkosten

Administratiekosten (post, papier, kopies) in het geval de mede-eigenaar over e-mail beschikt maar
documenten toch op papier wenst te verkriigen (behalve voor de uithodigingen van vergaderingen). Alle
documenten worden gratis digitaal aangeboden via het onlineplatform van de syndicus.

Alle tarieven zijn vrij van btw zolang de wetgever dit toelaat. Het beheersloon van de syndicus wordt gekoppeld aan
de index van de consumptieprizen van de maand waarop het contract ingaat. De vergoeding wordt van
rechtswege, en zonder voorafgaande verwittiging, verhoogd overeenkomstig volgende formule, en dit telkens in de
maand januari, waarbij de nieuwe index steeds die van de maand december is:

basisvergoeding x nieuwe index maand december

basisindex van maand ingang contract
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