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Weigering conformiteitsattest Hobelaan 62, 863o Veurne

contactiwoninokwalitelt@woonwinkelwest.beIo51970431

Referentienummer: VEU-2O26-CAweigering eig

Beste,

Op 03.07,2026 vroeg u een conformiteitsattest aan voor bovenvermelde woning'

op 11,0g.2026 heeft de woningcontroleur van woonwlntet West het woningondErzoek uitgevoerd' Uit dit onderzoek

blijkt dat de woning niet iotdoet aan de not.un van de VlaamsE Codex Wonen' Hierdoor wordt het

cohformiteitsattest geweigerd.

Als bijlage vindt u de beslissing tot weigering van conformiteitsattest, het fotoverslag en het technisch verslag

waarop de gebreken rtuun i.nri"liuist. Er *"lta"n iti"ine gebreken van categorie I en 3 ernstige gebreken van

categorie II vastgesteld.

Als u de gebreken weggewerkt heeft, moet u een nieuwe aanvraag indienen bij de gemeente voor het afleveren van

een conformiteitsattest'

Enkel indien u niet akkoord bent met de vaststellingen die aan de b.asis liggen van de weigering van het

conformiteitsattest, kunt u binnen 30 dagen nu o" u"i"["ning van de beslissing per aangetekende brief een nieuw

conformiteitsonderzoek u.g"; u-un won5n in vtaanoeien, w6ningtwaliteit, Koning Albert Il-laan 15 bus 253' 1210

Brussel.

Met vriendelijke groeten

Elektronisch ondertekend oP

2OtOBt2O26 door Joke Jonckheere,
Algemeen directeur

Elektronisch ondertekend oP

1910At2026 door PeterAndr6 Roose,
burgemeester

Etektronisch onderteketld document, blz. 1 van 2. vetifieerbaar via code.esignflow-be met code 5702-2506-5499-5464



Bijlagen: - Beslissing weigering conformiteitsattest- Technisch verslag
- Fotoverslag

Eleklroniscll otldertekend docunent, blz. 2 van 2. veifieerbaar via code.esignflow.be met cocle s702-2s06-s4gg-s464



Beslissing weigering conformiteitsattest over de

kwaliteit van een woning

De burgemeester doet met deze beslssrng u'ttspraak over de kwatiteit van een woning, met toepassing van aftikel 3.7 52

van het Besluit Vlaamse Codex Wonen van 2021

v,an'dE woning,

straat en nummer Hobelaan 62

postn ummer en gemeente 8630 Veurne

kadastrale ligging 38025,C, 0075/02G008

beschrijving Halfopen bebouwing beslaande uit: inkomhal, leefruimte, keuken, toilet, badkamer,

berging, en tuin. Verdiep 1: nachthal, kamer 1 , kamer 2. Verdiep 2: kamer 3.

De eindbeoordeling van de woning is gebaseerd op het technisch verslag, dat als biilage is toegevoegd.

datum van het onderzoek 11/08/2026

voor en achternaam van de
ondezoeker Bruno

eindbeoordeling van de woning 3 gebreken van categorie t, 3 gebreken van categorie ll en geen gebreken van

cateqorie lll

De woning is aangepast voor een bezetting van hoogstens 6 personen.

weigering, conforr'niteitsattest

Het conformiteitsattest wordt voor deze woning geweigerd om volgende reden:

r de woning heeft ernstige gebreken (categorie ll) en is ongeschikt

Opmerkinggn

Deze beslissing doet geen uitspraak over stedenbouwkundige verplichtingen.

iOndertekenlngr

datum

functie

voor- en achternaam

handtekening

De algemeen directeur

Joke Jonckheere

=' 
Elektronisch ondertekend oP

'-- 2010812026 door Joke Jonckheere,
Algemeen directeur

De burgemeester

Peter Roose

Elektronisch ondertekend oP

1910812026 door Peter Andr6 Roose,
burgemeester

Privacyverklaring: https:i/www.veu rne. be

Elektronisch ondeflekend docunent, blz. 1 van 1. Verifieerbaar via code.esigtlflow.be met code 3809-9455-8278-7404



TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN ZELFSTANDIGE WONINGEN

Deel A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

ldertlficatiegegevsns van het onderzsek

Dossiernummer (van de in het qebouw\: EN2600018576
Datum van het ondezoek: 11/082026

en achternaam van de r'. Bruno

mmer van de ur: ERK24-000118

ummer: +3251970475

Geavanaed digitaal ondeftekend in VLOK
Bruno Seynaeve op 19/0W026 14:54

Adm in istratieve een heid : WoonW nkel West (2026203 I )

. .r ldantificatiegegevana van het gebourir (waarin da woning rieh bavindt)

Dossiernummer (gebouw): PA26-0001 1 41 I
Adres: Hobelaan 62, 8630 Veume

Kadastrale ligging : 3802d C,007 5/02G008

Alqemene beschriiving van het gebouw: Halfopen bebouwing met geliil<vloers, verdiep 1 en verdiep onder hellend dak.

, :, Bilhomende idantificatie van de urcning

Nummer, lefter, verdieping: Hobelaan 62, 8630 Veume, Eengezinswoning

Beschrijving: Halfopen bebouwing bestaande uit: inkomhal, leefruimte, keuken, toilet, badkamer, berging, garage en tuin.

Verdiep 1: nachthal, kamer 1, kamer 2. Verdiep 2: kamer 3.
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Deel B: Gebouw

ln deze rubriek geeft u een g/obale beoordellng van het gebouw waarin de woning zich bevindt.
Het gebouw wordt in princrpa van binnenuit beoordeeld.
De beoordeling is beperK tot de waameembae gebrcken die een onmiddellijk negalief effect hebben op de bewoning van hel hele gebouw.
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Categorie

lt ilt
OMHUL6EL

1 DAK(EN)

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat, ...)

11 aantasting en /of doorbuiging van de dragende dakelement€n / buitendakse schouw onstabiel / ...

VOCHTSCHADE
12 vochtschadeplafondgemeenschappelijkedelen

2 BUITENMUREN (en gemeenschappeluke muren)

STABILITEIT
21 vervorming en/of scheurvorming van gevelvlak of gevelelementen

VOCHTSCHADE

22 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van het gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...)

[fE]E
beped<t/emstis/zeeremstig E E t]

bepetut / emstig / zeer emstig

Tf EEI
EEE:f

BINNSNSTRUCTUUR

3 DMGENDE BINNENMUREN

STABILITEIT
31 vervorming en/of schsurvorming van dragende binnenmuren of elemenlen

VOCHTSCI-!ADE
32 vochtschade in het gemeenschappelijk deel van hel gebouw (trappenhal, inkomhal, kelder...)

4 DMAGVLOER(EN}
STABILITEIT
41 onderdimensioneringen/ofaantastingvandedraagslructuur

bepedd / emstig / zeer emstig

5 ELEKTRICITEIT

51 indicatie van een risico op eleKrocutie/brand

6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE

61 indicatie van esn risico op ontploffinglbrand

7 WATER

71 watertoevoer niet afsluitbaar / toegankelijk voor alle bewoners

8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S
81 uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeesler, blliK

brandonveiligheid

82 het gebouwvoldoet niet aan de rookmeldersverpllchting

83 anderveilighelds-en/ofgezondheidsrisico

EEEI
EEtrf

EEf
trE

Blj aanwezigheid van minstens 66n gebrek van categorie ll, adviseert de gewesteluke ambtenaar ALLE WONINGEN lN HET GEBOUW ongeschikt te verklaren en het
conformiteltsattest te weigeren.

B;j aanwezigheid van minstens 66n gebrek van categorie lll, adviseert de gewesteliike ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW onbewoonbaar en ongeschikt te
verklarcn en hel conformlteltsattest te weigeren.

fI De gewesteliike ambtenaar adviseert de burgemeester een ondezoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren.

f]] De gewestelljke ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ....................... te laten uituoeren.

OPMERKINGEN:
511 Caf ll: in de laofruimte hangt een stop@ntact uit de muur. D€ blote geleidende delen zijn aan/€akbaar. Er is isicp op elahtucutie.
Cat ll: ln de l@uken wordt gebruik gemaaw van een vatdeeldoos als onderd'el van de vaste aleffirische instdllatle. At kan leiden tot ovohetdsting van het elehis,rih dtauit

gebeu@n,

g2': Cai ll: er is gedn rcokmelcler op het gelijlMlo€rs vediep.
Cat ll: erlsgeen rcokmelderop het lsteverdlep.

Bilkomende opmerkingen: ' rn de keuken ls er als vootzienlng voot het gaSomuis gabruild gemaakt van een zwattd erasfomeren gassrang, zondet dat ere6n toeslsl is
op aangesloten. Er bevidt zlah een gasstopknan op de gageiding. Het is aan te /a,d6,n om geen gebruik b mak6n van da zwa,te elasfo,meren gass/ang om osn
gasfomuls aan te sluiten, maar van aen vaato leiding ult netaal (koperof staal), of mets,len slang met hoge t,mpentuuweedand 'typ6 RH7" en vooaien van een
kaurmdd< AGB-BGV, Benor ol CE.
- Er ontbrcken afdakplaatjes op de open posities ln de zakertngkast, madr de zakedng^n zltbn op een spanningswlje DIN-nil

AilDBEOORDELING OEEL B I il ilt

0 2 0
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DeelC: Woning

ln deze rubriek geeff u alleen een beoordeling van de afzonderlijke woning in hel gebouw.

Het gebouw wordt rn pnncrpe van binnenuit beoordeeld.
De beoordeling is beperK tot de waameemDale gebreken die een onmiddellijk negalief effect hebben op de bewoning.

OppeMakte

Nummer

Lomtie:

o
o
E
o

=

.st.E
dq
Egocoo
ocoo

10 DAK(EN) OF (hellende en vlakke)
VOCHTSCHADE

101 insijpelend vocht

1O2 condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de bovenste plafonds

103 beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afrilerking onlbreeK

11 BUITENMUREN (en gemeenschappel[kescheidingsmuren)

VOCHTSCHADE

111 opstijgend vocht / doorslaand vocht

112 condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de buitenmuren

1 13 beschadiging (excl. vochtschade) ofverwering / noodzakeluke atuterking ontbreeK

12 RAMEN EN DEUREN

12'l emstigetekortkomingen (houtrovconosie/disfunctie)

13 ONDERSTE (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131 vochlschade

AFWERKING van de ondersle (draag)vloer(en)

132 beschadiging (excl. vochtschade) of veMering / noodzakelijke aiilerking ontbreeK

bepeftt / emstig / zeer emstig 

=t] 
E

bepet( / emstig / zeer emstig DE E

bepedd / emstis / zeeremsts El t] t=
bepetut / emstig / zeer emstig 

=t: 
E:f

tl
niet atgemeen / algemeen fl l--l

Categorie

I il ilt

OMHULSEL VAN EE WON]ii€

BIN}IENS1RUCT.I;'UR

14 KELDER(SI

VOCHTSCHADE
141 vochlige keldermuren-vloer/ onderwaler / huis- of keldeream aanwezig

.I5 BINNENWANOEN

VOCHTSCHADE

151 opslijgend vocht

152 condenserend vocht met schimmelvorming

AF\,lERKlNG van de binnenwanden

153 beschadiging (excl. vochtschade) of veMering / noodzakelijke afu/erking ontbreeK

16 TUSSENVLOER(EN) binnen de woning
AFWERKING van de plafonds

1 61 beschadiging (excl. vochtschade) of veMering / noodzakelijke afrilerking ontbreeK

AFWERKING van de (tussen)vloer(en)

162 beschadiging (excl. vochtschade) ofverwering / noodzakelijke afr^rerking ontbreeK

I7 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN

17 1 trappen, overlopen, borstweringen met gebruiksonveilige elementen ( te steil / gebreken '.') / Aap
naar een woonfunclie ontbreeK

bepedi / emstig / zeeremsflg n f:] Ef
bepetut / emstig / zeer ensti| lE E

E
tf

-E-

netgebrckenl-
metgebreken/ nietaanwezig E E
met gebreken / niet aanwezig 

=l 
E

E
met gebreken / niet aanwezig D Et

t:]

Opmerkingen:
- De sanitaire functies&eukentunc,ties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht met een plafondhoogte

van minder dan 180 cm.

- Niet-funcitionerende installaties en lnstallaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden als onbeslaand beschowd.

1 8 SANITAIRE FUNCTIES/KEUKENFUNCTIE

1 81 lavabo mei aanvoel van watm en koud water (tenzij goot]steen aanwezig)

182 gootsteen (met aanvoervan warm en koud drinkbaarwater)

183 lig-, zit- of stortbad (met aanvoer van warm en koud waler)

1a4 badfunctie niet veMarmbaar/niet vorstwij

185 priv6-toilet (met watertoevoer en aangesloten op de atuoerleiding) in of sansluitend bij de woning

186 Het toilet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie

19 ELEKTRICITEIT

19'l geen stopcontact in de funclie leefl€mer

INSTALI.AI:ES EN COMFORTSISEN
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192 geen stopconlact in een of meer slaapkamerfuncties

193 geen 2 geaarde stopcontacten in de keukenfunc:tie naast deze in gebruik voor de vaste toestellen

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...)

154 in een woonloksal of sanitair lokaal ontbreeK een lichlpunt

195 indicatie van een risico op elektrocutie

20 VERWARMING

20'l er is geen vast veMarmingsapparaat in een leefkamer

2't LICHT

211 otu/el: geen mogelijkheid tot natuurlijke verlichting in da woning

ofi^rel: de toiale glasoppeMakte boven het maaiveld (verticaal + schuin) is minder dan 1 mz

on^rel: onvoldoende natuurlijke verlichting in de functie leelkamer

onvoldoende natuurlijke verlichting in een of meer slaapkamerfiincties

212 plafond in de woonlokalen ligt op minder dan I m boven het maaiveld

22 LUCHTKWALITEIT

221 er is onvoldoende veduchting van de leef- 6n de slaaptunctie / geen mogelijkheid lot verluchling

222 er is onvoldoende verluchting mogelijk ln de functie leeJkamer

223 er is onvoldoende verluchting mogelijk in een of meer slaapkamerfuncties

224 er is onvoldoende verluchting mogeluk in de func{ie keuken

225 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de badfunctle

226 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de toiletfunctie

227 indicatie van een rislco op Co-vergiftlging

23 TOEGANKELIJKHEID

231 de woning is niet rechtstreeks toegankelljk vanuit de gemeenschappelljke ruimte/openbaar
domein

232 de woning is niet velllg toegankellik (bv. gebreken aan gemeenschappellike gangen, trappen,.,)

233 onlbrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)

234 een andere woning / kamer of gemeenschappelijk vertrek is enkel toegankelljk via de beoordeelde
woning

235 de woning is niet slotuast afsluitbaar

236 de woning beschikt niet over een brievenbus en bel

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVLAKTE WOONLOKALEN

241 totale nettovloemppeMakte woonlokalen kleiner dan 18m,

(Bij een woning gebouwd ofvergund v66r 01/10/2016 wordt de aparle badkamer meegeteld voor
milimaal 3 m2.)

25 ENERGETISCHE PRESTATIE
quotering in rubriek 251 en 252 is enkel mogelijk indien het EPC geen energiescore vermeldt die
lager ls dan...

600 open bebouwing

550 halfopen bebouwing

450 gesloten bebouMng

400 appartement

251 de woning bezil niet de vereiste dakisolatie / de aanwezigheld ervan kan niet aangeloond worden

252 de woning bezit niet de vereiste dubbele beglazing'

"de verciste dubbele beglazing is niet gehaald wanneer ergean dubbele beglazing (bestaande uit
minimaal 2 glasplabn die op een bepaalde afstand van elkaar luchtdicht net elkaarveftonden
zijn, zodat een isolercnde ruimte tussen de glasplaten of spouw ontstaat) aanwezig is in de
woonlokalen en badkameL

253 de woning voldoet niet aan de vereiste energienorm of er kan niet worden aangetoond dat de
woning voldoet aan de vereiste energienorm

quotering in rubriek 253 vanaf 01/01/2030 kan alleen als het en6rgielabel lager ls dan:

vooropen en halfopen bebouMng: vanaf0l/01/2090: label E

vanaf 01i01/2035: label D

vanaf 01/01/2040: label C
voor appartementen en gesloten bebouwing: vanaf 01/01/2030: label D

vanaf 01/01/2035: label C

26 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

261 de woning voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

262 ander veillgheids- en/of gezondheidsrisico

E

rt El
E
tf

t=tf
E

Et:
E
E
E

daken kleiner dan 1 6n2 / daken l= 
-1grcterdan 16m2L

in 66n woonlokaal / in meederc f'-1-1
woonlokalan -

E

il lil
3 I 0

EINDAEOOR'ELING DEEL C

il ilr

0 2 0
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II ilt

0Als er 7 of meer gebreken van calegorie I zijn woIdl er een gebrek van categorie ll toegekend

TOTMLDEELB+DEELC=
il lil

3 3 0

Bij aanwezigheid van minstens 66n gebrek van categorie ll, adviseert de gewestelijke ambtenaar de WONING ongeschikl te verklaren en het conformiteitsattest te weigeten.
Bij aanwezigheid van minstens 6en gebrek van categorie lll, adviseert de gewesteliike ambtenaar de WONING onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het

conformiteitsattest te weigeren.

OPMERKINGEN:
1'l'li Cat. l: er is vmhts}cihacle aan da buiEnmuur van de vootgevel in de leeftuimte. Er worden vehoogde vochtwaarden gemebn.

Cat. l: in de be$ruint€ onder de tnp is er vochtschade maftbaar in de buitenmuw van de zijgevel rechb. Er worden veftWde wchtwaardan gometen.

131i Cat. l: ln de inlemhal is er medbare vochtshade in de voegen t.h.v. de watafteilen et woden vefioogde wchtwaaden gemebn.

'161': Cat. I: ln de badl<amef het h,ilet en de dooqang naar de berging ontbrBer cl€' nodige afvtefing van hat plafond.

171i Cat. I: eris E yeel tuss€rruimb tusson de hodzontale s{jlen van de furstwedng adn de t/ap op hat 2de vardiap.

Cat. ll: er is geen bors'twoing aan de afstap van de trap tussan het 2de en het aelsto verdrbp. Er is een isico op valgevaar.

CaL ll: er is geen tapleuning aan de trap tus*n vediep 1 en vendiep 2.

Bijkomende opmerkingen: - Errb yoctrtschdcle mefubaar in de buitenmuuraan de v@rgevel in de lnlamhal maarerwofidn geen verhoogde vochtwaatden gdmaten.

- De wandbekleding ean de buitanmuur t.h.v. het nam in kamor 1 laat los maar erwoden geon vehoogde vodtwaaRlen gemeEn.

- De bereikbaafieid van d6 gaage ac:htenan de woning wodt bemoeilijtc. door een uitgeslatan opiizone, breukan ln de betonplaten en onoffen vloehetegeling.
- Ge2ien het vealvuldig gebruik van ved/elgingsmiddolen voor ongediafte bastaat het vemoaden van de aanwezigheid ongedietu.
- Er is vocht&hade meftbaar aan de rulmto vooaien voor een vaannassdr in d6 keulc,n, er wotdan echter g@n ve(hoogde vochtwaalden gemeten.

Vanaf 1n1nO3O zal een woning die nl6t voldoet aan de verciste eneryienorm, zoals vemeld in rubdek 253, ongefihil<t veNaard kunnen worden. Let ercp fidig de nodige

wed<en uit te voercn om aan deze Nwless,'sf volsfiongon de eneryienom te voldoen.
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DeelD: Bezettingsnorm

I :.Yr\ ilr\,i,l i i :l :1 :.i;

Bij de berekening wordt uitgegaan van het aanfalwoonlokalen (leefkame(s), keuken en slaapkamer(s)) en
de totale neftovloeroppervlaffie eNan.
Bij een woning met een totale nettovloeroppervlaKe van de woonlokalen kleiner dan 1 8 m2 en gebouwd of vergund v66t 0111012016
wordt de oppervlaKe van de aparte badkamer meegeteld voor maximaal 3 m2,

Een leefruimte van minstens I m2 met open keuken geldt als twee woonlokalen. Onder open keuken wordt verstaan:
de enige kookruimte die geintegreerd is in de leefruimte.

De nettovloeroppervlaKe wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm,
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden:

- Iokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeroppervlaKe kleiner is dan 4 mr;
- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben.

irl;:l il li:! it 
"ri 

li {c

totale nettovloeroppervlakte (in m'z) van
tot

0
18

18
27

27
40

40
50

50
60

60
70

70
7S

79
87

87
96

96
104

104
112

mogelijk aantal personen 0 1 2 3 4 5 7 8 I 10

Vanaf 96 m2 nettovloeroppervlaKe geldt elke bijkomende I m2 voor 66n bijkomende persoon.

aantal woonlokalen I 2 3 4 5 6

mogelijk aantal perconen 2 2 3 5 10

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor 66n bijkomende persoon.

Deze woning kan bewoond worden door maximaal personen (= kleinste aantal)6
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