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Heb jaar TÍÍEEDUIZEND EN ELF,
cp twintig aPril.
Voor ons, Meester Luc VAI{ VAERENBERGH notaris met

standplaats te Sint-Maria-Lierde, thans Lierde,
ZIJ}I VERSCHENEN

ENERZÏJDS :

De besloten vennootschap met beperkte aansprakelij kheid
"VASTGOED LOMBOK'Íf waarvan de maatschappelijke zetel geves-
tigd is te g45O Haaltert, Kattestraat 7L. fngeschreven in
het rechtspersonenregister te Dendermonde onder numÍner
047 4 .2gI . BgI en onderworpen aan de B . T . W. onder nulÏlmer
41 4.291.891.

opgericht bij akte verleden voor notaris christian
peêrs, áestíjds te ealst (Erembodegem) op 2 maarL 2OOI, bij
uittreksel bekendgemaakt in de bij lage van het Belgisch
Staatsblad van 21, maarL nadíen onder nuÍImer 200L0321-300.

Waarvan de statuten meermaal-s gewij zrqd werden en voor
het laal-st door de algemene vergadering der aandeelhouders
qehoud.en voor notaris Chr j,stían Peêrs voornoemd op 11 sep-
tember 2006, bekendgemaakt in de bij Iage tot het Belgisch
Staatsblad van 26 september nadien onder nummer 06147855.

FIier vertegenwoordigd door haar lasthebber "ad hoc",
inevrouw BnECKl{Al[ Inge Rache]. Clement, bediende, geboren te
Aalst op 10 apriL I9'tL, wonende te 945I Haaltert. (Kerksken) ,

Leistraat 39, iclentiteitskaart nummer 590 0631604 49, uatio-
naal. nuiïrmer'1L04L0 242-0], ín deze functíe aangesteld inge-
volge proces-verbaal van buitengewone algemene vergadering
gehouden voor ons, ondergetekende notaris op hed-en vooraf-
gaandelij k dezer, welk proces-verbaal in het dossier zal be-
waard worden.

Hierna ko::theidshalve genoemd ttde verkotteËrt.
EN A}TDERZIJDS
A. De heer BOGAERT Carlo Gaston, zaakvoerder:, geborerr

te Ninove op 10 oktober 1964, echtgenoot van mevrouw
BEECKMAN Inge Rachel Clement, wonende te 9450 HaaLtert--. Lei-
straat 39.

Gehuwd onder het stelsel van zuivere scheiding van goe-
deren, blijkens huwel-ijkscontract verleden voor ondergete-
kerrde notarís op 1 augustus 200I, toL op heden ongewij ztgd,
zoals hi j het verkl-aart.
Identiteitskaart nummer : 590 6998340 10. Nationaal nummer :

641010 44r 91.
Fiierna genoemd "de koper", hier aanwezig en verklarend

rekening

blad

v

in koop te aanvaarden, in eigen naam en voor
naar termen van voormeld huwelijksstelsel, d
VOLLE EïGENDOM ên 99 00 hf^^ên T NAAI(TE

er-gen
e 1,00 procent

van het
hierna J:eschreven onroererrd goed.

B. De besloten vennooLsárttp met beperkte aansprakelijk-
ireid "tsOGAERT IIiI\ZEST't, waarvatt à. maatschappeli-jke zeL.eL ge-
vest.igd is te g32O Aalst (Nieuwerkerken), Kwalestraat 6I/?'
bus 1.
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rngeschreven in het rechtspersonenregister te Dender_
monde onder nummer 0438.280.r4i en onderworpen aan de B.T.w.
onder nummer 438.280.1,41 .

opger-icht onder de benaming "system Engineering compa-
fry" , af gekort "s. E. c. ', bi j akte verleden voor notar j_s Johan
De Ridder, desti;ds te Aalst, op 15 september 1989, bekend-gemaakt in de bijlagen tot het Betgisch staatsblad van 10oktober daarna onder nuïnmer 891010-36.

waarvan de statuten voor het r-aatst gewij zigd. zLJn doorde algemene vergadering der aandeelhouders gehouden ,óo, on-dergetekende notaris op 3o december 2oro, bekenclgernaakt inde bijlagen tot het BeJ-gisch staatsbl_ad van 20 januari 2011"onder nufitmer 11010100.
Hier vertegenwoordigd, overeenkomstig artikel 12 van clestatuten, door de heer carlo BOGAERT, voornoemd, handelendin de hoedanigheíd van statutair zaakvoerder, hiertoe be-noemd ingevolge buitengewone algemene vergadering cre dato 26ciecember 200r, gepubliceerd in de bljlagen tot het Belgischstaatsbfad van 23 januari 2oo2 onder nunmer 20020123-838.' Hierna genoemd 'dê koper'f . De heer car.r-o BoEae.rt hieraanwezig en verklarend in koop te aanvaartlen, in rlaam envool: re

procent
kening van voo
\TRUCHTGEBRUIK

rmel-de BVBA "Bogaert f nvest,', 99, OO
over het hierna beschreven onroerenrl.goed en dit voor een periode van 20 jaar zoa_ls hierna riacleruiteengezet.

Hierna kortweg genoemd 'rde kopsz:n.
Die verzocht hebben hen akte te verl-enen vai-r cle vol-gende overeenkomst, clie zil verklaren ontl.er eikaar .Le ]rebbenafgesloten :

De verkoper, vertegenwoorcliqd zoafs gemeld, verkraarbhet hierna beschreven on.roerend goed, mits de hierna gemeldevoorwaarden en kooppri j.s, verkocht. te hebben aan de koper,het h-ierna beschreven onroerend goed, te weten :
A. BESCHRIJ\ TNG VAI{ HET \IERKOCITTE GOED
GEMEENTE LIEDEKERKE (2o" afdeJ.ing Liedekerke)
fn een appartemenLs gebouw op en met grond, genaamd.\\LOMBOK,,, bestaande uit de Residentie LOMBOK A, LOMBOK B en

Ga::agecomplex LOMBOK C, gestaan en gelegen aan de hoek vande VÍarande- en de Pamelsestraat, gekadastreerd. vol gens titelSectie D deel van nummer I222/N met een oppervlakte volgenshierna vermelde meting van j_0 are 51 cent iare, thans gekendten kadaster Sectie D nummer I222/R meL dezelfde oppervlak-te, het geheel palende of gepaald hebbende aan de pamei-
sestraat, de warandestraat, urbain persoons-uyttenhove Ani:.ynaan Patrick De Groodt en vicky vermang en aan de verkoper.

rn de Residentie r.oMBoK A aan de warand.estraat 64, ophet gelíjkvJ-oers :

De handersruimte genununerd Ao.2 is \\rechts,/ gelecÍen
vooraanzicht, llarandestraat, bevattende :a) in privatieve en exci_usieve eigendom 2 W. C's. , sani-tair, kitch enette, berq_ing en handelsruimte.
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b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeel-dheÍd
656/ 10.000-sten in de algemene
wencomplex waaronder de grond
zondere onverdeeldheid van de

onverdeeldheid van het gebou-
en 656/4.025-sten in de bij-

Residentie Lombok A.

tweede

Meting
Voorscfrreven grond werd gemeten door de heer Robrecht

cosijn, beëdigd landmeter-expert te Pollare, Echel 90, die
er een plan van afbeeldde op een proces-verbaaf van meting
gedateerd van 25 november 2009, welk plan gehecht is geble-
ven aan de hiernavermelde basisakte.

Zoafs deze qoederen nader omschreven ziln in de basis-
akte opgemaakt door ondergetekende nolaris de dato 21 janua-
ri 2OIO, overgeschreven op het 7d" hypotheekkantoor te Brus-
sel- op 1,2 februari daarna, formaliteit 7B-T-L2/02/2010-
0l.27 9 .

Hierna onveranderlijk genoemd 'rhet verkochte dtr .

Eigendomsaanhalincl
Voorschreven goed behoort aan de BVBA *VASTGOED

LOMBOK-, de gebouwen om deze zelf voor eigen rekening te Ia-
ten opríchten op grond dewefke zi) aankocht onder grotere
oppervlakte bil akte verleden voor ons, onderget.ekende nota-
ti" op 72 april 2001, overgeschreven op het 7d" hypotheek-
kantoor te Brussel op 25 april daarna, formafiteit 7B-T-
25/04/2001-03427, jegens de BVBA "rN.CA IMMOBTLIËN", in It
kort "IMMO IN.CA" met zetel te Aalst (Nieuwerkerken).

Met welk bewijs van eigendom de koper verklaarde
te vergenoegen en van de verkoper geen andere titel te
len eisen dan een afschrift dezer.

B. LASTEN EN VOORVÍAARDEN
1 Toekomsticre staat van afwerkina
a) De goederen worden verkocht in hun toekomstige staat

van afwerking volgens, de plannen en bestekken ondertekend
door de bevoegde architect en volgens de eventuele overeen-
komsten die "de partijen onderling afgesloten hebben. Compa-
ranten verklaren deze wel- te kennen en ontsfaan de instru-
menterende notaris ervan deze hier te herhalen.

b) Het gebouw zal volledig opgetrokken worden door de
verkoper, of door de personen door hem aangeduid, op kosten,
lasten en risico van de verkoper. De verkoper verklaart dat
voor al-Ie bouwwerken, niet door hem uitgevoerd, ultsluitend
beroep wordt gedaan op regelmatig ingeschreven onderaanne-
mers.

c) Door onderhavige koop gaan de rechten van de verko-
per op de grond en de bestaande opstallen betreffende de in
aanbouw zijnde goederen dadelijk over op de koper. De eigen-
domsoverdracht van de nog te bouwen opstallen geschiedt
naarmate de bouwstoffen in de grond of 1n het gebouw worden
geplaatst of verwerkt.

d)'De risico's bedoeld in de artikelen 17BB en 1789 van
het Burgerlij k Wetboek gaan over op de koper bij de voorlo-
pige oplevering van het privatief.
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2. Voor vri en orrbe]-ast
De goederen worden verkocht voor vrij van hypotheken,

voorrechten en schulden, alsook voor vrij van om het even
welke bezwarende in- of overschrljvingen.

3. Statuten van het gebouw
Voorschreven goed is onderworpen aan de bedingen, voor-

waarden en voorschriften van hogervermelde basisakte, van
wel-ke akte de partijen verkl-aren copie te hebben ontvangen
minstens 5 werkdagen bij voorbaat en waarvan hen toelichti-ng
werd qegeven en die zr) verklaren één geheel te vormen samen
met onderhavige akte om afs authentieke akte te gelden. De
koper verkl-aart volledige kennis te hebben van hogervermerde
basisakte.

De koper ontsl-aat ons, ondergetekende notaris, van de
verpli-cht-ing om overeenkomstj-g artikel 25 van de Wet op het
Notarisambt., bfj het afl-everen van de uitgifte van zLln ei-
gendomstitel-, nogmaals deze copie toe te voegen.

Hij zaL gesubrogeerd zí1n in alle rechten en verplich-
tirrgen die eruit volgen. Hij moet in all_e opzichten de be-
schikkingen ervan eerbiedigen en er de uitvoering van opleg-
gen aan al zí1n erfgenamen en recht.hebbenden, ten allen tí-
tel en in het bijzonder aan zL)n huurders, zonder enig ver-
haal- teqen de verkoper te kunnen uitoefenen.

A1le overdragende of verklarende akten van eigendom,
genot of andere, huurcontracten inbegrepen, zullen uitdruk-
kelijk vermelden dat de nieuwe belanghebbenden in de plaats
gesteld ziln in alle rechten en verpllchtingen ciie eruit
volgen alsook in die welke volgen uiL. beslissingen te nemen
door de algemene vergadering der mede-eigenaars.

4 Verschi]. in oppervlakte, J-asten , erfdíenstbaarheden
a) Het verschil- tussen de opgegeven en de werkelijke

oppervlakte van de grond, al overtrof het ook één twintigste
deel- bfijft ten voordele of ten nadele van de koper die uit
dien hoofde geen verhaal zaL hebben tegen de verkopei:.

b) De koper moet al-Ie belastingen en taksen dragen die
de goederen bezwaren of kunnen bezwaren al-smede ztln aandeer
in de gemeen.schappeli j ke l-asten zoal-s voorzien in het. regle-
ment van mede-eigendom.

c) Brandverzekerínq : De koper is qehouden de verzeke-
ríngscontracten betreffende de goederen, voorwerp dezer,
over te nemen en ziln bijdrage in de premies te voldoen van-
af de voorlopige oplevering.

d) Erfdienstbaarheden : Voorschreven goed wordt ver-
kocht met al-l-e heersende en lijdende, voortdurende en niet
voortdurende, zichrtbare en onzichtbare erfdj-enstbaarheden
die het kunnen bezwaren of bevoord.eligen. Nochtans staat
het. de koper vrij de ene in z:-Jrr voordeel in te roepen en
zich te verzetten tegen de uj-toefening Van de andere, doch
al-les ten zijnen kosten en gevaar, zonder tussenkomst van en
verhaal tegen de verkoper.
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Verder wordt het qoed verkocht onder al-l-e bedingen en
voorwaarden vastgesteld in vorige ej-gendomstitefs, voor zo-
ver zrJ heden ten dage nog van toepassing zL)n.

De koper zal gesubrogeerd zijn in alle rechten en
plichten van de verkoper en van de vorige eigenaars be-
trekkelij k all-e erfdienstbaarheden en loswegen voorschreven
goed bezwarend of in voordeel ervan bedongen J-n vroegere ei-
gendomsti-tels of door verjaring verworven.

In verband hiermee verklaart de verkoper dat in de
hierna vermelde basisakte het volgende vermel-d werd, hier
Ietterl-ijk weergegeven als volgt :

'lA. Erfdiens&aazheid wan doorqanq :
De personenwagens (al-l-e voertuigen door de aard van de

bouw hoofdzakelijk als vrachtwagen bestemd steeds uitdrukke-
lfjk uitgesloten zijnde) zuLfen steeds toegang hebben tot de
ondergrondse autostaanplaatsen en garages en tot de gelijk-
vfoerse garaqe en autostaanpJaats, via de doorrit en de ma-
noevreurruimte op het gelijkvToers van de Res:dentie Lombok
Al zoal-s opgegeven op het aan onderhavige akte gehecht ge-
bfeven pLan 77/75, opgemaakt in datum van 1- september 2009
door voornoemde architecten Coppens & Coen, of op eventueef
fater nog gewijzigde en goedgekeurde pJannen.

De toekomstige eigenaar van de aanpafende nieuw te bou-
wen ééngezinswoning van het type gesloten bebouwing, gelegen
aan de PameLsestraat 33, rechts vooraanzicht van de Residen-
tie Lombok B/ zaf eeuwigdurend en kosteJ-oos in zijn hoofde
en voordelens zijn rechtsopvoTgets/ eyeneens toegang hebben
tot zijn achtergeJegen qarage via zeLfd.e doorrit en manoe-
vreerruimte Jangs de Resjdentie Lombok A aan de Waran-
destraat.

Deze rechten van doorgang worden gevestigd al-s onver-
geTde en eeuwigdurende erfdienstbaarheid voor het geheJe ge-
bouwencomplex.

Deze erfdienstbaarheid ontstaat door het enkel- feit van
de verkoop van een privatief.

Behal-ve in geval van overmacht of andere beschikkingen
genomen door de verschijnster en behoorJijk aangeduid, be-
hefst dit recht van doortocht niet dit van stationeren of
stil-houden ; het hoofdprincipe daartoe is de noodzaak om de
ingerichte verkeersruimten bestendig vrij te houden van ie-
dere hindernis.

Er wordt dan ook uitdrukkeJijk bepaaJd dat het verboden
is op deze inrit of doortocht wat ook te pTaatsen dat de
toegang zou kunnen verhinderen of bemoeilijken.

Al-dus is het ook ten strengste verboden er wagens te
parkeren, bijeenkomsten te houden of kinderen te l-aten spe-
len, ,of over te gaan tot veil-ingen.

Indien spijts dit absol-uut verbod een autovoertuig qe-
stationeerd of geparkeerd wordt op voormeLde plaatsen, dan
heeft de syndicus het recht dit voertuig te faten wegrljden
d.oor een garagehouder ; aLLe kosten van wegbrenginq ten
J,aste zijnde van de ingebreke bJijvende eiqenaar.
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De toekomstige verkrijgers van een privatieve kaveJ-
worden in het bijzonder gesubrogeerd in al-fe rechten en
pTichten die kunnen voortspruiten uit de actíeve, passieve,
zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet-voortdurend.e
erfdienstbaarheden, die het beschreven goed kunnen bezwaren,
behoudens het recht de ene in hun voordeel- te doen gelden,
en zich tegen de andere te verzetten, maar aLJ-es op eigen
kosten en gevaar en zonder verhaal- tegen de comparante en
zonder dat de tegenwoordige opsomming meer rechten zou kun-
nen verstrekken aan wie dan ook dan er uit geregistreerde en
niet verjaarde titefs zouden kunnen voortspruiten.

B. Erfdienstraarheid van oveÍqancÍ en het qebruik van
nut,swoorzieninqen

De comparante vestigt een eeuwigdurende erfdienstbaar-
heid van overganq, gebruik en onderhoud van nutsvoorzienin-
gen voor water, gàs , el_ektric.íteit, afwatering en andere
voorzi.eningen, waarbij buizen, kabeJs , kanalisaties, Jeid_in-
qen en pijpen mogen worden aangebracht i_n, onder of op de
grond, aan de muren of aan de geveLs, nodig of nuttig vooi
hoger, 7ager, aanqrenzende of naastligrsend,e ruimten, J okal-en
of gebouwen en waarbij toeqang dient verl-eend vooï cle be-
reikbaarheid en het onderhoud van de nutsvoorzieninqen."

5. Stedenbouwkundigê verqrunningen
Betrekkelij k het complex 'LoMBoK", bestaande uit de re-

sidenties Lombok A, Lombok B en Garagecomplex Lombok c werd:
- een lste stedenbouwkundige .r.rg,-,nrr1rrg af geleverd door het
college van Burgemeester en schepenen van de Gemeente Liede-
kerke j-n datum van 2r augustus 20oB met afs referte
BA/6r/2008 en met EPB nummer 23044-c-6L/2ooï, welke aanvraag
betrekking had tot het afbreken van een bestaande bebouwing,
het oprj-chten van 14 appartementen met 2 handelsruimten, in-
dividuel-e woning met garage en ondergrondse garages ;
- een 2d" stedenbouwkundige vergunning afgeleverà door zerf-
de college van Burgemeester en schepenen in datum van r7
september 2009, met afs referte BA 131 /2009 en met EpB num-
mer 23044-G-r31/2009, wel-ke aanvraag betrekkíng had tot aan-
passing van de vergunde toestand, meer bepaald de uitbrei-
ding van de kelderruimte met 12 privat.ieve kel-ders en één
gastelrerlokaaf, aanpassing van de toegang tot de hoogspan-
ningskabine en aanpassing i.nkom B, wegens omschakeling gas-
clistributie op "lage druk"

Beide vergunningen zrJn. gehecht gebreven aan voormer-de
basisakte.

6. Op]-evering
De koper bekomt in bovengemelde verhouding het genot en

het vrij gebrulk van het verkochte goed vanaf de voorlopige
oplevering.

6.7. Voorlopiqe opl-everi ng van de werken
1. Privati.eve qedeeLten

rndien de wer:ken aan de privatieve gedeerten pri-ncipi-
eel vol.tooid zt1n, een aantal beperkte opmerkingen niet te
na gesproken, vraagt de verkoper de voorlopige oplevering

6.1.



vierde

aan. Hij verzoekt de koper om binnen de 10 dagen de voorlo-
pige oplevering te laten plaatsvinden. De voorlopige opleve-
ring wordt siechts bewezen door een schriftelijke en tegen-
sprekelijk opgemaakte akte tussen partijen.

De bewoning of het in gebruik nemen van het. gebouw
geldt echter afs vermoeden dat de koper stilzwijgend de
voorlopiqe oplevering heeft aanvaard, behoudens tegenbewij s.
Dit tegenbewijs wordt uitsluítend geleverd door een gemoti-
veerd en een bij ter post aangetekend schrijven, verstuurd
uiterlijk B dagen na het betrekken van de woninq.

De koper wordt vermoed de werken voorlopig te aanvaar-
den indien hij het geschreven verzoek van de verkoper om de
oplevering op de gestelde datum te doen, zonder gevolg heeft
gelat.en én índien hij binnen de 15 dagen nadat hil daartoe
door de verkoper bíj deurwaardersexploot werd aangemaand,
volgend op de daarin gestelde datum voor de oplevering, niet
is verschenen.

fndien de koper weigert tot de voorlopige oplevering
over te gaan, dient hij zulks bij aangetekend en gemotiveerd
schrijven te melden aan de verkoper uitertijk binnen de 5

daqen nadat hij het verzoek daartoe heeft ontvangen vanwege
de verkoper. De verkoper kan alsdan, hetzij tot de nodige
werkzaamheden overgaan om het gebouw in staat van voorlopige
oplevering te brengen, hetzij de aanstell-ing van een deskun-
dige vorderen die ziln advies zaL geven over de staat van de
werken. De werken worden in ieder geval geacht vol-tooid te
zL)n op de datum van het verzoek van de verkoper om tot op-
Ievering over te gaan.

De voorlopige oplevering betekent de aanvaarding van de
werken en het einde van aansprakelijkheid voor zichtbare ge-
breken van het gebouw.

De verkoper is gedurende één jaar na de voorlopige op-
levering aansprakelij k voor de lichte verborgen gebreken van
het gebouw. Een gebeurlijke rechtsvordering moet worden in-
geleid uiterlij k zes maanden nadat het. gebrek werd ontdekt.
De voorlopige oplevering is het aanvangspunt van de tienja-
rige aansprakelil kheid.

6.1,.2. Gemeenschappelijke gedeeJten
De voorlopige oplevering van de gemeenschappelij ke ge-

deel-ten gebeurt tegensprekelij k tussen de verkoper en de
door de algemene vergadering van mede-eigenaars behoorlij k
gemandateerde syndicus of een andere gevolmachtigde van de
algemerie vergadering.

De verkoper of de aannemer die eigenaar blijft van een
gedeelte van het gebouw dat hij oplevert, oefent bij de op-
leverj-ng van de gemeenschappelij ke gedeelten geen der aan de
mede-eigendom verbonden rechten uit.

Indien voor de geldigheid van de voorlopige opleveríng
de aanwezigheid van één der mede-eigenaars is vereist en de-
ze verzuimt te verschíjnen binnen de redelijke termi;n die
de verkoper hem bij deurwaardersexploot heeft gesteld, be-
sl-ist de rechtbank, wat hem betreft, over de oplevering.

blad



o. z. Derfnrtreve opleveri nq
6.2.r Definitieve opLeveri ng van de qemeens chape efij kegedeel-ten
De definitieve oplevering vindt praats één jaar na devoorlopige oplevering
zíj rrindt praats op tegenspraak tussen de verkoper ende door de algemene vergadering, van mede-eigenaars blhoor-lijk gemandateerde syndicus of een andere g.rról-n,u.htigde va.de alqemene vergaderÍng. zíj wordt door de verkoper aange-vraagd aan de door de algemene vergadering van mede-eigenaars behoorrij k gemandaieerde syndicus of een anderegevolmachtigde van de algemene vergaderinq met verzoek dezebinnen de 15 dagen te laten plaatsvinden.
fndien de door de algemene vergaderlng van mede_eigenaars behoorrij k gemandaieerde synd-icus of een anderegevolmachtigde van de algemene vergadering wei_ger:t tot dedefinitieve opreveringr over te gaan, dient hij zurks bijaangetekend en gemotiveerd schrijven te melden aàn de verko_per uiterli-jk binnen de 5 dagen nadat hij het verzoek d.aar-toe heeft ontvangen vanwege de verkoper. De verkoper kanalsdan, hetzij tot de nodige werkzaamheden overgaan om hetgebouw in. staat van definitieve opleverinq te brengen, het-zil de aanstelling van een deskunàige ,rorá.ru' die zí1n acr-vj-es zal geven over de staat van de werken.
De verkoper of de aannemer die eigenaar brij ft van eengedeelte van het gebouw dat hij opfeveit, oefent bij de de-f initieve oplevering van de -g.ri..r,=chappeli 

j ke gédeeltengeen der aan de mede-eigendom verbond.en rechten uit. rndienvoor de geldigheid van de definitieve oprerrering de aanwe-zigheid van één der mede-eigenaars.is vereist en deze ver-zuimt te verschijnen binnen àe redelijke termijn die de ver-koper hem bij deurwaardersexproot háeft gesteld, besrist,wat hem betreft, de rechtbank over de oplevering.
!4 uul-i-uuu ciefenDe definitieve opreveri@tGve ged-eertengebeurt tegensprekeli. j k tussen de ver:kopL. .r, koper.De koper wordt vermoed de wèrken oeiinitier teaanvaarden indi.en hij het geschreven verzoek van ,le verkoper:de oplevering op de gesterde datum te doen, zonder gevolgheeft gelaten en indien hij binnen de 1s aaqàn ""out hijdaartoe door 'ce verkoper bij deurwaarderJexploot werdaangemaand, volgend op de daarin qestelde datum voor deoplevering niet is verschenen. i

Volmacht
De koper geeft vormacht aan de syrrdicus van rret gebouwom hem te vertegenwoordigen bij de voàrropige en de oárini-tieve oplevering van de gemeenschapperijke defen van hetcomplex
7 . Term.ijnen
De werken werden aangevat op 16 november 2009.
De leveringstermijn (voorlopige oplevering) van de bijdeze verkochte goederen bedraagt 4oo werkdagen zoals die be-paald worden door de bevoegde instanties van de bouwnij veT-
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heid. Bfj deze oplevering moeten de privatieve del-en dusda-
nig afgewerkt zí1n dat zi) de normal-e bewoonbaarheid van de
bij deze verkochte goederen verzekeren.

Indien de koper tíjdens de uitvoerj-ng van de werken
bijkomende werken vraagt (hetzij meerwerken hetzij wijzigen-
de werken), dan heeft de verkoper recht op een verlenging
van termijn.

Bij vertraging van de uitvoerj-ng of oplevering te wij-
ten aan de verkoper dient deze de koper een vergoeding te
betalen van 22,00 euro per dag vertraging. Deze vergoeding
is forfaitair en dekt al-Ie mogelijke schader efl is in elk
geval sl-echts verschul-digd 3 werkdagen na aanmaning bij aan-
getekend schrijven door de koper verstuurd aan de verkoper.

8. Hrncotheekname - Verbod tot vervreernding
Zolang de totale prijs, kosten en l-asten niet betaald

zí1n, zal de koper de gekochte goederen niet.mogen vervreem-
den of verpanden zonder de voorafgaande schriftelij ke in-
stemming van de verkoper.

Indien de koper de goederen wenst te hypothekeren om
aan de verkoper het eisbare saldo van prij s en taksen te be-
ta1en, zaL de verkoper zr1n toestemming geven op voorwaarde
dat hij gesubrogeerd wordt in alle rechten van de koper-
Iener.

Deze bepalingen gelden aIs essentiël-e voorwaarden van
de verkoop. Worden zi) niet nageleefd door de koper, dan zal
de verkoper de ontbinding van de verkoping kunnen vragen on-
afgezien van zl)n recht op schadevergoeding en interesten.

9. Verzakinq
Voor zover nodig verklaart de koper te verzaken aan het

recht van natrekking slaande op de bouwwerken van de hoger-
beschreven residentie die geen deel- uitmaken van de voormef-
de verkocht.e privatieven, terwijl de verkoper verzaakt aan
het recht van natrekking van de gebouwen slaande op de voor-
mefde verkochte privatieven.

10. Kosten
A11e kosten, rechten en erel-onen van onderhavige akte,

de belast.ing op de toegevoegde waarde, een deefname in de
kosten van de basisakte en de kosten van eventuele beta-
lingsfaciliteiten ziln ten faste van de koper.

11. Onverander].ijkheid van de prijs
' De hiernavermelde koopsom ís niet vatbaar voor herzie-
ning en dus forfaitair en onveranderlijk.

L2. Bijzondere bedingen
a) De koper mag de gekochte goederen noch geheel noch

gedeeltelijk in bézit nemen en er geen enkel- gebruik van ma-
ken tenzÍj de volledige koopprijs betaald is.

Het ophalen van de sfeutels, het ter plaatse brengen
van meubels, het uitvoeren van schilder- en versieringswer-
ken worden beschouwd al-s inbezitneming

b) De verkoper mag de werken aan de kavel- van de koper
stilleggen wanneer deze nalaat welke betaling ook te vol-
doen. In dit geval mag de verkoper naar eigen keuze de ver-
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van de koopovereenkomst. of de gedwongen tenuitvoer*ervan vervolgen, ongeacht de schadevergoeding en in_die hij zidn voorbehoudt op te vorderen.
El-ke vertraging in de betaringen verrengt in clezerf-de termijn van afwerking.
Svndicus

De verkoper heeft verkraard dat voor het gebouw, waarvande bij deze verkochte goederen deer uÍtmaken, mevrou* rngeBEECKMAN, Brv nuinmer 2oi.rg}, wonende te g45r Haaftert(Kerksken) , Le j_straat 39, de syndicus is.
ondergetekende notaris heeft bij ter post aangetekendebrief van 72 aprir jongstled.en overeenkomstlg artirár sii-r1,s 2 van' het Burgerrij k wetboek een kostenitaat opgevraagdbij gemerde syndicus. Deze heeft daarop geantwoord bijschrijven van i-3 april daaropvorgend, waarvan de koper ver-klaart vóór heden een kopie ontvangen te hebben en waarvaÍlde inhoud fuidt als volgt :

"s2 - 7o, 2o, 3o, 4o
Gez'íen het gebouw nog in opbouw is en nog niet r.s opgeTeverdkunnen wij u qeen informatie qeven aangaande de -gávraagde
punten. "

Bij schrijven van l+ dtu*-lyZ 2OIO werden de in]ich-tingen en documenten opgevraagd overeenkomstig artikef 5i1-11 S 1.
De synclicus heeft daarop geantwoord bij schrijven vanLo rJ'zunlsztt- 201,0 en de koper erkent vóór heden hiervaneen kopie te hebben ontvangen.
L4. Voorkoop en beschermingr
A. De verkoper verklaart dat o'dergetekende notarishem de bepar-ingen uiteengezet heeft aangaand.e het wettelijkrecht van voorkoop waarover de vlaamse Maatschappjj voor so-ciaaf wonen, de sociare huisvestingsmaatscirappil en, de be-voegde gemeente eD, in v.orkomend gèva1, het -Ëevoegoe 

open-baar ce'trum voor Maatschappelijh welzijn (o.c.M-.w.) be-schikken, overeenkomstig artikel B5 van het decreet van l-5juli 1991, houdende de Vl_aamse Wooncode.
Hierop verklaarde de verkoper :

o dat géén van de hierboven genoemde instanties over eenwettelijk recht van voorkoop beschikken, aangezLen voor-noemde entiteiten geen renovatÍe-, verbeteririqs- of aan-passingswerkzaamheden hebben uitgevoerd aan het bij dezeverkoclrte goed ;
o dat de burgemeester niet de sJ_oping heeft bevolen van hetbij deze verkochte goed ;

' en dat het bij deze verkochte goed niet voorkomt op eenri j st van de leegstaande of de verwaar-ro.sd.e, de onqe-schikte of onbewoonbare woningen dan wer- gebouwen.
B. De verkoper verklaart dat het blj deze verkochte qoedniet het voorwerp heeft uitgemaakt ro.h .ru., een beslissing,noch van een kennisgeving van enige maatreger van be-scherming inzake monument.en, stads- un dorpsgei.ichten, nochvan een maatregel van rangschikking inzake landschappen.
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OVEREENKOMST TUSSEN KOPERS
Bovendien komen de koper van de naakte eigendom en de

koper van het vruchtgebruik het volgende overeen :

1. Duur
De vruchtgebruiker verwerft heden 99r 00 procent vrucht-

gebruik van voormeld onroerend goed voor een duur van 20
jaar om van rechtswege te eindigen op 20 april 203I. Dit
vruchtgebruik voor bepaalde duur kan echter voor het ver-
strijken van deze duur eindigen indien de wettelijke of één
van de hierna vermelde beëindiglngswijzen zí1n vervuld.

Op het ej-nde van het vruchtgebruik zal dit recht van
rechtswege aanwassen bij de naakte eigendom, waardoor de
naakte eigenaar dan volle eigenaar wordt.

2. Staat van het goed
De instrumenterende notaris i-nformeert partijen over

artikel 600 van het Burgerlijk Wetboek, dat voorziet dat
partijen een tegensprekelijke staat van het onroerend goed
dienen op te maken a1vorens de vruchtgebruiker in het genot
ervan kan treden. Op het einde van het vruchtgebruik is de
vruchtgebruiker ertoe gehouden het goed in dezelfde toestand
aIs deze vermeld in deze staat terug ter beschikking te
stellen van de naakte eigenaar, behoudens gebruikelij ke
slijtage door veroudering.

Hierop verklaren partijen uitdrukkelijk van deze moge-
fijkheid af te zien. De vruchtgebruiker is van deze ver-
plichting ontslagen en de naakte eigenaar zal, bij eventuele
tekortkomingen in de teruggaveplicht van de vruchtgebruiker,
het bewijs daarvan door andere middelen moeten leveren in-
dien hij zídn daarop zou wensen te beroepen.

De instrumenterende notaris informeert de naakte eige-
naar dat hij tijdens de duur van heL vruchtgebruik steeds de
opmaak van dergelijke tegensprekelijke staat kan vragen,
doch dan enkel op eigen kosten

3. BorgsteJ-Iinqr
De instrumenterende notaris informeert partijen over

artikel 601 van het Burgerlj-;k Wetboek, dat bepaalt dat de
vruchtgebruiker' een zekerheid dient te stell-en voor ztln
vruchtgebruik, tenzij hij hiervan wordt vrijgesteld door de
naakte eigenaar. Deze zekerhej-d dient om verplichtingen van
de vruchtgebruiker te dekken, onder meer zL)n voormelde te-
ruggavepl icht

. Hierop verklaart de naakte ei-genaar uitdrukkelij k dat
de vruchtgebruiker geen zekerheid dient te stel-len. Behou-
dens uitzonderlijke omstandigheden is deze vrijstelling de-
finitief en zal door de naakte eigenaar bijgevolg niet meer
eenzijdig kunnen worden opgelegd tijdens de duur van het
vruchtgebruik.

4. Genot
a) Ti-jdens de uitoefening van het vruchtgebruik, heeft

de vruchtgebruiker het genot van voormeld onroerend goed,
hetzij door ei-gen gebruik, hetzij door het innen van de



huurgelden, hetzij door het toestaan van een kosteloos ge-
noLsrecht aan derden.

b) De vruchtgebrulker zaL het onroerend goed als een
goed huisvader gebruiken en de huidige bestemminq ervan res-
pecteren. Indien de vruchtgebrui-ker (één van) deze verplich-
tingen verzuimt, kan de bevoegde rechter hem op initiatíef
van de naakte eigenaa:l varr zLJn recht van vruchtgebruik ver-
va1len verklaren.

c) Ingeval van verhuri-ng zaL de vruchtgebruiker reke-
ning houden met de bepalÍngen van artikel 595 van het Bu::-
gerlij k Wetboek omtrent de geldigheidsduur van huurcontrac-
ten bij het. einde van het vruchtgebruik.

Indien de naakte eigenaar tijdens de duur van het
vruchtgebrui-k de huurovereenkomst mee ondertekent, zaL iii;
t-ijdens. de duur van het vruchtgebruik nj.et optreden afs ver-
huurder, doch sl-echts deze hoedanigheid aannemen na afloop
van het vruchtgebruik. I'evens geeft de v.r:uchtgebruiker 1n
dit laatste geval volmacht aan de naakte eigenaar om afle
waarborgen gestel d voor de huur of het genot op diens naam
te laten stellen op voorlegging van een bewij sstuk van het
einde van het vruchtgebruik.

De eventuele medeondertekening van de huurovereenkomst
door de naakte eigenaar, doet qeen afbreuk aan de gelding
van voormeld artikel 595 op het einde van het vruchtgebruik.
De gelding van dit artikel kan enkel- buiten werkíng worden
gesteld op grond van een ande::sluidende overeenkomst Lussen
volle eigenaar en huurder na het eindigen van hert vruchtge-
brui k.

d) De naakte eigenaar bekomt van rechtswege het genot
op het einde van het vruchtgebruik. Eventuele burgerJ-ijke
vruchL.en, zoal-s huurgelden, worden dan pro rata afgerekend
tussen partijen.

5. Onderhoud - herste].].inqen
a) De vruchtgebruiker moet het goed behoor:lijk onder-

Lrouden en daartoe tijdig all-e nodige herstellingen (laten)
uitvoeren.

b) Alle herstell-ingen, met inbegrip van de grove her-
steJ-lingen, worden uitsl-uitend door de vruchtgebruiker ge-'
dragen.

c) Irrdien de vruchtgebruiker belangrijke herstellingen
wenst uit te voeren, geeft de naakte eigenaar hiervoor b-ij
deze zí1n uitdrukkelijke toestemming, op voorwaarde dat deze
herstellingen uitslr.ritend ten l-aste vall-en van de vruchtge-
bruiker en zonder dat de vruchtgebruiker tijdens of op het
einde van het vruchtgebruik enige vergoedi-ng hiervocr zal
l<unnen vorderen van de naakte eigenaar.

6. lÍerken - I,ot van de uitqevoerde werkerr
a) fndien de vruchtgebruiker aanpassi-ngs-, verbete-

rj-ngs- of nieuwbouwwerken wenst uit te voeren, andere dan
voortnelde onderhouds- en herstel-lingswerken, geeft de naakte
ej-genaar hiervoor bij deze z!1n uitdrukkeliike toesternmin$'
op voorwaarde dat de kosten ervan uitsl-uitend ten laste val-
len van de vruchtgebruiker.
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De vruchtgebruiker zar hierbij steeds afle weLtetijke
voorschriften naleven, onder meer inzake stedenbouw.

b) Op het einde van het vruchtgebruik zull_en deze door
de vruchtgebruiker uitgevoerde werken van rechtswege eigen-
dom worden van de naakte eigenaar, ingevolEe dlens recht van
natrekk j-ng.

c) Behoudens andersfuidende overeenkomst, zal de naakte
eigenaar hiervoor aan het ej-nde van het vruchtgebruik aan de
vruchtgebruiker of diens rechtsopvolger(s) geen vergoeding
verschurdigd zijn.: De instrumenterende notaris heeft partij-
en gewezen op het gegeven dat hieraan fiscale gevolgen kun-
nen verbonden zLln.

7 . ï,asten en bel-astingen
a) De vruchtgebruiker draagt alle periodieke lasten en

belastingen, al-sook deze op de door de vruchtgebruiker opge-
richte gebouwen en aanplantingen.

b) De (overiqe) niet-pel:iodíeke of buitengewone lasten
worden tevens gedragen door de vruchtgebruiker, tenzij deze
aantoont dat zi) omwl]Ie van hun uitzonderlijk en/of kapi-
taalsgebonden karakter ten laste val-len van de naakte eige-
naar.

8. Einde
a) Behoudens de wettelijk voorziene beëindigi-ngswi;zen,

eindigt het recht van vruchtgebrulk van rechtswege en zorrd,er
verdere formaliteiten in de volgende gevallen :

- in geval van we-igering tot aanvraag van eer] gerechteli j ke
reorganisatie of in geval van fail-lissement van de vruchtge-
bruiker ;
- in geval van oversch::ijving van een bever tot betalin-q of
een bewarend of uitvoerend besrag, lastens de vruchtgebrui-
l<er, op het recht- vruchtgebruik zerf of op de ingevolge ctat
vr:uchtgebruik aan de vruchtgebruiker toebehorende goederen.

Deze cl-ausule is opgesteld in het belang van cie naakte
eigenaar, die zich al-s enige op de clausule zaL kunnen be-
ï_'oepen

b) Het vruchtgebruik eindigt bovendien van rechtswegeT
op verzoek van de naakte eigenaarr hà en door één enkel-e in-
gebrekestel-ling gedaan per aangetekende brief en d-ie zonder
gevolg blijft gedurende 15 kal.enderdagen, in volgende geval-
-l.en:
- inciien de vruchtgebruiker in gebreke bl j,j ft om bínnen cle
door de naakte eigenaar vooropgestelde .termijn en, op ,een
vakkundige wi--jze de op hem rustencle onderhouds. en hersi-el-
iJ-ngsrverken uit te voeren ;
- indien de vruchtgebruiker in gebreke bl-j-j ft de verzeke-
ringspremies te betalen.

c) In geval van beëindiging van het vruchtgebruik om
één van'voormelde redenen, zal de naakte eigenaar volle ei-
genaar van het goed worden. Deze clausule is dus opgesi-eld
ten behoeve van de naakte eigenaar.

d) Bij een eventuefe verkoop van de voll-e eígenciotn van
het onroerend- goed, zaT het vruchtgebruik eindlgen. De ver-
koopprijs zal in dat geval omgeslagen worden over de naakte



er-genaar en de vruchtgebruiker volgens hun respect-i-eve(rest)waarde, berekend zoals voormel_d.
9' voor ar-re punte' dÍe niet opgenomen werden in dezeovereenlcomst, onderwerpen partijen -zích 

aan de beparingenvan artiker- 579 tot en met 624 van het Burgrerlijk Íretboek.rngeval van tegenstrijdigheid, primeren de voorwaarden vandeze overeenkomsr- op de tepalingen van het BurgerJ-i j k wet.-boek
C. PRI;TS
Onderhavige koop met afs voorwerp de volledig afgewerk_te goederen is toegestaan

bale koopsom van : voor:
en aanvaard voor
de handelsruimte

en tegen de glo-
: de prij s vAnHONDEFD DERTIGDUIZEND

B.T.W., te weten :

EURO (130.000,00 eur), exclusief
r duizend driehonderd. euro (1.30oroo eur) voor de lroo pro-cent volre eigendom en vijfentwintigduizend. zevenhond.erdveertig euro (2s.74o,oo eur) voor de 99,00 procent naakteeigendom aangekocht door cle heer Bogaert Carlo i
' honderd ên tweeduízend negenhonderd zestigr êuro(Lo2.960,00 eur) voor: de 99, oo procent vruchtgrebruik,aangekocht door de bvba ..Bogaert f nvest,,.Hetzij :

' 1 ' de waarde van de grond : vierendertigduizend acht-honderd nêgenênzeventig êuro (34.g29,00 eur), te weten :I driêhonderd achtenveertig euro nêgenenzeventig, cent(348,79 eur) voor de lroo procent vorre eigrendom en zes-duizend negenhonderd en zês êuro en vier cent (6.906,04eur) voor de 99,00 procent naakte eigendom aangekochtdoor de heer Bogaert Carlo ;r zêvênentwintigduizend zeshond,erd, vierentwin tig euro zê-ventien cent (27.624,L7 eur) voor de 99,00 procentvruchtgebruik, aangekocht door de bvba "Bogaert Invest,,.Van welke grondwaarde de koper sub B. I de bvba BogaertInvest voorafgaandeti.j k aan heden een bedrag van zesd.uizendvijfhonderd euro (6.SOO,OO eur ) heeft betaal<i bij middel vanoverschrijving op rekening 1 37-0I91545-96 bij de KBC Bankvan de verkoper: ," waarvan kwi jting, dubbef gebruik uitmakendmet alle kwijtschriften tot hetzelfde doel afgeleverd.
De verkoper verkfaart op heden ontvangen te hebbenvan de heer Carlo Bogaert een bedrag van zevenduizendtweehonderd vierenvijftich euro

dde| pan èt-- (!'a'-o-'lut
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Èig t 7 .254,93eur) f l_

?_ T975-0006So)-osvan de bvba Bogaert kívest het sal-do of twintigdui-zend honderd vierentwi.n êuro zeventien ceneur
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welke sommen de verkoper erkent ontvangen te hebben,
waarvan kwijting en ontrasting onder voorbehoud van inning
der cheques.

Elke koper verklaart dat hogervermelde soInmen door hem
betaald werden, j eder voor hetgeen hem betreft en van ziln
persoonlijke gelden.

2. de waarde van de gebouwen, hetzij vijfennegentigdui-
zend Ïronderd éénentwintig êuro (95.121,00 eur) euro, exclu-
sief B.T.W., te weten :

r nêgenhond.erd éénenvijftig êuro éénentwintig cent (951,21
eur) voor de 1,00 procent volre eigendom en achÈtiendui-
zend achthonderd drieëndertig êuro zêsennêg'entig cent
(18.833,96 eur) voor de 99,00 procent naakte eigrendom
aangekocht door de heer Bogaert Carfo ;r vijfenzeventig:duizend driehonderd vijfendertig euro drie-
entachtig cent (75.335,83 eur) voor de 99,00 procent
vruchtgebruik, aangekocht door: de bvba "Bogaert rnvest'..

a) De prijs van de thans reeds uitgevoerde werken be-
draagt tachtigduizend achthonderd tweeënvijftig euro vijf-
entachtig cent (80.852,85 eur), te verhogen met 2I ? B.T.W.,
het.zij zestienduizend negenhonderd negenzeventig euro en
t íen cent (1,6 .91 9 , I0 eur ) of in totaal
ZEVET{TENNEGENTIGDUTZETID ACHTHONDERD EENENDERTIG EURO
VI.IFENNEGENTIG CENT (97.831,95 eur), t€ weten :
r nêgenhonderd achtenzeventig euro tweeëndertig cent

(978,32 eur) voor de 1100 procent vol_Le .eigendom en ne-
g'entienduizend driehonderd zeventig êuro drieënzeventig
cent (19.370,73 eur) voor de 99,00 p.rocent naakÈe eigen-
dom aangekocht door de heer Bogaert Carlo ;r ze\renenzeventigrduizend vierhonderd tweeëntachtíg euro ne-
gentig cent (7'l .482,9O eur) voor de 99,00 procent vrucht-
gebruikr.aangekocht door de bvba '.Bogaert frrvest,,.

Dit werd goedgekeurd door de heer architect Luc Coen,
architect en zaakvoerder van de Architectenassociatie cop-
pens & Coen bvba met zetel te Aalst, Boudewi.jnlaan 133.

Een exemplaar van deze verkl_aring dat 85r 00 procent van
de prijs opej-sbaar is wordt aan de koper overhandigd.

De verkoper verkfaart van de koper op heden, voor waL
de gebouwen betreft, ontvangen te hebben, samen met de erop
verschuldigde B. T .Ial. :

- van de heer Carlo Bogaert een bedrag val:r twintigduízend
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werke sommen de verkoper erkent 3r.trrur.qu.r te hebben,waarvan kwijting en ontlastlng ond.er voorbehoud van innincrder cheques
Elke koper verk-laart dat hogervermerde sommen door hembetaald werden, ieder voor hetgeén hem betreft en van zilnpersoonlijke gelden.
b) De koper verbindt zich en ziln erfgenamen en recht-hebbenden ertoe op solidaire en ondeórbare wij ze, het sardovan de prijs van de gebouwen, hetzij veertienduizend twee-honderd achtenzestig euro vijft,ien cent (L4.26g,Ls eur) , tebetalen in bovengemerde verhouding en naargelang van d.e \ror-dering van de werken en volgens het hierna bepaalde beta-1i-ngsschema.
Al deze sommen zurren onmidderlij k nadat de betrokkenwerken uitgevoerd zí1n, betaalbaar zi1Á en ziln te verhogenmet de erop verschul-digde BTW.* 5 I na voltooiing bevloeringen ;- 5 ? na voltooiing keuken ;5 3 na voor_Iopige oplevering.'De betaling van erke opvorderbare schijf za]_ per afzon-derlij ke facturatie aan de top.r worden opgevraagd, verhoogdmet het op datum van facturatie van toepassing zijndeB.T.w.-tarief. Deze facturen zí1n contant betàalbaai, zonderaftrek van eniqe korting.
Sleutels worden niet eerd.er overhandigd aan de kopernadat de voll_edige voorgenoemde som betaafd is.Kfeine gebreken of onvolmaaktheden in de bouwwerkenziSn'geen beletsel tot de eisbaarheid van de schijven.rndien de koper de betaring van voornoemde betalings-schijven ni-et verricht binnen de 14 dagen na de vervaldatum,behoudt de ver:koper zich het recht ,roo" de werken stil te-leggen bi j eenvouclig per aangetekend schri j ven toegestuurdbericht, €rr alre maatregelen va. bewaring te nemen, op kos-ten van de koper, en ciit onverminderd ar-re andere welkdanigerechten en vorderingen -ran de verkoper, namelij k - ten exem-platieve titer- - dagvaarding in nàkoming van de opgenomenverbintenissen, ontbinding van de overeenkomst lastens dekoper .met schadevergoedinq, enzovoorts.
De materiëre kosten voor stilJegging, bewarende maatre.-gelen en heropstarten van de werken word.en forfaitair en on_herlei-dbaar begroot op 1.250r 00 euro, onvermi"o"ro -"rr" an-dere rechten en vorderj_ngen
Bovendien zar in voorkomend gevar de vastgeste-rde uit-voeringstermijn e' het gekreur]ijk recht op een forfaitaireschaclevergoecling van cre koper van rechtswege en zonder inqe-b::ekestellirrq vervarr en, i.dien de hierboven vermerd.e beta-.li.gsvoor'waarden nieL sti.pt en vor-r-edlg werden i_n acht geno-men door de koper.
Efke opvorderbare factuur - contant betaarbaar - dieten huize van de verkoper moet worden betaald, en waarvanhet bedrag niet op de vervardag werd 'veref fend, zal,. vanrechtsi,vege en zonder ingebrekestétri'g verwi j rintresten op-]-everen a rato van 1,00 procent per maand, en zar daarenbo-
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ven van rechtswege en zonder ingebrekestelling, en ten titel
van administratie-, personeels- en andere kosten, verhoogd
worden rnet een forfaitair en onherl-eidbaar bedrag van 10r 00
procent van het (de) verschuldiqd (e) factuurbedrag (en) .

Bijbestellingen en supptrementen ziln contant betaaflcaar
bij uitvoering.

D. ÀAIISPRAKELIinHEID VAÀI DE VERKOPER
De verkoper j-s hoofdelij k aansprakelij k met de archi*

tect en de aannemers voor de gebreken waarvoor deze l-aat sten
na de oplevering, krachtens de artikel-en I192 en 22'70 van
het Burgerlijk Wetboek, moeten instaan. De waarborgtermijn
voorzien door genoemde artikelen vangt aan bij de voorlopige
oplevering van het privatieve gedeelte

E. IVIJZIGINGEN OP \IERZOEK VA}{T DE .KOPER - MEERWAARDEN
Indien de koper wij zigingen verlangt aan de oorspronke-

lijke plannen van de privatieve delen, ofwel- andere materj-a-
fen wenst dan deze beschreven in het hem overhandigde "las-
tenboek", zaL hij deze veranderingen tijdig aan de ver:koper
dlenen aan te vragen, opdat het vastgestelde tild- en werk-
schema niet zow worden verstoord. Indj-en de verkoper oor-
deeft dat hij de gewenste wi; zigingen kan aanbrengen, zaf.
hij aan de koper een kostprijsberekening voorleggen. Alvo-
rens een aanvang wordt gemaakt met de gewenste wi-lzlgingen,
zaL dit docr.rment, voor akkoord, door de koper die,nen onder-
tekend te worde:r.

Het is de koper niet toegelaten werken van om het evet)
welke aard, voor de definitieve aanvaarding van het gebouw,
door derden te faten uitvoeren uitgezonderd met schriftelj-j-
ke toestemming van cle verkoper. Om reden van goede coórdína-
tie en afwerking zrln par:tijen overeengekomen,dat de koper
verplicht is alIe meerwerken of supplement-alre werken t-e la:
ten uitvoeren door de zorgen van de ver:koper. Voor al-le
meerwerken of supplementaire werken zaL een kost-prijsbereke-
ning gevraagd worden door de verkoper aan de door hem aanqe'-
duide leveranciers. Na schriftelijk akkoord:van de koper
zu-llen deze meerwerken uitgevoerd worden. A1 1e mee::werken of
supplementaire werken zullen via de verkoper verrekend wo.r-
den en op het debet van de rekening van de koper komen. tre
leveringen en plaatsingen van meerwerken of supplementaire
werken kunnen gebeuren volgens de wensen van de koper, voor-
zover de material.en afkomstig ziln van de leverancj.ers aan-
geduid door de verkoper.

De opleveringsdatum zal verlengd worden met de ti.jd no-
dlg. voor de uitvoer:ing van deze supplementaire werken.

F. BODEMDECREET
1) De ,verkoper verklaart dat op of in het bij deze veí'-

kochte goed geen risico-inr:ichting gevestigd is of was; noch
in de privatieve, noch in de gemeenschappelijke qedeeiten.
Met risico-inrichtingen worden bedoelcl: fabr-i-ekeÏr, werk-
plaatsen, opslagplaatsen, machines, installaties, t-oestell-en
en handelingen die een verhoogd risico op bodenLverontreinj -
ging kunnen inhouden en die voorkomen op de 1ij st- die de
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vlaamse Regering opstelt in overeenstemming met, artiker 6van he't Bodemdecr".i
2) De verkoper verklaart dat de koper voor het sfuj_tenvan onderhavige overeenkomst op de hoogte is gebracht van deinhoud van het bodemattest afgeleverá door de ovAM op 1maart 20II overeenkomstig artikel 101 S 1 van genoemd De_cïeet.
Dit bodemattest bepaalt letterlijk:trDe ouAr't bes".hikt voo. deze grond. niet over in1.omatie raeËbetrekking tot de bodelrlkwaliteít.

Dít bodgg4pattest vervangt aJJe worige bodearattesten.Opmerkinoen :
7) Rísicog'.onden kunnen sTechts ove,,ged'agen woÊ.en ar_s er voorat
".:: ï",::::i::^l:o*"*rzoek aan de ouetr is bezol:sd. met melàins
2) Bijkomende infomatíe over de owerdraehtsz.egeJ-ing
www.overdra cht.owam.be
3) AZs er bodem wozdt uitgegzaven, afgevoerd. of on tvangen, qeJ.dende regels vatT grondvezzet. Meer ínformatie
www. ovam. be / grondverzet . rt

3 ) tá- verkoper verkt_kochte goed zelf qeen weeging die schade kan berok

aart met betrekkin g tot het ver-t te hebben van bodemverontreini-
of die aanleidin g kan geve

kenen aan de kopeT of aan derden,
risicobeheer, to

n tot een sanerin gsverplichting oft gebruiks- of bestemmings beper:kinqen of totandere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleg-gen
4) overeenkomsLig artiker 1,r1 van het Bodemdecreet, be_vestigt notari-s van vaerenbergh dat arre bepalingen van"Hoofdstuk vrrr, afdelinq 2: oí.rol""r-ra van risicogronden,,van het decreet op bodemÀanering en boclembescherming werden1-oegepast.
De instrumenterende notar's wij st de koper er echter opclat :

- dit geen enke]e garantie inhoudt met betrekking tot hetaf dan nj_et zuiver zrln van de bodem ;- dit niet verhindert Jat de regers met betrekking tot hetqr:ondverzet (Hoofdstuk xrrr rra. zelfde decreet) onvermin_derd van toepassing blijven.
tt

STREEK
. \,ILAAr{SE CODEX RUIMI'EL IJKE ORDENING - WONEN IN EIGEN

a) De verkoper verkr-aart dat de Gemeente Liedekerkeoveï een goedgekeur:d plannen- en vergunningenregister be_schikt.
ondergeteke.de notaris vermerdt en i-nformeert, met toe-passi.g van artiker. s.2.L. van de vlaamse cod.ex Ruimterijkeordening, zoars eveneens blijkt uit het door de GemeenteLiedekerke. afgereverd stedenbolwkundig uittrekser :I dat voor heL onroerend goed 2 stedenbouwkundige ver_qtinn-ingei,-r-tjn afgeleverd, zoars hierboven vermer-d ;z - dat de meest- ::ecente stedenbouwkundiqe bestemmingrvan het goed volgens de benamingen gebrul-r<t in het plannen_register is :'.woongebieden,,,.



tiende

3" dat, zoals bfijkt uit het hypothecair getuigschrift
en de verklaring van de verkoper, voor het qoed geen dag-
vaardi-ng werd uitgebracht overeenkomstiq de arbikelen 6.1.1.
of 6.I.41 tot en met 6.L.43 ;

4" dat het goed niet is gelegen in een zone die in een
definitief vastgesteld uitvoeringsplan .zou zí1n aangeduid
als een zone met voorkooprecht ;

5o dat voor het onroerend goed geen verkavelingsvergun-
ningen van toepassing ziln i

6" dat het krachtens artikel 4.2.12, 52, 2" Vlaamse Co-
dex Ro voor de overdracht verplichte as-builtattest niet j-s
uitgereikt en gevalideerd vermj-ts deze bepaling nog niet in
werking i-s getreden i

b) De koper verklaart dat hij een stedenbouwkundig uit-
treksel heeft ontvangen dat ten hoogste één jaar voor het
verlijden van de authentieke akte werd verleend, zijnde in
casu afgeleverd door de Gemeente Liedekerke op 29 maart
2OII.

c) Ondergetekende notarj-s verwijst parLijen naar arti-
kel 4.2.1, Vlaamse Codex RO, waarvan de koper verkl_aart een
kopie te hebben ontvangen. Deze bepaling omschrjjft de ver-
gunningsplichtige handeLingen

d) De partijen verkfaren ingelicht te zLJn geweest over
het Decreet van 2'l maart 2009 betreffende het grond- en pan-
denbeleid en in het bijzonder wat betrefL Boek 5 "Wonen in
eigen streek".

Als antwoord op een schrijven van ondergetekende nota-
rj:s de dato l-5 april 2010 aan de Gemeente Liedekerke, heeft
deze l-aatste inqevo-lge haar schrijven van 26 apriL 2010, ge-
antwoord hetgeen volgt, hierna Ietterlijk weergegeven :

"Artikel- 5.2. 7. van Decreet Grond- en PandenbeJ-eid is niet
van toepassing gezien het percee.L nj.et geJegen is in een
woo nu i tb r e id ing s geb i ed
Er zijn in de gemeente momenteel- qeen gebieden afgebakend
waarin de bijzonde.re overdrachtsvoorwaarden, confornt artikef
5.3.7 en 5.3.3 van het Decreet Grond- en Pandenbel-eid van 27
maart 2009, van toepassing zijn."

H . POST-INTER\ZENTIEDOSSIER
De verkoper verklaart dat de tijdelijke of mobiefe

bouwplaats van het bouwwerk nog niet beëindigd is en dat l-ret-
post-interventiedossier op heden nog niet kan overhandigd
worden aan de koper.

De verkoper verbindt zích ertoe hetrgedeelte van dit
post-interventiedossier dat betrekking heeft op'de bij deze
verkochte privatievê gedeelten van het bouwwerk aan de koper
te over:handigren uiter-li j k na . de def initÍeve opleveríng van
deze privatieve gedeelten.

Het qedeeltei van het post-interventiedossier dat be-
trekking heeft op de delen van het bouwwerk in gedwongen me-
de-eigendom zal, zoals bepaald ín de statuten van het ge-
bouw, toevertrouwd worden aan de syndicus.
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I. EIJEKTRTSCHE INSTAI,TATTES
De verkoper verklaa rt dat het voorwerp van deze verko opeen wooneenheid is in de zin van artikel 2i6 b]- s van het A1-gemeen Reqlement op de Elektrische fnstallaties van 10 maart1981, waarvan de elektri sche installatie nog nj_et het voor_werp is geweest van een volledig controleond.erzoek in de zLrTvan het reglement voora fgaandelij k de ingebruikname van deinstal-l.atie. De ver koper verbindt er z:-ch toe uiterli jk bijde voorlopige ople vering van de privatieve gedeelt en hetproces-verbaal te overhandigen aan de koper. De aandacht vande koper wordt erop gevestigd dat de instaflatie binnen 25jaar na het laats te control_eonderzoek ter ug dient gekeurd teworden door een erkend organisme overeen komstig artikef 2iIvan het Algemeen Reglement.
J. ENERGIEPRESTAT IECERTTE'ICAAT EPC)Het EpC i

zuinig een won
s een energierapport
ing is.

dat aangeeft hoe energie-
Het Epc bij. bouw is gekoppeld aan de EpB-aangifte. EpBstaat voor energieprestatie en binnenkl-imaat.
De verkoper-bouwpromotor heeft vóór de aanvang van dewerken al-s verslaggever aangesteld de besl_o.ten venriootschapmet beperkte aanspr:akeli j kheid .'AVG-Consu1ting,, meL zetel_ te9220 Hamme, Biezestraat 68, vertegenwoordigd áoo, haar zaak-voerder, de heer Alex Van Goethem, met zelfde adres.

' De verslaggever heeft een startverklaring naaï hetv]aams Energieagentschap opgestuurd met volgende medederin-gen :

- datum van de aanvang van de werken, zijnde 1"6 november2009 ;
- het overzicht van de prestaties inzake EpB-eisen die voorhet gebouw worden nagestreefd.

De verkoper-bouwpromotor verplicht er zich toe uiter-Ii-jk 6 maanden na de ingebruikname van het gebouw een EpB-aanqifte in te dienen bij het vl-aams Energieagentschap waar-uit bli j kt ciat cre EpB-eisen daadwerkeli j k ,{1n nenaáro. Degeldigheidsduur beclraagt 1o jaar vanaf de inglbruikname vanhet gebouw. De aanglfteprichciqe houdt gedureÁde 10 jaar eenpapie'ren afdruk van de EpB-aangifte, du bijhorende plannenen bijlagen bij.
Een gerdig Epc zar worden opgemaakt met betrekking tothet goed, voorwerp van huidige ,rèitoop, door energiedeskun-dige voorme-lde BVBA "AVG-consulting,, èn aan de koper over-handigd worden .binnen de 6 maand na de voorlopige opreve-::ing.
K. E.ISCÀLE IIERKLARINGEN

a) De comparanten verkl_aren dat de notaris lezing qegevenheeft l.an de bepalingen van
- artikel 203 van het Reqistratiewetboek aangaande deprijsbewimpeling ;

artikel 62, S 2 en 73 van het B.T.W._Wetboek.
De verkoper heefL hierop verkraard ber-astingplichtigete ziln en gekend te zí1n onder nummer 414.2g1".89r
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b) Met toepassing van artj-kel I59, Bo van het Wetboek van
Registratierechten verklaaLt de verkoper :

.- dat de periodieke aangif te wordt verricht op het BTW-

controlekantoor te Aalst i
- dat de lste inkohiering van de onroerende voorheffirrg

nog niet heeft plaatsgehad en dat het verkochte goed
nog niet in qebruik is genomen.
L. \IERKLARINGEN VOOR DE REGISTRATIE
De koPer: ver klaart niet meer te voldoen aan de voor-

waarden dj e zLln gesteld om naar aanJ-eiding van onderhavige
verwerving weikdanige rrermi-ndering van registratierechten te
kunnen genieten, al dan niet door teruggave, en tevens he|
voornemen niet te hebben om aan die voorwaalden te voldoen.

Hij ontslaat derhalve ondergetekende notaris ervan de
desbetreffende clausul-es daartoe in huidige akte in te las-
sen.

De partijen verkl-aren dat de verkoopsovereenkomst da-
teert van voor 1- januarL 20IL.

M. RECHTEN OP GESCHRIFTEN : (Wetboek diverse rechten en
taksen) : Het recht bedraaqt 50,00 êuro.

N. SLOTVERKI.ARINGEN
a) De comparanten verkl-.aren bevoegd en bekwaam te zrln

tot het stellen van de bij deze akt-e vastgestel-de rechtshan-
del-i-ngen en niet het ./oorwerp te zrln van een ntaat-regel die
een onbekwaarnhe-id daartoe in het leven zou kunnen roepen zo'-
aIs faillissement, collectieve schuldenregeJ-inq, aanstel-Ling
voorlopige bewindvoerder.

b) De hypotheekbewaarder wordt ervan ontslagen een
ambtshalve inschrijving te nemen als gevolg van om het even
welke bepaling bevat ín onderhavige akte.

c) Ondergetekende notaris waarnLerkt de identiteit van
voornoemde comparanten aan de hand van de cioor de Organieke
Wet Notarj-aat en de Hypotheekwet voorgeschreven stukken.

De comparanten waarvan het rij ksregisternummer en/of
ondernemingsnummer urerci vermeld in onderhavige akte verkla-
ren in te stemmerr met deze vermeldÍng.

d) Tot uitvoering van deze akte kiezen part.ijen woonst
in hun respectieve woning en/of maatschappelij ke zete1.

e) De comparanten erkennen dat de notar:is hen gewezen
heeft op de bij zondere verplichtingen aan de notaris cpge-
legd door artikel 9 S L, afinea's 2 en 3 van de Organieke
Wet Notariaat, en heeft uitgelegd dat, wanneer een notaris
tegenstrijdige belangen of de aanwezigheid van onevenwj-chti-
ge bedingen vaststelt, hil hierop de aandacht moet ves'tj-gen
van de partijen en hen moet meedelen dat elke partij de
vri;e keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of
z,:-cin te laten bí j staan door een raadsman. De notar j.s moet
tevens eJ-ke parti-j volledig inlichten over de rechten, ver-
plichtingen en Iasten di e voortvloeien uít. cie rechtshauCe-
Iingen waarbij zrf bet,rokken is en hij moet aan a-l-l.e partii-
en op onpartijdige wLlze raad verstrekken.

i



Fqf-

t=S:rk
Goregi

De comparanten hebben hierop verkraard dat z.ch hiervolgens hen geen tegenstrijdigheid van berangen voordoet endat zíJ a-l-le bedingen opgenomen in onderhavige akte voorevenwichtig houden en deze aanvaarden.
De comparanten bevestigen tevens dat de notaris hennaar behoren heeft ingeticht over de rechten, verplichtingenen lasten die voortvroeien uit onderhavige akte en hen oponparti.jdige wilze raad. heeft verstrekt.
}TAARVAN AKTE
opgemaakt- en verreden te Lierde in het kantoor van on-dergetekende notaris van Vaerenbergh, datum al_s ten hoofdegemeld.
Nadat de akte integraar voorge-r-ezen en toegericht werd,ondertekenden de comparanten en wij notaris.
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