03/05/2023

Dossier 11991-8

Nom de la personne

Identification de la personne

Détail de l'article sélectionné
Division cadastrale 85035 VIRTCN 6 DIV/SAINT-MARD/

Identification et droits éventuels du ou des propriétaires
Nom Rue Commune Droits Autre(s)

Biens associés : Superficie totale 414.0 - Situation le : 03/05/2023

2 : Contenan| Année de la fin
st : Nurnere de la :  Superf.en [ = : Revenu
Situation Pol/Wa | Section parcelle Nature | o ce en m3| de censtruction |Code T
1 - ST-MARD B 0189KP0O000 PATURE 4140 - - 1F 1
Détail de I'article sélectionné
Division cadastrale 85035 VIRTON 6 DIV/SAINT-MARD/
Identification et droits éventuels du ou des propriétaires
ekl Nom Rue Commune Droits Autre(s)
- ~ I ‘
]
Biens associés : Superficie totale 718.0 - Situation le : 03/05/2023
. Contenan) Année de la fin
! ; ; Numéro de la Superf. en . Revenu
Situation Pol/Wa | Section parcelle Nature = ce en m3| de construction {Cade ey
2 - SAINT MARD B 0191APO000 JARDIN 350.0 - - 1F 1

Cetie copie de renseignements cadastraux est autorisée par I'Administration de la Documentation Patrimoniate qui les fournit sur base des dennées cennues et incorparées dans
sa documentation.
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Recherche Cadastre

G-SAINT-MARD | | B | 01938P0000 | JARDIN |

4 - CHEM MOREL 25 B 0647KP0O000 MAISON 105.0 - |de 1850 jusqu'a| 2F 483
1874

Cette copie de renseignements cadastraux est autorisée par 'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans
sa documentation.
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Annexes

1 - Division cadastrale : 85035 - VIRTON 6 DIV/SAINT-MARD/ - Numéro de section : B - Numéro de la parcelle : 0189KP0000
Information sur la Parcelie

Code el description commune administrative (INS) : 85045 - VIRTON
Code et description indice de valeur du sol : 3 - null

Code et description vérification contenance : T - Titre

Ordre des composantes de la parcelle : 01

1D situation PUR : 47298205

Information sur la Situation Patrimoniale

Inscription ariicle précédente : 8§503501778000000000236
Régistration article : 8503504 770006000000001

Timestamp version début situation patrimoniale : 2012-01-04

Date fiscale de début de Ia situation patrimoniale ; 2011-08-21

Année fiscale de début de ia situafion patrimoniale : 2011

Date juridique de début de la situation patrimoniale : 2011-06-21

ID de la situation patrimoniale : 59138989

Information sur la situation Parcelfaire

Date de début situation parcelle : 2011-06-21

Année de début situation parcelle : 2011

Caode détail partie privative : ****

ID situation parcelle : 47289340

Numéro du croquis établi a la création ou la mutation de [a parcelle : 2011011
Date version de début de situation de la parcelle : 2012-01-04
Information sur e Sol

Code et description nature PUR : 2 - PATURE

Code et description type de PUR : 2 - Terrain

Muméro de PUR : AG89.PS756.RL

Situation non-bati : ST-MARD

2 - Division cadastrale : 85035 - VIRTON 6 DIV/SAINT-MARD/ - Numéro de section : B - Numéro de la parcelle : 0191AF0000

Information sur la Parcelle

Code et description commune administrative (INS) : 85045 - VIRTON
Code et description indice de valeur du sol : 2 - null

Code et description vérification contenance : V - Vérifiée
Ordre des composantes de fa parcelle : 01

|D situation PUR : 47298208

Coordonnée X : 234051

Coordonnée Y : 27493

Information sur la Situation Patrimoniale

Inscription article précédente : 8503504 326000000000003
Régistration article : 85035044 03000000000003

Timestamp version début situation patrimoniale : 2007-11-22
Année fiscale de début de 1a situation patrimoniale : 2007

ID de la situation patrimoniale : 52138985

information sur ia situation Parcellaire

Année de début situation parcelle : 2002

Code détail partie privative : ****

1D situation parcelle : 47289343

Numéro du croquis établi a la création ou la mutation de la parcelle : 2002534
Date version de début de situation de la parcelle : 2003-03-19
Informatien sur le Sol

Code et description nature PUR : 4 - JARDIN

Code et description type de PUR ; 2 - Terrain

Numéro de PUR : AG89.PS79.RI

Situation non-bati : SAINT MARD

3 - Division cadastrale : 85035 - VIRTON 6 DIVISAINT-MARD/ - Numéro de section : B - Numéro de |a parcelie : 0193EP000C
Infarmation sur la Parcelle

Code et description commune administrative (INS) : 85045 - VIRTON
Code et description indice de valeur du sol : 2 - null

Code et description vérification contenance : V - Vérifiee
Ordre des composantes de la parcelle ; 01

|D situation PUR : 47298211

Coordonnée X : 234052

Coordannée Y : 27485

Information sur [a Situation Patrimoniale

Inscription article précédente : 8503504326000000000002
Régistration article : 8503504403000000000002

Timestamp version début situation patrimoniale : 2007-11-22
Année fiscale de début de la situation patrimoniale : 2007

I de la situafion patrimoniale : 59139000

Infermation sur la situation Parcellaire

Cette copie de renseignements cadastraux est auterisée par 'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans
sa documentation,
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Année de début situation parcelle : 2002

Code détail partie privative : *

ID situation parcelle : 47289346

Numéro du croquis établi & la création ou la mutation de ia parcelle : 2002534
Date version de début de situation de la parcelle ; 2003-03-19

Information sur le Sol

Code et description nature PUR : 4 - JARDIN

Code et description type de PUR : 2 - Terrain

Numéro de PUR : AG89.PS82.RF

Situation non-bati : SAINT-MARD

- Division cadastrale : 85035 - VIRTON 6 DIV/SAINT-MARD/ - Numéro de section : B - Numéro de la parcelle : 0647KP0000
Information sur la Parcelle

Code et description commune administrative (INS) : 85045 - VIRTON
Code et description vérification contenance : V - Vérifige

Ordre des composantes de la parcelle : 01

ID situation PUR : 47299214

Coordonnée X : 234068

Coordonnée Y ; 27496

Information sur le Béti

Nombre de salles de bains : 1

Numeéro de bloc : *

Surface batie : 87

Chauffage ceritral : Oui

Code et description indice de la construction : 40 - Maison sans cave habitable
Code et description qualité de la construction : N - Normale

Code et description type de construction (nombre de fagades) : B - Mitoyen sur un coté
Code et description nature cadastrale du PUR : 200 - MAISON

Code détail partie privative : ****

Nombre d'étages hors-sol : 2

Nombre de logements : 1

Année de demiére maodification physique : 1996

Nombre de piéces habitables : 4

Numéro de PUR : AG99.QC35.GL

Superficie utile : 137

Information sur I'Adresse

Code postal : 6760

Code et description commune administrative (INS) : 85045 - VIRTON
Numéro de police pour le tri : 25

Timestamp version début situation adresse : 2003-03-19

Infarmation sur la Situation Patrimoniale

Inscription article précédente ; 8503504 326000000000001

Régistration article : 8503504403000000000001

Timestamp version début situation patrimoniale : 2007-11-22

Année fiscale de début de la situation pairimoniale : 2007

1D de la situation patrimoniale : 59140028

Information sur la sifuation Parcellaire

Année de début situation parcelle : 2002

Code détail partie privative : ****

ID situation parcelle : 47290102

Numéro du croquis établi 4 la création ou la mutation de la parcelle : 2002534
Date version de début de situation de la parcelle : 2003-03-19

Information sur le Sol

Code et description nature PUR : 200 - MAISON

Code et description type de PUR : 2 - Temrain

Numéro de PUR : AG33.QC37.GJ

Situation non-bati : CHEM MOREL

Cette copie de renseignements cadastraux est autorisée par ['‘Administration de la Decumentation Patrimeniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans
sa documentation,

www.e-notariat.be
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Service Public

Extrait du plan parcellaire cadastral
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L'AGDP est l'avteur du plan parcellaire cadastral et le producteur de la base de dennées de laguelle les données sont reprises et jouil de |a propriété inteltectuelle comme
repris dans la |oi sur les droits d'auteurs et les draits des bases de données. Depuis le 01/G1/2018 les batiments du plan parcellaire cadastral seront repris
progressivement et remplacés par un set de données {= Bpn_ReBu autrement dit Batiment REgionaux) géré par les régions. L'AGDP ne sera dés lors plus respensable
pour 2 représentation des batiments surie plan parcellaire cadastral,



ADMINISTRATION COMMUNALE DE VIRTON

SERVICE URBANISME
ILE o
@
VIRTON
17, Rue Charles Magnetfe
6760 VIRTON Province de Luxembourg
N° de dossler : N202300749
Téléphone : 063/44.01.62
Agent traitant : A RQUSSEL
FOURNIRET Aurore
Faubourg d'Arival, 84
6760 Virton
ANNEXE 49
INFORMATION NOTARJALE

FoRMULAIRE (IR
Maitre,

Nous avans le plaisir de vous faire parvenir les renseignements urbanistiques demandés par courrier daté du 03 mai 2023
pour les biens suivants :

Concerne : Commune de Virton
Division 6, section B n® 189K - 191A - 183B - 647K
Bien sis Chemin Morel, 25 4 6762 Saint-Mard
Nature des biens ; Paturs -~ Jardin — Jardin - Maison

Il semble que les blens en cause répondant aux critdres reptis ci-apres 3

URBANISME :

sLes biens se situent en zone d’habitat au Plan de Secteur Sud Luxembourg approuvé par Amrété de I'Exécutif Régional
Wallon du 27/03/1979, et qui n'a pas cessé de produire ses sffets ;

sLes biens se situent en zone d’habitat & densité moyenne (10-20 log/ha) au Schéma de Développement Communal
(8.D.C.) adopté par le Conseil communal en date du 28 juin 2013 et applicable en date du 30 novembre 2013 ;

sLes biens sont repris dans le périmétre du Guide Régional d'Urbanisme (R.GB.S.R) AM 15/02/2007
eLes biens ne sont pas situés dans le parimetre du Schéma d'Orentation Local (8.0L});

*Dans les limites de notre connaissance du terrain et 2 front de rue, aucune situation infractionnelle n'a été constatée sur
ce bien et celui-ci n'a fait 'objet d’aucun procés-verbal d'infraction urbanistique ;

sLe bien cadastré Division 6, section B | n°647K &n cause a fait l'objet d'un permis d’urbanisme délivré e 24/11/1995
en vue du rehaussement de la toiture

sLe bien cadastré Division 6, section B R® 188K:&n cause a fait l'objet d'un permis de lotir délivré le 29/09/2009 ;
+Les biens en cause n'ont falt I'objet d'aucun certificat d'urbanisme datant de moins de deux ans ;
»Les biens en cause ne sont pas repris dans un plan relatif & habitat permanent ;

EGUIPEMENT = VOIRIE ~ EGOUTTAGE

*los parcelles cadastrées Division 6, section B n° 189K et 647K’ bénéficient d'un accés 3 une voire suffisamment
équipée en égout raccordé & la station d'épuration, eau, pourvue d'un revitement solide et d'une largeur suffisante :



oLes biens sont repris au Plan Communal d'Egoutiage PASH (Semois-Chiers) en zone d'assainissement collectif;
eles biens ne sont pas grevés ¢'une emprise souterraine de canalisation de produit gazeux ou autre ;

«Les biens ne sont pas situés 4 une distance inférieure & 250m d'une conduite « Fluxys » ;

oLes biens ne sont pas grevés d'une servitude ;

Remarque générale .

D'autres charges d'squipement peuvent étre imposées en cas de permis d'urbanisation

AMENAGEMENT OPERATIONNEL :

sLes biens ne sant pas repris dans un périmétre de revitalisation urbaine ;

oLes biens ne sont pas repris dans le périmétre de rénovation urbaine de la ville ds Virton ;-
«Les biens ne sont pas situés en SAR. {site & réhabiiiter) ;

ENVIRONNEMENT

«Aucun permis d'exploiter, d'environnement, déclaration de classe 3 ou autre n'a été délivré ;
sAléa dinondation : inexistant ; W

«Les biens ne sont pas traversés par un ou plusieurs axes de ruissellement

«Les biens ne sont pas situés dans le périmétre d'une ibné Natura 2000 ;

oLes biens he sont pas situés dans une réserve naturelle domaniale ou agréée ;

«Les biens ne sont pas situés dans le périmétre d'une zone de prévention de captage ;
oLes blens ne sont pas situés en zone Seveso ;

sLes biens en cause ne ﬂgurent pas 4 la Banque de Données de [Etat des Sols (BDES) ;

oLes biens en cause ne sont pas exposés & des Phénoménes karstiques (risques d'accidents ma]eurs nalurels ou @
une contrainte géotechnique) ;

«Les biens en cause ne sont pas exposés a des Phénomanes miniers (DRIGM)

eLes biens ne sont pas sltués dans une zone de conssrvation de la nature (cavités souterraines, zones humides,
réserves...);

PATRIMOINE &

«Les biens ne sont pas situés en zone d'arbres ou hales remarquables

oLes biens ne sont pas repris dans un périmétre d'interét paysager ;

«Les biens ne sont pas inscrits sur une liste de sauvegarde, ni classé comme site ou comme monument ;
sLes bisns ne sont pas repris au Patrimoine Monumental ;

«Les biens ne sont pas repris dans un périmétre de protection ;

eLes biens sont localisés dans une zone figurant sur la carte du zonage arché&ologique ou dans un site repris a
tinventaire du patrimoine archéologique ; ‘

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES |

oLos biens en cause n'ont pas falt 'objet d'un rapport incendie.

sLe fonctionnaire délégué porte une atfention au respect des densités fixées au SDC, quiil s'agisse des densités
maximum ot des densités minimum {ce qui était rarement e cas auparavant).

—s Nous invitons les propriétaires et futurs acquéreurs a en tenir compte dans I'élaboration et la réflexion de leur(s)
projet(s).



*& Le Ministre de FAménagement du territoire, Willy Borsus, a adopté une circulaire en date du 23/12/2021, d"application
aés & présent, visant & fournir aux acteurs de la construction et de 'aménagement du territoire des balises d'aide 2 Ia
conception et des critéres d'aide & [‘dvaluation des projets de planification, d’aménagement e de construction dans les
terrifoires sounis aux risques d'aléas o'inondation et/ou sifués dans un axe de ruissellement concentré, »

— Nous invitons des lors tous les propriétaires et futurs acquéreurs & la consulter préalablement lors de 'élaboration et
de la réflexion de tout projet situé en aléa d'inondation etfou situé dans un axe de ruissellement concentré.

REMARQUES :

Ces informations ne restent valables que pour autant que la situation de drait ou de fait du bien en cause ne soit pas
modifiée.

La détermination du caractére constructible d'une parcelle n'est pas du ressort de ces renseignements urbanistiques mais
bien d'un certificat d'urbanisme n° 2, a introduire via I'administration communale, seul susceptible de constituer un dossier
suifisamment complet pour étre soumis notamment aux avis et mesures de publicité pour statuer en connaissance de
Causes.

Ce document n'a d'aLifre vocation que préciser la situation juridique du bien et son niveau d'équipement,

Cogpo_rmément a la décision du Consell Communal en date du 19 septembre 2019, nous vous invitons & créditer
de 60 €, le compte BE54 0960 0051 2097 de la Ville de Virton, Service Urbanisme, avec les références suivantes :
-N202300119, et nous faire parvenir la preuve du palement (extrait du compte débité).

Nous vous prions d'agréer, Maltre, I'expression de nos sentiments distingués.

Virton, le 1¢ juin 2023,

irectrice Générale,

Le Bourgmestre ff, _-
/
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Département du Sol et des Déchets EXTRAIT CONFORME DE LA BDES
Direction de la protection des sols N° 10546978

Avenue Prince de |_|ége 15 VALIDE JUSQU'AU 17/11/2023
B-5100 NAMUR (Jambes)

Fax ; +32(0)81 335115 E]"-T"
hitp://bdes.wallonie.be : o - T
Pour consulter 1a version originale du
document, scannez le code :  f¥
[=] X

PARCELLE CADASTREE A VIRTON & DIV/SAINT-MARDY/ section B parcelle n°0189 K 000

REFERENTIEL : PLAN PARCELLAIRE CADASTRAL - SITUATION AU PLAN CADASTRAL "DERNIERE SITUATION"

Cet extrait constitue un résumé des informations officiellement disponibles & I'administration en date du 17/05/2023. La
consultation de la Banque de Données de I'état des Sols (BDES) mise en place par la Direction de la Protection des Sols,
vous permet d'obtenir des informations plus complétes et le cas échéant de solliciter une rectification des données.

PLAN DE LA PARCELLE OBJET DE LA DEMANDE ET DES DONNEES ASSOCIEES

,SETUATION DANS LA BDES

Le périmétre surligné dans le plan ci-dessous est-il :
- Repris a linventaire des procédures de gestion de la pollution du sel etfou a l'inventaire des activités et
installations présentant un risque pour le saol (Art. 12 §2, 3)? . Non

. Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) 7 : Non

Cette parcelle n'est pas soumise 4 des obligations au regard du décret sols

- Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Liége 15 B-5100 NAMUR (Jambes)
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22 Wallonie
~2* environnement

SPW

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES PROCEDURES DE GESTION DE LA POLLUTION DU SOL {Art. 12
§2, 3)

Néant

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES ACTIVITES ET INSTALLATIONS PRESENTANT UN RISQUE
POUR LE SOL {Art. 12 §2, 3)

Néant

DONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE {(Art. 12 §4) —l

Neéant

ZA : parcelle (Active) dans le référentiel utilisé; M : parcelle qui n'est plus active dans le référentiel utilisé car elle a subi un
remaniement du plan cadastral (Mutation} .

- Service public de Wallonie envircnnement
Avenue Prince de Liege 15 B-5100 NAMUR {Jambes)




op 198 ).

PREVILERE PAEE.
AVWERE Deve A& L'AcTE Mo, Yeel

Province de Luxembourg Arrondissement de VIRTON COMMUNE DE VIRTON

9
PERMIS DE LOTIR

Annexe 31 (AGW du 17/07/03)
Formulaire B

REGISTRE DU PERMIS DE LOTIR N° 200900008,00 Réf N°
FO510/85045/LAP3/2009/3 : 183e,185¢,

GENRE : LOTISSEMENT DE 7 LOTS (Lots 6 et 7 :solde en ZACC) %

Présents : M, THIRY, Bourgmestre-Président,
1. P. ALEXANDRE, B, ROISEUX, D. LACAVE, 3. GOBERT : Echevins,

Séance du Collége en date du 23/0%/2009. ?,‘/
L. BALTUS, Secrétaire communal.

Département du Territoire Echevin rapportenr ¢ D, LACAVE
Service Urbanisme Agent traitant : L YIOREAU

?

Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON - LOTISSEMENT DE 7 LOTS (Lots 6 et 7 :solde en ZACC)
3 Chemin Morel 6762 Saint-Mard - section B N° 183¢,183c,, 180¢ impliquant
DEROGATIONS AUX PRESCRIPTIONS DU Réglement Général sur les Bétisses en Site
Rural CONCERNANT :
- 1a pente de toiture sera comprise entre 33 et 387
- Le matérian de converture des toitures sera

* goit une ardoise naturelle ou artificielle de format reclangulaire et de teinte noire semi-mat
incorporée dans la masse;

* goit une tuile plate (épaisseur maximum 15 mm) de ton rouge incorporée dans la masse.

DECISION D’OCTROI DU PERMIS DE LOTIR

Le Collge des bourgmestre st échevins,
Vu le Code Wallon de I’ Aménagement du Territoire, de I’Urbanisme et du Patrimoine ;
Vu Larticle 123, 1° de 1a Nouvelle loi communale ;

vu le décret du 11 septembre 1985 organisant P’évaluation des incidénces sur
{*environnement dans la Région wallonne tel que modifié notamment par le décret du 11 mars
1999 relatif au permis d’environnement et le décret du 15 mai 2003 ainsi que par les arrétés
du Gouvernement wallon dn 4 juillet 2002 respectivement relatifs & ’organisation de
I’évaluation des incidences sur I’environnement et 3 la liste des projets soumis & étude
d’incidences ;

Considérant que . Y 2 B
! - Place Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON a introduit une demande de permis de lotir



-
el

Dercihe fAGE |
relative 3 un bien sis & Chemin Morel 6762 Saint-Mard - section B N° 183¢,185¢,180%e, et
ayant pour objet la division dudit bien en 7 lots dont 5 lots destinés & la construction ; \

Considérant que 1a demande compléte de permis a été :

-adressée 4 'administration communale par envoi recommandé 4 la poste contre accusé de
réception postal daté du 03/03/2009 ; 4 (

Considérant que le bien est situé en zone d’aménagement commmnal concerté au plan de
secteur du Sud-Luxembourg adopté par Arrété Royal du 27/03/1979, et qui n’a pas cessé de

produire ses effets pour le bien précité ;

Considérant que le réglement général sur les bitisses en site rural est applicable sur le
territoire ol est situé le bien en vertu de 1’ Amrété Ministériel du 30/07/1991; 5‘_

Considérant que la demande de permis comprend une notice d’évaluation des incidences sur
I’environnerment ;

Considérant que la demande de permis a ét€ soumise 3 des mesures particuliéres de publicité
pour les motifs suivants :

Demande de dérogation au Réglement sur les Bétisses en Site Rural par rapport :

Pente de toiture comprise entre 33° et 38°;

Matériau de couverture en ardoises naturelles ou artificielles ou en tuiles plates (épaisseur
max. 15mm) de ton rouge incorporé dans la masse ;

Considérant qu’aucune réclamation n’a été introduite ; qu’une réunion de concertation n’a pas
été organisée ;

qu’une proposition motivée de dérogation a é¢ adressée par le Collége des bourgmestre et
échevins au Fonctionnaire délégué ;
qu’une telle proposition est requise ;

Considérant que seul le Gouvernement ou le Fonctionnaire délégué peut, 4 fitre exceptionnel,
accorder des dérogations ;

Considérant que les services ou commissions visés ci-aprés ont été consultés pour les motifs
suivants :

- Service Technique Provincial ;
que son avis sollicité en date du 11/06/2009 et transmis en date du 23/06/2009 est favorable ;

-Service Technique Communal ;
que son avis sollicité en date du 11/06/2009 et transmis en date du 26/06/2009 est favorable;

« Considérant que la demande porte sur Ia réalisation d'un lotissement de7
lots, dont 5 lots (lots 1 & 5) sont destinés a la construction (pour une
superficie de 21 Ares 13 Ca), et dont les lots 6 et 7 sont situés en ZACC;

Considérant que le bien se situe:
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- au plan de secteur en vigueur, en zone d'habitat sur 50 m de profondeur et
en ZACC au-dela;

- en périmetre régi par le RGBSR"Lorraine";

- en zone de prévention de captage €loignée (ZPEIIb);

- en zone d'assainissement collectif avec égout existant non connecté a une
station d'épuration;

Considérant que la mise en oeavre d'une zone d'aménagement communal
concerté est subordonnée A I'adoption préalable par le Conseil communal
d'un rapport urbanistique et environnemental, accompagné d'une
déclaration environnementale; que tel n'est pas le cas pour la ZACC
concernée; qu'il y a donc lieu d'exclure les lots 6 et 7, situés en ZACC, ces
lots ne pouvant pas étre mis en oenvre;

Vu les différents avis et devis émis par: le Commissaire voyer (23.06.2009),
Les Services Techniques Communaux (26.06.2009) Interlux (22.04.2009);

Vu la demande de dérogation RGBSR introduite lors de la demande de
permis de lotir par I'auteur de projet;

Considérant qu'il a été procédé 3 une enquéte publique du 18.06.2009 an
03.07.2009 pour les dérogations au Réglement Général sur les Béitisses en
Site Rural qui portent sur:

- Pente de toiture comprise entre 33° et 38°;

- Matériau de couverture en ardoises naturelles ou artificielles ou en tuiles
plates (épaissenr max. 15mm) de ton rouge incoporé dans Ia masse;

Considérant q'aucune réclamation n'a été émise;
Vu I'avis favorable du Collége émis le 17.07.2009;
Vau la fiche de permanence établie par mes services le 07 04.2009;

Vu les plans, profils et prescriptions urbanistiques présentés, ainsi que le
reportage photographique et 1a notice d'évaluation des incidences sur
'environnement;

Considérant que les remarques émises lors de permanence n'ont pas toutes
été rencontrées;

Considérant que le profil du lot 2 n'a pas été adapté; que celui-ci est dés
lors en contradiction avec le plan; que le front de bétisse doit se situer a
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I'arriére du muret existant dans Ia continunité du front de batisse du lot 1
comme indiqué au plan;

Considérant que les constructions 2 réaliser sur les lots 2, 4 et 5 devraient
&étre réalisées en bi-mitoyenneté; que 1'article 3.1.4.1 doit étre précisé;

Considérant qu'il y a lieu d'assurer la continuité du béti afin de respecter la

typologie du bétie traditionnel voisin; que pour ce faire I'article 3.1.6 des
prescriptions urbanistiques doit &tre adapté;

Considérant qu'il existe des discordances entre le plan et les prescriptions
urbanistiques au niveau de I'article 3.2; qu'il y a lien d'adapter cet article
en fonction du plan;

Considérant que la zone de cour ouverte doit s'étendre sur 'ensemble de la
zone définie au plan; que I'article 3.3 doit ére adapté par la suppression du
point 2;

Considérant que les preseriptions urbanistiques sont non-conformes au
Réglement Général sur les Bitisses en Site Rural d'application; que, d'autre
part, seul I'enduit est adapté au contexte bati existant comme matérian
d'élévation; que dis lors les alinéas 1,2, 4 et 5 de I'article6.2 doivent étre
supprimés;

Considérant que le biti avoisinant présente des pentes de toiture largement
supérieures A celles de 25° 4 30° prévues par le Réglement Général sur les
Bitisses en Site Rural; que certains des bitiments voisins présentent des
pentes allant jusqu'a 40°, gue la demande de dérogation en ce qui concerne
les pentes de toitures comprises entre 33° et 38° est donc justifiée ponr
assurer l'intégration du projet dans son contexte biti en ordre continu;

Considérant qa'an vu du reportage photographique, le bati avoisinant
présente des toitures en tuiles de ton rouge; que la demande dedérogation
pour la mise en oeuvre de tuiles plates de ton rouge est justifiée par le
contexte biti existant mais également par les nécessités techniques liées a la
pente de toiture, les tuiles "canal" n'étant pas adaptées pour des pentes
supérienres 2 30°;

Considérant que le projet est de nature a s'intégrer dans son contexte
moyennant le respect des conditions reprises ci-dessous;

Au vu de ce qui précéde, j'accorde les dérogations sollicitées aux conditions
suivantes:
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1. La bi-mitoyenneté sera obligatoire pour les lots 2,4 et 5 (cf. également
plan annoté).

2. Au profil du lot 2, le front de bétisse obligatoire est établi a I'arriére du
muret existant i 1a distance cumulée 12.68 et 1a profondeur maximale de la
construction sera de 8m 57, comme indiqué au plan.

3. Les prescriptions urbanistiques sont adaptées comme suit:

- Article 3.1.4.1: La bi-mitoyenneté sera obligatoire pour les lots 2,4 et 5 et
la mitoyenneté sera obligatoire avec le lot 2 pour le lot 1.

_Article 3.1.6: est adapté comme suit: "La direction du faitage et le front de
bAtisse obligatoire devront respecter ceux définis dans les plans du
Iotissement. Ils sont d'application pour I'ensemble des volumes. La totalité
de 1a facade 2 rue des volumes 2 réaliser doit s'inscrire sur le front de
batisse."

- Article 3.2: est adapté comme suit: " La porte de garage se situera au
nivean du front de batisse obligateire défini au plan.”

-Article 3.3: le point 2 est supprimé. La zone de cour ouverte doit s'étendre
sur I'ensemble de la zone définie au plan.

-Article 6.2: les alinéas 1, 2, 4, et 5 sont supprimés. Seul I'enduit homogéne
de ton blanc cassé de jaune sera autorisé, conformément au Réglement
Général sur les Bitisses en Site Rural, au vu du contexte biti existant.

Et j'émets un avis favorable aux mémes conditions, tout en précisant ce qui
suit:

- Les conditions de I'Arrété du Gouvernement wallon du 3 mars 2005 relatif
qu Livre II du Code de I'Environnement contenant le Code de I'Ean,
concernant la zone de prévention de captage €loignée (et notamment les
mesures de protection prévues au articles R. 168 2 R170), et leurs
modifications éventuelles, devront &tre respectées par les futurs
constructeurs.

- Le Colldge définira le périmeétre sur lequel s’applique le permis de lotir en
motivant sa décision sur base de 'article 89 § 3 (exclusion des lots 6 et 7).

- Le Colldge précisera les charges, qu'il juge utile d'imposer dans le respect
de 'article 91 du CWATUP, pour la viabilisation du lotissement.

Conformément aux articles 192, 235 et 246 du Tire IV du Nouveau Code
Wallon d'Aménagement du Territoire, de 1'Urbanisme et du Patrimeine des
sondages archéologiques pourront étre effectués par I'Administration. A cet
effet et préalablement 2 toute vente d'un ou de plusieurs lots, il y a lien de
contacter le Service de 'Archéologie (Denis Henrotay - 22 rue des Martyrs,

B-6700 Arlon - tél, 063/23 05 40 ou 43 - Fax 063/23 0545). »
Arlon, le 02/09/2009 - réf. : F0510/85045/LAP3/2009/3 ;
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Considérant qu’il y a lieu d’exclure les lots 6 et 7 situés en zone d’aménagement communal
concerté car ils ne peuvent pas &tre mis en ceuvre.

DECIDE :

Article 1 — Le permis de lotir sollicité par o
- - Place Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON est
octroyé.

Les lots 6 et 7 situés en zone d’aménagement communal concerté seront
exclus de périmétre du lotissement étant donné que ceux-ci ne peuvent pas
étre mis en ceuvre.

- Le titulaire du permis devra :

1° respecter toutes les conditions prescrites par I'avis conforme du Fonctionnaite délégué
reproduit ci-dessus ;

2° respecter les conditions de I’Amrété du Gouvernement wallon du 3 mars 2005 relatif au
Livre II du Code de I’Environnement contenant le Code de I'Eau, concernant ia zone de
prévention de captage éloignée ( et notamment les mesures de protection prévues aux articles
R.168 & R170), ef lews modifications éventuelles, devront étre respectées par les futurs
constructeurs.

Article 2 - Bxpédition de 1a présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire
délégué aux fins de I’exercice éventuel par ceux-ci de leur droit de recours.

PAR LE COLLEGE,
Le Secrétaire,
$)L. BALTUS

POUR EXTRAIT CONFORNE
Virton, le 20/05/2809: “a
3 f H & i1

L{BALTUS

3igné "ne Varietur” par les pariies stle
Notaire soussigné pour demsurer annexd -3
i

Ervegies & iron e 2.3, MA1 2011
‘&:ﬁ%%{jel: B0 case b
252, '

2

un apte Fagy ce jour par Matire Vincent JANSEN,
Notairs 4 Virton, )
vm Lﬁ q;aQn@;lllglﬁ;liunifg!!!“l“t

tarvols:
=

s

Sty ﬁ

Recu. g b “Tdneceveus
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PRENIFR PALE
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Lotissement ;

Adresse  : Chemin Morel 8 Saint-Mard
SectionB  n°18%, 185C, 18%%,

Section de Saint-Mard

5y e
e IEd)
Province de Luxembourg & i
Commune de VIRTON o e

' PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES

(plus spécifigues & la Lorraine)

Article 1 - GENERALITES

Bien méme en présence d'un réglement communal sur
les batisses, les prescriptions ci-aprés en tiennent
lieu et sont de stricte observation.

Toutefois, en cas de coniradiction, les prescriptions
les pius restrictives seront les seules applicables.

Les prescriptions particuliéres (plans et profils du lotis-
sement) prévalent sur les prescriptions générales du
présent document.

Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas
les acquéreuss de Fobligation de satisfalre & toutes les
nermes et régles en matiére technique, d'hygiéne, de
confort, de code civil, elc... nécessaires pour abtenir
les autorisations légales auprés des autorités compé-
tentes.

Le non-respect des prescriptions du lotissement dans
leur enti¢reté engage le maiire de l'ouvrage, lentrepre-
neur i farchitecte & des poursuites telles que prévues
au Code wallon.

Par abligation, fa trame parcelfaire et/'ou les courbes
de niveaux détermineront le sens du morceilement,
La limite avant des zones capables de construction
déterminera l'alignement de référence devant corres-
pondre :

* sgoit & celui représentalif du béati ancien existant
{alignement voiris, front de batisse - limite domaine
public/priva);

o scit & celul tel que déterminé par la limite zone de
recuf imposée par les Arrétés Royaux dalignement
ou par les administrations gestionnaires des voiries
regionales, provinciales ou communaies.

Article 2 - DESTINATION

Gelie zone est réservée 3 la construction d'hablta-
tions privées, unifamifiales d'une superficie mini-
mum de 60 m? au gol.

Urie affectation pardielle n'excédant pas 50 % des sur-
faces habitables pourra éire altribuée & une aclivité
arisanale, libérale ou de pelit commeree, dans la me-
sure ol elle n'engendrera aucune pollution ni nuisance
et n'entravera jamals I'affectation principale.

Le bolsement systématique des parcelles el ia planta-
tion de sapins de Noél sont interdits.

Les dépdts de ferrailles, mitraifles, de véhicules usa-
gés, de prieus et autres portant préjudice & 1a quaslité et
4 la destination de [a zone sont interdits.

If en est de méme des wagons, des baraguements,
hangars, caravanes, baraques & frites et autres dispo-
sitifs.

Linstallation en dépdt aérighide réservoirs 3 mazout,
citernes & gaz liguide, bonbonne de toutes sortes est
strictement interdite.

Les boftes aux lettres d'un rodéle agréé par la Régie
des Postes seront placées a l'extérieur de la vois pu-
blique et de la zone de cour ouverte,

Elles pourront &tre fixées sur |z fagade a rue du bat-
ment pour autant que leur accas seit sans entrave.

Article 3 - IMPLANTATION

|31, GENERALITES |

Les constructions respecteront les dispositions parfi-
ciuliéres renseignées gux plans de lofissement et

les conditions générales suivantss ;

3.1.1. L'implantation des volumes et I'aménagement
de leurs abords respecteront le refief du sol

et se feront en fonction des lignes de force du

JS/2000.05.02



paysage, bati ou non bafi, ainsi que de la
trame parcellaire. Les construciions devront
épouser le terrain naturel & Fexceplion des
fagades en relation directe avec Ja cour ou-
verie conditionnée quant & elle par la voirie.

Les rembiais et déblais sont interdits; seuls
ceux repris aux plans seront autorisés et ce,
de maniére & assurer une continuité uniforme
du terrain remanié enire les lols et par rapport
aux parcelles contigués et Ia voirie.

Le terrain non utilisé pour la construction sera
aménagé en cour ouverte et/ou en cours ef
jardins suivant le plan de ‘Yofissement,
Conformément au Code wallon, le  fait
d’abatire des arbres existant dans un bien
ayani fait Pobjet d’'un permis de laotir est sou-
mis & permis d'urbanisme préalable.

3.14.
3.1.4.1

Mitoyenneté et bi-mitoyennsté

Pour fe lot 1, le recours & la mitoyenneté est
obfigatoire avec le lot 2 et est acquis de plein
droit. Pour les autres lots, 12 bi-mitoyenneté
est obfigaloire (concerne les lots 2, 4 et
B).

3.1.42 lorsqu'un lot présente ung zone capable de
construction joighant les limites des lots voi-
sins (ou parcelles) contigu(e)s, les deux limi-
tes sont prises en compte pour satisfaire au
point 3.1.4.1.

3.1.5. Pour un lot donné, en aucun cas aménage-
ment des abords ou le partl architectural ne
pourra mettre en péril la potentialité de cons-
truction des lots et parcelles contigués (ou-
veriures, accés garage latéral ou amiére, ...).
En conséquence, toute élévation implantée en
limite mitoyenne du lot considéré sera stricte-
ment aveugle.

La direction du faftage et le front de ba-
tisse obligatoire devront respecter ceux
définis dans les plans du lotissement. lIs
sont d'application pour fensemble des
volumes. La totalité de la fagade & rue des
volumnes a réaliser doit s'inscrire sur le
front de baiisse.

[3.2.  ACCES GARAGES

Les dispositifs d'entrée, porches et portillons seront
congus de maniére & respecter l'architecture du bai-
ment principal.

DevkiEnT PACE.

Pour tous les garages, une pente dajustement (mon-
tante ou descendante) de 4 % sur les 5 premiers mé-
tres sera autorisée 4 partir de la limite entre la propriété
privée et publique. Ceite penle d'ajusternent ne pourra
en aucun cas melire en péril la continuité de la cour
ouverle et devra s'inscrire obligaloirement dans la
configuration générale du lterrain nalurel.

Les rampes débutant & la limite de 12 voie de circula-
tion sont interdites.

La porie de garage se situera au niveau du front de
béatisse obligatoire défini au plan.

L'accés s'exécutera selon un des partis exhaustifs
suivants (biffer les mentions exclues)

3) ungarage en fagade 3 rue dont 'accés se situe au ni-
veal de la cour cuverie, de plain-pied avec le domaine
public de |z volrie moyennant la pente d'ajustement.
{concemeleslotsn®1,2, 4et5)

M " ‘aitele Sl Aornaing
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|3.3. ZONE DE COUR QUVERTE,

L'ensemble des zones de cour ouverte définies aux
plans doivent étre strictement respeclées tant en ce qui
concerne les limites que le remaniement du terrain. En
conseéquence, les déblais et/ou remblais obligatoires
repris aux plans (coupes) devront respecter la condition
suivante :

» s'étendre & I'ensemble de [a cour ouverte se
rapportant au lot considéré.

L orsque la cour ouverte touche Ia limite mitoyenne du
Iot, le remblai et/ou déblai sera stoppé au droit de cette
limite, de telle maniére gu'elle coincide soit avec la téte
de talus (si déblais} soit au pied de talus (i remblais),
le talutage correspondant & un gabarit 4/4,

Lors de l'exécution du permis d'urbanisme du lot voisin
concerné, le propriétaire de ce lot prendra en charge le
débiai et/ou remblai assurant la stricte continuité de la
zone de cour ouverte telle gue définie aux plans de
iotissernent.

Dans tous les cas, l'enirée piétonne se sifuera au ni-
veau de la cour ouverle, de plain-pied avec celfe-ci,




moysnnant le cas échéant un perron de maximum 4

marches pour accéder a la porte.

Cette cour doit &tre aménagée en pelouses cu jardi-

nets. Y sont autorisés :

a) des pelouses, planfes et fleurs ornementales ponc-
tuelles ef de petites dimensions;

b} des plantations ponctuelles d'essences régionales

feuillues (arbres - arbustes et buissons) & implanter
& plus de deux métres des limites des lots;

c) des sentiers en matériau de teinte neutre en rapport
avec les feintes locales;

d) des hales vives d'essences indigénes feuillues
prolongeant les fronts de batisses fels que définis
aux plans de lotissement.

Putilisation de revétement hydrocarboné est exclue.
Aucune macennerie, aucun muret ou ouvrage d'art ne
peut étre érigé a lintérieur de cetle zone ni sur ses
lirnites a moins gu'ils ne soient repris explicitement aux
pians de lotissement.

Les clétures seront obligatoirement constituée par une
haie vive composée d'une des essences régionales
compatibles avec l'environnement {auhépine blanche,
charme commun, cornouiller sanguin, érable champé-
tre, hétre, noiselier commun, prunier commun, prunel-
lier, fusain, chéne, sureau noir, houx verl) et seront
taillées st entretenues régulidrement. Elles pourront
&ire renforoées au cenire par des fils, treillis ef piqueis
de ton vert foncé.

L'ensemble des hales sera constituée au minimum de
3 plants par métre courant. Le nombre de plants au
meatre sera fonclion de l'essence choisie de fagon a
garantir un &cran suffisant,

En fonction des habitudes locales et des descriptions
précisées aux plans, la haie sera implaniée dans le
prolongement du front de batisse de Ia consfruction ou
de la construction voisine si cette dernidre est plus
éloignée de la voirie. Sa hauteur sera de 1,50 m.
maximum.

La cléture devra obligatoirement éire érigée dans un
deélai de 2 ans a dater de 'accupation de habitation.

Lors de [infroduciion de la demande de permis
d'urbanisme, ii sera Joint un plan d'aménagement pré-
cis de cetie zone (limites, végeétations a planter et exis-
tantes, revétements, accés,...).

3.4, ZONE DE COURS ET JARDINS

Cette zone est réservée & Faménagement de jardins et
espaces libres. Y sont autorisés tous les actes et tra-
vaux ne nécessitant pas de permis d'urbanisme, en
l'absence de prescriptions spécifiques. Des plantations
d'arbres isolés peuvent &tre tolérées comme ornemen-
tation.

La cléture des limiies de parcelle est facultative.
Si le bien est cléturé, il v a deux options possibles :

i
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a) une haie vive d'une hauteur de 2,00m maximum,
composée d'essences régionales, dont la liste est
reprise dans le vade-mecum, et compaiibles avec
'environnetnent.

Elle sera implantée :

1) en refrait & 50 cm de (a limite séparatrice entre le lot
considéré et le domaine public ou la cour ouverte

2) sur la limite mitoyenne séparant deux lots inscrits
dans e périméfre du lofissement, moyennant ac-
cord de leurs propriéiaires au moment de la plania-
fion de 1a haie

3) sur la limite mitoyenne séparant le lof considéré et
une parcelle contigud hors lotissement ou, en
'absence.

Un abri de jardin peut y étre &rigé moyennant :

a} un seul abri par parcelle;

b) surface maximum : 15 m;

c) hauteurs maxima : 2,50 m sous cotniche — pente de
toiture 30°

d) en matérizux (élévation, toiture) de tonalité identi-
que & ceux de la consiruction principale ou en baois
de ton brou de noix;

e) Dans la zone prévue aux plans. Si cette zone est
inexistante & une distance de plus de 8 m de la fa-
gade arriere du volume principal et 4 1 m minimum
des limites parcellaires ou en mitoyen moyennant
accord du proprigtaire du lot vaoisin concerné.

Article 4 - PARTI ARCHITECTURAL

Les constructions s'inspireront avantageusement des
modalités du réglement général sur les batisses en site
rural, de ses régles générales et de celles particuliéres
a4 la LORRAINE, en respectant les indications des
plans de lotissement. Elles respecteront [identité du
bati traditionnel local tout en répondant & la desfination
de limmeuble. A

Larchilecture doit s'imprégner d'une modestie fonda-

mentale subordonnant franchement l'architecture

au sife

a) L'effet éloigné doit &ire aussi neutre que possible
pour [aisser intactes les valeurs relatives du milied.

b) L'effet rapproché doit lui aussi sauvegarder les
valeurs du cadre. [l doit &tre simple et calme et pro-
duit par de bennes proportions et non par la recher-
che du piftoresque, ni par les formes mouvemen-
tées et variées, ni par limitation des formes urbai-
nes, l'ornement et la polychromie. Il doit contribuer
& une percepiion franche des volumes et de es-
pace public par le biais d'une cour ouverte bien dé-
fimitée.

Toutes les faces des constructions seront traitées en
fagade sans qu'aucune ne soit sacrifiée par rapport aux
autres. Chaque face en particulier devra étre aussi
calme et homogéne que possible.

J8f2000.65.02
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Les disposifions en plan seront simples, sans découpe,
elles permetiront un ensoleillement ef un é&clairage
rationnel des locaux,

Aucun défail {baies, lucamnes, jeux de matériaux, mu-

rets,..) ne pourra prendre le pas sur la perception vo-
lumétrique unitaire du batiment.

Article 5 - VOLUMETRIE

Les volurnes respecteront les proportions suivantes ¢

5.1. Le plan du volume principal s'inscrira dans un
rectangle capable dont le rapport fagade/pignon
sera compris entre 1,1 et 2. La profondeur du vo-
lume principal (= longueur du pignon) ne dépas-
sera erl aucun cas 12 matres, sauf pour le lot 1ol
elle sera de 14 métres.

6.2. La hauteur apparente sous corniche de la fagade
a nue du voluma principal sera au maximum de
5,50 métres et au minimum de .4,50 métres pour
les lots 4 & 5, de 6,50 m et 5,50 m pour le lot 1
(cir. plans du lotissement), hauteur prise & l'axe
~ médian de la fagade et devant étre maintenue en
moyenne, pour 2/3 au moins de la fagade (mur
gouttereau) A rue. Le niveau des comiches des
murs gouttereaux du volume principal sera identi-

que sur la majorité de leur langueur

5.3. La pente des toitures sera comprise entre 33° et
38°pour les lots 1, 4, 5.Pour le lot 2, Ia pente se-
ra identique & celle du garage contigu. Ges toitu-
res seront 4 double versant de pente et faite iden-
tique. Cependant un volume secondaire en ap-
peridis (un seul versant) contre le volume principal
resie possible et est préconisée pourle lot 3..

Les prises de lumidves gansr las we;rsa‘nts devront
laisser intacts [o valeur relative of funité de 1a toi-
ture,

Le debordement des {oitures sur fes élévations
est fnferdit, ainsi que toul brisé de tolture,
"ooyaux®,... Les croupes falliéres Sont souhaitées
dés qu'elles constituent une caracténstique du bs-
{i local.

54. La hiérarchie entre le volume principal et le vo-
lume secondaire éventuel sera marquée par une
différence de hauteur sensible entre les niveaux
des faites et des comniches respectifs, les niveaux
du volume sedondaire étant évidemment infé-
rfeurs & ceux du volume principal.

55. Les volumes seront simples, ramassés, sans
avant-corps, loggias, auvents, saillies, renfonce-
ments ou décrochements gratuits. Les formes

AYNTRENS IAGF.
inutilement compliquées engendrant une percep-
fion malaisée des volumes seront rejetées.

ARTICLE 6 - MATERIAUX

Les normes de construction atxquelles devront répon-
dre les bitiments sont définies par les "Conditions
générales d'lsolation thermique et de venfilation pour
les batiments & construire destinés au logement” (of
derier Arrété du Gouvernement Régional Wallon pu-
blié au Moniteur Belge).

Les couleurs ufilisées doivent &fre neutres, calmes et
toujours présenter une grande uniformité (pas de scin-
tillement, ni nuance).

[64. soupAsseMENTS |

lIs doivent étre traités en plinthes ef dés lors ne pas
excéder 40 om de hautaur, lls seront réalisés

O en pierre du pays (grés sinémurien ou calcaire bajocien)
posée 4 plat en strates horizontales successives et joint
lég@rernent rentrant de ton identique & la pierre. Le grés
sinémurien pour rester apparent sera partiellement tailié
et frié en vue d'assurer une magonnerie hornogéne;

0O comme murs en élévation.

[6.2. MURSENELEVATION s

A lexceplion des soubassements (point 6.1) et du
point b des remarques reprises dans cette section, il
ne sera admis deux tnatériaux pour l'ensemble des
élévations. lls comespondront & un des points admis ci-
aprés (biffer les mentions exclues)

O  les blocs de béton doment conditionnés, obligatoirement
recouvers d'un enduit homogéne de ton blanc cassé de
jaune owiaurestil. Les enduits extérieurs seront exé-
cutés dans les deux ans & dater de l'occupation de la
construetion.




Remarqgues :

a) Ne sont pas autorisés : les cordons, plages et jeux
de matériaux différents, parement décoraiifs, les
moellons semés dans le crépi ou dans les murs.

b) Les fagades exposées 3 la pluie baftante pourront
étre revéiues d'ardoises naturelles ou d'éléments’
préfabriqués plats.27/40 tons noirs semi-mats in-
corporés & la masse. Ces fagades seront recou-
vertes par le matériau dans leur totalité, & 'excep-
tion éventuelle d'une plinthe.

|63 LES TOITURES |

Suivant la tendance générale du bati local {quartier), la
couverture {ton mat ou semi-mat exclusivement) cor
respondra & un des partis admis suivants (biffer les
mentions exclues)

1 une ardoise naiurelle ou artificielle de format rectangulaire
et de teinte noire semi-mat incorporée dans fa masse;

2  une tuile parfaitement plate {épaisseur maximum 15 mm)
de fon rouge incorporé dans la masse. La toiture doit pré-
senter une planéité d'ensemble proche d'une couveriure
en ardeises, Lorsque fa tulle est utilisée, les lucamnes,
croupes et autres accidents de toiture sont sirictement in-
terdits ;

4 les lucarnes sont interdites, seules les tabatigres inscrites
dans [e plan de la toiture sont autorisées.

§ Le placement de capteurs solaires sera autorisé a condi-
tion qu'ils soient encastrés dans le plan de ia toiture.

l.es comiches, faltages et rives de toiture seront de
caractére régional. Les fallages, arétiers et noues
seront obligatoirement de type fermé sans zinc appa-
rent.

Les rives et fes corniches seront traitées dans e ton du
toit ou dans une teinte voisine du foit ou des murs, les
rives seront de préférence ardoisées. Elles ne pourront
dépasser une hauteur apparente de 10 cm.

CLUQVIFAL PALE-

6.5.  MENUISERIES _ |

6.4. LES SOUCHES DE CHEMINEES

» Elles seront ardoisées, de ton noir mat, réduites de
par le nombre et situées & proximité du faite.

» Les massifs en saillie sur les élévations sont pros-
crits.

a

Les menuiseries exiérisures seront de fonalité blan-
che ou foncée assurant une parfaite discrétion vis-3-
vis de I'ensemble de ['élévation et en rapport avec les
habitudes locales.

Les ferronneries seront peintes en noir.

Article 7 - ELEVATIONS

Le fraitement des fagades respeciera :

|74.  LAVERTICAUTE |

» Veriicalité pour 'ensemble de l'dlévation (jeu des
ouvertures, des décrochés, des bandeaux,...}

+  Verticalité des ouvertures,

[72. _ LERYTHME |

H est propre & lidentité des bétiments fraditionnels
locaux, a savoir :

a) un jeu de baies hiérarchisé fortement structuré ol
la prédominance des pleins sur les vides est peu
sensible.

Il &vitera tout systematisme conduisant 4 un rythme
répétitif rendant I'ensemble de I'&lévation Indifféren-
cige.

b) un ensemble de baies ponctuelles oli la prédomi-
nance des pleins sur les vides est effective, les vi-
des pouvant cependant prendre des dimensions
importantes.

c) Pour chague élévation du volume principal le rap-
port des pleins sur les vides ne pourra étre inférieur
& 2. Tout renfancemertd atr-dsld de 20 cm du plan
de la fagade sera assimilé # un vide.

d) lorsgue la hauteur apparente des murs gouttereaux
du volume principal est supérieure en maoyenne a
4 m, la fagade doif présenter detx a trois niveaux
d'ouveriures hiérarchisges, les baies du rez éfant
de dimensions supérieures a cefles des éfages.

17.3.  ENCADREMENTS DE BAIES ET LINTEAUX |

Les encadrements sont : (biffer les mentions exclues)

4. ne sont pas cbligatoires. v
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Les encadremenis ou limteaux respecteront une épais-
seur apparente de 17 cm minimurm,

Les différentes baies de portes et de fenétres seront
soulignées par un encadrement réalisé & l'aide soit de
pierre de taille naturelle en calcaire bajocien, soit en

béton préfabriqué ou cimentage de fon beige ou gris..

Dans le cas ol Fencadrement n'est pas raquis, Uun
{finfeau apparent sera prévu ef corraspondra & un sim-
ple appareillage du matériau d'élévation (bifque ou
pierre sur chant), aucun linteau n'étant apparent lors-
que le parement est crépi.,

Article 8 - HYGIENE

Les locaux habitables seront aérés et éclairés directe-
ment. ils auront une hauteur minimum sous plafond de
2,40 m. Leur profondeur ne pourra étre supérieure &
8m par rapport 2 la fenétre ou 2 la porte-fenéire éclai-
rant la pidce.

Les constructions seront dotées de I'equipement sani-
taire normal, comprenant . éviers, lavabos, au moins
un W-C., éventuellement douche, salle de bain com-
piéte, etc... et éire raccordées 4 la distribution publique
d'eau d'alimentation. Aucun W-C ne peut élre en com-
munication directe avec les locaux dhabitation. lis
seront aérés et éclairés directement.

Toutes les constructions seront obligatoirement raccor-
dées aux réseaux d'électricité, de distribution d'eau.

Les installations de collecte, de traitement des eaux
usées et d'évacuation s'il &chet, devront &tre confor-
mes & la derniére l&gislation en vigueur.

La canalisation éventuelle du fossé de la voirie publi-
que fera l'oblet d'une autorisation spéciale préalable de
I'administration communale et sera exécutée de ma-
niére & éviter toute obstruction st & permettre aisément
le curage, chaque riverain étant responsable de la
portion de canalisation située devant sa propristé.

Article 9 - TRAVAUX D'E

NTRETIEN ET
CONFORTAT

FS

lls seront exécutés en utilisant les matériaux décrits ci-
avanl et en se conformant aux couleurs prescrites ci-
dessus.

Article 10 - PLAN DE CONSTRUCTION

Les plans de construction seront complets, dressés et
signés par des architectes iégalement immatriculés et
inscrits & un répertoire provincial de 'Crdre des Archi-
tectes, conformément aux stipulations de la loi du

juin 1963 créant le dit Ordre des Architectes.

SCIENE PALS.

Les travaux de construction ne pourront &tre entrepris
qu'aprés que l'acquéreur soit en possession de toutes
les autorisations Iégales des pouvoirs publics compé-
tents.

La présente stiputation vaut également pour les travaux
de transformations, agrandissements, exhaussements
ou toute autre modification 4 apporter uliérieurament
aux constructions.

Les plans de construction devront obligatoirement
renselgner la nature, I2 teinte et la fexture des maté-
riaux ou revétements mis en ceuvre pour les fagades,

‘les tolfurez et toutes les parties visibles de l'extérieur.

Les documents de permis d'urbanisme devront men-
tionner avec exactitude les hales et plantations 3 réali-
ser el existantes.

Article 11 - REALISATION TECHNIQUE
DES MURS MITOYENS

Les mures séparatifs des habitations construites sur ou
contre la limite miloyenne de deux lots ou parcelles
sont & réaliser impérafivement sans pont acoustique,
de la maniére sulvante:

|11.1. CHRONOLOGIE

- Le constructeur A éfabli la semelle de fondation et
érige la magonnerie enterrée.- Il constrult le mur 2
intérieur porteur d= sa batisse;

Il place un isolant contre ce mur,

I érdge le mur 1 soit sur la mitoyennete s'il s'agit
dune limite entre deux lots du présent lotissement;
soit contre la limite mitoyenne s'il s'agit d'une limite
entre le lot ef une parcelle hors périméire du lotisse-
ment. Ce mur gst traité com'me un parement identi-
gque aux auires. éiévatmns dans un délaide 2 ans &
dater de l'accupation du batiment,

]

Le constfructeur B qui érige son batiment postérieu-
rement & A, établit 1a semelle de fondation au méme
niveau que celle de A en plagant préalablement, un
isclant rigide confre a semelle existante de A. Ii pré-
voit un drain qu'il raccorde & son réseau d'égouttage
selon les régles de Part,

- Il place un isclant et des panneaux drainants de telle
maniére qu'aucune liaison rigide ne puisse subsister
enire le mur 1 et sa construction.

- Il construit le mur 3 intérieur porteur de sa batisse.

[11.2.

RACHAT DE MITOYENNETE

\Bg(\}_ 2{: 1,

Préalablement & l'ouverture de son chantier, B rachéte
la mitoysnneté du mur 1 qui lui est nécessalre; la va-
leur de ce mur est déterminée 3 frals communs par un
\e\xmrt désigné d’'un commun accord entre les parties,

pﬁg{: 7
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11.3. EN PARTICULIER

- Le propriéiaire B {ou A) assure & ses frais tous les
raccords (solins, joints néopréne,..) garantissant la
fermeture et la jonction de sa nouvelle construction
au batiment de A {(ou B).

- Dans le cas oil la surface mitoyenne de la construe-

tion de B déborde celle de A, un essontage (format
27/40) de teinte grise anthracite sera fixée au mur 3
aprés isolation, & charge de B,

- Dans fe cas oil A (ou B) souhaite réaliser des caves
et descendre ainsi le niveau des fondations, it devra

gile
Signé *ne Varielur” par les paries ;
Notaire soussigné pOUF detheurar annax
un 28 [8gU ca jour par Malre Vincent JANSEN,

Notaire & Virion,

UTR oM, 18 . 6. DAL b

HWiTIEnE 6T FmaE P4L6.

prendre en charge |'ensemble des travaux de rempié-
tement des fondations de B {ou A) de manigre 3
maintenir 'ensemble des fondations de ia séparation
mitoyenne au méme niveau.

- Le propriétaire A (ou B) réalisant des travaux sur,
contre ou & proximité immédiate de la mitoyenneté,
prendra en charge la réparation de tout dégat causé
a lmmeuble de B (ou A) par l'exécutton d’éM
fravaux. :
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Province de Luxembourg Artrondissement de VIRTON SMWI%?MALLONIE

D
DIRECTION DU LUXEMBOURG

PERMIS DE LOTIR
Annexe31 (AGW du 17/07/403) —7 OCT. 2009

Formulaire B
N’ indicateur:

GENRE : LOTISSEMENT DE 7 LOTS (Lots 6 et 7 :solde en ZACC)

REGISTRE DU PERMIS DE LOTIR N° 200900008,00 Ref, N°
FO510/85045/1.AF3/2009/3 = 183e,185¢,

Séance du Collége en date du 25/09/2609.

Présents : M. THIRY, Bourgraesire-Président,
1. P. ALEXANDRE, B. ROISEUX, D. LACAVE , 5. GOBERT : Echevins,
L.BALTUS, Secrétaire communal.

Département du Territoire Echevin rapparteur : D. LACAVE
Service Urbanisme Apent traitant : |. MOREAU

Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON - LOTISSEMENT DE 7 LOTS (Lots 6 et 7 :solde en ZACC)
4 Chemin Morel 6762 Saint-Mard - section B N° 183¢,185¢,, 18% impliquant
DEROGATIONS AUX PRESCRIPTIONS DU Réglement Général sur les Bétisses en Site
Rural CONCERNANT :
- 1a pente de toiture sera comprise entre 33 ct 387
- Le matériau de couverture des toitures sera:

* soit une ardoise maturelle ou artificielle de format rectangulaire et de teinte noire semi-mat
incorporée dans la masse;

* soit une tuile plate (épaisseur maximum 15 mm) de ton rouge incorporée dans la massc.

DECISION D’OCTROI DU PERMIS DE LOTIR

Le Coll2ge des bourgmestre et échevins,
Vu le Code Wallon de I’ Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine ;
Vu larticle 123, 1° de la Nouvelle loi communale ;

vu le décret du 11 septembre 1985 organisant I'évaluation des incidences sur
I’ envirormement dans 1a Région wallonne tel que modifié notamment par le décret du 11 mars
1999 relatif au permis d’environnement et le décret du 15 mai 2003 ainsi que par les arréies
du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 respectivement relatifs a I’organisation de
I’évaluation des incidences sur ’environnement et a la liste des projets soumis a étude
d’incidences ;

. —— - - - » k&Y r a

_ Place Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON a introduit une demande de permis de lotir




relative A un bien sis & Chemin Morel 6762 Saint-Mard - section B N7 183¢,185¢,18%, et
ayant pour objet la division dudit bien en 7 lots dont 5 lots destinés 3 la construction ;

Considérant que la demande compléte de permis a été :
_adressée 4 Padministration communale par envoi recommandé 3 Ia poste contre accusé de
réception postal daté du 03/03/2009 ;

Considérant que le bien est situ¢ en zone d*aménagement communal concerté au plan de
secteur du Sud-Luxembourg adopté par Arrété Royal du 27/03/1979, et qui n’a pas cessé de
produire ses effets pour le bien précité ;

Considérant que le réglement général sur les batisses en site rural est applicable sur le
tetrritoire ol est situé le bien en vertu de I’ Arrété Ministériel du 30/07/1991;

Considérant que la demande de permis comprend une notice d’évaluation des incidences sur
Venvironnement ;

Considérant que la demande de petmis a 6té soumise 2 des mesures particuliéres de publicité
pour les motifs suivants :

Demande de dérogation au Réglement sur les Batisses en Site Rural par rapport :

Pente de toiture comprise cntre 33° et 38°;

Matériau de couverture en ardoises naturelles on artificielles ou en tuiles plates (épaisseur

~ max. 15mm) de ton rouge incorporé dans la masse ;

Considérant qu’aucune réclamation n’a 216 mtroduite ; qu une réunjon de concertation ’a pas
été organisee ;

qu’une proposition motivée de dérogation a été adressée par le Collége des bourgmestre et
&chevins au Fonctionnaire délégué ;
qu'une telle proposition est requise ;

Considérant que seul le Gouvemement ou Je Fonctionnaire délégué peut, & titre exceptionnel,
accorder des dérogations ;

Considérant que les sexvices ou commissions visés ci-aprés ont &té consultés pour les motifs
sujvants :

- Service Technique Provincial ;
que son avis sollicité en date du 11/06/2009 et iransmis en date du 23/06/2009 est favorable ;

-Service Technique Communal ;
que son avis sollicité en date du 11/06/2009 et transmis en date du 26/06/2009 est favorable;

« Considérant que la demande porte sur 1a réalisation d'un lotissement de 7
lots, dont 5 lots (lots 1 2 5) sont destinés a la construction (pour une
superficie de 21 Ares 13 Ca), et dont les lots 6 et 7 sont situés en ZACC;

Considérant que le bien se situe:




Considérant qu’il y a lien d’exclure les lots 6 et 7 situés en zone d’aménagement communal
concerté car ils ne peavent pas éire mis en ceuvre.

DECIDE :

Article 17 — Le permis de lotir sollicité par = -
« - Place Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON est

oCtroye.

Les lots 6 et 7 situés en zone d’aménagement communal concerté seront
exclus de périmétre du lotissement étant donné que ceux-ci ne peuvent pas
étre mis en euvre.

- Le titulaire du_permis devra :

1° respecter toutes les conditions prescrites par I’avis conforme du Fonctionnaire délégué
reproduit ci-dessus ;

2° respecter les conditions de I’ Arrété du Gouvernement wallon du 3 mars 2005 relatif an
Livre II du Code de 1’Environnement contenant le Code de 1’Eau, concernant la zone de
prévention de captage gloignée ( et notamment les mesures de protection prévues aux articles
R.168 & R170), et leurs modifications éventuelles, devront étre respectées par les futurs
consiructenrs.

Article 2 - Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire
délégué aux fins de ’exercice éventuel par cenx-ci de leur droit de recours.

PAR LE COLLEGE,
Le Secrétaite, Le Président,
s)L. BALTUS ) M. THIRY
POUR EXTRAIT CONFORME
Virton, e 29/09/2009
Le Secrétaire, |y~ T TS gmestre,
Nt

~
L. BALTUS




4) PEREMPTION DU PERMIS

Art. 98, Lorsque le permis de lotir n’implique pas de charges d*urbanisme on "ouverture de nouvelles voies de
communication, la modification du tracé de voies de communication communales existantes, *élargissement ou
1a suppression de celles-ci, il est périmé pour la partie restante lorsque des actes visés 2 'article 89, § ler, alinéa
3, portant sur au moins un tiers des lots n"ont pas été enregistrés dans Je délai de cing ans de sa délivrance.

La prenve est fournic par la notification au Collége des extraits des actes certifiés conformes par le notaire ou e
recevent de Ienregistrement, avant 1’expiration du délai de cing ans précite.

Art. 99. TLorsque le permis de lotir implique 1'ouvertare de nouvelles voies de communication, la modification
du tracé des voies de communication communales existantes, V'élargissement ou la suppression de celles-ci, il est
périmé lorsque le titulaire du permis n’a pas exécuté les travaux et les charges imposés ou fourni les garantics
financidres exigées dans les cing ans de sa délivrance.

Le permis est égalernent périme si, dans ce méme délai, Ie titulaire n’a pas exécuté les charges d’urbamisme ou
fourni les garanties financiéres imposees,

Art. 100. Lorsque la réalisation du permis de lotir est avtorisée par phases, le permis détermine 1e point de
départ du délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre que 1a premiére,

Art. 101. La péremption du permis de lotir s’opére de plein droit.

5) MODIFICATION DU PERMIS

Art. 102. A la demande de tout propriétaire d'un lot visé par un permis de lotir, une modification de celui-ci
peut e autorisée pour autant gu’elle ne porte pas atteinte aux droits résultant de conventions expresses entre les
parties.

Ne peut étre considérée comme comvention visée & I'alinéa ler la seule retranscription des prescriptions
urbanistiques du permis de lotir dans un acte authentique ou uhe convention sous seing privé.

Art. 103. Les dispositions réglant le permis de lotir sans applicables 4 sa modification, sans préjudice de
Jaccomplissement des formalités ci-aprés.

Avant d*introduire sa demande, le propriétaite adresse une copie conforme de celle-ci par lettre recomrnandée &
la poste, i tons les propriétaires d'un lot qui n’ont pas contresigné la demande. Les récépissés de dépdt des
lettres recommandées & la poste sont annex<s au dossier joint 3 la demande. Les réclamations sont introduites au
Collége des bourgmestre €t &chevins, par lettre reconumandée 3 1a poste, dans les trente jours de la date du dépdt
4 la poste des letires recommandées.

La modification est refusée lorsque le ou les propriétaires possédant plus du quart des lots autorisés dans le
perniis initia] manifestent leur opposition au Collége, par lettre recommandée 3 la poste adressée dans le délai
visé & U'alinéa 3.

Art. 105. La modification du permis de lotir n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis de lotir dont la
modification est demnandée.

6) DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS IMPLIQUANT DES
CHARGES D’URBANISME OU L’'OUVERTURE DE VOIES DE COMMUNICATION

Art. 95. Nul ne peut procéder 4 la division autorisée par le permis de lotir ou une phase de celui-ci implignant
des charges d’urbanisme ou 1’ouverture de nouvelles voies de communication, la modification du tracé de voies
de communication communales existantes, I’élargissement ou la suppression de celles-ci, avant que 1e titulaire
du permis ait, soit exécuté les travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires & leur
exécution. i )

*accornplissement de cette formalité est constaté dans un certificat déliveé par le Collége des bourgmestre et
échevins et notifié an lotisseur par envoi recommandé 3 1a poste. Le Collége transmet copie de ce certificat au
Fonctionnaire délégué.

Hors le cas ob PPéquipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire dn permis de lotir demeure
solidairement responsable pendant dix ans avec Ventrepreneur et 1’architecte de Féquipement du lotissement i
1’égard de la Région, de ]a commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles
1792 et 2270 dun Code civil.

Vu pour Etre annexé 4 I'anété du Gouvernement wallon du 17 juillet 2003 déterminant la forme des demandes et
des décisions relatives aux permis d'urbanisme, permis de lotir et modifications de permis de lotir,



Province de Luxembourg

Commune de VIRTON
Section de Saint-Mard
Lotissement : (Euvres Paroissiales du Doyenné de Virton.
Adresse  : Chemin Moref & Saint-Mard
Section B n® 183%, 185C, 185°.

- PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES
{plus spéeifiques 4 Ia Lorraine}

Article 1 - GENERALITES

Bien méme &n présence d'un réglement communal sur
ies balisses, les prascriptions cl-aprés en tiennent
lieu of sont de stricte observation.

Toutefois, en cas de contradiction, les prescriptions
les plus restrictives seront les seules appficables.

Les prescriptions particuliéres (plans et profils du lotis-
sement) prévaleni sur les prescriptions générales du
présent document.

Le respact des conditions ci-dessotrs ne dispense pas
les acquéreurs de 'obligation de satisfaire & toutes les
rormes &t régles en matiére technique, d'hygiéne, de
confort, de code civil, etc... nécessaires pour obtenir
les autorisations légales auprés des autorités compé-
fentes.

Le non-fespect des prescriptions du lotissement dans
leur entiéreté engage le maitre de l'ouvrage, l'entrepre-
neur et l'architecte 4 des poursuites telles que prévues
au Code walion,

Par abligafion, /& trame parcellaire et/ou les courbes
de niveaux détarmineront le sens du morcelfement.
La limite avant des zones capables de construction
déterminera lalignement de référence devant corres-
pondre ;

o seit 2 celui représentatil du bati anclen existant

(alignemsnt voirie, front de batisse - limite domaine

public/privé);

« 30t & celui tel que déterminé par la imite zone de
recul Imposée par les Arrétés Royaux d'atignement
ou par les administrations gastionnaires des voires
régionales, provinciales ou communeles,

Article 2 - DESTINATION

Cette zone est réservée a la construction d'habita-
tions privées, unifamliliales d'une superficle mini-
mum de 60 m? au sol.

Une sfiectation partielle n'excédant pas 50 % des sur-
faces habitables pourra &fre attrbuée & une activité
artisanale, libérale ou de petit commerce, dans la me-
stre ob elle n'engendrera aucune pollution ni nuisance
et n'entravera jamais l'affectation principale.

Le bolsement systématique des parcelles et la planta-
tion de sapins de No#l sont interdits,

Les dépéts de ferrailies, mitralles, de véhicules usa-
gés, de pneus ef autres pertant préjudice 2 la qualité et
& la destination ¢e la zone sont Interdits,

il en est de méme des wageons, des baraguements,
hangars, caravanes, baraques a frites et aulres dispo-
sitifs. 3

Linstalietion en dépbt adrigntde réservoirs 4 mazout,
citernes & gaz liquide, bonbonne de toutes sortes est
strictement Interdite.

Les boites aux letires d'un modéle agréé par la Régie
des Postes seront plactes 4 l'extérieur de la voie pu-
bligue et de la zone de cour auverig.

Elles pourront &fre fixées sur la fagade a rue du bati-
ment pour autant que leur accds soit sans enirave,

Article 3 - IMPLANTATION

[31.  GENERALITES |

Les consfructions respecteront Jes dispositions parti-
culiéres renseignées aux plans de lotissement et

les conditions générales sulvantes -

311, Ulmplantation des volumes et 'aménagament
de leurs abords respectaront le relief du sol
et se faront en fonction des lignes de force du
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paysage, baii ou non bati, ainsi que de la
trame parcellaire. Les constructions devront
épouser le terrain naturel 4 l'exception des
fagades en relation direcle avec fa cour ou-
vérte conditionnée quant & elfe par la voine.

3.1.2. Les remblais ¢t déblais sont interdits; seuls
ceux reptis aux plans seront autorisés et ce,
de maniére a assurer une continuité uniforme
du terraln remanié entre les lots ef par rapport
aux parcelles contigués et la vairie.

3.1.3. Le terrain non utilisé pour la construction sera
aménagé en cour ouverte etfou en cours et
jardins suivant le plan de !ctissement.
Conformément au Code wallon, le fait
d’abattre des arbres existant dans un bien
ayant fait Pobjet d'un permis de lofir est sou-
mis & permis d'urbanisme préalable.

3.1.4. Mitoyennete et bi-mitoyenneté

3.1.41 Pourle Jot 1, le recours a fa mitoyenneté est
obligatoire avec le fot 2 ef est acguis de plein
droit. Pour fes aufres lots, 12 bi-mitoyenneté
est obfigatoire (concerne les lots 2, 4 et
5).

3142 Lorsqu'un lot présente une zone capable de
construction joignant les limites des lots voi-
sins (ou parcelles) contigu{e)s, les deux limi-
tes sant prises en compte pour satisfaire au
point 3.1.4.1.

3.1.5. Pour un lot donné, en aucun cas l'aménage-
ment des abords ou le parti architectural ne
pourra mettre en péril la potentialité de cons-
truction des lots et parcelles contiguds (ou-
vertures, accés garage latéral ou arriere, ...).
En conséquence, toute élévation implantée en
limite mitoyenne du lot considéré sera stricte-
ment avelgle.

316. La direction du faitage et ie front de ba-
tisse obligatoire devront respecter ceux
définis dans [es plans du Iptissement. ls
sont d'application pour l'ensemble des
volumes. L& totalité de |a fagade a rue des
volumes 4 réaliser doit s'inscrire sur le
front de batisse.

3.2, ACCES GARAGES

Les dispesitifs d'entrée, porches et poriillons seront
congus de maniére & respecter architecture du bafi-
ment ptincipal.

Pour-teus les garages, une pente d'ajustement (mon-
tante ou descendante) de 4 % sur les 5 premiers mé-
tres sera autarisée & partir de la limite entre la propriété
privée el publique. Ceffe penfe d'ajusternent ne pourra
en aucun cas melire en pénl fa cantinuité de Ja cour
ouverfe et devra s’inscrire obligatoirsment dans la
corfiguration générale du terrain naturel.

Les rampes débutant & la limite de la voie de circula-
tion sont interdites,

La porte de garage se situera au niveau du front de
batisse abligatolre défini au plan.

L'acces s'exécutera selon un des partis exhaustifs
sujvants (biffer les mentions exclues) :

3) un garage en fagade a rue dont Facces se situe au ni-
veau de la cour ouveria, de plain-pied avec la domaine
public de |1a voirie moyennant la pente d'ajustement.
{concermeles lots n® 1, 2,48t 5)

3.3.  ZONE DE COUR QUVERTE ]

L'ensemble des zones de cour ouverte définies aux
plans doivent étre strictement respectées tant en ce qui
concerne les limites que le remaniement du terrain. En
conséquence, les déblais eYou remblais obligatoires
reprts aux plans (coupes) devront respecter la condition
Suivante :

¥ s'étendre 4 'eneemble de la cour ouverie se
rapportant au lot considéré,

Lorsque la cour ouverte touche la limite mitloyenne du
lot, le rembilai et/ou déblai sera stoppé au droit de cette
limite, de telle maniére qu'elle coinclde scit avec [a téte
de talus (si déblals) soit au pied de talus {si remblais},
le talutage correspondant & un gabarit 4/4.

Lors de 'exécution du permis d'urbanisme du lot voisin
concemng, le propriétaire de ce lot prendra en charge le
déblai et/ou remblai assurant la stricte confinuité de Ia
zone de cour ouverte tefle que définie aux plans de
lotissement.

Dans tous les cas, I'enirée piéfonne se situera au ni-
veau de fa ¢cour ouverte, de plain-pisd avec cefie-ci,




y

moyennant le cas schéant un perron de maximum 4

marches pour accéder 4 /a porte.

Cette cour doit étre aménagée en pelouses ou jardi-

nets. Y sont autorisés :

a) des pelouses, plantes et fleurs omementales ponc-
tuelles et de petites dimenslons; .

by des pianiations ponciuelfes d'essences régionales
feuillues (arbres - arbustes et buissons) & impianter
a plus de deux métres des limites des lots:

c) des sentlers en matériau de teinte neutre en rapport
avec les teintes locales;

d) des haies vives d'sssences indigénes feuillues
prelongeant les fronts de bétisses {als que définis
aux plans de lotissement.

L'utilisation de revétement hydrocarboné est exclue,
Aucune magannene, aucun muret ou ouvrage d'ert ne
peut &tre érigé & lintérieur de cette zone ni sur ses
limites & moins qu'ils ne solent repris explicitement aux
plans de lotissement.

Les cidtures seront obligatoirement censtituée par une
haie vive composéa d'une des essences régionales
compatibles avec I'environnement {aubépine blanche,
charme commun, comouiller sanguin, érable champé-
tre, hétre, noisetier commun, prunier commun, prungl-
lier, fusain, chéne, sureau noir, houx verf) et seront
taillées et entretenues régidigrement. Elles pourront

- &tre renforcées au centre par des fils, treillis et piquets

de ton vert foncé.

L'ensemble des haies sera constituée au minimum de
3 plants par méfre courant. Le nombre de plants au
métre sera fonction de l'essence choisie de fagon 2
garantic un écran suffisant.

En fonction des habitudes locales ef des descriptions
précisées aux plans, la haie sera implantée dans le
prolongement du front de béatisse de fa canstruction ou
de ta construction veisine si cette dernigre est plus
éloignée de la voirie. Sa hauteur sera de 1,50 m.
maximum.

L& cldture devra obligatoirement atre é&rigée dans un
délai de 2 ans a dater de 'occupation de I"habitation.

Lors de lintroduction de la demande de permis
d'urbanisme, il sera jeint un plan d'aménagement pré-
cis de celtte zone (limites, végatations & planter et exis-
tantes, revétements, accds,...).

[3.4.  ZONE DE COURS ET JARDINS

Cette zone est réservée & I'aménagement de jardins et
espaces libres, Y sont autorisés fous les actes et tra-
vaux ne nécessitant pas de permis d'urbanisme, en
Fabsence de prescriptions spécifiques, Des plantations
d'arbres isolés peuvent étre tolérées comme ornemen-
fation.

La cldture des Hmites de parcelle est facultative.
Si le bien est cléturé, it y a deux options possibles " -

a) une haie vive dune hauteur de 2,00m maximum,
composée d'sssences régionales, dont la liste est
reprise dans le vade-mecum, et compatibles avec
'environnement.

Elle sera implantée :

1) en retrait & 50 cm de [a limite séparatrice entre le lot
considéré et le domaine public ou la cour ouverte

2} sur la limite mitoyenne séparant deux lots inscrits
dans le périmétre du lotissement, moyennant ac-
cord de leurs propriétaires au moment de la planta-
fion de la haie

3} sur la limite mitoyenne séparant le lot considéré et
une parcelle contigué hors lotissement ou, en
Fabssnce.

Un abri de jardin peut y éire érigé moyennant ;

a) -un seul abri par parcelle,

b} surface maximum : 15 mz;

c) hauteurs maxima : 2,50 m sous corniche — pente de
toiture 30°

d) eh matériaux (&lévation, toifura) de tonalité identi-
que & ceux de Ia construction principale ou en bois
de ton brou de noix;

e) Dans la 2one prévue aux plans. Si cette zone est
inexistante & une distance de plus de 6 m de |a fa-
cade armiére du volume principal et & 1 m minimum
des limites parcellaires ou en mitoyen moyennant
accord du propriétaire du lot voisin concemé.

Article 4 - PARTI ARCHITECTURAL

Les constructions s'inspireront avantageusement des
modalités du réglement général sur les batisses en site
rural, de ses régles générales et de celles particuliéres
& la LORRAINE, en respectant les indications des
plans de lotissement. Elles respecteront lidentité du
bati traditionnel local tout en répondant a 1a destination
de Iimmeuble. ik

L'architecture doit s'imprégner d'une modestie fonda-

mentale subordonnant franchement l'architecture

au site :

a) L'effet éloigné doit bire aussi neutre que passible
pour laisser intactes les valeurs relatives du milieu.

b) L'effel rapproché doit lui aussi sauvegarder les
valeurs du cadre. |} doit &tre simple et calme et pro-
duit par de bonnes proportions et non par la recher
che du pittoresque, ni par les formes mouvemen-
tées et variées, ni par limitation des formes urbai-
nes, l'omement et la polychromie. 1 doit contribuer
a une percaption franche des volumas ef de Pes-
pace public par le biais d'une cour ouverte bien dé-
limitée.

Toutes les faces des constructions seront traitées en
facade sans qu'aucune ne soit sacrifiée par rapport atx
autres. Chague face en particulier devra &tre aussi

calme et homogéne que possible,
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Les dispositions en plan seront simples, sans découpe,
elles permettront un ensoleillement el un éclzirage
rationnel des locaux,

Aurcun détail (baies, lucames, feux de matériaux, mu-
rets,..) ne pourra prendre le pas sur a perception vo-
lumétrique unitaire du batiment.

Article § - VOLUMETRIE

Les volumes respecierant les proportians sulvantes .

5.1. Le plan du volume principal sinscrira dans un
rectangle capabie dont le rapport fagade/pignon
sera compiis entre 1,1 et 2. La profondeur du vo-
lume principal {= longuetr du pignon) ne dépas-
sera en aucun cas 12 matres, sauf pour le lot 1o
elle sera de 14 métres.

5.2. La hauteur apparente sous corniche de ia fagade
3 rue du volume principal sera au maximum de
5,50 matres et au minimum de .4,50 métres pour
les lots 4 & 5, de 6,50 m &t 5,50 m pour e lot 1
{cfr. plans du lotissement), hauteur prise A l'axe
médian de |a fagade et devant &ire maintenue en
moyenne, pour 2/3 au molns de la fagade {mur
goutlereau) & rue. Le niveau des comiches des
murs gouttereaux du velume principal sera identi-
que sur /Ja majorité de leur longueur

5.3. La pente des toitures sera comprise entre 33° et
38°pour les lots 1, 4, 5.Pourle lot 2, |a pente se-
ra identique & celle du garage contigu. Ces toitu-
res seront & doable versant de pente et falte iden-
tique. Cependant un volume secondaire en ap-
peniis (un seul versant} contre le volume principal
reste possible et est préconisée pour le lot 3.,

Les pris Jumig ns les versants devrant

laisser intacte |a valeur relative et F'unité de la tol-
ure.

Le débordement des foitures sur les &lévations
est Interdit, ainsi que tout brisé de toiture,
‘coyaux”,... Les croupes fafliéres sont souhaitées
dss gu'elles constituent une caractérisfique du bé-
fi local.

5.4. La hiérarchie entre le volume principal et le vo-
lume secondaire éventuel sera marquée par une
différence de hauteur sensible entre les niveaux
des faites et des carniches respectifs, les niveaux
du volume secondaire étant évidemment infé-
rieurs & ceux du volume principal,

5.5. Les volumes seront simples, ramassés, sans
avant-corps, loggias, auvents, saillies, renfonce-
ments ou décrochements gratults. Les formes

inutilement compliquées engendrant une percep-
fion malaisée des volumes seront rejetées,

ARTICLE 6 - MATERIAUX

Les normes de construction auxquelles devront répon-
dre les bitiments sont définies par les "Conditions
générales d'lsolation thermique et de ventilation pour
les batiments & constuire destins au logement® (cf
dernier Arrété du Gouvernement Régional Wallon pu-
bli& au Moniteur Belge).

Les couleurs utilisées deoivent &tre neut}es. calmes et
toujours présenter une grande uniformité (pas de scin-
tillement, ni nuance).

|61,  SOUBASSEMENTS

ils doivent étre traités en plinthes st dés lors ne pas
excéder 40 cm de hauteur. lIs seront realisés :

Q en pierre du pays (grds sinémurien ou calcaire bajocien)
posée 2 plat en strates horizontales successives et joint
garement rentrant de tan identiqus 4 la pieme. Le grés
sinémurien pour rester apparent sera partiellement falllé
¢t trié en vue d'assurer une magonnerie homogéne;

O comme murs en élévation,

[6.2.  MURS EN ELEVATION 2 ol

A Texception des soubassements {point 6.1.) et du
point b} des remarques reprises dans cette seclion, i
ne sera admis deux matériaux pour I'2ansemble des
élévations. lis correspondront & un des points admis ci-
aprés (biffer les mentions exclues) :

O les blocs de béton diment conditionnés, obligatoirement
recouverts d'un enduif homogane de ton blang cassé de
jaune ensewweswebi. Les enduits extérieurs seront exé-
cutés dans les deux ans & dater de ['occupation de |a
construction.




Remargues :

a) Ne sonf pas autorisés : les cordons, plages et jeux
de matériaux diffdrents, parement décoratifs, les
moeflons semés dans le crépi ou dans les murs.

b) Les fagades exposées & Ia pluie battante pourront
&tre revéiues d'ardoises naturelies ou d'éléments
préfabriqués plats 27/40 tons neirs semi-mats in-
corporés 4 la masse. Ces fagades seront recou-
vertes par e matériau dans feur totafité, a 'excep-
tion &ventuelle dune plinthe,

[63.  LESTOITURES |

Suivant la tendance générale du bati local (quartien), la
couveriure (fon mat ou semi-mat exclusivement) cor-
respondra & un des paris admis suivants (biffer les
mentions axclues)

1 une ardoise natureile ou artificielle de format rectangulzire
et de teinte noire semi-mat incorporde dans la masse;

2 une lulle parfzitement plate (dpaisseur maximum 15 mm)
de ton rouge incorperé dans [a masse. La toiture dolf pré-
senter une planélté d'ensemble proche d'une couverure
en ardoises. Lorsque la tuile est utiiséa, les lucarnes,
croupes et aulres accldants de toliure sont strictement In-
terdits ;

4 les lucames sont interdites, saules les tabatidres Inscrites
dans le plan de fa toliura sont autorisées.

5 Le placement de capteurs sclaires sera autorisé & condi-
tion qu'ils soient encastrés dans le plan de la toiture.

Les corniches, faltages et rives de toiture seront de
caraciére régional. Les fallages, arétiers et noues
seront obligatoirement de type fermé sans zinc appa-
rent.

Les rives et les corniches seront traitées dans le ton du
toit ou dans une teinte voisine du toit ou des murs, les
rives seront de préférence ardoisées, Elles ne pourront
dépasser une hautsur apparente de 10 cm.

6.4, LES SOUCHES DE CHEMINEES

¢ Elles seront ardoisées, de ton noir mat, réduites de
par le nombre et situées & proximité du fafte.

*» Les massifs en saillie sur les &lévations sont pros-
crits.

L]

|6.5.  MENUISERIES |

Les menuiseries extétieures seront da fonalié blan-
che ou foncde assurant une parfaife discrétion vis-a-
vis de I'snsemble de élévatlon et en rapport avec les
habitudes locales.

Les ferronneries seront peintes en noir,

Article 7 - ELEVATIONS

Le traitement des fagades respectera !

|74.  LAVERTICALITE |

s Verticalité pour I'ensemble de I'élévation {jeu des
ouvertures, des décrochés, des bandeauy,...)

s Verficalii€ des ouvertures,

|72 LERYTHME ]

il estpropre & lidentité des bitiments traditionnels
{ocaux, & savoir:

&) un jeu de bales hiérarchisé fortement structuré ol
la prédominance des pleins sur les vides est peu
sensible.

Il évitera tout systématisme conduisant 3 un rythme
repétitif rendant l'ensemble de I'&lévetion indifféren-
ciég,

B} un ensemble de bajes ponctuelles ot la prédomi-
nance des pleins sur les vides est effective, les vi-
des pouvant cependant prendre des dimensions
imporiantes.

c) Pour chaque élévation du volume prncipal le rap-
port des pleins sur les vides ne pourra éire Infétisur
& 2. Tout renfoncement au-dela de 20 cm du plan
de fa fagade sera assimilé § un vide.

d} forsgue Ja haufeur apparente des murs goutlereaux
du volurne principal est supérieure en moyenne &
4 m, la fagade doit présenter detix 8 frois niveaux
d'ouvertures hiérarchisées, les baies du rez étant
de dimensions supénieures & cefles des élages.

|72 ENCADREMENTS DE BAIES ET LINTEAUX |

Les encadrements sont ; (biffer les mentions exclues)

4. ne sont pas obligatoires,
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Les encadrements ou linteaux respecteront une épais-
seur apparente de 17 cm minimum.

Les différentes baies de portes et de fendtres seront
soulignées par un encadrement réalisé a [aide solt de
pierre de taille naturelle en calcaire bajocien, soit en
béton préfabriqué ou cimentage de ton beige ou gris,

Dans Ie cas oi Pencadrement n'est pas requis, un
linteau apparent sera prévu ef correspondra & un sim-
ple appareillage du matériau d'élévation {brigis ou
pierre sur chant), aucun linfeau n'étant apparent lors-
que le parement ast crapi,

Les locawx habitables seront aérés et éclairés directe-
ment. lis auront une hauteur minimum sous plafond de
2,40 m. Leur profondeur ne pourra étre supérieure a
6m par rapport 4 la fanétre ou & la porte-fenétre éclai-
rant la piéce.

Les constructions seront dotées de I'équipement sani-
taire nonmal, comprenant : &viers, lavabos, au moins
un W-C., évenfuellement douche, salle de bain com-
plate, elc... et &ire raccordées & la distribution publique
d'gau d'alimentation. Aucun W-C ne peut &tre en com-
munication directe avec les locaux d'habifation. lis
seront aérés et éclairés directement.

Toutes les constructions seront obligatoirement raceor-
dées aux réseaux d'Sleciricité, de distribution d'eau.

Les installations de collecte, de traitement des eaux
usées et d'évacuation s'il &chef, devront &fre confor-
mes & la demiére législation en vigueur.

La canalisation éventuelie du fossé de [a voirie publi-
que fera l'objet d’'une autorisation spéciale préalable de
ladministration communzle et sera exécutée de ma-
nidre 3 éviter toute obstruction et & permettre aisément
le curage, chague riverain étant responsable de Ia
portion de canalisation située devant sa propriété.

Article 9 - TRAVAUX D'ENTRETIEN ET
CONFORTATIFS

lls seront exécutés en utiiisant les matériatix décrits oi-
avant et en se conformant aux couleurs prescrites o
dessus.

Article 10 - PLAN DE CONSTRUCTION

Les plans de consiruction seront complets, dressés gt
signés par des architectes |&galement immatriculés et
inscrits & un répertoire provincial de 'Ordre des Archi-
tectes, conformément aux stipulations de 1a loi du 26
juin 1963 créant le dit Ordre des Architectes.

Les travaux de construction ne pourront &tre entrepris
qu'aprés que Facquérsur soit en pogsession de toutes
les autorisations 1égales des pouvoirs publics compé-
tents.

La présente stipulation vaut également pour les travaux
de transformations, agrandissements, exhaussements
ou toute autre modification 3 apporter ultérieurement
aux constructions.

Les plans de construclion devront obligatoirement
renseigner la nature, 1a telnte et /a foxfure des maté-
riaux ou revéternents mis en ceuvre pour les fagades,
les toitures et toutes les parties visibles de I'extérieur.

Les documents de permis d'urbanisme devront men-
tionner avec exactitude les haies et plantations & réali-
ser et existantes.

Article 11 - REALISATION TECHNIQUE
DES MURS MITOYENS

Les murs séparatifs des habitations construites sur ou
contre [a limite mitoyenne de deux iots ou parcelles
sont 4 réaliser impérativement sans pont acoustique,
de [a maniéra suivante:

11.1. -CHRONOLOGIE

-

- Le constructeur A établi la semelle de fondation et
érige la magonnerie anterrée- H construit le mur 2
int&rieur porteur de sa batisse;

- ltplace un isolant contre ce mur,

- li érige le mur 1 solt sur 1a mitoyenneté s'il s'agit
dune limite entre deux lots du présent lotissement;
soit contre la limite mitoyenne s'il s'agit d'une limite
entre le [ot et une parcelle hors périmeétre du lotisse-
ment. Ce mur est trajté @rrrrhe un paremeni identi-
que aux autres élévations’ dans un délai de 2 ans &
dater de l'occupation du batiment,

Le constructeur B qui érige son batiment postérieu-
remant 4 A, établit 1a semelle de fondation au méme
niveau gue celle de A en plagant préalablement, un
isolant rigide contre la semelle existante de A. |l pré-
voit un drain qu'il raccorde & son réseau d'égouttage
selon les régles de l'art.

- |l place un isoiant et des panneaux drainants de telie
manidre gu'aucune ligison rigide ne puisse subsister
entre le mur 1 et sa construction.

- Il construit le mur 3 intérieur porteur de sa batisse.

[11.2.  RACHAT DE MITOYENNETE

Préalablement & 'ouveriure de son chantier, B rachéte
la mitoyenneté du mur 1 qui kij est nécessaire; la va-
leur de ce mur est déterminée A frais communs par un
expert désigné d'un commun accord entre les parties.




112, EN PARTICULIER |

- Le propriétaire B (ou A) assure & ses frais tous les
raccords (solins, joints néopréne,..) garantissant la
fermeture et la jonction de sa nouvelie consfruction
au batiment de A (ou B).

- Dans le cas ot la surface mitoyenne de la construc--

tion de B déborde celle de A, un essentage (format
27/40) de teinte grise anthracite sera fixée au mur 3
aprés isolatlon, & charge de B.

- Dans Ig cas ot A {ou B) souhaite réaliser des caves
et descendre ainsi le niveau des fondations, il devra

prendre en charge 'ensemble des travaux de rempié-
terment des fondations de B (ou A) de manigre a
maintenir 'ensembile des fondations de la sé&paration
mitoyenne au méme niveau.

- Le propriétaire A (ou B) réalisant des fravaux sur,
contre ou & praximité immédiate de la mitoyennets,
prendra en charge la réparation de tout dégéat causé
& limmeuble de B (ou A) par 'exécution de cas dlts
travaux. :

J5/2000.05.02
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Commune de VIRTON 6 /SAINT-MARD/

Section B 183E, 185C & 189E

Propriété des Oeuvres paroissiales du Doyenné de Virton,

Projet de lotissement

Situation codestrale 172000

Situation IEN 1710000

Situation Plan de Secteur 1/5000
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