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Province de Luxembourg Arrondissernent de VIRTON COMMUNE DE VIRTON

9C

PERMIS DE LOTIR
Annexe 31 (AGW du 17/47/03)
Formuiaire B

REGISTRE DU PERMIS DE LOTIR N° 200500008,00 RELN°
FO510/35045/LAP3/2009/3 : 183e,185¢,

GENRE : LOTISSEMENT DE 7 LOTS (Lots 6 et 7 :solde en ZACC) %

Présents : M, THIRY, Bourgmestre-Président,
1. P. ALEXANDRE, B. ROISEUX, D. LACAVE, S. GOBERT : Echevins,

&sance du Colidge en date du 2509/2009. []L,/
L. BALTUS, Secrétaire communal.

Département du Territoire Echevin rapportenr : D. LACAVE
Service Urbanisme Agent traitant 1 1, MOREAU

L

Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON - LOTISSEMENT DE 7 LOTS (Lots 6 et 7 :solde en ZACC)
4 Chemin Morel 6762 Saint-Mard - section B N°® 183¢,185¢,, 189¢ impliquant
DEROGATIONS AUX PRESCRIPTIONS DU Reglement Général sur les Batisses en Site
Rural CONCERNANT :
- la pente de toiture sera comprise entre 33 et 389
- Le matérian de couverture des toitures sera :

* soit une ardoise naturelle ou artificielle de format rectangulaire et de teinte noire semi-mat
incorporée dans la masse;

* soit une tuile plate (épaisseur maximum 15 mm) de ton rouge incorpotée dans la masse.

DECISION D’OCTROI DU PERMIS DE LOTIR

Ie Collsge des bourgmestre ef échevins,
Vu le Code Wallon de I’ Aménagement du Territoire, de 1"Urbanisme et du Patrimoine ;
vu article 123, 1° de 1a Nouvelle loi communale

Vu le décret du 11 septembre 1985 organisani 1'évaluation des incidénces sur
{’environnement dans la Région wallonne tel que modifié notamment par le décret du 11 mars
1999 relatif au permis d’environnement et le décret du 15 mai 2003 ainsi que par les arrétés
du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 respectivement relatifs a T"organisation de
P"évaluation des incidences sur Penvironnement et 3 la liste des projets soumis a étude
d’incidences ;

Considérant que . .
) _ Place Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON a introduit unc demande de permis de lotir



»
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DevaEhs MAee |
relative 4 un bien sis & Chemin Morel 6762 Saint-Mard - section B N° 183e,185¢,189%, et
ayant pour objet la division dudit bien en 7 lots dont 5 lots destinés & la construction ; l

Considérant que la demande compléte de permis a 6té :

-adressée & 1’administration communale par envoi recommandé 3 la poste contre accusé de
réception postal daté du 03/03/2009 ;

Considérant que Ie bien est situé en zone d’aménagement communal concerté au plan de

secteur du Sud-Luxembourg adopté par Arrété Royal du 27/03/1979, et qui n’a pas cessé de
produire ses effets pour le bien précité ;

Considérant que le réglement général sur les bitisses en site rural est applicable sur le
territoire oli est situé le bien en vertu de 1” Arrété Ministeriel du 30/07/1991;

Considérant que la demande de permis comprend une notice d’évaluation des incidences sur
I’environnement ;

Considérant que la demande de permis a été soumise 3 des mesures particuliéres de publicité
pour les motifs suivants :

Demande de dérogation au Réglement sur les Bétisses en Site Rural par rapport :

Pente de toiture comprise entre 33° et 38° ;

Matériau de couverture en ardoises naturelles ou artificielles ou en tuiles plates (épaisseur
max. 15mm) de ton rouge incorporé dans la masse ;

Considérant qu’aucune réclamation n’a été introduite ; qu'une réunion de concertation n’a pas
été organisée ;

qu’une proposition motivée de dérogation a été adressée par le Collége des bourgmestre et
échevins au Fonctionnaire délégus ;
qu’une telle proposition est requise ;

Considérant que seul le Gouvernement ou le Fonctionnaire délégué peut, 4 titre sxceptionnel,
accorder des dérogations ;

Considérant que les services ou commissions visés ci-aprés ont été consultés pour les motifs
suivants :

- Service Technique Provincial ;
que son avis sollicité en date du 11/06/2009 et transmis en date du 23/06/2009 est favorable ;

-Service Technique Comumunal ;
que son avis sollicité en date du 11/06/2009 et transmis en date du 26/06/2009 est favorable ;

« Considérant que la demande porte sur la réalisation d'un lotissement de 7
lots, dont 5 lots ( lots 1 2 5) sont destinés & la construction (pour une
superficie de 21 Ares 13 Ca), et dont les lots 6 et 7 sont situés en ZACC;

Considérant que le bien se situe:
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- au plan de secteur en vigueur, en zone d'habitat sur 50 m de profondenr et

en ZACC au-dela;

- en périmétre régi par le RGBSR"Lorraine";

- en zone de prévention de captage éloignée (ZPEIIDb);

- en zone d'assainissement collectif avec égout existant non connecté 2 une
station d'épuration;

Considérant que la mise en oeuvre d'une zone d'aménagement communal
concerté est subordonnée a I'adoption préalable par le Conseil communal
d'un rapport urbanistique et environnemental, accompagné d'une
déclaration environnementale; que tel n'est pas le cas pour la ZACC
concernée; qu'il y a donc lieu d'exclure les lots 6 et 7, situés en ZACC, ces
lots ne pouvant pas €tre mis en oeuvre;

Vu les différents avis et devis émis par: le Commissaire voyer (23.06.2009),
Les Services Techniques Communaux (26.06.2009) Interlux (22.04.2009);

Vu la demande de dérogation RGBSR introduite loxs de la demande de
permis de lotir par I'auteur de projet;

Considérant qu'il a &té procédé a une enquéte publique du 18.06.2009 aun
03.07.2009 pour les dérogations au Réglement Général sur les Bitisses en
Site Rural qui portent sur:

- Pente de toiture comprise entre 33° et 38°;

- Matériau de couverture en ardoises naturelles ou artificielles ou en tuiles
plates (épaisseur max. 15mm) de ton rouge incoporé dans la masse;

Considérant g'ancune réclamation n'a été émise;
Vu I'avis favorable du Collége émis le 17.07.2009;
Vu la fiche de permanence établie par mes services le 07.04.2009;

Vu les plans, profils et prescriptions urbanistiques présentés, ainsi que le
reportage photographique et Ia notice d'évalnation des incidences sur
I'environnement;

Considérant que les remarques émises lors de permanence n'ont pas toutes
été rencontrées;

Considérant que le profil du lot 2 n'a pas été adapté; que celui-ci est dés
lors en contradiction avec le plan; que le front de batisse doit se situer a

1
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I'arriére du muret existant dans la continuité du front de bétisse du lot 1 4, ( 4
comme indiqué au plan; 4

Considérant que les constructions & réaliser sur les lots 2, 4 et 5 devraient
étre réalisées en bi-mitoyenneté; que I'article 3.1.4.1 doit &tre précisé;

Considérant qu'il y a lieu d'assurer la continuité du biti afin de respecter la
typologie du bitie traditionnel voisin; que pour ce faire I'article 3.1.6 des
prescriptions urbanistiques doit étre adapté;

Considérant qu'il existe des discordances entre le plan et les prescriptions
urbanistiques au nivean de 'article 3.2; qu'il y a lien d'adapter cet article
en fonction dun plan;

Considérant que la zone de cour ouverte doit s'étendre sur l'ensemble de la

zone définie an plan; que Varticle 3.3 doit &re adapté par la suppression du
point 2;

Considérant que les prescriptions urbanistiques sont non-conformes au
Réglement Général sur les Bitisses en Site Rural d'application; que, d'autre
part, seul Penduit est adapté au contexte béti existant comme matérian
d'élévation; que das lors les alinéas 1,2, 4 et 5 de I'article6.2 doivent étre
supprimeés;

Considérant que le biti avoisinant présente des pentes de toiture largement
supérieures 2 celles de 25° & 30° prévues par le Réglement Général sur les
Batisses en Site Rural; que certains des bitiments voisins présentent des
pentes allant jusqu'a 40°, que la demande de dérogation en ce qtti concerne
les pentes de toitures comprises entre 33° et 38° est donc justifiée pour
assurer l'intégration du projet dans son contexte biti en ordre continu;

Considérant qu'au vu du reportage photographique, le bati avoisinant
présente des toitures en tuiles de ton rouge; que la demande dedérogation
pour la mise en oeuvre de tuiles plates de ton rouge est justifiée par le
contexte bati existant mais également par les nécessités techniques liées a la
pente de toiture, les tuiles "canal" n'étant pas adaptées pour des pentes
supérieures a 30°;

Considérant que le projet est de nature 2 s'intégrer dans son contexte
moyennant le respect des conditions reprises ci-dessous;

Au vu de ce qui précéde, j'accorde les dérogations sollicitées aux conditions
suivantes:



Cign e PALE.
1. La bi-mitoyenneté sera obligatoire pour les lots 2,4 et 5 (cf. également
plan annoté). 4@
2. Au profil du ot 2, le front de bétisse obligatoire est établi & I'arriére du
muret existant 3 la distance cumulée 12.68 et 1a profondeur maximale de la
construction sera de 8m 57, comme indiqué an plan.

o

3. Les prescriptions urbanistiques sont adaptées comme suit:

- Article 3.1.4.1: La bi-mitoyenneté sera obligatoire pour les lots 2,4 et 5 et
la mitoyenneté sera obligatoire avec le lot 2 pour le lot 1.

_Article 3.1.6: est adapté comme suit: "La direction du faitage et le front de
bétisse obligatoire devront respecter ceux définis dans les plans du
lotissement. Ils sont d'application pour I'ensemble des volumes. La totalité
de 1a facade A rue des volumes 2 réaliser doif s'inscrire sur le front de
batisse."

- Article 3.2: est adapté comme suit: " La porte de garage se situera an
niveau du front de bétisse obligateire défini au plan.”

-Article 3.3: le point 2 est supprimé. La zone de cour ouverte doit s'étendre
sur I'ensemble de la zone définie au plan.

-Article 6.2: Ies alinéas 1, 2, 4, et 5 sont supprimés. Seul I'enduit homogéne
de ton blanc cassé de jaune sera autorisé, conformément au Réglement
Géndral sur les Bétisses en Site Rural, an vu du contexte biti existant.

B4

Et j'émets un avis favorable aux mémes conditions, tout en précisant ce qui
suit:

- Les conditions de I'Arrété du Gouvernement wallon du 3 mars 2005 relatif
au Livre II du Code de 'Environnement contenant le Code de I'Eau,
concernant la zone de prévention de captage éloignée (et notamment les
mesures de protection prévues an articles R. 168 a R170), et leurs
modifications éventuelles, devront &tre respectées par les futurs
constructeurs.

- Le Collége définira le périmdtre sur lequel s'applique le permis de lotir en
motivant sa décision sur base de l'article 89 § 3 (exclusion des lots 6 et 7).

- Le Collége précisera les charges, qu'il juge utile d'imposer dans le respect
de V'article 91 du CWATUP, pour la viabilisation du lotissement.

Conformément aux articles 192, 235 et 246 du Tire IV du Nouveau Code
Wallon d'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine des
sondages archéologiques pourront étre effectués par ['Administration. A cet
effet et préalablement 3 toute vente d'un ou de plusieurs lots, il y a lieu de
contacter le Service de 'Archéologie (Denis Henrotay - 22 rue des Martyrs,

B-6700 Arlon - tél, 063/23 05 40 ou 43 - Fax 063/23 05 45).»
Arlon, le 02/09/2009 - réf. : F0510/85045/LAP3/2009/3 ;
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Considérant qu’il y a lieu d’exclure les lots 6 et 7 situés en zone d’aménagement communal o
concerté car ils ne peuvent pas étre mis en csuvre. .,4

DECIDE :

Article 1" — Le permis de lotir sollicité par —
- - Place Nestor Quter 7 - 6760 VIRTON est
octroyé.

Les lots 6 et 7 situés en zone d’aménagement communal concerté seront
exclus de périmétre du lotissement étant donné que ceux-ci ne peuvent pas
étre mis en aeuvre.

- Le titulaire du permis devra :

1° respecter toutes les conditions prescrites par 1’avis conforme du Fonctionnaire délégué
reproduit ci-dessus ;

2° respecter les conditions de ’Arrété du Gouvernement wallon du 3 mars 2005 relatif an
Livre I du Code de ’Envirommerent contenant le Code de 'Eau, concernant la zone de
prévention de captage éloignée ( et notamment les mesures de protection prévues aux articles
R.168 & R170), et leurs modifications éventuelles, devront &ire respectées par les futurs
constructeurs.

Article 2 - Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire
délégné aux fins de I’exercice éventuel par ceux-ci de leur droit de recours.

PAR LE COLLEGE,
Le Secrétaire, e Président,
s)L. BALTUS M. THIRY
POUR EXTRAIT CONFORME
Virton, le 20/0572009; {2
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Article 1 - GENERALITES

Bien rnémea en présence d'un réglemeant communal sur
les bétisses, les prescriptions ci-aprés en tiennent
lieu ot sont de stricie observation.

Toutefois, en cas de contradiction, les prescriptions
les plus restrictives seronf les seules applicables.

Les preseriptions particuliéres (plans et profils du lotis-
sement) prévalent sur les prescriptions générales du
présent document.

Le respect das conditions ¢i-dessous ne dispense pas
les acquéreurs de 'obligation de satisfaire & toutes les
nermes et régles en matiere technique, d'hygiéne, de
confor, de code civil, ete... nécessaires pour obtenir
les autorisations légales auprés des autorités compé-
tentes.

Le non-respect des prescriptions du lotissement dans
leur entiéreté engage le maiire de ['cuvrage, l'entrepre-
neur et farchitecte & des poursuites telles que prévues
au Code wallon.

Par obligation, ja trame parcellaire et/ou les courbes
de niveaux détermineront fe sens du morcellement.
La limite avant des zones capables de construction
déterminera l'alignement de référence devant corres-
pondre ;

Article 2 - DESTINATION

ANNEXE TReiS A LACE N2 . ‘-{Eéli

Province de Luxembourqg

Commune de VIRTON
Section de Saint-Mard

Lotissement: __  __

Adresse : Chemin Morel a@ Saint-Mard
Section B n° 185", 185C, 189",

" PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES

{plus spécifigues & {a Lorraine)

soit & celui représentatif du b&ti ancien existant
(alignement voirie, front de batisse - limite domaine
public/prive);

soit 3 celul el que déterminé par la limite zone de
recul Imposée par les Arrétés Royaux d'alignement
ou par les administrations gestionnaires des voiries
régionales, pravinciales ou communales.

Cette zone est réservée & la construction d'habita-
tions privées, unifamiliales d'une superficie mini-
mum de 66 m< au sol,

Urie affectation parfielle n'excédant pas 50 % des sur-
faces habitables pourra é&ire altribuée & une activité
artisanale, libérale ou de petit commerce, dans la me-
sure ol elle n'engendrera aucune pollution ni nuisance
et n'enfravera jamals affectation principale.

Le boisement systématique des parcelles ef [a planta-
tion de =apins de Noél sont interdils.

Les dépdts de ferrailles, miirailies, de véhicules usa-
gés, de pneus et auires portant préjudice A la qualité et
a [a destination de la zone sont interdits.

Il en est de méme des wagons, des baraguements,
hangars, caravanes, haragques a frites et autres dispo-
sitifs.

Linstallation en dépbt aériénide réservoirs & mazout,
citernes & gaz liquide, bonbonne de toutes sortes est
strictement interdite,

Les boites aux lettres d'un modéle agrée par la Régie
des Postes seront placées & l'extérieur de la voie pu-
bligue et de la zona de cour ouverte.

Elles pourront &tre fixées sur la fagade 4 rue du bati-
ment peur autant que leur accéds soit sans entrave.

Article 3 - IMPLANTATION

[31.__ GENERALITES

Les constructions respecteront les dispesitions parfi-
ctilidres renseignées aux plans de lolissement et
les conditions générales suivantes :

3.11. Limplantafion des volumes et 'aménagement
de leurs abords respecteront le relief du sol

et se feront en fonction des lignes de forca du

JS/2000.05.02



paysage, bati ou non bafi, ainsi que de la
trame parcellaire. Les constructions devront
édpouser le ferraln naturel a lexcepiion des
fagades en relation directe avec la cour ou-
verie conditionnée quant & elle par la voirie.

3.1.2. Les remblais et déblais sont interdits; seuls
ceux repris aux plans seront autorisés et ce,
de maniére & assurer une continuité uniforme
du terrain remanié entre les lots et par rapport
aux parcelles contigués &t la voire.

3.1.3. Le terrain non utifisé pour la construction sera
aménagé en cour ouverte etfou en cours et
jardins suivant le plan de lolissement.
Conformément au Code wallon, le fait
d'abatire des arbres existant dans un bien
ayant fait I'objet d’un permis de lotir est sou-
mis & permis d'urbanisme préalabie.

3.14. Mitoyenneté et bi-mitoyenneta

3.1.41 Pour le lot 1, le recours 4 la mitoysnneté est
obligatoire avec le lof 2 et est acquis de plein
droit. Pour les autres lots, Ia bi-mitoyenneté
est obligaloire (concerne les lots 2, 4 et
5).

3.14.2 Lorsqu'un lot présente une zone capable de
construction joighant les limites des lots voi-
sins {ou parcelles) contigu(e)s, ies deux limi-
tes sont prises en compte pour satisfaire au
point 3.1.4.1.

3.1.5. Pour un lot donné, en aucun cas l'aménage-
ment des abords ou le parti architectural ne
pourra metire en péril la potentialité de cons-
truction des lots et parcelles contigués (ou-
veriures, accés garage latéral ou arrieérs, ...).
En conséquence, toute éldvation implantés en
limite mitoyenne du [ot considéré sera stricte-
ment aveugle.

31.6. La direction du faltage et le front de ba-
tisse obligatoire devront respecter ceux
définis dans les plans du lotissement. lis
sont d'application pour lensemble des
volumes. La totalité de la facade a rue des
volumes a réaliser doit s'inscrire sur le
front de batisse.

|3.2.  ACCES GARAGES

Les dispositifs d'entrée, porches et portillons seront
congus de maniére & respecter Farchitecture du b&ti-
ment principal.

DovEiEne PacE.

Pour tous les garages, une pente d'ajustement {mon-
tante ou descendante) de 4 % sur les 5 pramiers mé-
tres sera autorisée a partir de la limite entre la propriété
privée et publique. Cefle penfe d'ajustermnent ne pourra
en aucun cas metire en péril la continuifé de la cour
ouverfe ef devra s'inscrire obligafoirement dans la
configuration générale du terrain naturel,

Les rampes débutant a la limite de la voie de circula-
tion sont interdites.

La porte de garage se situera au niveau du front de
batisse obligatoire défini au plan.

L'accéds s'exécutera selon un des partis exhaustifs
suivants (biffer les mentions exclues) :

3) un garage en fagade & rue dont 'accés se situe au ni-
veau de la cour ouverte, de plain-pied avec le domaine
public de Ia voirie moyennant la pente d'ajustement.
{conceme leslots n* 1,2, 4¢et5)

B T — )

|3.3.  ZONE DE COUR OQUVERTE ]

L'ensemble des zanes de cour ouverte définies aux
plans doivent étre strictement respectées tant en cs qui
concerne les limites aue le remaniement du terrain. En
conséquence, les déblais et/ou remblais obligatoires
repris aux plans {coupes) devront respecter la condition
suivante :

> s'étendre a l'ensemble de [a cour ocuverte se
rapportant au lot considéré,

Lorsque la cour ouverte touche la [imite mitoyenne du
lot, le remblai et/ou déblai sera stoppé au droit de celte
limite, de telle maniére gu'eile coincide soit avec la téte
de talus (si déblais) soit au pied de talus (s remblais),
le talutage correspoendant & un gabarit 4/4.

Lors de I'exécution du permis d'urbanisme du lot voisin
concerne, le propriétaire de ce lot prendra en charge le
déblai etfou remblai assurant la stricte continuité de la
zone de cour ouverie telle que définie aux plans de
lotissement.

Dans fous les cas, l'enirée piétonne se siluera au ni-
veau de la cour ouverfe, de plain-pied avec celle-ci,




moyennant le cas échéanf un perron de maximum 4

marches pour accéder a la porte.

Cetie cour doit &tre aménagée en pelouses ou jardi-

nets. Y sont autorisés :

@) des pelouses, plantes ef fleurs omementales ponc-
tuefles et de petites dimensions; =

b) des plantations ponctuelles d'essences régionales
feutllues (arbres - arbustes et buissons) & implanter
& plus de dewx métres des limites des lots;

c) des sentiers en matériau de teinte neutre en rapport
avec les feintes locales;

d) des haies vives d'essences Indigénes feulliues
prolongeant les fronts de bétisses tels que définis
aux plans de lotissement.

L'utilisation de'revétement hydrocarbong est exclue.
Aucune maconnerie, aucun muret ou ouvrage d'art ne
peut étre érigé & lintérieur de cetle zone ni sur ses
limites & moins quiils ne solent repris explicitement aux
plans de lotissement.

Les clbtures seront obligatoirement constitués par une
haie vive composée d'une des essences régionales
compalibles avec 'environnement (aubépine blanche,
charma commun, cornouiller sanguin, érable champé-
ire, hétre, noiselier commun, prunier commun, prungl-
lier, fusain, chéne, sureau neir, houx vert) et seront
taillées €l eniretenues réguligrement. Eiles pourront
&tre renforcées au centre par des fils, treillis et piquets
de ton vert foncé.

L'ensemble des hales sera constituée au minirmum de
3 plants par maire courant. Le nombre de plants au
metre sera fonction de l'essence choisie de fagon a
garantir un &cran sufiisant.

En fonction des habitudes locales et des descriptions
précisées aux plans, la haie sera implantée dans le
prolongement du front de batisse de la construction ou
de la consiruction volsine si cette demigre est plus
éloignée de la voirie. Sa hauteur sera de 1,50 m.
maximum.

La cloture devra obligatolrement étre érigée dans un
délai de 2 ans 4 dater de 'occupation de Fhabitation.

Lors de lintroduction de la demande de permis
d'urbanisme, il sera joint un plan d'aménagement pré-
cis de cette zone (limites, végétations & planter et exis-
tantes, revétements, acees,...).

3.4, ZONE DE COURS ET JARDING

Cette zone est réservée a 'aménagement de jarding et
espaces libres. Y sont autorisés tous les actes &t fra-
vaux ne nécessitant pas de permis d'urbanisme, en
I'absence de prescriptions spécifiques. Des plantations
d'arbres isolés peuvent étre tolérées comme ornemen-
tation.

La cléture des limltes de parcelle est facultative.

Si le bien est cloturs, il y a deux options possibles:

ROISIENE PALE.

a) une haie vive d'une hauteur de 2,00m maximum,
composée d'essences réglonales, dont la liste est
reprise dans le vade-mecum, ef compatibles avec
'environnement.

Elle sera implantée :

1) en refrait 4 50 cm de [a limite séparatrice enfre le lot
considéré et le domaine public ou la cour ouverte

2} sur la limite mitoyenne séparant deux lots inscrits
dans le périmétre du lotissement, moyennant ac-
cord de leurs propriétaires su moment de la planta-
tion de Ia haie

3} sur la limite mitoyenne séparant le lot considéré et
une parcelle contigué hors lotissement ou, en
'absence.

Un abri de jardin peut y &tre érigé moyennant :

a} un seul abri par parcelle;

b) surface maximum : 15 m?;

¢) hauteurs maxima : 2,50 m sous corniche ~ pente de
toiture 30°

d) en matériaux (&lévation, toiture) de tonalité identi-
que & ceux de la construction principale ou en bois
de ton brou de noix;

e) Dans la zone prévue aux plans. Si celte zone est
inexistante & une distance de plus de 6 m de |a fa-
gade arriére du volume principal et & 1 m minimum
des limiles parcellaires ou en mitoyen moyennant
accord du propriétaire du lot voisin concerné.

Article 4 - PART]| ARCHITECTURAL

Les constructions s'inspireront avantageusement des
modalités du réglement général sur les bélisses en site
rural, de ses régles générales et de celles parliculieres
a4 la LORRAINE, en respectant les indications des
plans de lotissement. Elles respecterant l'identité du
bati traditionne! local tout en répondant 4 la destination
de limmeuble. SRY

L'architecture doit s'imprégner d'une modestie fanda-

mentale subardennant franchement [l'architecture

au site !

8) L'effet &loigné doit &tre aussi neuire que possible
pour Jaisser intactes les valeurs relatives du milieu.

b) D'effet rapproché doit Wi aussi sauvegarder les
valeurs du cadre. i doit &tre simple et calme et pro-
duit par de bonnes proportions et non par la recher-
che du pittoresque, ni par les formes mouvemen-
tées et variées, ni par timitation des formes urbai-
nes, l'otnement et la polychromie. Il doit contribuer
& une perception franche des volumes et de les-
pace public par le biais d'une cour ouverte bien dé-
limitée.

Toutes les faces des constructions seront traitées en
fagade sans qu'aucune ne soit sacrifiée par rapport aux
autres. Chaque face en pardiculier devra &tre aussi
calme et homogéne que possible.

J5/2000.05.02




Les dispositions en plan seront simples, sans découpe,
elles permeftront un ensoleillement et un éclairage
rationnel des locauwx.

Aucun défail (baies, lucames, jeux de matériaux, mu-

rets,..) ne pourra prendre le pas sur la perception vo-

lurnétrique unitaire du batiment.

Article § - VOLUMETRIE

Les volumes respecteront les proportions suivantes :

5.1. Le plan du volume principal snscrira dans un
rectangle capable dont le rapporl fagade/pignon
sera compris entre 1,1 et 2. La profondeur du ve-
lume principal (= longueur du pignon) ne dépas-
sera en aucun cas 12 metres, sauf pour le lot 1ol
elle sera de 14 métres.

5.2. La hauteur apparente sous corniche de la fagade
& rue du volume principal sera au maximum de
5,50 métres et au minimum de .4,50 matres pour
les lots 4 & 5, de 6,50 m et 5,50 m pour le lot 1
{cfr, plans du lotissement), hauteur prise & I'axe

~ médian de la fagade et devant &tre maintenue en
moyenne, pour 2/3 au moins de la fagade (mur
gouttereau) & rue. Le niveau des comiches des
murs gouttereatx du volume principal sera identi-
que sur Ja majorité de leur fongueur

5.3. La pente des toitures sera comprise entre 33° st
38pour les lots 1, 4, 5.:Pour ls lot 2, 1a pente se-
ra identique & celle du garage contigu. Ces toitu-
res saront & double versant de pente ¢t fafte iden-
tique. Cependant un volume secondaire en ap-
pentis (un seul versant} contre le volume principal
reste possible et est préconisée pour le lof 3..

Les prises do lumiéres dans les versants devront

lsisser intacte Iz valeur relative et Funité de s tei-
fure.

Le débordement des toftures sur e élévations
est Interdit, ainsi que tout brisé de toiture,
"coyaux",... Les croupes faltieres sont souhaltées
dés quelles constiiuent une caractéristique du bs-
{i local.

5.4, La hiérarchie entre le volume principal et le vo-
lume secondaire éventuel sera marquée par une
différence de hauteur sensible enfre les niveaux
des falles et des corniches respectifs, les niveaux
du volume sedondaire étant évidemment infé&-
reurs & ceux du volume principal.

5.5. Les volumes seront simples, ramassés, sans
avant-corps, loggias, auvents, sallies, renfonce-
ments ou décrochements gratuits. Les formes

RYWTLENS 1A

inutilement compliquées engendrant une percep-
tion malaisée des volumes seront rejetées.

ARTICLE 6 - MATERIAUX

Les normes de construction auxquelles devront répon-
dre les bétiments sont définies par les "Conditions
générales d'lsolation thermique et de ventilation pour
les batimenis a construire destinés au logement” {(cf
dernier Arrété du Gouvernement Régional Wallon pu-
blié au Moniteur Belge).

Les couleurs ufilisées doivent &tre neutres, calmes et
toujours présenter une grande uniformité (pas de scin-
Hillement, ni nuance).

[69.  SOUBASSEMENTS |

{Is doivent étre Iraités en plinthes et dés lors ne pas
excéder 4¢ om de haufeur, lIs seront réalisés :

Q en pierre du pays (grés sinémurien ou calcaire bajocien)
posée 2 plat en strates horlzonfales successives et jolnt
lég&rement rentrant de ton identique & la pierre. Le grés
sinémurien pour rester apparent sera partiellerment taillé
et irié en vue d'assurer une magennerie homogéne;

QO  comme murs en élévation.

6.2.  MURS EN ELEVATION ' aal

A l'exception des soubassements (point 6.1.) et du
point b) des remarques reprises dans cetie section, il
ne sera admis deux matériaux pour Fensemble des
élévations. Hls comespondront & un des points admis ci-
aprés (blffer les mentions sxclues) :

O les blocs de béton doment conditionnés, obligateirement
recouveris d'un enduit homogéne de ton blanc cassé de
jaune sovjuemeesTite. Les enduits extérieurs seront exé-
cutés dans les deux ans a dater de l'occupation de la
construction.

a1
4
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Remarques :

a) Ne sont pas autorisés : les cordons, plages et jeux
de matériaux différents, parement décoratifs, les
moellons semés dans le crépi ou dans les murs.

b) Les fagades exposées & la pluie batiante pourront
&tre revétues d'ardoises naturelles ou d'éléments
préfabriqués plats.27/40 tons noirs semi-mats in-
corporés & la masse. Ces fagades seront recou-
vertes par le matériau dans leur totalité, & l'sxcep-
tion &ventuslle d'une plinthe.

63. LESTOITURES o

Suivant la tendance générale du béti local (quartier), la
couverture (ton mat ou semi-mat exclusivement) cor-
respondra & un des partis admis sulvants (biffer les
mentions exclues) :

1 une ardoise naturelie ou artificielle de format rectangulaire
et de teinte noire semi-mat incorporée dans la masse;

2 une tulle parfaitement plate (épalsseur maximum 15 mm)
de ton rouge incorporé dans la masse. La toiture doit pré-
senter une planéité d'ensemble proche d'une couverture
en ardoises. Lorsque la tuile est utlilisée, les iucarnes.
croupes et autres accidents de toiture sont strictement In-

terdits ;

4 les lucarnes sont [nterdites, seules les tabatigres inscrites
dans la plan de la toiture sont avtorisées,

5 le placement de capteurs solaires sera autorisé & condi-
tion qu'ils saient encastrés dans le plan de la toiture.

Les corniches, faitages st rives de toiiure seront de
caractére réglonal. Les faitages, arétiers et noues
seront obligatoirement de type fermé sans zinc appa-
rent.

Les rives et [es corniches seront traitées dans le ton du
toit ou dans une teinte voisine du toit ou des murs, les
rives serant de préférence ardoisées. Elles ne pourront
dépasser une hauteur apparente de 10 cm.

6.4. LES SOUCHES DE CHEMINEES

» Elles seront ardoisées, de ton noir mat, réduites de
par le nombre et situées a proximité du faTte.

* Les massifs en saillie sur les é&lévations sont pros-
crits.

£

CrdutEnl PALE:

|6.5.  MENUISERIES |

Les menuiseries extérieures seront de fonalité bian-
che ou foncée assurant une parfaite discrétion vis-a-
vis de l'ensemble de élévation et en rapport avec les
habitudes locales.

Les ferronnerles seront peintes en noir.

Article 7 - ELEVATIONS

Le traitement des facades respectera ;

[74. LAVERTICALITE |

o Verficalitd pour I'ansemble de I'Slévation (jeu des
ouvertures, des décrochés, des bandeaux,...)

+ Verticalité des ouveriures.

[r2. LERvIHME |

il est propre a 'identité des batiments traditionneis
locaux, & savair:

a) un jeu de baies higrarchisé fortement structuré of
la prédominance des pleins sur les vides est pau
sensible.

Il &vitera tout systématisme conduisant & un rythme
répétitif rendant I'ensemble de l'élévation indifféren-
ciée.

b) un ensembie de baies ponctuelles ol la prédomi-
nance des pleins sur les vides est effective, les vi-
des pouvant cependant prendre des dimensions
importantes.

¢) Pourchaque élévation du volume principal le rap-
port des pleins sur fes vides ne pourra 8fre inférsur
& 2. Tourt rerifoncement au-deld de 20 om du plan
de Ia fagade sera assimfj@é un vide.,

d) Jorsque la hauteur apparente des murs gouttereaux
du volume principal est supérieure en moyenne &
4 m, la fagade doif présenter deux & trois niveaux
d'ouvertures hidrarchisées, les bales du rez é&tant
de dimensions supérieures a celles des étages.

7.3. ENCADREMENTS DE BAIES ET LINTEAUX |

Les encadrements sont @ (biffer les mentions exclues)

e




Les encadraments ou linteaux respecteront une épais-
seur apparente de 17 cm minimum.

Les différentes bales de portes et de fenéires seront
soulignées par un encadrement réalisé A I'aide soit de
pierre de tallle naturelle en calcaire bajocien, soit en
béton préfabriqué ou cimentage de ton beige ou gris.-

Dang le cas ol Fernicadrement n'est pas raquis, un
finteaus apparent sera prévu et correspondra & un sim-
ple appareilage du matériau d'élévation (brigue ou
pierre sur chant), aucun linteau n'étant apparent lors-
que le parement ast ¢crépi.

Article 8 - HYGIENE

Les locaux habitables seront aérés et éclairés directe-
ment. Ils auront une hautetr minimum sous plafond de
2,40 m. Leur profondeur ne pourra éire supérieure a
6m par rapport & [a fenétre cu 3 la porte-fenétre éclai-
rant la pidce.

Les constructions seront dotées de I'squipement sani-
taire hormal, comprenant : éviers, lavabos, au moins
un W-C,, éventuellement douche, salle de bain com-
piéte, etc... et &ire raccordées & la distribution publique
d'eau d'alimentation. Aucun W-C ne peut &tre en com-
munication directe avec les locaux d'habitation. Hs
seront aérés et éclairés directement.

Toutes les constructions seront obligatoirernent raccor-
dees aux réseaux d'électricité, de distribution d'eau.

Les installations de collecte, de traitement des eaux
usées et d'évacualtion s'il échet, devront étre confor-
mes & la demiére |&gislation en vigueur.

La canalisation éventuelle du fossé de la voirie publi-
que fera Fobjet d'une autorisation spéciale préalable de
l'administration communale et sera exécutée de ma-
niére & éviter toute obstruction et & permetire aisément
le curage, chaque riverain éfant responsable de la
porlion de canalisation située devant sa propriété,

Arficle 9 - TRAVAUX D'ENTRETIEN ET
CONFORTATIFS

lls seront exéeutés en utilisant les matériaux décrits ci-
avant et en se conformant aux couleurs prescrites d-
dessiis.

Article 10 - PLAN DE CONSTRUCTION

Les plans de construction seront complets, dressés et
signés par des architectes l8galement immatriculés et
inscrits & un répertoire provincial de 1'Ordre des Archi-
tectes, conformément aux stipulations de la loi du
juin 1963 créant le dit Ordre des Architectes. "ﬂﬁv

SOKIENE PME.

Les travaux de construction ne pourront étre entrepris
qu'apres que l'acquéreur soit en possession de toutes
les autorisations légales des pouvoirs publics compé-
tents.

La présente stipulation vaut également pour [es travaux
de fransformations, agrandissements, exhaussements
ou toute aulre modification & apporer ultérieurement
aux canstructions.

Les plans de construction devront obligatoirement
renseigner [a nature, la teinte et Ja fexfure des maté-
riaux ou revétements mis en ceuvre pour les fagades,
‘les toitures et toutes les parties visibles de I'extérieur.

Les documents de permis d'urbanisme devront men-
tionner avec exactitude les haies et plantations & réali-
ser et existantes.

Article 11 - REALISATION TECHNIQUE
DES MURS MITOYENS

Les murs séparafifs des habitations construites sur ou
contre ia limite mitoyenne de deux lots ou parcelles
sont & réaliser impérativement sans pont acoustique,
de la maniére suivante:

114,  CHRONOLOGIE ’

r

- Le constructeur A établi la semelle de fondation et
grige la magonnerie enterrée.- Il construit le mur 2
intérieur porteur de sa bétisse;

« - |l place un isolant contre ce mur.

- Il érige le mur 1 soit sur la miloyenneté s'il s'agit
d'une limite entre dewx lots du présent lotissement;
soit confre la limite mitoyenne sY| s"agit d'une limite
entre le ot ef une parcelle hors périméire du iotisse-
ment. Ce mur est {ralté comine un parement identi-
que aux autres. Elévations™dans un délai de 2 ans 2
dafer de 'accupation du batiment.

- Le constructeur B qui érige son batiment postérieu-
rement a A, établit Ia semelle de fondation au méme
niveau que celle de A en plagant préalablement, un
isolant rigide contre la semelle existante de A. [l pré-
voit un drain quil raccorde & son réseau d'égouttage
selon les régles de l'art.

- Il place un isolant et des panneaux drainants de telle
maniére qu'aucune liaison rigide ne puisse subsister
entre le mur 1 et sa construction.

- Il construit le mur 3 intérieur porieur de sa batisse.

[11.2. RACHAT DE MITOYENNETE

Préalablement & 'ouverture de son chantier, B rachéte
la mitoyenneté du mur 1 qui lui est nécessaire; la va-
leur de ce mur est déterminée & frals communs par un
., &xpert désigné d'un commun accord entre les parties.
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[11.3.

- Le propriétaire B (ou A} assure & ses frais tous les
raccords {soling, joints néopréne,...) garantissant la
fermeture et la jonction de sa nouvelle construction
au batiment de A (ou B).

EN PARTICULIER

A A——

£q

- Dans le cas oil la surface mitoyenne de la construc--
tion de B déborde celle de A, un essentage (format
27/40) de teinte grise anthracite sera fixée au mur 3
aprés isolation, & charge de B.

- Dans le cas olr A {ou B) souhaite réaliser des caves
et descendre ainsi le niveau des fondations, il devra

: o
Stand *ne Vafietur” par les pariies ot
N?tnéire SousSignd posr demeurer
uf acts recu GO jour par Mattre Vi
Notaire & Virton,

VRN, WAL R

annoexd &
noant JANSEN,

ff”"s’g:; 1
(hreg

-
WU TUERE €T ORmmf PALE.

prendre en charge l'ensemble des travaux de rempié-
tement des fondations de B (ou A) de maniére &
mainienir l'ensemble des fondations de la séparation
mitoyenne au méme niveau.

- Le proptigtaire A (ou B) réalisant des travaux sur,
confre ou 4 proximité immédiate de la mitoyenneté,
prendra en charge Ia réparation de tout dégat causé
a limmeuble de B (ou A) par I'exécuti_on‘“@éj ces diis-.
travaux. e L
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Province de Luxembourg Arrondissement de VIRTON

| ALLONIE
DGO4
DIRECTION DU LUXEMBOURG
PERMIS DE LOTIR
Annexe 31 (AGW du 17/07/03) —7 0CT. 2009
Formulaire B
N"indicateur;
GENRE : LOTISSEMENT DE 7 LOTS (Lots 6 et 7 :solde en ZACC)
REGISTRE DU PERMIS DE LOTIR N° 20G900008,00 REf. N®
FOS1/85045/LAP3/2009/3 : 183e,185¢,
Séance du Collége en date du 25/09/2009,
Présents : M, THIRY, Bourgmesire-Président,
1. P. ALEXANDRE, B. ROISEUX, T). LACAVE , 8. GOBERT : Behevins,
L. BALTUS, Secrétaire communal.
Département du Territoire Echevin rapporteur s D. LACAYE
Service Urbanisme Agent traitant : 1. MOREAU

Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON - LOTISSEMENT DE 7 LOTS (Lots 6 et 7 :solde en ZACC)
4 Chemin Morel 6762 Saint-Mard - section B N° 183¢,185¢,, 189¢ impliquant
DEROGATIONS AUX PRESCRIPTIONS DU Réglement Général sur les Bétisses en Site
Rural CONCERNANT :
- la pente de toiture sera comprise entre 33 ot 38%
- Le matériau de couverture des toitures sera :

* soit une ardoise naturelle ou artificielle de format rectangulaire et de teinte noire semi-mat
incotporée dans la masse;

* soit une tuile plate (épaisseur maximum 15 mm) de ton rouge Incorporée dans la masse.

DECISION D’0OCTRO1 DU PERMIS DE LOTIR

Le Collége des bourgmestre et échevins,
Vu le Code Wallon de I’ Aménagement du Tersitoire, de 'Urbanisme et du Patrimoine ;
Vu Particle 123, 1° de la Nouvelle loi communale ;

vu le décret du 11 septembre 1985 organisant évaluation des incidences sur
P environnement dans 1a Région wallonne tel que modifié notamment par le décret du 11 mars
1999 relatif au permis d’environnement ct le décret du 15 mai 2003 ainsi que par les arréics
du Gouvernement wallon du 4 juillet 2002 respectivement relatifs a Porganisation de
I"évaluation des incidences sur I’environnement et & la liste des projets soumis & étude
d*incidences ;

— - - . - ] kY £ 2

- Place Nestor Outer 7 - 6760 VIRTON a introduit une demande de permis de lotir




relative  un bien sis & Chemin Morel 6762 Saint-Mard - section B N° 183e,185¢,189%¢, et
ayant pour objet la division dudit bien en 7 lots dont 5 lots destinés 2 la construction ;

Considérant que la demande compléte de permis a ét€ :

‘adressée & I'administration communale par envoi recommandé A la poste contre accusé de
réception postal daté du 03/03/2009 ;

Considérant gue le bien est situé en zone d’aménagement communal concerté au plan de
secteur du Sud-Luxembourg adopté par Arrété Royal du 27/03/1979, et qui n’a pas cessé de
produire ses effets pour le bien précité ;

Considérant que le réglement général sur les batisses en site rural est applicable sur le
territoire ol est situé le bien en vertu de I’ Arrété Ministériel du 30/07/1 991,

Considérant que la demande de permis comprend une notice d’évaluation des incidences sur
I’environnement ;

Considérant que Ja demande de permis a &té soumise & des mesures particuliéres de publicité
pour les motifs suivants :

Demande de dérogation au Réglement sur les Batisses en Site Rural par rapport :

Pente de toiture comprise entre 33° et 38°;

Matériau de couverture en ardoises naturelles on artificielles ou en tuiles plates {épaisseur
_ ax. 15mm) de ton rouge incorporé dans la masse ;

Consjdérant qu’aucune réclamation 1’2 éé introduite ; qu’une réunion de concertation n’a pas
été organisée ;

qu’une proposition motivée de dérogation a été adressée par le Collége des bourgmestre et
&chevins an Fonctionnaire délégué ;
qu’une telle proposition est requise ;

Considérant que seul le Gouvernement ou le Fonctionniaire délégué peut, & titre exceptionnel,
accorder des dérogations ;

Considérant que les services ou commissions visés ci-aprés ont &ié consultés pour les motifs
sujvants :

_ Service Technique Provincial ;
que son avis sollicité en date du 11/06/2009 et transmis en date du 23/06/2009 est favorable ;

_Service Technique Communal ;
que son avis sollicite en date du 11/06/2009 et transmis en date du 26/06/2009 est favorable;

« Considérant que la demande porte sur la réalisation d'un lotissement de 7
lots, dont 5 lots (lots 1 4 5) sont destinés 2 la construction (pour une
superficie de 21 Ares 13 Ca), et dont les lots 6 et 7 sont situés en ZACC;

Considérant que le bien se situe:




Considérant qu’il y a lieu d’exclure les lots 6 et 7 situés en zone d’aménagement communal
concerté car ils ne peuvent pas tre mis en ceuvre.

DECIDE :

Article 19 — Le permis de lotir sollicité par ° .
\ - Place Nestor Quter 7 - 6760 VIRTON est

octroyé.

Les lots 6 et 7 situés en zone d’aménagement communal concerté seront
exclus de périmétre du lotissement étant donné que ceux-ci ne peuvent pas
étre mis en ceuvre.

- Le titulaire du permis deyra :

1° respecter toutes les conditions prescrites par I’avis conforme du Fonctionnaire délégué
reproduit ci-dessus ;

° respecter les conditions de " Arrété du Gouvernement wallon du 3 mars 2005 relafif au
Livre II du Code de I’Environnement contenant le Code de I’Ean, concernant la zone de
prévention de captage éloignée ( et notamment les mesures de protection prévues aux articles
R.168 a R170), et leurs modifications éventuelles, devront &tre respectées par les futurs
consirucieurs.

Article 2 - Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et an Fonectionnaire
délégué aux fins de exercice éventuel par ceux-ci de leur droit de recours.

PAR LE COLLEGE,
Le Secrétaire, Le Président,
s)L. BALTUS ) M, THIRY
POUR EXTRAIT CONFORME

Virton, le 29/09/2009
Le Secrétaire, \: B
N\

S ," A’_

L. BALTUS




4) PEREMPTION DU PERMIS

Art. 98. Lorsque le permis de lotir o’implique pas de charges d’urbanisme ou I'ouverture de nouvelles voies de
communication, Ia modification du tracé de voies de communication communales existantes, 1'élargissement ou
1a suppression de celles-ci, il est périme pour la partic restante lorsque des actes visés 4 Yarticle 89, § ler, alinéa
3, portant sux au moins un tiers des lots ont pas été enregistrés dans le délai de cing ans de sa délivrance.

La preuve est fournie par la notification au Collége des extraits des actes certifiés conformes par le notaire ou le
receveur de enregistrement, avant 1’expiration du délai de cing ans précité.

Art. 99. Lorsque le permis de lotir implique 1’ouverture de nouvelles voies de communication, la modification
du tracé des voies de communication communales existantes, 1'élargissement ou la suppression de celles-ci, il est
périmé lorsque le titulaire du permis n’a pas exécuté les travaux ot les charges imposés ou fourni les garanties
financidres exigées dans les cing ans de sa délivrance.

Le permis est galemnent périmé si, dans ce méme délai, le fitulaire n'a pas exécutd les charges d’urbanisme ou
fourni les garanties financidres imposées.

Art. 100. Lorsque la réalisation du permis de lotir est autorisée par phases, le permis détermine le point de
départ du délai de péremption de cing ans pour chague phase autre que la premigre.

Art. 101, La péremption du permis de lotir s’optre de plein droit,

5) MODIFICATION DU PERMIS

Art. 102. A la demande de tout propriétaire d’un lot visé par un permis de lotir, une modification de eelui-ci
peut tre autorisée pour autant qgu’elle ne porte pas atteinte aux droits résultant de conventions expresses entre les
parties.

Ne peut étre considérée comme convention visée 3 l’alinéa ler la seule retranscription des prescriptions
urbanistiques du permis de lotir dans un acte authentique ou une convention sous seing privé.

Art. 103. Les dispositions réglant le permis de lotir sans applicables & sa modification, saus préjudice de
Paccomplissement des formalités ci-aprés.

Avant d’introduire sa demande, le propriétaire adresse une copie conforme de celle-ci par letire recommandée 2
1a poste, & tous les propriétaires d'un lot qui n’ont pas contresigné la demande. Les récépissés de dépbt des
letires recommandées @ la poste sont annexés au dossier joint 2 la demande. Les réclamations sont introduites au
Collége des bourgmesire €t échevins, par letire recommandée a la poste, dans les trente jours de la date du dépdt
4 Ia poste des lettres recommandées.

La modification est refusée lorsque le ou les propriétaires possédant plus du quart des lots autorisés dans le
permais initial manifestent leur opposition au Coflége, par lettre recommandée & la poste adressée dans le délai
visé & I’alinéa 3.

Art. 105. La modification du permis de lotir n"a ancun effet sur le délai de péremption du permis de lotir dont Ia
modification est demandée.

6) DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AUX LOTISSEMENTS IMPLIQUANT DES
CHARGES D’URBANISME OU L’OUVERTURE DE VOIES DE COMMUNICATION

Art. 95. Nul ne peut procéder A la division autorisée par le permis de lotir on unc phase de celui-ci impliquant
des charges d’urbanisme ou 1’ouverture de nouvelles voies de communication, la modification du tracé de voies
de communication communales existantes, I'élargissement on la suppression de celles-ci, avant que Ie titulaire
du permis ait, soit exécuté les travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financitres nécessaires leur
exécution. B

L’accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le Collége des boprgmestre et
&chevins ct notifié au lotisseur par envoi recommandé 3 la poste. Le Collége transmet copie de ce certificat an
Fonctionnaire délégué.

Hors le cas oi I'$quipement a été réalisé par les autorités publigues, le titulaire dn permis de lotir demeure
solidairement responsable pendant dix ans avec Pentrepreneur et 1'architecte de I'équipernent du lotissement a
1’égard de la Région, de la commune et des acquéreurs de lots, ct ce, dans les limites détermindes par les articles
1792 et 2270 du Code civil.

Vu pour étre annexé 3 atrété du Gouvernement wallon du 17 juillet 2003 déterminant Ia forme des demandes et
des décisions relatives aux permis d'wrbaniswe, permis de lotir et modifications de permis de lotir.




Province de Luxembourg

: Chemin Morel & Saint-Mard
n® 183, 185C, 189",

Adresse
Section B

Commune de VIRTON
Section de Saint-Mard
Lotissement : (Euvres Paroissiales du Doyenné de Virton,

- PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES
(plus spécifiques & la Losraine)

Article 1 - GENERALITES

Bien méme en présence d'un régiement communal sur
les bélisses, les prescriptions cl-aprés en tennent
fizu ot sont de stricte observaticn.

Toutefois, en cas de contradiction, les prescriptions
les plus restrictives seront les seules applicables.

Les preseriplions particulidres (plans et profils du latis-
sement) prévalent sur les prescriptions générales du
présent documeant.

Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas
les acquéreurs de |'obligation de satisfaire a toutes les
normes €t régles en matiére technique, d'hygiéne, de
confort, de code civil, elc... nécessaires pour obtenir
les autorisations légales auprés des autorités compé-
tentes,

Le non-espect des prescriptions du lotissement dans
leur enfiéreté engage le maitre de l'ouvrage, l'entrepre-
neur 2t farchitecte & des poursuites telles que prévues
au Code wallon.

Far obligation, la trame parceliaire et/ou les courbes
e niveaux détarmineront le sens du morcellement.
La limite avant des zones capables de construction
déterminera l'alignement de r&férence devant corres-
pondre ;

« solt & celui représentatif du bati ancien existant

{alignement voirie, front de batisse - limite domaine

public/prive);

« 50it & celul tel gue déterminé par la limite zong de
recul Imposée par les Arrétés Royaux d'alignement
ou par les administrations gestionnaires des voiries
réglonales, provinciales ou communeles.,

Article 2 - DESTINATION

Ceite zone est réservée & la construction d'habita-
tions privées, unifamiliales d'una superficle mini-
mum de 60 m2 au sol.

Une sffectation partielle n'excédant pas 50 % des sur-
faces habitables pourra étre atiribuée & une activité
artisanale, libérale ou de petit commerce, dans la me-
sure ol elle n'engendrera aucune pollution ni nuisance
et n'entravera jamais l'affeciation principale.

Le bolsement systématique des parcsiles et fa planta-
tion de sapins de No&l sont interdits.

Les dépdts de ferrailles, mitrailles, de véhicuies usa-
9és, de pneus et autres portant préjudice a la qualité ef
a la destination de Ia zone sont interdits.

Il en est de méme des wagons, des baraguements,
hangars, caravanes, baraques a frites ef autres digpo-
sitifs. .

Linstalletion en dépbt aérientde réservoirs & mazout,
citernes & gaz liquide, bonbonne de toutes sorfes est
strictement Interdite.

Les boites aux lettres d'un modale agréé par |1a Régie
des Postes seront placées a Pextérieur de la voie pu-
blique et de la zone de cour ouverte.

Elles pourront &tre fixées sur la fagade & rue du bati-
ment pour autant que leur accds soit sans entrave,

Article 3 - IMPLANTATION

[3.1.  GENERALITES

]

Les constructions respecteront les dispositfons parti-
culiéres rensejgnées aux plans de lotissement et

les conditions générales suivantas :

3.1.1.  Limplantation des volumes et 'aménagement
de leurs abords respectaront e relief du sof

et se feront en fonction des lignes de force du
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paysage, bati ou non bati, ainsi que de la
treme parcellaire. Les constructions devront
épouser le terrain naturel a excepiion des
fagades en refation directe avec la cour ou-
verte conditionnde quant & effe par la vairie.

3.1.2. Les remblais ot déblais sont interdils; seuls
ceux repris aux plans seront autorisés et ce,
de maniére a assurer une continurté uniforme
du terraln remanié entre les lots et par rapport
aux parcefles contigués et |a voirfe.

3.1.3. Le terrain non utilisé pour la construction sera
aménagé en cour ouverle etfou en cours et
jardins suivant le plan de (otissement.
Conformément au Code wallon, le fait
d’abattre des arbres existant dans un bien
ayant fait 'objet d'un permis de lotir est sou-
mis a permis d'urbanisme préalable.

3.1.4. Mitoyenneté et bi-mitoyenneté

3.1.41 Pourle lot 1, le recours & la mitoyenneté est
obligatoire avec le lot 2 ef est acquis de plain
droill. Pour les autres lofs, ia bi-miloyenneté
est obfigatoire (concerne les lots 2, 4 et
5).

3.t.42 Lorsqu'un lot présenie une zone capable de
construction joignant les limites des lots vai-
sins {ou parcelles) contigu(e)s, les deux Emi-
tes sont prises en compte pour satisfaire au
point 3.1.4.1,

3.1.5. Pour un lot donné, en aucun cas 'aménage-
ment des abords ou le partl architectural ne
paurra mettre en péril la potentialité de cons-
truction des lots et parcelles contigués (ou-
vertures, accés garage latéral ou arrigre, ...},
En conséquence, toute éiévation implantée en
limite mitoyenne du lot considéré sera stricte-
rment aveugle.

316, La direction du faitage et le front de ba-
tisse obligatoire devront respecter ceux
définis dans les plans du lotissement. ils
sont d’application pour l'ensemble des
volumes. La totalité de [a facade & rue des
volumes & réaliser doit s'inscrire sur le
front de batisse.

3.2, ACCES GARAGES

Les dispositifs d'entrée, porches et portillons seront
congus de maniére a respecter l'architecture du bati-
ment principal.

Pour-tous les garages, une pente d'ajustement (mon-
tante ou descendante) de 4 % sur |es 5 premiers mé-
tres sera autorisée a partir de la limite entre ia propriété
privée et publique. Ceffe penfe d'ajusterment ne pourra
en aucun cas meltre en péril la continuité de la cour
ouverle et devra Ss’inscrie obfigatoirernent dans la
configuration générale du ferrain naturel.

Les rampes débutant a la limite de la voie de circula-
tion sont interdites.

La porte de garage se situera au niveau du front de
b&tisse abligatalre défini au plan.

L'accés s'exécutera selon un des partis exhaustifs
suivants (biffer les mentions exclues) :

3 un garage en fagade 4 rue dont I'accés se situe au ni-
veau de la cour ouverta, de plain-pied avec le domaine
public de |a voirie moyennant la pente d'ajustement.
(concerneles lots n® 1,2, 48t5)

3.3. ZONE DE COUR OUVERTE

L'ensemble des zones de cour ouverte définies aux
plans doivent &tre strictement respectées tant en ce qui
cancerne les limites que le remaniement du terrain, En
conséquence, les déblais etfou remblais obligatoires
repris aux plans {coupes) devront respecter la condition
Suivants .

» g'étendre 4 'eneemble de la cour olverte se
rapportant au lot considéré,

Lorsque la cour ouverte touche la [imite mitoyenne du
lot, fe remblai et/ou déblai sera stoppé au droit de cette
lirmite, de telle maniére qu'elle coinclde soit avec la téte
de talus (si déblais) soit au pied de talus (si remblals),
le talutage correspondant & un gabarit 4/4.

Lors de I'exécution du permis d'urbanisme du lot voisin
cancerns, le propriétaire de ce lot prendra en charge le
deblai et/ou remblai assurant la stricte contihuité de la
zone de cour ouverte telle que définie aux plans de
lotissement.

Dans fous les cas, I'enirée piéfonne se situera au ni-
veau de la cour ouverte, de plain-pied avec celle-ci,




moyennant le cas échéan! un perron de maximum 4

marches pour accéder & fa porte.

Cetite cour doit &ire aménagée en pelouses ou jardi-

nets. Y sont autorisés :

a) des pelouses, plantes et fleurs omementales ponce-
tuelles et de petites dimensions;

b} des plantations ponciielles d'essences régionales

feuillues (arbres - arbustes et bulssons) 3 implanter
2 plus de deux métres des limites des lots;

¢} des sentlers eh matériau de teinte neutre en rapport
avec les teintes locales;

d) des haies vives d'essences Indigénas feuillues
prolongeant les fronts de batisses tels que définis
aux plans de lotissement.

L'ufilisation de revétement hydrocarboné est exclue.
Aucuns magonnerie, aucun muret ou cuvrage d'ert ne
peut &tre érigé & lintérieur de cette zone ni sur ses
limites 4 moins gu'lls ne soient repris explicitement aux
plans de lotissement.

Les clétures seront obligateirement constituée par une
haie vive composée diune des essences régionales
compatibles avec l'environnement (aubépine blanche,
charme commun, comaotiller sanguin, érable champé-
tre, hatre, noisetier commun, prunier commun, prunel-
lier, fusain, chéne, sureau noir, houx vert) et seront
talllées et entretenues régulidrement. Elles pourront

- éfre renforcées au centre par des fils, treillis et piquets
de ton vert foncé.

L'ensemble des haies sara constifuée au minimum da
3 plants par métre courant. Le nombre de plants au
metre sera foncltion de l'essence choisie de fagon 2
garantic un écran suffisant.

En fonction des habitudes locales et des descriptions
précisées auwx plans, la haie sera implantée dans fe
prolongement du front de batisse de la construction ou
de la censtruction voisine si cette dernigére est plus
dloignée de la voirie. Sa hauteur sera de 1,50 m.
maximum.

La ciblure devra obligatoirement atre érigée dans un
délai de 2 ans & dater de I'occupation de 'habltation.

Lors de lintroduction de la demande de permis
d'urbanisme, #l sera joint un plan d'aménagement pré-
cis de cette zone (limites, végatations 3 planter et exis-
tantes, revétements, aceés,.. ).

|3.4.  ZONE DE COURS ET JARDINS

Cette zone est réservée 4 'aménagement de jardins st
espaces libres. Y sont autorisés tous les actes et ira-
vaux ne nécessitant pas de permis d'urbanisme, en
I'absence de prascriptions spécifiques. Des planitafions
d'arbres isolés peuvent 8fre tolérées comme ornemen-
tation.

La cloture des limites de parcelle est facuiative.

Si le bien est cléturé, il y a deux options possibles :

ay une haie vive d'une hauteur de 2,00m maximum,
composée d'essences régionales, dont la liste est
reprise dans le vade-mecum, et compatibles avec
Penvironnement.

Elle sera implantée :

1} en retrait & 50 cm de la limite séparatrice entre le lot
considéré et le domaine public ou la cour ouverte

2) sur la limite mifoyenne séparant deux lots inscrits
dans le périmétre du lotissement, moyennant ac-
cord de leurs propriétaires au moment de la planta-
fion de la haie

3} sur la limite mitoyenne séparant le lot considéré et
une parcelle contigué hors Ictissement ou, en
rabsence.

Ln abri de jardin peut y étre &rigé moyennant :

a) -un seul abri par parcelle;

b) surface maximum : 15 m?;

¢) hauteurs maxima : 2,50 m sous corniche — pente de
toiture 30°

d) en matériaux (&lévation, toiture) de tonalité identi-
que & ceux de la construction principale ou en bois
de ton brou de noix;

8} Dans la zone prévue aux plans, Si cette zone est
inexistante & une distance de plus de 6 m de la fa-
cade arrigre du volume pringipal et 4 1 m minimum
des limites parcellaires ou en mitoyen moyennant
accord du propriétaire du lot voisin concemé.

Article 4 - PARTI ARCHITECTURAL

Les constrictions s'inspireront avantageusement des
modalités du réglement général sur les bitisses en site
rural, de ses régles générales et de celles particulidres
2 la LORRAINE, en respeciant les indicstions des
plans de lofissement. Elles respecieront lNdentité du
bati traditionnel local tout en répondant & la deslination
de Immeuble. B

L'architecture doit s'imprégner d'une modestle fonda-
mentale subordonnant franchement l'architecture
au site :

© &) L'effet éloigné doit étre aussl neutre que possible

pour laisser intactes les valeurs relatives du milieu.

b} L'sffet rapprechéd doit tui aussi sauvegarder les
valeurs du cadre. [l doit &tre simple et calme &t pro-
duit par de bonnes proportions et non par la recher-
che du pitteresque, nl par les formes mouvemen-
tées et variées, ni par limitation des formes urbal-
nes, l'ornement et la polychromie. Il doit contribuer
& une perception franche des volumes et de l'es-
pace public par le biais d'une cour ouverte bien dé-
limitée.

Toutes les faces des constructions seront traitées en
fagade sans gqu'atcune ne soit sacrifiée par rapport aux
autres. Chaque face en pariculier devra étre aussi

alme et hormogéne gue possible.
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Les dispositions en plan seront simples, sans découpe,
elles permettront un ensoleillement et un éclairage
rationnel des locaux,

Aucun détail (bales, lucames, jeux de matériaux, mu-
rets,..) ng pourra prendre le pas sur la perception vo-
umétrique unitaire du batiment.

Article 5 - VOLUMETRIE
Les volumes respecteront les proportions suivantes :

5.1. Le plan du volume principal s'inscrira dans un
rectangle capable dont le rapport fagade/pignon
sera compiis entre 1,1 et 2. La profondeur du vo-
lume principal (= longueur du pignon) ne dépas-
sera en altcun cas 12 métres, sauf pour le ot Tod
elle sera de 14 meétres.

5.2. La hauteur apparente sous comiche de |a fagade
& rue du volume principal sera au maximum de
5,50 métres et au minimum de .4,50 métres pour
les lots 4 & 5, de 6,50 m et 5,50 m pour le lot 1
(cfr. plans du lotissement), hauteur prise a I'axe
médian de la fagade et devant étre maintenue en
moyenne, pour 2/3 au moing de la fagade (mur
gouttereau) & rue. Le niveau des comiches des
murs gouttereaux du volume principal sera identi-
que sur Ja majorité de leur longueur

5.3. La pente des toitures sera comprise entre 33° &t
38%pour les lots 1, 4, §5.Pour le lot 2, 1a pente se-
ra identique & celle du garage contigu. Ces toifu-
res seront & double versant de pente et falte iden-
tique. Cependant un volume secondaire en ap-
pentis {un seul versant) contre [e volume principal
reste possible et est préconisée pour le lot 3.,

Les pij: de lumiére ns les versant ront

laisser intacte la valeur relative et 'unité de la tol-
tuee.

Le débordement des foitures sur les élévations
est infordif, ainsi que tout brisé de toiture,
"cayaux”,... Les croupes faltiéres sont souhaitées
des qu'elles consiituent une caracténstique du bg-
fi local.

5.4, La hiérarchie entre le volume principal et le vo-
Iume secondazire éventuel sera marguée par une
différence de hauteur sensible entre les niveaux
des faltes et des corniches respectifs, les niveaux
du volume seccndaire étant évidemment infé-
rieurs & ceux du volume principal.

5.5. Les volumes seront simples, ramassés, sans
avant-corps, loggias, auvents, saillies, renfonce-
merits ou décrochements grafuits. Les formes

inutilement compliquées engendrant une percep-
fion malaisée des volumes seront rejetées.

ARTICLE 6 - MATERIAUX

Les normes de construction auxquelies devront répon-
dre les batiments sont définies par les “Conditions
générales d'isolation thenmique et de veniilation pour
les batiments & construire destinés au logement’ (of
dernier Arrdté du Gouvemement Régional Wallon pu-
blié au Moniteur Belge).

Les couleurs utiisées doivent &ire neutres, caimes et
toujours présenter une grande uniformité (pas de scin-
tittement, ni nuance).

6.1, QUBASSEMENTS

ils doivent éfre traitds en plinthes el dés lors ne pas
excéder 40 cm de haufeur, s seront réalisés :

Q en pierre du pays (grés sinémurien ou calcaire bajocien)
posée & plat en siratas horizontales successives et joint
légérement rentrant de ton identique a la plemre. Le grés
sinémurlen pour rester apparent sera paniellament talié
et trié en vue d'assurer une magonnerie homogéne:;

 comme murs en élévation,

[6.2.  MURS EN ELEVATION Ei

A T'exception des soubassements {point 6.1.) et du
point b) des remarques reprises dans cette section, il
ne sera admis deux matériaux pour Fensemble des
&lévations. lis correspondront & un des points admis ci-
apids (biffer les mentlons exclues) ;

Q les blocs de béton dOment conditionnés, ohligatolrement
recouverts d'un endulf homogéne de ton blang cassé de
jaune sefoewesweiie_ Les endults extérieurs seront exé-
cutés dans les deux ans & dater de ['occupation de la
construction.




*

Remarques :

a) Ne sont pas autorisés : les cordons, plages et jeux
de matéraux différents, parement décoratifs, les
moeilons semes dans le crépi ou dans les murs,

b) Les fagades exposées 4 |a pluie battante pourront
éire revélues d'ardoises naturelies ou d'éléments’
préfabriqués plats .27/40 tons noirs semi-mats in-
corporés & la masse, Ces fagades seront recou-
veries par le matériau dans leur fotalité, a 'excep-
tion &ventuelle d'une plinthe.

‘6,3, LESTOITURES

Sujvant |a tendance générale du bati local (quartien), la
couverture {ton mat ou semi-mat exclusivement) cor-
respondra & un des partls admis suivants (biffer les
mentions exclues) :

1 une ardoise naturelle ou ariificielle de format rectangulaire
et de teinte noire semi-mat incorporée dans la masse;

2 une tulle parfaitement plate (épaisseur maximum 15 mm)
de ton rouge incorporé dans la masse. La toiture dolt pré-
senter une planéité d'ensermble proche d'une couveriure
en aidoises. Lorsque la tuile est ulilisée, les lucarnes,
croupes et autres accldents de toiure sont stricterment in-
terdits ;

4 ies lucames sont interdites, seules les tabatigres inscrites
dans le plan de {a toiture sont autorisées.

5 Le placement de capteurs solaires sera autorisé 2 condi-
tion gu'ils suient encastrés dans le plan de Ia toiture.

Les corniches, faftages et rives de toiture seront de
caractére regional. Les faltages, arétiers el noues
seront obligatoirement de type fermé sans zinc appa-
rent.

Les rives ef les corniches seront traitées dans le ton du
toil ou dans une teinte voisine du toit ou des murs, les
rives seront de préférence ardoisées. Elles ne pourront
dépasser une hauteur apparente de 10 em,

6.4, LES SQUCHES DE CHEMINEES

e Elles seront ardoisées, de ton noir mat, réduites de
par le nombre et situées & preximité du faite.

* Les massifs en saillie sur les élévalions sont pros-
crits.

6.5. MENUISERIES

Les menuiseries extérieures seront de fonalité blan-
che ou foncée assurant ung parfaite discrétion vis-a-
vis de l'ensemble de P'aiévation et en rapport avec las
habitudes locales.

Les farronneries seront peintes en noir.

Article 7 - ELEVATIONS

Le traitement des facades respectera :

LA VERTICAL(TE !

= Verlicalité pour 'ensemble de l'élévation {jeu des
ouvertures, des décrochés, des bandeaux,...)

(2.4

« \Verticalité des ouverturas.

7.2

Il est propre a lidentitd des bétiments traditionnels
Iocaux, & savoir ;

LE RYTHME ]

a) un jeu de baies hiérarchisé fortement structurd ot
la prédominance des pleins sur les vides est peu
sensible.

i évitera tout systématisme conduisant & un rythme
répétitif rendant 'ensemble de i'élévetion indifféren-
cide.

b) un ensemble de baies ponctuelles ot la prédomi-
nance des pleins sur les vides est effective, [es vi-
des pouvant cependant prendre des dimensions
importantes.

¢) Pour chaque élévation du volume principal le rap-
port des pleins sur fes vides ne pourra &tre Inférisur
& 2. Tout rerfoncement au-dela de 20 om du plan
de /a fagade sera assimijé @ un vide.

d) lorsque la hauteur apparente des murs gouttersaux
du volume piincipal est supérieure en moysnne 4
4 m, Ia fagade doif présenter deutx & frois niveaux
douverturas hiérarchisées, les baies du rez étant
da dimensions supérieures 4 cefles des stages.

ENGADREMENTS DE BAIES ET LINTEAUX |

f7..

Les encadrements sont ; (biffer les mentions exclues)

4. ne sont pas obligatoires,
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Les encadrernents ou linteaux respecteront une épais-
seur apparenta de 17 cm minimum.

Les différentes baies de portes et de fenétres seront
soulignéas par un encadrement réalisé a laide soit de

pierre de taille naturelie en calcaire bajocien, soit en

béton préfabriqué ou cimentage de ton beige ou gris,

Dans le cas o 'encadrement n'est pAas requis, un
finteau apparent sera prévu ef correspondra a un sim-
ple appareillage du matériau d'é/évation (brigue ou
plemre sur chant), aucun linfeau n'éfant apparent lors-
que le parement est crépi.

Article 8 - HYGIENE

Les iocaux habitables seront aérés et éclairés directe-
ment. lis auront une hauteur minimum sous plafond de
2,40 m. Leur profondeur ne pourra &tre sup&rieure 2
6m par rapport 2 ia fanétre ou 2 la porte-fenétre éclai-
rant |a pidce.

Les constructions seront dotées de t'équipement sani-
taire nommal, comprenant : é&viers, lavabos, au moins
un W-C,, éventuellement douche, salle de bain com-
plate, etc... et &tre raccardées 4 [a distribution publique
d'eau d'alimentation. Aucun W-C ne peut étre en com-
munication directe avec les locaux d'habitation. lls
seront aérés et &clairés directement.

Toutes les constructions seront obligatoirement raccor-
dées aux réseaux d'électricité, de distribution d’'eau.

Les installations de collecte, de traitement des eaux
usées et d'évacuation s'il échel, devront &tre confor-
mes 3 la derniére législation en vigueur.

La canafisation évertuelfe du fossé de [a voirie pubii-
que fera l'objet d'une autarisation spéciale préalable de
Fadministration communale et sera exécutée de ma-
nidre & éviter toute chstruction et & permetire alsément
le curage, chaque riverain étant responsable de la
portion de canalisation située devant sa propriété.

Article 9 - TRAVAUX D'ENTRETIEN ET
CONFORTATIFS

lls seront exécutés en utilisant 1es matériaiix déerits ci-
avant et en se conformant aux couleurs prescrites ci-
dessus.

Article 10 - PLAN DE CONSTRUCTION

Les plans de construction seront complets, dressés et
signés par des architectes légalement immatriculés et
inscrits 4 un répertoire provincial de 'Crdre des Archi-

tectes, conformément aux stipulations de 1a loi du 26

juin 1863 créant le dit Ordre des Architectes, TG
e 3

F \- e,
aha b # e -

Les travaux de constructien ne pourront &tre entrepris
gu'aprés que |'acquéreur soit en possession de toutes
les autorisations légales des pouvoirs publics compé-
tents.

La présente stipulation vaut également pour les travaux
de fransformations, agrandissements, exhaussements
ou toute autre rmodification & apporter ultérieursment
atx constructions.

Les plans de construction devront obligatoirement
renseigner la nature, 1a teinte et ja fexfure des maté-
riaux ou revétements mis en ceuvre pour les fagades,
les toitures et toutes ies parties visibles de 'extérieur.

Les documents de permis durbanisme devront men-
tionner avec exactitude fes haies et plantations & réali-
ser ef existantes.

Article 11 - REALISATION TECHNIQUE
: D URS MITOYENS

Les murs séparatifs des habitations construites sur ou
contre la limite mitoyenne de deux fots ou parcelles
sont & réaliser impérativement sans pont acoustique,
de la maniéra suivante:

11.1. -CHRONOLOGIE

- Le constructeur A é&tabli la semelle de fondation et
érige ta magonnerie enterrée- Il construit le mur 2
intérieur porieur de sa batisse;

- |l place un isolant contre ce mur,

- Il érige le mur 1 soit sur la mitoyennete sl s'agit
dune limite entre deux lots du présent lotissement;
soit contre la limile mitoyenne s’ s'agit d'une limite
entre le lot et une parcelle hors périmatre du lofisse-
ment. Ce mur est traité contrhe un parement identi-
que aux autres élévations dans un délai de 2 ans 2
dater de 'occupation du batimant,

- Le constructeur B qui érige son batiment postérieu-
rement & A, &tablit la semelle de fondation au méme
niveau que celle de A en plagant préalablement, un
isolant rigide contre la semelle existante de A 1l pré-
voit un drain quit raccorde & son réseau d'égouttage
selon les régles de l'art.

- Il placa un isolant et des panneaux drainants de telle
manidre qu'aucune liaison rigide ne puisse subsister
entre le mur 1 et sa construction.

- [ construit le mur 3 Intérieur porteur de sa batisse.

[11.2.  RACHAT DE MITOYENNETE

Préalablement & l'ouveriure de son chantier, B rachéte
la mitoyenneté du mur 1 qui luj est nécessaire; la va-
leur de ce mur est déterminée & frais communs par un

- {- ... BXpert désigné d'un commun accord entre les parties,

Y.
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[11.3.  ENPARTICULIER

- Le propriétaire B (ou A) assure & ses frais tous les
raccords (solins, joints néopréne,..) garantissant la
fermeture et la jonction de sa nouvelle construction
au batiment de A {ou B).

- Dans le cas oft la surface mitoyenne de la construc--

tion de B déborde celie de A, un essentage (format
27/40) de teinte grise anthracite sera fixée au mur 3
aprés isolation, 4 charge de B.

- Dans le cas o1 A (ou B) souhaite réaliser des caves
et descendre ainsi le niveau des fondatiens, il devra

prendre an charge I'ensemble des travaux de rempié-
tement des fondations de B (ou A) d& manidre 4
maintenir 'ensemble des fondations de [a sé&paration
mitoyenne au méme niveau.

- Le proprietaire A (ou B) réalisant des fravaux sur,
contre ou & proximité immédiate de la mitoyenneté,
prendra en charge la réparation de tout dégét causé
a limmeuble de B {ou A) par 'exécution de ces dits
travalx. :
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REALISATION TECHNIQUE DES MURS
| IMPLANTES EN MITOYEN

VUE EN PLAN
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