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Met betrekking tot het besproken onrcerend cemplex, bestend
voor privatieven. '

Inleiding.

1. Gebruik makend van het recht voorzien bhij artikel 577bis,
paragraaf II van het Burgerlijk Wetboek (wet van & juli 1924
is het STATUUT van het gebouw, dat alles regelt in verband
met splitsing van de eigendom, bewaring, onderhoud en even-
tueel de herbouwing, als volgt vastgesteld (Titel I).

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarhedsen die hieruit kunn
voortvloeien, worden als zakelijk statuut oogelegd aan alle
medeéigenaars of titularissen van zakelijks rechten, zowel
tegenwoordige als tcekomstige; bijgevolg zi;* zij onverander
baar, behoudens andersluidende voorwaarden.

2. Bovendien is er, om te gelden tussen alle partijen en hun
rechthebbenden, ten welke titel ook, een REGLEMENT VAN INW )
DIGE ORDE, dat niet tot het zakelijk statuut behoort, inzake
het genot van het gebouw en de bijzonderheden van het leven
in gemeenschap. Het mag gewijzigd worden onder de aangegeve:
voorwaarden (Titel II).

Dit statuut en reglement van inwendige orde zijn tegenstelbaar
aan derden, door overschrijving ervan op de bevoegde hypotheek-
kantoren.

Op kosten van de belanghebbenden die erom verzoeken, zal een af-
schrift ervan afgeleverd worden. Bij iedere overdracht van ei-
gendom of genot die slaat op een element van hst gebouw, zal de
akte dienen te vermelden, dat van dit statuut en reglement kenni
gegeven is aan de belanghebbende,; die van rschiswege gesubrogee:
wordt in alle rechtén en verplichtingen die daaruit voortvloeier
en die zich verbindt tot de eerbiediging ervan.

Eventuele wijzigingen aan het reglement van inwendige orde, z I
len niet aan de overschrijving dienen onder vorpen te worden,
maar zullen door de vervreemders van het eigendomsrecht en van
genot, aan hun kontraktanten en begunstigden medegedesld en

opgelegd moeten worden.
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HOOFDSTUK I - SAMENSTELLING VAN HET GEBOUW.,

Het gebouw omvat privatieven, die de exclusisve eigendom
van iedere eigenaar zijn, en gemene delen. Deze gemene
delen zullen onverdeeld in mede&igendom aan alle eige-
naars toebehoren en zijn forfaitair verdeeld tussen de
verschillende privatieven volgens waarde en/of volgens
oppervlakte.

Om aan de splitsing van het gebouw, zoals hierna is aange-
duid, een onbetwistbare wettelijke basis te geven, is het
recht van natrekking inzake onroerende goederen, ingevolge
artikel 553 van het Burgerlijk Wetboek, verdseld tussen alle
medegigenaars van de grond, zodat het aan ieder van hen het
voordeel toekent om hem de privatieve en uitsluitende eigen-
dom van het appartement of een ander privatief, waarvan hij
eigenaar wil worden, te verlenen, en om hem de mede&igendom -
te verzekeren van de quotiteiten,betreffende hetzelifde appar~’
tement of privatief,in de gemene delen van het gebouw.

Dit recht van natrekking, als medeé&igenaar van de grond,

is BEPERKT tot privatieven verworven bij notarig&le akte.

De verkoper of promotor zal eraan VERZAKEN in de mate dat

dit recht toegekend wordt aan verwervers Vvan privatieven,
Volgens de basisakte, met andere woorden de VERKLARING VAN
MEDEEIGENDOM, zijn de gemene delen in duizendsten cf andere
frakties gesplitst,die aan de verschillende privatieven toe-

gekend zijn.

Overeenkomstig de wet, zijn de gemene delen niet vatbaar

voor verdeling. Zij mogen niet vervreemd, met. zakelijke rech-
ten bezwaard of in beslag genomen worden, tenzij samen met

de eigendom waarvan zi] deel uitmaken, en slechits ten belope

van de hun toegekende gemene delen.

De quotiteiten in de gemene delen zijn vastgelegd
verdelingsschema dat in de bacsisakte is opgencmell. P3

HOOFDSTUK II. — PRIVATIEVE EN GEMENE ZAKEN.

SEKTIE I - PRIVATIEVE ZAKEN.

Artikel 1 - Beginselen

Maken het voorwerp uit van de privatieve eigendom, de gedeelte:
van het gebouw bestemd voor uitsluitend gebz 3 ig
Ondermeer volgende zaken zijn privatief : -

en van hun

1. De constitutieve elementen van
aanhorigheden binnen de priva! g WaArcver
men loopt met haar nmiddellijke ste mager be-



ton enz.... Muurwerken, palxen, xoclommen, zclder- sn vlicer-
balken, zijn gemene delen), de niet-dragende binnenwanden,
de deuren, de ramen en desgevallend de rolluiken en zonne-

blinden, portaaldeuren en alle aan- en afvoerleidirigen die
binnen de privatieven gelegen zijn en die tot hun uitsluitend
gebruik dienen, de beglazingen van deuren en ramen, de pla-
fonneringen cf andere bekledingen, de binnenhuisdecoratie.
Behoren eveneens tot de privatieven, de leidingen van de
verwarmingsinstallatie en de radiatoren die zich binnen de
privatieven bevinden. Kortom al wat zich binnen de priva-
tieven bevindt en dat bestemd is voor uitsluitend gebruik
door de eigenaar ervan.

2. De bijbehorigheden ten gerieve van de appartementen en
andere privatieven die zich daarbuiten bevinden, o.a. :

-de brievenbussen in de gemeenschappelijke toegangshalls;
-de platen met de namen en beroepen van de bewoners der

privatieven;

-de speciale leidingen zoals voor water en elektriciteit,

met uiltzondering van de gedeelten van die buizen die voor ge-
méenschappelijk gebruik bestemd zijn.

De eigenaars mogen beschikken over en genieten van hun onder-
scheidene kavels binnen de door dit reglement en de wet ge-
vestigde grenzen, op voorwaarde dat zij aan de rechten van

de andere eigenaars geen afbreuk doen en niets doen wat de
stevigheid en de isclering van het gebouw in het gedrang kan
brengen.

Artikel 2 - Speciale typen - samenvoeging of splitsing van

privatieven - bepalen van speciale gemene delen.

a) Bevoegdheden voorbehouden aan de promotor :
De verkoper van het gebouw behoudt zich het recht voor, de
inrichting van privatieven te wijzigen volgens de bepalin-
gen voorzien in de basisakte onder het hoofdstuk "Wijziging
der plannen”.

b) Bevoegdheden voorbehouden aan de med&igenaars :
De eigenaars van lokalen die zich op dezelfde verdieping
bevinden, zullen het recht hebben bepaalde privatieven van
de verdieping die in speciale gemene delen is onderverdeeld
te wijzigen en dit tot uitsluitend gebruik van deze verdie-
ping. Zij zullen daarvan, op hun eigen hoofdelijke verant-
woordelijkheid, het gebruik mogen bepalen door een bijzon-
.der reglement van medeé€igendom. Dit laatste mag nochtans
geen bepalingen inhouden die in strijd zijn met de basisak-
te van het gebouw.

Artikel 3 - Beperkingen aan het genot der privatieven.

§1. Iedere mede&igenaar mag, zoals het hem het b o

e
de binnenschikking van zijn lokalen wijzigen en e

werken naar goeddunken uitvoeren, maar dit op eigen risiko
en verantwcordelijkheid voor verzakkingen, bescnadigin
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en andere accidenten, ongemakken &n nadelen 4is ¢

het gevolg zouden kunnen zijn voor de privatievsn

xalen van andere eigenaars of die van die aard zo

dat ze de geburen last berokkenen.

§2. Het is de eigenaars verboden, zelfs binnen hua privatief,
enige wijziging aan de gemene zzken zan te brangen, zsndsr

de toestemming van de Algemene Vergadering derxr medsdigenaars,
die hierover uitspraak doet overeenkomstig artikel §5 hierna.
§3. De eigenaars zullen zonneblinden of andere beschermende
binnenluiken mogen aanbrengen. Het model hiervan zal door de
Algemene Vergadering der mededigenaars of door de DromoLor
van de basisakte, vddr de eerste Algemene Vergadering dexr mede

eigenaars, gosdgekeurd moeten worden.
§4. De medeéigenaars zullen draadloze telefoon- of telsavi
toestellen mogen plaatsen, maar dienen zich hiexrbij
ken naar het reglement van inwendige crde aangaande
bruik van deze toestellen, reglement dat door de Algemen

Vergadering der mede&igenaars pij eenvoudige meerderheid der
stemmen goedgekeurd zal worden. i
De eigenaars zullen verplicht zijn gebruik
voorziene teledistributie- en telefoonnet.

s’

te make
Elke privé-instal-

latie wvan die aard ig uitgesloten. .

5. Het is verboden de plaats der radiatorsen en de vervwar~
mingsoppervlakte te wijzigen zonder de goedkeuring van de
Algemene Vergadering der mede&igenaars, die hierover bii meer-
derheid van stemmen beslist en dit na het advies van de archi-
rekt of van de verwarmingstechnicus door de. Algemene Vargaderil
der mededigenzars aangeduid.

§6. Aan de stijl en de harmonie van het gebouw, oI val zijn ge
vel of terrassen, zal er, zelfs indien het gazt om zaken die
privatief van de privatieven afhangen, niets veranderd of bij-
gebracht mogen worden, tenzij na beslissing van de Algsmene Vel
gadering der mede&ligenaars, overeenkomstig artikel 33 van deze
akte, en met akkoord van de architekt die de plannsn opgesteld
heeft, of, bij ontstentenis hiervan, van £en zrochitekt door de
Algemene Vergadering der medefigenaars aangeduid. j

§7. De platen die op de deuren van privatievan
zijn met de namen, berospen, firmanamen of die
gen der bewoners, zullen moeten beantwoordsn
ds afmetingen door ds Algemane Vergadering da
o d

of door de comparant bij de basisakte,; ¥
Vergadering der medeéigenaars goedgekeurd.

De aanduiding van de plaatsen waar dergelijke
bracht zullen mogen worden, builten de deuren
zal eveneens onder de bevoegdheid vallen van
dering der mede&igenzars, of bij ontstentent
£it de basisakte, vddr de eerst
a

oo
m



Artikel 4 - Bewarings- of onderhoudswerkern.

Wanneer de medeéigenaars nalaten de nodige bewarings- of on-
derhoudswerken aan hun eigendom uit te voeren en door hun
naLatlgnewd andere privatieven of gemene delen schade of enig
ander nadeel bcrokke nen, JeeFt de syndicus ma&ndzat om van
rechtswege en op kosten van de mede&igenaars die in gebreke
gebleven zijn, de dringende herstellings- en onderho udswerken

in de privélokalen te laten uitvoeren.

SEKTIE II - GEMENE DELEN.

Artikel 5 - Beginselen

Zijn gemene delen, de delen van het gebouw best
meenschappelijk gebruik van de verschillende p
van sommige onder hen.

De gemene delen zijn in de basisakte opgesomd. (Hoofdstuk III)

temd voor ge-
rivatieven of

De gemene delen behoren onverdeeld toe aazn de medeéigenaars =
in verhouding tot hun aandelen in medeéigendom, aangeduid in J
het verdelingsschema dat eveneens in de basisakte is opgencmen.

De eenheden in mede&igendom waarvan hierboven sprake is, zijn
forfaitair vastgelegd; ze zijn onveranderbaar, onder voorbe-

houd van hetgeen verder in dit reglement van mede&igendom be-
dongen is.

De mededigenaars mogen op geen enkele wijze afbreuk doen aan
de gemene delen, met uitzondering van hetgeen in dit reglement
is bedongen. Zij moeten het gemeenschappelijk goed gebruiken
overeenkomstig zijn bestemming en in de mats dat het verenig-
baar is met het recht van de andere medeZigenaars.
Bijvoorbeeld is onverenigbaar met deze beginseslen : het belem-
meren, op om het even welke manier, van halls,; trappen,.ge-
meenschappelijke gangen en toegangswegeﬂ voor voertuigen of
voetgangers door een medegigenaar. Hetzelfde geldt voor de
mededigenaar die van een parking die hem niet toebehoort, ge-

bruik zou maken of hem zou versperren.
Geen enkele toegeving mag, zelfs na verloop van tijd, een ver-
worven recht worden.

Artikel 6 - Wijzigingen aan de gemene delen.

Wijzigingswerken aan gemene delen die niet gehsel het gemeen-

schappelijk goed aanbelangen, zullen slechts door een mede-

eigenaar uitgevoerd mogen worden en enkel met de uitdrukkelij-

ke toestemming van de Algemene Vergadering der medeéigenaars,

die hierover beslist met een meerderheid van drie vierden der
3 do

stemmen =n onder toezicht van de a;ch‘ge{t

gemene Vergadering der medeé&igenaars aange

or gezegde Al-

n

!—_‘..

Wanneer het gaat om doorboring van builtenmu of om wijzigin-
gen aan het geraamte van gewapend beton, da: zn deze werken
slechts uitgevoerd worden onder toezicht en orafgaande-
lijk akkoord van de architekt van het geko de



ingenieur die de berekeningen Vool het beton gemaakt heeft,
of, bij gebrek daaraan, van ledere andere technicus die door
ene Vergadering der mede£igenaars aangesteld is.

In beide gevallen zullen de aan de architekt
nieur verschuldigde honoraria ten laste vallen van de mede-
eigenzars die de werken lieten uitvoeren.

In elk geval zal de toelating van de Algemene Vergadering der
mededigenaars, de medeZigenaars VvOOI wier rekening de werken
uitgevoerd werden niet ontslaan van de verantwoordeliijkheid
voor rechtstreekse of onrechtstreekse, voorziene of niet voor-
ziene schade die door deze wijzigingswerken zou kunnen toege-
bracht worden, en dit zowel aan privatieve als aan gemene delen

Artikel 7 - Onderhouds- en herstellingswerken.

§1. De onderhouds- en herstellingswerken der gemene delen, val-
len onder de gemene lasten en zijn in drie categorieé&n ingedeelc
dringende herstellingen, noodzakelijke maar niet-dringende her-
stellingen en niet-noodzakelijke herstellingen en werken.

§2. Dringende herstellingen : de syndicus heeft volmacht

om de werkelijk dringende werken ult te voeren zonder hier-
voor de toelating van de Algemene Vergadering der medeéigenaars
te moeten bekomen.

§3. Noodzakelijke maar niet-dringende herstellingen :

de beslissingen dienaangaande zullen door de Raad wvan Zaakvoer-
ders genomen worden. Hij alleen zal oordelen of een bijeen-
komst van de Algemene Vergadering der medeé&igenaars noodzakelijl
is om de uitvoering van de werken van deze categorie te bevelen
In geval hij bevestigt, zal tot herstellingen besloten worden
door de Algemene Vergadering der mededigenaars, die beslist

met eenvoudige meerderheid van stemmen.

¢

n

§4. Niet-noodzakelijke herstellingen of werken die een v
ing of een verbetering met zich brengen : deze werken m
aangevraagd worden door de medeg&lgenaars die tenminste
(1/4) van de gemene delen van het gebouw bezitten. Zij
aan het oordeel van een Buitengewone Algemene Vergadering der
mededigenaars onderworpen worden. "

Enkel een meerderheid van drie/vierden der stemmen zal tot

de uitvoering van deze werken kunnen beslissen. Zi3j zullen
alsdan verplicht zijn voor iedereen.

Bij verbeteringswerken evenwel die die bepaalde mede&igenaars
op geen enkele wijze voordeel verschaffen, dienen deze
laatsten niet tussen te komen in de beslissing noch in de
kosten, die dan enkel onder de eigenaars van de privatieven -~
die rechtstreeks belang hebben bij de verbeteringswearken,

zullen moeten verdezld worden.



§5, - Ambacntslieden : 4= keuzsa verschilllende ambachits-
lieden op wie 2en bezrosr gadazn z at nwr 42 messtal
courante onderncuds~ en herstellingswerksn ult te voersn,

komt toe aan de syndicus. Desgevallend zullen de ambachtslie-
den ontslagen mogen worden door de Algemsne Vergadering der

medeéigenaars, op advies van de Raad van Zaakvoserders.

Blj belangrijks werken,; zal de syndicuz, na akkoord van de Raa

van Zaakvoerders; voordesl megen halen uit de concurrentie van

verschillende aannemers.

§6. Dienstbaarheid bij werken : indien de syndicus of de Raad
van Zaakvoerders het nodig achten, zullen de sigenaars toegang
oeten verschaffen doorheen hun privatieven, voor alle controls
herstellingen, onderhouds- en schoonmaakbeurten van de gemene
of privatieve delen; hetzelfde geldt vogr eventuele nazichten

van de privéleidingen, voor zover dit door de syndicus noodzake
lijk geacht wordt,

De schade aan de privatieven tosgebracht door herstellingen

of andere werken dis aan de gemene dalen uligevoerd worden,

is ten lasts van de gemeenschap.

De mede&igenaars zullen ervoor moeten zorgen, dat de toegang
tot of doorheen hun privatieven op ieder ogemnblik nogelljk is,

wanneer dit nodig mocht blijken. OCm die reden zullen zij,

bij afwezigheid, verplicht zijn de sleutels van hun privatieven
aan de syndicus of aan de huisbewaarder van het gsbouw te
overhandigen. Wanneer een medefigenaar hieromtrent in gebreke
blijft, zal hij zlle nodige onkosten moeten dragen, die uit
zijn nalatigheid voortvloeien,

De medeZigenaars zullen,; zonder vergoeding, ongemakken
moeten dragen die uit de herstellingswerksn gemene
delen evenals aan de privatieve dealsn van a igenaars
voortvloeien en waartoe besloten werd volgs egels die
hierboven aangehaald werden en dit ongeacht r erval.
Gedurende de hele duur der werken en de opt g van het
gebouw, zullen de medefigenaars die resds beszlt gsnomen zou-
den hebben van hun privatieve delen vbdér de voleinding der
gencemde werken, eveneens de nadelen diensn tse dragen van een
tijdelijke cnderbreking im de gemeenschappslijke diensten
tijdens de voltooiingswerken van de gemans delen ¢of van ande-
re privatieve delen van het gebouw, Zij zullen hisrbij geen
enkel recht op schadevergeeding hebben.

De ambachtslieden zullen toegang habben edesl

werkan dienen uvitgsveerd te wordsen en de o len 2

toe nodig zijn zullen bijgevolg tijdens d= risds

gemene delen van het gebouvw mOgen Varvesrd w en. 2

werken van een zekere belangriikhesid gaaf, zal de syn
installatie van een goederenlift, aan ds buitenzijds

gebouw, mogen eisen; met tosgang voor dz arbeidsers la

dexrs en met al ket noodzakelijks,




De eigenaar die verantwoordelijk is voOor wer

plicht deze plaatsan &n hun omgeving in hun

staat te herstellen. Indien dit niet gebeur

mijn van maximum acht dagen, zal de syndicus

ben., om de nodige werken ambtshalve te iaten

der in mora stelling. De kosten zullen door

genaar gedragen worden.

§7. TOEGANGSRECHT TOT DE HOOGSPANNINGSCABINE -~ TRLEFOONLOKAAT
Dit toegangsrecht tot de hoogspanningscabine, die op het kel-
derniveau geinstallesrd moet worden, wordt gegeven aan de be-
trokken perscnen. %6 ook zal de gi ran Telegr Tele-
foon op elk ogesnblik toegang heb elef in
het gebouw. Deg elgenaars van appa tern e Ve
dieping zullen moeten toelaten dat verh d es dige
controle van de syndicus of huisbewaarder, toegang hebben tot
hun terrassen, dit voor de noodwendigheid van hat gebocuw,
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1. Algemens gemene lasten :

Over 't algemeen zijn de gemene lasten de uitgaven dis noodza-
kelijk zijn voor het beheer, het toezicht, het onderhoud, het
herstellen van gedeslten in onverdeeldheid, de gebruiksonkaos-
ten der gemeenschappelijke installaties, de schadevergoedingen
door de in gebreke gebleven medefigenaars verschuldigd, de ver-
zekeringspremies voor 4de gsmene delen en voor ds burgerlijke
zansprakelijkheid der medegigenaars, de herbouwingsonkosten
van het vernielde gebouw en de verfraaiingswerken waartce be-
sloten werd door de medeéigenaars.

zi3j omvatten ondermeer de ultgaven voor water

voor het onderhoud der gemene delen en van de

huisbewaarder en de wettelijke bijdragen voor

zekerheid, de aankoop-, onderhouds=- en vervang
gemeenschappelijk materisel en meubilailr, gere

nocdigdheden vocr het onderhoud van het gebouw,

en reinigingslasten van rijwegen, wegen en tro

het onderhoud der tuinen met inbegrip van de

de nieuwe beplantingan en gemeenschappelijke

de bezoldiging en uitgaven van de syndicus, 4

ten der gemens delen, het elektriciteitsverbruis 2n
houdsabonnement der liften en hun herstellingen, al

warming en elektrische toestellen van de gemene del
enzovoort. . .




mene delan en privatisvan

kalen), water~ en elektrici ‘

net ogenpblik dat de instailax door 48 b

aanvaard ziin ¢f in stazat zijn te functicnnaren.

Daar deze kosten tegen werkellilks nrijs gefactureezd zullen

wordasen, verbindt de verkriiger zich erteos hierin tusssn te

komen op een forfaitaire basis,

3. Gemens lasten van serste installatie

De gemene lasten van sersts installatie omvatien onder mser

de aankoop van het messt courante gameanschappelijk materlesl
als gemeenschappelijke toestellen voor buitenverlichting,

vull \isemmers, voetmatten voor gameenschappelijke nalls, enzo-

voort...De varkoper zal deze eerste kosten niet dienen voor

te schieten; zij zullen door de syndicus van iedere verkrijger

gerecupereerd worden bij iedere oplevering van een privatief.

g zal individusel

De Verbinding tussen de straat en de tellerx
s rden Dit aandeel zal
izen

t 2

in rekening der wverkriijgers gsbracht wo
tief u

e

:
3 3= - =Y Erei=
e dste of andere frak

bereskend wo*deﬁ per priva en per
tie, zoals voorzien in de aanvangslast

N\,
\
/

4. Belastingen

Tenzij de belastingen op het gzbouw rechitstreexs
tieve eigendom worden geheven, zullen zij als ge
beschouwd worden.

op elke priva-
ne lasten

Artikel § - Verdeling der gemsenes lasten.

Behoudens hetgesn in voorgaand aritiksl gezegd ward in verband
et ge*nenp aanvangslasten, worden {e gemene onkosten en uitga-
ven verdeeld onder ds medegiganasars, in verhouding toit hun res-

pektieve aandelen van medeg&igendom in deze gsmens delen.
Nochtans, rekening houdend met het feit dat het niet~-betrekken
der onverkochte *oaaien een beperking der onderhcudskosten voor
gevolg heeft, zal de verkoper de gemens lasten sischis dragen
voor een forfaitair bedrag van vesrtig procent (40%), terwijl
de overige zestilig procent (60%) onder de andere medefigenaars
verdeeld zal worden, in verhouding tot hun rechten in de meds |
eigendom. ”
Anderzijds zal de verkoper nococit disnen

gemene kosten betreffende verfraalingswa:

of anders werken waartog baslotan werd an vogr—
lopige oplevering door de Algemens Ver lz8&ioenaayrs
als aanvulling van de werken voorzlsan ier van he!
gebouw en de omgeving.

De gemens lasten zullen door iedere medefigenaar gedragsn wors
den vanaf de voorlopige oplevering-aanvaarding n ziin priva-
tief en 4dit ondanks sventusls opmerkincen dis proces
verbazal van oplevering zi gsncmen betrgifs

vogeren werk n of xlein 23
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sans voor werksn of leveringen die

de overdracht. De vroegere mededig

voor alle vddr de overdrachtsdatum :

Hij kan geen teruggave eisen van so om welke re-

den gok, aan de medefigenaars heeft tenzij de

brovisie voor gewone uitgaven, na af bedragen die

hij verschuldigd is aan de¢ medeBige

Iedere mutatie dient docor de nieuwe eigenaar binnen de vijf-

tien (15) dagen per aangeteskend schrijven aan de syndicus

betekend te worden.

De syndicus moet binnen de maand na ontvangst van deze beteke-

ning, het bedrag van de schulden die door dc vroegere elgenaar

nog niet aan de medeéigenaars werden vereffend, bekend maken.

De nieuwse meaee}genaar blijft hoofdelijk vorantwoordel;jk te-

genov r de medeéigenaars, voor de door ds vroegere madeelgnnaar
erschuldigde achterstallige bedragen.

Bij gebrek aan bete kening van mutatie binnen de hierboven voor-
ziene termijn van vijftien (15) dagen, zijn de vroegere en de
nisuwe medefigenaar hoofdelijk aapsprakslwwk voor de betaling
van allc véér de overdracht wvervallen schulden.

a. Algemene diensten : water - elektriciteit - liften.
_____________________________________________ Y

Elk privatief zal over een eigan meter voor water en elektri-
citeit beschikken, waarvoor het de abonnemants-— en verbruiks-
kosten zal dragen. De gemeenschappelijke lokalen zullesn aan
€én of meerdere meters (water en elektriciteit) aangssloten
worden, waarvan de abonnements- en varbruikskosten als aeaen-
schappelijke nitgaven zullen beschouwd wordsn.

Het gebruilk der liften zal door de Algemene Vargadering der m |
de€igenaars met gewone meerdsrhzid van stemmen gereglemeﬁteerdJ
worden,

b. Verwarming

In het algemesn worden de privatieven verwarmd door sen indi-
vidueel verwarmingssysteem. Indien een centrale verwamings-
installatie de gemene en/of privatieve lokalen moet hadienen
zal de verdeling der onderhouds-~ en verbruikskosten tussen de
bediende lckalen.pro rata van de eenhaden dle hieraan toegeskend
zijnsof met behulp van sigen meters dis sventussl VEIZOEK

8n Op Xosten van bepaalde =igenaars en met voorafgaandelijk ak-




.* — PN AU

@ e [ I e

@ ey - (NN B B

a [V BET IS R T4 O

o pa o U4 3 Mo

[1) B I () R B o} @ ~ o

(VRIS IN G I Lo .
L7730 (1 I S [0} ~ 3o Y

N-t ) 4] el ol DO 2

O -k oo o * )
by Qy-rd 0 g 1

[N I I VR [T R TV I VIR

o vd 3 W OO0 Q-

() al Qo m O s ING

P I = T v oo
- R (VI S I o e -4

o TV~ o T 11 PR S5 4
4 e [WINI Rre) e_ Q

[
-y

(LI 24} B R B
o2 1)) W

(LN o B WA m
Hod @) ogoa

7]
-
+
1

) —_ O ey : )
] WA O Q- Qe~ VO (VNS
5 g b oeN [ I e e ] A

SRR G A



5 M

W

s s

(18] X .

A et @ 0
LI €

W Q) ;

[(OEs e

Mo @ i

@ oo -

AW oy .

Qy “‘V. .,

S O T o4 v

b1 -

WA i g

o mw

E Gt -

s @ o o i
W4 o
g -2

[ B S O]
0 T
= @ @

Kaa bR oF
03 el @)
o W f.
Qb B o

MU
O e o

MW ot oy
4 O 4

Dyl & @
~ O ol

(RGNS

58} 1
w6
SRV

-~ )

(U S 9))
i a oo
@G Oy A
30 O
¢) i
4 23
D Q) .
WO m W
23 Tl
[JER] [

s
[}

ey £ i L 1]
L . L0 Gawes e o
60 prdE chg SONEOET OG0 -
) SE U3 el £ e Gal PhASpSen0do N




. , iy
o o o K FI)) [ \ )
@ 49—~ L ] on V] (LI B Sl o ™~ bRl °
T N o W @ Moa i QO Gt 0 0o E b
O~ O .o £y o REMOUBELA-E A Bon e _E
O I T O gl "~ 8o O
B R foTI S A Mn 1} Q a0 (LS W
(L N O+ Mo @y — 20 nzel |
QO W B sy O o ]t — el St @
e g Q) & =3 &y u [y 44 0] L) e 43 &
(VN I} 2y o a) @ QY In ‘.‘_w L]
o os oy Ch WM™ T 6 44 ) g
wf S eI ¢ W} LY IRO B B ¢ © w8 e et &>
R R B B I I o R s TR Y r.‘w oo g
n "YWy @@ Q@ ] i} Lt B e SR w SO S WU 7] (SIS R
ar o e N G e G om ok @ e g -
T ob oL Mt @ b Q0 ol m Ut gl b s S
a @ woue o ) iR s B I SR
oy Ji S Al ) B | e SER RS I Y] £
e R~ R ) P IS £ 4
o ay 1, LB REN] G g I goe Mg g D a
o a8 Lo I - R Py DB e W o ed &
e ¥ i e 34 Q Lok oG & G e G oemd A4S @ A el G e-d biY
S0 VR S < B < ¥ B Y I R e B A= A s s BT P O I N
Q@ Qo 43 @M ar & el (L0 B Y B T 06 O £ @ “h it
oIS S I L v B L 3 by T 0 UG gl e ol
@ a3 -4 Bt w o s by NG N O ED el B e e a_ i} o
ERECE I Rt B N TR B SRR R R T I IO A M i
L I C % o Qg L e 3 -y | i b4 U g I R I e R 3 g o0 [
T VI 0 71 G S C S B0 g gy nd e o @ o e e 0 @ g
W o~ a0 4] wd e ..__ b 1_ I L s A A LI g i T e o
RO = e £ wn 5 42 & M 0 Q) el N £ 00 be @ e IR o
oo S 000 o o N e il _0._ DY 1S o o R eed Q) 42 9 N i
M Bedoed o g O rn € {4 MEWELD UL R S l 08 Do oot I}
B a0 0 I B ) DU G EN 7804 E e L B
B b HoEhua @ 3o £ jafl HE R et @ i)
W] g HE S et O nj1 O W
e~ Q32 3 i} G4 OO0 u [ Q iy . £
e T M kyoohoin 4 sl oeloaoag : SRV R o
/4R i e U R S} 4 1% ot < Mol DOt d 8 el 0] e
. Gort [k R R G w0 o P = S T I = ¢ I B o'
BT G NGy B ol moNdn W dadda @ i
0 Detd 4 43 @ > 3. - B M DM e d e e I
o —~] 1 N = I B ! 1 U ] a Weet @ a il @) Qg g v
a @ al wm G [V I LR Es 0 ko o BRI - w0 oo ]
SR L R R O W BN u P LI ¥ 3 (R = o SO IOV £ £ i}
(o A by E ] 1] 4 1 i LU 0 B Iy A NG m G0 sy A
.q.m @ M e NS IR R e LAY o] B v I T R QU S MR BV G
(SR R~ _c 0 b o3 il Uil @ @ o g i Woed 3N X
U e g k1@ 4 R ) r P B D @0 b4
P L= I V. ¢ B B S 1Y i @ S A e -0 won a @ W O,m ap
LT R T T A T Wy 600 @rl GQ el b 3 Qg f
bRl e (U v r ™ [1¥] o RIS R ¥ I 0 4
@ o SO Dard oW e i obo z 0 W M oW eed o i G
QA G O o e ) LI B (v tastedﬂ_w; _eale
273 O\ uf o v oD BOOPH e et oo ‘“ G b
o3 2] OO R B O o Pt eed D o0 e ] I = (VI ~ L B e JE (IR R
N ) N N g Y] Ab b g) =i B e @
[ B I @ [ & T o i O ot o .3.3 a Q [ ] Mo 4y b
OO A LR m (T3 a Fr et @ byoord od o 5 a 4@ FH E Q. a (UL S
Mg A o0 et Qg LI = B S O B LI B N T i 1 P B Y e B e (b 56
i B it G R INwER Vi e L3 (VR d ER I ) o L3 e _Q A} e [ e. & o
b gl by oy o b2 (ST A Dy Q@O @4 e fieed £ o
w4 Derd Wed Ol 2O 6.0 0 z W aj Q) -~ e R I v I I I B VR PR v g 5] % r—d e ~Goa ] ?
WA ol L g 2 QEQee 01 LU I S B R o TP SR B e @ 3 -1y



: : © us 5 TR (Y™ ] B
- i T ! ] @
.,@_ 0 m W0« @ 0w i qm ' m.éc . b\.m & Q
R == 3 o I » hwdo nll el © ¢ e S mm {20-ry oo Vst o
d @ 0 MEF 08 g Q- ) S o E ety .G d s
SEEL 5532 435875 1% o 97 ORPRE BD Ppzd
0} - dJ .z 0 4 VIR 1 ) B e - 05 e ™ [ <4 o
s g >mo 3o 4 N & Oedmdny > WO £ N
o G509 . 9 LF weo0ds Lo & L'Whe hamos B Qo
b0 o 2 ,m m © Md ‘m. > >0 W b e SR S L m F o 0 = Mm w...u T
bt ' ) ; . O
S8y 8% pELT Eaogh L% b P45 fphss
o —_ - Bt G0 Hog 0 i SRR = £ © a3
£ o O %.% .M ol O @& R T ) Ly _.m.w WDm 3 .5 L (W] f.m > -Q ,,_w .«w SRR 4
ooy @ M Zood o e > ng T | S am .e .S = qe_ o . ﬁm o L Q WO M
Al OB~ " T ot Qs - [\ o] [ Y] P a (oI () B MC (@) - D -l A @ m
30 & o O .Hr vO a e w3 P oML -4 £ 1 e (N4 » A “.\_ v DY © O ] Dy red o
O 0o 4 HeFa O W 0 @ — SR R
~ O @ HE RO R R A T = ae ol gy @ oo O
w 39 -~ WJ - ..mJ Ma. g md ‘w.m © L i i mw w.w ﬁ ww m_‘“ £ Le o
-~ . o = 2 =] - [t =t 4 _ o] )t e (=
Rl o g e % 0 - A of T L >
WD Qe dO~Ad Qdonag - 0@ t g g9 Y LR =
T e PMeH Yo Lesuw wo ¢ SIS 0 S E T om D
AU el g0 I H oA QoM a Al 2 péaowg B .22 e oo
WONgdn Ord MO Wi O3 a0 ol o W n SR aHSE ECRTE
Tae"2 husr omobv-w ne 9 o S8ed H0Tgd BHOE®
I 1) B o R , i ‘™ ! 3 o ) ol w2 [ B ) : boaloQ a0
PR A POl AL DO O o8 H 8§ uUs ova we o DGO E
DM > 00 a © 1 0N Q » o ’ h_ s 44 o S_ 4 H_m ) 1N ) 2o g s —
oa OT” m T w g L S e ol B HE@W vond woootwg w4
4O E D> ) w P Qoo oo 5 0 R D o m ORI\ s R v () QW i
oo B SO dnw e fRE g ol & YN wr ood o & e Qe
B oud L Ad Oode A v - ol n 0o B el @ G g
ot 43 O ) Baedy A-Eo>0n O om o Juubh ooy weh Eagd v
W G oW T e o I BRI eS| RV 1 S A NPT s L Q) @ O
ol QP T i . o o T« o B L P R T ol B e gopdadod e pda Nk G
I B = QF T WM N WMk O mhog OHYTesEgUHN gdg VIR o
O d.coaa 5 R T Y - S~ 0 S it B B! T % e ws r.m_ M E DA GOy
SR BEW S [ 50 m G wmn - g el A & SrlELEA Seg WEE oo
(o TR R B V) ™ a o VR o =0 W) B & S VA T dal o G 0 M.c o T I Y B (NS O =
o P e OgSAAagod 9 oo i . — eE 0w e IRV IS B SR =
(ORI Y - - ~ O ) v e R R _v.n it e nm m...xb 9 d% Ol e e a N~ @ O W@ - q.._w
o o © g Ll = = Lo g oW e Al o u IR = B IR I TR
QG e T B R R s B IR VIR G R - afk v D EavgLreM 00 — LU A o
(R ol oY W 3 0O Lo e . A, a _.@ ) N.W.— .Mw .... RE- I n thred @ G wm oo
S0 B (R 1 ~ 1N M QO W@ Dy ) @ it 4 ..y | , [ _E a8 {A o) by T b
I M Qed O il ag g <l By R - i S S RO R B O SR
o g £ EN R A S ] | 0 Vo Lo B T SV SR = SN NS B A
T S s @ G @ N B2 e ol ® 0 m ﬁ gomonxd oo a4 U4
% et e U I _m T v P I I s B VI (T R R Al s I m.& o N A mw. 0 m. M o uu s
I B © - oa : : . 40 ! = K
e O i (L ¥ I o I & = 19.. +O oo 4 = 1 o ,_...W ﬁ @ G Qom0 O RN
o ooa 3 (O B (I} o Uy D._ o R c 0 S R S *O ~ A W @ 4 (43
M__W L ) mj M > c.:: T Qe Sy o o o o ..,.Hw = o qmu_ % SR ﬂ L P_.w 4 S S I
[ I ()} (IR} el . A] S 7 = I= o R vv. B Q | 4
R R g n 0 0 Q g,@ Gl ﬂa H,M m ™~ m S EEOOO0 DS08R R ni VR S e O
MO N aE =0 SR 7 B RN VIR iy B hriddobasy e ou G oW
00— Q 0 gl R ow QOoAMOO N »HE N o B S @ Q U T
oo ooy A4 BOT M A 80 0o v _w & nd O BAHoagdgdong o oM e R
o DO Q -y o S N CRY TR W om0 S A Qo Y, o S =T B Ry e e oo oo
LD ogE Y H d 0 Bo T eas aag Lafr B0 DT O H oY 4 E.Q
8000w M S RO 000 0Hdo 0956 ul o bE-
E.Gn.Q g Al HM >0 BEAQTELA AL & M S a




o
[
n
»

A o 5 - - N B .3 =
van recnLswedse lopean, zonder Lin~mora-stelllihd Fegens georexk
x =
N - ~ = - 3 4
azn onwvandgsw eyvan binnen 4dsZg T2IML] s

slechts dan laten aanvangen, Wannes:
schuldigd bedrag, op &en speciale rs
oy e o - e R o = -
SToOXTLen, Ve'_f_efftsﬁd gullen hebben,

Wochtans, in geval de Algemens Vergadering der nede8igenaars be-
slist het gebouw wederoptebouwen, zullen de mede&igenaars die
niet aan de stemming hebben deelgenomen of die tegen die beslis-
sing gestemd zouden hebben, blj voorrang verplicht zijn, al hun
rechten in het gebouw aan de andsre medefigenaars af te staan, of
indien niet isderesen die rechten wenst te Verwerven, aan de mede-
eigenaars die erom zouden vragen. Deze aanvraag zal per aangete-~
kend schrijven aan de niet-instemmende mede8igenaars gericht wor=
den, binnen de termij &n maand, te rekenen vanaf de dag
o)

J
waarcp het besluit tot wederopbouw door de Vergadering der mede~
] B ie van dit aangetekend schrij
{

eigenaars genomen zal zijn. Een kopie
ven zal ter informatie aan de syndicus v rzonden worden. |
Nochtans, bij ontvangst van deze aangetekende brief, zullen de -
mede8igenaars die niet aan deze stemming deelgenomen hebben of ’/
die tegen de beslissing tot wederopbouw gestemd zouden hebben,
nog de mogelijkheid krijgen om zich bij deze beslissing aan te
sluiten en dit door een aangetekend schrijven aan de syndicus
binnen de achtenveertig uur.

Van de overdrachtprijs der medeé€ligenaars die in hun voornemen
om niet heroptebouwen zouden volharden, zal een bedrag afgehou-
den worden dat gelijk is aan hun evenredig aandeel in het te-
kxort dat voortvloeit uit de ontoeraikende verzekering.

Deze overdrachtprijs zal, bij uitblijven van eeb akkoord tus-—

sen de partijen, vastgelegd worden door twee deskundigen die

aangesteld zijn door de Rechtbank wan de plaats waar het ge-

bouw gelegen is, ©Op gswoon beval en op verzosk van de messt ge-

rede partij en met het racht voor ds deskundigen Om zich bij de~

ze beslissing te laten bijstaan door 2=n derde deskundige; ings~

val er geen akkoor bersikt worédt inzake de keuze van de dsrde

deskundige, zal er op dezelfde wijze te werk worden gegaan. .
7

De prijs zal als volgt betaald worden

-g8dn derde kontant en het overschot:

-jaarlijks 2én derde, met de wettaliijke intresten, samen te

betalen met =1k deel van het kapitaal.

Indien het gebouw niet wederopgebouwd wordt, zal de onverdesldr

heid ophouden te bestaan en 4= gemeenschappelijks zaken zullen

verdseld of geveild worden.

De schadeloosstelling van rzekering, alsocok de Opbrendgst

van een eventuele veililing, en dan vereffend worden onder

de mededigenaars, in svenr 2id mat hun respektieveliike

rechten bepaald deor hun & zn in de gemene delen.

Artikel 23 =~ Biijzondere VerzZekKeringsen.
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b) De medsfigenaars dis, in tegenstelling met de meerderhelid,
denken dat de verzakering voor sen onvoldosnd bedrag onderschre-
ven is, zullen steeds het recht hebben, voor eigen rekening,
een bijkomende verzekering af te sluiten, op veorwaards evenwsl
hiervan alle lasten en premies te dragsn en de varzekering bij
dezelfide maatschappl] aan te gzan.
In beide gevallen zullen de belanghsbbande medefigenaars het
exclusief recht hebben op het overschot van de schadevergoeding
die ten gsvolgs van deze bijkomende wverzsekering zal kunnen uit-
gekeerd worden, en zij zullen hierover vrij kunnen beschikken,

. C)
HOCFDSTUK V - QUDERDCOM VAN HET GEBOUW.

C3

Artikel 24 - Einde van de onverdseldheid - slopen - wederopbouw.’

bouw,

In geval van veolledige of gedeeltelijke vernieling van het ge-
docr elke oorzaak die vreemd is aan een ramp gedekt door
of, in de veronderstelling dat het gebouw een

een verzekering,

swaarde zou verloren hebben

belangriijk gedeelte van zijn gebrui

door ouderdom en dat wegens de tijdsopvattingen inzake architek-
tuur en bouw, de enige oplossing in het belang der medeé&ligenaars
ofwel het slopen an de wederopbouw van het gebouw, ofwel de
verkcop ervan zou gzijn, dan zal het aan de Aldemene Vergadering
der mede&igenaars toekomen te beslissen of men het gebouw zal
hercpbouwen of het zondermeer verkopen om uit de onverdeeldheid
te treden.

Dergelijke belangrijke beslissing zal echter slechts dan op de
dagorde van een Buitengewone Algemena Vergadering der medegfigen-
aars geplaatst mogen worden, wannesr ze voorgesteld wordt door me
deZigenaars die samen tenminste twee/derden der stemmen bezittens
zowel in het ene als in het andere geval, of in de hypothess '
van een totale vernietiging van het gebouw door iedere oorzaak
die vreemd is n een ramp gedekt door een verzekering, zullen
de procedureb ngen dis hierboven beschreven werdsan, in ge—
val van "tota " evanesns van tospassing zijn, zowel be-
treffends de an aandelen door mededligsnazars dis tegen
de wederopbon zouden hebben als voor de benoeming van
deskundigen of ventilatie der delsn in gsval van verkoop.
HOOFDSTUK VI - BEHEER VAN HET GEBOUW.

Artikel 25 = Algemene Verzgzaderingen: = - Validiteit.
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of geldig vertegenwoordigd zijn in azntal, overeenkomstig het
quorum vereist ult hoofde van de dagoxde, door het reglement

van medeZigendom (zie artikel 31).

Indien alle voorwaarden vervuld zijn, bindt zij cdoor haar be-
slissingsn alle medeZigenaars, of zij al dan nist vertsegenwoor-
digd, dissident cof onbekwaam zijn.

De Algemene Vergadering der medegigenaars doet esn beroep Op een
syndicus, al dan niet onder de mededigenaars gekozen,

Zo de syndicus geen mede€igenaar is, zal hi3 het recht hebben

om aan de vergaderingen deel te nemen, maar enkel met raacge-
vende en niet beslissende stem, behalve voor de gevallen waar
hij op geldige wijze &én of mesrders mededigenaars vertegenwoor-

digt.
i

Artikel 26 - Gewone en Buitengewone Vergaderingen.

enaars komt ambts-

Een Statutaire Algemsne Vergadering der medeéig
halve bijeen op dag, uur en plaats door de syndicus of door die-
gene die de vergadering bijeenroept bepaaid.

Buiten deze verplichte Jaarlijkse Vergadering wordt de vergade-
ring samengeroepen door de zorgsn van de Voorzitter van de ver-
gacdering of door de syndicus, felkens als dit nodig mocht blijken.
Ze moet in elk geval samengercepen worden wanneer dit gevraagd
wordt door de mededigenaars die minimum gén/vierde (1/4) in de
gemene delen bezitten,

In geval van niet-gerechtvaardigds inactiviteit van de syndi-

cus gedurende acht (8) dagen, of bij zijn afwezigheid om dringen-
de redenen, zal dz vergadering gesldig samengsrospen worden door
de meeste gerede medegigenaar.

De eerste Algemene Vergadering der medeZigenaars zal door de ver-
koper szmengercepen worden. D1t mag gebeuren, zodra drie/vierden J
(3/4) van de privatieven in staat van oplevering ziin,

Artikel 27 - Bijeenroepingen

De oproepingsbrieven worden ten minste seht (8) volle dagen

en ten hoogste vijftiem (15) volle dagen véddr de datum van de
vergadering aangstekand verzonden; de bijeenroeping zal evenesans
geldig geschieden, indien zij aan de elgenaars overhandigd wordt
met kwijting door dezs laatsten.

Wannes erstea niet in gestal is; zal ean tweede
sameng moger dezelfde wiize en met dezslide
dagord bij ¥ dat het hier om esn tweede verga-
dering masi ingste in zal ten minste vijf

(5} en ogste slilets

Artikel 285 - Dagords

i3
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menrospt.
Alle punten van de dagorde moate
brief wermeld staan.

De beraadslagingen zullen slech
cp de dagorde vermeld.

o

¥
-

klare wijze in de oproepings-
t

s mcgen handelen over de pun

[

eft het recht de inschrijving van een punt op
n, behalve op de eerste Algemene Vergadering

promotor bepaald wordt, Dit verzoek zal

riftelijk aan de syndicus gericht worden

brief opgsnomen te kunnen worden.

Iedere medeéigenaar he
de dagorde aan te vrage
waar de dagorde door de
ten gepasten tijde en sc
cm aldus in de oproeping

WD"

Artikel 25 - Mandaat ~ Staking van stemmen.

Op de Algemene Vargadering der mede£igenaars kan men zich enkel
door de syndicus of e=sn mede&igenaar, in hst bezit van een ge-
schreven mandaat, laten vertegenwoordlgen.

Dit mandaat zal uitdrukkelijk moeten bedingen of het algemeen
is, ofwel of het slechts geldig is wvoor bkeraadslagingen inzake
bepaalde onderwerpen dis het zal bepalen,

Met uitzondering van de syndicus, zal een mandataris geen mede-
elgenaars mogen vertegenwoordigen die samen over meer dan vijf-
tien (15) procent der stemmen beschikken, en dit met inbegrip
van zijn eigen stemmen, in de veronderstelling dat hijzelf mede-

Indien een gedeelte van het gebouw aan onverdeelde medefigenaars
toebehooxrt, zowel meerder— als mlnuerjarigen z2ls onbekwamen,
hetzij aan een vruchtgebruiker of blcte eigenaar, zullen al deze
personen dienen opgercepen te worden veor de Algemene Vergadering
der mede€igenaars en zullen zij het recht hebben de vergadering
met raadgevende stem bij te wonen; zij zullen &&n onder hen met
oes¢lssende stem dienen te kiszen die dan zal stemmen VvOoOr rekKe~ .

ing van de gemeenschap; ofwel zullen ze mosten laten vertegen—
onrQLgen door één enkele mandataris, houder van esn volmacht,
zoals hierboven beschreven is.
De volmachten zullen aan de processen~verbaal gehecht blijven.
Zo niet alle adreswijzigingen of veranderingen van sigenaar
aan de syndicus doorgegeven werden, zullen de cproepingen geldig
geschieden zan het laatst gekende adres en de laaist gekende
eigenaar.
Artikel 30 =~ Vooxzitterschap = Bureau hanwezigheidslijst
De vergadering duildt haar voorzitter en twee blizitters aan
voor een duur die ziizelf bespaalt met eenvoudige maserderheid

van stemmen.
217 zijn hersiss
Het wvogrzitterss

genaars zal bi

g s aantal s
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Artikel 32 - Bevoegdheid van de Algemens Vergadering der medes-

------ - £ e

eigenaars.

De Algemene Vergadering der mede&igenaars handelt sosverein over
het behser van het gebouw, voor zover het d= gemeenschappelijke

belangen betreft.

Behoudens hetgeen in de andere artikelen vermeld is, beschikt zi
bijgevolg over de meest uitgebreide bevoegcdheid om alle handelin
gen die de gemene zaken aanbelangen, te stellen en goedtekeuren,
Artikel 33 = Buitengewcne bevoegdheid van de Algemene Vergaderin

der medeéigenaars.

Om het algemeen belang te dienen, mag de Algemene Vergadering de:
mede8igenaars beslissen het gemeenschappelijk domein te wijzigen
de stijl of de harmonie ervan te veranderen, dit reglement te'wi,

dos

zigen en onder meer de verdeling van de aandelen van medeéigen
en de gemene lasten, de corspronkelijke plannen te wijzigen me
het oog op de wederopbouw van het complex ten gevolge van Vern.e
ling; dit alles onder toezicht van de architekt en eventueel van
de ingenieur van het beton van het gebouw, van wie men het akkoo:
zal dienen te bekomen wanneer het gaat om veranderingen inzake
zijn auteursrechten of die zijn verantwoordelijkheid in het ge-
drang zouden kunnen brengen en waarvan de honoraria ten laste var
de medeéigenaars vallen,

Daarom worden de beslissingen in een

gadering der mede&igenaars genomen, VOO ZOVer zij voorgesteld
worden door mede8igenaars die samen ten minste twee/derden (2/3)
der stemmen bezitten en met een meerderheid van vier/vijfden
(4/5) der stemmen goedgekeurd worden.

n een Buitengewone Algemene Ver-

lement van inwendige orde -
n hun gerechtigden.

m

Door alle medeZigenaars wordt
vastgelegd, dat bindend is vo

De Algemene Vergadering der medegigenzars mag het met een mesxr~-
derheid van twee/derden (2/3) der stemmen wijzigen,

HOOFDSTUK I - RARD VAN ZAAKVOERDERS - S¥YNDICUS.

Artikel 34 : Raad van Zaakvoerders _

U Raad Van JSaxVOSraery 15 samengesteld uit de voorzitter en
twee bijzitters, aangeduid door de vergadering der medeéigenaars.
In geval van afwezigheid zullen de voorzitter en de bijzitters
hun bevoegdheid mogen overdragen asan een mandataris naar keuze;
te kiezen tussen de overige medefigenaars. Hij zal in het be-
zit zijn van een algsmene of speciale volmacht in de vereiste
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De syndicus van het gebouw zal de v eri
Zaakvoerders met raadgevende stem mogen bijwonen.

D

De Raad van Zaakvoerders oefent toezicht uit op de syndicus,
gaat diens rekeningen na, brengt verslag uit bij de vergadering,
beveelt de uitvoering van de noodzakelijke werken en ma g aan de
syndicus opdracht geven de huisbewaarder te ontslaan.

De Raad van Zaakvorders zal geldig beslissen indien ten minste
de helft van alle opgercepen leden aanwezig zijn.

De beslissingen worden genomen met meerderheid van stemmen.

Bij staking van stemmen zal de stem van de voorzitter beslissend’

-~

ziin.

Indien nodig zal een proces-verbaal opgemaakt mogen worden, dat
door de aanwezige leden ondertekend zal worden.

Artikel 35 - Benoeming van de syndicus.

De syndicus wordt verkozen door de Algemene Vergadering der
medeeigenaars, die de voorwaarden van benoeming en eventueel
van afzetting zal vastleggen.

Z2ij zal de syndicus al dan niet uit de mede&igenaars mogen kie-
zen.

Indien de syndicus é&n der mededigenaars is en nie
wordt, zal hij zich door een sekretaris r
boeken, mogen laten bijstaan.

bezoldigd
1 jhouden der

<
0
0

De bezoldiging van de sekretaris wordt dcor de Algemene Verga-
dering der mede&igenaars vastgelegd,

Artikei 36 - Bevoegdheden van de syndicus.

De syndicus heeft als taak te zorgen voor het goede onderhoud
van de gemene delen, voor de goede werking van de verwarming en
van alle andere gemeenschappelijke toestellen,

Door de zorgen van de syndicus za

Z
derhoud van de liften onderschres

1 er esen kontrakt voor het on-
en worden, met nazicht van het

<

goed runktionneren der heftoestellen, op geregelde tijdstippen,
die door de Algemene Vergadering der me daéigenaars bepaald
worden. De syndicus laat de dringende herstellingen uitvoeren
volgens de voorschriften van artikel 7, paragrafen 1~2-3-4- van
dit reglement van mededigendom.

Hij heeft eveneens opdracht de gemene uitgaven onder ds
medegigenaars te verdelen, de gelden te verzamelen en ze te
stcocrten op rekening van de rechthebbenden.
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ArTirxel -~ 37 Mandasat van ds& synaicus

De medegigenaars dragen hun bevcegdheden over aan de syndicus
die hen vertecenwocordigt en die belast is met de uitvoering van
hun beslissingen, zowel inzake dagelijks beheer als inzake be-
heer wvan het complex in het algemeen.

Hij bindt de vergadering der medeéigenaars vocor alle lopende
zaken in verband met gemene dalen, met de water- en elektrici~
teitsmaatschappiij, met om het even welke leverancier, met be-~

sturen enzovoort. ..

De syndicus onderzoekt betwistingen inzake gemens delen tegen-
over derden, zowel als eiser als als verdediger. In dringende
gevallen zal nij alle beschermende maatregelen nemen.

Voor het overige en in het algemeen, zijn de rechten en
verplichtingen van de syndicus diegene die vastgelegd werden in
de dokumenten van de Nationale Federatie van Immobiliénkantoren
van Belgig.

Artikel 38 - Boekhouding

Om de twaalf maand (12) legt de syndicus aan de medeéigenaars
zijn algemene rekening voor.

Aan de syndicus zal door de meda€igenaars -~ met uitzondering
van de verkoper die eigenaar van de gquotiteiten in heL complex
blijft - een provisie gestort worden, om hem toe te laten de
gemiddelde gemene uitgaven voor een T

erlodﬂ hollJﬁ aan tw alzt
r

mﬂandcn (12) te vereffenen, zodat er wor -
= de nodige tijd om de geschatte in
n.
S van dezae zal eventusel
— (=1 S B g i) = VL‘O IS'I_;, L eventuseel
Teder mededigenaar zzl zijn bijdrage in
rekening dienen te vereffenen binnen de
verzanding ervan,
De rekening van de syndicus elk
sloten worden.
De syndicus zal de bijdrage van elke made€icgenaar in dezs jaar-
lijkse rekening bepalen.
De betaling van het saldo d na
verzending van de Jjaarlijks
Deze vergadering
leggen om belangr
tceste te bet
dere b kkingen
resaxry



De syndicus heeft het recht de nodige provisies voor het goede
behear van het gebouw te eisen. In geval van wanbetaling zal

hij de in gebreke blijvende dagvazarden.

Zzo is de syndicus verplicht alle maatregelen te treffen om schuld-

vorderingen van de gezameﬁlljke medeéigenaars te waarborgen.

in naam van de mede&igenaars verhaal hebben op alle

ij zal
roerende en onroerende goederen van de in gebreke blijvende
medeé&igenaar.

Alle verschuldigde sommen die onbetaald blijven na tien (10)
dagen, zullen van rechtswege als strafbeding met veertien
procent (14%) vermeerderd worden, pro rata temporis. De

erschuldigde sommen en alle andere schuldvorderingen blij-
ven niettemin opeisbaar.

In dringende gevallen zal de syndicus die maatregelen nemen
die noodzakelijk zijn voor het vrijwaren van de belangen der
mede&igenaars, met de verplichting hiervan rekenschap te geven
aan de Algemene Vergadering der medeéigenaars.

In alle andere gevallen doet hij de Algemene Vergadering der
medeg&igenaars tussenkomen, die beslist wat er te doen valt.

De syndicus heeft een kontraktueel en onherroepelijk mandaat om,
zolang hij zijn funktie bekleedt, de in gebreke blijvende eige-
naar voor betaling te dagvaarden.

Indien et goed van de in gebreke blijvende in huur gegeven zou
zijn, zal de syndicus het recht hebben om rechtstreeks van de
huurder de huurgelden, ten belope van de zan de gemeenschap ver-
schuldigde bedragen, te innen. Hiertoe wordt uitdrukkelijk en
onherroepelijk volmacht door iedere toekomstige eigsnaar
gegeven.

In toepassing van deze bepalingen zal dsz huurder zich niet mogen
verzettan tegen deze betalingen en zal hij tegencver zijn ver-
huurder geldig cntslagen zijn van de aan de syndicus gsstorte
bedragen.

Allen en iedere medefigenaar afzonderlijk erkennen uitdrukkelijk
zich individueel bij deze procedure aan te sluiten =n verklaren
zich van nu af aan akkoord mst deze delegatis, die ds eventusle
toepassing van bovenvermelde bepalingen veor hen en hun huurders
inhoudt.

Zo verbindt elke mededigenaar er z

kal 38 en onder andere deze delaga

men in de huurcovereenkomsten die h

isle 1 of and grivatief in het
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2/ de vullnis wxe an,

2/ de toegangsd » op ket herm sangeduids uur sluiten.

4/ de verwarmi het warmwaterniveau nagaan en ondsrhouden.

5/ de kleins ocondarhoudsherstellingen uitvoeren.

¢/ alle nodige voorzorgsmaatregelen nemen om de meters, leidin-
gen en, in het algemeen, alle andere installaties waarvoor hij
instaat en waarvan hiil het onderhoud verzorgt, tegen vorst en
ongevallen te beschermen.

7/ de syndicus zonder uitstel moeten verwittigen van elk ongeval
dat zich zou kunnen voordoen en dat schade aan het gebouw zou
Xunnen berckkenen van elke beschadiging of van elk ongeval
waarvan hij ke: zou hebben, opdat cnmiddellijk alle maatrege-
len zouden kunnen genomsan worden.

8/ in het algsmeen alle instructies van de syndicus opvolgen voo:
de algemene diensten van het gebouw.

8/ indachtiqg zijn dat het hem ten strengste verboden is, privatﬂ\
tieven te verhu voor rekening van de elgesnaar of van derden. /
De huisbewaarder zal zijn taak vervullen met alle welwillendheid
ten opzichte van de medef€igenaars. Gedurende de normale dienst-
uren zal hij op geen gnkel ogenblik de huisbewaringsruimte mogen
verlaten, zodat hij steeds onmiddellijk de telefonische oproepen
die eventusel van de privatieven kXomen, evenals andere beloproe-
pen, zou kunnen beantwoorden: de normale diensturen zullen door
de syndicus wvastgesteld worden.

De huilsbswaarder zal zich niet mogen laten vervangen, zelfs
niet gedurends de periode van het betaald verlof, zonder dat
zijn vervanger aan de syndicus voorgesteld werd en door deze
aangencmen is. De aan de vervanger toe te kennen vergoeding
zal door ds syvndicus bepzald worden,

De uitgaven die voor net onderhoud van het gsbouw gedaan worden,
zoals de aankoop van beszems en dergelijke meer, zullen slechts
mocgen gsbeuren na adviss van de syndicus, die deze uitgaven, op
overiegging van de fakturen, onmiddellijik zal betalen. .
Alle lasten die de aanwezigheid van de huisbewaarder en van
zijn eventuels helpsyrs voor de disnst van het onrosrend goed
met zich meebrengt, maken deel uit van de gemssnschappelijke
lasten en worden als dusdanig verdeseld,

Het is de hulsbsevaarder uitdrukkeslijk verboden, op straf van
aidanking, andare wsrken dan disgene die de algemsne dlienst

van net onroerend goad betreffen, zoals hisrboven beschreven is,
ult tege voszren.

Le eventueles echigznc(c)t{s) van de huisbewzardser mag in het
onrcerana goed gesn enkel bsroep of an di i

de dienst van het ony d gosd, uilt

is wel vrij voor ds ars werken

De syndicus beslist, met het akkcord van de Raad van Laakvoer-

§eu
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In de privatieven mag er geen enkele motor geplaatst worden,

met uitzondering van kleine motoresn die huishoudelijke toestel-
len aandrijven.

De installatie en het gchUlA van toestellen voor autcgeen en
elektrisch lassen en het gebruik van celluloseverf is verboden
in het gebouw.

De privatieven zijn hoofdzakeli 3k bestemd voor logement.

Dit belet echter niet een berosp in het gebouw uilt te osfenen,
onder uitsluitende vera"bwoorde‘ij“neJc van de =igenaar van

het privatief?, voor zover dat Qlt beroep gelijkgesteld kan wor-
den met wat men "vrije beroepen® noemt, zoals advokaat, notaris,
dokter in de geneeskunde (op voorwaarde dat die geen besmette- _
lijke ziekten behandelt), architekt, houder van sen studiebure:
enzovoort. .., met uitsluiting wan elke detailhandel, nijverheid
of ambacht en van de installatie van om het even welk laborato-
rium of s_LDelplaaLs voor stoffen of bu reaumachines die het rus-

tig genot van he gebouw in zekere mate zoudean kunnen verstoren.

In t#ljfELaChtlge gevallen lnzake de aard van het beroep, zal
de goedkeuring of de afkeuri ng van dat beroep toskomen aan de
Raad van Zaakvoerders, die soeverein uitspraak zal doen, behou-
dens verhaal binnen de maand van haar beslissi ing, voor de Al-
gemene Vergadering der medeéigenaars, die met eenvou dige meer-
derheid van stemmen der aanwezige of geldig vertegenwoordigde

mede€igenaars haar advies zal ultbrengan. Deze beslissing zal
toekomen aan de comparant bij de basisakte, vadr de serste Al-
gemene Vergadering der medeé€igenaars.

Artikel 42 - Publiciteit

De kopers worden gesubro ogeerd door de xerxoper, in alle verplich
tingen die uit het lastenkchier van de verkaveling voortvloeien.
Bovendien is het verboden, behoudens speciale tealating van de
Algemene Vergaoerlnc dexr Nedee Lgenaars, in het gsbouw publici-
teit te voeren of opschriften, aanplakbiljetten of rsklamsbordsn
aan te brengen aan ramen, deuren of buitenmuren evenals op

trappen, in halls of gangen.

Het 1s toegelaten, op de voordeur wvan de privatieven naast,
een plaat aan te brengen, waarvan het model door de =
Vergadering der medeéigenaars bepaald wordt, of, Bij en-
tenis van deze, vddr de eerste vergadering door de < nt
bij de basisakte.

In de veronderstelling dat é&n of ander tcegelaten ber

het gebouw uitgedefend zou worden, is het eveneens toe

Op de voorgevel, op een plaats door ge syndicus aan te :
een plaat aan te brengen waarvan het model door de Rig
Vergadering der medeSicenzars aancen 1 g el i
tenis van deze, vddr de eerst ds o ant
bij de basisakte; deze plaat beErosp van ds
bewoner vermeldsn.



Aan de ingang zal elke medeZigensar cver sen brievenbus beschik-
ken; op deze brievenbus mogen de naam en het perocep van de titu-
laris en de verdisping die hij betrekt vermeld zlijn; deze op-
schriften zullen van het model zijn dat door de vergadering der
medegligenaars voorgeschreven werd, of, bij ontstentenis hiervan,
door de comparant bii de basisakte.

Deze voor den zijn echter niet wvan toepassing voor de promo-
tors, daar zij zich het recht voorbshouden om op het gebouw,

in deomverkochte privatieven, evenals in de tuinen en in de om-
geving, panelen en/of affiches met publiciteit aan te brengen
waarvan zi)j het gebruik noodzakeliijk achten, en dit tijdens de
periode dat privatieven van het gebouw te koop zullen zijn.

H =
ingen van “dit r

ove*e:nk&; t
i omen te hebben.

kennen kenn

Bij zwar

e en g
eenkomsten ont now 1, OF
der medéigenaars.
¢i -~ De privatisven Moqen blec nts aan eerbare personen, die in
staat ziJnm te betalen, in huur gcgeven wora:ﬁ, Dezelfde ver-
plichting geldt voor de %-P*derﬂ bij onderverhuring of overdracht
van de huurovereenkomst.
42 = De eigenaars mosten hun huurders verplichten, hun huurrisi-
ko's en hun aansprakelijkheid tegenover andere medefigenaars var
het gebouw en tegenover buren, voor =en voldcende bedrzg te ver.. ./
zekeren sn dit overesnkomstig de bepalingsn van hest zakelijk sta-
tuut dat handelf over "verzskeringen®.

y4 - Wannesr esn huurdsr, turder of ovarnsmer van dg huur-
overeenkomst het handvest van het gebouw niet naleeft, moet de
elgenaar, na sen tweeds verwittiging van dsz syndicus, de ontbin=-
ding van 42 huuroveresnkemst vragen.




Indien, ondanks de tussenkomst’ van de syndicus, het geschil
blijft bestaan, zal het aan de Raad van Zaakvoerders, en indien
nodlg aan de Algemene Vergadering dexr msdefigenaars, ter verzoe-
ning veorgalegd worden. Indien ds onenigheild dan nog bliift be-
staan, zal man zich tot de bevosgdse rechter wenden.

Wanneer er onenicgheid contstaat tusssn meerdsers medefigenaars

en de syndicus, onder meer bij wmoeilijkheden inzake de inter-
pretatie van de statuten of van het reglement van medefigendom,
zal het geschil aan de Raad van Zaakvoerders, =n indisn nodig
aan de Algemene Vergadering der mede8lgsnaars, ter varzosning

voorgelegd worden.

5

Wanneer men toi esn akkoord komi, zal hiervan sa2n proces-verbaal
opgemaakt woxden.

Indien de onenigheid da
de bevoegde rechter w
De wvervclgingen tot b:
vrederechter.

In geval van zen geschil tussen de Algemene Vergadering der
mede@igenzars (waa rblj de meerderheid van haar leden met haar
akkoord gaat), en €&n of meerdere mpdeéigs naars, zullen alle
procedure~ en gerechtskosten, met eventueel inbegrip van hono-
raria van advokaten, ondexrzoekskosten die door de syndicus voor
rekening van de Algemene Vergadering der mede€igenaars voorge-
schoten zijn, uitsluitend door de mede&igenaars die in het onge-
lijk gesteld werden gedragen worden.
Elke meGce€igenaar kiest van rechtswege zijn woonplaats in het
gepouw, bij gebrek aan betekening docr hemzelf aan de syndicus,
van een andere woonplaats in het juridisch arrondissemsnt van
net gebouw.
tens lotte zullen de mededigenaars en hun rschthebbendan, vana
het verlijden van de authehtiske akte, aan alle gemesnte-, poli-
tie~ en wegenislasten dienan te wyoldosn,






