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L*AN Mil NEUF CENT TRBNTB-SIX,
IE NEUF JTJIN,
A BRUXELLES, en l’dtude du notaire iiptrumentant,
DE7ANT la notaire Jacques BATTWBTTS • der^flidence A
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A COMBARB t*y
Monsieur Robert - Henri Achilla. 3CHAEPHEHDER3* nd A

,Ruddervoorde, le six septerabre tail huit cent quatre-vingt-cinq, indua-
• t

trial, demeurant A Sohaerbeek, 521, chausade da Louvain.—'i - ' - \

Lequel comparant a requia le notaire souasignd de lud

donner acta du rAglement do copropridtd d*un immeubla divisd horizonta-
lament et vertiealement, dont l*dreotion est ; actuellement en cours, A

0 • *•

front du Boulevard Gdtodral Wahie oh il porta le numdro 262« ! sur un ter-- *
• , »

rain sis A Sohaerbeek, ayant au dit boulevard une fagade de dix metres
vingt centimAtres, contenant en superficie suivant mesurage trois cent

m* * ’ , *
(

. vingt-deux mAtres carrds, tenant d *un cdtd A Madame Toussaint et du v

— ‘
• •

'

fonds et do 11autre cdtd du comparant, le dit terrain appartenant A ce

\ ?mier, savoir * une paroelle de quatre-vingt-huit centimetres de faga-
* de, A gauche face A l’iraraeuble, comma dtant partie de cello dont il a

fait 1*acquisition de Mademoiselle HdlAne-Ldontine Schaepherders, A

Sohaerbeek, suivant acta du notaire soussignd du trente afiut mil neuf
cent trente cinq,.
transcrit au troiaiAme bureau des hyp6thAqu.es A Bruxelles, le neuf sp#-

'' ~ * '

tembre suivant, volume 2499, n*I4f une paroelle de six raAtres quatre—r . f - . 1 •
i * *

vingt-huit centimAtres de fagade comme dtant partie d*un terrain plus
V *

’ - ’ A
9. ,

dtendu en profondeur, acquit par lui, aux termes d »un aote de cession—i : wartage rsgu par le notaire Albert Bauwens, A Bruxelles, le premier
1 •* • • • ' 4 — . ‘' - • a * . - ‘ ,'

•' . • •

mai'Tail neuf cent vingt-six, transcrit au tndme bureau des hypothAques,/•
sv .} •: ' * • • •

' •*

i . uie ;vi‘ngt-six du mflme mois, volume 1244,. n°I5|et enfin, une paroelle de
s. if' 1
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} deux metres quarante-quatre eentiik&tres de faqade oomme dtant partie
d*un terrain lui attribud aux termes d’un aote de donation partage re-. • *

qu par le notaire Albert Bauweno susdit, le vingt oqtobre mil neuf cent
vingt-trois* tranacrit au raSrae bureau dea Hypoth&ques, le yingt novem—
bre suivant, volumd 9229 n°22

*v f

V

Chapitre I«- gdndralitds*-
Article I*- Le r&glement de oopropridtd oblige tous lea titulai

res actuelB et future de droits dans la oopropridtd forede du terrain

et des choses communes de 1*immeuble et leurs ayants cause et ayants

droits b. quelque titre que oe soit«-
II comporte deux parties» h savoir s
a) le Btatut rdel de I’irameuble*—
b) lo r&gleraent d’ordre intdrisur de 1*immeuble*-
Article 2«— Lea dispositions du Statut rdel st les servitudes

qui peuvent en rdsulter o’iraposent h touB les oopropridtaires du titu-• : • • * .

laires de droits rdels* actuals et futursf elles sont* en consequence#
inrauable, h ddfaut dfaccord unanime dea copropridtaires* lequel accord

devra §tre eonatatd par acts authentique et ne sera opposable aux tiers
. r . K *

* ‘

que par, la transcription de lfacte au bureau des hypothbqttes*— Oet ac-
cord unanime ne pourra pourtant modifier la servitude constitude au pro

i*

r
s

:

\

fit d*un fionds Volsin* aux terraea de 1*article trois ci-apr&s*—
Oonstituartion de servitude au profit d*un fondsArticle 3«-( - voisin.-

r

Touts propridtd privde dependant de 1*immeuble dont s*agit aux
I * . v

prdsentes sera grdvde, pour oe qui la concerns* de toutes les servitu-
des aotives et passives* apparentes et occultes* oontinues et disconti-
nues qui peuvent avantager ou grever le fonds sur lequel 1*immeuble
est drigd et spdcialement du droit de passage pour pidtons seuleraent

.* T *

qui est crde par les prdsentes b. titre de servitude de pfcre de faraille*L
i

\
h charge de 1*immeuble dont le rfcglement de oopropridtd fait l’objjet
dea prdsentes et au profit d*une parcello de terrain appartenant au. com

\ •
• . ' ' [' ''

j-j
parant* nontenant en superficie einq ares quanante cqntiared^ et fi— •

—* <

i
\
i
1
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gurde Boua taints rose au plan numdro* cinq, qui demeurera oi-annexd,
apr&s avoir dtd signd ne varietur par le eomparant et revltu d*une men-
tion d* annexe par le notaire soussignd*- Ce droit de passage pourra

s'exemer quel que aoit 1*affectation donnde aux b&timents qui seraient

drigds sur le fonds dominant et par les portes, cours et corridors indi-
quds h. la figure du plan nuradro trois ci-annexd qui reprdsentd par un

trait b l’encre rouge•-
Article 4»- Le rbglement d*ordre intdrieur, eat susceptible

de modifications dans les conditions qu*il indiquej ces modifications ne
doivent pas obligatoirement Stre constatdes par acte authentiqttei ni §tr

soumises b la transcription au bureau des hypothfeques, mais elles obli—
gent nSanmoins les tiers alors mdrae qu’ils n*dtaient pas copropridtairee

au moment oil elles furent adoptdes ou qu*elles n'auraient pas dtd por-
tdes & leur connaissanee, par leurs ayants cause, sauf leur recours cont

ceux-ci s*il y a lieu#—
Article 5«-&-I#— Division de lfimmeu3ile en propridtds nri-

it

-u-

vdeo#- notions*— L’immeuble oomporte quatorze proprietaires* dont dou-
se appartements et deux magasins en sous-sol aveo ddpendancesi le droit

de propridtd sur chacun de ces appartements ou magasins en sous-sol
aveo dependences emporte un droit de propridtd privatif BUT les parties

qui en Bent constitutives, b l*exoeptlon des parties communes, telles
qua ces parties susceptibles de propridtd privative aont ddfinies au
paragraphs deux qui suit, et un droit de copropridtd forcd, dont la

quotitd est ci-apr&s ddterrainde au paragraphe cinq, dans les ohosea .
communes de l'immeuble#-

&-2«- Parties communes*- Sont parties communes

toutes ohoses rdputdes telles par 1*article 577 b|paragraphe deux du

Codh Civil et notamment oelles ci-aprbs exeraplativeraent dnumdrdes#—
Le terrain prdddorit de trois cent vingt-deux*

•
"Li • : ‘'•
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I
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A
metres oarrds, sis & Schaerbeek, & front du Boulevard Gdndral Wahis, y pj$sentant uno fagads do dix metres vingt contira&troB* tenant d*un cCtd a* a

Madame Toussaint et du fonds et de lfautre cdtd au comparant*—
4

Tel quo ce terrain eat figurd au plan numero un ci-annexd*-
Les fondationsi
la cour prdvue au plan nuradro un ci-annexd et qui, pour I’in*telligence des dispositions qui Buivent, est subdiviade en trois parties

ddnornmdss et mentionndes au dit plan t cour latdrale gauche, cour arribrq

et cour latdrale droite*—
lea gros raurs de fagade, de pignon et de refend,
Le toitf
X«es coffres, gaines et tdtes de cheraindes, les ornaments de

fagadef

les dgoutsj les brancheraents des canalisations de l*eau, du

gaz et de 1’dlectrlcitd reliant les conduites appartenant aux rdgies aux
> **

m , X

compteurs placds dans les sous-sols*—
Les portes et vestibule d*entrde, les cages dfesoalier et d * ©

asoenseur, le monte-oharge et sa cage, les canalisations dlectriques ser—
• 9 4

vant h l* dolairage des parties communes aveo les compteurs et minuteries
1-

y affdrents et le transformateur s'il dchetj

Les deux rdduit3 h. poubelle, ddbouchant sur la cour arri&re
-at mentionnds h la figure du plan nuradro trois ci-annexd, qui represents

' ’ '• *

les sous-sols de 1* immeuble*—
Les chemindes d *adrage des salles de bain3j
Les ddgagements et corridors du sixi&mo dtagef

Les ddgagements et couloirs d *aocbs aux caves h charbon

<

dans les sous-solsj
Les trdmilles pour ddchets de mdnage avec leur aocessoires,

les descentes d'eau pluviales et radnag&res, les descents? des water-clo-
sets, le3 aterfput et chambre de visits•-

&-3*— Parties privatises.- • ;

Sont privativea



-r
les parties qui constituent 1*appartement ou des magasins en sous-
sols avec logeraent* h, 1* exception des parties communes et* notam-
ment, le plancher, avec les pouAres et solives ou dldments qui les

soutiennent, les cloisons intdrieures avec leurs portes* les rai-
toyennetds* des cloisons apparent entre eux les appartements ou sd-
parant les appartements des locaux commons, les fenfitres h front du

Boulevard et les fendtres sur oour avec leurs volets ou persiennes

et leurs garde-corps* les balcons, balconnets* les terrasses s*il

dehet* les portes pali^res* toutes leB canalisations intd-rimirea de

l» appartemebt, les corapteuro particulars* les radiateurs et tytyau-
teries du chauffage central* les chemindes* tant celles des instal-
lations du chauffage h eau ehaude individuelles* tant celles md—
nagdes dans les gros mura latdraux quo celles qui aont dtabliee en

dehors de ces gros raurs et en saillie et qui sevtnt sur tout leur

parcours propridtds privatives de l*apparteraetit auquel appartient

1*installation de chauffage dont elles dependent* las radiateurs*
les installations sanitaires des water-closets? les dviers* lave-
taains* armoires, penderies* les parties yAArdes des porte-fendtres
chamhres* le plafond attaohd au planoher de 1*appartement supdrieu

9 s

et, en gdndral* tout oe qui se trouve & I’intdrieur des appartemen

magasins en sous-sols avec logeraont* caves et mansardes* h 1*ex-
ception des choses qui par leur nature ou leur destination con—

*

i

stituent une propridtd privative
,
ddpendant d*un

^
au^̂ d-appagtgment

s

Piv
’sE&'y/Sm&s/Gk

&
v «.-r.

vdes«- imi

L*immeuble comport© t ir.-Tvy

a) Cinq appartements du type A, numdrotds^pour||euap|ds^|^tion unf trois, cinqt sept et neuf > respectivement situde aux

V •-

oinqui&me* quatri&me* troisi^rae, deuxifeme et premier dtages* &



O'

k h gauche faisant face h 1*immeuble, oouvrant chacun une superficie
approximative de plain pied de quatre-vingt metros carrds et compoafi

chacun de j deux chambres, une sails h manger, un vestibule, un water

closet, une sails de bains, un corridor, une cuisine et une terrasse

avec rdduit et vide poubelles.-
b) Oinq appartements du type F, numdrotds pour leur designa-

tion deux, quatre, six, huit et dix, reBpectivement situda aux cin-
qui&me, quatrifeme, troiaifeme, deuxi&rae et premier dtages, h droite

faisant face h 1*immeuble, oouvrant chacun une superficie Approxima-
tive de plain pied de soixante-cinq mbtres carrds et composes eha—
cun de t une chambre, une sails h manger, un vestibule,, un water—
closet, une salle de bains, un corridor, une cuisine et une terrasse

avec rdduit et vide poubelles*—
3?els que ces appartements nuradros un h dix sont figurds a

au plan numdro trois reprdsentant notamment la coupe horizontale deB

premier, deuxi&rae, troisi&me, quatri&rae et cinquibme dtages de 1*im-
meuble*—

c)Un apparteraent type C, numdrotd onze, situd au rez-de-chaus
sde de 1*immeuble, b. gauche en y faisant face, couvrant une super-
ficie approximative do plain pied de soixante-huit ra&tres carrds et

composd de i une chambre, une sails h manger, un vestibule, un yra—
. 1

ter-closet, une salle de bains,,un corridor, une terrasse avec rd-
duit et vide poubsllea*-

d) Un apparteraent type F, numdrotd douce, situd au rez-de-
chaussde de 1*immeuble, a droite en y faisant facep couvrant une

superficie approximative de plain pied de soixante-cinq metres carrd

et composd de t une chambre, une salle h manger, un vestibule, un

water—closet, une salle de bains, un corridor, une cuisine, une

terrasse avec rdduit et vide poubellee*- -
Tele que ces appartements numdrotds de onze et douze sont fi— A

/



gur^s au plan num<5ro trois - ci-annex<5 repr^sentant notamment la
*

• r ' ,
coupe horizontals du rez-de-chauss^e de 1'immeu'ble•-I

e) Un magasin en sous-sol avec dependences, type E, num^rotd
treize, s±s a gauche en faisant face k 11liataeuhle# couvrant une

superficie approximative de plain pied et d*un seul tenant, non
*

compris cellea des caves, de soixante—trois metres carr^s quanante-
* 1 !

troia centimetres carr4s quardnte-trois centimetres carrds et com-
post de t un magasin avec vitrine, un arrikre magasin, un refuge, une

cuisine et un water-closet ext^rieur ~ouvrant- sur.la oour gauche*-,S i 5 \
I * ?

f) Un magasin en sous-aol avec dependencesj type E, num<5rotd
! j ' *

* -quatorze, sis h droite en faisant face ?\ I'immeuble couvrant une

superficie approximative de plain pied non compris celles des ca-
! j

ves, de soixante-quarante metres carrds vingt-cinq centimetres car-* ! ‘ / 1 ' .

rds et compost de t un magasin avec vitrine, un arri&re magasin, un
/ -

corridor, une cuisine, une chamfers et un water-closet ddfeouchant sur

le corridor commun des sous-sols*-
Tels que ces deux raagasins avec dependences, numdrotds

treize et quatorze, Bont repr^sent^a & la figure du plan numdro

trois ci—annexd, figurant les aous-solo de iHmmeufele*—
I

g) Quinze caves h. oharfeon numdrotdes de un h treize inclusi-
vement et treize feis et quatorze, lea dites caves mdnagdes celles

numdros un & douze inclusivement en dessous de la zdne de recul,
celles numdros treize et treize feis derrifcre le gros mur ext&rieur
arrifere de 1*immeu'ble au niveau de la cour arrl&re et avec issue

sur celle-ci et cells num^ro quatorze en dessous de la volde d * es-
oaliers descendant du rez-de-chauss^e aux sous-sols, avec issue

sur le corridor common des SOUS-BOIB, les dites oaves nontenant,
savoir : celles numeros un et deux deux metres nonante-sept cent!

metres carrdsj celles n°s trois et dix, deux metres quarante-sept
centimetres

• t

. -
( —

(

is . i ,*

i .*



jr

carrdsj cellos n°s II et 12, quatre mbtres quatre-vingt-tfcn centimetres

r
1 carrdsj ealles n°s treize et treize bis, deux metres septante eenti—

I

metres carrds et oelle numero quatorze, deux metres cinquante centi-
metres corrds.-

Telles que cos quin2e caves# b 1* exception de cells numdrotde
•* .
quatorze, sont reprdsentdes b la figure du plan numdro trois ci-an-
nexd qui represents les BOUS-SOIS de lHmmeuble*-

H) Dix mansardos numdrotdes de un b dix sitildes au sixibme dtage

de 1*irameuble contenant en superficie respectivement t huit metres cint
quante-huit centimetres carrds, cinq metres quatrs-vingt-six centi-
metres carrds, huit mbtreB septante-cinq centimetres carrds, quatre

metres septante-sept centimetres carrds, huit metres soixante-huit
cinq metres six centimetres carrds, huit mbtres

septante-cinq centimbtres carrds, six mbtres quatre-vingt- centimbtres
I 9

carrds, huit mbtres cinquante^huit centimbtres carrds, et sept mbtres

seize centimbtres carrds, mansardos dont la superficies et numdros

respectifs, la hautedr et le cubage rdsultent du plan numdro quatre

ci-annexd, reprdaentant la coupe hoxizontale de 1*irameuble, la coupe

longitudinals des cinquibme et sixibrae dtpges et la faqade principa-
le b la hauteur des cinquibme et sixlbne Stages*—

Repartition des narties oomrnmes entre les pronridtd3 nri—

centimetres carrds,

vdes«- Les parties communes dependant des quatorze propridtds pri—
vdes ci-dessus dnuradrdes sub littera a,h,c,dfe, et f dans les propor-
tions suivantes t

De chaquo appartement du type A, numdros I,3,5,7,9 b concurren-
ce de septante-neuf/raillibmes.-

De cheque appartement du type B, numdros 2,4,6,8,10 b concur-
rence de septante-un/raillibraes#-

De 1•appartement type C numdro XI* b concurrence de septante$
•;*

mill!femes*- &‘W-



?
#
\

De 1*apparteraent type Df nuradro douzef fe concurrence des

septante/millifemes*-
Du magasin en sous-sol aveo ddpendances* type E» numdro

treize* fe, concurrence de cinquante-trois/millifemes*—
Du magasin en sous-sol aveo ddpendances* type F* numdro

quatorze* h concurrence de oinquante-sept/millifemes*-
fe»6«« Kdoapitulation«- le tableau synoptique ci-aprfest repro-

dult les indications des paragraphs quatre et cinq ci-dessvu3f ainsi

quo les indications de 1*article trente-six ci-aprfes* relatif & la rd-
partition des frais d*entretien et de rdparation de I’aocenseur et du

monte-charge•—Situa- Typo
d *ordre tion

r- \

quotitd da
lea frais de
consommation
et d'entret*
de l*asc* et
du monte-ch*

Surface ap-proximative
li- quotitd'dans Is

copropridtd

4 9/1000 13 $\quatre-vingts80A < metres carrds
septante-neufS millifemes >

Ginqui
ferae dtg
gauche

Cinqui-feme dtg
droit

I
s

I \

2
B jsoixante-cinq65metres carrds

71/1000 12$septante-unmillifemes

Quatri-feme otg
gauche

Quatri-feme etg
droit

3 79/1000 12 $quatre-vingts80metres carrds
septante-neufmillifemesA*.. •. * 5

4 10$71/1000septanis-uiy^millifemes
soixante-cinq65mfetres carrds

B

Troisi-feme dtg
gauche

Troisi-feme etg
droit

5 79/1000 II $septante-neufmillifemes
A quatre-vingts80mfetres carrds

e 9 $71/1000soixante-cinq65mfetres carrds
septante-unmillifemes

B

Deuxi-feme dtg
gauche

7 79/1000 10 $ .quatre-vingts80mfetres carrds
septante-neufmillifemes

A
*;-

r ~ 'E>

8 **£Hz'+r**
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l 8 $71/1000Deuxibrae •

dtg-droit
Premier
dtg-gau-
che

oeptante-un mil-Hemes
septante-neufraillibmes

B soixante-cinq65metres earrds
quatre-vingts80A metres carrds

*/ •

.9 $>79/10009
i

1 j

\

771/100010 soixante-cinq65metres carrds

soixante-huit68mbtre3 carrds

Premier
drg—droit
rez-de-ch,gauche

rez-de-ch.droit

septante-dnlibraes

septante/millib- 70/1000
mes

septante-raillib-4 70/1000

B
|

1
1

ndantII 0
\
\ ndantsoixante-cinq65mbtresi carrds

12 D \mes

53/^ ndant:ooocinquanta-troismilliemes
13 soixante-ftroiametres carr^squarante-troiacentimetres

carres

sous-oolgauche
E

fti

63.43

57/1000 n£ant14 cinquante-septraillibraes
aoixante-quatremetres;carres
vingt-cinqtimetres car-
T6Q

sous-soldroit
V

cen-
64,25

100/100 k1000/1000aille/millibraes

Chapitre II*- Statut rdel*-
Seotion I*-

Artiole 6,- L *usage dee choses communes est en principe

g4n4ral h tous le.s copropridtaires,—
Cependant t 1° la cour latdrale droite est rdservde au seu

usage du preprintaire ou occupant du raagasin avec dependences» nu—
radro quatorze* s&s aux sous-sols* cdtd droit faiaant fame h. l*im—
meuble; ^2®)la cour latdrale gauche et la cour arribre aont rdser-
vde au seul usage du propridtaireac ou de l’occupant de l*appnrte-
ment numdro treize sis aux sous-sols* oOtd gauche faisant face h ,

1*irameuble, —snuf, quant b ccs deux dernibres coure* le droit de

/
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tous les copropridtaires d’y donner accks aux ddldguds des servi-
ces de voirie ou autres personnes chargdeB de 1* Evacuation des rd—
duits h. poubelles*-

Tout ce qui prdc&de est stipuld sans prejudice Si l *exercice

de la servitude de passage crdds par 1*article trois oi-rlessU3 au
J

profit du fonds voisin s’dtondant derrl&re l*immeuble.—
Article 7«- Les clioses communes et tout oe qui conceme

Vkarmonie ne pourront etre modifies qua par decision de l*assemblde

des copropridtaires de IHrameublo votant dans les conditions qui se-
ront indiqude3 plus loin, ddcision prise aux trois/quart dss voix

* g=r-. " T"*'" 1 - -

appartenant aux propridtaires presents ou reprdsentes?—
Article 8 En outre, les portss d’entrde des appartementa

et autres locaux particuliers, les fendtres, les gardes-corps des

«•

.balcons et balconnets et les volets roulants et toutes les parties

visibles de la rue at gcneralement ce qui contribue A I’harmonie de I
1*immeuble, ne pourront dtre modifies que dans les conditions prdvueE

a l1article precedent, mdme s’il ne s*agit que de la qualitd ou de

la couleur des peintures*- Le tout devra 8tre entretenu en bon dtat.-
Article Ohacun des propridtaires aura, en ce qui con-

cerns les locaux lui appartenant exolusivement, le droit d’en faire

jouir et disposer comma de chose lui appartenant en touts proprid-
td, sauf l’effet des stipulations qui vont suivre et h la condition

de ne pas nuire aux droits deb autres oopropridtaire3 et de ne rien

faire qui puisse compreomettre la soliditd de 1•immeuble.—
Article 10«- Ohaque propridtaire peut modifier, corame bon

lui serable, la distribution intdrieure de sea locaux, mais sous sa

responsabilitd St l * dgard des affaissements, ddgradations et autres

ACCIDENTB ou inconvdnients qui en seraient la consdquence pour les
f

parties communes, ou les appartements des autre3 copropridtaires*-
II est stricteraent ddfendu de brancher un raccord de po81e

ou de chaudi&re sur una cherainde affectde & 1*usage dfune
* *••%•****> *.•.a "1~~^
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autre propridtd privde dependant de 11immeuble -
t

Article II*- Bn cas depercement de murs* lea travaux ne'pour-
ront 3tre exdeutds quo sous la surveillance de ^architects de 1*im-
meuble, ddsignd par 1*assemble gdndrale des propridtaires*- Lea ho-
norairea de cet architects aeront A la charge du propridtaire qui fa±

exdcuter lea travaux*- i

Article 13,- II eat interdit aux copropridtaires de faire,
mdme en ca qui cdnceme leur appartement, aucune modification au

gros oeuvre de l’iraraeuble, tel que gros. raurs, poujbres et supports de

bdton*-

i
• *

Article 13 *- Chanue propridtairb pourra @tre autoriad par
%

*
. . I

I'aasemblde gendrale A pratiquor, dana lbs murs raitoyen3, des ouver-
’|

tures pour faire cCmmuniquer lea portion^ de maisons dont il sera

propridtaire* avec les maisons contigttes, A la condition de ne pas

'
r .

comprbmettre la soliditd de l* ddifice*- 1’assembles gdndrale pourra
1

subordonner cette autorisation A des conditions particuliAres*—
Article 14*- la m§me autorisation pourra Stre accordde A

des locataires, si leurs propridtaires respectifs y donnent leur ad-
bdsion*—

*. •

Article I5 «- les copropridtaires de la maison ne pourront

alidner, BOUS une forme quelconque, leur droit de propridtd ou de

copropridtd, ou consentir de locations qu* A des personnes dejjonne

vie et moeuro et ce, A peine de toua doomages At intdrfits A la charge

duTcddant oiT"bailleuf, de mise en demeure de vider les lieux et de

toutes autres sanctions judiciaires#- Toutefois, aucun, recours ne

pourra Stre exercd centre le dit eddant ou bailleur, si celui-ci
a fait agrder son cessionnaire ou looataire par l^ssemblde gdndrale

des copropridtaires*-
•; •

I

i. »*
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'3
Section II« — Administration — Syndic — Conseil de Gdranoe -» Assem-*
bide gdndrale.—

ftptiolo I6>- II pout Stre fait appel, par 1*assemblde gdndrale

dea oopropridtaires aux services d‘un Syndic charge de la surveil-
lance gdndrale de I'immeuble at notamme.nt de 1*execution des rdpara-

I

tions h effectuer aux ohoses communes.~
Article 17.- S*il n’est pas institud de Syndic, le titulaire

du plus grand nombre de raillikmes en fait leB fonctionsj en cas de

dgalitd de millikmes, la fonction est ddvolua au plU3 Sgd*~

Article 18.- L'asserablde gdndrale des oopropridtaires de l*im-
raeuble, rdguli&rement constitute, reprdsente l^nsemble de ceux—cij
ses dtcisions sont obligatoires pour tous, m@me pour les absents, lea

dissidents et les incapables.-
Article 19 «- L* assemblde gdndrale se tient ohaque annde, aux

,-jour, heure et lieu designds par le conseil de gdrance, s'il en exiote

un, et h defaut par le Syndic?- La premiere assembles eat convoqude
%

par le tittialre du plus grand nombre de milli&mes, et en cas &* dgalitd

de millifcmes entredeux ou pluoieurs oopropridtaires, par celui dont

le titre de propriety est le plus anclen en date, et enfln, en cas

d * dgalitd encore, par le plus Sgd des oopropridtaires entre lesquels

exists paritd d'anciennetd de titres.—
Article 20.- La premiere assemblde aura & ddcider si elle

i

entend instituer un conseil de gdrance et le cas echdant h fixer sa
composition et see attributions.-

Article 21.- L*assemblde gdndrale pent dtre convoqude extraor**
dinairement en cas dfurgence.- Elle doit lf8tre obligatoirement, par

le 3yndic, lorsque la convocation est demandde par des copropridtai-
res qui ensemble sont propridtaires de plus de deux cent cinquante

milli&mes ou, encore, lorsque l*un des oopropridtaires demands & fairs



It*
%

agrder un cessionnaire ou locataire dans les termes de 1*article quinze
r

En cas d *inaction du Syndic, pendant plus de quinze jours* l’assem-
blde serait valablement oonvoqude par un des copropridtaires•-
.r g/^lxticle 22,- ies convocations sont faites dix jours au noins et

Qp quinze jours au plujg A l’avanee, par lettre reooramandde ou remise contn
I J S g L.. * •-

dtat dmargd par les! copropridtaires*-* Le ddlai est obligatoireraent rd-
>

duit h ijuit jours pbur les assembldes A rdunir sur deuxi&rae convocation

Article 23.— L’ordre du jour est arrStd par I’autoritd qui convo-\

que*—
Article 24«- L'asemblde gdnerale so compose de tous les copro-

pridtaires, quel que soit le nombre de leurs millikmes.-
Nul ne peut y reprdsenter un copropridtaires s*il a1eat lui-m£-

me copropridtalre, ou si, ayant, sur tout ou partie de l*inimeuble,

f un droit rdel ou de jouissance, il n*a re<?u mandat d *un copropridtai-
re de participer aux assembldes gdndrales et d’y voter en ses lieu et;

place.— Ce mandat devra §tre dcrit et stipuld expressdment s’il eat

gdndral ou s'il ne conceme que les ddlibdrations relatives h. certains

objeto qu’il ddterminera*- A ddfaut de cette stipulation, le mandat

sera rdputd inexistant vis-?i-vis des autres copropridtaires*- En cas

de discussion entre le eoproppidtairex et son mandataire au sujet de

la portde du dit mandat, le droit de vote litigieux restera suspendu

au regard des autres copropridtaires jusqu*& ddcision ddfinitive/.̂—
Article 23*- Dans le cas oil, par suite d*ouverture de succession

ou autre cause Idgale, la propridtd d *une portion de lHrameuble se trc

verait appartenir soit a des copropridtaires indivis, tant majeurs que

raineurs ou incapables, ces demiers reprdsentds comae de droit, soit
’ >

A un usufruitier et h des nu-propridtaires, ils devront tous Stre con-
voquds et auront le droit d’assister aux assembldes gdndrales avec

i
i:

?
I

i

;
\

-s-
/' *

•V t. t *
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k voix consultative* raais ils devront dlire un seul &‘entre aux oomme
1 r

repr^sentant ayaht voix dyiibyrative et pouvoir de voter pour le comp-
• \

te de la collectivity.- La procuration qui sera donn^e h celui-ol* ou
\
1

le procbs-verbal donstatant son Election, devra dtre annexe au pro-
cbs-verbal de l* asi?erabiye g^n^rale*-V :\

Article L^sserabiye g^nyrale d^signe pour le terrae qu*
m t

elle determine, a ^La majority des voix* son prdsident et deux asses-
i

: )

qui peuveht ^tre rydlus#-I • s
La prlsideriice est dyvolue* pour ces &ysignations* au titu-

' /\

laire du plus grand- nombre de millikraes et * en cas d * ygality* au plus

ftgd*-

seurs

i

/ 1

Le bureau est ooraposd du prysident* aasisty de

deux assesseups dysiends par 1*assembly© et* & &yfaut, des titulaires

du plus grand nombre de railli&raes*—
Le bureau ainsi form4 dysigne le sevrytaire qui peut Stre pri3

»

en dehors de I’aasemblde mais, qui* sauf ddsignation eontraire* sera 1

Syndic * dans le cas oil oelui-oi n* est pas le copropriytaire appeld h.

la prysiaenoei-

Article 27.-

—.v

l

Article 28.- II est tenu une feuille de prysenoe, qui est cer-
J

- t ti^iye par le prysident*-
Les ’dyiibyrations sont prises A la majority des voix des co-

V

propridt^ires prysents ou reprysentils* sauf dans le cas oil une majo—
i

rity plujjs forte ou mSma 1‘unanimity est exigye par le prysent statut c
f- '

>

' par le rSSglement d * ordre intyrieur* notamment par les articles sept*
hudjb* viugt-neuf, quarante dernier alinda, cinquante alinda cinq *

I

cinquant«|-cinq alilida un.
Braque ^unanimity ou une majority supyrieure h celle pryvue

A l,alin< 5a qui pryckda est requise* cette unanimity ou majority spyci-
ale ne doit point s'entendre settlement des raembres prdsents ou repry—

;

.i

r
v . ,
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sentds & I'aasoabldo gdndrale, mai3 aussi dea copropridtairea absents

V f rat non reprdaentds, lea fldfaillant3 dtant oonsiddrds comma opposds A
la proposition.-

Article 29 »- Les decisions relatives A la jouissance des eho-
ses communes n*exigent que la majoritd des voix; celles relatives k de
constructions, transformations ou modifications au gros oeuvre ou aux
choses communes ou interessant l'harmonie des faga&es et accAs ndces-
siteront la raa^oritd dea trois-quarta des voix.-

II est rappold quo I'unanimitd absolue eat exigde pour toute
-. , '•* '

modification soit de l’objet, aoit de la quotitd du droit de copro-
pridte forces attachd A chaque appartement.—

Article 30»'-» Lea copropridtairea dispoaeront d'autant de voix
qu*ils posaedent de railliAraes.- Oependant dana lea questions relati-
ves k l’entretien de 1'ascenseiit, du monte-cliarge et du grand esoalier

1
et aux reparations. d * entretien, yt relatives, la repartition des voix

* \
se fera dans les proportions indiquees k 1* article trente-huit, d*aprt

~CZ-.**

le pourcentage suivant lequel chacun aura A contribuer A ces charges

spdciales.- los autres copropridtairea seront ndanmoins oonvoquds,
raaia ilB n’auront que voix consultative.- Sn cas de partage dgal des

voix des copropridtairea ayant participd au vote, la prdponddrspce ap*

partiendra aux copropridtairea faisant majoritd en nombre*—
Article 3.1 - Pour que les ddlibdrations aoient valablea, l*as-

semblde doit rdunir, comma raembres aytant voix deliberative, plus de
la moitid dea milliAmes.— Si I'assemblde gdndrale ne. rdunit pas cette
double condition, une nouvelle asaerablde eat convoqude et ddlibAre
vhlablement, quels que soient le nombre des oopropridtaires prdsents

et le nombre des tailliemes reprdsentds, sauf pour le cas ou l*una—
' nimitd eat requise.-

Article 32.— Lea compteo de geotion du Syndic sont prdoen—
•I •

tds .*

i.« .'v
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\ t^s h. 1* approbation da l'assemblee g«n4rale ordinaire*-

r

Article 33 «- LSB deliberations de 1'assembld© gdndrale

sont constatdes par das procfcs-verbaux inscrits en un registre spe-
cial ©t sign^s par le president et las assesoeura*- Tout copropri -̂
taire peut coneulter lo registre et an prendre copie aans ddplace-
went* —

3action III*- Chargeo communes - Motions.-
;

Article 34«- Sont conaiddr4s comma charges communes les

frais di-aprks 4numer s J
i

a) li 1integrality des contributions de touts nature auxquelles sont

ou seront assu.lettis le sol et les chosas communes de 1* iraraeuble, &
moins que ces\imp6ts ne solent dtablis directeraent par les pouvoirs

administratifs compdtents sur chaque preprint4 prirde#-
- b) L’ontretien et la conoonmation d * <$lectrieite des aooenseur et

monte charge*-
c)!entreiien et la consommation de la minutsrie olectrique do la

cage d’escalier et genernlenent la consoraroation d'Electricity aff&ren*

rJ »

te aux parties communes de l^immouhle t vestibule, escaliers et corri-
dors.- »

r

d) L’entretien de toutes les elioses communes de I’irameuble et no— -
tamment des gros murs, de l*cscalier d'entrEe, du vestibule, des

corridors* des oscaliers et de3 palters des escaliers et cage d’osca—
de la cour laterals gauche et de la cour arrihre* des dEg&ge-

X

!
f:

\

l
\

Hers,
ments des: uaves et des mansardes, des toitures et ohSneaux, des gou-
tiferes et tuyauterle d'eau pluvial©* etc

e) Les primes des assurances prdvues h la section VI du present

i

oto*• •I

ehapitre

f) Le bsttoyage de la cage d'osoaliers* du vestibule d’entrEe des
» ' : • i

corridorfjjj cocwiuno et les parties de la zdne de recul rEservEe aux

l

i

.-.V
' *.
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f

\
i

i

jardinats.-
g) Lea frais da vidange dea poubelleB•— j
h)1•abonnement au tdldphone commun aux occupants da iHratieuble* si

l*aa9emblde an decide l^tablissement#— I
i) La retribution du Syndic at quand ill y aura lieu las honorairas

de 1*architects de IHmraeuble#- /

* r
{ . /*"

:

ndceo-j) la oonsomnation dfeau* de aaronf dtf torchons etcj.̂ tc',

oairao au nettoyage daa lieux comnuna#-
k) Le salaire de la ou dea femnios d^iuVrage ou horameo do peine dd—

•• f

;

t

aignda par le syndic pour 11antratian Vet nettoyage dea lioux oom—
i 1

\

f ••muns*-
1). Les reparations de toute nature!!& efileotuer h ,11imraeublef sauf

• • »

cellaa affdrentes; aux parties qui so^it de propridtd privative! lea rdp

rations aux tabati&res at lucaraes seront toutefois paydes par leurs

propridtairea respectifs#-
L*enumeration qui prdcfede est exeraplaire et non limitative #—

Article 35»- Le remboursement de toutea ceo ddpenses ge fern

trimestriellement entro las maisn du Syndic#— T̂ assemblde gdndrale

pourra, Bi elle le juge convenable* allouer anticipativement au Syn-
dic une provision en vue dea ddpenses qu*il aerait amend h. exposer per

dant une pdriode qu’elle &dterminera*—
Section IT,- Contribution aux charges communes#-

Article 36«- Lea fraia dfentretien et de eonsommation de

l’ascenBeur et du monte-charge oeront rdpartis entre lea dlffdrents

propridtaires dea appartements situde aux dtagea# dans la proportion

oi-apr&s indiquee et reprise au tableau synoptique qui figure & 1*ar-
ticle cinq, paragraphs aix-ci-avsnt, savoir .t

Treize pour cent h charge do l^appartement numdrc un# —
Douze pour cent h. charge des appartements numdroa deux et tro

!
I

!

Fr
,0
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Onze pour cent & charge de l’apparteraent riumdro cinq.*- f.\

^
. * *

•%

Dix pour cent"A charge des apparteraents numdros quatre qt sept*-
Heuf pour cent k charge de l*apparteraent numdro six

Huit pour cent h charge des apparteraents numdros huit et neuf*-
•i

Sept pour cent k charge de 1*apparteraent numdro dix*-
Les propridtaires des apparteraents sis au rez-de-ohaussde et des magi

%
gasins en sous-sols avec ddpendances, quoiqu*ils n‘aient pas k partici

per dans oes frais, auront ndanmoins le droit d*utiliser, en cas de he

soin, les ascenseur et monte-charge*-
Article 37*- Si, dans l’avenir, le remplacement total# la ±x

transformation de 1*ascenseur ou du monte-charge s’avfcreraAtat utiles

ou ndcessaires, les propridtaires des apparteraents numdros un A dix
! •

seraient seuls appelds A prendre toutes ddoisions ooncernant ces tra-
vaux, chacun d * eux participant au rote pour un nomhre de voix dgal au

norahre de railli&raes lui appartenant dans la copropridtd forcde des

choseB coiomunesj c’est-A-dire au raoyen de septante-neuf sur sept cent

oinquante pour leB propridtaires des apparteraents numdros un, trois, A

cinq, sept, neuf et septante une voix sur sept cent cinquante pour

les propridtaires des apparteraents deux, quatre, six, huit et dixj ces

frais seraient partiellement supportds par eaux A raison de septante

neuf/sept cent cinquanti&mes pour les propridtaires des apparteraents

numdros un, trois, cinq, sept, neuf et.de septante un/sept cent cin-
quanti&mes pour chacun des propridtaires des

ments numdros deux, quatre, six, huit et dix#-
Le prdsent article ddroge aux conditions do vote et de con-

tribution aux frais prdvus k 1*article prdcddent*-
Article 18,- Toutes les autres charges communes seront rd-

parties entre tous les propridtaires proportionnellement k leurs dr

dans la copropridtd forcde des choses communes de l^rameuble*

h ;

'
•I
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Article IQ.- Dana la can ^

'• m̂sAL
a) Reparations urgcntes*
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telles qua oonduites d’eau ou de gaz orevdes, tuyauterie extdrieu-
res, gouttiferes etc* *'itc le Syndic aura plains pouvoirs pour lea

fairs affectuer sans en deraander l*autdrisation, ces derniferes rej»
••»

prdsentant, d,ailleurs, pour tous las'copropridtaires, un intdrdt

common et las copropridtaires ne pourrant jamais y raettre obstacle•-
b) Reparations indispendablea mais non urgentes*-*

Oes reparations seront ddciddes par le conseil de gdrance

s*il en existe un, fe. son ddfaut par lVassmablde.gdndrale conroqude

h cet effet* —
i
L

c) Reparations et travaux non indiapensables* mais entrai

nant un agrdraent ou une amelioration quelconque*- Oes traraux et

reparations devront Stre demandds par des copropridtaires qui soien
\

ensemble, titulaires da deux cent einquante milliferaes au meins|ils

seront exposes h une asserablde gdndrale oonvoqude extraordinaire-
ment par le conseil de gdrance, s*il en existe un, et, h son ddf

par le Syndic*-

i

Ils ne pourront dtre ddcidds qu*fe. la majoritd des trc

quarts des roix pour lesquels il sera pris part au vote*—
:•
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Article 41*- Les coprqpr|.dtaireB devront donner acc&s par leurs
i V f

1 i!'I
I

appartementa, par leurs c v̂ejp et raansardes pour toutes reparations

des parties communes -̂ lej co^opridtaire d *un appartemeiit

autre copropridtaire pour ra-
pourra

!> • \
man^ftrdjaa \d *un

i ' :i 1\moner les chemindes.- A Jnoins iqwil. ne Btagisse de reparations dr—
!
!

avoir accAs dans lea

t\/f
pojbrra S|tre|oependant exigd du premier juil-gentes* cet accAs ne

let au premier oetobrei-
Article 42*- En eas de bris* rupture ou accident A une instal-

lation spdciale, pouvant occasionner des degradations importantes

A l,immeu‘blei 1* entree dfun appartement ferrad par suite de 1*absen-
ce du propridtaire/1 ou de tout autre cause* sera permise au Syndic

*accompagne du president de 1*assembles des coproprietaires ou* A

ddfaut de celui-oi* d *un copropridtaire* qui prendront toutes me—
su±es qu*ils jugeront utiles tant pour s^ssurer l*accAs de l'ap-
partement fermd que pour garantir le coproprietaire absent contre

tous abus dont sa proprietd pourrait Sire l4objet*—
Article 43 «- les coproprietaires devront supporter sans indemni

td* les inconvdnienta qui pourraient normalement rdsdlter de toutei

les reparations aux choses communes* qui seront ddoiddes d*aprAs

les regies qui prdcAaent.-
Section VI.- Risques civile - Assurances>-

Article 44*- En cas de poursuites en domraages et intdrSts# 3

responsabilitd de liimmeuble vis A vis de l*un deB copropridtai-
res ou des tiers ou encore vis & vis

auxdgsxtisfxsxstuxHHggXHXXigxkxxig voisins sera imputable* au

point 1 de vue des risques civile* A tous les copropridtaires s:

prorata du nombre de milliAraes leur appartement*— Toutefois*
responsabilitd de ces risques A la charge de oelul des ocov •

i > •
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pants qui aurait eomrais un fait personnel A lui imputable*-
Article 45*— 1’assurance tant des choses privdes, A 1* exclu-

sion dea meublea - que des choses communes, ddpondanoes incluses, sera

fait© k une radrae compagnie, pour tous les oopropridtaires, par lea

aoins du Syndic, tant contre l*incendie, que contra la foudre, 1'ex-
plosion du gaz, lea accidents causes par 1* Electricity et le recours

dventuel d'un des occupants contre les autres* de m@me que contre le

recours des locataires et des voisins et la perte des loyers, le tout
pour les somraes k determiner par l^sserablde gdndrale*-

(

Cette assurance ne pourra Stre divisde entre plusieurs corapa-
gnies, une seule corapagnie devant assurer 1*integrality durisque#-

Cheque copropridtaire pourra assurer son mobilier et ses effets

personnels & une compagnie de son choix*-* ’ ' •

Article 462— loutefois, si des embellissements ayant un carac-
t

tAre artistique ont dtd faits par des oopropridtaires a leur proprid-
td privative, il leur appartient de les assurer sdpardment, raais A la

m8me compagnie•-
Article 47*- le Syndic devra faire, A cet effet, toUtes les di-

ligences ndceseairesj il acquittera les primes comma charges commu-
nes remboursables dans la proportion da la copropridtd,- Les copro-••

pridtaires seront tenus de prSter le conoours qui leur serait demandd
pour la conclusion des assurances et de signer les aotes ndcessaires*-

Chacun des oopropridtaires aura droit A un exeraplaire de la

!

police*-
Article 46«- Si une surprime est due du chef de la profession

exerode par un des oopropridtaires ou du chef, du personnel qu* il oo-
cupe, ou plus gdndralement pour touts cause personnelle A l*un des

oopropridtaires, cette surprime sera A la charge exclusive de ce dernb
* +*

•
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Article 49 - Bn cas de sinistre, lea indemnitdB alloudes en ver-
tu de la police serant encaissdes par le Syndic, en presence d *un

des copropridtaires ddsignd par l*assemblde gdndrale, et A charge d‘g

effeotuer le ddjtot en hanque ou ailleurs, dans lea conditions A de-
terminer par cette assembles «-

Article 50*- L‘utilisation de oes indemnitee sera rbglde comma
i?• i

suit t

a) Si le sinistre est partial, le Syndic emploiera 1*indemnity par

lui enoaissde A la reraise en dtat des lieux sinistrds.-
' Si 1*indemnity est insuffisante pour fairs face A la remise en

dtat, le suppldraent sera rdcupdrd par le Syndic A la charge de tous

les copropridtaires, et rdcupdrd par le SyMio comrae lea charges

communes.-
Si l1indemnity est supdrieure aux ddpenses de reraises en dtat,

l‘excddent est acquis aux copropridtaires au prorata de leurs parts

h) Si le sinistre est total, 1‘inderanitd sera eraployde A la reoon

struction de l* imraeuble, A moins q&‘une assemble© gdndrale des co—
propridtaires n* en ddcida autreraent.— Dans ce cas particulier, l‘a
serablde devra 6tre composde des copropridtaires possddant ou reprd-
sentant les trois/quarts des millibraes d *aprbs les bases ci-dessus
et au raoins les troie/quarts (en norahre) des copropridtaires, et 1<

ddlihdrations pour $tre valahles, derront §tre prises A la majoriti

des trois/quarts des voix.—
.Bn cas d *insuffisanc8 de l*indemnitd pour 1‘acquit des travau

/

reconstruction, le suppldraent sera A la charge des copropridtaires

dans la proportion des droits de copropridtd de chacun et exigible

dans les trois raois de l* asserablde gdndrale qui aura ddtertaind le

suppldraentj les intdrSts ou taux ldgal courront de plein droit A

ddfaut de verseraent dans le dit ddlai*-

r-

V



V ’

Article 51*- Toutefois, au cas o& l’asserablde ddciderait la

reconstruction de l’irameuble, les oopropridtaireB qui n'auraient pas

pris part au vote, ou qui auraient votd contre la reconstruction, se-
raient tenus, si les autres copropridtaires leur en font la demande

dans le raois de la ddcioion de 1’assemble, de odder h ceux-ci ou A

oeux des copropridtaires qui en feraient la demande, si tous ne ddsi-
rent pas acqudrir, tous leurs droits dans l’immeuble, dans ce cas les

cddants auraient le droit de conserver la part leur revenant dans

1*indemnity*— *

Article 52«- le prix de cession, A ddfaut d'accord entre les

parties, sera ddterraind par deux experts nommds par le president du

tribunal civil de Bruxelles, sur simple ordonnance, - A la requite de

la partie la plus diligente et aveo faculty pour les experts de s’ad-
* joindre un troisifeme expert pour les ddpartagerj en oas de disaccord

sur le choix du tiers expert, il Sera procddd de la mSrae fa$on*-
le prix sera payd un tiers au ooraptant et le surplus par tiers

d'annee en annde aveo intdrSts au taux ldgal payables en rafime temps

que chaque fraction de principal*- Les frais d’expertise seront sup-
port's par l’acqudreur des droits*-

Article 53»- Si l’imraeuble n'est pas reconstruii^liinderanitd
d*assurance, de ra§me que le prix du terrain et IBB bfitiments incen-
dids, seront partagds dans la proportion du droit de oopropri.dtd de

ohacun dans les terrain et choses ooramuneB, tel qu’il 8st ddterrai-
nd plus haut,-

Article 34»- TJne assurance sera dgaleraent contractde pour

tous les copropridtaires, par les soins du Syndic, oontre les acci-
dents pouvant provenir de 1’utilisation des ascenseur et monte-char-%

ge, qua la victims soit un des habitants de l’imraeuble ou qu’Alle
soiij un dtranger*- -

. !»



* Le montant da ces assurances sera rdgld par I’asserablde gdndrnle*-
CHAPIgRE III .- KECrLEHEETT I) 1 QRDKB IHTERIEITR.-

Article 55«- 11 est arrdtd un rbglement d*ordre intdrieur obli-
gatoire pour tous les eopropridtaires et leurs ayants-droit et qui ne

pourra 9tre modifid qua par l,ass8mbl<5e gdndrale siatuant & la major!*

id dea deux/iiers*-
Les modifications devront figurer & leurs dates aux proc&s-

verbaux des asaemblees gdndraleo et Stre* en outre* insdrdes dans un

libra special* ddnoramd livre de gdrance* tenu per le Syndic et qui

contiendra d *un tndrae contexte le r&glement lui-mdme et les modifica-
tions#-

SEOTIOH I.- ffBUAlICE.-
Article 56,- L’aosemblde gdndrale pout dlire un conseil de gd-

'rancc eomposd de eopropridtaires et ohargd dd l*exdoution doses; ddci-
siona*-

Le conseil de gdrance a* en outre* pour mission de rdsoudre ai

mieux des intdrSts gdndraux toutes les questions dfordre intdrieur

qui ne sont pas spdcialeraent rdgldes par le prdsent rkglement*-
Article 57«~ II y aura un Syndic ohargd de la surveillance

gdndrale de l*immeuble, ainsi qu*il eat dit au statut rdel qui prdcb

de«- Ce Syndic sera dlu par 1’asserablde gdndrale qui pourra le choi-
ai* Boit parmi les eopropridtaires soit en dehors d*eux«-

Article 58«- Si le Syndic est l *un des copropridtaires et a 1!

n*est pas appointd, il pourra s’adjoindra un sdcrdtaire pour la tenu

des doriture3,- Les dmoluments du 3yndio ou de son sdcrdtaire, fixdc

par 1’asserablde gdndrale, constitueront des frais oomrauns.-
Article 59 «- Le Syndic ohargd de veiller au bon entretien det

portions de l,immeuble et des objets affeotds A des usages ou servi<
/ «

•

oommuns pt notamment de surveiller les femmes d’ouvrage ou hommes d<



* d8 peine, charges dee travaux prdvus k la section II, qui suit, de faire

ex^cuter les travaux de rdparationa urgentes ou ordonndes par l *assem-
bide gdndrale des copropridtaires et dventuellement par le oonseil de

gdrance, de rdpartir entre les copropridtaires le montant des ddpenses
* y

dans les proportions indiqudes au statut rdel, de centraliser les fends
de

et les verser k qui de droit.-
Article 60*- Si l^ssemblde gdndrale n*y k pourvu, le Syndic

designers un arcliitecte attitrd de Vimmeuble*—
Article 61*- Le Syndic instruit les contestations relatives

aux parties corataunes de Viraraeuble vis-k-vis des tiers et des administrs
\

tions publiques*- II fait rapport k I’assemblee gdndrale qui ddcide dee
m

mesures k prendre pour la ddfense des intdrdta commune*—
En cas d*urgence, ces mesures sent .prises par le Syndic lui-

mSme, k charge d’en reudre oorapte le pluB tftt possible*—
Article 62*- Le Syndic prdsento ses comptea trimestrielloraent

k chaque oopropridtaire qui lui rembourse sa part des ddpenses*-
Une provision sera remise au Syndic pour lui perraettre de fai

face aux ddpenses courantes dans les conditions qui seront arrdtdes par

l*assemblde gdndrale•-
Le Syndic est chargd d ^ effectuer los reoettes qui proviendror

des choses communes.-
SECTION II. - EHTRETIEH ET 0RLR5 IKTERIEUR*-
Article 63*- Les travaux de peinture aux fagades, tant de dei

rikre que de devant, y compris les chassis et volets,, quoique ces der-
niers soient des parties privatives, dovront dtre exdcutds aux epoques

fixdes suivant un plan dtabli par l*asserablde gdndrale et sous la

surveillance du Syndic* —-
Quant aux autres travaux relatifs auac parties privdes, dent
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*entretien intdresse l îarmonie de l^rameuble, ils devront 8tre effee-r
4

fchds par cheque copropridtaire, en temps utile, de manibre que la maison
i

conserve son aspect de soin et de bon entretienj ils devront lf8tre

sans didlai en oas de ddcision de I’assemblde gdndrale sur cat objet*-
I Article 64«- Lea propridtaires devront faire raraoner les che—

mind^s, ponies et foumaux, ddpendant des lieux, qu*ils occupent, toutes
les fois qu*ils sera ndoessaire et, en tons cas, au moins une fois l*anr

\

Ils devront en justifier au Syndic*-
Article 65»- les copropridtaires ne pourront mettre aux fen8

tres ou sur les balcons ni enseignes, ni rdclames, ni garde-manger, ling

on autres objets, mais ils pourront utiliser la terrasse dtablie h l,ar-
rifcre de leurs appartements pour y placer des aliments ou un garde-man-
ger ou pour y pendre du linge*-

Ils devront veiller & ne pas laisser toraber d * eau qui puisse

rejaillir sur les dtages ingdrieurs*-
4

Article 66*& les copropridtaires ne pourront scier, fendre ou

casser du bois dans les lieux dont ils sont propridtaires, exception

faite des caves*-

*

Article 67*- le bois, le charbon et les autres mati&res du
4

raSme genre devront 8tre montde avant onze heures du matin par le monte-
charge ou par l’escalier, mais non par l^scenseur*-

Article 68,- les parties communes, notararaent le vestibule d * en-
trde, la cour, les escaliers et couloirs, devront ^8re raaintenus libres

II ne pourra, en consdquence, jamais y dtre rien accro-en tout temps*

chd, ni ddpose.-
Article 69* — le battage des tapis est absolument interdit.- II

ne pourra Stre fait; dans les escaliers, dans les couloirs,our les pa-
liers ou dans les cours, aucun travail de mdnage, tel que brossage de

tapis, litdrie, habits et meubles, oirage de chaussures etcj.*eto* *
‘ "•" *

Article 70*- les habitants ne pourront faire hi lavage, ni



dtendage dans lea cours, ssuf le droit des propridtaires ou occupants
* •»

r

des ous-sols aveo magasin numdros quatorze et treize, dc jouir seuls,

le premier do la cour latdrale droiteeet le second de la cour latdrale

gauche et de la cour arrikre et d’y fairs, si "bon leur serable, lavage

et dtendage de linge.- ;
Article 71.- Les oopropridtiares, de tiStne que leuro locataires

j
ou leuxs ayants-droit, ne pourront avoir; d *autres animaux que des chien

/ !
dfappartement, des chats, des poissons en aquarium et des oiseaux domes

stiques, & 1* exception deB oiseatix criards*-
Article 72.- Les copropridtaires, leuro locataires ou autres

ayants droit/5 devront toujours habiter l'imraeuble bourgeoisement et

honnStement et en jouir en hons p&res de famine$ il3 devront veiller

A ce que la moralitd et la tranquilitd de l^tomeuble ne soient A au-
cun moment troubldes par leur fait, celui des personnes de leur famil*

le, des gens en leur service et de leurs locataires ou visiteurs.-
Artiole 73•- Ils ne pourront faire ou laisoer faire aucun

bruit anormal, non plus que aucun travail aveo ou sans machine ou

outil quelconque, qui seraient de nature A nuire A la soliditd de

l’immeuble ou A gSner leurs voisinsj ils sont tonus de se conforraer,

pour tout ce qui ne serait pas prdvu, aux usages dtablis dans leurs

maisons bien tenues.-
Article 74*- Les pianos et harmonium devront Stre posds sur

isolatoire doublde de foutre.-
II ne peut dtre fait usage de postes recepteurs de tdldpho-

lis sans fils et il ne peut Stre joud de quelque instrument de musi-

$

que que ce soit de vingt-trois heursa A sept heures.-
Les baux conoentie par les propridtaires

privds devront contenir ddclaration par les locataires. qufila rdunia
• .,,.k •

•* ••*• ’’ *

sent toutes les conditions de moralitd et autres exigdeo et qu*ils s
- ~~ " • -- * -

ArticlB 75*-

•« >.

soumettent A 1* obligation d *habiter bourgeoisement et honndtsmeht^



, 1 conforradment aux prescriptions du r&glement gdndral de copropridtd,
' • ii

dont lee locataires reconnaitront avoir pria connaissance et qu'ils
s’obligent & exdcuter, sous peine de rdsilialtion de leurs baui» aprbs

constations rdguli&rea dos fj^ais qui leur seraient reprochds.-
II ne pourra jamais Stre loud de cbarabre ou de partie d*ap"

i

partement en garni.- les charabres du dernier dtage ne pourront §trc
^

•

loudes qu*aux personnes propridtaires ou locataires des4 appartements*-
Article 76.- les copropridtairas «t leurs ayants-droit de-

vront satisfaire h toutes les charges de viLle, de police et de voi-
rie» et se conforraer aux conditions habituellles d'habitation dans les

maissns bien tenues*-
Article77«- le norabre de personnel que pourra contenir 1*»

oensuur ne pourra ftaraais 8tre supdrieur h tjr^is#-
les malles et collis encombrants ne pourront Stre montds que

par I’escalier ou par le raonte-charge*-
Article 78«- II ne pourra dtre exercd\ dan3 les lieux occu-

pds aucun commerce de ddtail ou de gros d*une nature quelconque* sauf
\

ce qui sera dit ci-aprbs pour le rez-de-chaussde \et les magasins en

sous&sols avec ddpendances» mais ces lieux pourror^t dtre affectds aux

ar-

*

S

w I

dtddes d'officiers publics ou minist^±iels» eabinejfcs d^vocats*
chitectes, medecins (h :1*exclusion toutefois des rajddecins spdcialis-

i

tea des maladies vdudriennes ou contagieuses et de^ mddecins radio-
1*exer-graphes)agents d’assurances et autres bureaux de genre.—

ciee de la profession de profc3seur de musique est interdit.-
Rien ne suppose a ce que deux ou plusieurs professions de mSrae na-
ture soient exerodes dans 11imraeuble•-

Article 79.- II est interdit* sauf autorisation de l*as—
semblde gdndrale. de faire de la publioitd sur 1*imraeuble* dlappoj3dr

• aucune inscription aux fendtres et baloons') aur la ports et sur les

l
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X.
rnurs ext6rieUr9 de la maioon, ni dans lea escaliero, vestibules, COUB

et passages communes.- Seule la plaque do cheque propridtaire sera

autoria^a h la ports ou & c6t4 de la ports de ohaque apparteraentt in—
diquant uniqueraent le non de la personnes qui l*oecupe.-*

^̂ Lea dispositijona
^
de l!alin£a qui prdc^de ne s*appliquent paa

aux raagaaina en aoua-aols avec dependences, les4uels peufcent ^Jfitrft »
y , ... * %

*•••*•••• •- *»*-., t |,, , I m I I ^
pourvus de toute reclame, n<£on etc*.* tant sur leur Vitrine. que sur

V - .. ' • * . ••

Is linteau en pierre de toille bleue, entre la goutte d *eau et le

6 i.

deasus de la porte d’entrde dea raagaaina*-
' \

Si 1*occupant d’un appartement exeroe une profession libd-
f’ale ou tient un "bureau de representation, une simple plaque de trenfc

sur vingt-cinq centimetres sera toldrde,& la grille ext&rieure des .

r

jardinets & front de rue*-
Article 80,-

)

lea magasina en sous-aols avec dependences

peuvent §tre affect^a h un commerce de gros ou de ddtail, quel qu*il

soit.—
lea apparteraents sis au rez-de-ehausa e ne pourront Stre

affoot£s qu*& un commerce dont I'exercice n’exige paa que la porte

d^ntrde de iHmmeuhle rests ouverte d*une faqon constante,-* telsque

aaion do mode, cabinet dentaire, agence de publicity ou de voyage,
maison de couture.- v<

SSC5I01I III.- TT.T3T '0YA(T]3 D33S. 1IEIIX COlSmiS.-
le Syndic fera assurer le nottoyage et veille

ra h la propr<5t4 de toutes lea choaea communes de lVimmeuble, cette

expression d«fsignant notamraent, pour 1'application de la presents dis
• •. 1

position la partie de la zdne de recul oonduiaant du trottoir h l*gB-
calier d’entrde, I’escalier extdrieur, lea corridors et vestibule

d*entrde, la cage d'esoalier, lea corridors du rez-de-chauss4e, lea

cours, lea corridors en sous-sola oonduiaant vers lea oavea dtabliea

Article 81#-

f /
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$
v ' soit en dessous de la zfine da recul, soit ailleurs, les asoenseur

et monte-charge et leur cage, les grilles extdrieures da l*immeuble,-
les ferrures, poigndes et serrures des portes d’entrde, les ddga-
gementa d’escaliers et d’ascenseur et les corridors du sixi&rae dtage.-

Quoique constituant des -parties communes, les rarapes incli-
ndes conduisant du trottoir jusqu*aux magasins en-sous-sols devront

Stre neltoydes, balaydes et lavdba par les.soins du propridtaire ou

de 1f occupant_du_Taagasin qu^lles ddservent et maintenues par ce der-
nier dans un dtat rigoureux de propretd,—

Bn outre, tout propridtaire ou occupant d*un appartement

ou dfun magasin en sous-sols, qui aura rentr.d du charbon dans sa

cavey. sera tonu &’assurer, lui-mSmo ndn seulement, le nettoyage de la

portion de trottoir salie par ce fait, mnis auosi des corridors et

lieux commas conduisant aux caves et tout propridtaire ou occupant

d*un appartement, qui aura sail un palier d'escaller en transportant

du charbon, ou du bois du monte-charge, vers son chauffage, sera te-
nu de nettoyor immddiatoment les lieux communs ainsi sails.- A ddfaut

par le propridtaire ou occupant dfavoir assurd ce nettoyage avant

le coucher du soleil, le Syndic pourra, sjil le juge convenable, le

faire faire lui~m6me et en rdcuperer les frais k charge du ddfail-• • • 9
...... . ^

•4

lant.-
Article 82.- Le Syndic engage le ou les femmes d*ouvrage,

ou horames de peine chargds des travaux prdvus h 1*article prdcdaentj

il fixe leurs salaires et renumdrations•-
Article 8 .̂- Rdserve de mitovennetd *- XTonsieur Robert

Schaepherders, oomparant, rdserve & son profit, h I'dgard de tous

acqudreurs dventuels de propridtdiX privdes ddpendnnt dp l^nmeuble

262 Boulevard Gdndral Wahls), susddsignd, la mitoyennetd aes murs
.r*'

drigds sur les limites sdparant entre eux le terrain de trois cent
!.

.f



vingt-deux rn&tres carr^s dependant do 1*inrseuble dont le r&glenent
r

do coproprietd fait I’objot des prdsentes des autres terrains Xui

appartenant s’<51evant derrikre l^raraeuble et h droite de I’imaeu—
ble on. y faisant faoe*-

OIIAPITO IV.- DISPOSITIONS G-TfflERALTvS.-
Artdole 84• Les conditions de jouissanoe et de copropridtd qui

n*auralent pas <5t4 pr«$vues au present rfcglament seront r<?gl6es confar

moment a. la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre et sui¥

vant les usages locaux.-•
!

i

Article P-5.-^n cas do disaccord sur 1*interpretation du pre-
sent rkgleraent de oopropri«$td, lea difficulty qui naitraient de

co chef entre copropridtaires, seront soumise3 & un arbiire n’ayant

pa3 la quality de ccpropridtaire et qui sera ddsign^ par 1*assembles

- g£n<3rale d«es copropricStaires et conroqu^e dans les conditions ci—
dessus prevues et votant a la majority des trois/quarts des voix

pour lesquolles il sera pri3 part au rote* chaque copropri^taire
ne participant que pour une voix.- A ddfaut de pouvoir rdunir cet-
te majority* les difficultds seront tranches conforraeSment au droit

comraun et, s’il delist, sournise & la juridiction des tribunaux com-
pdtants*-

Articlo OH.- Le rkglement gdn^ral £tant obligatoirement pour

tou3, les copropri£taires actuels et future, devra Stre ins^rd en

entier dans les contrats trnnslatifs cu ddclaratifs de la propri4—
td de 1'irameuble.—

Article P-7»- Pans chacun de ces contrats, les parties devront

Ctre Election de domicile attributif de juridiotion & Bruxelles, k
%

ddfaut de quoi ce domicile sera de plein droit r<5put<$ 61u dans

I'irameuble ( appnrteraent du Syndic), si co dernier habite l*im—
moublej dans le cas ou le riyndio n*habiterait pas XHmmouble, le

/ .4
r i
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it*

domicile serait r cens<$ dlu au Parquet do Monsieur le ^rocureur du

Roi k Bruxelles*-
Article 88*» II sera vers6 par chaque aoquereur de l’une

des propritltds privies dependant do liimmeuble,
dont le rbglement de propridtd pr6c&de* une eomrae de cinq cents
francs pour sa participation aux frais des pr^sentes*-

Cm'IFIOAT D' ETAT CIVIL*-
Le notaire soussignd certifie au vu d *une pi&ce de l* dtat

civil du comparant, 1* exactitude de ses nom, prdnons, lieu et date

de naissance, tels qu * ils sont ci-dessus ^nonces*- -
Election de domicile* —

le comparant aux pr^sentes declare faire' election de domi

cile en sa demeure susindiqude*-
BOnSAGTE, qu * apr&s lecture faite, le comparant a sign6

u V

•I
I

I

f l— , \

».
1
i
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¥% i
i

J ./ t

gvec le notaire.- «

?
!(Signd ) R.Scbaepherders, Jacques Bauwens #-

Enregistrd seize rOles vingt renvois* k Bruxelles ler

Bureau* le 19 Juin 1936, Volume IOII* Polio 46, Case I*

Requ : quinze francs*-
le Receveur, ( signal ) Remy «-
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