12/04/2024

LAHIER DES CHARGES

CONDITIONS DE VENTES UNIFORMES POUR LES VENTES ONLINE

L'AN DEUX MIL VINGT-QUATRE

Le douge avril

& Chimay, en I'Biude

Devant Nous, Marle-Cécile STEVAUX, notaire § la résidence de

Chimay,

Alareguétede:

AN A AR

Avons procédé a I'établissement des conditions de vente de Ia vente
online hidditbe du bien ci-aprés décrit,

Ces conditions de vente contiennent les chapitres suivams
A. Les conditions spécialss ;
B. Les conditions générales d'application pour toutes les ventes online :

C. Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes utilisés ;

Les pidces de la procédure resteront ci-jointes.

A, CONDITIONS SPECIALES DF VENTE

B e T N Y,

1. COORDONREES DELETUDE
Etude du Notaire Marie-Cécile STEVAUX

6468 CHIMAY, Rue de VAthénde 18,
TEL: 860/21.10.88
E-MAIL : mariececile.stevanx@belnot be

2. DESCRIPTION DU BIEN ~ ORIGINE DE PROPRIEVE

Maisongs avec remise gt fardin separe sis Place Yvon Paul 5, 6 et 6+ gt
Heu-dit « Village », ensemble cadastré selon titre section B numéros 448/F,
448/G 448/H et section, 4 numéro 415/H et selon extrail cadastral récent
section B numéros B448FPQOGH, 8448GP000, 0448HPON0E ot section A
numére 8415HPOO0Y pour une contenance totale de quatre ares cinguante
centiares (04 a 50 ca).

Ci-aprés dénommsés : « le bien » ou « les biens ».

Plan:
Les parcelles cadastrées section B numéros 448/F, 448/ 448/H sont
décrites sous liseré rose et mauve au plan dressé par le géométre-gxpert
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Guillaume Dubray, géométre & Rance, le 21 février 2024, les soussignés
reconnaissent avolr regu copie.

Le plan reprend la cour jouxtant la parcelle numéro 448H et faisant
partie dudit bien.

Les parties certifient que ce plan est repris sous la référence 56046-
10062 dans la base de données des plans et délimitations de VAdministration
générale de 1a Documentation patrimoniale, sans avoir été modifié depuis lors,

Ledit plan fera la loi des parties et restera annexé au présent acte aprés
avolr été signé « ne varietur » par les parties et le Notaire soussigné.

La description du bien est établie de bonne fol, au vu des titres de
propriées disponibles et des indications cadustrales, qui ne sont comnmuniquées
qu'd titre de simple renseignement.

Sous réserve de ce qui est mentionné dans les conditions de vente,
seuls sont vendus les biens immeubles, de méme que tous ceux gue la lol répute
immeubles par incorporation, destination ou attache & perpétuelle demeure.

Les canalisations, compteurs, twyaux et fils appartenant @ des
socidtés de fourniture d'eau, de guaz, d'électricité ou de tous services comparables
ne sont pas compris dans la vente,
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3. MisEarnix
La mise a prix s'¢éléve A nonante-cing mille euros (95.600,00 €).

L'enchére minimum s'éléve & mille euros {1.000€). Cela signifie
gu'une enchére de minimum mille euros doit étre effectuée ou un multiple de
cette somme, et que des enchéres inférieures & cette somume ne seront pas

acceptées.

La présente vente ne pourra pas étre soumise 3 la condition
suspensive d'obtention d'un financement,

&, DEBUT ETCLOTURE DES ENCHERES
Le jour et Pheure du début des enchéres est e mercredi 29
mal 2024 & 10 heures,
Le jour et Theure de Ia cléture des enchéres est le jeudi 6 juin
2024 & 10 hewres, sous réserve d'éventusllas  prolongations,
conformément & Particle 9 des conditions générales, en raison du sablier
et/ou d'un dystfonctionnement généralisé de la plateforme d'enchéres.

OUR BT HEURE DE SIGNATURE DU PV D ADIUDICATION

Sauf instruction contraire du notaire ¢t sauf retrait du biende la
vente, le procés-verbal d'adjudication sera signé en P'étude du notaire soussigné
le mercredi 12 fuin 2024 a4 16h34.

7.

8 Visiess _

Les visites seront sffectuées par I'étude du Notaire Stévaux sur
rendez-vous au 860/21.10.86

Le notaire se réserve le droit d'organiser des visites

supplémentaires et/ou de modifier les horaires de visite dans Uintérét de Ia

venis,

9. TRANSFERT DE PROPRIETE
Vadjudicataive devient propriétaire du bien vendu au moment ol

Vadjudication devient définitive.

18 FOTISSANGE ~ QOOoURATION
Le bien est libre d'occupation.
Vadjudicataire aura la jouissance du bien vendu aprés s'8tre
acguittd du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en
principal et intéréts éventusls.

i est, avant ce paiement, inferdit a Vadjudicataire d'apporter au
bien vendu des changements ou de le démolir en tout ou partie. Il pourra
néanmoins, & ses frals, prendre des mesures conservatoires.

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le prix
d'adjudication et les garanties qui auraient &té versées par les locataires ou les

fermiers,




11. DROIL DE PREEMETION - RBROIY DE PREFERENCE

Pour autant qu'ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant
sous la condition suspensive du non-exercice des droits de préemption ou de
préférence de toute personne 3 qui ces droits seralent attribués en vertu de la
lof ou par convention

L'exercice de ces droits a Heu dans les conditions et selon le mode que
Ia loi ou la convention prévoient, et gqui sont précisés dans les présentes
congditions de vente,

12. ETAT DUBIEN -~ NICES

Le hien est vendu dans Vétat of il se trouve au jour de I'adjndication,
méme s'il ne satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices
apparents ou cachés et sans avcun recours ni droit de renoncer 3 la vente, méme
lorsque la description des biens et lindication des servitudes est erronde,
imprécise ou incompléte.

L'exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un
vendeur professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise fol.

13, LIMITES = (ONTENANCE
Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas
garanties par le vendeur, m&me si un plan de mesurage ou de bornags, ancien
ou récent, a été dressé,

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou
perte pour ladjudicataire, méme si elle excéde un vingtidme, sauf, mais sans
garantie, le recours éventuel contre Pauteur du plan s'il en est.

14. MITOYENNETES
Le bisn est vendu sans garantie de ['existence ou non de
mitoyennetss,

15, SERVITUDES ET MITOYENNETES
Le bien est vendu sans garantie de Pexistence ou non de
mitoyennetés,

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives,
apparentes et occultes, continuss et discontinues dont ils pourrajent &tre
grevés ou avantagés.

Le vendeur est tenu de déclarver les servitudes conventionnelles
qui lui sont connues dans les conditions de Ia vente 4 Vexception de celles qui
sont apparentes, L'acquéreur est sans recours a raisen des autres servitudes
gu'il devra supporter méme sl ne les connaissait pas.

Le vendenr déclare n'avoir établi aucune servitude & P'égard du
bien vendu.

Ladjudicataire est subrogé dans les droits et obligations du
venpdeur contenus dans les dispositions précitées, pour autant qu'ils soient
encore d'application et concernent le bien vendy, sans que cette clause ne
puisse octroyer plus de droits aux tiers gue celle résultant de titres réguliers et
non-prescrits ou de ia lol,

En ce quiconcerne Ja fosse septiyue il est précisé que dans la cour
du numéro §, se trouve Ia fosse septigue conmnune aux 2 habitations.



is. BE&;ATS DY SOL OU DU SHE-808,
L’adjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans
tous les droits que le vendeur pourrait faire valoir contre des tiers 4 raison des

dommages qui auralent pu 8tre causés au sol ou au sous-sol par des travaux
d'exploitation, de quelque nature gu'ils solent.

Sile vendeur renonce aux éventusls dommages et intéréis ousile
vendeur a £t¢ antérieurement indemnisé, Vadindicataire devra prendre le bien
dans Pétat ot il se trouve, sans recours contre le vendeur pour guelgue motif
que ce soit, notamment pour défaut de réparation des dommages indemnisés.

L'adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits que le

17, ACTIONS BN GARANTIE
vendeur pourrait faire valoir contre les ouvriers, entrepreneurs ou architectes
qu'il aurait employés pour les travaux ou consiructions, et notamment ceux

AR XA AR

résultant de Particle 1792 du Code civil.
NISTRATIVES

LB
régl par des dispositions ressortissant an droit public immobilier furbanisme,
environnement, PEB..] qui forment le statut administratif des immeubles, dont
: le Code wallon du Développement Territorial, ci-aprés dénommé le « CoDT s,
disponible en ligne sur le site de la DGO-4 dans sa coordination officleuse ; le
Décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, ci-aprés dénommé

18, BISPOSITIONS ADME
a. Géndralitdés
= ; .
Les parties se déclarent informées de ce que chague inumeuble est
ie« D.P.E »;le Décret du 5 février 2015 relatif aux implantations commerciales,
cl-aprés dénommé le « DLC. » ; le Déoret du 28 novembre 2013 relatif 3 Ia

performance énergétigue des batiments, ...
Oblgations en matidre davtorisation

i,
passif, tant par rapport aux informations qui lui sont communiguées que par

L'adjudicataire se déclare averti de ce qu'il ne peut demeurer
rapport a celles qu'll lui faut rechercher en fonction de son projet.
il Vole dlaccds a Vinformation

Le rédacteur de la présente convention rappelle que:
- cg west gque dans Phypothése ol les informations 3 mentionner

par le vendeur ne peuvent 8tre fournies par hui, gu'elles sont demandées aux
administrations intéressées conformément aux régles établies en exécution de

Particle DIV, 105 {art. 100 du CoDT, augquel renvoient également les articles 97
duD.PE et 104 du DILCY;

- Pétat hypothécaire peut ponctuellement contenir des informations

relatives au statut administratif de Vimmeuble {périmétre de préemption,

procés en matidre d'urbanisme..).
& Informmationscirconstancides
Conformément a Varticle D.IV.8% du CoDT, le notaire soussigné a
demandé 2 l'administration communale de Momignies de i délivrer les

renseignements urbanistiques relatifs au bien exposé en vente,
Par courrier du 21 mars 20824, Ia Commune de Momignies a

répondu ce qui suit :
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- Le bien est repris en zone d’habitat & caractére rural au Plan de
sectenr de Thuin-Chimay approuvé par AR ala date du {5 décembre 1984

~ Le hien se sttue en zong d'habitat & caractére rural

- Le hien se situe dans un périmetre d'intérét culturel, historigue ou
esthétique;

- Le bien bénéficie d'un accés une voirie équipée en eau, Slectricitd,
pourvue d'un revétement solide et d'une largeur suffisante, compte tenu de la
situation des Heux ;

- Le bien est sous régime d'assainissement collectif;

- Le bien est concerné par 13 carte archéologique ;

- Le bisn cadastré section A numére 415 H est situé en zone d'aléa
d'inondation faible par débordement ;

- 1f est précisé que pour les biens cadastrés section B numéros 448 F
et 448G « Nous attirons votre attention sur le fait gue lo situation cadastrale ne
correspond pas & lo situation de foit. Il convient de considérer la configuration
reprise & Patlas des chemins vicinaux comme correcte. Nous suggérons fortement
quix} futur(s} acquéreur(s) de prévoir le passage d'un géométre gui pourra
soumetire qux qutoritds communales, un plan powr accord sur la délimitation de
sa propriété avec la voirie, »

Une copie dudit courrier sera annexé an présent proces-verbal
aprés avoir été signé « ne varietur » par le Notaire soussigne.

¢ Auterisations enviguewr
Le bien ne fait Vobjet ni d'un permis d'urbanisation {ou d'un
permis de lotir assimilé}, ni d'un permis d'urbanisme {permis simple, permis de
constructions groupées, permis unigue ou perns intégré} déliveé aprés le 1o
janvier 1977, ni d'un certificat d'urbanisme n®  ou 2 en vigueur.
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d. Mesurs:

es Lappropriation fondire et damtnagement
enérationnst

Le bien n'est ni visé par un projet ou plan d’expropriation, ni par un site
a réaménager, ni par un site de réhabilitation paysagére et environnementale,
ni par un périmétre de préemption, de remembrement urbain, de rénovation
urbaine ou encore de revitalisation urbaine, ni repris dans le plan relatif 3
P'habitat permanent.

2. Protectiondu patrimolne - Monuments et sites

Le bien r'est pas visé par une guelcongue mesure de protection
du patrimoine {liste de sauvegarde visée & Varticle 193 du Code wallon du
patrimoine, classement en application de Particle 196 du méme Code, 2one de
protection visée 3 Particle 209 du méme Code, zone figurant sur la carte du
zonage archéclogigue ou dans un site repris 2 Vinventaire du patrimoine
archéclogique visé a Varticle 233 du méme Code, dans la région de langue
allemande, 5’1} fait Pobjet d'une mesure de protection en vertu de la légisiation
velative au patrimoine..) & Pexception de ce qui est repris danms les
renseignements urbanistiques.

£ Zonesaxisgue
1 v'est pas exposé & un risque naturel ou 3 une conirainte
géotechnique majeurs tels gue Uinondation comprise dans les zones soumises
3 Y'aléa inondation au sens de Varticle D.53 du Code de Veau, Yéboulement d'une

&



parol rocheuse, le glissement de terrain, les affaissements miniers,

affaissements dus A des travaux ou ouvrages de mines, miniéres de fer ou
cavités souterraines ou le risque sismique  Vexception de ce qui est repris dans

les renseignements urbanistigues.

AR

g FPeatrimeine naturel

i n'est situé ni dans une réserve naturelle domaniale ou agréde,

ni dans une réserve forestidre, ni dans un site Natura 2000 et ne comporte ni
cavité souterraine d'intérdt scientifigue, ni zone humide d'intérst hiclogigue, au

sens de Varticle DIV.RY, 2°4 4°,
Etat du sel - information -~ garantie

k.
i Infermetions dispenibles
- Les extraits conformes de la Bangue de donnée de Pétat des

sols, datés du 28 mars 2024 énoncent ce qui suit : « Cette pareelle n'est Tas

soumise A des obligations au regard du décret solss.
i, Déclaration de non titulavitd des oblipations

Le vendeur confirme, au besoin, qu'il n'est pas titulaire des

obligations au sens de l'articles 2,39° du Décret du 1 er mars 2018 relatif 3 Ia
gestion et 4 I'assainissement des sols ~ ci-aprds dénommé « Décret sols wallon
» -, C'est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations énumérées 3

Farticle 19, alinéda ler dudit décret.

. Déclaration de destination
Interpellé & propos de la destination du bien, sous Fangle de la

police administrative de I'état des sols, le vendeur déclare que le bien est

actuellement affectd 3 Yusage suivant : « Résidentiel »,

Le vendewr prend acte de cette déclaration et déclare qu'il ne

prend aucun engagement, de quelque nature que ce 50it, 3 propos de Pétat du
sol. En couséquence, seul ladjudicataire devra assumer les éventuelles
obligations d'investigation et, le cas échéant, de traitement, en ce compris
toutes mesures de séourité et de suivi au sens des articles 2, 15° ot 16% du Décret
sols wallon, qui pourraient étre requises en raison de Vusage guw'il entend

assigner au bien
iv. Information dirconstanciés

Le propriétaire/ requérant déclare, sans que l'adjudicataire

exige de lul des Investigations préalables, qu'il ne détient pas d'information
supplémentaire susceptible de modifier le contenu des extraits conformes.

L Performance snergtigue
Pourleaumére§:

Le blen a fait Pobjet d'un certificat de performance énergétigue

portant le numéro de Code unigue 20221216008647 établi par Alexandre

WASTIAU, le 16 décembre 2022




Les «indicateurs de performance éuergétiques sont les
suivants :

Classe énergétique : E

Consommation théerique totale
© d'énergie primaire, exprimée en KWh par an 47924 kWh/an

Consonumation spécifigue d'énergie
primaire, exprimée en kWh/m?® par an L 357 kWh/m*.an

[’original dudit certificat sera remis & 'adjudicataire Aéfinitif

Pour lenumére &
Le bien a fait Fobjet d'un certificat de performance énergétique portant le
numére de Code unigue 20190902017071 établi par Sylvain PETIT, fe 2
septembre 2019;

Les « indicateurs de performance énergétique » sont les sulvants

| Classe énergétique : E

Consommation théorigue totale d'énergie
primaire, exprimée en KWh par an P 57.754 kWh/a

Consommation spécifique d'énergie primaire,
 exprimée en kWh/m* par an 404 kWh/m%.an

L’Griginéi dudit certificat sera remis & adjudicataire définitif

. lnstellation electyinue

Pourle numére 82

Le vendeur déclare que I'shiet de la présente vente est une unité
d’habitation dans le sens du chapitre 84, section 84.2. dulivre 1du 8
septembre 2019 du Réglement général sur les installations électrigues {RGIE],
dont Vinstallation électrigue n'a pas fait Uobjet d'un comtrdle complet
conformément & Pancien RGIE préalablement & la mise en service de
Pinstallation. Par procés-verbal du 08/08/2023 dressé par Certinergie, il a été
constaté gque linstallation ne satisfaisalt pas aux prescriptions du Réglement,
Au plus tard le 08/08/2024, il y aura leu de constater si les mangquements ont
616 rectifiés, L'acquéreur est tenu de communiquer son identité et la date du
présent acte & Yorganisme agréé précité qui a effectué le contrdle. L'acquéreur
conserve toutefois la liberté de désigner par la suite un autre organisme agréé
afin deffectuer les contrdles ultérisurs. L'acquéreur reconnalt avoir été informé
par le notaire des sanctions prévues dans lg Réglement général, ainsi que des
dangers et responsabilités en cas dutilisation d'une instaliation qui ne satisfait
pas aux prescriptions dudit Réglement, et du fait gue les frais du nouveau
contrdle par Forganisme seront 3 sa charge.

Un délai complémentaire peut 8tre demandé pour constater si les
manguement ont &té rectifiés.

Pouriesumdrod:
Le vendeur déclare que Fobjet de la présente vente est une unité d’'habitation
dans le sens du chapitre 8.4, section 84.2, du Livre 1 du 8 septembre 2019 du
Reéglement général sur les installations électrigues {RGIE), dont Vinstallation
dlectrigue w'a pas fait objet d'un contrile complet conformément a Pancien
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RGIE préaiablement & Ia mise en service de Pinstallation. Par procés-verbal du
13/11/2009 dressé par ASBL BTV il a ét¢ constaté que Vinstallation satisfaisait
aux prescriptions du Réglement. L'attention de acquéreur est attirée sur le fait
gue, conformément le chapitre 6.5, sections 6.5.1. et 6.5.2. du Livre 1 du
Réglement général, Vinstallation doit faire Vobjet d’'un nouveau contréle par un
organisme agréé, avant le 13/11/2034.

k. QOblications contractuelles Hées au statut administratif

Le vendeur/requérant a déclaré que

- il n’a personnellement sollicité gucun permis de bitiron
durbanisme aprés le P janvier 1977, ni d'un certificat d'urbanisme laissant
prévoir la possibilité d'effectusr ou de maintenir sur ce bien aucun des actes et
travaux visés 3 Particle DIV.4 du CoDT Bis, et gu'en conséguence aucun
engagement n’est pris quant 3 Ia possibilité d'exécuter ou de maintenir ces actes
gt travaux sur ce méme bien.

- s'agissant de la situation future, il n'est pris aucun engagement

. 8 guant au projet de Vadjudicataire.
St Sue
AT Y
% Les amateurs et adjudicataires ont 1€ invités A prendre auprés
LA des autorités compétentes, tous renseignements utiles quant 2 la possibilité de

donner a tout ou partie du hien acguis la destination qu'ils projettent, sans
intervention ni recours contre le propriétaire, ni contre le créancier saisissant,
étant par aillsurs informés de Vobligation d'obtenir un permis durbanisme
pour la création de logements et/ou changement d’affectation.

il est entendu que Vadjudicataire fera son affaire personnelle
de la situation urbanistique a I'entiére décharge du propriétaire.

L Informations géndrales

i est en outre rappelé comme de droit que:

- il w'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien
aucun des travaux et actes visés 3 V'article D.IV.4, & défaut d'avoir obtenu un
permis d'urbanisme;

- il existe des régles relatives 3 la péremption des permis

- Vexistence d’un certificat d’urbanisme ne dispense pas
de demander et d’obtenir le permis requis.

Les parties reconnaissent avolr été informées par le Notaire
Instrumentant des dispositions de I'arrété royal du vingt-cing janvier deux mil
un relatif aux chantiers temporaires ouw mobiles. Interrogé par le Notaire
Instromentant, le vendeur déclare qu'i] nexiste pas de dossier d'intervention
ultérisure a transmeatire,

m. Dessier dinterventivn ultévieure

18, SITUATION HYPOTHECAIRE
Las biens sont vendus pour quittes et libres de toute detts,
privilége, hypothéque, inscription ou transcription quelconque, et pour les
ventes purgeantes, avec délégation du prix au profit des créanciers inscrits on
qui auraient utilement fait valoir leurs droits dans les conditions que a loi
prévoit,




Ginguidmedeullle

RT DESRISOUES - ASSURANCES

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis 2
Vadiudicataire dds le moment oft Padjudication devient définitive. Dés ce
moment, Padjudicataire doit, s'il souhaite 8tre assuré, se charger lui-méme de
P'assurance contre Vincendie et les périls connexes,

Sile bien fait partie d'une copropriété forcée, Facquéreur est tenu
de se spumetire aux dispositions des statuts concernant 'assurance.

Le vendeur est tenu d’assurer le bien contre Vincendie et les périls
connexes jusqu'au huitidme jour 3 compter du moment ol Padjudication
devient définitive, sauf pour les ventes publiques judiciaires oll aucune garantie
ne peut 8tre donnée.

L'adjudicataire 'engage A prendre i son nom, dés le moment de
son entrée en jouissance {sanf si Iz loi I'y oblige plus 18t), les abonnements a
Peau, au gaz, & Vélectricité ainsi qu'd tout service de wméme nature oy, si la
tégislation Yy autorise, & gn conclure de nouveanx. Il aura en pareil cas a en
supporter les redevances & compter de ce moment, de sorte gue le vendeur ne
puisse plus 8tre racherché & ce sujet.

22. IMpPOTS
L’adjudicataire paiera of supportera, au jour le jour, toutes taxes,

précomptes et autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien
vendu ef ce & compter du jour olt Je prix devient exigible ou 3 compter de son
entrée en jouissance si celle-ci intervient plus t8t Les taxes sur terrains non
batis, sur les résidences secondaires, sur jes inoccupés ou abandonnés, ainsi
que les taxes de recouvrement déja établies, vestent intégralement a charge du
vendsaur pour Fannée en cours.

B,

Article 1: Les présentes conditions de vente sont d'application &
toutes ventes online sur biddithe - volontaires, judiciaires, et amiables a forme
judiciaire - auxquelles il est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre les conditions générales et les
conditions spéciales, les conditions spéciales priment.

2. ADHESION
Article 2 : La vente online sur bidditbe analyse comme un
contrat d'adhésion.
Le vendeur, 'adjudicataire, chague enchérisseur, gu'il soit porte-
fort ou mandataire, et les cautions sont réputés consentir de maniére
inconditionnelle aux conditions de la vente.

3. MODEDELAVENTE
Article 3 : L'adjudication a Hew publiquement en une seule séance
aux enchéres online.

Article 4 : Le fait de ne pas mettre le bien aux enchéres ou de ne
pas I'adjuger emporte, 4 P'égard de tout intéresse, signification du retrait du
bien de la vente.

Article 5: Le notaire dirige la vente. 11 doit fixer une enchire
minimum. I peut 4 tout rooment et sans devoir se justifier, entre autres
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2,
srsni, %
IR g

a} suspendre la vente;

b} retirer un ou plusicurs biens de la Vent&

) refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour

toute cause juridigue justifiable {incapacité, insolvabilité, ..} ; i
peut reprendre les encheres précédentes par ordre décroissant
sans gue les enchérisseurs ne puissent s’y opposer ;

d} en cas de décds de Penchérisseur retenu par le notaire avant
ia signature du procés-verbal d’adjudication, soit refuser son
enchére et se tourner vers un des enchérisseurs précédents, soit
se tourner vers les héritiers de Venchérisseur décédé ou 3 une
oy plusieurs personne{s} désignée{s} par les successibles de
Penchérisseur décédé,

e} exiger de chaque enchérisseur une garantie pu une
caution {8 établir aux frais de Venchérisseur};

f} corriger toute erreur cammise au cours de la réception
des enchéres ou lors de I'adjudication ;

g} sous réserve des limitations légales, modifier les
conditions de vente ou les compléter avec des clauses qui
n’obligent que les enchérisseurs subséguents ;

b} décider daus les conditions spéciales de vente que
Padjudication peut aveir lieu sous la condition suspensive de
Vobtention d'un financement par Vadjudicataire, et pour autant
que ce dernier la sollicite. i cette faculté n'est pas prévue dang les
conditions spéciales de vente, Fadjudicataire ne peut dés lors pas
s'en prévaloeir.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

4. ENCHERES
Articie &: Les enchéres sont émises exclusivement online par le
bials du site internet séourisé www.bidditbe, ce qui sera mentionné dans la
publicité.
Le notaire fixe souverainement le montant minimum des
enchéres
Article 7 : Seules les enchéres formulées en suros sont recues,

5. LEDEROULEMENT D'UNE. 8 SUR BIDDIT.BE
Article 8: Chague personne gui souhaite émetire une enchére
peut le faire durant la période déterminde dans les conditions de vente et
annoncée dans a publicité.
Article 9: La période des enchéres est fixée a hult jours calendrier.
Les conditions spéciales de vente mentionnent e jour et 'heure de début et e
jour et Pheure de citure des enchéres. 11 est possible d'émettre des enchéres
durant cette période, sous réssrve du sablier.
St une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5
minutes précédant Uheure de cldture des enchéres, le mécanisme du « sablier »
sactionne automatiquement. Cela signifie dans ce cas gue la durée pour

-émettre des encheres est prolongée de cing minutes. Burant cetie prolongation,

seuls ceux gul ont déid &mis une enchére préglablement & Pheure de cifiture
initiale, peuvent enchérir. 5i, pendant la prolongation, une ou plusieurs
enchlres ont &té émises par ces enchérisseurs, le « sablier » de 5 minutes
§actionne & nouveau a partir de Iz fin des 5 minutes précédentes. Les enchéres
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sont dans tous les cas cifturées au jour tel gue prévu dans les conditions
spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout &tat de cause & minuit
du jour de la cléture des enchéres,

En cas de dysfonctionnement géuéralisé de la plateforme aux
enchéres, la période pour émetire des enchéres sera prolongée comme
déterminé par le site internet,

6. SYSTEMEDENCHERES

Article 18:

Général

Un enchérisseur peut émetire une enchére soit par le biails
d'enchéres ponctuslies {dites « enchéres manuelies»], soit par le biais
d’enchéres générées automatiquement par le systéme jusqu'au plafond défini
préalablement par lui {dites « enchéres automatiques »).

Le premier enchérisseur peut placer une encheére égale ou
supérieur & la mise & prix. Dans le cas d'une enchére antomatigue, st aucun
enchérisseur n'a encore encodé d'offre, le systéme d'enchéres automatiques
émet une enchére égale d la mise & prix.

Par la suite, Penchérisseur ou le systéme d'enchares
automatiques émettra des enchdres supéricures 4 Venchare actuelle d'un autre
enchérisseur {manuelle ou automatigque) compte tenu du seuil minimum
d’enchére, spus réserve toutefols de ce qui suit.

Primauté des enchéres awtomatigues
Les enchéres automatiques ont towjours priorité sur les encheéres

manuelles,

Lorsgu'un enchérisseur émet une enchdre de maniére manuelle
gui éguivaut au plafond fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le
systéme d'enchéres automatigues, le systéme générera pour lul une enchére
d’un montant égal & Fenchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d'encheres
automatiques, la priorité va au premier enchérisseur & avoir encodé son
plafond.

Plafond {ageintl

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter
son plafond avant qu'il ne soit atteint ou lorsqu'il est atteint et qu'll est le
meillenr enchérisseur. Dans cette hypothése, powr ce qui concerne la régle de
priorité, il conserve la date et heure de la fixation de son plafond initial

Lorsgue fe plafond d'un enchérisseur est atteint et que celui-c
n'est plus le meilleur enchérisseur, § est lbre dintroduire une enchére
manuelle ou de redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce gui concerne
la régle de priorité, il prendra rang 2 la date et Pheure de 'encodage de ce
nouveau plafond,

7. LONSEQUENCES DNUNE ENCHERE
Article 11 : L'émission d'une enchére online impligue que,
jusqu’au jour de Ia cldture des enchéres ou jusqu'au retrait du bien de la vente,
chaque enchérisseur
-reste tenu par son enchére et s'engage a payer le prix qu'il a
offert ;



-adhére aux conditions d'utilisation du site internet selon la
procédure prévus 3 cette fin;

- fasse connaitre son identité selon le procédé dlectronique prévu
sur lesite ;

-adhére & toutes les obligations reprises dans les conditions de
vente ot, plus spécifiquenent, signe ses enchéres selon le procéde
électronigue prévu sur le site;

-reste a g disposition du notaire,

Article 12: Apres la cldture des enchéres, émission d'une
enchére online impligue que:
-les § enchérisseurs {différents) ayant émis les offres les plus
élevées restent tenus et demeurent 2 la disposition du notaire
jusqu’ la signature de Pacte d'adjudication ou au retrait du bien
de la vente, ce néanmoins pendant maxivum 10 jours suvrables
aprés Ia clbture des enchéres;

- Yenchérisseur retenu par le notaire conformément 3 Uarticle 13
des présentes conditions générales de vente et dont le montant
de V'offre a é1é accepté par le vendeur, comparaisse devant le
notaire pour signer le procés-verbal &' adjudication.

8. LA QLGTUREDES ENCHERES
Article 13: Avant VPadjudication, lg notaire effectue les
vérifications d'usage {incapacité, insolvabilité,...} concernant le plus offrant et
dernier enchérisseur et se tourne le cas échéamt vers les enchérisseurs
précédents, ce conformément A Varticle 5 des présentes conditions générales
de vente,

Le notaire notifie ensuite au vendeur s montant de Venchére retenue
sans communiquer Videntité de Venchérisseur. § le vendeur accepte ce
montant, le bien est adjugd. Par contre, si le vendeur ne peut marguer son
accord sur ce montant, le bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge le bisn dans une période de maximum dix jours
guvrables aprés lg moment ol les enchéres onling ont &té clbturdes.
L'adindication a Heu &n un seul et méme jour, d'une part par la communication
ondine de Venchére la plus élevée retenue et d'autre part, par 'établissement
dun acte dans lequel sont constatés Penchére Ia plus élevée retenue et les
consentements du vendeur st de Vadjudicataire.

9. REFUS DESIGNERIE PY D ARIUDICATION
Article 14: 5 un enchérisseur refenu par le notaire et dont

Yenchére offre a ét8 acceptée par le vendeur s'abstient de signer le procés-
verbal d'adjudication au moment fixé par le notaire, il devra payer au vendeur,
de plein droit et sans mise en demeure, une indemnité forfaitaire
correspondant 3 la différence entre son enchére retenue et le montant de
Vadindication, avec un minimura de 2508 € {deux mille cing cent euros).

L'enchérisseur retenu par le notaire et dont Voffre a été acceptée par
le vendeur, pourra prétendre de plein droit et sans mise en demeure, & une
indemnité forfaitaire de € 2.500 {deux mille cing cent euros) si le vendeur
s'abstient de signer le procés-verbal d'adjudication au moment fixé par le
notaire.



Article 15 Le notaire doit fixer une mise 3 prix. Il peut pour ce
faire demander Vavis d'un expert désigné par lul. Cette mise 3 prix est fixée dans
les conditions de vente et annoncée dans la publicité.

La misge & prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérieur a celui
de la mise 3 prix, recolt une prime correspondant & un pourcent {1 %) de sa
premiére offre, & condition que le bien lui soit définitivement adjugé et pour
autant qu'il satisfasse a toutes les conditions de la vente. Cette prime est 3
charge de la masse.

St personne n'offre [a mise & prix, le notaire provoguera une premiére
offre en vertu « de Venchdre dégressive » conformément 3 Particle 1193 ou
1587 Cjud, aprés laguelle la vente sst poursuivie par enchéres. Dans ce ¢as,
aucune prime ne sera due. Le notaire diminuera donc la mise a prix sur bidditbe
{« Prix de départ abaissé »}.

L ADIUDICATAIRE

Article 16 : Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer
que Yadjudication se fera sous ln condition suspensive d'obtention d'un
financement par {adjudicataire. 8i cette dernidre west pas prévue,
Vadjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition suspensive. Les
conditions spéciales de vente détermineront les modalités de cette condition
En cas de défaillance de la condition, Ia personne qui a acheté sous condition
suspensive supporte les frais exposés en vue de Padjudication dans les limites

fixées par les conditions de vente.

12. SUBROGATION LEGALE
Article 17 : L'adjudicatairve renonce 3 la subrogation légale qui

existe a son profit en vertu de Varticle 1251-2° du Code civil, et donne mandat
aux créanciers inscrits, aux collaborateurs du notaire et & tous intéressés,
agissant conjointement ou séparément, pour donner mainlevée et requérir la
radiation de toutes inscriptions, transcriptions et mentions gui existeraient 2
son profit en vertu de la subrogation susmentionnée, malgré sa renonciation.

13, DEGUERPISSEMENT

Article 18 Le propriétaire ou Vun d'entre eux gui habite ou
occupe le bien vendu est tenu d'évacuer celui-cl et de ie metire 4 la disposition
de V'adjudicataire endéans le délai fixé dans les conditions de vente et, si ce délai
©'a pas £t8 fixé, A partir du jour de Venirée en jouissance par P'adjudicataire. Si
le propriétaire ne satisfait pas & cette obligation, il sera sommé 4 cet effet et le
cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux gui habitent ou sccupent le bien avec
tui, avec tous lsurs biens, par un huissier de justice requis par Vadjudicataire
{aprés paierment du prix en principal, intéréts, frais et accessoires) sur
présentation d'une grosse de Vacte d'adjudication, le tout sl nécessaire au
maoven de la foree publique.

Les frais de Vexpulsion sont & charge de Vadjudicataire, sans
préjudice d'un éventuel recours contre Uoccupant défaillant.
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14. ADHIDICATION A UN COLIGITANT.

Article 19 : Uadjudicataive colicitant 3 qui le bien a ét¢ adjugé a
les mémes obligations gue tout autre tiers adjudicataire. H est tenu de payer
Vintégralité du prix sans pouvoeir invoquer aucune compensation. Une élection
de command par Fadjudicataire colicitant n'est pas permise.

15. PORTEFORY
Article 28 : Penchérisseur & qui le bien est adjugé st gui déclare
se porter fort pour un tiers, est tenu endéans le délal fixé pour le paiement du
prix oy, le cas échéant, endéans le délai fixé par le notaire, de présenter & ce
dernier Ia ratification authentique de cehui pour lequel il s'est porté fort. A
défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est irvéfragablement
réputé avoir fait 'acquisition pour son propre compte.

16. DECLARATION DECOMMAND ‘
Article 21: L'adjudicataire a le droit, 3 ses frais, d'élire un
command conformément aux dispositions légales.

Article 22 : Tout enchérisseur ou adjudicataire est teny,  ses frais
et & premidre demande du notaire, de fournir solvable caution ou de hui verser
un cautionnement, fixé par ce dernier, pour garantir le paiement du prix
Fachat, des frais et accessoires. 51l n'est pas immédiatement satisfait § catte
demande, V'enchére pourra étre considérée conyme jnexistante, sans devoir
donner de motivations,

18. SOLIDARITE » INDIVISIBILITE

Article 23 : Toutes les obligations découlant de la vente reposent
de plein droit, solidairement et indivisiblement, sur adjudicataire, sur tous
ceux gui ont fait une enchére pour Vadjudicataire, sur fous ceux gui achétent
pour compte commun, sur ceux qui ont acheté pour hui en qualité de porte-fort
ou qui se sont déclarés command, sur les cautions entre elles et sur celles pour
lesquelles elles se portent fort, de méme que sur les hévitiers et ayants droit de
chaque personne visée,

En outre, les frais d'une éventuelle signification aux héritders de
Padindicataive serout & leur charge {article 877 du C.civ.}.

10 PRIX

Article 24 L'adjudicataire doit payer le prix en eurgs en P'étude
du notaire endéans les six semaines & compter du moment on Vadjudication est
définitive, Aucun intérét nest df au vendeur pendant cette période.

Ce paiement sst libératoire pouwr Vadjudicataire.

Le paiement ne peut se faire que par virement sur le compte ters
du notaire.

I adjudicataire est tenu de déclarer dans le procés-verbal
dadjudication par le débit de quel compte bancaire il va s'acquitter du prix de
vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible 3 défaut de pajement des
frais dans e délai impart moyennant mise en demeure.



28. FraS __‘fRﬁ(;mr\: DE BRUSELLES-LAPITALE ET BEGION WALLORNEY
Article 25 : Les frais, droits et honoraires de la vente sont a charge

du vendeur, gf ce moyennant participation forfaitaire de Vadjudicataire.

Cette participation forfaitaire consiste en un pourcentage
dégressif calculé sur le prix et les charges éventuelles - en ce compris les fraig
de guittance estimés pro fisco 2 0,5 % du prix. L'adjudicataive doit payer cette
participation de la fagon prévue & Particle 24 pour le paiement du prix, dans les
cing jours de Vadjudication définitive. Cette participation est basée sur un droit
d'enregistrement de dougze virgule cinguante pourcent {12,509%). Elle est égale
ar

- dix-sept virgule cinquante-cing pour cemt {17,55%), pour les prix
d’adjudication an-deld de soixante mille euros (€ 60.000,00) jusgu'y
compris septante mille euros (€ 70.000,00};

- dix-sept pour cent {17.00%), pour les prix d'adiudication au-deld de
septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu'y compris quatre-vingt mille euros
{€80.000,00);

- seize virgule cinguante pour cent {16,50%6), pour les prix d'adjudication
au-deld de quatre-vingt mille euros {€ 80.000,00) jusqu'y compris nonante
mille eyros {€ 90.000.00);

- seize virgule guinze pour cent {16,15%), pour les prix d'adjudication au-
dela de nonante mille suros (€ 90.000,00) jusgw’y compris cent mille euros
(€ 100.000,00);

- quinze virgule quatre-vingt-cing pour cent {1585%) pour les prix
d'adjudication au-dela de cent mille euros (€ 108.000,00) jusqu'y compris
cent dix mille euros (€ 110.0006,00);

- quinze virgule soixante-cing pour cent (1565%) pour les prix
d’adjudication au-deld de cent dix mille ewros (€ 110.000,00) jusqu'y
compris cent vingt-cing mille suros (€ 125.000,00

- guinze virgule trente-cing pour cent (15,35%] pour les prix d'adjudication
au-deld de cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00) jusqu'y compris cent
cinguante mille eurcs (€ 150.000,00);

- quinze pour cent {15,009} pour les prix d'adiudication au-deld de cent
cinguante mille euros (€ 150.000,00) jusqu'y compris cent septante-cing
mille euros (€ 175.000,00);

- quatorze virgule septante-cing pour cent {14,75%) pour les prix
d'adjudication au-deld de cent septante-cing mille suros (€ 175.000,00)
jusqu’y compris deux cent mille eures (€ 200.000,08};

- guatorze virgule cinguante-cing pour cent {14,55%) pour les prix
d'adjudication au-deld de deux cent mille euros (€ 200.000,00) jusgqu'y
compris deux cent vingt-cing mille eyros (€ 225.000,00).

Article 25bis: Dispositions communes 3 toutes les régions en
matiere de frais.

Au cas ot il y aurait Heu 3 application d'une disposition légale portant
exemption, réduction ou majoration du droit d'enregistrement 44 {par exemple
en conséquence d'un droit de partage ou d'un autre droit réduit, de Ia
reportabilité, de 'abattement) ou comptabilisation de la TVA au lieu du droit
d'enregistrement ou a application de Phonoraire 1égal, la contribution sera
adaptée aprés application du pourcentage mentionné 3 Particle 25, avec le
montant de la réduction ou de Paugmentation.
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Las frais suivants doivent 8tre supportés par Padjudicataire : les frais
dex éventuels actes de cautionnement qui hul seraient demandés, de ratification
d'une personne pour laguelle il se serait porté fort on d'élection de command,
ainsi que les éventuels indemnités ou intéréts de retard auxquels il serait tenu
en cas de défaillance.

Ces frais doivent Stre payés dans les délais prévus pour le palement
des frais.

Le vendeur supporte le solde des frais de la vente, en ce compris Ia
TVA sur les frais et honoraires notariaus, les frais d'ingcription d'office ou d'une
grosse éventuelle et ceux des actes de quittance, de mainlevée ou d'ordre
éveniuels,

La quote-part forfaitaire 3 payer par Padjudicataire est définitivement
acquise par le vendeur. Le déficit éventuel par rapport au forfait payé par
Yadjudicataive incombera au vendeur, et viendra en déduction du prix de vente
gui kil sera attribué ; Vencédent, s'il en est sera considéré conume un
supplément au prix et lui reviendra. Le notaire lui rendra compte de ce déficit
ou de cet excédent éventuel

Les conséguences d'une insuffisance destimation relevée
éventuellement par ladministration fiscale demeureront 3 charge de
Vadjudicataire.

2%, COMPENSATION
Article 26 : Ladindicataire ne peut opposer aucune compensation
entre le prix d'adjudication et une ou plusieurs créances, de quelque nature
qu'elle soit, qu'il pourrait avolr contre le vendeur.
1} existe deux exceptions & cette régle
- si Padjudicataire peut bénéficier d'une prime de mise a prix, i
peut porter cette prime en déduction du prix 4
. §'il est créancier hypothécaive premier inscrit {et ce &
concurrence de sa créance garantie par Vhypothéque} et
gu'aucun autre créancier ne peut prétendre & la distribution du
prix sur le méme pied d’égalite gue lul.

Aucune compensation ne peut davantage &ire opposée en cas de
vente 3 un indivisaire colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix
A un tiers acquéreur, sauf dérogation éventuelle dans les conditions de vente,

22, INTERETS DERETARD

Article 27 : Passés les délals de palement, quel gue soit le motif du
retard et sans préjudice 2 Vexigibilité, Vadjudicataire devra, de plein droft et
sans mise en demeurs, les intérdts sur le priy, les frals et charges accessoires,
ou la partie de cewx-ci restant due et ce, depuis le jour de Vexigibilité jusqu'au
jour du palement. Le taux d'intérét sera fixé dans les conditions de ia vente. A
défaut, le taux d'intérét légal en matiére civile majoré de quatre pour cent sera
d'application.

23, SANCTIONS
Article 28 : A défaut pour Uadjudicataire, fat-il colicitant, de payer
ie prix, les intéréts, les frais ou autres accessoires de la vente oy, A défaut par tud
d'exécuter d'autres charges ou conditions de celle-ci, le vendeur a le droit:
- soit de poursuivre Ia résolution de Padjudication,
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- soit de faire vendre & nouveau publiguement Uimmeuble 3
charge de adjudicataire défaillans,

~ soit de procéder, par voie de saisie, 4 Ia vents de Pimmeuble
vendu ou de tout autre bien appartenant 3 Vadjudicataire
défaillant,

Ces possibilités n'empéchent pas que le vendeur peut exiger das
dommages et intéréts 4 charge de V'adjudicataire défaillant ou de ceux gui
sergient tenus avec hul.

Résolution de la vente : La résolution de la vente a lieu de plein
droit, aprés une mise en demeure par exploit ' huissier par laguelle le vendeur
aura fait connaftre 2 Vadjudicataire sa volonté d'user du bénéfice de la présente
stipulation, si elle est restée infructususe pendant quinze jours. En pareil cas,
Yadjudicataire sera redevable d'une somme égale 3 dix pour cent du prix
d'adjudication, revenant au vendeur 3 titre de dommages et intéréts

forfaitaires.

cette nouvelle vente qu'en consignant en Pétude du notaire instrumentant une
somime suffisante pour acquitter toutes les obligations, en principal, intéréts et
accessoires, dont il était tenu aux termes des conditions de 1a vente ainsi que
pour couvrir les frais de procédure et de publicité de Ia nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire
ou, & son défaut, par un notaire désigné par le juge, conformément aux
conditions de la vente. Il sera procédé 3 cette nouvelle vents, aux frais et risgues
du défaillant et conformément aux articles 1600 et suivants du Cods judiciaire,
soit conune suit:

- Dés que le notaire en est requis par la personne habilitante 3
poursuivre la folle enchére, il met en demeure, par exploit
d'huissier ou par lettre recommandée avec accusé de réception,
Vadjudicataire défaillant de remplir dans un délai de huit jours
tes obligations prévues & Varticle 1596 du Code judiciaire ou
d'exécuter les clauses de Padjudication,

-~ En Pabsence de réguisition préalable, 3 partir du lendemain du
jour de Véchéance fixée dans le cahier des charges en vue de
remplir les obligations prévues & Varticle 1596 du Code
judiciaire ou d'exécuter les clauses de 'adjudication, le notaire
met en demeure dans un délai raisonnable, par exploit
d’hulssier ou par letire recommandée avec accusé de réception,
Vadjudicataire défaillant de remplir ses obligations dans un
délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues i Particle 1596 du
Code judiclaire ou des clauses de Vadjndication par
Padjudicataire & Vexpiration du délai de huit jours énoncé ci-
dessus, e notaire on informe immédiatement par courrier
recommandé toutes les personnes habilitées 3 poursuivre la
folle enchdre.

- Dans un délai de guinze jours & compter de la date du courrier
recommandé visé  Ualinéa précédent, le notaire doit étre requis
de poursuivre la folle enchére, 3 peine de forclusion. A défaut,
seules les antres voles de droit demeurent possibles.
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- Les délals sont calculés conformément aux articles 52 et
sutvants du Code judiciaive,

Sans préjudice de tous dommages et intéréts cl-apris précisés,
Vacguéreur défaillant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la
nouvelle vente, sans pouvelr réclamer Usxcédent, s'il y en a, ce dernier revenant
au vendeur ou A ses créanciers.

L'acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des
intéréts sur son prix et des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour on
Padjudication & son profit st devenue définitive jusqu’au jour ot la nouvelle
vente devient définitive. De méme, il sera redevable des frais occasionnés par
sa défaillance qui ne seraient pas pris en charge par Vacquéreur définitif, ainsi
que d'une somme égale A dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant ay
vendeur i titre de dommages ot intéréis forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, Vacquéreur défaillant ne pourra
daucune facon faire valoir que Vacquéreur définitif ait pu bénéficier d'un droit
d'enregistrement réduit, d'une reportabilité ou d'un abattement, ni faire valoir
{exemption prévue par Varticle 159, 2°, du Code des droits d'enregistrement
pour faire réduire le montant de ses obligations. De méme, adjudicataire sur
folle enchére ne pourra pas se prévaloir de Vexemption prévue par article 159,
2%, du Code des droits d'enregistrement.

ie biais d'une procédure de vente sur saisie sxécution immobilidre, celle-ci aura
lieu de la maniére que le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront
pareiilerment &tre exercées sur tout autre bien appartenant au débiteur, sans
que le vendeur doive, par dérogation & article 1563 du Code judiciaire, établir
au préalable Finsuffisance du bien qui lui est affecté par privilége.

24. POUVOIRS DUMANDATAIRE
Article 29 : Lorsqu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre
intervenant constitue un ou plusieurs mandataire(s) aux termes des conditions
de la vente, chacun de ces mandataires est censé disposer des pouvoirs sulvants

- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions
de la vente, faire adjuger les biens au prix gue lo mandataire
avisera, recevoir le prix et ses accessolres et en consentir
quittance; ou payer ls prix, les frals et ses accessolres et en
recevoir guittance ;

- consentir tout délai de paiement, consentir 3 toutes mentions et
subrogations avec ou sans garantie;

- rencncer 3 tous droits réels, 3 Vaction résolutoire et 4 la
subrogation légale, donner mainlevée et consentir ala radiation de
toutes inscriptions, transcriptions et mentions marginales, saisies
et oppositions, de dispenser PAdministration générale de la
Documentation patrimoniale de toute Inscription d'office, avec ou
sans constatation de palement

- engager toutes poursuites et pratiquer toutes saisies, fire
revendre sur folle enchére et metire en (euvre tous aulres moyens
d'exécution;

- passer ef signer tous actes et procés-verbaux, élire domicile,
substituer e, en général, faire tout ce gue les circonstances
imposeront.
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25, AVERTISSEMENT
Article 30 : Toutes les informations émanant du vendeur et / ou
de tiers, en ce compris des autorités et services publics, sont données sous leur
seule responsabilité.
Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés 3 titre
de simples indications. Seules les mentions figurant aux conditions de Ia vente
valent entre parties.

dans les conditions générales et spéciales ou dans le procés-verhal
d'adjudication.

-Le vendeur : le propriftaire ou toute personne gui reguiert de
vendre et qul met le bisn en vente, méme si le bien n'est pas encore
affectivement vendu.

-L'adjudicataire : celul ou celle 4 qui le bien est adjugé.

-Le bien : le bien immeuble ou les blens immeubles qui sera ou seront
mis en vente et quid sera ou seront vendu{s) saufretrait de la vente ;

-La vente online : la vente conclue online ot gui se déroule via
www.bidditbe. La vente se déroule I cas échéant conforméiment aux articles
1193 et 1587 du Code judiciaire. Il s'agit d'un synonyms de vente publique.

-La vente : la convention conclue entre le vendeur et Vadjudicataire.

-Lofire online /Fenchére online: U'enchére émise par le biais du site
internet sécurisé www.bidditbe, développé et géré sous la responsabilité de la
Fédération royale du notariat belge (Fednot).

-enchére manuelle : Venchére émise ponctueliement ;

~L'encheére automatigue : Venchdre générée automatiquement par le
systeme d'enchéres automatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixé
préalablement par lenchérisseur. Le systéme d'enchéres autoratigues se
charge d’enchérir & chague fols guune nouvelle Enchére est encodée, ce jusqw’a
ce que le montant fixé par Penchérisseur soit attgint;

-Loffrant : celul ou celle gui émet une offre, soit une offre ponctuelle
par laguelle Voffrant augmente lui-méme Voffre précédente, soit par le biais
d’un systeme d'offres automatiques par lequel Voffrant laisse le systéme
générer des offres jusgu'a un plafond fixé & Pavance par lul.

-La mise & prix : le prix & partivr duguel les enchéres peuvent
commencer.

L'enchére minimum/ le pas denchére : le montant minimum
auquel i faut surenchérir ; les offres inférieures ne seront pas acceptées.
Loffrant devra surenchérir par des offres ponctuelles correspondant 3 ce
montant ou un multiple de celui-cl. Bn cas doffres automatiques, Poffre
augmentera 2 chague fois & concurrence de ce montant minimum. Le notaire
détermine Penchére minimum.

-La cléture des enchéres : le moment & partir duguel plus aucune
offre ne peut étre émise. Il s'agit de la fin de la séance unique. Celle~ci est
déterminée virtuellement.

-L'adjudication : Fopération par laguelle, d'une part, Venchére la plus
¢levée retenue sur bidditbe est communiguée et, d'autre part, Vacte
d'adjudication est passé, dans lequel Venchére Ia plus élevée retenue et le
consentement du vendeur et de Uadjudicataire sont constatés. Ceci doit se
dérouler en une journée,



-Le moment auguel Padjudication est définitive : soitle moment de
Vadjudication, si auwcune condition suspensive n'est d'application, soit le
moment auguel toutes les conditions suspensives auxguelles la vente est
soumise, sont remphies.

-Le notaire : le notaire qui dirige la vente.

-L& jour ouvrable : tous les jours & Vexception d'un samedi, d'un
dimanche ou d'un jour férié légal.

-La séance : la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir lien.

Le nstawe smisswne wnﬁxme qu& Videntité des parties lui a 8¢
démontrée sur la base documents requis par la ol

Drmt d'é Lrim;e pe}: i;ll de cinguante euros {50€]) sur déclaration du
notaire STEVAUX soussigné.

Les parties déclarent avolr pris connaissance du projet de cet acte an
meins cing jours avant sa signature.

Patt et d: essé & Chlmay, en Pétude du notaire STEVAUX, soussigné,
date gue dessus.

Et aprés lecture de cet acte, intégrale en ce qui concerne les mentions
prescrites par la loi et partielle pour ce qui concerne les autres mentions, 'acte
est signé par le vendeur et le notaire.
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