Het jaar TWEEDUIZEND ZESENTWINTIG.

Op ZEVEN OKTOBER.

Te Izegem, ten kantore.

Ga 1k, Meester Stefaan LAGA, notaris met standplaats te
Izegem, over tot het OPSTELLEN VAN DE VERKOOPSVOORWAARDEN VAN
DE ONLINE VERKOOP op biddit.be van het hierna beschreven onroe-
rend goed, OP VERZOEK EN IN AANWEZIGHEID VAN:

(...)

BESCHRIJVING VAN DE GOEDEREN

GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem

STAD IZEGEM, vierde afdeling

Een woonhuis op en met grond en aanhorigheden, gelegen aan
de Nederweg 72, volgens titel en thans ten kadaster bekend sec-
tie D, nummer 912/B/2 P0000, met een oppervlakte van één are
vijf centiare (la 0bca), en een oppervlakte volgens controleme-
ting van één are vijfentwintig centiare (la 25ca).

PLAN - METING

Zoals deze eigendom voorkomt op een grondplan ervan opge-
maakt door de heer landmeter-expert Jeroen Saelens, te Sint-
Martens-Latem, op 22 Jjuni 2026.

Dit plan 1is opgenomen in de databank wvan de plannen van
afbakening van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdo-
cumentatie onder refertenummer 36494/10667; alle partijen ver-
klaren dat dit plan niet meer werd gewijzigd.

Dit grondplan zal - na door partijen en de notaris ne
varietur te zijn getekend - aan deze akte worden gehecht, maar
niet ter registratie worden aangeboden.

Partijen vragen toepassing van artikel 3.12.3.0.6 Vlaamse
Codex Fiscaliteit.

Ondergetekende notaris verzoekt de algemene administratie
van de patrimoniumdocumentatie om overschrijving in toepassing
van artikel 3.30, § 3 Burgerlijk Wetboek.

Noot

Dit meetplan werd voor akkoord met de vastgelegde perceels-
grenzen voorgelegd aan en ondertekend door de eigenaars en/of
rechthebbenden van de percelen 912/C/2, 912/B/2 en het openbaar
domein.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat 11 Izegem

STAD IZEGEM, vierde afdeling
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Een woonhuis op en met grond en aanhorigheden, gelegen aan
de Wantje Pietersstraat nummer 11, volgens titel en thans ten
kadaster bekend sectie D, nummer 878/T/14 P0O000, met een opper-
vlakte van zevenenzeventig centiare (77ca), en een oppervlakte
volgens controlemeting van zevenenzeventig centiare (77ca).

PLAN - METING

Zoals deze eigendom voorkomt op een grondplan ervan opge-
maakt door de heer landmeter-expert Jeroen Saelens, voornoemd,
op 20 februari 2026.

Dit plan 1is opgenomen in de databank van de plannen van
afbakening van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdo-
cumentatie onder refertenummer 36494/10656; alle partijen ver-
klaren dat dit plan niet meer werd gewijzigd.

Dit grondplan zal - na door partijen en de notaris ne
varietur te zijn getekend - aan deze akte worden gehecht, maar
niet ter registratie worden aangeboden.

Partijen vragen toepassing van artikel 3.12.3.0.6 Vlaamse
Codex Fiscaliteit.

Ondergetekende notaris verzoekt de algemene administratie
van de patrimoniumdocumentatie om overschrijving in toepassing
van artikel 3.30, § 3 Burgerlijk Wetboek.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

GOED 3 - garage Koningin Astridlaan Izegem (Emelgem)

STAD IZEGEM, tweede afdeling, deelgemeente EMELGEM

Een garage op en met grond en aanhorigheden gelegen aan de
Koningin Astridlaan (volgens kadastrale legger Albrecht Roden-
bachtstraat 7+), thans ten kadaster bekend sectie A, nummer
641/L/2 P0000, met een oppervlakte van achttien centiare (18ca).

Noot

De verkoper verklaart, voor zoveel als nodig, dat de thans
verkochte garage uiterst rechts gelegen is kijkend naar de voor-
gevels van het garageblok.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

DEFINITIES

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de algemene
en bijzondere voorwaarden of in het proces-verbaal van toewi]j-
zing zijn opgenomen.

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de verkoping
verzoekt en het goed te koop aanbiedt, ook al is het goed nog
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niet effectief wverkocht.

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende goederen
die op deze wijze zal of zullen te koop aangeboden worden en
die, behoudens inhouding, zal of zullen verkocht zijn.

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online en
via www.biddit.be verloopt. De verkoop geschiedt desgevallend
zoals voorzien is in de artikelen 1193 en 1587 van het Gerech-
telijk Wetboek. Het is een synoniem voor de openbare verkoop.

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper
en koper.

- Het online bod / De online bieding: het bod dat wordt
uitgebracht via de beveiligde website www.biddit.be, ontwikkeld
en beheerd onder de verantwoordelijkheid van de Koninklijke Fe-
deratie van het Belgisch Notariaat (Fednot).

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald ogenblik
wordt uitgebracht.

- De automatische bieding: de bieding die automatisch wordt
gegenereerd door het automatische biedsysteem en die niet hoger
kan zijn dan het plafond dat de bieder vooraf heeft ingesteld.
Het automatische biedsysteem biedt hoger telkens wanneer er een
nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit tot het door de bieder
bepaalde bedrag wordt bereikt.

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij een
eenmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige bod verhoogt,
hetzij via het systeem van de automatische biedingen, waarbij
de bieder het systeem biedingen laat genereren tot een op voor-
hand door de bieder vastgesteld plafond.

- De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen be-
ginnen.

- Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet opgeboden
worden; lagere biedingen worden niet aanvaard. De bieder zal
bij eenmalige biedingen minstens met dit bedrag moeten opbieden.
Bij automatische biedingen zal de bieding telkens stijgen met
dit minimumbod. De notaris stelt het minimumbod vast.

- De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf wanneer
niet meer kan geboden worden. Het is het einde van de enige
zitting. Dit wordt virtueel bepaald.

- De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het hoogste
in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en an-
derzijds de akte van toewijzing wordt verleden waarin het hoog-
ste in aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper
en van de koper worden vastgesteld. Dit dient op één dag te
geschieden.

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: het
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ogenblik, ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende
voorwaarden van toepassing zijn, ofwel waarop alle opschortende
voorwaarden waaraan de verkoop onderworpen is, vervuld zijn.

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

- De werkdag : elke dag met uitzondering van een zaterdag,
een zondag of een wettelijke feestdag.

- De zitting : het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen
gebeuren.

BIJZONDERE VOORWAARDEN - ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN

CONTACTGEGEVENS NOTARISKANTOOR

LAGA & LAGA, Notarissen

Gentseheerweg 44 te 8870 Izegem

051/30.33.25

stefaan.lagalbelnot.be

andreas.laga@belnot.be

INSTELPRIJS

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem:
de instelprijs bedraagt HONDERD EN VIJFDUIZEND EURO (€
105.000,00).

Voor wat betreft het GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat
11 Izegem: de instelprijs bedraagt TACHTIGDUIZEND EURO (€
80.000,00).

Voor wat betreft het GOED 3 - garage Koningin Astridlaan
Izegem (Emelgem): de instelprijs bedraagt VIJFTIENDUIZEND EURO
(€ 15.000,00) .

MINIMUMBOD

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem,
en het GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat 11 Izegem

Het minimumbod bedraagt tweeduizend euro (€ 2.000,00). Dit
betekent dat er met minstens tweeduizend euro (€ 2.000,00) of
een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat lagere biedin-
gen niet aanvaard worden.

Voor wat betreft het GOED 3 - garage Koningin Astridlaan
Izegem (Emelgem)

Het minimumbod bedraagt wvijfhonderd euro (€ 500,00). Dit
betekent dat er met minstens vijfhonderd euro (€ 500,00) of een
veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat lagere biedingen
niet aanvaard worden.

AANVANG EN SLUITING VAN DE BIEDINGEN

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is dinsdag
24 november 2026 om vijftien uur (15u00).

De dag en het uur van de sluiting wvan de biedingen 1is
woensdag 2 december 2026 om vijftien uur (15u00), onder voorbe-
houd van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een
algemene storing op het Dbiedingsplatform zoals bepaald in
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artikel 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden.

DAG EN UUR ONDERTEKENING PV VAN TOEWIJZING

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens anders-
luidende instructies van ondergetekende notaris en behoudens
inhouding van het goed, ondertekend worden op het kantoor wvan
ondergetekende notaris uiterlijk op 8 december 2026.

BEZOEKEN

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden
na afspraak met het notariskantoor door ophaling van de sleutels
op het notariskantoor.

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende
bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te wijzigen in het
belang van de verkoop.

SPECIEFIEKE KOSTEN

Naast de hierna aangehaalde kosten zijn volgende specifieke
kosten zijn tevens ten laste van de koper:

- voor het goed 1, woning Nederweg 72 te Izegem: de administra-
tieve kosten wvan de verkoper en de meetkosten ten belope van
negenhonderd en drie euro vierentachtig cent (€ 903,84), te ver-
hogen met de er op verschuldigde last pro fisco.

- voor het goed 2, woning Wantje Pietersstraat 11 te Izegem: de
administratieve kosten van de verkoper en de meetkosten ten belope
van negenhonderd en drie euro vierentachtig cent (€ 903,84), te
verhogen met de er op verschuldigde last pro fisco.

EIGENDOMSOVERDRACHT

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het ogen-
blik waarop de toewijzing definitief wordt.

HYPOTHECAIRE TOESTAND

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet be-
last met enige schuld of enig voorrecht, hypotheek, in- of over-
schrijving, en voor de zuiverende verkopen met overwijzing van
de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de schuldeisers
die hun rechten op geldige wijze hebben doen gelden binnen de
door de wet bepaalde voorwaarden.

GENOT - GEBRUIK

De koper zal het genot wvan het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten in
hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Vooraleer deze
betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte goed niet
geheel of gedeeltelijk afbreken, noch veranderen of wijzigen.
Hij mag evenwel op zijn kosten bewarende maatregelen nemen.

De verkoper verklaart dat het goed thans vrij van gebruik

is.
OVERDRACHT VAN RISICO’S — VERZEKERINGEN
De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan over
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op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf zorgen voor de
verzekering tegen brand en aanverwante risico’s, indien hij ver-
zekerd wenst te zijn.

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aanverwante
risico’s te verzekeren tot de achtste dag te rekenen vanaf het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.

VOORKOOPRECHT - VOORKEURRECHT

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris desge-
vallend toe onder de opschortende voorwaarde van het niet-uit-
oefenen van het (de) voorkoop- of voorkeurrecht (en) wvan iedere
persoon aan wie (een) dergelijke recht(en) bij wet of bij over-
eenkomst (en) toegekend zou(den) zijn.

De uitoefening van dit (deze) recht (en) vindt plaats binnen
de voorwaarden en op de wijze die bij wet of overeenkomst bepaald
worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden verduidelijkt zijn.

De verkoper verklaart dat het goed met geen enkel conven-
tioneel voorkoop- of voorkeurrecht, verkoopbelofte of recht wvan
wederinkoop 1s bezwaard.

De verkoper verklaart dat bij zijn weten het goed met geen
enkel wettelijk of reglementair wvoorkoop- of voorkeurrecht be-
zwaard is.

BEPALINGEN IN VERBAND MET DE VLAAMSE WOONCODE

De verkoper bevestigt dat:

- aan het verkochte goed door de Vlaamse Maatschappij voor
Sociaal Wonen, de sociale huisvestingsmaatschappijen, de ge-
meenten en de openbare centra voor maatschappelijk welzijn geen
renovatie- verbeterings- of aanpassingswerkzaamheden werden
uitgevoerd noch aan ongeschikt of onbewoonbaar verklaarde wo-
ningen of woningen waarvoor de afgifte van een conformiteitsat-
test werd geweigerd noch in het raam van een sociaal beheers-
recht.

- het verkochte goed is niet opgenomen in een inventaris van
leegstaande, verwaarloosde, ongeschikte of onbewoonbare wonin-
gen.

- het verkochte goed is niet gelegen in een door de Vlaamse
regering bijzonder erkend woningbouwgebied of woonvernieuwings-
gebied.

STAAT - OPPERVLAKTE - ERFDIENSTBAARHEDEN

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het =zich
thans bevindt.

De koper kan geen aanspraak maken tegen de verkoper op
enige vergoeding, of op een vermindering van de hierna vastge-
stelde prijs noch wegens gebreken in de bouw, zichtbare of on-
zichtbare, sleet of een andere oorzaak, noch wegens gebreken
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aan de grond of aan de ondergrond, noch wegens misrekening in
de hoger aangeduide oppervlakte; elk verschil tussen deze op-
pervlakte en de werkelijke, al overtrof het één twintigste, zal
in het voordeel of nadeel van de koper blijven, zonder verhaal
tegen de verkoper.

Het goed wordt verkocht zonder garantie voor gebreken be-
treffende de staat van de gebouwen door ouderdom of andere re-
denen, voor gebreken in de grond of in de ondergrond, voor
gebreken in de voorgevel aan de openbare weg; de koper doet
uitdrukkelijk afstand van elk verhaal tegen de verkoper, in het
bijzonder aangaande hetgeen voorzien is in de artikelen 1641 en
1643 van het Burgerlijk Wetboek, tenzij voor bedrog of kennis
van verborgen gebrek door de verkoper.

In dit kader verklaart de verkoper dat hij geen kennis
heeft dat het goed door een verborgen gebrek is aangetast en
hij dus niets verzwegen heeft in dit wverband.

De koper treedt evenwel in de rechten van de verkoper voor
mogelijke vorderingen bij producten-aansprakelijkheid of vorde-
ringen tegen architect en aannemers.

De verkoper verklaart dat er geen gerechtelijke procedures
aangaande het goed hangende zijn.

BELASTINGEN EN TAKSEN

De koper zal vanaf heden de onroerende voorheffing alsmede
alle belastingen, taksen en alle andere zakelijke lasten, waar-
aan het verkochte goed kan of zou kunnen onderworpen zijn, dra-
gen vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of, indien
deze vroeger plaatsvindt, wvanaf zijn ingenottreding.

De verkoper verklaart dat er geen enkele verhaalbelasting
schuldig is voor het openen en verbreden van straten of voor de
uitvoering van alle andere riool- of wegeniswerken die tot op
heden zijn uitgevoerd. Indien dit toch het geval zou zijn, blij-
ven deze belastingen ten laste van de verkoper.

AFSCHEIDENDE AFSLUITINGEN

De koper treedt in de rechten en verplichtingen wvan de
verkoper die voortvloeien uit mogelijke gemene afscheidende af-
sluitingen die het goed afscheiden van de aangrenzende eigen-
dommen.

De grenzen van het verkochte goed worden door de verkoper
niet gewaarborgd.

PUBLICITEITSPANELEN

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet het voor-
werp uitmaakt van een overeenkomst betreffende publiciteitspa-
nelen en dat hij met niemand een beding van voorkeur tot aankoop
heeft afgesloten.

NUTSVOORZIENINGEN




De tellers, buizen, leidingen, toestellen en andere in-
stallaties in het goed geplaatst door een openbare of een pri-
vate instelling, zijn niet in de verkoop begrepen, en worden
aan hun rechthebbenden voorbehouden.

Partijen verklaren ingelicht te zijn over hun rechten en
plichten, sinds de vrije energiemarkt, inzake de lopende con-
tracten voor de in het goed aanwezige nutsvoorzieningen, zoals
onder andere water, gas en elektriciteit.

De koper verklaart ingelicht te zijn dat hij wvanaf zijn in-
genottreding de mogelijkheid zal hebben de bestaande contracten
of abonnementen met betrekking tot water, gas, elektriciteit of
enige andere distributiedienst =zocals televisie en dergelijke
meer, hetzij over te nemen, hetzij hiervoor contracten af te
sluiten bij een door hem gekozen maatschappi].

ERFDIENSTBAARHEDEN - BIJZONDERE VOORWAARDEN

Het goed wordt verkocht met al zijn lijdende en heersende,
zicht- en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het belast of
bevoordeeld zou kunnen zijn. Het staat de koper vrij zich tegen
de nadelige te verzetten en de voordelige in zijn voordeel te
doen gelden, doch dit alles voor eigen rekening en op eigen
risico.

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem,
en het GOED 3 - garage Koningin Astridlaan Izegem (Emelgem) :

De verkoper verklaart zelf geen erfdienstbaarheden te heb-
ben gevestigd in voor- of nadeel van het bij deze wverkochte
goed, en geen kennis te hebben van dergelijke erfdienstbaarheden
of bijzondere voorwaarden.

Voor wat betreft het GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat
11 Tzegem

De verkoper verklaart zelf geen erfdienstbaarheden te heb-
ben gevestigd in voor- of nadeel van het bij deze wverkochte
goed, en geen kennis te hebben van dergelijke erfdienstbaarheden
of bijzondere voorwaarden, met uitzondering van hetgeen aange-
haald in voormelde akte verleden voor (..), hier letterlijk aan-
gehaald:

3/ Voor wat betreft het onroerend goed gelegen te Izegem,
Wantje Pietersstraat 9 en 11, letterlijk overgenomen uit voor-
melde akte verleden voor (..):

“Erfdienstbaarheden

Voormelde akte van (..), inhoudende aankoop jegens (..) van het
noordelijk gedeelte van de verkochte eigendom, vermeldt het vol-
gende: "“Deze eigendom moet onvergeld toelaten dat de zuid-aan-
palende eigendom van de verkoopster water trekken bij een on-
deraardse darm en alzo 't nu gepleegd wordt, uit de steenput
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liggende op de hier verkochte erve, mits de helft af te dragen
in de onderhoudskosten van dien steenput.”

De koper zal voormelde bijzondere voorwaarden dienen te eer-
biedigen zo voor hemzelf als voor zijn erfgenamen en rechtver-
krijgenden ten bijzondere en algemene titel.

Alle akten en verklaringen en overdrachten van eigendom en
genot of andere, erin begrepen de pacht en andere afstanden van
genot, zullen de uitdrukkelijke vermelding moeten bevatten dat
de nieuwe rechthebbenden een volledige kennis van voormelde bij-
zondere voorwaarden hebben en dat zij zich verplichten deze te
eerbiedigen in alle opzichten, voor zover ze nog van toepassing
zijn.

RUIMTELIJKE ORDENING

a) Algemeen

Voor het geval voorschreven eigendom zou onderworpen zijn
aan gehele of gedeeltelijke onteigening, lijnrichting betref-
fende voor- of achterbouw, urbanisatievereisten of andere over-
heidsbesluiten of reglementen van welke aard ook, zal de koper
zich moeten gedragen naar al de voorschriften zonder voor ver-
lies wvan grond, weigering van toelating tot bouwen of welke
andere reden ook enig verhaal tegen de verkoper te kunnen uit-
oefenen.

b) Verklaringen van de verkoper

De verkoper verklaart voor alle door hem opgerichte con-
structies de nodige vergunningen te hebben bekomen in zoverre
daar alsdan een vergunning voor vereist was, en geen kennis te
hebben van stedenbouwkundige overtredingen in verband met het
verkochte goed.

Voor alle wijzigingen aan de gebouwen en aan de bestemming
ervan zal de koper de toelating moeten vragen aan de bevoegde
diensten van stedenbouw. Verder =zullen in het algemeen alle
reglementen inzake stedenbouw moeten worden nageleefd.

Wat betreft het deel grond horende bij het bij deze ver-
kochte goed verklaart de verkoper dat er recent geen steden-
bouwkundige vergunning of omgevingsvergunning voor stedenbouw-
kundige handelingen werd afgeleverd, noch een stedenbouwkundig
attest dat laat voorzien dat een dergelijke vergunning zou kun-
nen bekomen worden en dat bijgevolg geen verzekering kan worden
gegeven omtrent de mogelijkheid om op gemeld goed te bouwen of
daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen
die voor bewoning kan worden gebruikt.

Bovendien mag op bedoeld deel grond geen bouwwerk, noch
enige vaste of verplaatsbare inrichting die voor bewoning wvat-
baar is, op het bij deze verkochte goed worden opgericht zolang
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de stedenbouwkundige vergunning of omgevingsvergunning voor ste-
denbouwkundige handelingen niet verkregen is.

In geval van bouwen zal de koper zich moeten gedragen naar
de bestaande en toekomstige reglementen en voorschriften door
de bevoegde overheden vastgesteld of nog wvast te stellen en
namelijk alle rooi- en richtlijnen moeten volgen, bepaald hetzij
door de gemeentelijke overheid, hetzij door de dienst van ste-
denbouw, dit alles zonder enige tussenkomst van de verkoper,
noch verhaal tegen de verkoper.

c) Informatieplicht van de instrumenterende notaris

Ondergetekende notaris bevestigt dat de betreffende ge-
meente reeds beschikt over een goedgekeurd vergunningen- en
plannenregister.

1. Met toepassing van artikel 5.2.1 Vlaamse Codex Ruimte-
lijke Ordening

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem

De notaris vermeldt en informeert, met toepassing van ar-
tikel 5.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals eveneens
blijkt uit het stedenbouwkundig uittreksel:

1° dat voor het onroerend goed volgende stedenbouwkundige
vergunning of omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige hande-
lingen is uitgereikt:

- gemeentelijk dossiernummer 36008/11152/B/1994/365, “renova-
tie woning”, vergund de dato 24 januari 1995.

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van
dit goed is:

- volgens het origineel gewestplan ‘Roeselare-Tielt’, goedge-
keurd de dato 17 december 1979: “woongebieden”.

- volgens het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) ‘Af-
bakening regionaalstedelijk gebied Roeselare’, goedgekeurd de
dato 21 november 2008: “Artikel 1. Grenslijn regionaalstedelijk
gebied Roeselare”.

- volgens het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) ‘So-
litaire wvakantiewoningen Midden West-Vlaanderen’, definitief
vastgesteld op 22 juni 2017: “overdruk solitaire vakantiewonin-
gen”.

3° dat, zoals blijkt wuit het hypothecair getuigschrift
en/of het maatregelenregister en de verklaring van de verkoper,
het onroerend goed geen voorwerp uitmaakt van een maatregel als
vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV Vlaamse Codex Ruimte-
lijke Ordening of een rechterlijke herstelmaatregel of een be-
stuurlijke maatregel opgelegd op basis van het ruimtelijke or-
deningsrecht, zoals van toepassing voor de inwerkingtreding wvan
artikel 71 en 79 van het decreet van 26 april 2024 tot wijziging
van diverse decreten, wat betreft de implementatie wvan het
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Kaderdecreet Vlaamse Handhaving van 14 juli 2023, noch een pro-
cedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende
is.

4° dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht rust,
vermeld in artikel 2.4.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening of
artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende com-
plexe projecten.

5° dat voor het onroerend goed geen verkavelingsvergun-
ning/omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van
toepassing is.

6° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt wvan
een voorkeursbesluit of een projectbesluit.

7° het goed niet aangeduid is als watergevoelig openruim-
tegebied conform artikel 5.6.8, § 1 Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening.

Het stedenbouwkundig uittreksel werd afgeleverd op 27 fe-
bruari 2026.

Voor wat betreft het GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat
11 Izegem

De notaris vermeldt en informeert, met toepassing van ar-
tikel 5.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals eveneens
blijkt uit het stedenbouwkundig uittreksel:

1° dat voor het onroerend goed volgende stedenbouwkundige
vergunning of omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige hande-
lingen is uitgereikt:
- gemeentelijk dossiernummer 36008/13133/B/1987/197, “renova-
tie twee woningen”, vergund de dato 11 augustus 1988.
- gemeentelijk dossiernummer 36008/13133/B/2002/258, “werbou-
wen van twee woningen”, vergund de dato 2 juli 2002.

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van
dit goed is:
- volgens het origineel gewestplan ‘Roeselare-Tielt’, goedge-
keurd de dato 17 december 1979: “woongebieden”.
- volgens het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) ‘Af-
bakening regionaalstedelijk gebied Roeselare’, goedgekeurd de
dato 21 november 2008: “Artikel 1. Grenslijn regionaalstedelijk
gebied Roeselare”.
- volgens het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) ‘So-
litaire wvakantiewoningen Midden West-Vlaanderen’, definitief
vastgesteld op 22 juni 2017: “overdruk solitaire vakantiewonin-
genll

3° dat, zoals blijkt wuit het hypothecair getuigschrift
en/of het maatregelenregister en de verklaring van de verkoper,
het onroerend goed geen voorwerp uitmaakt van een maatregel als
vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV Vlaamse Codex
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Ruimtelijke Ordening of een rechterlijke herstelmaatregel of een
bestuurlijke maatregel opgelegd op basis van het ruimtelijke
ordeningsrecht, zoals van toepassing voor de inwerkingtreding
van artikel 71 en 79 wvan het decreet van 26 april 2024 tot
wijziging van diverse decreten, wat betreft de implementatie van
het Kaderdecreet Vlaamse Handhaving van 14 juli 2023, noch een
procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel han-
gende 1is.

4° dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht rust,
vermeld in artikel 2.4.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening of
artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende com-
plexe projecten.

5° dat voor het onroerend goed geen verkavelingsvergun-
ning/omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van
toepassing is.

6° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van
een voorkeursbesluit of een projectbesluit.

7° het goed niet aangeduid is als watergevoelig openruim-
tegebied conform artikel 5.6.8, § 1 Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening.

Het stedenbouwkundig uittreksel werd afgeleverd op 27 fe-
bruari 2026.

Voor wat betreft het GOED 3 - garage Koningin Astridlaan
Izegem (Emelgem)

De notaris vermeldt en informeert, met toepassing van ar-
tikel 5.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals eveneens
blijkt uit het stedenbouwkundig uittreksel:

1° dat voor het onroerend goed volgende stedenbouwkundige
vergunning of omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige hande-
lingen is uitgereikt:

- gemeentelijk dossiernummer 36008/15926/B/1977/126, “bouwen
van 15 garages”, vergund de dato 21 september 1977.

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van
dit goed is:

- volgens het origineel gewestplan ‘Roeselare-Tielt’, goedge-
keurd de dato 17 december 1979: “woongebieden”.

- volgens het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) ‘Af-
bakening regionaalstedelijk gebied Roeselare’, goedgekeurd de
dato 21 november 2008: “Artikel 1. Grenslijn regionaalstedelijk
gebied Roeselare”.

- volgens het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) ‘So-
litaire wvakantiewoningen Midden West-Vlaanderen’, definitief
vastgesteld op 22 juni 2017: “overdruk solitaire vakantiewonin-
genll

3° dat, zoals blijkt wuit het hypothecair getuigschrift
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en/of het maatregelenregister en de verklaring van de verkoper,
het onroerend goed geen voorwerp uitmaakt van een maatregel als
vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV Vlaamse Codex Ruimte-
lijke Ordening of een rechterlijke herstelmaatregel of een be-
stuurlijke maatregel opgelegd op basis van het ruimtelijke or-
deningsrecht, zoals van toepassing voor de inwerkingtreding wvan
artikel 71 en 79 van het decreet van 26 april 2024 tot wijziging
van diverse decreten, wat betreft de implementatie van het Ka-
derdecreet Vlaamse Handhaving van 14 juli 2023, noch een proce-
dure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende
is.

4° dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht rust,
vermeld in artikel 2.4.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening of
artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende com-
plexe projecten.

5° dat voor het onroerend goed geen verkavelingsvergun-
ning/omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van
toepassing is.

6° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van
een voorkeursbesluit of een projectbesluit.

7° het goed niet aangeduid is als watergevoelig openruim-
tegebied conform artikel 5.6.8, § 1 Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening.

Het stedenbouwkundig uittreksel werd afgeleverd op 3 maart
2026.

Voor alle goederen

De notaris verwijst partijen naar artikel 4.2.1 Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening. Deze bepaling omschrijft de vergun-
ningsplichtige handelingen.

Overeenkomstig de huidige wetgeving worden constructies
opgericht vbédér de inwerkingtreding van de wet van 29 maart 1962
houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en van de ste-
denbouw en védr de eerste inwerkingtreding wvan het gewestplan
waarbinnen deze gelegen zijn, bij gebrek aan proces-verbaal of
niet anoniem bezwaarschrift opgesteld binnen de vijf Jjaar na
het optrekken of plaatsen van de constructies, vermoed vergund
te zijn, en dit zoals vermeld in artikel 4.2.14 § 1 tot en met
4 en artikel 7.6.2. §1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Orde-
ning.

2. Planbatenheffing

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van enige plan-
batenheffing.

3. Splitsing

Voor de verdeling van het onroerend goed werd geen omge-
vingsvergunning, verkavelingsvergunning of stedenbouwkundige
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vergunning afgegeven.

Er is geen zekerheid wat betreft de mogelijkheid om op het
onroerend goed te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare
inrichting op te stellen die voor bewoning kan worden gebruikt.

4. Voorkooprecht

Het goed is niet gelegen in een gebied dat afgebakend is
als gebied waar het recht wvan voorkoop geldt in het grafische
plan of in het herkenbare onderdeel dat geldt als ruimtelijk
uitvoeringsplan.

d) Informatie aan de koper

De koper wordt gewezen heeft op het bestaan van premies,
die onder meer terug te vinden zijn op www.premiezoeker.be en
ontslaat de notaris verder van elke verantwoordelijkheid ter-
zake.

De koper wordt tevens door ondergetekende notaris gewezen
op het bestaan van een gratis verzekering gewaarborgd wonen.
Wie een hypothecaire lening afsluit voor het kopen, bouwen of
verbouwen wvan een woning, kan zich met de verzekering gewaar-
borgd wonen kosteloos verzekeren tegen inkomensverlies door
plotse werkloosheid of arbeidsongeschiktheid. Zo helpt de
Vlaamse overheid u uw lening af te betalen als u een tijd niet
kunt werken.

De koper dient de voorwaarden en formaliteiten na te leven.
Deze zijn terug te vinden op www.wonenvlaanderen.be.

ONROERENDERFGOEDDECREET - ONROERENDERFGOEDBESLUIT

De verkoper verklaart dat er hem voor het verkochte goed
geen voorontwerp of ontwerp van lijst van de voor bescherming
vatbare monumenten, landschappen en stads- of dorpsgezichten
werd betekend, noch een besluit houdende definitieve bescherming
of klassering en dat hij evenmin weet heeft van enig voornemen
daartoe vanwege de overheid.

De verkoper verklaart en Dbevestigt dat hij betreffende
voorschreven goed geen kennis heeft van vaststelling, inventa-
risering of bescherming in het kader van de inventarissen ver-
meld in het Onroerenderfgoeddecreet en Onroerenderfgoedbesluit,
zijnde de inventaris van het bouwkundig erfgoed, de landschaps-
atlas, de inventaris wvan archeologische zones en de inventaris
van landschappelijk erfgoed, met uitzondering van hetgeen hierna
bepaald.

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem:

De verkoper verklaart dat een deel van de tuinmuur onder-
deel is van een geinventariseerd goed, namelijk “Oorlogsmonument
Brals Kruis”, welk is opgenomen in de inventaris van het bouw-
kundig erfgoed onder ID 153981. De verkoper verduidelijkt dat
dit kruis zich bevindt aan de westelijke tuinmuur aan de kant
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van het openbaar domein.

Voormelde stedenbouwkundige inlichtingen vermelden tevens
“gebied geen archeologie gewestelijk” (gebied 10337, referentie
177489) .

ONTEIGENING - ROOILIJN

De verkoper verklaart niet te weten dat het goed het voor-
werp uitmaakt van een onteigeningsmaatregel of getroffen is door
specifieke stedenbouwkundige vereisten, zoals een rooilijnplan
of lijnrichting.

CONSULTATIE SITE “KLIM”

De koper wordt gewezen op de noodzaak om bij geplande werken
in de ondergrond na te gaan waar er zich kabels of leidingen
bevinden op het perceel via de website “Federaal Kabels en Lei-
dingen Informatie Meldpunt”. Hiertoe kunnen volgende websites
worden geraadpleegd: www.klim-cicc.be en www.agiv.be/pro-
ducten/klip .

OPEISING VAN VERLATEN GEBOUWEN

De verkoper verklaart dat er hem geen betekening werd ge-
daan door de Burgemeester waaruit blijkt dat het bij deze ver-
kochte goed zou (kunnen) vallen onder het Koninklijk Besluit
van 6 december 1993, betreffende het opeisingsrecht van verlaten
gebouwen bedoeld in artikel 134bis van de Gemeentewet.

LEEGSTAND

Het verkochte goed is niet opgenomen op de lijst van leeg-
staande gebouwen en/of woningen, de lijst ongeschikte en/of on-
bewoonbare woningen of de lijst van verwaarloosde gebouwen en/of
woningen.

RUILVERKAVELING

De verkoper verklaart dat het goed niet is gelegen in een
gebied van ruilverkaveling, en bijgevolg niet is onderworpen aan
de desbetreffende wetgeving, hetgeen door de instrumenterende
notaris wordt bevestigd.

NATUURDECREET

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is gele-
gen binnen:

- een Vlaams ecologisch netwerk (VEN),

- een natuurreservaat en zijn uitbreidingsperimeter gelegen
binnen de groen- en bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden en
de met al deze gebieden vergelijkbare bestemmingsgebieden aan-
gewezen op de plannen van aanleg of de ruimtelijke uitvoerings-
plannen van kracht in de ruimtelijke ordening, of het Vlaams
ecologisch netwerk;

- een door de Vlaamse regering afgebakende perimeter binnen de
groen- en bosgebieden en de bosuitbreidingsgebieden en de al
met deze gebieden vergelijkbare bestemmingsgebieden aangewezen
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op de plannen van aanleg of de ruimtelijke uitvoeringsplannen
van kracht in de ruimtelijke ordening gelegen binnen het inte-
graal verwevings- en ondersteunend netwerk (IVON) ;

- de afbakening van een natuurinrichtingsproject;

- een terrein waarop een goedgekeurd natuurbeheerplan van toe-
passing is.

Bijgevolg is het voorkooprecht natuur voorzien in artikel
37, §1 wvan het decreet wvan 21 oktober 1997 betreffende het
natuurbehoud en het natuurlijk milieu niet wvan toepassing.

BEPALINGEN IN VERBAND MET DE BODEMTOESTAND

1. De verkoper verklaart dat er op de gronden die het voor-
werp 1is van onderhavige akte, bij zijn weten geen risico-in-
richting gevestigd is of was, zoals bedoeld in artikel 2 wvan
het Decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming.

De dienst milieu van de Stad Izegem heeft geen melding
gemaakt van enige milieuvergunning die voor voorschreven gronden
werd afgeleverd.

2. De verkoper legt de bodemattesten voor die betrekking
hebben op de hierbij verkochte goederen en die werden afgeleverd
door OVAM op 20 maart 2026. De inhoud van deze bodemattesten
luidt:

2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.
2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de
stand van het onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen
vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond
is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMRKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een
bodemverontreiniging voorkomt.

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toe-
passing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een
volume van 250m?® een technisch verslag opgemaakt te worden.

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

1 Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest.

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM
worden gebruikt, vindt u op ovam.vlaanderen.be/disclaimer.

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van
het Bodemdecreet worden niet vermeld op het bodemattest.
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Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw lokaal bestuur.
4 De OVAM staat niet 1in voor de juistheid van de aan haar
verstrekte gegevens.

De koper verklaart uitdrukkelijk en onherroepelijk te ver-
zaken aan alle vorderingen tot nietigheid die hij zou kunnen
laten gelden op grond van artikel 116, § 1 van genoemd Decreet
met betrekking tot onderhavige wverkoop.

3. De verkoper verklaart met betrekking tot het verkochte
goed geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade
kan berokkenen aan de koper of aan derden, of die aanleiding
kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen
of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan
opleggen.

4. Voor zover voorgaande verklaring door de verkoper te
goeder trouw afgelegd werd, neemt de koper de risico’s voor
eventuele bodemverontreiniging en de schade zowel als de kosten
die daaruit kunnen voortvloeien op zich, en verklaart hij dat
de verkoper hiervoor tot geen vrijwaring zal zijn gehouden.

5. De notaris wijst de koper er ook op dat:

- dit geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het al
dan niet zuiver zijn van de bodem;

- dit niet wverhindert dat de regels met betrekking tot het
grondverzet (Hoofdstuk XIII van zelfde decreet) onverminderd van
toepassing blijven.

6. Zich steunend op de verklaringen van de comparanten en
op de gegevens hierboven vermeld, bevestigt de instrumenterende
notaris dat de bepalingen van het Bodemdecreet in verband met
de overdracht van gronden werden toegepast.

PFAS

De goederen zijn niet gelegen in een actuele no regret-
zone.

ASBEST

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem

a) De verkoper verklaart dat het bij deze verkochte gebouw
werd opgericht véoér 2001.

b) De verkoper legt het attest van 16 mart 2026 voor, met
attestnummer 20260228-000072.002.

De samenvattende conclusie van het attest luidt als volgt:
Eindcoclusie: Niet-asbestveiligsbestveilig
Tijdens de inspectie vastgesteld:

2 Asbestmaterialen
3 Beperkingen
0 Uitsluitingen
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Hoe zorgt u voor een asbestveilige eigendom?
Asbestmaterialen dringend verwijderen
Asbestmaterialen dringend maatregelen nemen
Asbestmateriaal verwiljderen
Asbestmaterialen maatregelen nemen
Asbestmateriaal zorgvuldig beheren

MO OO

c) De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd is.

Er is sprake van een gewijzigde toestand als:

1° er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen;

2° er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zoals opgenomen in het bestaand asbestinventa-
risattest als asbestveilig beschouwd kan worden;

3° de toestand van de asbesthoudende materialen zichtbaar
gewijzigd is door een calamiteit of een incident.

Voor wat betreft het GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat
11 Tzegem

a) De verkoper verklaart dat het bij deze verkochte gebouw
werd opgericht védér 2001.

b) De verkoper legt het attest van 28 februari 2026 voor,
met attestnummer 20260228-000106.000.

De samenvattende conclusie van het attest luidt als volgt:
Eindconclusie: Niet-asbestveilig
Tijdens de inspectie vastgesteld:
2 Asbestmaterialen
4 Beperkingen
0 Uitsluitingen
Hoe zorgt u voor een asbestveilige eigendom?
Asbestmaterialen dringend verwijderen
Asbestmaterialen dringend maatregelen nemen
Asbestmateriaal verwijderen
Asbestmaterialen maatregelen nemen
Asbestmateriaal zorgvuldig beheren

4

MO R OO

c) De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd is.

Er is sprake van een gewijzigde toestand als:

1° er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen;

2° er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zoals opgenomen in het bestaand asbestinventa-
risattest als asbestveilig beschouwd kan worden;

3° de toestand van de asbesthoudende materialen zichtbaar
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gewijzigd is door een calamiteit of een incident.
Voor wat betreft het GOED 3 - garage Koningin Astridlaan
Izegem (Emelgem)
a) De verkoper verklaart dat het bij deze verkochte gebouw
werd opgericht védér 2001.
b) De verkoper legt het attest van 2 maart 2026 voor, met
attestnummer 20260226-000414.001.
De samenvattende conclusie van het attest luidt als volgt:
Eindconclusie: Niet-asbestveilig
Tijdens de inspectie vastgesteld:
1 Asbestmateriaal
0 Beperkingen
0 Uitsluitingen
Hoe zorgt u voor een asbestveilige eigendom?
Asbestmaterialen dringend verwijderen
Asbestmaterialen dringend maatregelen nemen
Asbestmateriaal verwijderen
Asbestmaterialen maatregelen nemen
Asbestmaterialen zorgvuldig beheren

4

QO OO

c) De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd is.

Er is sprake van een gewijzigde toestand als:

1° er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen;

2° er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zoals opgenomen in het bestaand asbestinventa-
risattest als asbestveilig beschouwd kan worden;

3° de toestand van de asbesthoudende materialen zichtbaar
gewijzigd is door een calamiteit of een incident.

STOOKOLIETANK

De verkoper verklaart dat er zich in geen enkele van de
verkochte goederen een stookolietank bevindt.

ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem

De verkoper verklaart dat een geldig energieprestatiecer-
tificaat werd opgemaakt met betrekking tot het goed, voorwerp
van huidige verkoop, door de heer Patrick Delagrange, op 2 mei
2023, certificaatnummer 20230502-0002866698-RES-1, met energe-
tische score 481 kWh/ (m?jaar) en energielabel E.

Voor wat betreft het GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat
11 Izegem

De verkoper verklaart dat een geldig energieprestatiecer-
tificaat werd opgemaakt met betrekking tot het goed, voorwerp
van huidige verkoop, door de heer Patrick Delagrange, op 20 juni
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2023, certificaatnummer 20230620-0002916053-RES-1, met energe-
tische score 345 kWh/ (m2?jaar) en energielabel D.

Voor wat betreft het GOED 3 - garage Koningin Astridlaan
Izegem (Emelgem)

De verkoper verklaart dat het goed een garage/bergplaats
betreft, waardoor de voorlegging van een energieprestatiecerti-
ficaat niet vereist is.

RENOVATIEVERPLICHTING RESIDENTIELE GEBOUWEN

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem

Het goed is een residentieel gebouw.

De koper wordt erop gewezen dat het goed binnen zes jaar
vanaf vandaag het minimale energieprestatieniveau label D moet
halen.

Binnen zes jaar vanaf vandaag moet een nieuw EPC residen-
tiéle gebouwen zijn opgemaakt.

Indien de koper evenwel het verkochte goed binnen zes jaar
vanaf vandaag zal slopen, is hij vrijgesteld wvan de renovatie-
verplichting.

De koper is gewezen op de mogelijke administratieve geld-
boetes bij niet-naleving van de renovatieverplichting.

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
WWW.energiesparen.be of een energiedeskundige.

De koper 1s er op gewezen dat een andere (strengere of
lichtere) renovatieplicht kan gelden, als hij binnen de zes jaar
na de authentieke akte de bestemming wvan het goed wijzigt of
het goed opsplitst of samenvoegt met een ander goed.

De koper wordt erop gewezen dat de renovatieverplichtingen
in de toekomst kunnen verstrengen.

Zo voorziet de huidige regelgeving in strengere eisen in-
dien het goed na 1 januari 2028 wordt overgedragen (notariéle
overdracht in volle eigendom) .

Dit betekent dat voor elke overdracht wvan kleine niet-
residentiéle en residentiéle gebouwen en gebouweenheden een re-
novatieplicht met een minimumlabel C geldt vanaf die datum.

Dit label wordt volgens de huidige regelgeving verder ver-
strengd indien een overdracht gebeurt wvanaf 2035, 2040 en 2045.

De koper wordt erop gewezen dat ook los van de overdracht
bepaalde renovatieverplichtingen kunnen gelden.

Voor wat betreft het GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat
11 Tzegem

Het goed is een residentieel gebouw.

De verkoper verklaart dat door deze overdracht geen reno-
vatieplicht ontstaat omdat het goed een EPC-score van D of beter
heeft.

De koper verklaart te weten dat hij de in het EPC vermelde
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installaties of constructies slechts mag vervangen, VvOOr zover
die wijzigingen of vervangingen elk op zich minstens dezelfde
prestaties leveren die in het EPC of haar bijlagen vermeld wor-
den.

De koper wordt erop gewezen dat ook los van de overdracht
bepaalde renovatieverplichtingen kunnen gelden.

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
WWW.energiesparen.be of een energiedeskundige.

De koper wordt er verder op gewezen dat de renovatiever-
plichtingen in de toekomst kunnen verstrengen.

ELEKTRISCHE INSTALLATIE

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een
wooneenheid is in de zin wvan Boek 1, hoofdstuk 6.4. wvan het
koninklijk besluit van 8 september 2019 tot vaststelling wvan
Boek 1 betreffende de elektrische installaties op laagspanning
en op zeer lage spanning, Boek 2 betreffende de elektrische
installaties op hoogspanning en Boek 3 betreffende de installa-
ties voor transmissie en distributie wvan elektrische energie,
waarvan het (ver)bouwjaar van de elektrische installatie dateert
van na 1 oktober 1981 en ooit al het voorwerp is geweest van
een volledig controleonderzoek in de zin van het Boek 1 vooraf-
gaandelijk de ingebruikname van de installatie.

Bij proces-verbaal van 16 mei 2022 werd door ACA vastge-
steld dat de installatie voldoet aan de voorschriften van dit
Boek 1.

De koper erkent het origineel exemplaar van het proces-
verbaal ontvangen te hebben.

De aandacht wvan de koper wordt erop gevestigd dat de in-
stallatie binnen 25 jaar na 16 mei 2022 terug dient gekeurd te
worden door een erkend organisme overeenkomstig hoofdstuk 6.5.,
afdelingen 6.5.1. en 6.5.2. van Boek 1 van het Algemeen Regle-
ment.

Voor wat betreft het GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat
11 Tzegem

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een
wooneenheid 1is in de zin wvan Boek 1, hoofdstuk 6.4. wvan het
koninklijk besluit van 8 september 2019 tot vaststelling wvan
Boek 1 betreffende de elektrische installaties op laagspanning
en op zeer lage spanning, Boek 2 betreffende de elektrische
installaties op hoogspanning en Boek 3 betreffende de installa-
ties voor transmissie en distributie wvan elektrische energie,
waarvan het (ver)bouwjaar van de elektrische installatie dateert
van na 1 oktober 1981 en ooit al het voorwerp is geweest wvan
een volledig controleonderzoek 1in de zin wvan het Boek 1

21


http://www.energiesparen.be/

voorafgaandelijk de ingebruikname van de installatie.

Bij proces-verbaal van 20 december 2004 werd door “J. VAN
HEMELEN” vastgesteld dat de installatie voldoet aan de voor-
schriften van dit Boek 1.

De koper erkent het origineel exemplaar van het proces-
verbaal ontvangen te hebben.

De aandacht wvan de koper wordt erop gevestigd dat de in-
stallatie binnen 25 jaar na voormeld tijdstip terug dient ge-
keurd te worden door een erkend organisme overeenkomstig hoofd-
stuk 6.5., afdelingen 6.5.1. en 6.5.2. van Boek 1 van het Alge-
meen Reglement.

Voor wat betreft het GOED 3 - garage Koningin Astridlaan
Izegem (Emelgem)

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een
geen wooneenheid maar een garage/autobergplaats betreft, alsook
dat in het goed geen elektrische installatie aanwezig is.

ZONNEPANELEN

De verkoper verklaart dat de bij deze verkochte goederen
niet voorzien zijn van zonnepanelen.

BOSDECREET

Verwijzend naar artikel 3 wvan het Bosdecreet, heeft de
verkoper verklaard dat het hierboven vermelde goed niet kan
aanzien worden als een bos, een kaalvlakte, een niet beboste
oppervlakte nodig voor het behoud van het bos, een bestendige
bosvrije oppervlakte of strook of recreatieve uitrusting binnen
het bos en dat er zich op het bij deze verkochte goed geen
aanplantingen bevinden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de
houtvoortbrengst.

RISICOZONE OVERSTROMINGSGEBIED - DE WATERPARAGRAAF

Voor wat betreft het GOED 1 - woning Nederweg 72 Izegem

1. Blijkens opzoeking via www.waterinfo.be verklaart de no-
taris, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de verze-
keringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen
is in één van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld
door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2007, laatst gewij-
zigd bij KB van 30 mei 2021 tot afbakening van de risicozones.

2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris, met
toepassing van artikel 1.3.3.3.2 van de Codex integraal water-
beleid wvan 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde onroerend
goed:

- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone;

- niet gelegen is in een signaalgebied.

De grond heeft P(erceel)-score: A (geen overstroming gemo-
delleerd).
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De aanwezige gebouwen (groter dan 25 m?) hebben G (ebouw) -
score: A (geen overstroming gemodelleerd).

3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed
bij zijn weten nooit is overstroomd.

Voor wat betreft het GOED 2 - woning Wantje Pietersstraat
11 Izegem

1. Blijkens opzoeking via www.waterinfo.be verklaart de no-
taris, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de verze-
keringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen
is in één van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld
door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2007, laatst gewij-
zigd bij KB van 30 mei 2021 tot afbakening van de risicozones.

2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris, met
toepassing van artikel 1.3.3.3.2 van de Codex integraal water-
beleid wvan 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde onroerend
goed:

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone;

- niet gelegen is in een signaalgebied.

De grond heeft P(erceel)-score: A (geen overstroming gemo-
delleerd) .

De aanwezige gebouwen (groter dan 25 m?) hebben G (ebouw) -
score: A (geen overstroming gemodelleerd).

3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed
bij zijn weten nooit is overstroomd.

Voor wat betreft het GOED 3 - garage Koningin Astridlaan
Izegem (Emelgem)

1. Blijkens opzoeking via www.waterinfo.be verklaart de no-
taris, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de verze-
keringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen
is in één van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld
door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2007, laatst gewij-
zigd bij KB van 30 mei 2021 tot afbakening van de risicozones.

2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris, met
toepassing van artikel 1.3.3.3.2 van de Codex integraal water-
beleid wvan 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde onroerend
goed:

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone;

- niet gelegen is in een signaalgebied.

De grond heeft P(erceel)-score: A (geen overstroming gemo-
delleerd) .

De aanwezige gebouwen (groter dan 25 m?) hebben G (ebouw) -
score: onbekend.

3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed
bij zijn weten nooit is overstroomd.

POSTINTERVENTIEDOSSIER
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Op vraag van de instrumenterende notaris of voor het hoger
beschreven eigendom reeds een postinterventiedossier werd opge-
steld, antwoordt de verkoper ontkennend, en bevestigt hij dat
er aan dit eigendom sinds 1 mei 2001 geen werken werden uitge-
voerd door één of meerdere aannemers waarvoor een postinterven-
tiedossier moest worden opgesteld.

De verkoper verklaart evenwel dat er wel een beperkt tech-
nisch dossier bestaat voor wat betreft beide woningen, en ver-
bindt er zich toe dit te overhandigen aan de koper.

PANDRECHT

De verkoper verklaart alle leveranciers over de laatste
tien jaar met betrekking tot eventuele verbeteringen en/of in-
stallaties in verband met voorschreven onroerend goed (bij wijze
van voorbeeld: zonnepanelen, boilers, nieuwe keuken, nieuwe ver-
warmingsketel, enzomeer) volledig te hebben betaald.

De verkoper verklaart dat voorschreven onroerend goed aldus
niet bezwaard is met een geregistreerd pandrecht en/of dat er
geen eigendomsvoorbehoud is geregistreerd in het Nationaal Pand-
register.

WONINGKWALITEITSBEWAKING - CONSULTATIE REGISTER VAN HER-
STELVORDERINGEN

De koper wordt gewezen op:

- de elementaire (brand)veiligheids-, gezondheids-, woonbezet-
tings- en woningkwaliteitsnormen waaraan elke in het Vlaamse
Gewest gelegen woning (verhuurd of niet) moet voldoen, op
straffe wvan ongeschikt-, onbewoonbaar- of overbewoondverkla-
ring, en desgevallend herhuisvesting, renovatie-, verbeterings-
, aanpassings- of slopingswerken;

- de normering met betrekking tot de woningkwaliteit ingeval
van verhuring of terbeschikkingstelling met het oog op bewoning,
waarbij in principe de conformiteit wvan het wverhuurde goed met
de toepasselijke elementaire vereisten inzake veiligheid, ge-
zondheid, (woon)kwaliteit, brandveiligheid en woningbezetting,
vastgesteld dient te worden in een door het College van Burge-
meester en Schepenen af te leveren conformiteitsattest, en de
zware strafsancties in dat verband.

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 van de Vlaamse
Codex Wonen, consulteerde de notaris het register van herstel-
vorderingen, vermeld in artikel 3.44, §1, derde 1lid wvan de
Vlaamse Codex Wonen.

Het register van herstelvorderingen bevat geen informatie
over het goed.

KADERDECREET VLAAMSE HANDHAVING — RAADPLEGING MAATREGELEN-
REGISTER

De notaris consulteerde op 7 oktober 2026 het
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maatregelenregister, zoals opgelegd in artikel 83, §4 van het
Kaderdecreet over de handhaving van de Vlaamse regelgeving.

Volgens deze consultatie bevat het maatregelenregister geen
informatie over het goed.

GEEN OPSCHORTENDE VOORWAARDE VAN HET VERKRIJGEN VAN EEN
FINANCIERING DOOR DE KOPER

Er wordt geen opschortende voorwaarde voor het verkrijgen
van een financiering door de koper toegestaan.

ALGEMENE VOORWAARDEN

TOEPASSINGSGEBIED

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op
alle online verkopen op biddit.be wvan onroerende goederen -
vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder gerechtelijke
vorm - waartoe wordt overgegaan in Belgié.

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bij-
zondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere verkoops-
voorwaarden.

TOETREDING

Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden aan-
zien als een toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich
sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht on-
voorwaardelijk in te stemmen met de verkoopsvoorwaarden.

WIJZE VAN VERKOPEN

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één
enkele online zitting bij opbod.

Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed
geldt tegenover elke belanghebbende als betekening van de in-
houding van het goed.

Artikel 5. De notaris leidt de verkoop. Hij moet een mini-
mumbod vaststellen. Hij kan op elk ogenblik en zonder verplich-
ting tot verantwoording, onder meer:

a) de verkoop opschorten.

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen.

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van
een Jjuridische oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbe-
kwaamheid, insolventie, ..); hij mag de vorige biedingen in af-
dalende volgorde hernemen, zonder dat de bieders zich hiertegen
kunnen verzetten.

d) de notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris
weerhouden bieder védr het ondertekenen van het proces-verbaal
van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en zich wenden tot één
van de vorige bieders, ofwel zich wenden tot de erfgenamen van
de overleden bieder of aan tot één of meerdere door de erfge-
rechtigden van de overleden bieder aangewezen persoon/personen.

25




e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen
op kosten van de bieder).

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als
bij het toewijzen, rechtzetten.

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoops-
voorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen die alleen latere
bieders binden.

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewij-
zing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het
verkrijgen van een financiering door de koper en voor zover deze
laatste daar om verzoekt. Indien deze mogelijkheid niet in de
verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper hier dus niet om
verzoeken.

i) indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschil-
lende loten vormen en deze vervolgens, in functie van de bie-
dingen, per lot of in één of meerdere massa’s toewijzen met het
00g op het verkrijgen van het beste resultaat. Indien de resul-
taten gelijkaardig zijn zal voorrang worden gegeven aan de toe-
wijzing van de afzonderlijke loten. Deze regeling doet geen
afbreuk aan artikel 50, tweede 1lid, van de pachtwet wanneer deze
van toepassing is.

De notaris beslecht soeverein alle geschillen.

BIEDINGEN

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan wvia de
beveiligde website www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt
medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de bie-
dingen.

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

HET VERLOOP VAN EEN ONLINE VERKOOP OP BIDDIT.BE

Artikel 8. Tedere persoon die een bod wenst uit te brengen,
kan hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald in de verkoops-
voorwaarden en meegedeeld in de publiciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden ver-
melden de dag en het uur van de aanvang en de dag en het uur
van de sluiting wvan de biedingen. Bieden kan gedurende deze
periode, onder voorbehoud van de zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode van vijf minu-
ten vb6dr het uur van de sluiting van de biedingen nog één of
meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het mechanisme van
de “zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit houdt in dat in
een dergelijk geval de termijn om te bieden met wvijf minuten
wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen enkel diegenen
die reeds een bod hebben uitgebracht vé6dr het initiéle einduur,
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bieden. Indien er door deze bieders één of meerdere biedingen
worden uitgebracht tijdens deze verlenging, loopt de “zandloper”
van vijf minuten opnieuw vanaf het einde van de voorgaande vijf
minuten. De biedingen worden in elk geval afgesloten op de dag
zoals voorzien in de bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de
“zandloper” in elk geval stopt om vierentwintig uur (24u00) van
de dag van de sluiting van de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te voorko-
men of te herstellen, kan de biedingsperiode verlengd of herno-
men worden zoals aangekondigd op de website.

BIEDSYSTEMEN

Artikel 10.

Algemeen

Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke
biedingen (systeem van “manuele biedingen”), hetzij automatische
biedingen laten genereren door het systeem tot een op voorhand
door hem vastgesteld plafond (systeem van “automatische biedin-
gen”) .

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of
hoger is dan de instelprijs. Bij een automatische bieding en
indien geen enkele bieder al een bod heeft ingevoerd, genereert
het automatische biedsysteem een bod dat gelijk is aan de in-
stelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem
biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van een andere
(manuele of automatische) bieder, rekening houdend met de mini-
mum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van wat hierna volgt.

Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de ma-
nuele biedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is
aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door een bieder die
gebruik maakt van het automatische biedsysteem, zal het systeem
voor hem een bod genereren voor een bedrag gelijk aan het manueel
uitgebrachte bod.

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteem
gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste bieder die zijn pla-
fond heeft ingevoerd.

Plafond (bereikt)

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd bereikt
en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor wat de voor-
rangsregel betreft, wordt de datum en het uur waarop zijn ini-
tieel plafond werd vastgelegd, behouden.

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze
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laatste niet langer de hoogste bieder is, staat het hem vrij om
een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond in te stellen.
In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, zal hij rang
innemen op de datum en het uur dat dit nieuwe plafond werd
ingevoerd.

GEVOLGEN VAN EEN BOD

Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in dat
iedere bieder tot en met de dag van de sluiting van de biedingen
of tot het goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de
door hem geboden prijs te betalen;

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens
de daartoe vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien
op de website;

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoops-
voorwaarden en in het bijzonder zijn biedingen ondertekent vol-
gens het elektronisch proces voorzien op de website;

- Dbereikbaar is voor de notaris.

Artikel 12. Na de sluiting wvan de biedingsperiode, houdt
het uitbrengen van een online bod in dat:

- de vijf hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven
en bereikbaar zijn voor de notaris tot en met de ondertekening
van de akte wvan toewijzing of de inhouding wvan het goed, doch
maximum tien (10) werkdagen na de sluiting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig
artikel 13 van deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het
geboden bedrag wordt aanvaard door de verkoper, zal verschijnen
voor de notaris om het proces-verbaal van toewijzing te tekenen.

HET SLUITEN VAN DE BIEDINGEN

Artikel 13. V66r de toewijzing gaat de notaris over tot de
gebruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insolventie, ..) ten
aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt hij zich
desgevallend tot één van de voorafgaande bieders overeenkomstig
artikel 5 van deze algemene verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis wvan het
bedrag van het weerhouden bod, zonder de identiteit van de bie-
der mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag aanvaardt, wordt
het goed toegewezen. Indien de verkoper daarentegen niet akkoord
kan gaan met dit bedrag, wordt het goed ingehouden.

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van maxi-
mum tien (10) werkdagen na het ogenblik waarop de online bie-
dingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op één en
dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het hoogste
in aanmerking genomen bod en anderzijds door het opstellen van
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een akte waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de
instemming van de verkoper en van de koper worden vastgesteld.

WEIGERING ONDERTEKENING PV VAN TOEWIJZING

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, wvindt de
verkoop slechts plaats op het ogenblik van de ondertekening van
het proces-verbaal van toewijzing door de instrumenterende no-
taris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang het
proces-verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is de ver-
koop niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard
werd door de verkoper moet het proces-verbaal van toewijzing
ondertekenen op het door de notaris vastgestelde ogenblik en
dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij heeft geboden.
Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te on-
dertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterende notaris
vermeldt de identiteit van de in gebreke blijvende bieder(s) en
het bedrag van zijn/hun hoogste bod in het proces-verbaal van
toewijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat
de bieder de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe
van een dwangsom;

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en wvan
rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te
bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige
bieders en van rechtswege en zonder ingebrekestelling een scha-
devergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire scha-
devergoeding van minimum vijfduizend euro (€ 5.000,00) betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste
en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper het
volgende betalen:

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien procent (10
%) van zijn weerhouden bod, met als minimum vijfduizend euro (€
5.000,00) indien het goed niet wordt toegewezen aan een andere
bieder (dit is één van de vijf hoogste bieders).

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tus-
sen zijn weerhouden bod en het bedrag van de toewijzing, met
als minimum vijfduizend euro (€ 5.000,00) indien het goed wordt
toegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfaitaire vergoeding betalen van vijfduizend euro (€
5.000,00).

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven,
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worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecumu-
leerd.

De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden
bieder heeft aanvaard, moet het proces-verbaal van toewijzing
ondertekenen op het door de notaris vastgestelde ogenblik. In-
dien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te onder-
tekenen, blijft hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat
de verkoper de akte moet ondertekenen, desgevallend op straffe
van een dwangsom;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aan-
spraak te maken op een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien
procent (10 %) van het weerhouden bod, met als minimum vijfdui-
zend euro (€ 5.000,00).

INSTELPRIJS EN PREMIE

Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen.
Hij kan hiervoor het advies inwinnen van een door hem aangestelde
deskundige. Deze instelprijs wordt wvastgelegd in de verkoops-
voorwaarden en vermeld in de publiciteit.

De vaststelling van een instelprijs 1is geen aanbod tot
verkopen.

Er wordt geen premie toegekend aan de eerste bieder die
een bedrag gelijk of hoger dan de instelprijs biedt en die het
goed definitief wordt toegewezen.

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eerste
bod uitlokken door afmijning overeenkomstig artikel 1193 of 1587
Gerechtelijk Wetboek, waarna de verkoop wordt voortgezet bij
opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie verschuldigd
zijn. De notaris zal dus de instelprijs op biddit.be verlagen
(verlaagde startpriijs).

OPSCHORTENDE VOORWAARDE VAN HET VERKRIJGEN VAN EEN FINAN-
CIERING DOOR DE KOPER

Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepa-
len dat de toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de ko-
per. Bij gebreke hieraan kan de koper zich dus niet berocepen op
deze opschortende voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden
stellen de modaliteiten van deze voorwaarde vast. Indien de
voorwaarde zich niet vervult, staat de persoon die om de op-
schortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten die zijn
gemaakt met het oog op de toewijzing binnen de grenzen die zijn
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.

WETTELIJKE INDEPLAATSSTELLING

Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke

30



indeplaatsstelling die in zijn voordeel bestaat krachtens arti-
kel 5.220,3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft volmacht aan
de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris
en aan alle belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk hande-
lend, om opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen
van alle inschrijvingen, overschrijvingen en randmeldingen die,
ondanks zijn afstand, in zijn voordeel zouden bestaan ingevolge
voormelde indeplaatsstelling.

UITDRIJVING

Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf
bewoont of gebruikt, moet hij het ontruimen en ter beschikking
stellen van de koper binnen de termijn vastgesteld in de ver-
koopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou vastgesteld
zijn, vanaf de dag van de ingenottreding door de koper. Voldoet
de eigenaar niet aan deze verplichting, dan zal hij daartoe worden
aangemaand en zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen die
het goed met hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen, door
een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na betaling van
de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomende
lasten), op vertoon van een grosse van de toewijzingsakte, dit
alles zo nodig met behulp van de openbare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onver-—
minderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner.

TOEWIJZING AAN EEN MEDEVEILER

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt toegewe-
zen, heeft dezelfde verplichtingen als elke andere koper. Hifj
is gehouden de gehele koopprijs te betalen zonder dat hij schuld-
vergelijking kan inroepen.

Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.

STERKMAKING

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en
die verklaart te hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich
sterk maakt is wverplicht om binnen de termijn bepaald voor de
betaling van de prijs of, desgevallend, binnen de door de nota-
ris vastgestelde termijn, aan deze laatste de authentieke be-
krachtiging voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk
heeft gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze termijn
wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de aankoop voor eigen
rekening te hebben gedaan.

AANWIJZING VAN LASTGEVER

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten
een lastgever aan te wijzen in overeenstemming met de wettelijke
bepalingen.

BORG

Artikel 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten en
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op eerste verzoek van de notaris tot zekerheid van de betaling
van koopprijs, kosten en toebehoren, een solvabele borg stellen
of aan de notaris een borgsom storten, door de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan, zal
het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave
van redenen.

HOOFDELIJKHEID — ONDEELBAARHEID

Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop voort-
vloeien, rusten van rechtswege hoofdelijk en ondeelbaar op de
koper, op degenen die voor de koper geboden hebben, op al degenen
die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen die voor de
koper bij sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op
de borgen onderling en op degenen voor wie zij zich borg stellen,
alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden wvan elk der be-
doelde personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan
de erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel 4.98 1id 2
van het Burgerlijk Wetboek).

PRIJS

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op het
kantoor van de notaris, binnen zes weken te rekenen vanaf het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Voor deze peri-
ode 1s geen interest verschuldigd aan de verkoper.

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de
derdenrekening van de notaris.

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verkla-
ren via het debet van welke bankrekening hij de verkoopprijs en
de kosten zal betalen of heeft betaald.

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige be-
taling van de kosten, mits ingebrekestelling.

KOSTEN (VLAAMS GEWEST)

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop
ten laste van de koper worden berekend zoals hierna uiteengezet.
De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het ogenblik wvan
de ondertekening wvan het proces-verbaal van toewijzing, doch
uiterlijk wvijf dagen na de afsluiting van de biedingsperiode,
betalen. Dit gebeurt op dezelfde wijze zoals in artikel 24 voor-
zien werd voor de betaling van de prijs.

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend
wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin begrepen de
kwijtingskosten pro fisco geschat op nul komma vijf procent (0,5
%) wvan de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er
geen afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend. Dit bedrag gaat
uit van een verschuldigd registratierecht van twaalf procent (12
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o°

) . Het bedraagt:
- Zevenentwintig komma vijftig procent (27,50%), voor
prijzen tot dertigduizend euro (€ 30.000,00);

- Eenentwintig komma vijfendertig procent (21,35 %), voor
prijzen boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veer-
tigduizend euro (€ 40.000,00);

- Negentien komma vijfenvijftig procent (19,55 %), voor
prijzen boven veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met vijf-
tigduizend euro (€ 50.000,00);

- Achttien komma veertig procent (18,40 %), voor prijzen
boven vijftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend
euro (€ ©0.000,00);

- Zeventien komma zestig procent (17,60 %), voor prijzen
boven zestigduizend euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigdui-
zend euro (€ 70.000,00);

- Zestien komma vijfennegentig procent (16,95 %), voor
prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met
tachtigduizend euro (€ 80.000,00);

- Zestien komma veertig procent (16,40 %), voor prijzen
boven tachtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met negentigdui-
zend euro (€ 90.000,00);

- Zestien procent (16,00 %), voor prijzen boven negentig-
duizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€
100.000,00) ;

- Vijftien komma zeventig procent (15,70 %), voor prijzen
boven honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en
tienduizend euro (€ 110.000,00);

- Vijftien komma veertig procent (15,40 %), voor prijzen
boven honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00);

- Vijftien komma tien procent (15,10 %), voor prijzen bo-
ven honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met
honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00);

- Veertien komma zeventig procent (14,70 %), voor prijzen
boven honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en met hon-
derdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00);

- Veertien komma veertig procent (14,40 %), voor prijzen
boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en
met tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00);

- Veertien komma twintig procent (14,20 %), voor prijzen
boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met twee-
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00);

- Veertien komma nul vijf procent (14,05 %), voor prijzen
boven tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot
en met tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00);
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- Dertien komma negentig procent (13,90 %), voor prijzen
boven tweehonderdviijftig duizend euro (€ 250.000,00) tot en met
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);

- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75 %), voor
prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (€ 300.000,00);

- Dertien komma vijfenzestig procent (13,65 %), voor prij-
zen boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00);

- Dertien komma vijfenvijftig procent (13,55 %), voor
prijzen boven driehonderdvijfentwintigduizend euro (€
325.000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
375.000,00) ;

- Dertien komma vijfendertig procent (13,35 %), voor prij-
zen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00)
tot en met vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00);

- Dertien komma dertig procent (13,30 %), voor prijzen
boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met vier-
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);

- Dertien komma vijfentwintig procent (13,25 %), voor
prijzen boven vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€
425.000,00) tot en met vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00);

- Dertien komma tien procent (13,10 %), voor prijzen boven
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderd-
vijftigduizend euro (€ 550.000,00);

- Dertien procent (13,00 %), voor prijzen boven vijfhon-
derdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en met zeshonderd-
duizend euro (€ 600.000,00);

- Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95 %), voor
prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met
zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00);

- Twaalf komma tachtig procent (12,80 %), voor prijzen
boven zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met
één miljoen euro (€ 1.000.000,00);

- Twaalf komma vijfenzestig procent (12,65 %), voor prij-
zen boven één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee
miljoen euro (€ 2.000.000,00);

- Twaalf komma vijfenveertig procent (12,45 %), voor prij-
zen boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie
miljoen euro (€ 3.000.000,00);

- Twaalf komma veertig procent (12,40 %), voor prijzen
boven drie miljoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen
euro (€ 4.000.000,00);

- Twaalf komma vijfendertig procent (12,35 %), voor prij-
zen boven de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);
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Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle
gewesten - lastens de koper

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het
percentage van de kosten berekend op de prijs en de lasten van
elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs en de lasten van
de massa, behoudens in geval van gesplitste commandverklaring
(waar het overeenstemmende percentage afzonderlijk wordt bere-
kend op de prijs en de lasten van de aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd
registratierecht aan het gewone tarief (twaalf procent (12 %)
voor het Vlaams Gewest en twaalf komma vijf procent (12,5 %)
voor het Brussels Hoofdstedelijk en Waals Gewest), alsook een
deelname in de kosten en erelonen.

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrij-
stelling van registratierechten, een lager tarief of een of
meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verdelingsrecht of
een verlaagd tarief, meeneembaarheid, abattement), tot vermeer-
dering van het verschuldigde registratierecht of tot opeisbaar-
heid wvan btw of indien de koper recht heeft op een aanpassing
van het wettelijk ereloon, zal het bedrag zoals bepaald in ar-
tikel 25 worden verminderd ten belope van het verschil met het
lagere registratierecht en/of het lagere ereloon of worden ver-
hoogd of worden vermeerderd met het verschil met het hoger re-
gistratierecht of met de verschuldigde btw.

De gevolgen van een eventuele door de fiscale administratie
vastgestelde tekortschatting blijven ten laste van de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen : kosten
van de akten wvan borgstelling die zouden gevraagd worden, van
de bekrachtiging door de persoon voor wie hij zich zou hebben
sterk gemaakt of van de commandverklaring, alsook eventuele ver-
goedingen of nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden
zijn bij niet tijdige betaling. Deze kosten dienen betaald te
worden binnen de termijnen die voorzien zijn voor de betaling
van de kosten.

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle
gewesten - lastens de verkoper

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van
de verkoop te dragen, evenals de kosten van de overschrijving,
de kosten van de ambtshalve inschrijving, van een eventuele
grosse en van de akten van kwijting, opheffing en eventuele
rangregeling.

SCHULDVERGELIJKING

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking
inroepen tussen zijn koopprijs en één of meer schuldvorderingen,
van welke aard dan ook, die hij tegen de verkoper zou kunnen
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hebben.

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:
- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij deze
premie in mindering brengen van de verschuldigde prijs;
- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser
is (en dit ten belope van zijn hypothecair gewaarborgde vorde-
ring) en geen enkele andere schuldeiser aanspraak kan maken op
de verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in ge-
val van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die voor de
geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt gelijkgesteld,
behoudens eventuele afwijking in de verkoopsvoorwaarden.

NALATIGHEIDSINTERESTEN

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnen
is de koper, ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid en zonder
afbreuk te doen aan de eisbaarheid, wvanaf de dag van de eis-
baarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en zonder in-
gebrekestelling interest verschuldigd op de prijs, de kosten en
de bijkomende lasten, of op het onbetaalde gedeelte ervan. De
rentevoet wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. Voorzien
deze niets, geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke zaken
verhoogd met vier procentpunten.

SANCTIES

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat
om de prijs, de intresten, de kosten of andere bijhorigheden
van de verkoop te betalen, of nalaat om andere lasten of voor-
waarden van de verkoop na te komen, heeft de verkoper het recht:
- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten
laste van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende
aan de in gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper boven-
dien elke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven
koper en van degenen die samen met hem gehouden zijn.

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding wvan de verkoop
vindt plaats zonder voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst,
na een ingebrekestelling bij deurwaardersexploot waarbij de ver-
koper aan de koper zijn wil te kennen zal hebben gegeven om van
het voordeel van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan
geen nuttig gevolg 1is gegeven binnen vijftien dagen. In een
dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden zijn
tot betaling van een som gelijk aan tien procent (10 %) wvan de
koopprijs, die de verkoper toekomt als een forfaitaire schade-
loosstelling. De verkoper geeft in de ingebrekestelling of in
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een afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper
verweten wordt en die de ontbinding van de verkoop rechtvaar-
digt.

Nieuwe verkoop — Herveiling bij rouwkoop: Indien de verko-
per kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven
koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op het kantoor
van de notaris een toereikend bedrag in consignatie te geven om
alle schulden, in hoofdsom, intresten en bijkomende lasten, te
vereffenen waartoe hij zich verbonden had volgens de verkoops-
voorwaarden, alsook de kosten van de rechtspleging en de publi-
citeitskosten van de nieuwe verkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig,
stelt de bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De verkoop
geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de verkoopsvoorwaar-
den.

Dit houdt onder andere in dat de tweede koper het kosten-
forfait moet betalen (inclusief de registratierechten die op hem
van toepassing zijn) alsof er wvoordien geen verkoop was. Het
bedrag van de registratierechten in de forfaitaire kosten aan-
gerekend aan de tweede koper, worden gevoegd bij de massa. Dit
bedrag wordt bij voorrang aangewend om de nog verschuldigde
kosten door de in gebreke blijvende koper te betalen.

Bijgevolg kan hij die in herveiling koopt zich niet beroe-
pen op de vrijstelling van artikel 159, 2°, van het Wetboek van
registratierechten.

Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor risico
van de in gebreke gebleven koper, overeenkomstig de artikelen
1600 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek, zoals volgt:

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon ge-
rechtigd om de rouwkoop te vervolgen, maant hij, per gerechts-
deurwaardersexploot of per aangetekende brief met ontvangstbe-
vestiging, de in gebreke blijvende koper aan om binnen een ter-
mijn van acht dagen zijn verplichtingen, wvoorzien in artikel
1596 van het Gerechtelijk Wetboek, te voldoen of de clausules
van de toewijzing uit te voeren.

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, wvanaf
de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde
vervaldag om te voldoen aan de verplichtingen voorzien in arti-
kel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of aan de clausules van
de toewijzing, binnen een redelijke termijn de in gebreke blij-
vende koper aan, per gerechtsdeurwaardersexploot of per aange-
tekende zending met ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen te
voldoen binnen een termijn van acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596
van het Gerechtelijk Wetboek voorziet of de clausules van
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toewijzing door de koper bij het verstrijken van hogervermelde
termijn van acht dagen, informeert de notaris onmiddelliijk alle
personen die gerechtigd zijn de rouwkoop te vervolgen per aan-
getekende zending.

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de
datum van de aangetekende zending beoogd door het vorige 1id,
dient de notaris verzocht te worden om de rouwkoop te vervolgen,
op straffe van verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts de an-
dere rechtsmiddelen mogelijk.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig
artikel 52 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten,
is de in gebreke gebleven koper verplicht het verschil te beta-
len tussen zijn aankoopprijs en de prijs behaald bij de nieuwe
verkoop, zonder het eventueel verschil in meer te kunnen opei-
sen. Dit verschil in meer komt toe aan de massa.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot be-
taling van de intresten op zijn prijs en de kosten, aan de
bedongen rentevoet en dit voor de periode beginnend bij de dag
waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is geworden, en
eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe verkoop defini-
tief wordt, alsook tot betaling wvan de kosten die door =zijn
tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten laste van de nieuwe
koper worden gelegd, met daarenboven een som gelijk aan tien
procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als een for-
faitaire schadeloosstelling.

De in gebreke gebleven koper kan zich niet beroepen op het
feit dat de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een lager
belastingtarief en/of een ander fiscaal gunstregime, noch op
artikel 159, 2°, Br. W.Reg./W. W.Reg. of artikel 2.9.6.0.1, le
lid, 2° VCF, om de kosten te doen verminderen.

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest voor
een procedure van verkoop na uitvoerend onroerend beslag, ge-
schiedt deze op de wijze die door het Gerechtelijk Wetboek ge-
organiseerd wordt. De vervolgingen zullen op dezelfde wijze uit-
geoefend kunnen worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar
toebehoort, zonder dat de verkoper, in afwijking wvan artikel
1563 van het Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de ontoe-
reikendheid van het goed waarop hij een voorrecht heeft, dient
aan te tonen.

MACHTEN VAN DE LASTHEBBER

Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere
tussenkomende partij één of meerdere lasthebber(s) aanstellen
in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber geacht de vol-
gende machten te hebben in de mate dat de lastgever die machten
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heeft:
- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzi-
gen, de goederen doen toewijzen aan de prijs die de lasthebber
raadzaam oordeelt, de prijs en de bijhorigheden ontvangen en
daarover kwijting verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren
betalen en er kwijting voor ontvangen;
- uiltstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen
en indeplaatsstellingen met of zonder waarborg;
- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende
rechtsvordering en van de wettelijke indeplaatsstelling, ophef-
fing verlenen en toestemmen in de doorhaling van alle inschrij-
vingen, overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en verzet
aantekeningen, de Algemene Administratie van de Patrimoniumdo-
cumentatie ontslaan een inschrijving ambtshalve te nemen met of
zonder bewijs van betaling;
- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en
andere middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;
- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats kie-
zen, in de plaats stellen en, in het algemeen, alles doen wat
de omstandigheden vereisen.

WAARSCHUWING

Artikel 30. Alle informatie uitgaande van de verkoper en/of
derden, met inbegrip van overheden en overheidsdiensten, wordt
enkel onder hun verantwoordelijkheid verstrekt.

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn
louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de vermeldingen
opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

VOLMACHT

De verkoper, hierna “de lastgever” te noemen, stelt aan
als bijzondere lasthebbers, elk met macht afzonderlijk te han-
delen: alle medewerkers van ondergetekende notaris Laga, woonst
kiezende op het notariskantoor te 8870 Izegem, Gentseheerweg 44.

Hierna “de lasthebber(s)” te noemen.

Voor wie hier tussenkomt en aanvaardt de heer David Ver-
schaete, medewerker van ondergetekende notaris Laga, woonst kie-
zende ten kantore, handelend in eigen naam en bij sterkmaking
namens de overige lasthebbers.

Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om:

- wvoor hem en in zijn naam het hierboven beschreven onroerend
goed te verkopen onder de vormen, voor de prijzen (onder voor-
behoud van het beding inzake minimale prijs, dat hierna volgt),
onder de lasten, bedingen en voorwaarden en aan zodanige persoon
of personen die de lasthebber zal goedvinden.

- alle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alle bepa-
lingen Dbetreffende erfdienstbaarheden en gemeenschappen te
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bedingen.

- de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot het
verlenen van alle rechtvaardigingen en opheffingen.

- het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze
en termijn van betaling van de verkoopprijzen, kosten en alle
bijhorigheden vast te stellen, alle overdrachten en aan wijzin-
gen van betaling te geven, de verkoopprijzen, kosten en alle
bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ontlasting te ge-
ven met of zonder indeplaatsstelling.

- de goederen te verkavelen, splitsen, onder het beheer wvan
gedwongen mede-eigendom brengen, daartoe alle vergunningen en
attesten aanvragen; alle verkavelings-, splitsings- en verde-
lingsakten, alle basisakten en reglementen van mede-eigendom en
soortgelijke akten opstellen en ondertekenen, inclusief de on-
dertekening van akten van gratis-grondafstand en de uitvoering
van alle opgelegde lasten en voorwaarden.

- de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie ge-
heel of gedeeltelijk uitdrukkelijk te ontslaan om welke reden
ook om ambtshalve inschrijving te nemen; na of zonder betaling,
opheffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen en andere
beletselen, opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te
stemmen van alle bezwarende in- en overschrijvingen hoegenaamd
en randmeldingen van inpandgeving met of zonder verzaking aan
voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvordering en alle za-
kelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en dwangmid-
delen.

- van de kopers, en anderen alle waarborgen en hypotheken te
aanvaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbin-
tenissen.

- Dbij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten
of bedingen alsmede ingeval van welkdanige betwistingen, te dag-
vaarden en voor het gerecht te verschijnen als eiser of als
verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan
en zich in cassatie te voorzien, kennis te nemen van alle titels
en stukken, vonnissen en arresten te bekomen, alle zelfs bui-
tengewone middelen van uitvoering aan te wenden, zoals rouwkoop,
verbreking van de verkoop, onroerend beslag, enzovoort, steeds
een dading te treffen en een compromis te sluiten.

- over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerechtelijk tot
alle regelingen, vereffeningen en verdelingen, alle inbrengen
doen of eisen, alle voorafnemingen doen of daarin toestemmen,
de kavels samenstellen, deze in der minne toebedelen of bij
verloting toewijzen, alle opleggen bepalen, deze ontvangen of
betalen, alle goederen in onverdeeldheid laten, alle schikkin-
gen, overeenkomsten en dadingen sluiten.
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- ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshande-
lingen bij sterkmaking verricht werden, deze goed te keuren en
te bekrachtigen.

- hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en
stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kie-
zen en in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of nuttig
zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld.

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de lastgever
erover ingelicht dat hij ingevolge artikel 2002 wvan het oud
Burgerlijk Wetboek hoofdelijk instaat voor de gemaakte kosten.

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoopsmoge-
lijkheden voor het geval de verkoop geen doorgang zou vinden;
zij kan desgevallend ook gebruikt worden bij een latere verkoop
uit de hand.

De lastgever verklaart dat hij btw-belastingplichtige is.

De lastgever verklaart op onherroepelijke wijze akkoord te
zijn dat het goed zal worden toegewezen aan de minimumprijs
vastgelegd in een schriftelijke verklaring die de lastgever on-
dertekend overmaakt aan de notaris voorafgaand aan de online
tekoopstelling van het goed. Het is de lastgever verboden om
het goed uit de online verkoop terug te trekken zodra de mini-
mumprijs is bereikt. Hij verklaart bovendien deze minimumprijs
niet te wijzigen dan door middel van een authentieke akte, ver-
leden door de notaris die om de online verkoop werd verzocht,
uiterlijk op het ogenblik van de toewijzing. Deze akte kan ook
worden verleden door een andere notaris en zal haar effect heb-
ben voor zover de notaris gelast met de online verkoop ervan op
de hoogte is gesteld en een kopie van deze akte in ontvangst
neemt. De lastgever verklaart perfect op de hoogte te zijn wvan
het feit dat hij de kosten, rechtstreeks of onrechtstreeks ver-
bonden aan de huidige verkoop, draagt indien het goed niet wordt
toegewezen.

Wanneer de verkoper een overheidsinstantie is, kan hij geen
gebruik maken van de volmacht tenzij een delegatie van bevoegd-
heid/van ondertekening aan een notarié&le medewerker is voorzien
door een wetgevende tekst, in welk geval men de draagwijdte wvan
deze delegatie moet nagaan en bijgevolg de volmacht moet aan-
passen.

SLOTBEPALINGEN

BEVESTIGING IDENTITEIT

Ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit wvan de
partijen hem werd aangetoond aan de hand van de door de wet
vereiste stukken.

RECHT OP GESCHRIFTEN

Recht van honderd euro (€ 100,00), betaald op aangifte door
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Meester Stefaan LAGA, notaris.

Partijen verklaren kennis te hebben genomen van het defi-
nitief ontwerp van deze akte op 30 september 2026.

WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor te Ize-
gem, op hogervermelde datum, en na voorlezing van en toelichting
bij deze akte, integraal voor wat betreft de door de wet bedoelde
vermeldingen en gedeeltelijk voor wat betreft de overige ver-
meldingen heeft de verkoper en mij, notaris, getekend.
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