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ONDERHANDS REGLEMENT VAN INTERNE ORDE  

ADDENDUM AAN DE STATUTEN VAN HET GEBOUW VAN: 
De vereniging van mede-eigenaars Res. De Rode Beuk, Henri Brounstraat 4 

 te 1830 Machelen (KBO: 0840.833.315) 
 

 
I/ VOORAFGAANDE – VERPLICHTE OPMAAK REGLEMENT VAN INTERNE ORDE: 
 
Op 2 juli 2018 verscheen in het Belgisch Staatsblad de gewijzigde wet van 18 juni 2018 
betreffende de gedwongen mede-eigendom van gebouwen en groepen van gebouwen. 
 
Deze gewijzigde wet legt onder meer aan  elke  vereniging van mede-eigenaars de verplichting 
op om over te gaan tot het opmaken van een REGLEMENT VAN INTERNE ORDE. 
 
II/ ALGEMEENHEDEN – ONDERGESCHIKT KARAKTER TOV. HET REGLEMENT VAN MEDE-
EIGENDOM – VERVANGING BEPALINGEN OPGENOMEN BINNEN HET HUIDIGE REGLEMENT VAN 
MEDE-EIGENDOM: 
 
Algemeenheden: 
De oorspronkelijke statuutakte werd opgemaakt door Meester Pierre PAEPS , notaris met 
standplaats te Machelen op 16 december 1997. 
 
Voormelde akte werd - in toepassing van de wet van 2 juni 2010 – niet gecoördineerd.  
 
Er worden verder geen wijzigende akten voorgebracht. 
 
Ondergeschikt karakter van het reglement van interne orde tov. het reglement van mede-
eigendom. 
 
Het reglement van interne orde mag onderhands worden opgemaakt (dus zonder tussenkomst 
van een notaris en zonder overschrijving ervan op het bevoegde hypotheekkantoor) doch 
inhoudelijk blijft de inhoud ervan ondergeschikt aan de bepalingen opgenomen in de statuten 
van het gebouw, meer bepaald deze die verplicht hun plaats hebben in het reglement van 
mede-eigendom. M.a.w. het behoudt tegenover die zaken enkel een aanvullend karakter. 
 
Vervanging bepalingen opgenomen binnen het reglement van mede-eigendom. 
 
Conform de gewijzigde wet dienen binnen onderstaande reglement bepalingen te worden 
opgenomen die thans hun plaats in de statuten, meer bepaald binnen het reglement van mede-
eigendom, hebben. 
 
Deze bepalingen worden geacht van rechtswege te worden vervangen door deze hierna 
opgenomen. M.a.w. de bepalingen die zich na opmaak van onderhavig reglement van interne 
orde nog in het (gecoördineerde) reglement van mede-eigendom bevinden en die in strijd 
zouden zijn met en/of zouden indruisen tegen de vigerende wet, worden door opname hierna 
vervangen. Zij dienen aldus als onbestaande te worden beschouwd. 
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III/ INHOUDELIJK (overzicht): 
 
Inhoudelijk moet het reglement van interne orde minstens navolgende zaken bevatten: 
 
1. De regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheden 
van de algemene vergadering, evenals, in voorkomend geval, het door de algemene 
vergadering bepaalde bedrag; 
2. de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur 
van zijn mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de 
eventuele opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvloeiende 
verplichtingen; 
3. de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarin de algemene vergadering van de 
vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt; 
4. de bevoegdheden en verplichtingen van de rekeningcommissaris(sen); 
5. wijze waarop de mede-eigenaars inzage kunnen nemen van alle niet- privatieve 
documenten of gegevens mbt. de mede-eigendom; 
6. andere. 
 
IV/ VASTELLING/OPMAAK VAN HET REGLEMENT VAN INTERNE ORDE. 
 
Gelet op voorgaande wordt hierna voor de vereniging van mede-eigenaars Res. De Rode Beuk, 
Henri Brounstraat 4 te 1830 Machelen, overgegaan tot de vaststelling/opmaak van het 
betreffende reglement. 
 

1. Regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheden van de 
algemene vergadering, evenals, in voorkomend geval, het door de algemene vergadering 
bepaalde bedrag: 
 
Regels betreffende de wijze van bijeenroeping: 
De syndicus of diegene die daartoe is gerechtigd conform de wet wanneer aan de wettelijke 
bepalingen daartoe wordt voldaan, roept de (bijzondere) algemene vergadering samen.  
 
Te allen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom zo er 
een is, de syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een 
algemene vergadering worden geplaatst. Deze punten moeten aan de syndicus worden 
overgemaakt, ten minste drie weken vóór de eerste dag van de hierna onder punt 3 bepaalde 
periode waarin de gewone algemene vergadering moet plaatsvinden. 
 
Die punten worden door de syndicus in aanmerking genomen, tenzij dit niet mogelijk is, 
rekening houdend met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft ontvangen. In 
dat geval worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene vergadering geplaatst. 
 
Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien dagen vóór de 
datum van de vergadering ter kennis gebracht. 
 
De bijeenroeping geschiedt bij een ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden 
individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander 
communicatiemiddel te ontvangen. 
 

http://www.syncura.be/


 
 

 

VM Vastgoedbeheer BV 

Poortakkerstraat 91/501 – 9051 Gent 

RPR 0437.396.556 

www.syncura.be 

   
Verzekering Burgerlijke Beroepsaansprakelijkheid en Borgstelling: nv AXA Belgium met polisnummer 730.390.160 

BIV 200957 – BIV 504722 – BIV 505904 – ING 390-0638403-04 
 

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uur waarop de vergadering 
plaatsvindt, alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden 
voorgelegd.  
 
De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-
eigenaars, van de raad van mede-eigendom, ten minste drie weken vóór de eerste dag van de 
in dit reglement van interne orde bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering 
moet plaatsvinden. 
 
De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de documenten over de 
geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd. 
 
De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van 
de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn.  
 
Tijdstip waarop een vergadering wordt samengeroepen: 
De syndicus houdt een algemene vergadering tijdens de hierna onder punt 3 vastgelegde 
periode of telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet 
worden genomen. 
 
Onverminderd voorgaande, houdt de syndicus een algemene vergadering op verzoek van één 
of meer mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke 
delen bezitten. Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, 
die binnen de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de 
mede-eigenaars. 
 
Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die 
het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen. 
 
Werkwijze van de algemene vergadering: 
De algemene vergadering is het hoogste orgaan binnen een vereniging van mede eigenaars. Zij 
verenigt alle mede-eigenaars die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke delen van het 
gebouw. 
 
De algemene vergadering is overeenkomstig de wet bevoegd voor alle aangelegenheden die 
betrekking hebben op het geheel van zaken waarvan haar leden mede-eigenaars zijn en op de 
gemeenschappelijke belangen van al deze mede-eigenaars.  
 
Delegatie van bevoegdheden: 
Delegatie van bevoegdheden aan een raad van mede-eigendom en aan de syndicus is slechts 
mogelijk binnen de perken door de wet en door deze statuten bepaald. 
 
 
Samenstelling algemene vergadering: 
Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de 
beraadslagingen.  
 
Hij kan zich laten bijstaan door één persoon op voorwaarde dat hij de syndicus ten minste vier 
werkdagen voor de dag van de algemene vergadering daarvan bij aangetekende zending in kennis 
stelt. Deze persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie niet leiden, noch ze 
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monopoliseren. 
 
In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom 
van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik 
of bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering deel te 
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.  
 
Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger 
niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere 
belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan.  
 
Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent het recht van deelname 
aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn van de 
vereniging van mede-eigenaars.  
 
De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee. 
 
Quorum: 
De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de 
algemene vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd 
is en voor zover zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. 
 
Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-
eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, 
meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen. 
 
Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het 
verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, 
ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen 
van mede-eigendom waarvan ze houder zijn. 
 
 
 
 
Aanstelling bureau: 
De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergadering vraagt om een 
voorzitter, dewelke een mede-eigenaar dient te zijn en dewelke de vergadering voorzit, een 
secretaris en één stemopnemer te benoemen. Het bureau wordt voor één jaar gekozen.  
 
Bij ontstentenis van kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden niet tot 
de aanduiding van deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege voorzitter van de 
vergadering, de persoonlijk aanwezige mede-eigenaar die het grootste aantal aandelen in de 
gemeenschappelijke delen bezit, en, indien verscheidene mede-eigenaars een zelfde aantal 
aandelen bezit, de oudste van hen in jaren.  Hetzelfde geldt voor wat de bijzitters betreft. 
 
Aanwezigheidslijst - stemrecht op de algemene vergadering. 
Aanwezigheidslijst: 
Bij aanvang van de vergadering wordt door elke mede-eigenaar of door zijn gevolmachtigde een 
aanwezigheidslijst afgetekend. De leden van het bureau verklaren deze lijst voor echt. 
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Stemrecht – wijze van uitoefening van het stemrecht: 
Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in 
de gemeenschappelijke delen. 
 
Wanneer het reglement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschappelijk deel van het 
gebouw of van de groep van gebouwen uitsluitend ten laste legt van bepaalde mede-eigenaars, 
nemen enkel die mede-eigenaars deel aan de stemming op voorwaarde dat die beslissingen het 
gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendom niet in het gedrang brengen. Elk van hen 
stemt met een aantal stemmen naar evenredigheid van zijn aandeel in voornoemde lasten. 
 
Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, al dan niet lid van 
de algemene vergadering. 
 
De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber. 
 
De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene 
vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariële volmacht.  
 
Een volmacht verleend voor een algemene vergadering geldt ook voor de algemene vergadering 
die georganiseerd wordt omdat voor de eerste algemene vergadering het quorum niet werd 
bereikt, tenzij anders bepaald. 
 
Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lastgever of lasthebber, voor een groter 
aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of 
vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken. 
 
Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan 
drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn 
volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan 
alle kavels van de mede-eigendom. 
 
De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar optreden op een algemene 
vergadering, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanigheid 
deel te nemen aan de beraadslagingen van de vergadering. 
 
Meerderheidsvereisten: 
De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid van 
de stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of 
vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist. 
 
Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de 
ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen. 
 
Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is 
genomen of voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag 
niet persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de 
opdracht die hem werd toevertrouwd. 
 
De algemene vergadering beslist: 
1° bij meerderheid van twee derde van de stemmen: 
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a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het beheer 
van de gemeenschappelijke gedeelten betreft , onverminderd artikel 577-4, § 1/1; 
b)over alle werken betreffende de gemene delen, met uitzondering van de wettelijk opgelegde 
werken en de werken tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheer, waartoe kan 
worden besloten bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of 
vertegenwoordigde mede-eigenaars. 
 c) [...] 
d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, 
behalve voor de in artikel 577-8, § 4, 4°, bedoelde daden; 
e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om 
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-
eigenaars. Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze  
werken over de mede-eigenaars. 
2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen : 
a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling 
van de lasten van de mede-eigendom; 
b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel daarvan; 
c) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeelte in 
geval van gedeeltelijke vernietiging; 
d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te 
worden; 
e) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen dit omvat ook 
de wijziging van de zakelijke gebruiksrechten ten voordele van één mede-eigenaar op de gemene 
delen, op voorwaarde dat dit gemotiveerd wordt door het rechtmatig belang van de vereniging 
van mede-eigenaars, in voorkomend geval, tegen betaling van een vergoeding in verhouding tot 
de schade die zulks mocht veroorzaken; 
f) over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3, vierde lid van het Burgerlijk 
Wetboek; 
g) over de verdeling van een kavel of over de volledige of gedeeltelijke vereniging van twee of 
meer kavels; 
h) over de afbraak of de volledige heropbouw van het gebouw om redenen van hygiëne of 
veiligheid of wanneer de kostprijs voor de aanpassing van het gebouw aan de wettelijke 
bepalingen buitensporig zou zijn.  
 
Een mede-eigenaar kan afstand doen van zijn kavel ten gunste van de andere mede-eigenaars 
indien de waarde ervan lager is dan het aandeel dat hij ten laste zou moeten nemen in de totale 
kostprijs van de werken, in voorkomend geval, tegen een in onderling akkoord of door de rechter 
vastgestelde compensatie.  
 
Indien de voornoemde redenen ontbreken, moet de beslissing tot afbraak of tot volledige 
heropbouw genomen worden bij eenparigheid, overeenkomstig de bepalingen beschreven in de 
wet. 
 
In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging, worden de vergoedingen die in de plaats komen 
van het vernietigde onroerend goed bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien 
daartoe beslist wordt. 
 
Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-eigenaar, de bewoner of de derde, die 
aansprakelijk is voor het schadegeval, zijn de medeëigenaars verplicht in geval van heropbouw of 
herstel bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in de mede-eigendom. 
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Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars beslist over elke wijziging van 
verdeling van de aandelen van de medeëigendom, middels de overlegging van een verslag zoals 
bepaald in artikel 577-4, § 1, tweede lid. 
 
Wanneer de algemene vergadering echter, met de door de wet vereiste gekwalificeerde 
meerderheid, besluit tot de werken, de verdeling of de vereniging van kavels of daden van 
beschikking, kan zij, met dezelfde gekwalificeerde meerderheid, beslissen over de wijziging van 
de verdeling van de aandelen van mede-eigendom in geval die wijziging noodzakelijk is. 
 
Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste 
meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze 
wijziging noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden beslist. 
 
Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrijft en die in de algemene 
vergadering niet wordt bereikt door de afwezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er 
een nieuwe algemene vergadering bijeenkomen na een termijn van minstens dertig dagen 
waarin de betrokken beslissing met eenparigheid van stemmen van alle aanwezige of 
vertegenwoordigde mede-eigenaars kan worden genomen. 
 
Notulen(register) van de algemene vergaderingen: 
De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene 
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars 
die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden. 
 
Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter 
van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en 
door alle op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers. 
 
De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle 
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met 
uitzondering van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden.  
 
De syndicus stelt hiervan notulen op. 
 
De syndicus neemt binnen dertig dagen na de algemene vergadering de beslissingen bedoeld in 
de paragrafen 10 en 11 op in het register bedoeld in artikel 577-10, § 3, en bezorgt die binnen 
diezelfde termijn aan elke titularis van een zakelijk recht op een kavel die, in voorkomend geval 
krachtens artikel 577-6, § 1, tweede lid, stemrecht heeft in de algemene vergadering en aan de 
andere syndici. Als een van hen het proces-verbaal niet binnen de gestelde termijn heeft 
ontvangen, brengt hij de syndicus daarvan schriftelijk op de hoogte. 
 
Bedrag vanaf wanneer mededinging vereist is: 
Het bedrag vanaf wanneer mededinging vereist is wordt vastgelegd op 100.000,00 excl. BTW. 
Dit bedrag wordt gekoppeld aan de geldende index.  
 
Niettegenstaande voormelde heeft de algemene vergadering in het kader van aanbestedingen 
steeds het recht om te beslissen tot het laten opmaken en voorleggen van een 
bestek/lastenboek door de syndicus, op basis waarvan dan meerdere offertes worden 
opgevraagd, zelfs als het beoogde project de 100.000,00 EUR niet benadert of niet overschrijdt. 
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2. De wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur van zijn 
mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele 
opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvloeiende: 
 
Algemene opdracht: 
Het dagelijks beheer en behoud van de gemeenschappelijke delen dient verplicht door een 
syndicus te worden waargenomen. 
 
Deze handelt in naam en voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars en dient dusdanig 
zijn hoedanigheid steeds aan derden kenbaar te maken. 
 
Hij kan de VME enkel binden in zover hij binnen de grenzen van zijn bevoegdheid handelt en/of 
zijn mandaat niet overschrijdt. 
 
Benoeming en duurtijd van de overeenkomst: 
De syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering bij gewone meerderheid van 
stemmen, of bij beslissing van de rechter op verzoek van een mede-eigenaar of van iedere 
belanghebbende derde. 
 
De syndicus moet eigenaar zijn van een kavel in het gebouw, of is een beroepssyndicus. 
 
Publicatie aanstelling: 
Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen 
acht dagen na die aanstelling of benoeming, op initiatief van de syndicus, op onveranderlijke wijze 
en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar 
de zetel van de vereniging van mede-eigenaars gevestigd is. 
 
Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam de 
voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een 
vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede haar maatschappelijke zetel en 
haar ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van 
Ondernemingen.  
 
Het uittreksel moet in worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere 
belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syndicus in contact te treden, met name de 
plaats waar het reglement van orde en het register met de beslissingen van de algemene 
vergadering kunnen worden geraadpleegd. 
 
Duurtijd mandaat: 
De duurtijd van het mandaat van de syndicus wordt vastgesteld door de algemene vergadering 
maar mag niet langer zijn dan drie jaar. 
 
Het mandaat kan wel telkens worden hernieuwd door een uitdrukkelijke beslissing van de 
algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op 
zich geen aanleiding tot een vergoeding. 
 
De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van mede-
eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst. 
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Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan de 
syndicus geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven 
gaat. 
 
Taken en opdrachten van de syndicus: 
De syndicus voert volgens de regels der kunst de hierna opgesomde taken en opdrachten uit: 
a. Wettelijke taken en opdrachten (zoals opgesomd binnen de artikel 577-2 t.e.m. 577-14 BW). 
b. Eventuele statutaire taken en opdrachten (dit zijn taken en opdrachten die hem binnen de 
statuten worden opgedragen). 
c. Eventuele buitencontractuele taken en opdrachten. Hiervoor behoeft de syndicus van de 
Algemene Vergadering een bijzonder mandaat. 
 
Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de Algemene Vergadering, kan hij geen 
verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat. 
 
De beheerder is gelast met het toezicht over het goed onderhouden van de gemeenschappelijke 
delen en de goede werking van alle mogelijke toestellen van gemeenschappelijk gebruik. 
 
Hij moet gebeurlijk, op eigen initiatief, de werken en dringende herstellingen vaststellen en laten 
uitvoeren, evenals diegene die zullen bevolen worden door de raad van mede-eigendom (indien 
daartoe gemandateerd) en door de algemene vergadering. 
 
Hij heeft eveneens de opdracht tussen de mede-eigenaars het bedrag van de uitgaven te 
verdelen in de verhoudingen aangeduid door huidig reglement, de gelden centraliseren en deze 
door te storten aan wie er recht op heeft.  
 
De beheerder waakt over het algemeen onderhoud van het gebouw. 
 
De beheerder onderzoekt de betwisting betrekkelijk de gemeenschappelijke delen tegenover 
derden en de openbare diensten. 
 
Hij brengt verslag uit aan de raad van mede-eigendom en aan de algemene vergadering, dewelke 
zullen beslissen welke maatregelen er dienen te worden getroffen om de gemeenschappelijke 
belangen te verdedigen. 
 
In dringende gevallen zal hij bewarende maatregelen treffen. 
 
De beheerder legt jaarlijks zijn algemene rekeningen aan de algemene vergadering voor. 
 
Aansprakelijkheid – delegatie: 
De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer. Hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen 
dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of 
voor welomschreven doeleinden. 
 
Bezoldiging: 
Aan de syndicus kan, onverminderd de vergoeding van zijn kosten, een vaste bezoldiging worden 
toegekend waarvan het bedrag door de algemene vergadering wordt goedgekeurd en wordt 
opgenomen in de schriftelijke beheersovereenkomst. 
 
 
 

http://www.syncura.be/


 
 

 

VM Vastgoedbeheer BV 

Poortakkerstraat 91/501 – 9051 Gent 

RPR 0437.396.556 

www.syncura.be 

   
Verzekering Burgerlijke Beroepsaansprakelijkheid en Borgstelling: nv AXA Belgium met polisnummer 730.390.160 

BIV 200957 – BIV 504722 – BIV 505904 – ING 390-0638403-04 
 

Persoonlijk - tegenstrijdig belang: 
De syndicus dient de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle 
overeenkomsten die zouden worden afgesloten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de 
syndicus, diens aangestelden, naaste familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met 
de derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad;  
 
Hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en een 
onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan 
ze een aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende 
functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin 
zij zijn aangesteld;  
 
Indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij 
wijze van een beslissing van de algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de 
vereniging van mede-eigenaars sluiten met een onderneming die direct of indirect een aandeel 
bezit in zijn kapitaal. 
 
Aanstelling en ontslag: 
1.Het mandaat van de syndicus vervalt van rechtswege op de laatste dag van de periode 
waarvoor de syndicus werd aangesteld. Alsdan zal de ontslagnemende syndicus voor de 
eindvervaldag (voor detail, zie beheersovereenkomst) het punt “verkiezing syndicus” op de 
agenda van de vergadering plaatsen. 
2.De Algemene Vergadering beslist tijdens deze vergadering over de al dan niet hernieuwing van 
het mandaat van de ontslagnemende syndicus.  
3.Partijen hebben steeds het recht om de overeenkomst te beëindigen.  
- De beëindiging is evenwel onderworpen aan navolgende bepalingen:  
 
Opzegging door de Vereniging van Mede-eigenaars:  
-  De Algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan en dit zonder enige motivatie.  
- Zij kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor een 
welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.  
- Over het ontslag wordt met de door de wet voorziene gekwalificeerde meerderheid beslist.  
 
Opzegging door de syndicus: 
- Voor zover het reglement van mede-eigendom op datum van de ondertekening van de 
schriftelijke overeenkomst niets bepaalt, kan de syndicus op ieder ogenblik een einde maken aan 
zijn opdracht, mits respecteren van een opzeggingstermijn van drie (3) maanden. 
- In voornoemd geval is de syndicus verplicht om voor de beëindiging van de overeenkomst een 
vergadering samen te roepen. Dit met het oog op de aanstelling van een opvolger alsook teneinde 
een vlotte overgang te waarborgen.  
 
Opzeggingsvergoeding/verbrekingsvergoeding: 
 
- Voor zover op datum van de ondertekening van de eerste schriftelijke overeenkomst tussen 
partijen of nadien, ingeval van verlenging van het mandaat, tussen partijen niets wordt bepaald 
inzake een opzeggings-/verbrekingsvergoeding wanneer de overeenkomst tussen partijen 
vroegtijdig wordt beëindigd, dan wordt in onderlinge samenspraak met de syndicus door de 
algemene vergadering beslist over deze eventuele in het voordeel van de syndicus verschuldigde 
vergoeding. 
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Uit het einde van de overeenkomst voortvloeiende verplichtingen: 
1.Vanaf de dag dat het mandaat van de syndicus van rechtswege eindigt of de dag waarop de 
syndicus eventueel door de algemene vergadering wordt ontslagen, mag hij in naam of voor 
rekening van de VME geen enkele (rechts) handeling meer stellen.  
2.Indien het mandaat van de syndicus op om het even welke wijze een einde heeft genomen, 
dient hij binnen een termijn van dertig dagen na de beëindiging van zijn mandaat het volledige 
dossier van het beheer van het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de 
voorzitter van de laatste algemene vergadering te overhandigen, met inbegrip van de 
boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek van de 
rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming 
bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiële rekeningen van de mede-
eigendom terug te vinden is.  
3.Een door het Beroepsinstituut van Vastgoedmakelaars erkende syndicus dient tevens de door 
deze beroepsorganisatie opgelegde deontologische verplichtingen na te leven. 
 

3. 15-daagse periode waarbinnen de jaarlijkse algemene vergadering doorgang vindt: 
De algemene vergadering komt minstens eenmaal per jaar bijeen. Dit tussen de 13de en de 
28ste  van de maand februari. 
 

4. Bevoegdheden en verplichtingen van de rekeningcommissaris(sen): 
 
De algemene vergadering wijst jaarlijks één of meerdere commissaris(sen) van de rekeningen 
aan, die al dan niet mede-eigenaar zijn of externe deskundige(n), wiens verplichtingen en 
bevoegdheden hierna worden bepaald.  
 
Bij voorkeur maakt/maken de commissaris(sen) geen deel uit van de raad van mede-eigendom. 
 
Wanneer door de algemene vergadering zou worden beslist om een of meerdere mede-
eigenaars als commissaris(sen) aan te stellen, dan zal bij gebreke aan een vrijwilliger/aan 
vrijwilligers, de tijdens de vergadering fysiek aanwezige eigenaar(s) die op dat moment over de 
meeste aandelen beschikt/beschikken, als commissaris(sen) van de rekeningen worden 
aangeduid.  
 
Wanneer een of meerdere eigenaars op basis van voormelde eenzelfde aantal aandelen bezitten, 
dan wordt/worden als commissaris(sen) de jongste(n) in leeftijd aangeduid. 
 
Het mandaat loopt tot de volgende algemene vergadering of een daarop volgende buitengewone 
algemene vergadering, waar opnieuw een of meerdere commissaris(sen) aangeduid 
wordt/worden.  
 
De commissaris(sen) zal/zullen zijn/hun mandaat niet voortijdig kunnen opzeggen, tenzij voor 
zwaarwichtige persoonlijke redenen en kan/kunnen zich niet laten vertegenwoordigen. 
 
De taak van de commissaris(sen) bestaat erin om de afrekening(en) op basis van de inkomende 
en uitgaande facturen, rekeningen, bankrekeninguittreksels (tevens nazicht of de gelden op 
afzonderlijke rekeningen op naam van de vereniging werden geplaatst), verzekeringsdossiers, 
balans, onkostenverdeling(en) en alle andere bescheiden die betrekking hebben op de rekening 
van het refertejaar, op hun waarachtigheid en gegrondheid te controleren alsook na te kijken of 
de         afrekening volgens de regels der kunst en/of op basis van de in het Koninklijk Besluit 
opgenomen bepalingen werd opgemaakt/opgesteld.  
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Zo dient/dienen de commissaris(sen) onder andere na te gaan of de juiste verdeelsleutels werden 
gehanteerd.  
 
De controle mag bij wijze van steekproef gebeuren.  
 
Indien de commissaris(sen) dit nodig acht(en), zal de syndicus op zijn/hun verzoek, antwoorden 
op alle nuttige en dienstige vragen.  
 
Wanneer de commissaris(sen) van de rekeningen ernstige tekortkomingen en/of 
onregelmatigheden vaststelt/vaststellen, dan zal/zullen hij/zij hiervan verslag doen bij de leden 
van de raad van mede-eigendom en bij gebreke aan het bestaan ervan, aan de mede-eigenaar 
die tijdens de recentst gehouden algemene vergadering als voorzitter optrad.  
 
Het is dan aan deze raadsleden of aan de voorzitter om de conclusies te trekken die zij/hij nodig 
acht(en) en desgevallend de nodige initiatieven te nemen.  
 
De commissaris(sen) maakt/maken tijdens de jaarlijkse algemene vergadering de inhoud van 
zijn/hun rapport van bevindingen bekend aan de mede-eigenaars. Dit kan mondeling en/of 
schriftelijk gebeuren. 
  
Is de commissaris/zijn de commissarissen geen mede-eigenaar, dan zal de vergadering hem/hen 
evenwel de toegang tot de vergadering niet kunnen ontzeggen.  
 
Alsdan wordt de aanwezigheid van de commissaris(sen) in tijd beperkt tot wanneer hij/zij zijn/hun 
verslaggeving heeft/hebben gedaan en op eventuele vragen van mede-eigenaars heeft/hebben 
geantwoord.  
 
Voormelde geldt uiteraard niet wanneer de commissaris(sen) tevens als lasthebber voor een 
mede-eigenaar optreedt/optreden. 
  
In het geval de commissaris(sen) van de rekeningen zijn/hun taak betalend uitvoert/uitvoeren, 
dan zullen deze kosten ten laste van alle mede-eigenaars worden gelegd dewelke hierin bijdragen 
pro rata hun aandeel in de gemeenschappelijke delen. 
 

5. Wijze waarop de mede-eigenaars inzage kunnen nemen van alle niet- privatieve documenten of 
gegevens mbt. de mede-eigendom. 
 
Alle mede-eigenaars hebben de mogelijkheid om kennis te nemen van de inhoud van alle niet 
privatieve documenten en/of gegevens betreffende deze mede-eigendom, na 
voorafgaandelijke afspraak, in de kantoren van de syndicus of via het online portaal. 
 
Alle documenten/alle info die betrekking hebben/die betrekking heeft op een (bijzondere) 
algemene vergadering, kunnen/kan, worden ingekeken, op de wijze zoals vermeld op de 
oproepingen/op de dagorde opgemaakt en verstuurd naar aanleiding van een aankomende 
(bijzondere) algemene vergadering.  
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6. Andere. 
 
-Gedwongen inning van gemeenschappelijke kosten – rappelprocedure – (gerechtelijke) 
invordering – sanctiebeding: 
 
Navolgende clausule vervangt per 1.1.2019 deze zoals momenteel opgenomen in het reglement 
van mede-eigendom of zoals beslist tijdens een vorige algemene vergadering. 
 
Bij het niet (tijdig) betalen, binnen de 15 kalenderdagen na het versturen van een (extra) 
opvraging, van de periodieke provisie(s), de oproeping tot betaling van het aandeel in het 
reservekapitaal of van een (tussentijdse) afrekening, wordt door de syndicus per gewone post 
een betalingsherinnering verzonden.  
 
De administratiekost hiervoor, naar rato van 8,00 Euro, zal in de privatieve afrekening aan de in 
gebreke zijnde eigenaar(s) aangerekend worden door de syndicus. 
  
Bij niet-betaling binnen de 14 kalenderdagen na het versturen van de voormelde 
betalingsherinnering, zal een aangetekende aanmaning/ingebrekestelling verzonden worden. 
  
De administratiekost hiervoor, naar rato van 30,00 Euro, zal in de privatieve afrekening aan de 
in gebreke zijnde eigenaar(s) aangerekend worden door de syndicus. 
  
Vanaf het verzenden van de aanmaning/ingebrekestelling lopen van rechtswege interesten op 
alle door de mede-eigenaar(s) verschuldigde sommen, berekend per dag vertraging op basis van 
de wettelijke rentevoet. 
  
-Bij gebreke aan vrijwillige betaling na het verstrijken van een termijn van 14 kalenderdagen na 
het versturen van de aangetekende aanmaning/ingebrekestelling, is de syndicus bevoegd om 
de in gebreke blijvende mede-eigenaar(s) tot betaling van de door hem/hen verschuldigde 
bedragen, verhoogd met de gerechtelijke interesten, kosten, en met het bedrag van de 
schadevergoeding (zie hierna) die aan de vereniging van mede-eigenaars toekomt, voor de 
bevoegde rechtbank te doen dagvaarden. 
  
De syndicus behoeft hiervoor geen voorafgaande machtiging van de algemene vergadering. 
  
-Alle kosten, waaronder onder meer, na verrekening van de eventuele toegekende 
rechtsplegingsvergoeding, advocaatkosten, gedingkosten, kosten syndicus (met een minimum 
van 150€) alsook een schadevergoeding naar rato van 10% op de hoofdsom met een minimum 
van 150€, die aan de vereniging van mede-eigenaars toekomt, worden in de privatieve 
afrekening ten laste gelegd van de in gebreke blijvende mede-eigenaar(s). 
 
-Alle kosten (o.m. erelonen, dagvaardingskosten, administratiekosten, opzoekingskosten 
gerechtsdeurwaarder, enzovoort) dienen te worden voorgefinancierd door de vereniging van 
mede-eigenaars, waarna ze, indien een positieve gerechtelijke uitspraak of een tussen partijen 
bekomen buitengerechtelijk akkoord voorligt, door de syndicus worden teruggevorderd van de 
eigenaar(s) die in gebreke is/zijn gebleven. 
 
- Bestaande reglement van interne orde: 
Binnen dit gebouw werd reeds een reglement van orde opgemaakt. De bepalingen daarin 
vermeld, werden hieronder integraal hernomen. 
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Deze die niet (meer) in overeenstemming zijn met de gewijzigde wet van 18 juni 2018, dewelke 
van dwingend recht is, dienen als niet geschreven te worden beschouwd.  
 
Hetzelfde geldt voor deze die geen toepassing meer kennen of voor eventuele onrechtmatige 
bedingen die erin zouden voorkomen. 
 
1. VOORWOORD 

Het samenleven in een wooncomplex vereist de naleving van bepaalde leefregels die onontbeerlijk zijn voor een 
rustig en ongestoord samenwonen. Wij rekenen op de bereidwilligheid en het begrip van elke eigenaar, 
huurder of medebewoner om op deze manier de leefkwaliteit in De Rode Beuk op een hoog niveau te kunnen 
houden. Indien alle bewoners volgende bepalingen naleven, wordt er geen afbreuk gedaan aan het 
wooncomfort waarop iedereen recht heeft. 
 

2. TOEGANG TOT HET GEBOUW 

2.1. Toegangsdeur inkomhal 
De toegangsdeur tot het gebouw mag via de parlofoon slechts geopend worden voor bekenden (ter preventie 
van inbraak, diefstal, vandalisme en brandstichting). Controleren of de deur dicht is.  
Voor de veiligheid mogen de voordeuren niet gesloten worden met de sleutels. 
Nalatigheid brengt de veiligheid van alle bewoners in gevaar. 

 
2.2. Toegangsdeuren tussen parking en traphal  
Dit zijn branddeuren. Ze mogen nooit open blijven staan zodat ze hun functie als branddeur optimaal kunnen 
vervullen. 

 
2.3. Parkeren 
Het is enkel toegelaten om voertuigen te parkeren op de daarvoor voorziene staanplaatsen. Enkel bewoners 
die een staanplaats hebben in de ondergrondse parking mogen hun voertuig stationeren op de voor hen 
voorziene parkeerplaats. 

De staanplaatsen zijn enkel voorzien voor mensen rechthebbende van de desbetreffende staanplaats. 
Het is ten strengste verboden te parkeren op de inrit van de parking of de manoeuvreerruimte in de ondergrondse 
parking.  

 
Het is ten strengste verboden in de garage (privatieve en gemeenschappelijke delen): 

- kinderen te laten spelen. 

- met fietsen, moto's enz. rond te rijden. 

- te roken, of er lucifers of lichtgevende materialen met vrije vlam te ontsteken. 
- benzine, olie, ontplofbare, onwelriekende ongezonde, schadelijke of andere ontvlambare producten te 
stapelen. 

- gebruik te maken van geluidmakende verwittigingstoestellen. 

- te parkeren in de in- of uitrij of op de plaatsen voorzien om te manoeuvreren. 

- de motor van een geparkeerd voertuig langer dan nodig te laten draaien. 

- de garagelokalen te bevuilen met vuilnis van welke aard ook. 

- dieren te laten rondlopen. 

 
Op de staanplaatsen mogen enkel voertuigen geplaatst worden. 
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3. HUISVUIL 
 

Vuilzakken mogen enkel bijgehouden worden in de eigen kelder of in een afgesloten bak op het terras. 
Iedere bewoner zorgt zelf voor het buitenzetten van zijn vuilniszakken. Het gebruik van reglementaire 
vuilniszakken van de stad is verplicht (De richtlijnen van Incovo primeren) : 

 
3.1. Restafval → In bruine vuilniszakken buiten zetten. 

 
3.2. PMD → In blauwe vuilniszakken buiten zetten. 
 
3.3. GFT → in witte zakken buiten te zetten 

 
3.4. Papier en karton → Samengebonden buiten zetten. 

Het huisvuil wordt opgehaald op vaste dagen. Hiervoor verwijzen wij naar de ophaalkalender voor de gemeente 

Machelen uitgegeven door Incovo. Het huisvuil mag, bij politiebevel, enkel op de juiste ophaaldag of de avond 

ervoor vanaf 19u00 buitengezet worden. 

 
3.5. Glas 
Glas hoort niet thuis in de afvalcontainers.  Incovo heeft in de gemeente Machelen hiervoor 
verschillende glascontainers voorzien. 

 
3.6. Ander afval dat niet behoort tot bovenstaande punten 

Voor ander afval kan men terecht op het gemeentelijk containerpark van Machelen. 

Openingsuren zijn terug te vinden op de website van de Incovo. 

 

4.  LAWAAI 

Het grootste probleem in appartementsgebouwen is het lawaai. U dient zeker te vermijden van lawaai te maken 

tussen 22 en 8 uur. Vermijd vooral : 

• dichtslaan van deuren 

• te luidruchtig afstellen van TV, Hifi, enz… 

• luid spreken en roepen in gangen 

• verplaatsen van zware voorwerpen en zwaar meubilair 

• het kloppen van nagels en boren van gaten in muren 

• het stappen met schoenen of ander lawaaierig schoeisel op harde vloeren (vb. parket) 

• was- en droogmachines laten draaien (tip: tapijt onderleggen kan de trillingen opvangen.) 

• elk hinderend geluid 
De bewoners worden verondersteld alles te doen wat nodig is om de buren (boven, onder en naast) niet te storen, 
zowel overdag als ‘s nachts. 
 
5. REINHEID VAN HET GEBOUW EN TERREIN 

Het is verboden: 

• in de gemeenschappelijke delen van het gebouw privékarweien van welke aard ook uit te voeren. 

• door de ramen en op de terrassen tapijten en bed- of tafellinnen uit te kloppen of eender wat naar 

beneden te gooien (denk eraan dat onder u ook mensen wonen). 

• Het is niet toegelaten wasgoed te drogen over de balustrades 

• auto’s of rijwielen te wassen in de garageruimte. 
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• roken in de gemeenschappelijke ruimtes en de parkeergarage 

• zwerfdieren te voederen 

 
Tevens dient al het nodige gedaan te worden om deze ruimten proper te houden. Wie de 

gemeenschappelijke delen bevuilt, wordt verzocht deze onmiddellijk zelf schoon te maken. 
 
6. ORDE IN DE INKOMHALLEN – TRAPHALLEN - PRUBLICITEIT 

Iedereen moet het nodige doen om de inkom –en traphallen proper en ordelijk te houden : 

• de brievenbussen dienen tijdig gelicht te worden. 

• elke bewoner dient er zelf voor te zorgen dat overtollig en/of ongewenst reclamedrukwerk 

opgeruimd wordt. Het drukwerk op de grond gooien is verboden. 

• enkel door de syndicus goedgekeurde naamplaatjes mogen aangebracht worden. 

• het is verboden berichten en/of affiches in de inkomhal op te hangen 
zonder voorafgaandelijke toestemming van de syndicus. 

• er mag niets (ook geen fietsen) in deze inkom –en traphallen geplaatst 
worden.  

 
De syndicus heeft het recht alle spullen, zonder voorafgaande verwittiging weg te nemen. En dit tegen 
een onkostenvergoeding van 100 €. 
 
7. VERHUIZINGEN 

• Het naar boven brengen van grote en/of zware voorwerpen dient uitsluitend te gebeuren met 
een liftladder of via de traphal. 

• Bij transport van goederen, vooral bij verhuizingen, dienen alle maatregelen genomen te worden 

ter voorkoming van schade aan de stoep, de inkomhallen, ingangen en trapzalen. 

• Elke verhuis moet verplicht gemeld worden aan de syndicus. 

• Elke nieuwe bewoner (eigenaar of huurder) dient zich bij de syndicus bekend te maken. 

 

8. UITERLIJK GEBOUW 

Niemand mag het uitzicht van zijn appartement wijzigen zonder voorafgaandelijke schriftelijke toestemming van 

de algemene vergadering. 

• Voorwerpen welke het algemeen uitzicht van het gebouw kunnen benadelen (zoals vb. 
schotelantennes bevestigd aan de gevel) zijn verboden. De RAL kleuren van de ramen en deuren 
moeten ook identiek blijven. 

• Het is verboden om eender welk opschrift, met uitzondering van dat van verkoop of verhuur, of 

eender welke reclame, aan te brengen. 

• Er mogen geen houtskool BBQ’s gebruikt worden op de terrassen. 

• Er mogen geen vuilniszakken op het terras geplaatst worden, deze mogen wel in afgesloten bakken 

staan. 

 
9. EIGENAAR-VERHUURDER 
 

Elke eigenaar die zijn appartement verhuurt, moet een exemplaar van dit reglement aan de huurder overhandigen 

en deze laten tekenen voor ontvangst zodat hij steeds kan aantonen dat de huurder het reglement heeft ontvangen 

en gelezen (zie bijlage). 
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Ook een bewijs van de brandverzekering van de huurders dient door de huurder overhandigd te worden aan 
de eigenaar.  
De huurders worden verplicht een  huurdersaansprakelijkheidsverzekering af te sluiten. 
 
In eerste instantie mogen er geen parkeerplaatsen verhuurd worden aan bewoners die niet gedomicilieerd 
zijn in deze residentie.  Op de Algemene Vergadering van 2023 werd beslist dat het eerst aan de syndicus 
gemeld wordt en dat de syndicus op zijn beurt berichtgeving moet 
uitsturen naar alle eigenaars zodat zij eerste kans hebben om eventueel te huren. De kandidaatstelling dient 
binnen de 30 dagen te gebeuren rechtstreeks aan de eigenaar. De syndicus zal hierbij enkel de eenmalige 
berichtgeving voor zijn rekening nemen. 
 

10. Huisdieren 

Kleine huisdieren worden toegelaten mits ze binnen de gemene delen (inkom, traphal, garage, tuin, …) niet 

loslopen. 

De kleine huisdieren worden gedoogd zolang ze niet voor overlast zorgen van lawaai, geur of welke reden dan ook. 

 

Huisdieren zijn niet toegelaten in de tuin. 

 

11. Gebruik tuin  

De gemeenschappelijke tuin dient na gebruik steeds ordelijk te worden achtergelaten. Gebruik voor evenement 

dient steeds voorgelegd te worden aan de RVME. De tuinen achterliggend van de appartementen op het 

gelijkvloers, behoren tot de mede-eigendom. De bewoners hebben er het privatief genot van maar mogen geen 

conceptuele wijzigingen toebrengen aan hun tuin.  

 

12. Gebruik stopcontacten kelderniveau 
De stopcontacten in de kelders en garage zijn aangesloten op de elektriciteit van de gemeenschappelijke delen. 
Dit is voor klein gebruik in de kelders maar niet voor grote verbruikers zoals elektrische wagens. Hiervoor dient 
een aparte kabel getrokken te worden vanuit de privatieve elektriciteitskast naar de kelders. 

  

13. BEHEER VAN HET GEBOUW 

Met vragen of problemen betreffende de gemeenschappelijke delen kan u steeds terecht op het telefoonnummer 
van de syndicus +32 9 280 80 34 of via het mailadres: vilvoorde@syncura.be. 

 
Het reglement is bindend voor alle mede-eigenaars, huurders én bezoekers en voor ieder die op het gebouw, of 

een deel ervan, enig recht van welke aard ook heeft. 
 
Het reglement is niet beperkend noch uitsluitend en kan ten allen tijde veranderd worden door de beslissing van 
de algemene vergadering of de raad van mede-eigendom én syndicus. 
 
Systematische overtreders van het reglement zullen door de algemene vergadering ter verantwoording 
worden geroepen. 
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V/ SLOTBEPALINGEN – KENNISGEVING – WIJZIGINGEN - TEGENSTELBAARHEID 
 
Slotbepalingen – kennisgeving – wijzigingen: 
Het ontwerp van voormelde reglement van interne orde werd tijdens de algemene vergadering 
van 26/02/2019 aan de eigenaars ter kennis gebracht en toegelicht waardoor de syndicus aan 
zijn kennisgevingsplicht heeft voldaan. 
 
De inhoud ervan werd tijdens voornoemde vergadering met de benodigde gekwalificeerde 
meerderheid goedgekeurd. 
 
Telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging/aanpassing van het reglement van 
interne orde besluit, zal de syndicus het bijwerken. 
 
In het kader van de uitvoering van zijn wettelijke taken, zal de syndicus het reglement van 
interne orde tevens aanpassen telkens wanneer dit nodig is ingevolge het wijzigen van de 
toepasselijke wettelijke regels.  
 
Hij behoeft in dat geval geen voorafgaande beslissing van de algemene vergadering maar zal er 
wel kennisgeving van doen tijdens de eerstvolgende algemene vergadering. 
 
Het reglement van interne orde kan – na voorafgaande afspraak met de syndicus – ter plaatse 
en zonder kosten door iedere belanghebbende geraadpleegd worden. 
 
Tegenstelbaarheid: 
Iedere bepaling van het reglement van interne orde en iedere beslissing van de algemene 
vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan ze tegenstelbaar 
zijn. 
 
Zij zij bindend voor elke titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op een kavel die stemrecht 
heeft of uitoefent in de algemene vergadering op het tijdstip van de goedkeuring ervan. Zij 
kunnen worden tegengeworpen aan de andere titularissen van een zakelijk of persoonlijk recht 
op een kavel, en wel onder volgende voorwaarden, voor zover men, in voorkomend geval, de 
overschrijving in het register van de hypotheekbewaarders heeft nageleefd: 
 
1° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen voor de vestiging van het 
zakelijk of persoonlijk recht, door kennisgeving die hem verplicht wordt gedaan door de 
persoon die het recht vestigt, op zijn kosten, op het ogenblik van de vestiging van het recht, 
van het bestaan van het reglement van interne orde en van het register, of bij gebreke daaraan, 
door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief van de syndicus bij een ter post 
aangetekende zending; de persoon die het recht vestigt is als enige aansprakelijk ten aanzien 
van de vereniging van mede-eigenaars en de titularis van het persoonlijk of zakelijk recht, voor 
de schade die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving. 
 
2° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen na de vestiging van het 
zakelijk of persoonlijk recht op een kavel, door kennisgeving die hem bij een ter post 
aangetekende zending wordt gedaan binnen dertig dagen na ontvangst van het proces verbaal, 
op initiatief van degene die dat proces verbaal heeft ontvangen overeenkomstig artikel 577-
6§12 van het Burgerlijk Wetboek. 
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