ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM.

der Resldenties " ANEMOON " em " IRIS "
te GENT, LOUSBERGKAAI.

HOOFDSTUK T.
ALGEMENE UITEENZETTING.

ARTIKEL 1 ¢ - Gebruik makend van het recht voorzien bij artikel
577/big, paragraaf 1 van het Burgerlijk Wetboek (Wet van: acht
juli negentienhonderd vier en twintig), hebben de medeéigenaars
zoals volgt, het statuut van het onroerend goed vastgesteld,
regelend al wat betreft de verdeling van de eigendom,. de bewa-
ring, het onderhoud en gebeurlijk de herbouwing van het .onroe-
rend goed,

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden welke hieruit kun=
nen volgen, worden als zakelijk statuut opgelegd aan alle mede-
eigenaars of timlarissen van zakelijke rechten, zo tegenwoor-
dige als toekomstige. Zij zijn dienvolgens onverandarbaar bij
gebreke van eensgezind akkoord onder de medeéigenaars; tenzi]
hetgeen hierna daarover bepaald wordt. Zij zijn tegenstelbaar
aan derden door overschrijving in het bevoegd hypotheekkantoor.

ARTIKEL 2 : Er wordt bovendien om te gelden tussen de partijen
en hun rechthebbenden, ten gelijk welken titel, een reglement
van inwendige orde opgemaakt betreffende het genot van het on-
roerend goed en de bijzonderhedern van het leven in gemeenschap,
welk reglement niet tot het zakelijk statuut behoort en kan ge-
wijzigd worden im de aangegeven voorwaarden.

Deze wijzigingen zijn rniet aan de overschrijving orderworper
maar moeten opgelegd worder aam degenen aan wie de rechten var
elgendom of genot op eer deel van het onroereud goed overge-
dragen worden.

ARTIKEL 3 : Het zakelijk statuut van het omnroerenrd goed ‘en het
reglement van inwerdige orde vormem het reglement van mede-
eigendom,

HOOFDSTUK II.
WONINGSTATUUT o
Sectlie I.

ONVERDEELDE MEDEEIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM.

ARTIKEL 4 : Het geheel van het gebouw waarop het tegenwoordig
reglement betrekking heeft, bestaat uit een eigendom, te weten:

y

/



een appartemeatsgebouw, op en met grond en aanhorigheden, zoals
beschreven in de basisakte waaraan dit reglement gehecht is.

ARTIKEL 5 : De eigendomsrechten van ieder bezitter van een
welkdanig deel van de eigendom, zijn samengesteld uit een pri-
vatief gedeelte en uit een onverdeeld gedeelte, welke een ge-
heel vormen dat niet meer mag verdeeld worden, ln deze zin dat
de beschikking van het privatief gedeelte, ipso facto de be-'
schikking van het onverdeeld gedeelte met zich draagt, zonder
dat het uit onverdeeldheid treden mag gevraagd worden voor welke
reden het ook weze,

Het vervreemden, onder welke vorm ook van het privatief ge-
deelte, brengt uit volle recht de vervreemding van het onver-
deeld gedeelte mede, '

De hypotheek op het privatief gedeelte heeft eveneens betrek-
“king op het overeenstemmend deel der onverdeeldneid,

ARTIKEL 6 : De gemeenschappelijke delen van het onroerend goed
omvatten namelijk :

De grond, de scheidsmuren, het betonpen geraamte van- het onroe-~
rend goed, de uitwendige versieringen van de gevels, -de buiten-
zijde 'van de vensters met uitzicht op de straat of op de koer,
de balustraden, de leuningen van balkons en vensters, rolluiken,
en schouwen, de leidingen van alle aard voor water, gas,, elec-
triciteit, alles tot -aan de ricol, behoudens nochtans: de’ delen
van deze leidingen binnen de appartementen of de lokalen? die
van de appartementen, bergingen, garages, afhangen, indfen deze
leidingen tot uitsluitend en particulier gebruik van deze ap-
partementen, bergingen, garages en lokalen dienen. ' .=

De ingangen met de deur, de portalen en voorhallen, de- trappen,
de rustingen, de doorgangen en tussengangen der kelders, de vol-
ledige 1ift en machines, het dak, alle delen van het onroerend
goed, welke niet zullen bestemd zijn tot het uitsluitend ge-
bruik van één der medeeigenaars of welke gemeenschappelijk zul-
len zljn volgens de wet van acht juli negentienhonderd vier en
twintig, en het gebruik.

ARTIKEL 7 : Elke private eigendom zal omvatten : de samenstel-
lende delen van het appartement en garages, met uitsluiting

van de gemeenschappelijke cdelen en namelijk de vloer of vloer-—
"bekleding met hun steun, de inwendige scheidswanden met de
deuren, de gemeenheden der scheidswanden, welke de appartemen-—
‘ten en de garages onderling afscheiden, de binnenzijde van de
vensters met hun luiken of rolluiken en leuningen, voor zover
als deze elementen zich bevinden aan de binnenzijde van het
appartement ; de deuran der rustingen, alle inwendige leidingen
der appartementen, de autostandplaatsen en garages, de particu-
liere gezondheidsinstallaties, de delen in glas van deuren en
vensters, de bekleding van de zoldering met de versiering, de
inwendige zolderbekleding en versiering, samengevat al hetgeen



zich bevindt bimnen de appartementen, en garages en hetgeen
tot ultsiuitend gebrulk bunner eigenasars of ingebruilknamers
dient en zelfs hetgeen zich bulten deze plaatsen bevindi, mear
tot uitsluitend gebrulk van geszegde plaatsen dient (Yoorbeeld
particullere meters en leidingen van water, gas, electriciteldt,
telefoon, enzovoortl.

ARTIKEL 8 : Tedere elgenasar heeft het recht te genieten van en
te beschikken over ziin privatieve delen binnen de grenzen be-
paald door dit kontrekt en op voorwaarde niet te schadsn aan

de rechten der andere elgensars en niets te doen dat de stevige
held van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen.

Tedereen kan volgens goeddunken de inwendige verdeling van zijn
plaatsen wilzigen, maar onder zijn verantwoordelijkheld ten
overstaan van verszakkingen, beschadigingen en andere ongelukken
en ongemakken die hiervan hei gevolg zullen zijn voor de gemeen
schappelijke delen en de plaatssn der eandere elgenaars.

Het is asan de elgenaars verboden, zelfs binnen hun private lo-
kalen, enige wijlzlging aen de gemeenschappelijke zaken te bren-
gen, behoudens hetgeen in overesenstemming i1s met wvolgend artikel
Het is aan ledere elgenaar van privatieve delen, appartementen,
autostandplaatsen of garages, verboden dit in verschaidene
privatieve delen onder te verdelen, behoudens hetgeen in de
bagisakte voorzsien is-°

Het is toegelaten twee privatleve delen van een zelfde verdie-
ping, im een enkel te verenigen en deze vervolgens terug te
verdelen volgens de oorspronkellike schikking.

ARTIKEL, 9 : De werken van wijzlging san de gemsenschappeliijke
delen zullen slechts mogen uligevoerd worden wet de goedkeuring
van de algemene vergadering der mededigenasars, beslissend met de
meerderheld van de deie/vierden der stemmen.

ARTEREL 10 ¢ Niets van wat betreft de still en de hammonle van
‘het gebouw, zelfs indien het gaat om private delen, zal mo-
gen gewlizicd worden dan bij beslissing van de algemens verga-
dering genomen met een meerderheld van ds drie/vierden der
stenman,

Hetzelfde zal gebeuren namellik met de ingangsdeuren van de
privatieve delen, met vensters, leuningen, balkons, rollulken
luiken op gelitkvloers en verdiepingen en alle delen, welke
zicntbaar ziin van de straat af en dit selfsz voor wat het
gehlilderwerk betreft,

ARTIXEL 11 ¢ De elgensars zullen zonneblinden kunnen aanbrengen.
De eigenaars zullen private draadloze posten, telefoon of tele~
visie mogen sanleggen en er gebruik van maken volgens het poli-
tiereglement en op zodanige wiljze dat de inwoners van het ge-
bouw niet gestoord wordsen.




De telefoon mag aangelegd wordenm in de privatieve delen op
kosten en risico van de respectievelljke elgenaars.

ARTIKEL 12 : Iedere eigenaar zal door de algemene vergadering
gemachtlgd kunnen worden in de gemene muren, openingen te ma-
ken om de privatieve delen waarvan hij elgenaar zal zijr, te
doen verbinden met de aangrenzende huizen op voorwaarde de
voetstukken in acht te nemen en de stevigheid van het gebouw
niet in gevaar te brengen.

De algemene vergadering zal deze toelating aan bijzondere voor-
waarden ondergeschikt kunnen maken. Dezelfde toelating =al aan
huurders kunnen verleend worden, indien hun respectievelljke
elgenaars hiermede instemmen.

ARTIKEL 13.: De garages zullen geen andere bestemming mogen
krijgen dan deze van gebrulkelijke garages voor particulilere
rijtuigen, motorfietsen, rijwielen en kinderrijtuigen.

Sectie II;_
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BEHEER VAN HET GEBOUW,:

ARTIKEL 14 : Er wordt door de algemene vergadering der mede-
eigenaars berocep gedaan op de diensten van een beheerder al

of niet gekozen onder de mede&igenaars, overeenkomstig artikel
68 ; hij is gelast met het algemeen toezicht over het gebouw
en namelijk over de uitvoering van de herstellingen aan de
gemeenschappelijke delen.

ARTIKEL 15 : De algemene vergadering der medeéigenaars is op-
perste meesteres van het beheer van het gebouw; voor zover het
faat om gemeenschappelijke belangen.

ARTIKEL 16 : De algemene vergadering is slechts degelljk samen-
gesteld wanneer zlj voldoet aar het artikel zes en twintig.

De vergadering bindt door haar beraadslagingem en beslissingenrn
alle medeg&igenaars, vertegenwoordigd geweest of miet, voor de
punter, welke op de dagorde staan.

ARTIKEL 17 : De algemene vergadering wordt volgens de statuten
ambtshalve gehouden elk jaar, op de dag, het uur en de plaats
door de beheerder of degene die er de functies van waarneemt,
aangeduid.

Buiten deze verplichtende bijeenkomst wordt de vergadering
samengeroepen door de zoryen van de Voorzitter van de vergade-
ring of door de beheerder, zo dikwijls als het nodig is.

zij moet in alle geval samengerocepen worden wanneer dit gevraagd
wordt door de eigenaars die tenminste vijf en twintig ten
honderd van de duizendsten van het onroerend goed bezitten.
Ingeval de voorzitter van de vergadering of de beheerder dit
nalaat gedurende meer dan acht dagen, te rekenen vanaf de dag



dat hij hlertoe verzocht werd, zal de vergadering degelljk sa-
mengeroeapaen worden door één der medeelgenaars.

ARTTIKED, 18 : De ultnodigingen geschlieden blj sangetekende brief,
tenminste acht werkdagen en ten hoogste veertien werkdagen bij
voorbaat ; de ultnodiging zal eveneens degelilk gebeuren, in-
dien degze aan de elgenaar overhandigd word:t tegen ontlasting,
door deze laatste getekend.

De algemene vergadering, bij eenvoudige meerderheid wvan stem-
men, kan beslissen dat de ultnodigingen mogen gebsuren door
espvoudige briesf, behoudens de hierna voorziene gevallen.

ARTIKEL 19 : De dagorde wordt opgemaakt door diegene die uite-
nodigt.

Alle punten van de dagorde moeten op de uitneodigingen op een
duidelijke en klare wijze wvermeld zijin.

De beraadslagingen nmogen slechtz gaan over de punten vermeld
op de dagorde ; nochtang staat het de laden van de vergadering
vei] van gedachtem te wisgselen betreffande andere aangelegen-
neden, doch tengevolge van deze gedachtenwisgelingen mag er
geen enkele berssdslaging gehouden worden met bindende kracht.

ARTIKEL 20 : De algemene vergadering iz samengesteld door alle
medeglgenaars, welk aantal dulzendsten ieder vaphen ook moge
bezitten.

Tndien de behearder geen medeeigenaar 1s, zal hil niettemir op
de algemene vergaderimgen ultgenodigd worden, doch hij =zal er
op tegenwoordig zilir allesen met faaépi@gamd@ en riet met bew
raadslagendes stem.

Bvenwel, indien hi}] van de medeBigenaars, die de vergaderiag
niet bijwonen, volmacht had gekregen, zou de heheerder ertosz
gehouden zijn hen te wertegenwoordigen sp er im hun plaats te
stemmen, volgens hun geschreven ondersichtingen, dle aan het
proces-verbaal van de vergadering zullen gehecht blijven.

Met ultzondering van de behesrder mag nismand een medesigenaar
vertegenwoordigen indlen hij zelf geen medeglgenaar is of in-
dien hij, hebbende op het gehszel of een gedeelte van het on-
roarend qaaé gen zZakellik recht of recht van genot, vanwege
cen medesigenaar volmacht heeft gekregen deel te nemen aan de
algemene vergadsringen éen er in =21in plasts te stemmen ; geen
enkel ander persoon wordt tot de vergadsring toegelaten.
Evenwel mag een medeéligenaar door zijn echbgenoot vertegenwoor-
digd worden.

Dare volmacht sal geschreven moeten z2iin en uitdwﬁ”%a?ijk | ST
dingen of 2i] algemeen 1s ofwel slechts de beraadslagingen be-
treft in betrekking met zekere zaken, woelke zij mal bepuler.
Bij gebreke van dit beding zal de wolmacht als niet bestaande
gelden tegenover de andere medeelgenaars.




In het geval dat, ingevolge een openvallen van nalatenschap of
andere wettelliike ovrseak, de elgendom van een gedeelte van helb
onroerend goed komt btoe te behorven aan onverdeelde mededige-
nagrs, zowel neerderharige sls minderjarige of onbekwame, het-
zii aan een vruchtgebruiker,of san een blote elgenaay, zullen
allen moeten ultgencdigd en szamengerocepen worden en zil zullen
het recht hebben de vergadering blij te wonen, met raadplegends
stem, doch zij =zullen één onder hen moeten kilezen, als verte-
genwoordiger met beraasdslagende stem, die zal stemmen voor
rekening van de gemeenschap van de onverdseldheld in Xwestie.
De lastgeving, welke hem zal gegeven worden of het procesg-ver-
baal wvan zljin verklezing, zal zan het proces-verbaal der alge-
mene vergadering moeten gehecht blilven.

ARTIKEL 21 ¢ Voor de tijd welke zl} bepaalt en blj eenvoudlge
mearderheld van stewmen, duldt de vergadering haar voorzitter
en twee hijeltbters man @ 21} kunnen herkozen wordan.

ARTIKEL 22 : Het buresu van de algemene vergadering is samen-
gesteld ult de voorzitter bijgestasn door twee bijsitters eng
bij ontstentenis, ult de voorzlitter bljgestaan door twee teygen-
woordige elgenasrs mebt het grootste aantal dulzendsten.

Ingeval van afwesigheld van de voorszltter wordt dit amht waar-
genomen door één der bijzitters.

Het bureau, op deze wljize ssmengesteld, duldt eventueel een
secretarlis aan, die geen eigenaar hoeft te zlin.

ARTIKEL 23 : Er wordt een aanwesighelidslijst biljgehouden, welke
acht verklesard wordt door de voorzitter van de vergadecing,
door de bijzitters en de secretaris.

ARTIKEL 24 : Dae beslissingen worden in verhouding ven het aan-
tal stemmen der stemgerechtigden genomen door de meerdarheld
van de tegenwoordige of vertegenwoordigde elgenaars, bashoudens
in het geval waarin een grotere meerderneid of zelfs ds esenpa-
righeid van stemmen gevorderd wordt door dit statuut of het
reglement van inwendige orde. :

Wanneer de eenparigheld verelst wordt, moet deze nlet verstaan
worden als de eenparigheld van de leden tegenwoordig of vertew
genwonrdigd op de algemene vergadering, maar a2ls de eenparig-
heid van de eigenadrs, wijl de afwezigen beschouwd worden als
zich verzettend tegen het voorstel.

De hesllissingen betreffende het genot van de geneenschappelijke
delen, elsen glechts de meerderheld der stemmen.

Gedurende het bouwen van het onrcoerend goed, zal de algemene
vergadering kunnen beraadslagen over al hebtgeen in betrekking
staat met de gemeenschappelliike delen in opbouw, doch deze he-
slissingen mosten genomen worden mel een meerderheld van de
drie/vierden der stemman.




medegligenaars begchikken ieder over avenvesl
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ARTEKEL 26 2 Om q&ldig te kuﬁnén bmraa&”laqamy mée%en op de
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Indien de vergadering aen dezme voorwaarden niet beantwoordt
zal een nieuws vergadering samengeroepen worden zo VEoeg moge-
1ijik binnen de veertlen dagen, met deze=lfde dagorde en deze
zal beslissen, welke ook het aantal van de tegenwoordlge leden
weze en het aantal dulmendsten dat vertegsnwoordigd. ig, behou-
deng in het geval woarin de eenpavigheld gevorderd wordt.

ARTIKEL, 27 : De beheersrekeningen van de beheerder worden

aan de goadkeuring van de gewone algemene vergadering voorgeée
legd i de beheeprder zal dezme een maand te voren aan de mede-
elgenaars moaten mededelen. De voorzltter en de twee bijzit-
ters hebben volmacht deze relkeningen, samen met de verrechte
vaardigende stukken, na te zien ; =i)] =zullen aan de vergade-
ring een verslag van hun opdracht moeten uitbrengen en hun
voorstellen doen.

De medeflgenaars zullen aan de ladeh van het bureau en aan

de beheerder de verglissingen bekendmaken, welke zi} in de re-
keningen =zoudsn vastgesteld hebben.

ARTIKEL 28 : De beslissingen van de algemene vergadebing wor-
den vastgelegd door de processen-verbaal, lngeschreven in een
bijzonder register en getekend door de voorszitter, de bije
zitters, de sscretaris en de eigenaars, die sulks vragen.
Tedere madegigenaar mag het reglsiter raadplegen en hiervan
afschrift nemen, zonder het te verplaatsen, op de plaats aan-
geduid door de algemens vergadering voor de bewaring en in
tegenwoordigheid van de beheeprder, die het bewaart, evenals

de andere archieven van het behser van het onrosrend gosd raad-
plegen en hiervan afschrift neman. '

sectle ITY.
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VERDELING VAN DE LASTEN EN GEMEENSCHAPPELIJKE ONTVANGSTEN.
PRINCIPE o

ARTIKEL 29 : Exr bestaan particuliere metersg voor gas en elec-
tricitelt voor @lk appartement en bij¥ondere meters voor de
gemeenschappellike delen.

Het individueel verbruik van de particullere meters valt ten
laste van elke gebruiker en het verbruik van de bljizondere
neters voor de gemeenschappelijke delen valt ten laste van de
gemeenschap der medeéigenaars in se verhouding van hun dul-
zendgten in de gemeenschappelljike delen,




Tngeval ey slechts één algemens meter zou zijn voor het stads-
water, dan zal het abonnement van deze meter beschouwd worden
als een gemeenschappeliike uitgave, '

CARTIKEL 30 ¢ Vanaf helt ogenblik dat het gebouw bewoond wordt,
onafhankelljk of het opgeleverd is dan niet; is de gemeenschap
op haar kosten en door tussenkomst van de syndicus, verplicht
met een erkende fivma, een onderhoudskontrakt af te slullen,
voor wat betreft de 1iftinstallatie.

Deze opsomming Ls nilet beperkend.

BT JDRAGEN,

ARTIKEL 21 : Alle lasten van onderhcid on verbrulk der gemeen-
schappeliike delen worden normaal gedragen door de medeglgensars
valgens de duisendsten in de gemeenschappeliike delen bepaald
in de verdelingstabel die in de bagigakbte is opgenomen,

Dit regime heeft een forfaltair karakter voor alle ultgaven,
ter vwitzondering van depe waarvan sprake in de baslsakite, ondey
de titel " VERDELING VAN SOMMIGE LASTEN TUSSEN RESIDENTIE
ANEMOON EN RESIDENTIE TRIS.H

Behoudens andersluldende overeenkomst neemt het asndeel in ds
gemeenschappelijke uitgaven aanvang vanaf het ogenblik dat de
ondernemner de in ontvangstname vraagt.

De algemene vergadering kan op elk ogenblilk, bij meederheid

van de drie/vierden der stemmen, beslissen tot het plaatsen of
wegnemen van de gpeclale tellers voor alle algemene diensten
{(water, gas, electricitelt, verwagming) en evencens tot elke
wijze van verdeling -afgezien van dese hilerboven- van de ultga-
ven die deze diensten betreffaen,

SAMENSTELTLTNG

ARTIKEL 32 3 De gemeenschappeliike lasten omvathen nameliik :

1/ bDe gas, electrlcitelt en het stadswater voor de geneenschap-
pelijke delen,

2/ De eventuele vergoeding van de behserder of van de secreta-
b T

3/ De kosten van sankoop, onderhoud, herstel en vervanging van
de gemeenschappellike meubllering.

4/ Het bedrag der verzekeringspremlzh die door de behesrder
aangegaan worden in het gemeenschappelliik bslandg.

5/ De aankoopkosten der vullnisbakken en de verschillende be-
nodigdheden van de kulsvrouw wvoeoor het rvelnigen en onderhou-
den van het gebouw, en in hebt algemeen, alle noodzakelljke
ultgaven voor het onderhoud van de gemeenschappelijke delen.

L T F T,

ARTTIKEL 33 : Alle kosten in verband met de 1ift worden verdeeld
onder de elgenaars der appartementsn alleen van Residentie




Apemoon in vierhonderd twintig/vierhonderd twintigsten, en
onder de eigensars der appartementen alleen wan Residentie
Iris in vijfhonderd 6uxciqfv1“"hmmﬁaﬁd gertigatens.

HERSTELLINGEN BN WERKEN.

ARTIKEL 34 : De herstellingen aen werken worden verdeeld in
drie categorién : dringende herstellingen,; onontbeerliijke
maar niet dringende herstellingen, en niet noodzakelijke hep-
stellingen en werken.,

DRINGENDE HERISTELLINGEN.

ARTIKEL 35 : Voor de herstellingen van volstrekt dringende
aard, soalg gesprongen water- of gaslelidingen, uvitwendige
buizen, dakgoten, ensovoort, heeft de beheorder volmacht om
ze te laten uitvoeren zonder hievvoor de toelating te vragen,

OHONTBEERLIJKE MAAR NIET DRINGENDE MERSTELLINGEN .

ARTIKEIL 36 : Tobt deze herstellingen wordt besloten door de
leden van de behearraad,

De beheerraad Zal rechter zlin om te oopdelen waebt een ononte
heerliike maar niet dringende herstelling is.

NIET NOODZAKELIJKE HERSTELLINGEN BN WERKEN.

ARTIKEL 37 : Deze werken en herstellingen zullen noeten gé-
vraagd worden door de elgensars van tenminste één/vierds der
dulzendsten en zZullen onderworpen worden aan een bulbtongewone
algemene vergadering.

Tot dese werken zal slechts nmogen besloten worden door de
elvgenaars, dle met de driﬁfvieﬁden der stemmen gunstig stemmen
voor het voorstel dat aan hun beglisgsing wordt onderworpen.

ARTIKEL 38 : De medséicgenaarsg z2ullen door hun appartementen

en garages doorgang moeten verlenen veor alle herstellingen

en schoonmaken van de gemeenschappelijle delen.

Deze doorgang zal nieat m%;on gevraagd worden ven vijftien jull
tot vijfiien september, Lenzi] het om dringende herstellingen
HOU gaan.

Indien de elgenaars of bewoners afwesig mijn, 2lin 21 ver-s
plicht een sleutel van hun appartement an garage te osverhandl-
gen aan een lasthebber, wonends In de omgeving, lasthebber van
wie de naam en het adres zullen moeten ter kennisg gebgacht
worden wvan de beheerxder, derwijze dat nen tosgang kan hebben
indien het nocdmakeliik is.

De madedligenaars zullen zonder vergoeding alle hew @Liimg@n
aan de g&m@@nuchappawmj}@ delen moaten dragen, waartos zal




beglobton worden volgens de voornpoomde voerschrifton, L var.

houding tot hun aasntal duinsndsten,

SELASTINGEN
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ARTEIKF
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dom worden gelegd
aelgenaars verd ld werrdan
de gemaens ﬁhmpa 1ijke delen va

39 ¢ Tensi] de belastlogen i Ffonde het
ehtstreeks door de bhegbuursmacht
o 2ullen dese belasgbld
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ARPIEEYL, 40 : De verantwoordelld] het onvoerend goed
{artikel 1386 van hel Bure : en over het algemesen
alle lagten van hebt onroerend goed vorden verdesld volgens de
Formule van maﬁ@@iqonduﬂ vaol moveel het gaat, wel te verstaan,
om gemeenschappelijke zaken en onverminderd hek verhaal, dat
de nededigenaars sounden lounnen hebben tagen dlegene wiens ver-
antwoordeliikheid op het spel : Eoon of meda-

elgenasy,
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ARTIKEYL 41 @ Ingeval esn medeligenaay de gemneensch
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De beheerdeyr zal hiersan al zlin zorgen moeten besteden, hi]
zal de premi@n vereffenen als gemeenschaoppellike lasten, teruge-

fnd

betaalbasy in verhouding tob ledars rechiten in de medegigendom.
De maededlgenaars zullen @th&éem #ijn hun medewerking te ver-
lenan, wannear deze hen zal gevraagd worden, vooir het afslulten
van deze vergzekaringen en voor het ondertekenen van de nodlgs
akten; bij gebreke hiervan 2al de beheerder deme rechtens en
zonder aanmaning in hun plaats kunnen tekenei.

ARTIKEL, 44 : Teders elgenaayr zsal recht bebben op een exemplaar
der polissen,

ARTIKEL 45 : Indien een bilipremie verschuldigd is wit hoofde

van het beroep, ultgecefend door één der medetigenaars of ult
hoofde van het personsel dabt hii in dienst heeft of meer algew
meen voor alle persconlijlke redenen wvan één der medeeigenaars
zal deze bijpremie unitsiuitend ten laste van dezs laatste wvallen

ARTTIKEL, 46 : Ingeval wvan ramp sullen de vergoedingen, ultge-
keerd krachtenz de pollis, door de heheecder gelnd worden in
tegenwoordigheid van de madeBligenaars, cangeduid door de ver-
gadering, met de last dese ir de bank of elders neer te ledgen,
im de voorwaarden door deze vergadering vastgesteld.

Doch er zal mocdzakelljkerwlize rekenlng moeten gehouden wordem
met de rechten van de bevoorrechte en hypothecalre schuldelsers,
hern terzake door de wetbtten verleend en dit beding zal hen geen
enkel nadeel kumnen berokkenen § hun tucsenmkomst zal derhalve
moeten gevraagd worden waar het veoorszien is.

ARTIKEL 47 : De bemuttiging van deze vergoedingen wal als volgt
geregeld worden ¢

a/ Indien het ecer gedeeclialijke ramp 18, #4841 de behserder ds
vergoeding, door hem onbvangen, aanpwoenden om de geteisterde
plasts terug in goedse ztaabt te bﬁmpg“ﬁu
ITndien de vergoeding ontosrelkend is om de herstelling uil
te voeren, zal de behearder de aanvulling laner ten laste
van alle medeBligenaars behoudens het vaerhaal van dewme laat-
sten tegen diegene die, ult hoofde van de herbouwlirg een
waardevermeerdering van =zijin goed zmow verkrijgen an Lot be-
Loop vam deze waardevermoesrdering.
trdien de vergoediag de uitgavem van de hsrstellling oveis
treft, verkrijgern de mzdedigenaars het overschot, irn even-

@digh@id van hup dulzerdzten ik de gemeens @nﬁpgﬁimak@ delen.

b/ Indlea het sen volledige ramp geldt, zmal de vergoeding tot
het herbouwes aangewerd wordenm, tenzii de slgemene veryade-
ring der medezigemsars er anders over beaglist, met ecen
meerderheid van de dria/vierden ip de geheelheld der aaa-
deler in de gemeenschanpellike delean.
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doend bedrag is afgesioben, sullen alit het recht hebben voor
elgen rekening een assnvuillends versekering te nonen opn vooo-
waaprde hiervan alle lasten en premién be dragen.

Tn beide gevallen aullen de belanghebbande elgenaars alleen
recht hebben op het overschot der vergoeding, die zou kunnen
uiltgekeerd worden lngevolge dege aanvulliende versekering, en
alieen hierover kunnen beschikken.

ONCGEVALLEN ,

ARTTHREL 49 ¢ Doop de zozgen wan de bzhasrdser zal een verselge
ring afgesloten worden tegen de ongevallen, die sich zouden
kunnen voordoen door het qeh&wik@n der Lift, het slachtorfer
wane, ean bewoner wvan het gebouw of een devde, vreemd aan hetb
gehouw . ‘

Het badrag veor hetwelk deze verzekering genomen wordbt zal
vastgesteld worden door de algemene wvergadering. :

De premién zullen betaald worden door de beheerder, aan wie i)
zullen terugbetaald worden door elk der medeligenaars in even—
redligheid wmet hun respectievellijke dulzendsten. DLt geldt evens
geng voor de versekering die wost afgegloten worden voor onge-
vallen die de kulsvronw zouden kunnen treffen.

De eerste verzekeringen zullen afgesloten worden door de be-
haerder,

HOOPDSTOK 1TXT.,
REGLEMENT VAN TNWENDIGE ORDE.

ARTIKEL 50 ¢ Br wordt tussen de nededlgenaars overgegaan tot
het opmaken van een Reglement van Inwendige Orde, bindend voor
hen en hun rechithebbenden, en dat slachis zal owijw*gd kunnen

twee/derden der stemmsne

De wijsigingen zullen onder hun datum in de procassen-verbaal
der algemene vergadsringen mosten vermeid worden en boveandien
ingelast worden in esn bijzonder boek,; genocsmd ¥ BOEK VAN BEHEER
door de beheerder bijgehouden en dat in aaneensialtendas tekss
het woningstatuut, het reglement van lnvendige ovde en de wijzi-
gingen wsal bevabian.

ARTIKEY, 51 : In gewval wan vervrzsemding van sen deel van het one-
roerand goed, Hai de partii, die wvervreomdb, op een gans bij-

[y

zonders wijze de ﬁan& cht van de nisuwe belanchobbende moeten
vestigen op hed bestaan van dit boel van beheer, en hemn wlino-
digen hiervan k@n&_g e nemen, want de nleuwe helanghebbende
mal allieen door het feit elgenaar of rechthebbende van geliik
welk deel van het onreerend gosd te zlin, in de plaats treden
van alle rechten en verplichtingen die wvoortspruiten ult de
heslissingen bevat in dit boek wvan behear en hi) zal genoudan
slin zlech ernaar te gedragen, evenals ziin rechthebbenden.




Bectlio YV,
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ARTIKEL 52 ¢ De schilderwerken der gevels, zowel asin de voors
ala achtersljde, erin begreven de ramen, leuningen en venster
luiken, sullen mosten plaatsgerlipen op de tiidstippen bepaald
volgens een plan, opgesteld door de algemens vergadering en
ondeyr tossicht van de bshesrder.

Wat de werken aan de privatleve delen betreft, waarvan het one
derhoud de harmonle van het gebouw aanbelangt, deme zullen ten
gepasten tljde mosten ultgevosrd worden door ledere sligenasr;
derwijze dat het gebouw zijn uitricht ven zorg en gosde staat

van opnderhoud bewaart,

=
Ge
i3
ARTIREL 53 ¢ Deg elgenaargs zullen de schoorstenen, kachels en
aovens die tot de plaatsen welke zl] bewonen m@hoz&ﬁg en als

er ziin, mosten laten vegen, telkens het nodig zal zijn en ten-
minste eens per laar, en wel deze waarvan z2ij gebrulk maken,
Zi1 zullern dit aan de beheerder bhewljzen.

UITZICHT
ARTIKEL 54 3 De méd@éﬁg@ma rE @f ‘de ingehrulknemers van de

appartementen zullea asan de vensters er op de balko
kentelkens, noch reklameborden, eetkasties, Linnesn ew
voorwerpan nogen plaatsen ; het ﬁlﬁﬁ@wcﬂ var BT @@tkagﬁj@
wordt toegelaten op Jde terrassen van de 1g.

Sectis VI

INWENDEGE ORDE

ARTIKEL 55 ¢ De m@d@%ige*a@w& zullen slechis la de bergingen
mogen hout zigen, hakker of breken-

Het hout en de kolen, wanneeyr ze gebrullt worden, éHiiQF slachts
s morgens vodr tlen uur mogen naar boven gedragen wordend

ARPIXEL 56 3 De gemeenschappelijke delen, nameldjk de ingangs-
hall, de trappen i de achbterult, zulles altliid vri) moeten
genouden worden ; dieavolgens zal er noolt om het even wat
mogen aangehaakt wordss A

nit wverbod treft in het blizonder rljwielen en xindervijtulgen.
De tapijten mullen sleachits moger uitgeschud esn witgeslagen
worden op de plaatsesn door de algemene vergadering bl] meerder-
heid wvan stemmen aangaduid,

[l

ARTIKEL 57 : Op de rustingen en im de cangen zal er q@mn axkal
huishoudelijk werk mogen verricht wordew, zoals helt ultborste-
lew van tapiiten, beddegood, kledipmgstukken, meubelen, het
postsal van schoeren, &uzoVoort,




ARTIKEL 58 : Hebt ig volatrekt verboden in het gebouw gashulzmen
in rubber of bulgbare buiszen aan te wenden, de gasaanslultingen
wullen met vaste bulzen moeten gebeuren. ‘

ARTIKEL 59 : De medeéigenaars, evenalg hun huurders of inge-
Cbruiknemers ven de appartementen zullen slechits honden, katten
en vogels mogen houden, ten titel van verdraagzsaamheld ; in-
dien evenwel een of andere dezer didren een ocorzaak van. stoor-
niz in het gehouw zou zijn, door gerucht, veuk of anderszins,

" zou de algemene vergadering, bij] eenvoudige meerderheid: dex
stemmen kunnen bevelen, dit gedogen in te trekken voor het
dier dat ocorzaak dezer stoornis is.

Indien de eigenaar wven het dler zich niet naar de beslissing
van de vergadering =zou gedragen, =zal deze de betallng van een
som kunnen opleggen, welke tien frank per dag vertraging zal
kunnen bedragen, te beginnen van de betekening der beslissing
van de algemene vergadering en het bedrag wan deze dwangsom
zal in het reservefonds gestort worden, alles onverminderd de
beslissing van de vergadering te nemen met een meerderhelid van
de drie/vierden wvan de stemmen en ilnhoudende ambtshalve ver-
wijdering van het dier door een maatschappli der Dierenbe-
scherming . :

Sectie VIIT.
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RUST - ZEDELIJKHEILID.

ARTIKEL, 60 : De medeeigenaars, hun huurders, de dienstboden en
andere bewoners van het gebouw zullen altijd het gebouw moeten
bewonen op een burgerlijke en eerlijke wijze en ervan genieten
cals ¥ een goed famillevader U,

7Zij zullen ervocor meeten sorgen dat de rust van het gebouw op
geen enkel ogenblik gestoord wordit door hun handel ingen, deze
der leden van hun familie, van de lieden in hun dienst, van
hun huurders of beazoekevrs.

zi} mogen zelf noch anderen een abnormaal gerucht maken, het
gebruik van muzlekinstrumenten en namelljk wvan radioapparaten
is toegelaten, doch de bewoners dies ze laten werken zijn ult-
drukkeliijk gehouden te vermijden dat de werking van deze appa-
raten de andere bewoners wan het gebouw stoort en dit &p ge~
1iik welk ogenblik van de dag of de nacht, '

ARTIKEL 61 ¢ Indien in het gebouw electrische apparaten worden
gebrulkt die storingen teweegbrengen, zullen deze apparaten
moeten veorzien worden wvan toestellen, welke deme stoornlasen
uitschakelen of ze vermindereny op zulke wijze dat zij de goede
radiophonlache ontvangst niet beinvliosdan.,

Geen enekele motor mag in het gebouw geplaatst worden ; met
uwitzondering van degene welke de 1ift doet werken, evenals de




apparaten voor het relnigen en het boencn, de koelinstallatiles
en dewne van de algemene verwarhing, en de motoren der huilshoudes
1ijke apparaten.

ARTIKEL 62 : De huurovereenkomsten, door de eigenaars en viuchb-
gebruikers afgesloten, zullen de verbintenlis der huurders.
moeten bevatten op burgerliljke en eerliike wljze te wonen, met
de zorgen van aeen goed famllievader, aj»ws cvaercenkomstiyg de
voorschriften van dit reglement van medaelgendom, waarvan zi)
erkennen kennlz te hebben genomen.

Elk appartement mag slechts in bezit genomen worden door de
personen van édén enkele Ffamilie, hun gasten en hun dienstboden.

ARTIKEL 63 : De medegigenaars en hun rechthebbenden mosten vole
doen aan alle lasgten der gemeesnte, der politie on d@f ‘wegen.

Sectie IX.
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BESTEMMING DER LOKALEN.

ARTIKEL 64 : ITn het dgebouw mogen er geen winkelaktivitelten ulie
geoefend worden.

De ilokalen zmullen mogen bestend worden tot de uitcefening van
een vrij beroan.

De geneesheren worden slechts toegelaten hun bhercep uit te oefe-
nen in het gebouw, wanneer zlj geen speclalisten van besnette-
1ijke of wvenerische ziekiten zijn en op voorweards dat zlj niet
schaden aan de rust of de hygléne van hat gebouw.

ARTTKET, 65 1 Het is verboden, bhehoudens toelating van de alge-
mene vergadering, publiciteit te voegen op het gebouw § geen
enkel opschrift zal mogen aangebracht worden op de vendtérs en
kalkons, op de buitendeuren en buitenmucen, noch op de twappsan,
in de hallen en doorgangen.

Het =zal toegelaten ziln op de particulisre deur van het appag=
tement een plaat aan te brengen, welke de naam en het beroep
van de hewoner wvan het appavtement vermaldi,

Het zal toegelaten zijn naast de publieke inkom een plaat aan
te brengen volgens het model dat door de algemens vergadering
wal aanvaard worden ; deme plaat zal de naam en het bercep van
de bewoner, de dagen en uren der bezoekan, het nummer van het
appartemant mogen vermelden.

Aan de ingang zal ledereen over een brlevenbus beschikken

op deze brisvenbus zullen asngegeven mogen sijn ¢ de naam en
het berocep van de titularis, de verdieping waar zich het appir-
tement, dat hi} bewoont, bwvﬁnd% : deze opschriften zullen van
een eemvoud%g modeal éijﬁg aanvaard dooy de vergadsring.

ARTIKEL 66 : In helt gebouw mal geen opslagplaats van gevaar-
1iike, ontvliambare of ongenonde waren nogen ingecvicht worden.




De bewoners zullen erover woeten waken dat er in de bezgingen
geen waren of eetwaren in staat van ontbinding neergelegd wor-
dein, Ceen enkele opslagplaats van ontviambare waren sal toege-
laten worden. De eigenaay die zen mazoutkachel wenst ge ges
bruiken zal evenwel honderd liter mazouh mogen in reserve
hebben. Hij zal al de nodige maatreg@laﬂ mesten nemen om te
vermljden dat deze brandstoffen of de werking van de brander
onaangename geuren zouden verspreldens

De elgenaars wan aunto’s sullen slechts de brandatof mGQQn be-
‘zitten, welke zich in de normale voorraadbak van hun yoertulg
bevindt ; 2zi) mullen hun wmotor niet luldruchtig mogen lLaten
draalen, noch rook of olie laten onténappen ; het is verboden
de claxons In werking te stellen.

Het zrugkeren der auto’s s nachts zal derwiize mogen geschie-
den dat de rust van het gebouw niet wordh verstoord.

Sactia ¥,
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ARTTEEL 67 : D& beheerraad 1s samengesteld uit de voorsitter

en uit de twee bijzitters van de algemene vergadering.

De beheerder van het gebouw zal de vergaderingen van de beheep-
raad bijwonen met raadplegende stem.

De beheerrasad wal toezicht uiltoefenen op het beheer van de bew
heerder ; hij gaat diens rekeningen na, brengt verslag uit bij
de vergadering en beveell de onontbeerliijke doch niet dringende
werken.

De beheerraad zal erover waken dat de gemeenschappelijke ultga-—
ven in de mate van het wmogellike verminderd worden.

De beheerraad zmal deugdelijk beslissen wanneoy tenminshe twee
leden tegenwoordig zijn ; de bezlissingen worden blj meerdey-
held genomen.

ARTIKEL 68 : De syndicue of beheerder zal gekogen worden door
de algemene vergadering die hem zal kunnen kiesen, hetzll onder
de eslgenaars, netzli bulten hen ; indiern de bhehesrder een mede.w
elgenaar 1s en nilet bezoldigd wordt, zalhii zich een sedretaris
mogen toaveoegen om de geschriften bij te houden : de vemq&&d%nw
gen van deme secrebtaris sullen door de vergadering vastgesteld
worden,

ARTIKEL, 69 ¢ De beheerder moabt zorgen voor het goed enderhoud
der gemeendgchappelijke delen en voor de goeds werking van de
L1£t, hij moet toezicht uitoefenen op de lkulsveouw, gebeurlilk
op eigen hand de werken en dringende hevstellingen vast -stellen,
evenals degene die zullen bevolen worden door de beheervaad

en door de vergadering.

Hij heeft eveneens de opdracht tussen de medeBlgenaars het be-




drag der ultgaven te veprdelen, in de veritoudingen aangeduld
door onderhavig reglement, de gelden o centraliseren en dede
ve storbten; aan wie ar reeht op heesft.

L

dt evenwel in verciste gevallen
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ABRTIKEL 71 : De bsheearder mal waken over het degelijk algemeen
onderhoud van het gebouw, de daken, riolen en leidingan,

AFTIKEL 72 : De beheerder onderzoert de betwistingen betref.
Yende de gemeenschappelijke dele: tegenover derden en de OP @y
bare besturen ¢ hij zmal verslag uitbrengen aan de beheerraad
er. de vergadering ; desze laatste zal beslissen over de masbree
gelen welke moeten genomen worden voor da vaxd@digiﬁg der ge-
esnschappeliijke belangen,

Bij hoogdringendheid zal nij zels alle maatregelen van hewa-
ring treffen.

ARTIKEL 73 : De beheerder legt Jaarliiks ziln algemene reke-
ningen aan de algemene vergadering voos.

Hij biedt om de drie maand san iedere aigenaay diens bijzonde-
re relkening aan.

Aan de beheerder zal een voorschob geshort worden door de medew
eigenaars om hem toe te laten het hoofd te bieden aan de ge-

meengchappelijke ultgaven,

Het bedrag van dit voorschot zal door de algemene vergadering
vastgesteld worden,

De algemene vergadering zal eveneens de sommen vaststellen
door de elgensars te storten voor het oprichien van een reserve
fonds dat naderhand sal disnen tot het betalen van de herstel-
Lingen, die noodzakelijk sullen worden, en de vergadering zal

het gebruiken en het plaatsen van dit reservefonds vastatellen,
in afwachting van het aaan te wenden,

De beheerder heeft hﬁg recivt van de medesigenaars de betaling
van de voorschotten, door de algemens vergadering besloten,

e elsen.

Indien een nedeBigensar zou hlijven welgeren het w&mwgch@t aan
de beheerder te storten, zZal deze laatste mek de toelating van

de behesrraad de bedeling wvan centrale verwarming en desze van
warm water, welke het appartement van de in gebreké hlijvends

bedient, kunnen afaluliten ; dii beding iz wezenlijk en van
strikte toepaesing ; de mededigenaar in gebreke, die zich op
gelijk welke wijze tegen dese sanciles zou verzebien, zal
rechtens en zonder aanmaning, een boets van viifhonderd Ffrank

per inbreuk oplopen en dase boete mal in het reservefonds ge-
gtort worden.

De eigensar in gebreke zal kvnnen gedagvaard worden op vervol-

ging en benaarstiging van de heheerder in naam van alls mede-

elgenaars ; de beheevder heeft daartoe een conbtractusle one




harroepelijke volmacht zolang hii in funebtle iz, Vooraleer ge-
achtell jke v&zw&lgimq&n L te spannen, sal de beheerdeyr zlch
van het akkoord van de beheevraad verzekeren, doch hij =zal dit
akkoord tegenover de derden of de rechtbanken niet moeten hew
wijzen.,
De sommen, door de in gebreke blijvende verschuldigd, sullen
intresten opbrengen ten bate van de gemeenschap van helt dgebouw,
tegen het wettelljk procent in handelzzskan.
Gedurende de pericde yaarin de elgenaar in gehreke bljjft9
zulien de andere medeselgenaars ertoe gehouden zijin, leder in
evenraedigheid met zijn dulsendsten, de nodige zommen te leve.
ren voor de goede werking van de gemesnschappelijke diensten
en voor hun goad behaer en desze die noodzakelijk ziin voor het
ondeshoud van de gemeenschappeliike delen.
Indien het appartement van de in gebreke blijvende elgenaay
verhwisd is met huurovereenkomst, heeft de behzerder het recht
zellf de huurgelden te innen tot beloop wvan het m@dra@ der ver-
gchuldigde sommen .
De behesrder heeft te dien einde rechtens volledige voelmachi
en zal deugdeliijk kwijting van de ontwargan sommen kunnen geven
de huurder zal zlch tegen dese regelipng niet hkunnen verzatten
en zal devgdelilk bevrlild zijin tegenover zijin verhuurder, wvan
de zommen door de beheevder gekwebtan.
ARTIKEL, 74 : De beheerder is gelasgt met hel innen van de ont-
vangsten welke van de gemeenschappelliks saken sullen voort-
komen .

Bactia XI.
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GEMBENSCHAPPETTIKE LASTEN,

ARTIKEE 75 ¢ Bvenals de lasten van onderhoud en herstelling
der gemeenschappelijke saken, waarvan sprake i3 in hel woning-
statuul, zullen de lasten, ontstaan uit de gemeenschappalilike
noodwendigheden, door de elgenaars gedragen worden in verhoue
ding tot hun duilzendsten zoals bepaald in sectlie I¥T.

ARTIKEY, 76 ¢ Het individuesl verbrulk ven gas, electrliciteit,
water, woirdt door ledere elgenaar betaald, volgens de aandul-
ding van 21in pavticuliere meter.

ARTIKEY, 77 : De @v@nwaﬁiqa verdeling wan de lasten, welke
het voorwerp van deze sectlie uvitmaken, kan slechts gewijzigd
worden bij algemeen akkoord van de medadigenaarsa,

stle XTI
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ALGEMENE SCHTKKINGEN.

ARTIKEY, 78 2 Het algemeen raglement van medagigendom iz bindasnd
voor alle ﬁ@q&nwmcxdig@ en toekomatlige medeblgenaars, alsmede
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voor al diegenen die in de toekomst op het onroerend goed of
een gedeelte van dit onvocerend goed een recht van welke aard
ook zullen bezitten.

Dienvolgens zal dit reglement ofwel geheel moeten overgeschrew
ven worden in alle akten van overdracht of aangifte van eigen=
dom of van genot; ofwel zullen deze akten moeten de melding
inhouden dat de belanghebbenden volledig kennis van dit regle-
ment van mededigendom bezitten en dat zij ten andere rechtens,
alleen door het feit eigenaar te zijn, bewoners of titularis-
sen van om het even welk recht, van om het even welk gedeelte
van het onrocerend goed, in alle rechten en verbintenissen, die
erult kunnen of zullen voortspruiten, zijn getreden,

In elke overeenkomst of kontralkt betreffende een gedeelte van
het onroerend goed, zullen de partijen woonplaats voor de
rechtspraak moeten kiezen in het ambtsgebied van de Burger-
lijke Rechtbank waar het gebouw staat, bij gebreke waarvan
deze woonplaats rechtens zal gekozen worden in het gebouw:mlf°

Getekend "Ne Varietur" door de verschijner, qualitate qua, en

Ons, Notaris, om gehecht blijven aan de basisakte verleden
voor Meester Jacques Van Innis; notaris te Sint Amandsberg,
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