BASISAKTE. ' Rep.Nr. 2.09¢

Het jaar negemtienhonderd zeven en zestig, de vijf en

twintigste Jjuli,

Voor Omns, Mee"fer JACQUES DE RIDDER, notaris. te Bargerhout.

'VERSCHEEN;

De Naamloze Vennootschap "Bouwbedri jf Amellnckx" in het
- frans "Entreprises Amelinckx", gevestigd te Antwerpen, Dam-

R g bruggestraat, 306,
QLGY@ Ingeschreven in het handelsregloter van Antwerpen onder
nummer 168,545, ‘

Opgericht onder de benaming "Entreprises Amelinckx" door
omvorming van de personenvennootschap met beperkte aansprake-
1lijkheid "Entreprises Amelinckx'" ingevolge mnotulen opgemaakt
door notaris Paul Smet te Antwerpen op negen en twintig de-
cember negentienhonderd vijf en zestig, bekend gemaakt in de
bijlagen tot het Belgische Staatsblad van veertien januari
negentienhonderd zes en zestig, onder nummer 1163, waarvan
de benaming werd gewijzigd in "Bouwbedrijf Amelinckx" in het
frans "Entreprizes Amelinckx" ingevolge notulen opgemaakt
door notaris Smet voornoemd op dertien december negentien-
honderd zes en zestig, inhoudende alsnog verlenging van de
duur van de vennootschap met een nieuwe termijn van dertig
jaar te rekemen van gemelde datum van dertien december negen-
tienhonderd zes en zestig, bekend gemaakt in de bijlagen tot
het Belgisch Staatsblad van vier en tw1ntlg december volgende
onder nummer 37,226

Alhier vertegenwoordigd door de heer Theodore Emmanuel
Joseph Missoul, boekhouder, wonende te Deurne, Thibautstraat,
122, handzlend in zijn hoedanigheid van afgevaardigde beheer~
der van genoende van genaamde vennootschap overeenkomstig
artikel 16 der statuten. - '

Welke vennootschap-komparante, ons verzocht heeft de hier-
na volgende basisakte op te stellen en ons te dien einde heeft
gedaan de velgende

VOCRAFGAANDELIJEKE UITEENZETTING.

De vennootschap-komparante verklaart eigenares te zijn
van volgend gond te weten:

Gemeente Borgerhout

Een in cpri~hting zijnde appartementsgebouw op en met grond
gelegen te Bor orikout asn de Stenenbrug, met een gevelbreedte
van vier en vijftig meter en aan de Xaveriusstraat, met een
b gevelbreedte van é€én en twintig meter acht en zeventig centi~
meter, volgens titel groot naar meting duizend zevenhonderd
twee en twintig vierkante meter zeven en dertig vierkante de~
cimeter, ten kadaster bekcnd wijk A nummer 207/c/I0 met een
oppervlakte van duizend zevenhonderd veertig vierkante meter,
zo en gelijk deze gronden afgebeeld staan op een plan opge-
steld door landmeter Paul Terlinck, wonende te Antwerpen,

"in datum van drie juni negentienhonderd vijf en zestig,
welk plan gehecht is gebleven aan een verslagschrift van
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ten verzoeke van de personenvennootschap met beperkte aan-
sprakeli jkkheid "Entreprises Amelinckx" uit dewelke door
omvorming, de vennootschap-komparante tot stand gekomen is,
Alle bedingen, bepalingen en voorwaarden van gezegd lasten-
kohier en algemeen reglement van mede8igendom zullen van
kracht zijn, als waren zij in deze overgenomen en geschreven
ter uitzondering van hetgeen dienaangaande wordt be-
Paald in het hierma geschreven hoofdstuk "Blazondere
Voorwaarden en bepalingen,

De vennooischap-komparante overhandigt ons vervolgene
de hiermna opgesomde dokumenten om aan huidigfe basisakte
te worden gehecht.

1) Bijlage 1: de beschrijving van het gebouw met
zijn privatieve en gemene delen en de verdeling van deze
laatsten.

2) Bijlage II: plan der kelderingen,

3) Bijlage III: eigendomsstatuut van het gebouw en regle-
ment van mede8igendom, bevattende alsook het lastenkohier

4) Bijlage IV: plan van het gelijkvloers.

| vormend &én 5) Bijlage V: plan van de appartementen op de eerste

leel,
mding goed-

JE BLAD.

ot en met de vijfde verdiepingen,
6) Bijlage VI: plan van de dakverdieping.

Gezegde bijlagen zullen aan huidige akte gehecht blijven
na door de vennootschap-kowmparante en wij unotaris op elk
blad te zijn geparafeerd en 'me varietur" ondertekend,
Deze dokumenten samen met huidige akte en het voormeld
boekdeel bevattende lastenkohier en algemeen reglement
van mede@igendom vormen de basisakte van het gebouw.
Zij vervolledigen elknaar en vormen een geheel, derwijze
dat zij dieern gelezen en geinterpreteerd te worden in
ontderling verband,
De T2palingen vanvoormelde bijlagen en boekdeel, die
strijdig zouden zijn met huidige akte, dienen als onge-
schreven beschouwd te worden,
Door het enkel feit van de vervreemding ten welke titel
ook van een privatief element van het gebouw zal de
komparante door de huidige akte met sangehechte dokumen-
ten eun door gemeld boekdeel bevattende lastkohier em al-
gemeen reglement van medeéigendom, gebonden en gehouden
zijn en dit zolang zij eigenares of gebruikster zal =zijn
van een gedeelte van het gebouw. Haar rechtsopvolgers
ten welke titel ook, zullen in dezelfde mate door deze
basisakte et aanwehechte dokumenten en met voornoemd
boekdeel, lastkohier en algemeen reglement gebonden
zijn,
Bijzonderc voorwzarden en bepalingen:
Vooreerst dient er ongemerkt te worden dat telkens wan-
neer er in het lastenkohicr en algemeen reglement van wedé-
eigendom sprake is van "kwotiteiten" er in onderhavig geval
aanleicding bestaat dit woord te vervangen door "aandeel',
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BIJZONDERE BEPALINGEN:

Voorwaarden en laston:

De verkrijgers van amndelen in het onroerend goed (grond
enfof de Oopgerichte gebouwen) zijn er toec gehouden voor

hun rekening te nemen de voorwaarden der aktieve en

bPassieve zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden die
deze grond en/of de gebouwen bezwaren, alsook de betaling

in evenredigheid met hun aandelen te doen van al de leve-
ringen, herstellingen of werken rechtstreeks of onreochtw
streeks uitgevoerd door Ot het even welke opembare inatan-
tie aan voetpaden, openbare verlichting, nieuwe bestrating
en asphaltering van de straat of van de la=an, nieuwe water-
aflopen en =zo voort, en dit vamaf de datum van het indienen
Van de bouwtoelating voor het gebouw,

Indien Bouwbedrijf Amelinckx er toe genoodzaakt werd voor-
schotten te geven en/of betalingen te doen voor rekening
van de toekomstige eigenaars van deze aandelen, verbinden

de verkrijgers er =zich toe reeds vanaf dit ogenblik deze
voorschotten en/of betalingen in verhouding met hun respec=-
tievelijke aandelen terug te betalen,

De privatieve delen met hun acndelen in de gemene delen
waaronder de grond in het gebouw, voorwerp van deze alzte,
zullan verkocht worden a=an de verkrijgers met al de erf-
dienstbaarheden, zo aktieve als passieve, zichtbare als
onzichtbare, voortdurende en niet voortdurende die ervan
kunnen afhangen of er mee verbonden zijn,

De bedingen, voorwaarden en verplichtingen bedongen in

het lastenkohier en in het algemeen reglenent van mede8igen~
dom zi jn toepasselijk op de verkri jgers en hun rechrthebbenden
De bedingen in dit reglement “in dewelke Bouwbedrijf fmelinclx
eender welke belang zou kunnen he"ben, de artikelen 31, 37
en 49, zullen niet verarderd mogen worden zonder schrifte-
lijke toelating van de wintschappij -~ verschijaster,
HAijziging lastenkohier:

Prijs der onderneming - eventuale verhoging, De tweede ali-
nea van het tweede hoofdstuk van het algemeen lastenkohier
wordt vervamgen door volgende bepalingen:

De prijs van de onderneming blijft ongevwijzigd wanneer

hij eenmaal vastgesteld is, welke ook de kosten zijn die de
aannewer te dragen he :ft voor de uitvoering van het werk, en
dit overeenkomstig de sarktvoorwaarden, rmet uitzondering van
de toevallige oorzaken, =zoals verhoging van de faktuurtaksen
of andere wet het zegel geli jkgestelde taksen, registratie-
rechten en notariele erelonen, erclowen der architekten, in-
genieurs of studieburelen, alscok clke verhoging van lonen
der werklieden en kaddrs, nict inbegrip van de sociale lasten
en de normale winst, het vocrgannde te interpreteren in de
ruimste zin, Ter verduideli jking wordt onderlijnd dat de
loonsverhoging niet alleen toepasselijk is op de comventi-
onele loonsverhogingen (ingevolge syndikale akkoorden of
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afere) maar ook de bijmonders loomsverhczingen, Jdoor de zan-
nazer betaald en die onder anderzs hat zevolg zmouden zmijn
vzn schzerets of zgebrek aan werknersrs, De verhoging van de

lonsn mal voldoende blijkenr uit hat feit van de Detallng der
Nericging door cde maatschasnij Bouwbedrijf Lmelincki, beta- .
ng weike door deze laatste kan verschtvaardizgd worden door '
loonsxataq en door alle boekhoudkundige stuktken in de
de mine
de srijs der bouwmateriazlen mal door de
teﬁ gerschivaardigd worden, Iandien de stijging
der bavwmaterlmlen niet nmeer dan tien ten hon~
¢+ Zal deme verhozing scnder invloszd Hlijven
rgekomen prijs, dasrtegen mal moels hoger pe-
hoging van lonen, takgen, rechtsn ez sreloon,
vollediz aangerekend wordew en de verkrijger zmal
zlen hebben boven de corgpsronkelijks overesngeko-
Ci: het bedrag der eventuszle verhcgingsn van
konen zrijzen te kunnen vaststellen, werd ar
1t d2 cndernemingsprijs, het ig te =meggen de
de congtructie en monder erbij begrepen de waarde
e azandelen in de grond, toet azuzien wordem als sgamen-
te zijn voor vijf en veertig tem honderd uit lonen,

verrckening van de loounsopslag mal gebesuren volgens de
van de vereniging zonder winstgevend decel "3OPAM
¢ ondarnsuing te Brussel.
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etaks op het bouwen, evenesns gencend kubiekteks
nd voor elke gewmeente, verschuldigd voor het op-
hten ven het gebouw, =zal tem laste vallen ven de ver-

jgers van ajzjarteisenten en andere priveatieve zedeelten
dit in verhcuding van hat z:mntzl asndelen dat zij in
ens <alen bemitten., Desme Jijome ven bereiienen ig onnerroe~
1ij¥ en forfaitoir vastgesteld em de ver¥rijgers zulien deme
niet kummsn betwigtsn, melfs mist indien de inhoud vanm het
structie nist in svenredigheid is wet de azr’elen in de
= T1ala

Indien Bouwbedldriif snelinckx de batzling van cdene taks reeds

zZocw gedazn L-bben, zij het geheel of zij het gedeeltelijk

suellen verkrijgers hun deel roeten terugoetalen, vastgesteld
Zoals hisrkboven uiteengezmet aan Bouwbedrijf LAmelinckx en
en wel o» de cerste vrazg,.
Lo, Bewonings A
=2) de a;;arte:ﬁntmn zZijn voorbechouden on disnst te dcen
als ragicdentiele woning wmet hoogstens een pl=zats die
dienst doet als nrivaat bure=2l met niet meer dan twee
bediendean,
BLAD. b) het uwitoefeneun van esn vrij bercep in de appertementen
is toegslaten,
5°. Gelijkvioers:

a) on hat gelijkvloers is toegelaten de inrichting van:




b)

6°, a)

t)

-~ appartementen

- vrije beroepen

- burelen

-~ luxe-winkels, showruimten,

- alle commerciele en professionele aktiviteiten, ®moals
traiteurs, pattisserie wet al dan niet fabricatie ter
plantse, thee-room, rostaurant, enzovoort,

- magazijnen of supermarktien met toegelaten gebruik
van alle installaties nodig voor wuitbating der aks
tiviteiten onder andere koelinrichtingen,

Uitbating gelijkvlicers:

Ingeval van inrichting van winkels of wverkoopburelen

Zullen de uitstalramen wet goed smask en luxueus inge-

richt worden, dit om de standing van het gebouw hoog

te houden.,

uitbating eigendommen cerste verdieping of Bel-Etage:

Do eigendommen der ecrste verrieping of Bel-Etage kunnen

gebruikt worden 2ls residentiele woming, voor burelen,

vrije beroepen, commercilele en/of professionele akti-
viteiten passend bij de standing van het gebouw,

Voor de eigendomzen der eerste verdieping worden dee-

zelfde rechten betreffende de publiciteit toegekend

als ann het gelijkvloers.

Lichtreklames - voorgevel en radsiens

Geen enkele lichtrekl: e zZal geduld worden op de gevel

van het gebouw, De eigenazrs die de burelen of verkocp-

kantoren op de ecrste verdieping uitbaten mogen echter
aan de binnenzijlde van hun eigendom, achter de vemsters
ecn eenvoudige lichtreklsauic asnbrengen op voorwaarden
dat deze in overeenstemriing ic met de standing van het
zebouw,

Zlke cigernnxy van e.n winlkel op het solijhkvicers rag

tegen de gevel vam 2ijn geldjkvioers, onder de loggia

een lichtreklame a-nbrengen, vonor de pla tsing ervan
zal gen plan der rotlane zan de beneerders van het
gebouw worden voorgelegd welke door deze la-.tsten zal
dienan goedgekeurd te worden,

7°, Gebruik eigendomsrechten:

a)

b)

In afwijking vav artikel 11 paragranf i van het Algeieen
raglermcent van .edeéigendow zijn de eigenaars uitbzaters,
van ket gelijkvloers em dé heocefennnrs wvan ccn vrij
bervep in de ap:iarteomenten odk gelachtigd een koperem
rlant van ten hoogste twintig ma=l dertig centiemeter
op de voorgevel aszn te brengen.

In geval van verkoop en/fof verhuring van een priva-
tief eigendom, rulilen ¢p de ramen van ket te koop

of te huur gestelde eigendom, aanplakbrieven voor vere-
100p en/of verhuring kunnen =aangebracht wordemn,

Het amsnbren,en van publiciteit op de gerie cnschappe -
lijke delier van het gebouw voor verkoop en/of ver-
huring von privetieve eigendousen is nief toegelaten.




% Voorbehcud van gemeenschanselijke schsic ings

' *ov*;edrlgf kwmelinckx behoudt zioch het zakelijk recht van
Zewmeenieid voor, slaande op de scheidingswuur eun de afsclui-
tingen or te richten te pazrd op de grenzer, welke het
tarrein, gereen deel afscheidt van de neveliggsnde eigen-
dommen, Jit voorbehoud heeft enkel tot doel Bouvwbedrijf
kizelincix toe te laten voor hasr relzzning de vergoedingen
die zoudsn verschuld digd zijn cdoor de pevsonuu, die bouven
o3 mevenliggende gronden en die zouden willen gebtruil
rieken van deze muren, op te trekken, Bijgevolg mal Bouwe
badrijif Lwmelinckx het recht hebben alleen over te gz2zan tot
de meting, de schatting en de overdracht van die muren en
de zrijs ven te ?tVQﬂan en er kwijting van te gevem., Dit
veorberoud van Zakelijk recht wan gemeenheid ken voor de
maztschancij gesn verplichting :.ede brengen eventueeecl
tusser te kowen in het onderhoud, de bescherming, de her-
zgtelling en de hercpbouw van die muren nock cengﬂr Ver--
antweordelii¥heid cok., Indien voor een cf andere redesn,
de tuggenino van de wededigencurs van Privatieve en

@

Ljize delen mutiig geocordesld =zow worden o

i
melrers ingen volledig =f te handelen, =ullen zij
hisxrtoe 5 hun medewerking moeten VAﬂenen on 2erste
verscex op stiraf van scha adevargeeding en intresten,

9%s De oprivatieve eigendoumen ondsr ~ndere zprartementen
inkels

zullen geleverd worden en ter beschikking
gegteld, binnen zen terzijn von vijthon-
rekenen vannf de datun: deser aitte, en

€ Vvan verikoop van gemegde zrivatieve
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an twee uaznden wordt de leveringsternijn
<dagen verlengd,
vmr;elde teroijn van vijfhonderd weridagen
de vclledige afwerﬁlng der privatieve gedeel~
enesznscnappelijke delen of instalizties nodig
in de av@artomenten mogelijk te ien, zocals
arn en woud water, gas en electriciteit, con-
enzoveoort, De ein wdafwerking der trapzalen
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en dit gedurende cen terriijn van tien Jaar a-nvang nemen-

de te rekenen van de af jering van het eigsndc ., Dit be-
eer begrijpt onder meer alle toekenningen die voortsprui-
ten uit de functies van de syndicus ingevolzge het reglement
van wmededigendom,

Aldus zal iedere eigenaar ;chouden zijn gedurende dere !
termijn van tien Jaar aan de aangestelde beheerder syn-
dicus =zijn aandeel te storten in de kosten en de algemene
1zstén, erin begrepen de norwale vergooading voor de uit-
Voering van het beheers

De algemene vergadering der eize-aars kan egn of twee
kcumissarissen afvanrdigen gelast met het nazicht van

alle stukkaen, alle relioningen, belansen enzovoort, in vVer-~
band et gezegl belhe.r van het cigendom. Dit nazicht dient
te geschieden in de burelen van Ade A ngestelde beheerder-~
syndicus,

De arngestelde behecerder kan eenzijdig van dit behneer af.
zien op het einde vanm elk Jhar miis voorbericht ven drie
inaanden,

Beheerskosten: Onverminderd de onkoston verbonden a~-~n Lot
beheer van het 3ebouw te verdelcen volgens het a-ntal c-n-
delen in de geuena delen, zoals in de rezel voor de ge~
leenschaprelijke lasten, wordt de behemrsvergoeding als
volgt vastgesteld:

&) veertig frank per wetnd, poer appartement, studioc of
comierciele eigendom op het gelijkvloers.

b} tien frank per Laand voor iederc garage er dagparking.

De aldus bezaaldle benew. gvergcedingen zijn vastgesteld

op basis van het incdexcijfer der kleinhandeis rijzen van

ce mnand auril negentisrnhonderd zeven en Zestig, =zijnde
honderd dric en dertiz komma vijf en twintig punten. Zelfde
vergoedinison cullien van recitswege prorortioneel a~ngepast
yorden aan de scnomiaeliingen van de index vanaf de eerste ver-
valdag volgend op het sgenblilt waarop de index eer schop—
meling van vijf punten =ai heb” en onderga-n tern cverstarn van
het indexcijfer dat als basis heeft gediend voor de berekc-
ning van de laztste vervaldag,

Kelders: Zolang de kelders niet verkocht zijn blijven zij
in privatief cigendon: toibe., cren an de taatschantij Bouw-
bedrijf Amelinckx. Nochtans na een termijn van twintig jasr
te rekenen van heden, en op vo:rwaarde dat de vennoischap
komparinte np dit 2genblik geen eigenares wmeer iz van geligjk
welll privatief cigendom in ket gebouw, wnsraan eonhoden in
e gerzene delen verbonder =idn, =zullen =ij beschouwd werden
215 gerens delovr en alsg dusdanig toebehorzn aan do eigena-rs
7an de privatieve gedeselten van het gebouw, ieder volgens

zZijn aantal eonhieden in de ge.rerne delen, zulks zonder aige
vergoeding voor ac vennootschap-komparante., De aliesene ver-
gadering der waedeBigenanrs zal alsdan bij gewone meerder-
heid van ste. .en beslissen ocver de bester .in,_ die teon dienste
van de onverdeeldheid a»n die kelders =2l gegevewn WO C@hi,
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Indien de‘vennbotschap~k6mparante na bedoelde termijn van

‘twintig jaar nog eigenares zou zijn van privatieve elewenten

in het gebouw, waaraan eenheden in de gemene delen verbonden
zijn, zo zal de gezegde ternijn, na dewelke de niet verkochte
kelders tot de Zemene delen van het gebouw zullen behoren, ver-
lengd worden tot dpvhet'ogenblik'dat de &ennootschapAkomparante
geen_eigenares‘meer‘zal zijn»van\privatieVe-elementen in het
gebouw, met zelfstandig bestaan, S '

De vervreemding van Felders is dlechts toegelaten tussen en

aan de eigenanrs var arpartementen of andere privatieve gedeel -
ten van het gebouw en noet geschieden bij auwthentieke akte

aan oversch?ijving‘onderworpen, , '

Het genot of het gebruik van zelfde kelders kan slechts aan
bewoners van het gebouw worden verleend. . :

Open Haarden: ' h

Open haarcen worden gedoogd op risico van de koper, open haar-
den en Siermatels mogen enkel gebouwd worden door firma's er-
kend door Bouwbedrijf fmelinckx, o ' ‘ -
Kanalisaties: . AR o

De afloopbuizen en de leidihgen van de elektricitéit, wétér en

gas en in het algemeen Y4lle kanalisaties mogen door de priva-
tieve kelders, reserven en garages aangelegd worden langsheen
de wanden en hat Plafond, De eigenaars of gebruikers van ge -
zegde lokalen zullen uit dien hoofde geen aanspraak kunnen
maken op enige Vergoeding'en zullen vrije toegang moeten toe-

staan tot die delen o zo nodig alile hersteilingswerlen uit
te voeren, ~

Verzekeringen:

ingeval op het ogenblik der verkoop der appartenmenten het
igendom verzekerd is tegen brand en andere risico's zal de
emeenschap van eigenaars verplicht zijn voor haar rekening
deze verzekering over te neien en er de premies van te betalen
voor de periode voorzien in de bestaande verzekeringsovereen-
komsten, , , , ‘
b) in geval een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van ak-
tiviteit in cen der Privatieve delen, of uit hoofde van het
bersoneel dat in dienst is, of in het algemeen om iedere reden
bersoonlijk asn cen iedeBigenaar zullen alle bijpremies uit-

sluitend ten laste zijn van de mede8igensars die de bijpremie
veroorzaakt heeft, ‘ '

Wijzigingen lan-accordeon:

De,maatschappij verschijnster in deze behoudt =zich het recht
VOoor wijzigingen ann te'brangen aan de inwendige schikkingen
van. de winkels, garages'ée‘appartementen en de andere priva-
tieve plaatsen,aangeduid op de plans en aan de beschrijving
Waarvan sprake hierboven en dit vocr wat betreft de maatschap-




Op dezzlfde wijze kan e¢cn gedezlte van cen privatieve pl-ts
van een zel:de verdieping tobgevobgd wordch an cen ardera
mits er ecr gelijk ova rodig asntal aandelern in de ge-aene
delen erarun toe te voesgen,
Servitude hoogspanningskabine:
De hoogspennlnbskablnb y gehouwd in de kelder, en a~ngedu
bij de geweensshappelijke delen van hot gebouw, zal Jdoor
meaeelgenauro niet kunnen gebruikt worden. Deze kabine ko
voorbechouden worden asn de elektriciteitsman stschiappij die
er de geh=1e en exclusieve beschikking ovoer heeft op last
van onderkoud,

Gemelde maatscnappid zal toegang tot het ocbouw krijgen o

2ldus bij de hoogspanningscabine te kunwpen kouen,

Verkoop garages:

De garage peintures e¢n de garages ~boxe" zullen door Bouwe

bedrijf Amellnckx of deoor de verkrijgers kunnen vorkocht

worden aazn personen, inbogrepen rechtspersonen, niet umede-
eigenanrs vam het gobouw,

Jerken-Jijziging plannen on/of konstrukties:

Bouwbedrijf Amelinckx bechoudt zich het recht voor de kon-

strukties zonls deze bescrhreven zijm in de hieraangehechte

"weschrijving van het gebouw" on blijken uit de ziieranne-

Zeheckte plans, te wijzigon, indien ncdig in vereenstan-

wning wmet de bevoegde overheden,

Beze wijzigingen kunren besta-n in, zsinder dat deze opsorie

aing benelbend wezea

1) het oprichten van ecer verdiepinger dan 5p de hieraane
gehechte plannen voorzien,

2) bijbouwen van cen deel'af delen a-nn het gebouw,

%) het nici bouwen van cen ‘deel of delen van het gebouw,
zo>ls voorzien im voorae " Beschrijving van het ge-
bouw" en de ann deze akte gahecnte plaunncn,

L) het sawen voegen van %:n of meerdere plaatsen, of een
deel ervsan, van eer privatiéf elerent bij een a -nmpalend
pflv ticf element. Ook veranderin _em a.n de inwendige

schilkizirjen der privaticef p-uden, in het bijronder het
Jcllgkvluers in het uitwendig decl srvan voor onder
andere het anmbrengen van privats rechtstreekse ingangen,
Git 2lles met het ooy op do vorkoop uit eigen hoofde

als op verzoek van de werkrijgers of uet hun toestemizing,
Ingev=l er wijzigingen zosudoen deorgeveerd worden wordt

2r var 1mu af bedomngen: a; dat het a .ntal aandelcn in de
geigne delen toegekend anmn de privatieve elementen, =zcals
leze toekemuning blijhkt uit de bier- rje nechte "Beschrijving
var et Gebouw' szteeds oaviranderd zullen blijven, wasr

dat het totaal a-ninl awndelon in de gemene delen van het
debouw voor vermeerdering of wvernind vatbnar is.

&Lldus zal het tovtanl a:ntal sandelen

en verwmeerderen, wan-
neer verdiepingen zouden bijgebouwd worden of wannes
oude

eczn deszl of delen = n het 5;bouw zouden Warden toege~
voegd, wits deze mizh

I S ST . - e
Lot sw de gecsne delem behioren, et
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aantal toe te vozjgen aandelen ann het al_ exser totaal zal
vastgesteld worden door de venmncotschap~komparant, in ver-
houding tot de bijgekomen bebouwde opperviaizte, Indien daar-
entegen de Wijzing bestaat in het niet bouwen van een of wmear-
“dere privatieve delen, waarasan volgens de hieraangehechte
"Beschrijving van het gebouw" a2andelen in de gemene delen zijn
toegekend, dan zal het totaal azxntal aandelen van het gebouw
met het a=ntal a~ndelen toegdend ann de aniet gebouwde priva-
tieve gedeelten verminderd worden.

b) dat in geval van toepassing van een
accordeonsysteea, wanrdoor een deel of delen van ecen privatief
glement voor eer zelfde verdieping, tcegevoegd kan worden
aan 20n ander privatief element, er overgang van een aantal
aandelen zal plasnts hkeb en tussen de betrokken privatieve
elementen volgens de gebouwde oppervlakte die van de e-e
naar dJde ancere overgant, eveneens vast te stellen door de
vennoctschap-komparante,

Ingeval van betwisting over de vermeerdeéring, vermindering
of covergang van anndelen in de gemene delen zal de betwis-
ting onderworpen worden a»n het scheidsrechterlijk oordeel
van de notrris vaor wie de basisakte verleden werd en zonder
verhanl,

¢) dat door de mogelijke vermeerdering
of verminderin; van ket totaal aantal aandelen in de gemene
delen van het gebouw, ingevolge doorgevoerde wijzigingen,
de tussenkoumst var elk nprivatief elewment in de gewmeenschappe—
lijke lasten kan veranderen.

d) dat in ieder geval een wigziging van
de construktie met wijziging van het asntal anndelen als
gevolg, geen enkecle verandering voor gevolg zal kebten van
de verkoopvoorwzarden, onder weer de prijzen, uwet elke ver-
krijger bedongen,

e) alle verkrijgers verbinden er zich
toe om in alle omstandigheden en tot gelijk welk doel, en
meer bepaaldelijk ingeval een a~nvullende akte zou nodig
£ijn ingevolge verandering der konstruktie of uit welke oor-
zaak,ook, op eerste verzoek van de venncotschap komparante
kosteloos hun medewerking te verlemn voor de ondertekening
dezer a=nvullende of wijzigende akte.

In dit verband em te dien einde, gever de verkrijgers door
het enkel feit vam hun verkrijging, volwmacht aan de Personcn
vernootschap met beperkte amnsprakeliiltheid Gerim voormocemd,
o vooxy hen en in hun ns o de nodige wijzigerde of asnvul-
lerde basisaltte te tekenen, daarin indien nodig alle rechten,
erfdienstbaarheden en gemec nschappen vast te stellen of te
vestigen, zowel in het gebouw zelf als et aznpalende eigen-
domznen en in het algemecen alles te doen wat nuttig of noond-
zaleligk zal blijiken,

f) De woning van de huisbewzarster uet
oppervliakie en inrichting =zoals aangehid op het plan in
bijlage zijnde op het cerste verdiep, studio €, zal door

L.




Bouwbedrijf Amelinckx kunnen gcbouwd worden op een andere
bpla~ts in het gebuuw, dit op het gelijkvliocers of op een ande-
re verdieping, inbegrepen dakverdieping,
g) voor de berekening van aandelen van
de bijgebouwde, minder gebouwde of niect gebouwde bouwdelen,
zuller de fracties van aandelen tot en wet vijf/tienden
wegvallen, tot het bger aandeel en deze boven de vijf/tien-
den verhougd worden tot het hoger aandeei,
5) de dakverdieping over cen grotere of op de tot=ie opper-
vlakte te bouwen, :
S.Dakverdieping:
In aansluiting wmet hetgeen bepaald is in :
ait artikel en cer urtbreidii, ervan, wordt er beua=1d dat
in geval van wijziging der privatieve sppervliakte in .ain
of meer , het totaal asntal eenheden van net gebouw zal
dalenof stijgen met één komaa zeven aandeel per vierkante
meter privatiecve oppervlakte,
seBijzondere bepalingen: In annsluiting met hetgeen hiervoor
in het alge.ieen bepanld werd betreffende het recht voor-
behkcuden aan Bouwbedri jf Amelinckx om wijzigingen door te wvocren
wordt er thains nog in het bi zonder het volgende bepazld en
bedongen:
a) afsiuviting van autostasnplaatsen: Bouwbedrijf Amelinckx
behoudt zich het uvitdrukkelijk recht voor wanneer dit nodig
geacht wordt, auto-staanplaatsen aangeduid op de plannen en
in de beschrijven van het Zebouw, als auto~stanunplaa'sen ..ot
verflijnen afgebakend(garage peintures) in te richten sls
auto~boxien,
De verkrijgers van met verflijnen afgebakende auto~staan-
Blastier hebben hetzelfle rechit, doch op voorwaarde dat
de verkrijigers van de arnpalende auto-sta-npla-tsen erwede
instez..en,
b) Sarienvoegen van auto-stasnplaatsen: Bouwbedri jf Amelinckx
behcudt zich het recht voor om meerdere naast elkanr gele-
gen autostaanplaatsen tot e.n enkel privatief element samen
te voegen, dit gehe:. 1l op de scheidingslijnen af te siuiten
bij widdel van fuaren, deuren of poorten. Dit geheel zal be-
nevens het bergen vanvoertuizen ook z21s angazijn of opslag-
Plzats wogen asngegend worden,
Aan het aldus Samengevoegd privatief eigencom zal een aantal
eéenheden in de gemene delen verbonden zijn gelijk a-n het to- Z
tarl zantal eenhecen verkrunden asn de saxengevoegde autostaar-
Plaatzen saxen,
Dezelfde mogelijkheid wardt ook voorbehouden voor autostacn-
Plazxtser tegenover elkanr gelegen, of die niet asn elkaar
gremnzen, op voorwaarde dat door dJde samenvoeging de tcegang
tot de andere autstannpiartsen vrij blijft,
In voorkousend geval zal ket gedeelte van de getleenschnagpeli j—
ke verkeersruiute, Zelecgen tussen de samengevoegde garages
als privatief deel in het Satengevoeg . e geleel ingelijfd kunnen
WOrden ,




-
5

BLAD,

i9°,

a0°,

a21-°,

22°%.,.

Voor het gebouw is sleckhts ecen gemeenschzapuelijke anténne
toegelaten, Indien bouwbedrijf Amelinckx tijdens de af-
werking van het gebouw door deren ech gemecenschappeli jke
antenne voor radio en televisie lazt plastsen, zullen

de verkrijgers van appartementen en studio's een gedeelte
der antenne zcals onder andere de kablering en aansluit-
docs, te hunnen laste moeten mnemsn tegem de voorwaarden
door Bouwbedrijf Amelinckx bedongen, manr rechtstreeks be-
taalbasr a=an de installateur.,

Deze omnkosten zijn te bepalen per appartement en per studio
naar ver.ouding van hun aandelen,

Er wordt verder bepa=ld dat .de, onderhoudskosten der gemeen-
scl:appelijke zntenme verdecld zullern worden tussen de aan-—
delzn verbonden a-n de appartementen en studio's

De aandelen verbonden aan de garages alsocok deze verbonden
aan de winkels op het gelijkvloers, voor zover deze la~tste
niet a-rn de gem<:nschappelijke antenne aangesloten zijn,
komen niet in aanmerking voor de onderhoudskosten.,

Na de ingebruikname van de antenne, zal omtrent onderhoud
wiiziging, uitbriding der ontvangstuogzgeli jkheden de. an-
terre, beslist worden bij ecenvoudige meerdertieid der steri-
menm., Wijzigingen en/of uitbreidingskostern vallen evenecns
ten laste van alle eigenasrs in het gebouw, met uitzondew~
ring nochtans van hetge:n bepanld is voor de verkrijgers
van garages en winkels gelijkvloers,

Aanvulling lastenkchier: ‘
(betreffende order tot uitvoering der wijzigingen) Het
aantal dagen naizelijk twintig vermeld in paragraaf vier
van het tweede hoosfdstuk van het algeiiecn lastenkohier
(bladezijde 1) wordt verhoogd tot veortig werkdagen,
Y¥aterverzauselput in stookkelder:

In de waterverzamelput aangeduid op het kelder plan is

de plastsing van eemn pomp voor evacuatie van water niet
voorzien, Indien de gemeenschap van eigenaars eecn pomp
laten plaantsen dan vallen alle kosten daaraan verbonden,
ten laste van alle verkrijgers, in verhouding tot hun
aandelen,

Liften:

Indien Bouwbedrijf Amelinckx met het doel het rendement
cder liften te variogen en terzelfdertijd de uitbatings-
kesten te verlagen, een bijzonder systeem, zoals bijvoor-
beeld ecn verdiepingsaanduider of een pic-up systeem, of
een mono-houton op de liften lant plaatsen dan zullen aile
kosten betreffende deze bijkomende installaties, ten

laste vallen van de verkrijgers der ai artementen op de
verdiepingen, in verhouding to! hun a-ndeel in de gemene
delen zonder tussenkomst der asndelern verbonden aan de
keldering, geslijkvloers em de appartementen der verdiepin-
gen die niet bediend wordem door deze bijzondere inshl-
laties, =z=oals bijvoorbeeld het cerste of het tweede
verdiep voor dewelk de pic-up apuparatuur of andere niet




Zou geplastst worden, :

Bouwbedrijf Amelinckx beslist Vrij over de eventuele mood-
zalkelijkheid varn bijzonfere apparatuur en Guidt, zich basce-
reund op de geplaatste Appraratuur, de rparteventen asn die

in deze kosten dienen tussen te komen, dit zonder vera=~1 dar
verkrijgers,

Vruchtgebruik lokaz1l fietsen en linderwagens:

Bouwbedrijf Anelinckx handelond als huidige eigeraar van het
gebouw behoudt zich het'vruchtgebruik V3or em dit voor een
teruiin van tuintig Jaar, ingaande datum bagsisakte, van the
lok=nl gzlegen onderaards in de Sorige er aargeduid op de
panjenzchte plannen als besterd veoor kinderwazorns cn fietzen,
Afwijking artikel 31:

a) azrtal afrekeninger:

In afwijling van artikel 331 von Lot reglenent van i.ede8igenm
dom wordt er bepaald dat e syndic Ja~rlijks twee afrelkeningen
van aljemene onkosten zal opsiclilon, de eerste tijdens de TR
ALril en de tweede tijdens de m--nd oktuber. Het Permanent
voorschot waarvan sproke in ragraaf zeven van gewuinld ar-
tikel 31 van het reglemint var ~edefigendom, wordt vastge=
steld op zes duizend frank Ler appartencnt of studio en
vijfhondera frank per garage,

b) vordelin der Gereernschap,elijke uitgaven:

alic geiruerschapelijre kosten eullen tussern de medeligenn rs
verdcesld worden Per aamdelen, voor clke eigenaar in verkouye
ding veon ge a2andelen van Tijn eigsndom tot het totaal asnde-
len var het gebouw, met uitzonderings van Jde donr de bagisalkte
enn de door het “lgeneen reglemont van coade8igendo voorzicr.e
afwijkingen, Zonks onder andaore de verJarminiskossten, em de
liftkcsten, Wasrvoor respectieveli ik de artikelen 41 en 22
van het reglement vn Aedeéigendom van taepass'ng =iju,

c) afwijkingen verceling Fostens

Indien ér tussen de geicenschappcli jke ingang der aTparte=
Lenten en het Coit.ercieel elijkviooers geer verbinding be-
sta-t (docr een deur-toegang geverd tot de hall) dan zal

deze cotsrerciele eigendomien niot dienen tusscn te Yowen in

de inrichtings- cn onderhcusskosten van de hall en trapzanl,
Blke cigenanr van Cen comterciele cigendom dat nict verbonden
is met de gemeenschnppeli jhe ingang, 221 stecds een verbinding
kunven bouwven, natuurliijk op =ijim Verantweerdeli jhheid en leos.
ton, op Voorvharden dat de besta-vfe konstrukties het bouven
var dqergolijke toogang trelaten,

Een hestarrde verbinding zal stcods kunnon gesuzprineerd
¥orien, Lo bouwpl-nznen omtrent voorgy-nde wijzigingen in de
konstruktics (toegangen) mvllen voor de uitvoering door econ
alge. e vergadering dienop goedgeleurd te vorden, Aan het
bouwsen of ket vervijleren van dere tuegangen is verbonden het
al of niet tussenkomen in e inrichtingskosten en suderhioud
kEosten vam de hall e trapquen, z2als hierboven verieid,
Het niet gebruiken var een beatannse verbindin: gluit de tussen-
Youst in voornelde kosten nict ait,
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d) Afwijking voor de verdeling van de kosten van warw en/of
koud water : - :
Indien de installaties voor warm en/oef koud water, en het ver-
bruik van warm en/of koud water, in de grote conmerciele eigen-
. domimen uminder belangrijk is 11s vsor een gewoon appartement,
dan zal voor deze commerciele eigendomuen de bijdrage in de
kosten voor warm en/of koud water gelijk =zijn aan de bi jdrage
Voor een appartement type G, met honderq zeventig aandelen,
Deze afwijking vervalt indien de grote commerciele eigendonmen
verdeeld worden in verschillende }leindere eigendommen of zo
vastgesteld worden dat in het behouden groté comuzerciele
eigendowminen de bestaande instaliaties uitgebreid worden en
of het gebruik var warm en/of koud water vermeerderd en hoger
komt te liggen dan het verbruik van het type appartement met
hetwelk het vergcleken werd om een forfaitair tussenkomst vast
te stellen,
25°. Verdeling comzerciele eigendomuen op het gelijkvloers—wijziging
der konstrukties:
Bouwbedrijf Amelinckx behoudt zich het recht voor om tijdens
of na de afwerling van hot gebouw, het grote commerciele - |
geli jkvloers tc verdelen in verschillierde kleinere eigendonuuen E
wzarvan de aandelen zullen vastgesteld worden door Bouwbedri jf ‘
Amelinckx in verhouring tot de verdeelde opiervlakte, f
In geval van dergelijke verdelin,; in verschillende eigeniounen i
zal Bouwbedrijf Amelinckx de reeds uitgevoerde of nog uit /
te voeren plannen van de gevels en andere delen der konstruk-
ties kunne:- Wwijzigen volgzens de comuerciele nocdwendigheden
onder anders voor het bouwen van eventuele private ingangen
Voor verdeelde eigesndostzen en dit zonder voorafgnandeli jke
gcedkeuring der Plannen door de verkrijgers van andere eigzen-
domen, Een deel of delen van ecn Privatief element voor de
winkels van het gelijkvloers kunnen toegevoegd worden, volgens
L-t accordeon-systeem, aan een ander privatief ele..ent, er zal
als ian een cvergarg van eer aantal aandelen Plazts hebben
tussen de betroki-en privaticecve elementen volgens de gebouwde
cppervlakte die van de eze naar de aundere wergaat en welk e-—
veneens vast te stellen is door de ven:ootscratg comparante
Deze voorbeelden van voornelde wijziging worden slechts
opgegeven als voorbeeld en zijn dus in geen geval beperkend,
26°, De onkosten voor hcofdaansluiting van gans het gebouw aan
‘ het elektriciteitsnet, water en gasbedeling, publieke mool
zullen ten laste vallen van alle verkrijgers in verhouding
,4p. tot hun aandelen., 0ok de kesten voor plaatsing van de indi-
viduele wmeters voor gas, elektriciteit en gebeurlijke water-—
meters, worden ten laste gelegd der verkrijgers, De ponp
eventueel te plastser om asn een te lage mtadswaterdruk
te verhelpen, evenals de plaatsing ervan et toebehoorten,
dient bekostigd te worden dzor de neieéigenaars\in verhouding
tot hun a=ndeel in de gewmene delen,
-Die kosten zijn op eerste verzoek axn Bouwbedrijf fAmelinckx
terugbetaalbaar =zo deze het vcorschot ervan gelaan heeft,
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Het is ten strengste verboden goederen of voorwerpen op
te stapelen in gemelde open koeren, '
Betalingen: .
De contraktuele betalihgsschijven in hocfdsom £ijn inte-
grazl verschuldigd naar gelang het vorderen van elke phase
van de konstruktie, te weten:
1) het aandeel in de grond en de bestasnde rouwbouw, bi j
. het overlijden der notariele akte,
2) de ruwbouw op halve hoogte behoulerns tegenstrijdige
en afwijkende bepalingen in de afgesloten overeenkomst
3) het saldo von de ruwbouws bij het oncerdakbrengen van
noet gebouw, ‘
4) de voltooifngswerken:
a) dertig ten honderd bij de plafonnage,
b) dertig ten honderd bij de schrijnwerkerij
c) dertig ten honderd bij de schildering en cshauffage,
d) tien ten honderd saldo bij de gehele voltooifingswerken
Verhoging voor verwarming: :
In stede voor alinea 6 van hoofdstuk 5 van het algemeen

‘lastenkohier wordt het bedrag van de bijkomende uitgave

van eventuele inrichting, om het gebruik van zware olie toe
te laten, forfaitair vastgesteld op honderd acht en zestig
duizend frank,

BIJZONDERE VOORYWA.RDEN IN GEVAL VAN OVERDRACHT:

1) De privatieve elementen met hun a'ntal eenheden in de
gemene delin worden Overgedragen in de staat, wa rin =zi j
zich bij de overdracht bevinden en nits dag afwerking volgens
de gegeven:s van de basisakte en aangehechte dokumenten van
het lastenkohier en van de tussen partijen afgesloten bij-
zonlere osverecnkonsten, De verkrijgers =zullen nooit enige
kKiacht of vordering kunnen doen gelden tegen de overcrager
uit hoofde van onnauwkeurigheid in de beschrijving, gebrek
aan maat of oppervlekte, aard van de bodem, waterialen wellke
zich in de grond zouden Iunnen bevinden,

2) De Privatieve elementen met hun aantal eenheden in de
gemene delen worden alsnog overgedf-gem mect al hun heersende
en lijdende, voortdurencde en niet voortdurende, zichtbare

en cnzichtbare, gekende en ongekende, reclen ; erfdienstbaar
heden en gemicensch rpen, die de grond wa rop het gebouw

werd opgericht, het gebouw zelf en de privatieve elementen
onderlin gelijkvorwig de uit te voeren plans, zouden
kunnen bevcoor- of benadelen, vrij aan de verkri jgers van

de ene te doen gelden en uit te sefenen en zich tegen de
andere te verzetten en te verweren doch het al ten hunnen
uitsluiteli jke kcesten, last en gevaar en zonder enige tus-
senkoust noch verantordelijkheid van hun rechtsvoorgangers
of Je andere eigenaars van privatieve delen van het gebouw,
De verkrijgers zullen door het enke feit van hun verkrij-
ging gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplichtingen
spruitend uit en vermeld in de voorwa:rden en bepalingen
van deze akte,
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wannecr ze worden aingewend voor de
‘de gemene delen,
9) dat de verzekeringen betreft, is
Reglement van iede8igzendom van toepassing,
10) De overdiracht van privatieve eleuenten, waarasn eenheden

in de gemene delen verbonden Zijn, wordt toegestaan en aanze-—

nomen zonder mdeel aszn de toepassing van artikel 21 der "Bi j-

zondere vooerwasrden en bepalingen”, hiervosr vermeld,
' AMLRVAN AETE.

Ooprichting en afwerking van

artikel 37 var het Algeneen
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