
Rep.Nr. 2.Q9_

Het jaar negentienhonderd zeven en zestig, de vijf en
twintigste juli.

Voor Ons, Meerter JACQUES DE RIDDER, notaris te Borgerhout.
VERSCHEEN:

De Naamloze Vennootschap “Bouwb.drijf Amelinckx” in het
frans “Entreprises gevestigd te Antwerpen, Dam—
bruggestraat, 3O6 «

Ingeschreven in het hande1sreister van Antwerpen onder
nummer 168,545

Opgericht onder de benaming ??Entreprjses Amelinckx” door
omvorming van de personenvennootschap met beperkte aansprake
lijkheid “Entreprises Amelinckx” ingevolge notulen opgemaakt
door notaris Paul Smet te Antwerpen op negen en twintig de
cember negentienhonderd vijf en zestig, beknd gemaakt in de
bijiagen tot het Belgische Staatsblad van véertien januari
negentienhonderd zes en zestig, onder nummer 1163, waarvan
de benaming werd gewijzigd in “Bouwbedrijf Amelinckx” in het
frans “Entreprises Amelinckx” ingevolge notulen opgemaakt
door notaris Saiet voornoemd op dertien december negentien
honderd zes en zestig, inhoudende alsnog verlenging van de
duur van de vennootschap met een nieuwe termijn van dertig
jaar te rekenen van gemelde datum van dertien december negen
tienhonderd zes en zestig, bekend gemaakt in de bij lagen tot
het Belgisch Staatsbiad van vier en twintig december vo.gende
onder nummer 37226

Alhier vertegenwoordigd door de heer Theodore Emilianuel
Joseph Nissoul, boekhouder.3 wonende te Deurne, ‘Ihibautstraat,
122, handalend in zijn hoedanigheid van afgevaarçligde beheer
der van genoende van genaamde vennootschap overeenkomstig
artikel 16 der statuten0

Welke vennootschap—komparante, ons verzocht heeft de hier
na volgende basisakte op te stellen en ons te dien einde heeft
gedaan de volgende

VOCRAFGAANDELIJKE UITEENZETTING.
De vennootshap—kompar verklaart eigenares te zijn

‘oan volgend &od te weten:
Gemeente Borgerhout

Een in opri’iting zijnde appartementsgebouw op en met grond
gelegen te 3orrout an de Stenenbrug, met een gevelbreedte
van vie.. en vijftig meter en aan de Xaveriusstraat, met een
gevelbreedte van één en twintig meter acht en zeventig centi
meter, volgens titel groot naar meting duizend zevenhonderd
twie en twintig vierkante meter zeven en dertig vierkante de
cimeter, ten kadaster be1id wijk A nummer 207/c/IO met een
oppervlakte van duizend zevenhonderd veertig vierkante meter,
zo en gelijk deze gronden afgebeeld staan op eén, plan opge—
steld door landmeter Paul Terlinck,, wonende te Antwerpen,
in datum van drie juni negentienhonderd vijf en zestig,
welk plan gehecht is gebleven aan een verslagschrift. van
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ten verzoeke van de personenvennootschap met beperkte aan
sprakelijkheid “Entreprises Amelinckx” uit dewelke door
omvorming, de vennootschap—komparante tot stand gekomen is,
Alle bedingen, bepalingen en voorwaarden van gezegd lasten—
kohier en algemeen regiemeut van medeigendom zullen van
kracht zijn, als waren zij in deze overgenomen en geschreven
ter uitzondering van hetgeen dienaangaande wordt be
paald in het hierna geschreven hoofdstuk “Bijzondere
Voorwaarden en bepalingen

De vennootschap—komparante overhandigt ons vervolgene
de hierna opgesomde dokumenten om aan huidige basisakte
te worden gehecht.

1) Bijlage 1: de beschrijving van het gebouw met
zijn privatieve en gemene delen en de verdeling van deze
laatsten.

2) Bijlage II: plan der kelderingen.
3) Bijlage III: eigendomsstatuut van het gebouw en regle

ment van iedeigendom bevattende alsook het lastenkohier
4) Bijlage IV: plan van het gelijkvloers.

vormend 5) Bijlage V: plan van de appartementen op de eerste

LeeJ tot en met de vijfde verdiepingen.

nding goed- 6) Bijlage VI: plan van de dakverdieping.
ird,. Gezegde bijlagen zullen aan huidige akte geIecht blijven
jJI J na door de vennootschap—komparante en wij notaris op elk

J.3A ,1\ blad te zijn geparafeerd en “ne varietur” ondertekend.
Deze dokumenten samen met huidige akte en het voormeld
boekdeel bevattende lastenkohier en algemeen reglement
van medeigendom vormen de basisakte van het gebouw.
Zij vervolledigen elka.r en vormen een geheel, derwijze
dat zij din gelezen en geïnterpreteerd te iorden in
onderling verband0
De palingen vanvoormelde bijlagen en boekdeel, die
strijdig zouden zijn met huidige akte, dienen als onge
schreven beschouwd te worden.
Door het enkel feit van de vervreemding ten welke titel
ook van een privatief element van het gebouw zal de
komparante door de huidige akte met aangehechte dokumen—
ten en door ge;aeld boekdeel bevattende lastkohier en al
gemeen reglement van medeigendom, gebonden en gehouden
zijn en dit zolang zij eigenares of gebruikster zal zijn
van een gedeelte van het gebouw. Haar rechtsopvolgers
ten welke titel ook, zullen in dezelfde eiste door deze

)E BLAD. basisakte met aangehechte dokumenten en met voornoemd
boekdeel, lastkohier en algemeen reglement gebonden
zijn.
Bijzondere voorwaarden en bepalingen:
Vooreerst dient er opgemerkt te worden dat telkens wan
neer er in het lastenkohier en algemeen reglement van aedé—
eigendom sprake is van “kwotiteiten” er in onderhavig geval
aanleicing bestaat dit woord te vervangen door 11aandeel”.



BIJZONDERE BEPALINGEN:
). Voorwaarden en lasten:

De verkrijgers van aandelen in het onroerend goed (gronden/of de opgerichte gebouwen) zijn er toc gehouden voorhun rekening te netnen de voorwarrden der aktieve enpassieve zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden diedeze grond en/of de gebouwen bezwaren, alsook de betalingin evenredigheid ret hun aandelen te doen van al de leveringen, herstellingen of werken rechtstreeks of onreahtstreeks uitgevoerd door on het even welke openbare instantie aan voetpaden, openbare verlichting, nieuwe bestratingen asphaltering van de straat of van de la’n, nieuwe water—aflopen en zo voort, en dit vanaf de datum van het indienenvan de bouwtoelating voor het gebouw.
Indien Bouwbedrijf Aelinckx er toe genoodzaakt werd voorschotten te geven en/of betalingen te doen voor rekeningvan de toekomstige eigenaars van deze aandelen, verbindende verkrijgers er zich toe reeds vanaf dit ogenblik dezevoorschotten en/of betalingen in verhouding et hun respec—tievelijke a2ndeien terug te betalen,
De privatieve delen cet hun a:ndelen in de geaene delenwaaronder de grond in het gebouw, voorwerp van deze akte,zullan verkocht worden aan de verkrijgers met al de erf—dienstbaarheden, zo aktieve als passieve, zichtbare alsonzichtbare, voortdurende en niet voortdurende die ervankunnen afhangen of er ee verbonden zijn.
De bedingen, voorwaarden en verplichtingen bedongen inhet lastenkohier en in het algemeen reglerient van nedeigen—doen zijn toepasselijk op de verkrijgers en hun rechthebbendenDe bedingen in dit reglement in dewelke Bouwbedrijf Lmelinckxeender welke belang zou kunnen he:ben, de artikelen 31, 37en 9, zullen niet veranderd mogen worden zonder schriftelijke toelating van de .-itschappij — verschijnster.Wijziging lastenkohier:
Prijs der onderneming — eventuele verhoging, De tweede alinea van het tweede hoofdstuk van het algemeen lastenkohierwordt vervangen door volgende bepalingen:
De prijs van de onderneming blijft ongewijzigd wanneerhij een.iaal vastgesteld is, welke ook de kosten zijn die deasnnemer te dragen he :ft voor de uitvoering van het werk, endit 0V ereenkoresti g de iarktvoorwaarden, met uitzondering vande toevallige oorzaken, zoals verhoging van de faktuurtaksenof andere et het zegel gelijkgestelde taksen, registratie—rechten en notariele erelonen, erelonen der architekten, ingenieurs of studieburelen, alsook elke verhoging van lonender werklieden en kaddrs, met inbegrip van de sociale lastenen de normale winst, het voDrgaande te interpreteren in deruimste zin. Ter verduidelijking wordt onderlijnd dat deloonsverhoging niet alleen toepasselijk is op de conventionele loonsverhogingen (ingevolge syndikale akkoorden of
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.zidere) aar ook de bjjzondere loonsverhcgingen, door de aan—
nener betaald en die onder andere het gevolg zouden zijn
van schaarste of gebrek aan werkne:ers • De verhoging van de

onan zal voldoende blijken uit het feit van de betaling der
ging door de aatschapij Bouwbedrijf Ielinckz, beta
welke door deze laatste kan verechtvaardigd worden door

loonstaten en door alle bcekhoudkunige stukken in de
st uitgebreide zin:
stijging van de :rijs der bouwaterialen zal door de

aanne.:er oeten gerechtvaardigd worden. Indien de stijging
van cie prijs der bouwraterialen niet neer dan tien ten hon
derd bedraagt, zal deze verhoin zonder invloed blijven
o de overeengekozen prijs, daartegen zal zoals hoger ge
zegd elke verhoging van lonen, taksen, rechten en ereloon,
enzovoort, volledig aangerekend worden en de verkrijger zal
deze te betalen hebben boven de oorsronkelijk•e overeengeko—
:ien rijzena O het bedrag der eventuele verhogingen van
cie overeengeko:::en Drijzen te kunnen vaststellen, ‘rerd er
bedongen dat de cnderneoingsrijs, het is te zeggen de
rijs van de constructie en zonder erbij begrepen de waarde
van de aandelen in de grond, :oet aanzien worden als samen—
gesteld te zijn voor vijf en veertig ten honderd uit lonen,
De verrokening van de loonsopslag zal gebeuren volgens de
gegevens van de vereniging zonder winstgevend doel “SOPi”
hulp aan de ondernening te Brussel6

3°. Kubiektaks:
De geentet’aks op het bouwen, eveneens genoend kubiektaks

schillend voor elke geieente, Verschuldigd voor het op—
hten van het gebouw, zal ten laste vallen van de ver—
jgers van aarteenten en andere rivatieve gedeelten
dit in verhouding van het aantal aandelen dat zij in
.en.a delen bezitten, Deze wijze van be&enen is onherroe—
lij en orfaitair vastgesteld en de verkrijgers zullen deze

niet kunnen bet,risten, zelfs niet indien de inhoud van het
konstructie niet in avenredigheid is et de aandelen in de
genene delen.
Indien Bouwbedrijf .:2elinckx de betaling van deze taks reeds
zou gedaan hebben, zij het geheel of zij het gedeeltelijk
zullen verkrijgars hi2n deel noeten terugoetalen, vastgesteld
zoals hjerboven uiteengezet aan Bouwbedrijf elinckx en
en wl OD de eerste vraag.

40 ewçi3ij:
) de a:partenenten zijn voorbehouden o: dienst te doen

als r3zidantiele woning aet hoogstens een plaats di
dienst doet als rivaat bureel et niet r.eer dan twee
bedienden.

BLAZ. h) het uitoefenen van een Vrij beroep in de aparteenten
is toegelaten.

5°, Gelijkvloers:
a) op het gelijkvloers is toe;ele.ten de inzichting van;



— appartezent en
— vrije beroepen
- burelen
— luxe—winkels, showruiaten.
— -alle cornsîercieie en professionele aktiviteiten, zo-ls

traiteurs, pattisserie aet al dan niet fabricatie ter
plaatse, thee—rooo, restaurant, enzovoort0

— riagazijnen of supertiarkten aet toegelaten gebruik
van alle installaties nodig voor uitboting der ak
tiviteiten onder andere koelinrichtingen,

b) Uitbatinjvlrs
Ingeval van inrichting van winkels of verkoopburelen
zullen de uitstalrauen aet goede seaak en luxueus inge
richt worden, dit oLu de standing van het gebouw hoog
te houden.

60 a) uitbatinren eerste ver
Do ei gendornen der eer ste ver rieping of Bel—Etage kunnen
gebruikt worden als residentiele woning, voor burelen,
vrije beroepen, cozerciele en/of professione’e akti
viteiten passend hij de standing van het gebouw.
Voor de eigendoaen der eerste verdieping orden de
zelfde rechten betreffende de publiciteit toegekend
als aan het gelijkvloers.

b) trek1a-voorveenraien
Geen enkele lichtreklio zal geduld worden op de gevel
van het gebouw0 De eigenaars die de burelen of verkoop—
kantoren op de earste verdieping uitbaten :aogen echter
aan cie hinnenzij]e van hun eigencom, achter de vensters
een eenvoudige lichtreklaao a:nbrengen op voorwaarden
dat deze in overeensteriing ie net de standing van het
gebouw.
Elke aigeror van en winkel op he lijkvloers nag
tegen de gevei von zijn geliBvloers, onde de leggia
een lichtreklae anhrengen, voor de pia tsing ervan
zal een plan der rela:e aan do beaorders vn Let
gebouw worden voorgelegd welke door deze le. .tsten zal
diennn goedgekeurd t :‘rorden,

700 Gebruik_eendonsrechten:
Yïafwijking van artikel Ii paragra:f i van het Algeneen

reglement van edeigendo. zijn de eigenaars uitbeters,
van het gelijk’’loers en ie heoefeno -rs van een vrij
beroep in de a:nrteeenten ook geaachtigd een koperen
plaat van tea hoogste twintig aa:l dertig centiemeter
op de voorgevel aan te brengen.

b) In geval van verkoop en/of verhuring van een priva—
tief eigendon, zullen p de ramaen van het te koop
of to huur gestelde eigendozm, aanplakbrievon voor ver
koop en/of verhuring kunnen aangebracht worden.
Het anbrenon van publiciteit op de geae nschappe —

lijko delen van het gebouw voor vo;:koep en/of ver
huring van privatieve eigendo:oen is niet toeglaten.
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t. Voorbehoud van emeencckapaeiijke scheiding:
oedrijf Lae1inckx behoudt zich het zakelijk recht iran
gemee-±eid voor, slaande op de scheidingsmuur en de efslui—
tingen or te richten te paard op de grenzen, welke hetterrein, geeen deel afscheidt van de neveliggende eigendoamen0 it voorbehoud heeft enkel tot doel Bouwbedrijf
kOelirLCkX toe te laten voor haar rei:ening de vergoedingendie zouclsn verschuldigd zijn door de personen, die bouveno- nevenligende gronden en die zouden gillen gebruik
ren van deze suren, op te trekken. Bijgevoig zal jouw—bedrijf meijnckx het recht hebben alleen over te gaan totde :aeting, de schatting en de overdracht van die muren ende erijs van te ontvangen en er kwijting van te geven. r’itvoorbehoud van zakelijk recht van gemeenheid kan voor demaatscha’eaij geen verplichting .ede brengen eventuceeltussen te komen in het onderhoud, de bescherming, de her—stelling en de heropbouw van die muren noch eender ver—antwoordelijkheid ook. Indien voor een of andere reden,de tu enDi:st van de iedeigena.rg van priv-atieve eneaeensce.j-e delen nuttj aeDordeeid zon worden ozekere bewerkin:en volledig af te handelen, zullen zijhiertoe gratis hun medewerking c:ceten ve1enen op eersteverzoek op straf van 3chadevergcedjn en intreeten.9° • De rivatieve eigendommen onder andere apartementenburelen, winkels zullen geleverd worden en ter beschikkingvan de eigenaars gesteld, binnen een ter:aljn van v±j’!2on—den werkdagen te rekenen vanaf de datun dezer akte, envoor zover de akte van verkoop van gezegde orivatieveeigemdonnen verleden wordt biraen de twee nnden volgendo- de datun var deze basisakte.

Na deze tera2iju van twee :aaanden wordt de leveningsterajjnmet vijftig werkdagen verlengd.
De hiervoor veraelde termijn van vijfhonderd werkdagengeldt voor de volledige afwerking der privatieve gedeelten en de geoiee:2sch2me1jjke delen of installaties nodigom Let leven in de appartonenten mogelijk te :aaken, zoalsverTarming, wara en koud water, gas en electriciteit, con—ciergo, liften enzovoort • De eindafwerjg der trapzalenen cle gereencchape1jjke ingangen onder andere schildering,zOl met het doel schade te voorkome hij het betrekken derptivatieve delen, verhuis, afgewerkt worden na de ;rivatieveen gemeenschax:elijke delen, hierboven omschreven.Voor deze schildering wordt een bijkomende terrijn vanwerkdagen voorzien.

13°. eheer
In afwijkina- van artikel 7 en andere van het hieraane—hecht algemeen reglement van ecleigendom wordt er be-.dongen dat het beheer van het eigendo. zal toevertrouwdaan de Personenvennoçtzcba met beperkte aansprakelijkheid Gïii,geveztigd te Antweren,Dambruggestraat 306.
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en dit gedurende een t err:ijn van ti en j aar anvag ne:ien—de te rekenen van de af orking van het eienc1o . Dit beheer begrijpt onder Ieer alle toekenningen die voortsprui—ten uit de functies van de syndicus ingovolge het reglementvan raedeigendom0
Aldus zal iedere eigenaar houden. zijn gedurende dezeterijn van tien jaar an de aangestelde beheerder syn—dicus zijn aandeel te storten in de kosten en de algetenelasten, erin begrepen de norale vergoodir voor de uit—voering van het beheer.
De algenene vergadering der ege-aars kar een of tweekoarLiissarissen afvaardigen gelast Lhet het nazicht vanalle stukken, alle r i7inon, blansen enzovoort, in verband et gezo behe .r van het eigenc1ori. Dit nazicht dientte geschieden in de burelen van de aagestolde beheerder—Syndicus
De ev’ngestelde beheerder kan eenzijdig van dit beaeer af.zien op het einco von eik jaar aîits veorhericht van drieia .a n den
Beheerskosten: Onverminderd de onkosten verbonden aan Lotbeheer vn hct gebouî te verdelen volgens het a ‘ntal aandelen in cle ge:kene delen, zoals in de regel voor de ge—:ieenschappelijke lasten., wordt de he e -svergoeding alsVDIE:t vastgesteld:
a) veertig frank jer - ad, per appartement, studio ofcoaerciele eigendon op bot gelijkvloers.
b) tien frank per .Laancl voor iedere garage er clagarhing.De aldus ho:aalde beheo:svergor.dingen zijn vastgesteldop basis van. hot ind.xcijfer der kleinhndeisrijzen vande oaand a:ril negentienhonderd zeven en zestig, zijndehonderd drie en dertig karoa vijf en tîintig punten. Zelfdevergoedingen zUi’en van recitswege prop ortioneel aangepostrorden n de scnoniaelingen van de index vanal ee eerste ver—valdag volgend op het genb1ik w.rop de index een schoc—azeling van vijf punten zal heb en onderga-o tea cversta-n vanhet indoxcijfor dat als basis heeft gediend voor de berekening van de laatste vervaidag.
Kelders: Zolang de kelders niet verkocht zijn bljjven zijin privatief eigendo:2 tobo, eren a n e tschaî:ij Bouwbedrijf Arelinckx. Nochtans na een ternijn van twintig jaarte rekenen van heden, en op vorwaarde dat de vennotschapkomparnte op dit ogenblik geen eigenares ;aeer io van gelijkwelk privatief’ eigndon in het gebouw, waraan enhe8en ine ge:eae delen verbrLden zijn, zullen zij beschouwd wordenVals ge:aee doL er en :s d-z danig t ;ebeh•or Dfl aan cie eigeaaiar do privatieve gedeelten van Let gebouw, ieder volgenszijn aantal eenheden in de geeae delen, zulks zoncier eageVergroecing voor de vennootseiaap—koraparante. De a1ge.ene ver—ga.dering der ecieigonaars aal deden bij gowne zaeerder—heid van ete en beslizeen over do bes e: .in. die ten dienstevan de onverdecldhoid a’n die kelders aal gegeven worden.



Indien de vennootschap—komparante na bedoelde termijn van‘twintig jaar nog eigerares zou zijn van privatieve eleiaentenin het gebouw, waaraan eenheden in de gemene delen verbondenzijn, zo zal de gezegde teraijn, na de.re1ke de niet verkochtekelders tot de geiene delen van het gebouw zullen behoren, verlengd worden tot op het ogenblik dat de vennootschap—koniparanteen eigenares meer zal zijn ven privatieve elementen in hetgebouw, met zelfstandig bestaan0
De vervreemding van kelders is Lechts toègelaten tussen enaan de eigenaars van e:partementen of andere privatieve gedeelten van het gebouw en z’oet geschieden bij authentieke akteaan oversch:-ijving onderworpen,Het genot of het gebrüik van zelfde kelders kan slechts aanbewoners van het gebouw worden verleend.12°, en Haarden:
Open haarden worden gedoogd op risico van de koper, open haarden en siermtels mogen enkel gebouwd worden door firma’s erkend door Bouwbedrijf Amolinckx,13°, Kanalisaties:
De afloopbuizen en de leidingen van de elektriciteit, water engas en in het algemeen qua kanalisaties mogen door de privatieve kelders, reserven en garages aangelegd worden langshaende wanden en ht plafond. De eigenaars of gebruikers van gezegde lokalen zullen uit dien hoofde geen aanspraak kunnenmaken op enige vergoeding en zullen vrije toegang moeten toestaan tot die delen om zo nodig alle hersteil±ngswerien uitte voeren,
Verzekeringen:

) ingeval op het ogenblik der verkoop der appartementen hetigendom verzekerd is tegen brand en andere risico’s zal de;emeenschap van eigenaars verplicht zijn voor haar rekeningdeze verzekering over te neen en er de premies van te betalenvoor de periode voorzien in de bestaande verzekeringsovereen—komsten,
b) in geval een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van ak—tiviteit in een der priv-atieve delen, of uit hoofde van hetpersoneel dat in dienst is, of in het algemeen om iedere redenpersoonlijk aan een :aedeigenaar zullen alle bijpremies uitsluitend ten laste zijn van de medeigenaars die de bijpreriieveroorzaakt heeft,

15°. zigingen plan-accordeon:
De maatschappij verschijnster in deze behoudt zich het rechtvoor wijzigingen aan te brengen aan de inwendige schikkingenvan de winkels, garages de appartementen en de andere priva—tieve plaatsen aangeduid op cle pi-ans en aan de beschrijvingwaarvan sprake hierboven en dit voor wat betreft de maatschap—pij Bouwbedrijf Amelinckx hetzij voor de verkoop uit eigenhoofde hetzij op aanvraag der verkrijgers van ap.arteaentenof andere privatieve plaatsen of mits hun toesterûring.



Op dezelfde wijze kn en edelta van cn Lrvat leve pl t5
van een zelde verdieping toegevoegd worden .on een der.
!eits er e.n lijk ova: roclig aantal aandelen in de ge iene
delen era-n toe te voegen.
rvituhnninskabine:

De hoogspanningskabjne , gehourd in de kolder, en aangeduid
bij de geeonshappelijko delen van het gebouw, zal door de
medeigenaa.rs niet kunnen gebruikt worden. Deze kabine izoet
voarbhodep worden aan de elektriciteit snaat schappij die
er de gehele en exclusieve beschikking over heeft op last
van onderI:ou’.
Geeelde -atacnrij 2.al toegang tot het ebouw krijgen )

aldus hij de hoogspanningscabine te kunnen ko:ion.
‘. Verkoop a’es_

De garage peintures en de garages—boxes zuilen door ouw
bedrijf Aelinckx of door de verkrijgers kunnen verkocht
worden aan ersonen, inbegrepen rechtsp.eraonen, niet ede
eigenaars van he gebouw0

en/of kons tuties
Bouwbedrijf A:elinckx behoudt zich het recht voor de kon—
struktjes zoals deze beschreven zijn in de hieraangehechte
“beschrijving van het gebouw” en blijken uit do hiera’n—
gehechte plans, te wijzigen, indien ncdig in ‘vereensteo—
.ning eet cle bevoe gcie overhe den.
Deze ijzigirgon kunnn hest -ii in, .nder dat deze opsoa
ing beperend weze:

1) het oçrichten van eer vordieningcn dan op de hieraan—
gehechte plannen voorzien,

2) hijbouwen van een deel of delen e r. het gebouw.
3) het niet bouwen va eer’deel of delen van het gebouw,

zols voorzien in voornelde ‘ Besehriving van. het ge—
bouw” en de aan deze aÎ-:te gake ante plannen

4) het sareo voegen van a n of noerclore plaatsen, of een
dec]. ervan van eer privati.f elenent bij een a npalend
pnivatiof eleont Ook ver derin en z n de inwendige
schikking:n der privatiof panden, in hot bijzonder het
gelijkvloers in het uitwendzg deel ervan voor onder
:an:ere het aanbrengen van privat. recatstreefrse ingangen,
dit alles aet het oog op & verkoop uit eigen hoofde
als •oz verzoek van cie verkrijgers cd et hun toesteeniiag,
Ingaval er wi. aig:i gen. zaude n cioarpzevoerJ îorden wordt
er van nu af bedongen: a üt het a ntai aandelen in de
ge:iozo delen toegekend a.n de privatieve elenenten, zoals
deze tcekennin- blijkt uit de hier- ngohechte “Beschrijvinç
van hC Gebouw” steeds onv.randerci zullen b1ijn, ina r
dat het tot aal a nta. indeln in de geinene delen von het
gebouw voor verneerdening of veriirdering vatbaar is
idus zal het totaal. a :ntal aandelen vercoeerderen, wan
neer verdiepingen zouden bijgebouwd woreen of wanneër
een deal of delen n het gahouw zouden worden toege
voegd, Laits deze a:. t ze ga:ene delen behoren, Het



aantal toe te vo.en andelen an het al:e een totaal zl
vastgesteld worden door de vennootschaj—komparant, in ver—
houcing tot de bij gokozen bebouwde opervla:te. mdi en daar—
entegon de wijzing besteat in het niet bouwen van een of meer
dere privatieve delen, warar volgens de hieraangehechte
“Beschrijving von het gebouw?t aandelen in de gemene delen zijn
toegekend, dan zal het totol aantal aondelen van het gebouw
met het aontal •o:ndelen toegdend aan de niet gebouwde priva—
tieve gedeelten verminderd worden.

b) dat in geval van toepassing van een
accordeonsysteem, waardoor een deel of delen van een privatief
element voor een zelfde verdieping, toegevoegd kan worden
aan een nader privatief eleeent, er overgang van een ntal
aandelen zal plaats heb en tussen de betrokken privatieve
elementen volgens de gebouwde oppervlakte die van de e:e
naar de andere overga—t, eveneens vast te stellen door de
vennootschap—komparante.
Ingeval van betwisting over de vermeerdèring, vermindering
of overgang van aandelen in de gemene delen zal de betwis—
ting onderworpen worden an het scheidsrechterlijk oordeel
van de notaris voor wie de basisakte verleden werd en zonder
verhn.l

e) dat door de mogelijke vermeerdering
of verninderin van Let totaal aantal aandelen in de gemene
delen van het ge!oouw, ingevolge doorgevoerde wijzigingen,
de tussenkomst van elk arivatief elesent in de geeenschappe—
lijke lasten kan veranderen.

d) dat in ieder geval een wiziging van
de coristruktie met wijziging van Let aantal aandelen als
gevolg, geen enkele verandering voor gevolg zal hebben van
de verkoopvoorwe.arden, onder aeer de prijzen, riet elke ver—
krijger bedongen4

e) alle verkrijgers verbinden er zich
toe om in alle oastondigheden en tot gelijk welk doel, en
moer bepaaldolijk ingeval een a:-nvullencie akte zou nodig
zijn ingevolge verandering der konstruktie of uit welke oor—
zaak,ook, op eerste verzoek van de vennootschap komparante

BL::. kosteloos hun medewerking te verlem voor de ondertekening
dezer aanvullende of wijzigende akte.
In dit verband en te dien einde, geven de verkrijgers door
het enkel feit van hun verkrijging, volmacht aan do Personen
vennootschap met bej?erkte aansprakelijkheid Gerin voornoeid,
oa voor hen en in hun nam de nodige wijzigerde of aanvul—
leade basisakte tekenen, daarin indien nodig alle rechten,
erfdienstbaarheden en geme nschapen vast te stellen of te
vestigen, zowel in het gebouw zelf als et aanpalende eigen—
donmen en in het algemeen alles te doen wat nuttig of nood—
z&::elik zal blijken.

f) De woning van de huisbewan!ster act
oppervlakte en inrichting zoals aangid op het plan in
bijlage zijnde op het eerste verdiep, studio C, zal door

1



Bouwbedrijf Amelinckx kunnen gebouwd worden op een andereplEvt8 in het gebuuw, dit op het gelijkvloers of op een andere verdieping, inbegrepen dakverdieping,
g) voor de berekening van aandelen vande bijgebouwde, minder gebouwde of niet gebouwde bouwdelen,zullen de fracties van aandelen tot en et vijf/tiendenwegvallen, tot het er aandeel en deze boven de vijf/tien—den vorhc.gd worden tot het hoger aandeel.5) de dakverdieping over een grotere of op de totale oppervlakte te bouwen,

3. akverdiinj
In aai-isluiting Eet hetgeen bspaaid is init artikel en ter uitbreidii ervan, wordt er heuald datin geval van wijzigir±g der privatieve oppervlakte in inof meer , het totaal aantal eenheden van et gebouw zaldalenof stijgen ret één koonia zeven aandeel per vierkanteraeter privatiove oppervlakte,

.Bijzondere bepalien In aansluiting met hetgeen hiervoorin het a1geeen bepaald werd betreffende het recht vo:r—behouden an Bouwbedrijf Anielinckx om wijzigingen door to vocrer!wordt er thins nog in hot bi.zonder het volgende bepaald enbedongen:
) afsluit van utostan!atsen: Bouwbedrijf Amelinckxbehoudt zich het uitdrukkelijk redht voor wanneer dit nodiggeacht iordt, auto-staanplatsen aangeduid op de plannen enin cie beschrijven van het gebouw, als auto—staanplaa son ctverflijnen afgebakend(,-arage peintures) in te richten ‘lsaut o—boen.

De verkrijgers van et verflijnen afgebakende auto—staanplnat;ea hebben hetzelfde recht, doch op voorwaarde datde verkrijgers van de aanpalende auto—stanpla-.tsen er:eJeinste:a en0
b) sanenvoegen van auto—staanplaatsen: Bouwbedrijf Araelnckxbehoudt zich het recht voor oa meerdere naast elkaar gelegen autosta npl tsen tot e. n enkel privatief element samente voegen, dit gehe. 1 op de scheidingsiijnen af te sluitenbij idde1 van muren, deuren of poorten. Dit geheel zal bo—nevers het bergen vanvoertuigen ook ls rgazijn of opslag—plats mogen a-nge1end wrden.
Aan het aldus samengevoegd j:rivatief eigendom zal ee:a aantaleenheden in de gemene delen verbonden zijn gelijk a het te— 2taal antal eenheden verbenden an de saeengevoegde autostaaaplaatsen saaen.
Dezelfde mogelijkheid ‘rerdt ook voorbehouden voor autostaan—plaatsen tegenever elkaar gelegen, of die niet aan efl.aargrenzen, op voorwaarde dat door de saaenvoeging de toegangtt de andere autstaan1aatsen Vrij blijft.
In voorko:end geval z.l het gedeelte van de gemeenschaipelij—ke verkeersruii:te, gelegen tussen de saLaengevoecle aragesals rivatief deel in L-et sa en cve e goLeel ingelijfd kunnenwor den.



19°. Voor het gebouw is slechts een geeenscap::elijke anténne
toegelaten. Iniien bouwbedrijf /elinckx tijdens de af
werking van het gebouw door deren een ge;enschappelijke
antenne voor radio en televisie laat plaatsen, zullen
de verkrijgers van appartementen en studio’s een gedeelte
der antenne zoals onder andere de kablering en aansluit—
doos, te hunnen laste £noeten nea-en tegen de voorwaarden
door Bouwbedrijf Amelinckx bedongen, maar rechtstreeks be—
ta-a1bar aan de installateur.
Deze onkosten zijn te bepalen per apoarteiaent en per studio
naar ver: ouding van hun aandelen1
Er wordt verder bepaalc dat de, onderh9uskosten dor gemeen—
sciLappelike antenne verdeeld zullen worden. tussen de aan
delen verbonden evn de apartementen en studio’.
De aandelen verbonden aan de garages alsook deze verbonden
aan de winkels op het gelijkvloers, voor zover deze laatste
niet a-n de gera::nschappelijke antenne aangesloten zijn,
komen niet in ;ana:erking voor de onderhoudskosten.
Ni de ingebruikname van de antenne, zal omtrent onderhoud
wijziging, uitbiding der ontvangstrog’elijkheden de: an—
terae, beslist worden bij eenvoudige aeerderheid der stera—
men. wijzigingen en/of uitbreidingskosten vallen evenens
ten laste van alle eigenaars in het gebouw, met uitzonde
ring nochtans van hetge :n bepaald is voor de verkrijgers
van garages en winkels gelijkvloers.

20°. Aanvulling lastenkohier:
(betreffende order tot uitvoering der wijzigingen) Het
aantal dagen naaelijk twintig vermeld in paragraaf vier
van het tîeede hoafdstuk van het algei.ezn lastenkohior
(bladzijde 1) wordt verhoogd tot vertig ;erfrdagen.

210. aterverzaeel in stookkelder:
In de waterverzarnelput aangeduid op het kelder plan i
de plaatsing van een pomp voor evacuatie van water niet
voor-zien. Indien de geteenschap van eigenaars een pomp
laten plaatsen dan vall’en alle kosten daaraan verbonden,
ten laste van alle verkrijgers, in verhouding tot hun
aandelen.

22°. Liften:
Indien Bouwbedrijf Aelinckx ::et het doel het rendement
der liften te variaogen en terzeifdertijci de uitbatings—bi- J. kosten te verlagen, een bijzonder systeem, zoals bijvoor
beeld en verdiepingsaanduider of een pic—up systeem, of
een iaono—houton op de liften laat plaatsen dan zullen alle
kosten betreffende deze bijkomende installaties, ten
laste vallen van de verkrijgers der aarteienten op de
verdiepingen, in verhouding to hun andeel in de gemene
delen zoader tussenkomst der aandelen verbonden aan de
keldering, gelijkvloers en de apparteaienten der verdiepin
gen die niet bediend worden door deze bijzondere insl—
laties, zoals bijvoorbeeld het eerste of het t’reede
verdiep voor de,’relk de pic—up apparatuur of andere niet



zou gepl-2tst worden.
Bonubedrijf ALcelinck beslist vrij over de eventuele nood—zakelijkheid van hijzonere apparatuur en duidt, zich base—rend op de gepLatste .pparatrur, de parter;enten diein deze kosten dienen tussen te kocen, dit zonder verh.l :erverkr±gers.
!hbruiklokalfiet s en enkinderwaens:Bouwbedrijf ALelinckx handelend eis huidi’e eiescr van hetgebouw behoudt zich het vruc’tgebruik voor en dit voor eenteri,n ven tintig jnr, inr’de ietuL: basi skte, van tlok2l gelegen onderards in de rge en asrgeduid op denehchte plannen als bested voor kinderweos en fioten.artikeï31:
a) e:i:al afrekenir!gen:
In afwijking van artikel 31 v’n ht regleent van ?.edeien—doefl wordt er bepaald dat de syndie j rlijks twee efrekeninenvan sl.,eriene onkosten zal opolion, de eerste ti.jder.s doanil en de tweede tijdens de nd oktber • Hot perianentvoorschot wrvn sprake in aragraf zeven van geo.Ic1 artikel 3t van het regle:::ot van :edeigondorn, wordt vaste—stldop zes duizend frank er eparter;ent of studio envijfhonderd fr.:’nk per garage.h) ve:(cieljn der geser:sch e1ijke uitgeven:alle ge[ noch jelij!’e kosten zullen tussen de edeigona.rverdeeL:’ worden ;ier aandelen, voor elke eigenaar in verhou-dind v’n. oe aandel er ‘1aa zijn eindaa to t het totaal aandelen van het gcbou’i, act uitzorerin vm’ de door de be;3isaçteen cle door he lgeeen regleont van .adeigenc: voorzioi’aafwijkinsen, zus onder ardore de vrïarin sk:sten, er. cleijftkaster, wa-rvor rospectievelik de artikelen 41 en 32van het reglesent van :.edeeigendon ver to esasoing zijn,afiikingen verdeling sten:Indien dr tussen de geeenzchap:elijke ingang der aprrte—terten en het co., ercieel deiijkvioere geen vehincling ho—staat (door een deur—toegang gevc tot de hall) dan zaldecooiaeroiele oigencnio:ain niot dienen tussen te komen inde inrichtings— en ondorhcucskosten van de hall er trapzeai0Elke eigenaar van con coa;erciele eigendom dat niet verbondenis ret de goneoisctplijke ingang, zal steeds een verbinclindkunnen bouwen, nstuurlijl:oo zijn verantw:rdelijkheicl en ko—ton, op voor,rrden d:t de heste.’e konstrukties het houieavan c:.ergoiike toegang telaton,Een bestaande verbinding zal steeds kunnc.ai geouDriiuecrdworen De beuwplrnren oratrent voorg-D. ade wij zigingn in dekonstruktios (toegangen) zullen voor de uitvoering door enalge_une vergadering dienen goedg&-eurd te worden • Aan hetbouwen of bot verri :oren ;an daze tcgaagen is verbonden ztal of niet tu550nkaken in ‘Je inrichtingskosten en iderhouco—kosten v un. de hall en trapzalen, zoals hierboven verf dcl,Het niet gebruiken van een host aan.Je verbinJia eit de tnokooat in ,7(or:ld kostr niet uit,



d) :fwijking vo.r de verdeling van de kosten van war en/ofkoud water:
Indien de installaties voor warm en/of koud water, en het verbruik van warm en/of koud water, in de grote conmerciele eigen—dommen iinder belangrijk is ‘ls vor een gewoon apparteLlent,dan zal voor de-ze comrerciele eigendommen de bijdrage in dekosten voor warm en/of koud water gelijk zijn aan de bijdragevoor een appartement type G, et honderd zeventig aandelen. -Deze afwijking vervalt indien de grote coLimerciele eigendommenverdeeld worden in verschillende Ileindere eigendommen of zovastgesteld worden dat in het behouden groté coreaercieleeigendoînien de bestaande installaties uitgebreid worden enof het gebruik van warm en/of koud water vermeerderd en hogerkomt te liggen dan het verbruik van het type apparte:ent reethetwelk het vergeleken werd om een forfaitair tussenkomst vastte stellen,

25°. Verdelin& ommerciele eigendora:en
der konstrukties:
Bouwbedrijf Arselinckx behoudt zich het recht voer om tijdensof na de afwerking van h2t gebouw, het grote cotrnherciele’ —gelijkvloers to verdelen In verschiliedo kleinere eigendo:imenwaarvan de aandelen zullen vastgesteld worden door BouwbedrijfAmelinckx in verhou.in. tot de verdeelde op:ervlakte.In g.ial van dergelijke verde1in in verschillende eigen:oe:enzal Bouwbedrijf Amelinckx de reeds uitgevoerde of nog uitte voeren plannen van de gevels en andere delen der konstruk—ties kunne: wijzigen volgens de coaerciele noodwendighedenonder andere voor het bouwen van eventuele private ingangenvoor verdeelde eig doen en dit zonder voorafgrandelijkegoedkeuring der plannen door de verkrijgers van andere eigen—domen. Een deel of delen van een privatief element voor dewinkels van het gelijkvloers kunnen toegevoegd worden, volgensh t accordeon—systeem, an een andr privatief ele; ont, er zalals an een overgang van een aantal aandelen plaets hebbentussen de betrokren privatiove elementen volgens de gebouwdeoppervlakte die van de ene naar de andere :vergaat er ‘relk e—veneens vast te stellen is door de ven;ootsci.,a. comparanteDeze vo:rbeelden van voornelde wijziging worden slechtsopgegeven als voorbeeld en zijn dus in geen geval beperkend.26°. De onkosten voor hcofdaansiuiting van gans het gebouw aanhet elektriciteitsnet, ,.ater en gasbedelin, publieke oolzullen ten laste vallen van alle verkrijgers in verhoudingBLAO. tot hun aandelen, Ook cle kosten voor plaatsing von de individuele meters voor gas, elektriciteit en. gebeurlijke water—meters, worden ten laste gelegd der verkrijgers. De pompeventueel te pla’tsen om an een te lage stadswaterdrukte verhelpen, evenals de plaotsing ervan et toebehoerten,dient bekostigd te worden dcer de ;edeigena rs in verhoudingtot hun a-ndeel in de gemene delen,Die kosten zijn op eerste verzoek an Bouwbedrijf Anelinckxterugbetaalbaar zo deze het voorschot ervan gedaan heeft,
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flet is ten strengste verboden goederen of voorwerpen opte stapelen in genelde open koeren.300. Betalingen:
De contraktuele betalingsschijven in hoofdsoia zijn inte—graal verschuldigd naar gelang het vorderen van elke phasevan de konstruktie, te weten:
1) het aandeel in de grond en de bestaande rouwbouw, bijhet overlijden der notariele akte.
2) de ruwbouw op halve hoogte behouLes tegenstrijdigeen afwijkende bepalingen in de afgasloten overeenkoast3) het- saldo van de ruwbouw; bij het onc’erclakhrengen vanhct gebouw.
&) de voltooingswerken:

a) dertig ton honderd bij de plafonnage.b) dertig ten honderd bij de schrijnwerkerijc) dertig ten honderd bij de schildering en ehauffage.d) tien ten honderd saldo bij de gehele voltooiîngswerken310, Verhogivoor verwari:
In stede voor alinea 6 van hoofdstuk 5 van het algeaeenlastenkohier wordt het bedrag van cie bijkoLiende uitgavevan eventuele inrichting, oui het gebruik van zware olie toete laten, forfaitair vastgesteld op honderd acht en zestigduizend frank.
BIJZONDERE VOOR ARDEN INGEVAL VAN OVERDACT:FDe privatieve elen-ienten iaet hun a’ntal eenheden in degeene del..n worden ove:gedragen in de staat, WEL rin zijzich bij de overdracht bevinden en iits cid afwerking volgensde gegevena van de basisakte en aangehechte dokumenten vanhet lastenkohier en van de tussen partijen afgesloten bij—zon-Jera verecnkosten. De verlrrijgers zullen nooit enigeklacht of vordering kunnen doen gelden tegen de overdrageruit hoofde van onnauwkeurigheid in de beschrijving, gebrekaan oat o oppervlkte, aard van de bodera, a:aterialen welkezich in de grond zouden hunnen bevinden,2) De privatieve eleaenton toet hun aantal eenheden in degerene delen worden alsnog overgedf-gen oat al hun heersendeen lijdende, voortdurende en niet voortdurende, zichtbareen onzichtbare, tekende en ongekende, recIen , erfdienstbaarheden en ge::eonschappen, die de grönd waarop het gebouwwerd opgericht, het gebouw zelf en de privatieve eleaentenonderli: gelijkvoroig de uit te voeren plans, zoudenkunnen bovoor of benadelen, vrij aan de verkrijgers vande ene te doen gelden en uit te oefenen en zich tegen deandere te verzetten en te verweren doch het al ten hunnenuitsluitelijke kosten, last en gevaar en zonder enige tos—senkoast noch veranoordeiijkheid van hun rechtsvoorgangersof e andere eig-ar.aers van privatieve delen van het gebouw.De verkrijgers zullen door het enhe feit van hun verkrij—ging gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplichtingenspruitend uit en veraeld in de voorwarden en bepalingenvan deze akte.
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wanneer ze worden a-ngewend voor de oprichting en aLwerking vande gemene deien
9) Wat de verze€ringn betreft, is artikel 37 vai het 1geeenRegieent van :eöeiendo van toepassing10) Do overdracht van privatieve e1eienten, waora.n eenhenin de geoone delen verbonden zijn, wordt toegestaan en aange—noen zoncormdee1 aan de. toepassing van artikel 21 der “Bijzondere voorwa;-rden en bepa1ingn, hiervoor verL;eld.

WAVN
en verleden te en , datun als boven vereld.v orlozing hL : kosparante, vertegenwoordigd zoalsgezcgd , et one, notaris, getekend0

1Q .1,.
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