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STATUTEN VAN DE RESIDENTIE "DE CINGEL" TE 9080 
LOCHRISTI-ZEVENEKEN, ZEVENEKEN-DORP 

Het jaar tweeduizend en acht. 
Op negentien maart. 
Voor mij, Meester Luc ROEGIERS, notaris te Wachtebeke, zaak-
voerder van de burgerlijke vennootschap onder de vorm van een be-
sloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "NOTARIS LUC 
ROEGIERS" met maatschappelijke zetel te Wachtebeke, Dorp 38, 
ingeschreven in het rechtspersonenregister te Gent onder nummer 
0474.182.223, vervangende zijn ambtgenote, Meester Giselinde VAN 
DUFFEL, notaris te Lóch►rïsti n eetfa idplaats Zaffelare, wettelijk belet 
ratione  personae.  
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Verder aangeduid als "bouwheer", hierna ook genoema 'ae comparant 
sub 2)'.  
I.  VOORAFGAA VDELIJKE UITEENZETTING 
1. Beschrijving van het onroerend goed 
De grondeigenaar, de comparant sub 1), verklaart eigenaar te zijn van 
volgend onroerend goed : 
Gemeente Lochristi : derde kadastrale afdeling : Zeveneken : 
Een eigendom gelegen te 9080 Lochristi-Zeveneken, Zeveneken-Dorp, 
bestaande uit een woonhuis met bijgebouwen en aanhorigheden, op en 
met grond, gekadastreerd sectie A, volgens titel deel van nummers 
1290/E en 1291/D en volgens kadastrale legger afgeleverd op 2 oktober 
2007 deel van nummer 1291/G, met een oppervlakte volgens titel ver-
meldende meting van duizend tweehonderd achtenzeventig vierkante 
meter tweeënnegentig vierkante decimeter (1.278m2  92dm2) en volgens 
kadastrale legger van duizend tweehonderd negenenzeventig vierkante 
meter (1.279m2), onder aftrek van een volgens hierna vermelde gemeten 
oppervlakte van vierhonderd en acht vierkante meter tachtig vierkante 
decimeter (408m2  80dm2), welke niet onderworpen zal worden aan het 
regime van medeëigendom. 
Bijgevolg wordt er een resterende oppervlakte van achthonderd 
zeventig vierkante meter twaalf vierkante decimeter (870m2  12dm2) 
onderworpen aan het regime van medeëigendom. 
Plan-Meting 
Voorschreven onroerend goed staat in zijn totaliteit afgebeeld op een 
plan opgemaakt door de heer Patrick Windey, gezworen landmeter-
expert bij de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid 
"Meet- en Expertiseburo  ARPENTA"  te Lochristi, op 11 juli 2005, welk 
plan werd gehecht aan een akte verkoop door mevrouw Baetens Marcel-
la en kinderen Wauman aan de voornoemde besloten vennootschap met 
beperkte aansprakelijkheid "J.V.D." verleden voor notaris Luc Roegiers, 
te Wachtebeke, op 23 maart 2006, hierna verder uiteengezet in de oor-
sprong van eigendom. 
Het perceel met een oppervlakte van vierhonderd en acht vierkante me-
ter tachtig vierkante decimeter (408m2  80dm2), welke niet onderworpen 
wordt aan het regime van medeëigendom, staat afgebeeld op een plan 
opgemaakt door de heer Patrick Windey, gezworen landmeter-expert bij 
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Meet- en 
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RECHT OP GESCHRIFTEN 
De instrumenterende notaris verklaart het recht op geschriften ten be-
lope  van vijftig  euro  (€50,00) ontvangen te hebben van de comparan-
ten. 
ORGANIEKE WET NOTARIAAT 
De comparanten erkennen dat de instrumenterende notaris hen gewe-
zen heeft op de bijzondere verplichtingen aan de notaris opgelegd 
door artikel 9, §1 alinea 2 en 3 van de Organieke Wet Notariaat. 
De comparanten hebben hierop verklaard dat zich hier volgens hen geen 
manifeste tegenstrijdigheid van belangen voordoet en dat zij alle bedin-
gen opgenomen in onderhavige akte voor evenwichtig houden en deze 
aanvaarden. 
De comparanten bevestigen tevens dat de instrumenterende notaris hen 
naar behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die 
voortvloeien uit onderhavige akte en hen op een onpartijdige wijze raad 
heeft verstrekt. 
WAARVAN AKTE. 
Verleden te Lochristi-Zaffelare op het kantoor van notaris Giselinde 
Van Duffel, op datum als voormeld. 
Na voorlezing en toelichting ondertekenen de comparanten met mij, 
notaris. 

Expertiseburo  ARPENTA"  te Lochristi, op 17 december 2007, welk 
plan aan onderhavige akte wordt gehecht, na `ne  varietur'  te zijn gete-
kend door de partijen en ons, notaris, en om samen met deze akte te 
worden geregistreerd, doch niet te worden overgeschreven op het be-
voegde hypotheekkantoor. 

2. Oorsprong van eigendom 

GKpaistre::rd te Ze1xatverze  op nO1nge 
bladen  

6oeis°~~0  Blad 	Vak /1 

Ontvaneen - viifentWintid  euro  

200F 9q -2.2I 1.I Van den Broeke Dirac 

3. Stedenbouw - Vlaams Decreet Ruimtelijke Ordening 
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Bij schrijven van 17 augustus 2005, geactualiseerd op 9 maart 2006 en 
18 maart 2008, liet de gemeente Lochristi het hierna volgende weten : 
1) dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het voor-
schreven onroerend goed volgens het Algemeen Plan van Aanleg-
Lochristi kernwoonzone is voor de eerste vijftig meter gezien vanaf 
Zeveneken-Dorp en voor de rest woonzone; 
2) dat voor voorschreven onroerend goed de hierna volgende steden-
bouwkundige vergunningen werden uitgereikt : 
- door de Bestendige Deputatie van de provincie Oost-Vlaanderen op 
23 december 1966 voor het oprichten van een wassalon; 
- door het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente 
Lochristi op 24 juni 2003 voor het plaatsen van een reclamepaneel op 
de vroegere kadastrale nummer 1290/E; 
- door het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente 
Lochristi op 15 mei 2007 voor het slopen van het bestaand huis en 
wasserij met bijgebouwen en het bouwen van een meergezinswoning 
(13 appartementen en 3 studio's); 
De instrumenterende notaris vestigt de aandacht van de comparant op de 
inhoud van artikel 99 van het Vlaams Decreet van 18 mei 1999 houden-
de de organisatie van de ruimtelijke ordening en dat letterlijk luidt als 
volgt : 
"S 1. Niemand mag zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning : 

1 ° bouwen, op een grond één of meer vaste inrichtingen plaatsen, 
een bestaande vaste inrichting of bestaand bouwwerk afbreken, herbou-
wen, verbouwen of uitbreiden, met uitzondering van instandhoudings- of 
onderhoudswerken die geen betrekking hebben op de stabiliteit.; 

(2 ° ontbossen in de zin van het bosdecreet van dertien juni negen-
tienhonderd negentig van alle met bomen begroeide oppervlakten bedoeld 
in artikel 3, § 1 en § 2 van dat decreet;) 

(3 ° hoogstammige bomen vellen, alleenstaand, in groeps- of lijn-
verband, voorzover ze geen deel uitmaken van met bomen begroeide op-
pervlakten in de zin van artikel 3, § 1 en § 2, van het bosdecreet van der-
tien juni negentienhonderd negentig;) 

4 °het reliëf van de bodem aanmerkelijk wijzigen; 
5 °een grond gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten voor 

a) het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen, van al-
lerhande materialen, materieel of afval; 

b) het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagens; 
c) het plaatsen van één of meer verplaatsbare inrichtingen die 

voor bewoning kunnen worden gebruikt, zoals woonwagens, kampeerwa-
gens, afgedankte voertuigen, tenten; 

d) het plaatsen van één of meer verplaatsbare inrichtingen of 
rollend materieel die hoofdzakelijk voor publicitaire doeleinden worden 
gebruikt; 

6 ° het geheel of gedeeltelijk wijzigen van de hoofdfunctie van een 
onroerend bebouwd goed met het oog op een nieuwe functie, voorzover  

opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te stemmen van alle in-
schrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving, met of 
zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvor-
dering en alle zakelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en 
dwangmiddelen; 
Van de kopers, toewijzelingen en andere, alle waarborgen en hypothe-
ken te aanvaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbinte-
nissen; 
Bij gebreke aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of be-
dingen, alsmede ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaarden en 
voor het gerecht te verschijnen als eiser of als verweerder, te doen plei-
ten, verzet te doen, in beroep te gaan en zich in verbreking te voorzien, 
kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en arresten te be-
komen; alle, zelfs buitengewone middelen van uitvoering aan te wen-
den, zoals herverkoping bij dwaas opbod, verbreking der verkoping, 
onroerend beslag, gerechtelijke rangregeling, enzovoort; steeds verdrag 
te sluiten, dading te treffen en compromis aan te gaan; 
Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshandelingen bij 
sterkmaking verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen; 
Ten voorschreven einde alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en 
stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het 
algemeen alles te doen wat noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet 
uitdrukkelijk in deze vermeld. 
ONTSLAG VAN AMBTSHALVE INSCHRIJVING 
De bevoegde hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk ontslagen enige 
ambtshalve inschrijving te nemen tijdens de overschrijving van een 
afschrift dezer. 
BEKWAAMHEID VAN PARTIJEN 
Alle partijen verklaren bevoegd en bekwaam te zijn tot het stellen van 
de bij deze akte vastgestelde rechtshandelingen en niet het voorwerp 
zijn van enige maatregel die een onbekwaamheid daartoe in het leven 
zou kunnen roepen, zoals een faillissement, een collectieve schulden-
regeling, een aanstelling voorlopige bewindvoerder. 
IDENTITEITSVERKLARING 
De instrumenterende notaris bevestigt dat de identiteit van de compa-
ranten hem werd aangetoond aan de hand van bewijskrachtige identi-
teitsbewijzen. 
Overeenkomstig de Hypotheekwet waarmerkt de instrumenterende 
notaris betreffende de bij deze akte betrokken partijen : 
- voor natuurlijke personen : de namen, voornamen, geboorteplaatsen 
en —data en woonplaats op basis van de registers van de burgerlijke 
stand en/of hun huwelijksboekje. 
- voor de rechtspersonen : de naam, de rechtsvorm, de zetel, de datum 
van oprichting en de inschrijving in het rechtspersonenregister. 
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Artikel 47: AFSLUITING VEREFFENING  
Dc  afsluiting van de vereffening wordt bij een notariële akte vastge-
legd, die overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor. 
De akte bevat: 
1° de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boe-
ken en bescheiden van de vereniging van medeëigenaars gedurende 
ten minste vijf jaar moeten worden bewaard; 
2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en 
waarden die aan schuldeisers of aan medeëigenaars toekomen en die 
hen niet konden worden overhandigd. 
Alle rechtsvorderingen tegen de medeëigenaars, de vereniging van 
medeëigenaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop 
van vijfjaar te rekenen vanaf de voormelde overschrijving. 
VOLMACHT 
De comparant sub 1) en de comparant sub 2), vertegenwoordigd zoals 
voormeld, verklaren aan te stellen ais bijzondere lasthebbers, kunnen-
de elk afzonderlijk handelen : 

- 	t «o, to nent an 5 

dcUl VY av J 
	____» ... bv r via  VII/  V V  VL  111,11 l 1i A.. __-___ 	 r crkopen, 

het geheel ofeen deel van de hierboven beschreven privatieve delen in 
de residentie "DE CINGEL", evenals de eraan verbonden gemeen-
schappelijke delen. 
En dit in der minne of gerechtelijk, uit de hand, bij openbare toewijzing 
of veiling, in de vormen, voor de prijzen, onder de lasten, bedingen en 
voorwaarden aan zodanige persoon of personen die de lasthebbers zullen 
goedvinden; 
Alle lastenkohieren te doen opstellen; alle loten te vormen; de oor-
sprong van eigendom vast te stellen; alle verklaringen te doen; alle be-
palingen betreffende erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedin-
gen; alle basisakten van verkaveling te doen opstellen. 
De lastgevers te verplichten tot alle vrijwaring en tot het verlenen van 
alle rechtvaardigingen en opheffingen; 
Het tijdstip van ingenottreding te bepalen; de plaats, wijze en termijn 
voor betaling van de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te 
stellen; alle overdrachten en aanwijzingen van betaling te geven; de 
koopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting 
en ontlasting te geven met of zonder indeplaatsstelling; 
Het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of daarvan geheel of 
gedeeltelijk te ontslaan om welke reden ook; na of zonder betaling op-
heffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen,  

deze functiewijziging voorkomt op een door de Vlaamse regering op te 
stellen lijst van de vergunningsplichtige functiewijzigingen; 

7° in een gebouw het aantal woongelegenheden wazigen die be-
stemd zijn voor de huisvesting van een gezin of een alleenstaande, onge-
acht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een flatge-
bouw, een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer; 

8 °publiciteitsinrichtingen of uithangborden plaatsen of wijzigen; 
9° recreatieve  terreinen aanleggen of wijzigen, waaronder een golf-

terrein, een voetbalterrein, een tennisveld, een zwembad. 
Onder bouwen en plaatsen van vaste inrichtingen,zoals bedoeld in het 
eerste lid, 1°, wordt verstaan het oprichten van een gebouw of een con-
structie of het plaatsen van een inrichting, zelfs uit niet-duurzame materia-
len, in de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steu-
nend omwille van de stabiliteit, en bestemd om ter plaatse te blijven staan, 
ook al kan het ook uit elkaar worden genomen, verplaatst of is het volledig 
ondergronds. Dit behelst ook het functioneel samenbrengen van materia-
len waardoor een vaste inrichting of constructie ontstaat, en het aan-
brengen van verhardingen. 
Onder instandhoudings- of onderhoudswerken die geen betrekking hebben 
op de stabiliteit, worden werken verstaan die het gebruik van het gebouw 
voor de toekomst ongewijzigd veilig stellen door het bijwerken, herstellen, 
of vervangen van geërodeerde of versleten materialen of onderdelen. 
(Hieronder kunnen geen werken begrepen worden die betrekking hebben 
op de constructieve elementen van het gebouw, zoals : 

I ° vervangen van dakgebintes of dragende balken van het dalç met 
uitzondering van plaatselijke herstellingen; 

2° geheel  of gedeeltelijk herbouwen of vervangen van buitenmuren, 
zelfs met recuperatie van de bestaande stenen.) 
Als hoogstammige boomligegebedoeld in het eerste lid, 3 ° wordt be-
schouwd elke boom die op een hoogte van één meter boven het maaiveld 
een stamomtrek van één meter heeft. 
Als aanmerkelijke reliëfwijziging zoals bedoeld in het eerste lid, 4 ° wordt 
onder meer beschouwd elke aanvulling, ophoging, uitgraving of uitdieping 
die de aard offunctie van het terrein wijzigt. 
Onverminderd het eerste lid, 5 ° c, is geen stedenbouwkundige vergunning 
vereist voor het kampererwerplaatsbare inrichtingen op een kampeer-
terrein in de zin van het decreet van drie maart negentienhonderd drieën-
negentig houdende het statuut van de ,terreinen voor openluchtrecreatieve 
verblijven.  
§ 2. De Vlaamse regering kan de lijs vaststellen van de werken, handelin-
gen en wijzigingen waarvoor, wegens hun aard en/of omvang, in afwijking 
van § I, geen stedenbouwkundige vergunning vereist is. 

§ 3. Een provinciale en een gemeentelijke stedenbouwkundige vergunning 
kunnen de vergunningsplichtige werken, handelingen en wijzigingen, ge-
noemd in § 1, aanvullen. Ze kunnen ook voor de met toepassing van ,¢ 2 
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van vergunning vrijgestelde werken en handelingen de stedenbouwkundige 
vergunningsplicht invoeren." 

4. Bodemsaneringsdecreet 
1. De grondeigenaar, de comparant sub 1), verklaart dat er op het goed, 
voorwerp van onderhavige akte bij zijn weten geen inrichting gevestigd 
is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd, die opgenomen is 
in de lijst van inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging 
kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel drie alinea één van het bo-
demsaneringsdecreet. 
2. De comparant sub 1) legt het bodemattest voor dat betrekking heeft 
op het hiervoor beschreven goed en dat werd afgeleverd door OVAM op 
17 maart 2008. 
De inhoud van dit attest luidt als volgt : 
"Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschikbaar in het re-
gister van verontreinigde gronden omdat er geen gegevens beschikbaar 
zijn bij de OVAM. 
3. De comparant sub 1) verklaart met betrekking tot het hiervoor be-
schreven goed geen weet te hebben van bodemverontreiniging die scha-
de kan berokkenen, of die aanleiding kan geven tot een saneringsver-
plichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de 
overheid in dit verband kan opleggen. 
4. Voor zover voorgaande verklaringen door de comparant sub 1) ter 
goeder trouw afgelegd werd, zullen de toekomstige kopers van privatie-
ven de risico's van eventuele bodemverontreiniging en de schade zowel 
als de kosten die daaruit kunnen voortvloeien op zich dienen te nemen, 
en zal de comparant sub 1) hiervoor tot geen vrijwaring gehouden zijn. 
5. Verzaking aan het recht van natrekking en toelating tot 
bouwen 
De comparant sub 1), de besloten vennootschap met beperkte aansprake-
lijkheid `', vertegenwoordigd zoals voormeld, verklaart bij deze 
toelating tot bouwen te verlenen aan de comparant sub 2), de besloten 
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "T 	, teneinde 
haar toe te laten, na afbraak van de bestaande bouwwerken, op de haar 
toebehorende grond de hierna beschreven residentie op te richten, vol-
gens de plannen en de stedenbouwkundige vergunning die aan onderha-
vige akte zullen gehecht blijven. 
De comparant sub 1), de besloten vennootschap met beperkte aansprake-
lijkheid "Mi", vertegenwoordigd zoals voormeld, verklaart bij deze 
te verzaken aan het recht van natrekking ten voordele van de comparant 
eule 2), de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid MP- 

betreffende de op te richten residentie, alsmede aan de eraan 
verbonden gemene delen. 
Ingevolge het voorgaande heeft de comparant sub 1), de besloten ven-
nootschap met beperkte aansprakelijkheid  "Mir,  vertegenwoordigd 
zoals voormeld, een recht van opstal verleend aan de comparant sub 2), 
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "". 
6. Intentieverklaring 

Onder de leiding van de syndicus worden vooreerst de gemeenschap-
pelijke gedeelten heropgebouwd evenals de onderdelen van de priva-
tieve gedeelten die een uniform uitzicht vereisen of die vereist zijn om 
het gebouw bewoonbaar te maken, zoals ramen en buitendeuren van 
de privatieve gedeelten. Het saldo van de verzekeringsvergoedingen 
wordt overgemaakt aan de medeëigenaars wier privatief deel dient 
heringericht te worden en wel volgens de voorafgaandelijke ramingen 
van de herstellingen die aan de onderscheiden privatieve gedeelten 
dienen te worden uitgevoerd om ze terug in de oorspronkelijke toe-
stand te herstellen. Eventuele tekorten voor de herstelling van die pri-
vatieve delen worden gedragen door de betrokken eigenaars. 
Indien het gebouw niet of niet volledig heropgericht wordt, zal de ver-
zekeringsvergoeding, toekomen aan de eigenaars wier privatief deel 
niet wordt heropgebouwd, tot vergoeding van hun volledige schade, 
rekening houdend evenwel met de rechten van bevoorrechte of hypo-
thecaire schuldeisers van deze eigenaars zoals bepaald in artikel 10 
van de Hypotheekwet. Het saldo komt toe aan de vereniging van me-
deëigenaars om het gedeelte van het gebouw dat wel behouden blijft, 
te herstellen. 
De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de 
groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging tot 
gevolg. Daartoe kan enkel besloten worden onder de voorwaarden 
vermeld in artikel 45. 
HOOFDSTUK  VII  : ONTBINDING EN VEREFFENING 
Artikel 44: ONTBINDING 
De vereniging van medeëigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik 
dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan. 
De algemene vergadering van medeëigenaars kan de vereniging alleen 
ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle medeëigenaars. De-
ze beslissing wordt bij authentieke akte vastgesteld. 
De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van medeëige-
naars uit op verzoek van iedere belanghebbende die een gegronde re-
den kan aanvoeren. 
Artikel 45: VOORTBESTAAN 
De vereniging van medeëigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht 
voort te bestaan voor haar vereffening. 
Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van medeëige-
naars vermelden dat zij in vereffening is. 
Artikel 46: VEREFFENAARS 
Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in een overeen-
komst, bepaalt de algemene vergadering van medeëigenaars de wijze 
van vereffening en wijst zij één of meer vereffenaars aan. 
Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, 
wordt de syndicus belast met de vereffening van de vereniging. 
De desbetreffende artikelen uit het Wetboek van Vennootschappen 
zijn van toepassing op de vereffening van de vereniging van medeëi-
genaars. 



HOOFDSTUK  VI:  VERZEKERINGEN EN HEROPBOUW 
Artikel 41: AFSLUITEN VERZEKERINGSPOLIS 
De verzekering zowel van de privatieve delen - met uitsluiting van de 
roerende goederen - als van de gemene zaken, aanhorigheden inbegre-
pen, zal gesloten worden voor al de medeëigenaars gezamenlijk en 
zulks, voor de verzekering tegen brand, bliksem, ontploffingen, storm-
en waterschade en natuurrampen, schade veroorzaakt door voertuigen 
en vliegtuigen, door bluswerken en reddingsoperaties, tegen eventueel 
verhaal van één der medeëigenaars bewoners, huurders of geburen 
jegens andere medeëigenaars, bewoners en hun personeel, en tegen de 
vereniging en dat alles tot beloop van de door de algemene vergade-
ring vast te stellen sommen doch zodanig dat de evenredigheidsregel 
wordt uitgesloten, bij een door haar aan te duiden maatschappij. De 
syndicus ondertekent de polissen namens de vereniging van medeëige-
naars en betaalt er de premies van als gewone lasten van de vereni-
ging. Ieder medeëigenaar zal recht hebben op een afschrift van de po-
lis. 
De eerste polis wordt afgesloten door de comparant en zal door de 
mede-eigenaars overgenomen worden vanaf de eerste algemene ver-
gadering. De reeds betaalde premies zijn terugbetaalbaar vanaf de res-
pectievelijke verkoopdata. 
Er wordt tevens een gemeenschappelijke polis afgesloten tot dekking 
van de medeëigenaars afzonderlijk en van de vereniging van medeëi-
genaars tegen vorderingen in aansprakelijkheid voor het gebouw en 
zijn bijhorigheden in de ruime zin van het woord ingevolge de artike-
len 1384 en 1386 van het Burgerlijk Wetboek, vorderingen zowel van 
andere medeëigenaars als van derden. 
Artikel 42: VERHOOGDE PREMIE 
Indien wegens het beroep dat uitgeoefend wordt door één der medeëi-
genaars of uit hoofde van het personeel dat hij in dienst heeft of in het 
algemeen om welke reden ook, persoonlijk door één der medeëige-
naars een hogere premie verschuldigd is, zal deze .premie uitsluitend 
ten laste vallen van die eigenaar. 
Artikel 43: AANWENDING UITGEKEERD BEDRAG 
In geval van schade zullen de vergoedingen krachtens de polis uitge-
keerd, door de syndicus ontvangen worden, met last ze bij een finan-
ciële instelling in bewaring te geven, onder de voorwaarden bepaald 
door de algemene vergadering, en op een rekening onder handteke-
ning van de syndicus en de voorzitter van de algemene vergadering 
van medeëigenaars. 
In geval van gehele of gedeeltelijke vernietiging worden de vergoe-
dingen die in de plaats komen van het vernietigde onroerend goed bij 
voorrang aangewend voor de heropbouw en der herstelling ervan, in-
dien daartoe beslist wordt door de algemene vergadering met de ver-
eiste meerderheden. Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de-
gene die aansprakelijk is voor het schadegeval, zijn de medeëigenaars 
verplicht in geval van heropbouw of herstel bij te dragen in de kosten, 
naar evenredigheid van hun aandeel in de medeëigendom. 

Na deze uiteenzetting verklaart de comparant sub 2) dat hij op voormel-
de grond, na afbraak van de bestaande bouwwerken, een appartements-
gebouw met onder- en bovengrondse autostaanplaatsen zal oprichten, 
dat de naam zal dragen van "DE CINGEL". 
De comparant sub 2) heeft mij, notaris, verzocht de authentieke akte op 
te maken van zijn besluit om het appartementsgebouw met onder- en 
bovengrondse autostaanplaatsen te willen onderwerpen aan het regime 
van de medeëigendom, volgens de artikelen 577-3 tot 14 van het Bur-
gerlijk Wetboek en heeft hij mij verzocht de statuten van dit appar-
tementsgebouw met onder- en bovengrondse autostaanplaatsen op te 
stellen. 
Deze statuten bestaan enerzijds uit de basisakte en anderzijds uit het 
reglement van medeëigendom. 
Deze statuten regelen de rechten en plichten van de tegenwoordige en 
toekomstige eigenaars en medeëigenaars, alsmede van de toekomstige 
bezitters van eigendoms- of genotsrechten. 
Dientengevolge zal in elke akte van eigendomsoverdracht of — 
aanwijzing en van vestiging van eigendoms- of genotsrechten moeten 
vermeld staan dat de betrokkenen kennis hebben van onderhavige akte 
en van al de beslissingen, te allen tijde genomen door de algemene ver-
gaderingen der medeëigenaars en er de voorwaarden zullen van naleven. 
De comparant sub 2) verklaart bij deze ook het reglement van orde te 
willen vaststellen; welk reglement als bijlage hieraan zal gehecht wor-
den. 
Voor al wat niet in onderhavige statuten geregeld is, wordt door compa-
rant sub 2) uitdrukkelijk verwezen naar de artikelen 577-2 en volgende 
van het Burgerlijk Wetboek.  
IL  BASISAKTE 
1. Rechtspersoon 
Er wordt een vereniging van medeëigenaars opgericht, zoals nader be-
paald in het reglement van medeëigendom, onder de naam `Vereniging 
van medeëigenaars van de residentie "DE CINGEL", met adres te 9080 
Lochristi-Zeveneken, Zeveneken-Dorp. 
2. Aangehechte stukken : stedenbouwkundige vergunning 
- plannen 
Volgende stukken worden aan huidige akte gehecht : 
1) Het hiervoor vermeld metingsplan de dato 17 december 2007; 
2) De stedenbouwkundige vergunning voor het bouwen van een meer-
gezinswoning (13 appartementen en 3 studio's) na het slopen van een 
bestaand huis en wasserij met bijgebouwen afgeleverd door het College 
van Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Lochristi (dossier-
nummer gemeente 2007/10151, referte AHROM 8/44034/4840-3, ener-
gieprestatiedossiernummer 443034_G_2007_58) op 15 mei 2007. 
3) De plannen van architect Balcaen  Stephan,  te 9160 Lokeren, Recht-
straat 413, gevoegd bij de stedenbouwkundige vergunning sub 1), name-
lijk : 
- plan met nummer 1/4 de dato juli 2006 inhoudende : sloping van de 
bestaande gebouwen en terreinprofielen; 
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- plan met nummer 2/4 de dato februari 2007. inhoudende : de gevels en 
doorsnedes; 
- plan met nummer 3/4 de dato februari 2007 inhoudende : het kelder-
plan, het grondplan en het grondplan van de eerste verdieping; 
- plan met nummer 4/4 de dato februari 2007 inhoudende : het grond-
plan van de tweede en derde verdieping en de dakverdieping. 
4) Het reglement van orde. 
5) De algemene verkoopsvoorwaarden. 
Deze stukken zullen samen met huidige akte worden geregistreerd, doch 
niet te worden overgeschreven op het bevoegde hypotheekkantoor. 
Plannen  
Deze plannen vormen met huidige akte één geheel en alles dient uitge-
legd en gelezen te worden, het één in functie van het andere. Ingeval van 
strijdigheid tussen de goedgekeurde plannen en de uitvoeringsplannen, 
dient voorrang gegeven te worden aan deze laatsten. 
Wijziging der plannen 
De comparant sub 2) behoudt zich het recht voor de plannen te wijzigen: 
1) indien zulks gevorderd wordt door de bevoegde overheden of door de 
maatschappijen die instaan voor nutsvoorzieningen; 
2) indien de comparant sub 2) dit nodig of nuttig acht en dit volgens haar 
persoonlijke opvattingen, waarover zij volledig vrij kan oordelen, met 
dien verstande dat alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens de 
regels van de bouwkunst. 
De comparant sub 2) zal tevens het recht hebben de binnenindeling van 
het gebouw zowel wat betreft de gemeenschappelijke gedeelten als de 
privatieve gedeelten te wijzigen door deze onder meer te vergroten of te 
verkleinen, of zelfs van twee of meerdere privatieven één geheel te ma-
ken of een privatief te splitsen in twee of meer privatieven, mits volgen-
de voorwaarden na te leven : 
1) het aantal verdiepingen mag niet gewijzigd worden; 
2) de fractie in e gemeenschappelijke delen aanbedeeld aan een priva-
tief, mag voor het totaal niet gewijzigd worden wanneer een privatief 
wordt gesplitst in twee of meer privatieven of wanneer twee of meer 
kavels worden samengevoegd in één privatief; 
3) de wijzigingen mogen geen invloed hebben op de oppervlakte van de 
reeds verkochte of aanbedeelde privatieven; 
4) de wijzingen mogen niet schaden aan de stevigheid en de esthetiek 
van het gebouw; 
5) waar nodig, de nodige stedenbouwkundige vergunningen te bekomen. 
3. Juridische verdeling van het complex 
De residentie "DE ONGEL" bestaat enerzijds uit gemeenschappelijke 
delen, die in medeëigendom en gedwongen onverdeeldheid toebehoren 
aan al de medeëigenaars en anderzijds uit privatieve delen die de uitslui-
tende eigendom zijn van één eigenaar. 
De gemeenschappelijke delen, waaronder de grond, worden verdeeld in 
duizend/duizendsten die verbonden worden aan de privatieve delen vol-
gens de hierna vermelde aandelen, bepaald in acht genomen de respec-
tievelijke waarde van die privatieven. 

Ingeval van vervreemding deelt de syndicus bovendien op verzoek 
van de notaris de gegevens mee zoals die bepaald zijn in zijn boven-
vermelde taakomschrijving. Vanaf de datum van de overdracht draagt 
de nieuwe eigenaar het bedrag van de mee te delen schulden en van de 
gewone lasten, behoudens andersluidende overeenkomst tussen partij-
en, die echter enkel tussen hen geldt, en niet ten aanzien van de vere-
niging van medeëigenaars. 
De uittredende medeëigenaar is schuldeiser van de vereniging van 
medeëigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal 
dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij niet effectief ge-
bruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke gedeelten. De afreke-
ning wordt door de syndicus opgesteld. Zijn aandeel in het reserveka-
pitaal blijft echter definitief verworven door de vereniging. Hij kan 
met de nieuwe eigenaar echter overeenkomen dat die hem zijn aandeel 
in het reservefonds vergoedt. 
Artikel 40: INLICHTINGEN EN TEGENSTEL- 
BAARHEID BIJ VERHURING EN DERGELIJKE 
Ingeval van verlening van een zakelijk of persoonlijk recht op de ka-
vel, zoals verhuring, of zelfs een eenvoudige toelating tot bewoning, 
zal de eigenaar binnen de vijftien dagen de syndicus daarvan op de 
hoogte stellen bij aangetekende brief opdat deze de bepalingen uit 
statuten, reglement van orde en beslissingen van de algemene verga-
dering, die aan de betrokken verkrijger kunnen tegengesteld worden, 
zou kunnen meedelen. De syndicus gaat hiertoe over binnen de acht 
dagen. Alle latere beslissingen van de algemene vergadering zullen de 
verkrijger eveneens meegedeeld worden door de syndicus. Door 
voormelde kennisgevingen door de verlener en de syndicus zijn deze 
bepalingen aan de verkrijger tegenstelbaar. 
De verkrijger die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, 
kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging verzoeken van 
elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de 
algemene vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, in-
dien deze hem een persoonlijk nadeel berokkent. De vordering moet 
binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden 
ingesteld. Alvorens recht te doen kan de rechter de schorsing van de 
betwiste bepaling of beslissing bevelen. 
Bovendien zal elke persoon, die het gebouw bewoont maar die in de 
algemene vergadering geen stemrecht heeft, de mogelijkheid hebben 
om schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de ge-
meenschappelijke gedeelten te formuleren telkens er een algemene 
vergadering gepland is. Hij zal daartoe door de syndicus worden ver-
wittigd van de datum waarop de algemene vergadering zal worden 
gehouden en van haar agenda en dit tegelijkertijd en op dezelfde wijze 
als de medeëigenaars. Hij zal zijn vragen en bemerkingen aan de syn-
dicus moeten laten toekomen ten laatste acht dagen voor de algemene 
vergadering bijeenkomt. De syndicus deelt deze vragen en bemerkin-
gen als zodanig mee aan de medeëigenaars in de vorm zoals voor de 
oorspronkelijke oproeping, doch ten laatste vijf dagen op voorhand. 
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Artikel 36: WERK- EN RESERVEKAPITAAL 
Een maandelijkse provisie zal door de medeëigenaars gestort worden 
op de rekening van de medeëigendom tot vorming van een werkkapi-
taal om aan de syndicus toe te laten het hoofd te bieden aan de ge-
meenschappelijke periodieke uitgaven zoals energieverbruik voor de 
gemeenschappelijke gedeelten, onderhoudskosten van de lift en verze-
kerings- en beheerskosten. 
Het bedrag dezer provisie zal vastgesteld worden door de jaarvergade-
ring van de aandeelhouders, en dit voor een periode van twaalf maan-
den. Zij zal moeten betaald worden voor de tiende dag van elke 
maand. 
Een afrekening zal opgesteld worden na verloop van het dienstj aar, op 
basis van de rekeningen en van het werkelijke verbruik van iedere 
medeëigenaar, rekening houdend met de gestorte provisies. De afre-
kening vermeld afzonderlijk het verschuldigde bedrag aan Belasting 
op de Toegevoegde Waarde. 
De algemene vergadering mag ook besluiten tot de vorming van een 
reservekapitaal, bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitga-
ven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van het verwarmingssys-
teem, de reparatie of de vernieuwing van een lift of het leggen van een 
nieuwe dakbedekking. Deze provisie blijft definitief verworven aan de 
gemeenschap tenzij zij bij drie vierde meerderheid zou beslissen over 
te gaan tot een gehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte 
bedragen. 
Artikel 37: GEDWONGEN INNING 
Indien de medeëigenaar in gebreke blijft om binnen de maand de door 
hem verschuldigde bedragen aan de vereniging te voldoen, wordt hem 
een herinnering bij aangetekende brief gestuurd waarvoor hem een 
administratieve vergoeding van vijfentwintig  euro  (€25,00) wordt 
aangerekend. Vanaf dat ogenblik loop tevens een intrest op het ver-
schuldigde bedrag gelijk aan de wettelijke intrest verhoogd met vier 
procent. 
HOOFDSTUK V: VERVREEMDING, VERHURING EN 
DERGELIJKE 
Artikel 38: INLICHTINGEN DOOR EIGENAAR 
Indien een medeëigenaar zijn kavel vervreemdt of er een zakelijk of 
persoonlijk recht, zoals een huur, op toestaat, is hij verplicht de ver-
krijger reeds op het tijdstip van de verlening van het recht, op de 
hoogte te brengen van het bestaan van de statuten, van het reglement 
van orde en van het register met de beslissingen van de algemene ver-
gadering en van de plaats waar het kan worden ingekeken. De verlener 
is aansprakelijk ten aanzien van de vereniging van medeëigenaars en 
de verkrijger voor de schade die ontstaat door een vertraging of door 
afwezigheid van de kennisgeving. 
Artikel 39: VERVREEMDING: REGELING VAN 
SCHULDEN EN TEGOEDEN 

Als gevolg van deze verdeling bekomt vanaf heden elke privatieve ka-
vel, hierin begrepen het aandeel in de gemeenschappelijke delen en in de 
grond, een afzonderlijk juridisch bestaan, zodat er vanaf heden afzonder-
lijk kan worden over beschikt, hetzij ten bezwarende titel hetzij ten kos-
teloze titel en dat het ook afzonderlijk met zakelijke rechten kan warden 
bezwaard. 
4. Algemene beschrijving van de residentie DE CINGEL 
De residentie "DE CINGEL" wordt enerzijds gevormd door een appar-
tementsgebouw, bestaande uit een ondergrondse parkeergarage, een ge-
lijkvloers, een eerste verdieping, een tweede verdieping, een derde ver-
dieping en een dakverdieping gelegen te 9080 Lochristi-Zeveneken, 
Zeveneken-Dorp, met een breedte aan de straat van ongeveer twintig 
meter (20m) met inbegrip van de doorrit. 
Anderzijds omvat de residentie "DE CINGEL", naast het eigenlijke ap-
partementsgebouw, ook nog achterliggende autostaanplaatsen, 2 private 
tuinen en de doorrit naar de ondergrondse parkeergarage, welke zich 
uitstrekt over een diepte van ongeveer tweeënveertig meter (42m). 
In de ondergrondse parkeergarage bevinden zich 15 autostaanplaatsen, 1 
garage, 4 privatieve bergingen en I gemeenschappelijke berging. 
Op het gelijkvloers bevinden zich 3 appartementen. 
Op de eerste verdieping bevinden zich 4 appartementen. 
Op de tweede en derde verdieping bevinden zich telkens 3 appartemen-
ten. 
Op de dakverdieping bevinden zich 3 studio's. 
Achter het appartementsgebouw bevinden zich 2 privatieve tuinen ver-
bonden aan 2 appartementen gelegen op het gelijkvloers, de doorrit naar 
de ondergrondse parkeergarage, 8 bovengrondse autostaanplaatsen en 
een zone voor fiets- en vuilberging. 
In het appartementsgebouw aan haar oostelijke zijde bevindt zich de 
doorrit naar de onder- en bovengrondse autostaanplaatsen. 
5. Specifieke beschrijving van de gemeenschappelijke de- 
len 
a) Algemeen 
De gedwongen onverdeeldheid omvat onder meer de grond, de beplan-
tingen, de afsluitingen, de doorrit, de stoepen, de grondvesten, de beton-
nen delen, het betonnen geraamte, de dragende muren, de terrascon-
structies, de terrasbalustrades, de muren die de privatieve gedeelten van 
de gemeenschappelijke delen of privatieve delen met verschillende ei-
genaars scheiden, de buitengevels, de daken van het hoofdgebouw, zo-
wel de hellende als de platte daken, de bekleding der schouwen, de 
vloerdekken tussen de verschillende verdiepingen, de gemeenschap-
pelijke leidingen van alle aard voor water, gas, elektriciteit en riolering, 
behoudens  nochtans de delen van deze leidingen in het appartement, 
indien deze leidingen tot uitsluitend en particulier gebruik van dit appar-
tement dienen. 
Verder zijn gemeenschappelijk: de inkom met de deur, de portalen en 
voorhallen, de trappen van de privatieve kavels, de plaats voor de tellers, 
de plaats van de brievenbussen, de volledige liftinstallatie, de liftschacht 
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en toebehoren, de installaties voor (video)parlofoon, bel en deuropener 
(voor zover deze installaties zich bevinden buiten het appartement), de 
noodladders en andere veiligheidsinstallaties voor de bestrijding en pre-
ventie van brand (brandhaspels en branddetectievoorzieningen) of ander 
ernstig onheil en de evacuatie van personen en goederen in zulk geval, 
gemeenschappelijke bergruimten uitgevende op gemeenschappelijke 
halls en gangen, en alle delen van het onroerend goed, welke niet zullen 
bestemd zijn tot het uitsluitend gebruik van één der medeëigenaars en 
welke gemeenschappelijk zullen zijn volgens de wet en het gebruik. Dit 
alles voor zover aanwezig. 
b) Specifieke beschrijving van de gemene delen volgens de plannen 
1. Appartementsgebouw 
Onderaards : de funderingsmuren, septische en andere putten en putjes, 
de regenwaterput, de liftput, rioleringen, afvoerleidingen, leidingen van 
water, gas en elektriciteit en andere nutsvoorzieningen, de verluchtings-
ruimten, de inrit naar de ondergrondse parkeergarage, de grond- en zij-
bedekking van deze inrit, de sectionale toegangspoort tot de onder-
grondse parkeergarage, de manoeuvreerruimte, de muren, de tussenmu-
ren, de gemeenschappelijke verlichting, de gemeenschappelijke berging 
(waarin zich de tellers bevinden van water en gas) en in het algemeen 
alle lokalen, installaties, elementen en delen bestemd voor het algemeen 
gebruik of dienende tot gemeenschappelijk nut. 
Gelijkvloers : de buitenmuren, de inkomkern bestaande uit : de inkom-
deur, het inkomsas met traphal, de lift, de vloermat, de tellers van de 
elektriciteit voor de privatieve en gemene delen, de tussendeuren, (vi-
deo) parlofoons, de brievenbussen zich bevindend aan de inkom, ge-
meenschappelijke binnen- en buitenverlichting, schacht (met zich daarin 
bevindend : gemeenschappelijke regenwateraansluiting, buizen voor 
afvalwater en afvoeren van dampkappen), alsmede alle andere elemen-
ten en delen bestemd tot het gemeenschappelijk nut of gebruik. 
Eerste, tweede en derde verdieping 
De buitenmuren, de traphal en de trappen, de lift, de overloop, de ge-
meenschappelijke verlichting, schacht (met zich daarin bevindend : ge-
meenschappelijke regenwateraansluiting, buizen voor afvalwater en af-
voeren van dampkappen), alsmede alle andere elementen en delen be-
stemd tot het gemeenschappelijk nut of gebruik. 
Dakverdieping 
De buitenmuren, de traphal en de trappen, de lift, het brand- en rookluik, 
de overloop, de gemeenschappelijke verlichting, schacht (met zich daar-
in bevindend : gemeenschappelijke regenwateraansluiting, buizen voor 
afvalwater en afvoeren van dampkappen), alsmede alle andere elemen-
ten en delen bestemd tot het gemeenschappelijk nut of gebruik. 
Dak 
De platte en hellende daken, de dakbedekking, de schouwen, de licht- en 
luchtscheppingen en in het algemeen alle andere elementen en delen 
bestemd tot gemeenschappelijk nut of gebruik. 
2. Doorrit, bovengrondse autostaanplaatsen, zone voor fiets-
en vuilberging 

Artikel 32: TOEGANG VOOR UITVOERING WERKEN 
De eigenaars en bewoners zullen toegang moeten geven langs hun 
vertrekken voor elk herstellen of kuisen der gemene delen. Behalve in 
geval van dringende herstellingen zal deze toegang niet kunnen vereist 
worden tijdens de officiële schoolvakanties. Ingeval van scheur, barst, 
lek of ander voorval in een installatie of aan het gebouw, die belang-
rijke schade zou kunnen toebrengen aan het gebouw of de andere ei-
genaars, zal de toegang tot een vertrek dat gesloten is wegens afwe-
zigheid van de eigenaar, of om welke reden ook, veroorloofd zijn aan 
de syndicus, vergezeld door een medeëigenaar, die alle maatregelen 
zullen nemen die zij nodig achten, zowel om zich toegang te verzeke-
ren tot het gesloten vertrek, als om de afwezige eigenaar te bescher-
men tegen alle misbruiken waarvan zijn eigendom het voorwerp zou 
kunnen zijn. 
De medeëigenaars en bewoners zullen zonder vergoeding alle herstel-
lingen aan de gemeenschappelijke gedeelten, waartoe met inachtname 
van voormelde regels zal besloten worden, moeten toestaan. 
Indien de eigenaar of de bewoner van het appartement voor een week 
of langer wenst afwezig te zijn, dan dient hij een toegangssleutel van 
het appartement te geven aan een in de gemeente wonende persoon en 
de syndicus hiervan te verwittigen. 
Artikel 33: BELASTINGEN 
De belastingen welke op het eigendom zullen gevestigd worden zullen 
door de medeëigenaars gedragen worden in evenredigheid met hun 
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten tenzij de bevoegde over-
heid zelf er rechtstreeks de verdeling zou van doen. 
Artikel 34: AANSPRAKELIJKHEID VOOR SCHADE 
De aansprakelijkheid voortspruitend uit de eigendom (artikels 1384 en'  
1386 van het Burgerlijk Wetboek) voor wat de gemeenschappelijke 
gedeelten betreft, wordt verdeeld onder de medeëigenaars volgens het 
aandeel dat zij bezitten in de gemeenschappelijke gedeelten, onver-
minderd het verhaal dat de vereniging van medeëigenaars zou kunnen 
uitoefenen tegen hem wiens persoonlijke verantwoordelijkheid in het 
gedrang is, derde of medeëigenaar. Zelfs indien een medeëigenaar 
schuldeiser is tegenover de vereniging zal hij een deel zelf moeten 
dragen volgens zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten. 
Vanaf het ogenblik dat een medeëigenaar een vordering voor de rech-
ter heeft ingesteld om een algemene vergadering te laten bijeenroepen 
of om een machtiging te bekomen om zelfstandig werken aan de ge-
meenschappelijke gedeelten te laten uitvoeren zoals voorzien in artikel 
577-9 paragrafen 3 en 4 van het Burgerlijk Wetboek, en voorzover 
zijn eis niet afgewezen wordt, is bedoelde medeëigenaar van iedere 
aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou kunnen voortvloei-
en uit het ontbreken van een beslissing. 
Artikel 35: UITKERING TEGOEDEN 
Mochten sommen ontvangen worden voor gemene rekening uit hoof-
de van gemene delen, zullen deze toegewezen worden aan iedere ei-
genaar in verhouding tot zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen. 
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