
stemmen. Dezelfde toelating zal mogen verleend worden aan huurders 
indien bovendien hun respectievelijke eigenaars daarin toestenunen. 
De veranderingswerken waarvan sprake in dit artikel zullen steeds ten 
laste zijn van degene die ze zal hebben laten uitvoeren. Al deze wer-
ken zullen bovendien steeds dienen uitgevoerd te worden onder toe-
zicht van een architect waarvan de naam voor de aanvang van de wer-
ken aan de syndicus moet worden meegedeeld, en zonder afbreuk te 
doen aan hetgeen vermeld in onderhavig artikel. Het honorarium van 
de architect zal ten laste zijn van de opdrachtgevende eigenaar. 
Artikel 8: STIJL EN UITZICHT 
Aan de stijl, het algemeen uitzicht, de schildering van de gebouwen 
mag aan de gevels niets veranderd worden, zelfs indien het verande-
ringen van privatieve zaken betreft, tenzij met akkoord van de alge-
mene vergadering der medeëigenaars, beslissend met een meerderheid 
van drie/vierde van de stemmen. Dit betreft ondermeer de in-
gangsdeuren van de privatieve vertrekken, de vensters, de blinden en 
vensterluiken, de zonneweringen, de leuningen, de balkons, de glas-
gordijnen en alles wat van buiten uit zichtbaar is, zelfs de schildering. 
Het is eveneens verboden reclame te plaatsen of publiciteit te voeren 
aan vensters, terrassen, buitenmuren, inkom en gemene doorgangen, 
ter uitzondering van : 
1) publiciteit met het oog op de verkoop of de verhuring van apparte-
menten en/of garages en/of autostaanplaatsen, deel uitmakend van het 
gebouw; 
2) reclame of publiciteit op de voorgevel van het appartementsge-
bouw, doch slechts over een maximale strook, te beginnen vanaf de 
onderkant van de ramen en terrassen van de eerste verdieping tot en 
met de bovenkant van de ramen van het gelijkvloers en de doorrit, 
over de gehele breedte van het appartementsgebouw; 
3) een totempaal voor reclame in de voortuinstrook vooraan het appar-
tementsgebouw, zonder dat de totempaal enig licht of zicht wegneemt 
van de appartementen op het gelijkvloers. 
Artikel 9: GEMEENSCHAPPELIJKE INSTALLATIES 
Indien ze afhangen van een gemeenschappelijke installatie, mogen de 
leidingen van centrale verwarming en warmwatervoorziening gelegen 
binnen een privatief deel, niet gewijzigd worden zonder akkoord van 
de medeëigenaars beslissend met een volstrekte meerderheid van de 
stemmen en enkel mits de werken uitgevoerd worden door en onder 
verantwoordelijkheid van een vakman. De algemene vergadering kan 
die machtiging afhankelijk maken van het naleven van voorzorgs-
maatregelen en tijdsduur. 
Artikel 10: PERSOONLIJKE LEIDINGEN 
De eigenaars mogen op eigen kosten en risico telefoon, telefax, radio, 
televisie of enig ander communicatiemiddel laten installeren in hun 
privatieve gedeelten. De draden mogen nooit aangebracht worden te-
gen de gevels of in de gemeenschappelijke gangen en traphallen, be-
houdens toelating van de algemene vergadering beslissend met een 
meerderheid van drie/vierden van de stemmen. 

voorzien zijn, zal de kwestie aan de algemene vergadering worden 
voorgelegd, die zal beslissen met twee/derden meerderheid van stem-
men. 
B. Mededeling  
Alle mededelingen die de kopers wensen te doen aan de comparant 
sub 2) zowel wat de werken betreft als om andere redenen, zullen 
steeds per brief over de post gebeuren. 
C. Eerste algemene vergadering 
De eerste algemene vergadering der mede-eigenaars zal bijeengeroe- 
pen worden door de zorgen van de comparant. 
D. Overgangsbepalingen  
Volgens de noodwendigheden zal de comparant sub 2) alle contracten 
tot onderhoud of nazicht van uitrusting in het gebouw aangebracht en 
voor gemeenschappelijk gebruik bestemd, onderschrijven. 
E. Algemene kosten 

a. De onkosten van de gemeenschap zullen gedragen worden 
vanaf de voorlopige oplevering. De kosten van de betaling van 
verwarming vóór de oplevering maken een last uit die zal aan-
gerekend worden aan iedere koper of eigenaar van een kavel. 
Deze verwarming heeft tot doel de vluggere bewoonbaarheid 
en hygiëne van de lokalen te verzekeren en tevens zekere ele-
menten van de bouw te beschermen. 

b. De comparant sub 2) zal niet moeten tussenkomen in de alge- 
mene kosten, welke ook, voor wat betreft de niet-verkochte 
privatieven, behalve in de verzekeringspremie. Dit geldt enkel 
tot op het ogenblik dat kwestieuze privatieven betrokken, uit-
gebaat of verhuurd worden. 

c. De door de comparant sub 2) afgesloten verzekeringen zullen 
automatisch worden overgenomen door de syndicus. 

17. Keuze van woonst 
Voor de uitvoering van deze overeenkomst, kiezen de comparanten en 
de opvolgende kopers woonst ter studie van de instrumenterende nota-
ris doch partijen blijven vrij slechts de werkelijke woonplaats in acht 
te nemen. 

IIL REGLEMENT VAN MEDEËIGENDOM 
HOOFDSTUK I: ALGEMENE UITEENZETTING 
Artikel 1: STATUTEN 
In overeenstemming met de bepalingen van de wet van 30 juni 1994 
betreffende de medeëigendom, wordt een reglement van medeëigen-
dom opgesteld waarin de rechten en plichten van de medeëigenaars 
worden geregeld betreffende de privatieve en de gemeenschappelijke 
gedeelten evenals de wijze van beheer van het gebouw. 
Samen met de basisakte vormt dit reglement van medeëigendom de 
statuten van de medeëigendom. Deze statuten kunnen worden gewij-
zigd met een meerderheid van drie/vierden van de stemmen voor zo-
ver zij het genot, het gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke 
gedeelten betreffen. Elke andere wijziging, ook die van de verdeling 
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van de lasten van de medeëigendom, kan slechts gebeuren met een 
meerderheid van vier/vijfden van de stemmen. De verdeling van de 
aandelen in de medeëigendom kan slechts gewijzigd worden met een-
parigheid van alle stemmen van alle medeëigenaars. Elke wijziging 
van de statuten dient bij authentieke akte te worden vastgesteld en 
overgeschreven te worden op het hypotheekkantoor. Dit alles behou-
dens mogelijke beroepen op de rechter. 
Artikel 2: TEGENSTELBAARHEID 
De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden tegenge-
steld door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die 
houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw in 
medeëigendom. 
Artikel 3: ZETEL, VERMOGEN, VERHAAL 
Vanaf het ontstaan van de onverdeeldheid door overdracht of toeken-
ning van tenminste één kavel ontstaat de "Vereniging van medeëige-
naars van de Residentie DE CINGEL te 9080 Lochristi-Zeveneken, 
Zeveneken-Dorp 81, met rechtspersoonlijkheid, en met zetel in het ge-
bouw. Deze zetel zal gevestigd zijn in het appartement van de syndi-
cus indien die in het gebouw woont of zijn zetel heeft. Zoniet is de 
zetel van rechtswege in het gebouw gevestigd zonder nadere specifië-
ring en wordt voor het overige verwezen naar de aanstellingsakte van 
de syndicus die aan de ingang van het gebouw hangt en enerzijds het 
adres en telefoonnummer van de syndicus aanduidt en anderzijds de 
plaats waar in het gebouw de statuten, het reglement van orde en het 
register met beslissingen van de algemene vergadering ter inzage ligt. 
De vereniging van medeëigenaars kan geen ander vermogen hebben 
dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking van haar 
doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het ge-
bouw. 
Behoudens indien de medeëigenaar persoonlijk, volgens de procedu-
res van artikel 34 lid 2 van deze statuten, het initiatief nam om schade 
te voôrkomen, kan de tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de 
vereniging van medeëigenaars wordt veroordeeld, worden gedaan op 
het persoonlijk vermogen van iedere medeëigenaar naar evenredigheid 
van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten. 
HOOFDSTUK  II:  RECHTEN EN PLICHTEN 
Artikel 4: BESCHIKKING OVER GEMEENSCHAP-
PELIJKE GEDEELTEN 
De gemeenschappelijke gedeelten zijn niet vatbaar voor verdeling. 
Het aandeel in de gemeenschappelijke delen kan niet overgedragen, 
met zakelijke rechten bezwaard of in beslag genomen worden dan 
samen met het privatief deel. Een medeëigenaar afzonderlijk mag 
nooit iets veranderen aan de gemeenschappelijke gedeelten. 
De vereniging van medeëigenaars kan wel daden van beschikking 
stellen over de onverdeelde, gemeenschappelijke onroerende goederen 
mits goedkeuring bij vier vijfden van alle stemmen. Mits dezelfde  

goedkeuring kan zij beslissen tot verwerving van nieuwe onroerende 
goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden. 
Artikel 5 : GEBRUIK VAN DE GEMEENSCHAP- 
PELIJKE GEDEELTEN 
Ieder medeëigenaar zal de gemeenschappelijke gedeelten mogen ge-
bruiken volgens hun normale aanwending en binnen de beperkingen 
die de statuten en het reglement van orde zouden stellen. 
De hiernavolgende gemeenschappelijke gedeelten mogen echter uit-
sluitend gebruikt worden door de medeëigenaars van de erbij opge-
somde privatieve kavels. Zij zullen dan ook uitsluitend de kosten van 
onderhoud ervan betalen, zoals verderop vermeld onder de hoofding 
"verdeling van de lasten". 
De gemeenschappelijke delen van het appartementsgebouw mogen 
enkel gebruikt worden door de eigenaars/huurders/gebruikers van een 
privatief in het appartementsgebouw. 
Artikel 6: BESCHIKKING OVER PRIVATIEVE 
GEDEELTEN 
Ieder eigenaar zal wat betreft de vertrekken die hem uitsluitend toebe-
horen, het recht hebben ervan te genieten en erover te beschikken, als 
over zaken die hem in volle eigendom toebehoren, onverminderd de 
hierpa volgende beperkingen, en dan nog op voorwaarde niet te scha-
den aan de rechten van de andere medeëigenaars, noch iets te verrich-
ten dat de sterkte van het gebouw in gevaar zou kunnen brengen. 
Ieder medeëigenaar kan alle rechtsvorderingen betreffende zijn kavel 
alleen instellen na de syndicus daarover te hebben ingelicht, die op 
zijn beurt de andere medeëigenaars inlicht. 
Artikel 7: VERBOUWINGEN AAN PRIVATIEVE 
GEDEELTEN 
Ieder medeëigenaar mag de schikking van zijn vertrekken veranderen 
naar goeddunken maar onder zijn verantwoordelijkheid voor wat be-
treft verzakkingen, beschadigingen en ongemakken die er het gevolg 
van zouden zijn voor de gemeenschappelijke delen en voor de ver-
trekken van de andere medeëigenaars. 
Geen enkele eigenaar van een appartement mag dit verdelen in ver-
schillende appartementen, tenzij mits toestemming van de algemene 
vergadering beslissend met drie/vierden van de stemmen. 
De privatieve eigendommen die aan elkaar palen binnen hetzelfde 
gebouw mogen samengevoegd worden in één enkele privatieve eigen-
dom indien zij aan dezelfde eigenaar toebehoren; hiervoor is geen bij-
zondere toelating vereist. 
Aan iedere eigenaar zal door de algemene vergadering de toelating 
kunnen gegeven worden om in de gemene scheidingsmuren openingen 
te maken teneinde de delen van het gebouw waarvan hij eigenaar is 
met aanpalende huizen te verbinden op voorwaarde niet te schaden 
aan de sterkte van het gebouw. De algemene vergadering zal deze toe-
lating mogen geven mits een meerderheid van drie/vierde van de 
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stemmen. Dezelfde toelating zal mogen verleend worden aan huurders 
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De veranderingswerken waarvan sprake in dit artikel zullen steeds ten 
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ken zullen bovendien steeds dienen uitgevoerd te worden onder toe-
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onderkant van de ramen en terrassen van de eerste verdieping tot en 
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3) een totempaal voor reclame in de voortuinstrook vooraan het appar-
tementsgebouw, zonder dat de totempaal enig licht of zicht wegneemt 
van de appartementen op het gelijkvloers. 
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die machtiging afhankelijk maken van het naleven van voorzorgs-
maatregelen en tijdsduur. 
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televisie of enig ander communicatiemiddel laten installeren in hun 
privatieve gedeelten. De draden mogen nooit aangebracht worden te-
gen de gevels of in de gemeenschappelijke gangen en traphallen, be-
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meerderheid van drie/vierden van de stemmen. 
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a. De onkosten van de gemeenschap zullen gedragen worden 
vanaf de voorlopige oplevering. De kosten van de betaling van 
verwarming vóór de oplevering maken een last uit die zal aan-
gerekend worden aan iedere koper of eigenaar van een kavel. 
Deze verwarming heeft tot doel de vluggere bewoonbaarheid 
en hygiëne van de lokalen te verzekeren en tevens zekere ele-
menten van de bouw te beschermen. 

b. De comparant sub 2) zal niet moeten tussenkomen in de alge- 
mene kosten, welke ook, voor wat betreft de niet-verkochte 
privatieven, behalve in de verzekeringspremie. Dit geldt enkel 
tot op het ogenblik dat kwestieuze privatieven betrokken, uit-
gebaat of verhuurd worden. 

c. De door de comparant sub 2) afgesloten verzekeringen zullen 
automatisch worden overgenomen door de syndicus. 

17. Keuze van woonst 
Voor de uitvoering van deze overeenkomst, kiezen de comparanten en 
de opvolgende kopers woonst ter studie van de instrumenterende nota-
ris doch partijen blijven vrij slechts de werkelijke woonplaats in acht 
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- alle doorgangen en gangen tussen private kavels; 
- de luchtkokers en leidingen voor water, gas, electriciteit en teledis-
tributie; 
- en in het algemeen voor alle erfdienstbaarheden die ontstaan uit de 
aard van de constructies en het normaal gebruik dat ervan wordt ge-
maakt. 
Bijzondere erfdienstbaarheid 
De comparant sub 1) en zijn rechtsopvolgers behoudt zich een recht 
van uitweg voor van en naar Zeveneneken-Dorp over de doorrit gele-
gen aan de oostelijke zijde van het appartementsgebouw en de parking 
om het perceel grond gelegen achter de residentie, welke hierbij uit de 
medeëigendom werd gesloten en zoals hiervoor beschreven, te berei-
ken via de rechterzijde van de autostaanplaats nummer 8. 
Tevens behoudt de comparant sub 1) en zijn rechtsopvolgers zich het 
recht voor om ondergrondse nutsleidingen aan te leggen onder de 
doorrit, waarop het recht van uitweg zoals hierboven beschreven be-
trekking heeft, naar het achterliggende perceel grond gelegen achter 
de residentie. 
De toekomstige verkrijgers van een privatieve kavel worden in het 
bijzonder gesubrogeerd in al de rechten en verplichtingen die kunnen 
voortspruiten uit de actieve, passieve, zichtbare en niet-zichtbare, du-
rende en niet-voortdurende erfdienstbaarheden, die de beschreven 
goederen kunnen bezwaren; het staat de toekomstige verkrijger vrij de 
ene in zijn voordeel te doen gelden en zich tegen de andere te verzet-
ten, doch alles uitsluitend op zijn kosten en risico en waarvoor hij on-
herroepelijk verzaakt aan elk verhaal tegenover de comparanten. 
13. Benoeming eerste syndicus 
De comparant sub 2) behoudt zich het recht voor de syndicus aan te 
duiden tot aan de eerste algemene vergadering. 
Daarna zal de vereniging der medeëigenaars op hun eerste algemene 
vergadering een syndicus benoemen. 
Ingevolge het voorgaande beslist de comparant sub 2) zichzelf aan te 
duiden als syndicus tot aan de eerste algemene vergadering. 
14. Kosten van de basisakte 
De kosten van huidige basisakte zijn ten laste van de kopers van de 
privatieven van het gebouw. 
15. Verkoopsvoorwaarden 
Voor wat betreft de verkoopsvoorwaarden verwijst de comparant sub 
2) naar het document door hen aan de instrumenterende notaris werd 
overhandigd, welke na "ne variatur" te zijn ondertekend geweest door 
de comparanten en de instrumenterende notaris aan deze akte zal ge-
hecht blijven. 
16. Allerlei 
A. Betwistingen  
Telkens er gebrek aan akkoord is over de interpretatie van huidig sta- 
tuut van de residentie DE CINGEL en het medegaande algemeen 
reglement van mede-eigendom of omtrent de punten die daarin niet  

Wanneer gemeenschappelijke antennes of leidingen zouden aange-
bracht worden voor radio of televisie of speciale buizen voor telefoon-
leidingen zijn de eigenaars verplicht daarvan gebruik te maken en is 
het hun verboden gelijkaardige private antennes en leidingen aan te 
brengen. De kosten van herstelling, verbetering en gebeurlijke ver-
nieuwing van de antennes en hun leidingen voor radio en televisie 
zullen door de eigenaars van de appartementen voor een gelijk deel 
gedragen worden. Van voormelde installaties dienen de eigenaars 
steeds dusdanig gebruik te maken dat zij het genot der medeëigenaars 
op geen enkele wijze storen. 
Artikel 11: GEBRUIK VAN PRIVATIEVE DELEN 
In het gebouw mag kleinhandel gedreven worden, doch geen groot-
handel, noch activiteiten die verband houden met de horeca. De priva-
tieve delen mogen ook gebruikt worden voor het uitoefenen van vrije 
of dienstverlenende beroepen, als kantoorruimte en voor bewoning 
door een aantal personen waarvoor ze rederlijkerwijze zijn bestemd. 
De gemeenschappelijke berging mag enkel gebruikt worden als stal-
ling voor fietsen en andere private goederen en niet als opslagplaats 
voor handelsgoederen. 
HOOFDSTUK  HI:  BEHEER VAN HET COMPLEX 
Artikel 12: ORGANEN 
De vereniging van medeëigenaars wordt bestuurd door een algemene 
vergadering en een syndicus en eventueel door een raad van beheer 
die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden op zijn 
beheer. 
Artikel 13: TEGENSTELBAARHEID VAN BESLIS- 
SINGEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING 
Voor zover het gemeenschappelijke belangen betreft, wordt het beheer 
en het bestuur van de eigendom verzekerd door de algemene vergade-
ring der medeëigenaars van de betrokken onverdeeldheid, die terzake 
het hoogste en het meest absolute gezag heeft. Zij kan de uitoefening 
van dit gezag slechts overlaten aan de syndicus binnen de grenzen van 
diens taakomschrijving zoals verderop bepaald of via bijzondere vol-
macht tot een welbepaalde handeling. 
Nochtans kan iedere medeëigenaar aan de rechter vragen een onre-
gelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de algemene 
vergadering te vernietigen of te wijzigen. Deze vordering moet wor-
den ingesteld binnen drie maanden te rekenen van het tijdstip waarop 
de belanghebbende kennis van de beslissing heeft genomen. De mede-
eigenaar die op regelmatige wijze is opgeroepen, wordt geacht kennis 
van de beslissing te hebben genomen op het tijdstip waarop ze door de 
algemene vergadering is goedgekeurd. 
Anderzijds kan iedere benadeelde medeëigenaar zich tot de rechter 
wenden wanneer een minderheid van de medeëigenaars de algemene 
vergadering op onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen met 
de door de wet of de statuten vereiste meerderheid;  zodat de rechter 
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zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaáts 
de vereiste beslissing neemt. 
Iedere beslissing van de algemene vergadering kan rechtstreeks wor-
den tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn. Zij zijn 
tevens tegenstelbaar aan eenieder die houder is van een zakelijk of een 
persoonlijk recht op een privatieve kavel en aan een ieder die houder 
is van een toelating tot bewoning, mits de kennisgevingen zijn ge-
beurd zoals deze vermeld zijn in het hoofdstuk over de vervreemding 
en verhuring. 
Artikel 14: TIJDSTIP BIJEENROEPING ALGEMENE 
VERGADERING 
De algemene vergadering wordt jaarlijks bijeengeroepen door de syn-
dicus op een door hem te bepalen dag en uur op de plaats die in de op-
roeping wordt bepaald. Deze jaarvergadering moet in elk geval be-
slissen over de goedkeuring van de rekeningen en het beleid van de 
syndicus, provisies voor het werkingskapitaal en over de gedurende 
het volgende jaar uit te voeren werken. 
De syndicus roept daarenboven de algemene vergadering bijeen tel-
kens als er dringend in het belang van de medeëigendom een beslis-
sing moet worden genomen. 
Bovendien kan de algemene vergadering bijeengeroepen worden op 
verzoek van één of meer medeëigenaars die ten minste één/vijfde van 
de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten bezitten. 
Tenslotte kan ieder medeëigenaar eveneens aan de rechter vragen, 
binnen een termijn die deze laatste vaststelt, de bijeenroeping van een 
algemene vergadering te gelasten ten einde over een door voornoemd 
medeëigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus 
verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen. 
Artikel 15: WIJZE EN TERMIJNEN VAN 
BIJEENROEPING, QUORUM 
De bijeenroepingen geschieden tenminste vijftien dagen en ten hoog-
ste één maand op voorhand bij aangetekende brief of bij afgifte mits 
handtekening met datering op een naamlijst, door de medeëigenaars. 
De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig wan-
neer meer dan de helft van de medeëigenaars aanwezig of vertegen-
woordigd is en voor zover zij ten minste de helft van de aandelen in de 
gemeenschappelijke gedeelten bezitten. 
Indien dat quorum niet werd bereikt, zal een tweede algemene verga-
dering na het verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen 
bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of 
vertegenwoordigde leden en de aandelen van medeëigendom waarvan 
ze houder zijn. 
Artikel 16: AGENDA 
De agenda wordt samengesteld door diegene die de vergadering bij-
eenroept. Al de punten der agenda dienen klaar aangeduid te worden 
in het bericht van oproeping. Er mag slechts beraadslaagd worden 
over de punten vermeld op de dagorde; alle andere kwesties mogen 
besproken worden doch daarover kan niet geldig gestemd worden. 

10. Wijziging aan het gebouw en/of aan de statuten van 
het gebouw 
De comparant sub 2) behoudt zich het recht voor, zonder daartoe tot 
enige schadevergoeding te kunnen gehouden zijn, alle veranderingen 
en wijzigingen aan de plannen en bouwwerken aan te brengen, mits 
het gaat om wijzigingen die de reeds verkochte privatieve kavels en 
het eraan verbonden aandeel in de gemeenschappelijke delen, niet ra-
ken. 
De kopers van privatieve kavels zullen, in uitvoering van een beding 
dat als voorwaarde van de verkoop zal worden opgelegd, aan de 
bouwheer volmacht geven om in hun plaats alle akten te tekenen 
waarin aanpassingen, wijzigingen of verbeteringen aan de statuten van 
het gebouw worden vastgesteld, wanneer dergelijke aanpassingen, 
wijzigingen of verbeteringen moeten worden aangebracht vooraleer de 
eerste syndicus door de eerste algemene vergadering werd aangesteld, 
hetzij uiterlijk bij de voorlopige oplevering van de gemene delen. 
Voor de beslissing over deze aanpassingen, wijzigingen of verbeterin-
gen zullen evenwel dezelfde eisen inzake quorum en meerderheid gel-
den als voor iedere andere statutenwijziging. 
Wordt niet als wijziging van de statuten beschouwd, de wijziging van 
de binnenindeling van een privatieve kavel, het afsluiten van een pri-
vatieve kavel op een andere wijze dan oorspronkelijk voorzien en in 
het algemeen elke aanpassing die niet leidt tot wijziging van het genot, 
gebruik of beheer van de gemeenschappelijke delen noch tot wijziging 
van de verdeling van de lasten van de medeëigendom, noch tot her-
verdeling van de aandelen van de medeëigendom. Voor deze wijzi-
gingen zullen de eisen inzake quorum en meerderheid zoals voor iede-
re andere statutenwijziging niet gelden en zal de bouwheer alleen 
kunnen beslissen. 
11. Voorbehoud van muurgemeenschappen 
Niettegenstaande het feit dat zij deel uitmaken van de gedwongen on-
verdeeldheid, behoudt de comparant sub 2) zich het recht voor, met 
uitsluiting van de nieuwe medeëigenaars, de vergoeding te bedingen 
en op te strijken voor de gemeenmaking van gevelmuren en hun bijho-
righeden. 
12. Erfdienstbaarheden 
Door de juridische verdeling in privatieve delen en gemeen-
schappelijke gedeelten in gedwongen medeëigendom, ontstaan er erf-
dienstbaarheden tussen de privatieve kavels. Deze erfdienstbaarheden 
spruiten voort uit de aard en de indeling van het gebouw of vinden 
hun oorsprong hetzij in de bestemming van de huisvader voorzien in 
artikel 692 en volgende van het Burgerlijk Wetboek, hetzij in de bij-
zondere overeenkomsten met de partijen die door hun akte van aan-
koop onderhavige statuten onderschrijven. Zulks geschiedt onder meer 
voor : 
- de zichten die zouden bestaan van een privatieve kavel op een ander 
privatieve kavel; 
- de leidingen, riolen en aflopen van alle aard; 
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Appartement 3 42 
Appartement 4 62 
Appartement 5 54 
Appartement 6 57 
Appartement 7 46 
Appartement 8 85 
Appartement 9 54 
Appartement 10 76 
Appartement 11 67 
Appartement 12 50 
Appartement 13 59 
Studio 1 36 
Studio 2 33 
Studio 3 34 
Garage P16 8 
Autostaanplaats 
Ondergronds P9 tot en met P15 
en P17 tot en met P24 
Bovengronds 1 tot en met 8 

23 x 5 = 115 

Berging 1 tot en met 4 4x3=12 
Totaal 1.000 
8. Statuut van de garage en autostaanplaatsen 
1. Bestemming 
De garage en autostaanplaatsen mogen niet van bestemming verande-
ren en mogen enkel dienen om er een wagen te stationeren. Zij mogen 
eveneens gebruikt worden om er kleinere motorrijtuigen te plaatsen 
evenals fietsen. 
2. Specifiek statuut van de ondergrondse autostaanplaatsen P9 en P10 
en Pll enP12.  
Indien zowel de ondergrondse autostaanplaatsen P9 en P10 als de on-
dergrondse autostaanplaatsen Pil en P12 toebehoren aan één en de-
zelfde eigenaar, hebben de respectievelijke eigenaars het recht, zonder 
daartoe aan om het even wie enige toelating te moeten vragen of enige 
vergoeding verschuldigd te zijn en mits het bekomen van de nodige 
stedenbouwkundige vergunningen, deze beide autostaanplaatsen af te 
sluiten met een garagepoort. 
9. Statuut van de tuinen op het gelijkvloers 
De tuinen gelegen achteraan het appartementsgebouw op het gelijk-
vloers, zoals aangeduid op het hiervoor vermelde plan met nummer 
3/4, maken respectievelijk deel uit van het privatief deel van het ap-
partement genummerd 1 en 3. 
De eigenaar van het privatief deel van het appartement genummerd 1 
en 3 heeft bijgevolg het _exclusief eigendomsrecht, het genot en het 
gebruik van voorschreven perceel tuin. Hij zal de tuin moeten onder-
houden als een goede huisvader en op zijn kosten moeten instaan voor 
het onderhoud en de afsluiting ervan. 
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Indien er echter een algemene vergadering wordt bijeengeroepen dan 
kan iedere medeëigenaar vragen dat bijkomende punten op de dagorde 
van die vergadering worden gezet, mits de syndicus hiervan te verwit-
tigen bij aangetekend schrijven ten laatste acht dagen voor de vergade-
ring bijeenkomt. De syndicus dient dan deze bijkomende agendapun-
ten mee te delen aan de medeëigenaars in de vorm zoals voor de oor-
spronkelijke oproeping doch ten laatste vijf dagen op voorhand. 
Artikel 17: LIDMAATSCHAP EN VERTEGEN- 
WOORDIGING 
Iedere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en 
neemt deel aan de beraadslagingen. 
Iedere medeëigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een last-
hebber, al dan niet lid van de algemene vergadering. De lastgeving 
dient schriftelijk te zijn. 
De syndicus kan niet als lasthebber van een medeëigenaar tussenko-
men op een algemene vergadering, niettegenstaande zijn recht, wan-
neer hij medeëigenaar is, om in die hoedanigheid deel te nemen aan de 
beraadslagingen van de vergadering. 
Een persoon die door de vereniging van medeëigenaars als lasthebber 
is aangesteld of die door haar is tewerkgesteld, kan noch persoonlijk, 
noch bij volmacht, deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmin-
gen die betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak. 
De minderjarige zal steeds zonder meer geldig vertegenwoordigd zijn 
door een van zijn ouders-wettelijke vertegenwoordigers of voogd. 
In geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, zoals bij 
splitsing in vruchtgebruik en blote eigendom, of wanneer dit het 
voorwerp is van een gewone onverdeeldheid, erfpacht of opstal, wordt 
het recht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering 
deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aan-
wijzen die dat recht zal uitoefenen. 
Artikel 18: VOORZITTER EN SECRETARIS 
De algemene vergadering benoemt, met meerderheid van stemmen 
voor de termijn die zij bepaalt, haar voorzitter, die kan herkozen wor-
den. Het voorzitterschap is voor deze aanstelling toegekend aan de 
eigenaar van het grootste aantal kwotiteiten, en ingeval van gelijkheid 
aan de oudste. De syndicus zal nooit voorzitter van de algemene ver-
gadering mogen zijn. 
De syndicus zal de functie van secretaris waarnemen tenzij de alge-
mene vergadering zich met een volstrekte meerderheid hiertegen zou 
verzetten. 

- Artikel 19: AANWEZIGHEIDSLIJST 
Er wordt een aanwezigheidslijst gehouden, echt verklaard door de 
voorzitter en de secretaris. 
Artikel 20: STEMKRACHT 
Iedere medeëigenaar beschikt over een aantal, stemmen dat overeen- 
stemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten. 
Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber, 
voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waar- 
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over de andere aanwezige of vertegenwoordigde medeëigenaars be-
schikken. 
Artikel 21: VEREISTE MEERDERHEDEN 
De beraadslagingen geschieden met een volstrekte meerderheid van 
stemmen behalve wanneer een grotere meerderheid of zelfs eenparig-
heid van stemmen vereist wordt door onderhavig statuut, door het re-
glement van orde of door de wettelijke bepalingen. 
Drie vierden van de stemmen is vereist voor: 
a) iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het 
gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft; 
b) alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uit-
zondering van die waarover de syndicus kan beslissen; 
c) de oprichting en de samenstelling van een raad van beheer die tot 
taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te houden op zijn be-
heer. 
d) de gehele of gedeeltelijke uitkering van niet gebruikte bedragen van 
het reservekapitaal. 
Vier vijfden van de stemmen is vereist voor: 
a) iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijzi-
ging van de verdeling van de lasten van de medeëigendom; 
b) de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een 
deel daarvan; 
c) heropbouw van het onroerend goed of herstelling van het bescha-
digd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging; 
d) iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om 
gemeenschappelijk te worden; 
e) alle daden van beschikking over gemeenschappelijke onroerende 
goederen. 
Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle medeëigenaars be-
slist over: 
a) elke wijziging van verdeling van de aandelen van de medeëigen-
dom; 
b) over de volledige heropbouw van het onroerend goed; 
c) over de ontbinding van de vereniging van medeëigenaars. 
Artikel 22: REGISTER 
De beslissingen der algemene vergadering worden vastgesteld in pro-
cessen-verbaal, die in een bijzonder register neergeschreven worden 
en getekend door de voorzitter en de secretaris na te zijn goedgekeurd 
door de algemene vergadering op het einde van diezelfde bijeenkomst. 
De syndicus deelt binnen acht dagen de beslissingen mee aan alle ei-
genaars en alle bewoners van het gebouw, zelfs indien zij op de ver-
gadering aanwezig waren. 
Het register wordt bewaard op de zetel van de vereniging van medeëi-
genaars. 
Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belangheb-
bende geraadpleegd worden. 

Het appartement op de derde verdieping genummerd 12 : 
vijftig/duizendsten (5 0/ 1.000sten) 
Het appartement op de derde verdieping genummerd 13 : 
negenenvijftig/duizendsten (59/1.000 sten) 
Dakverdieping 
De studio op de dakverdieping genummerd 1 : 
zesendertig/duizendsten (36/1.000sten) 
De studio op de dakverdieping genummerd 2 : 
drieëndertig/duizendsten (33/ 1.000sten) 
De studio op de dakverdieping genummerd 3 : 
vierendertig/duizendsten (34/ 1.000sten) 
2. Garage en autostaanplaatsen 
Ondergronds 
De garage genummerd P16 : acht/duizendsten (8/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P9 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P10 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P11 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P12 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P13 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P14 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P15 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P17 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P18 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P19 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P20 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P21 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P22 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P23 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd P24 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
Bovengronds in de tuin 
De autostaanplaats genummerd 1 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd 2 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd 3 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd 4 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd 5 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd 6 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd 7 : 5/duizendstem (5/1.000sten) 
De autostaanplaats genummerd 8 : 5/duizendsten (5/1.000sten) 
3. Bergingen 
Ondergronds 
De berging genummerd 1 : drie/duizendsten (3/1.000sten) 
De berging genummerd 2 : drie/duizendsten (3/1.000sten) 
De berging genummerd 3 : drie/duizendsten (3/1.000sten) 
De berging genummerd 4 : drie/duizendsten (3/1.000sten) 
OVERZICHTSTABEL 
Appartement 1 62 
Appartement 2 48 



De autostaanplaats genummerd 5 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd 6 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd 7 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd 8 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
3. Bergingen 
Ondergronds 
De berging genummerd 1 bestaat uit : 
de eigenlijke bergingruimte alsook de individuele deur. 
De berging genummerd 2 bestaat uit : 
de eigenlijke bergingruimte alsook de individuele deur. 
De berging genummerd 3 bestaat uit : 
de eigenlijke bergingruimte alsook de individuele deur. 
De berging genummerd 4 bestaat uit 
de eigenlijke bergingruimte alsook de individuele deur. 
7. Bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke 
gedeelten dat aan ieder privatief goed is verbonden 
1. Appartementen en studio's 
Gelijkvloers 
Het appartement op het gelijkvloers genummerd 1 : 
tweeënzestig/duizendsten (62/1.000sten) 
Het appartement op het gelijkvloers genummerd 2 : 
achtenveertig/duizendsten (48/1.000sten) 
Het appartement op het gelijkvloers genummerd 3 : 
tweeënveertig/duizendsten (42/1.000sten) 
Eerste verdieping 
Het appartement op de eerste verdieping genummerd 4 : 
tweeënzestig/duizendsten (62/1.000sten) 
Het appartement op de eerste verdieping genummerd 5 : 
vierenvijftig/duizendsten (54/1.000sten) 
Het appartement op de eerste verdieping genummerd 6 : 
zevenenvijftigduizendsten (57/1.000sten) 
Het appartement op de eerste verdieping genummerd 7 : 
zesenveertig/duizendsten (46/1.000sten) 
Tweede verdieping 
Het appartement op de tweede verdieping genummerd 8 : 
vijfentachtig/duizendsten (85/1.000sten) 
Het appartement op de tweede verdieping genummerd 9 : 
vierenvijftig/duizendsten (54/1.000sten) 
Het appartement op de tweede verdieping genummerd 10 : 
zesenzeventig/duizendsten (76/1.000sten) 
Derde verdieping 
Het appartement op de derde verdieping genummerd 11 : 
zevenenzestig/duizendsten (67/ 1.000sten) 

Artikel 23: DUUR MANDAAT SYNDICUS 
De syndicus wordt benoemd door de eerste algemene vergadering of, 
bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechter, op verzoek van 
iedere medeëigenaar. De bouwheer behoudt zich het recht voor de 
syndicus te benoemen tot aan de eerste algemene vergadering. 
Ingevolge het voorgaande beslist de comparant zichzelf aan te duiden 
als syndicus tot aan de eerste algemene vergadering. 
Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te boven 
gaan, maar kan worden verlengd. Onder voorbehoud van een uitdruk-
kelijke beslissing van de algemene vergadering, kan hij geen verbin-
tenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te 
boven gaat. 
Artikel 24: BEKENDMAKING BENOEMING 
Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van 
de syndicus wordt binnen acht dagen na die aanstelling of benoeming, 
op onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar 
is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de ver-
eniging van medeëigenaars gevestigd is. 
Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uit-
treksel de naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats van de 
syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, 
haar naam en firma, alsmede haar maatschappelijke zetel. Het uittrek-
sel moet worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het ie-
dere belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syndicus in 
contact te treden, evenals de plaats waar, op de zetel van de vereniging 
van medeëigenaars, het reglement van orde en het register met de be-
slissingen van de algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd. 
De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van 
de syndicus. 
Artikel 25: OPDRACHT SYNDICUS 
De syndicus heeft onder meer tot opdracht: 
1° de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement 
van medeëigendom vastgestelde dagen of telkens als er dringend in 
het belang van de medeëigendom een beslissing moet worden geno-
men. 
2° de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren in het 
daartoe bestemde register; 
3° deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren en ze ter kennis 
te brengen van de bewoners van het gebouw en van alle medeëige-
naars, zelfs al waren ze aanwezig op de algemene vergadering; 
4° door zijn optreden de rust en de orde in het gebouw te handhaven 
en de statuten, het reglement van orde en de beslissingen van de alge-
mene vergadering te laten naleven; 
5° alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig 
beheer te stellen; de algemene vergadering de vereiste onderhouds- of 
herstellingswerken suggereren; 
6° het vermogen van de vereniging van medeëigenaars te beheren; 
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7° de vereniging van medeëigenaars, zowel in rechte als voor het be-
heer van de gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen volgens 
de instructies van de algemene vergadering; indien hij handelt binnen 
zijn opdracht, verbindt hij de vereniging, en dus alle medeëigenaars, 
in de af te sluiten contracten; 
8° het onderzoeken van alle geschillen met derden of onder eigenaars 
betreffende het gebouw, het uitbrengen van verslag aan de algemene 
vergadering en, bij spoedgevallen, het treffen van alle bewarende 
maatregelen; 
9° aan elke persoon, die het gebouw bewoont maar die in de algemene 
vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen me-
de te delen om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of op-
merkingen met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten te 
formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden me-
degedeeld volgens de procedure vermeld in artikel 40; 
10° de hierna vermelde gegevens binnen de vijftien dagen na de aan-
vraag mee te delen aan de notaris belast met het opstellen van een akte 
van eigendomsoverdracht: 
- de kosten van de werken voor behoud, onderhoud, herstelling en 
vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus voor de 
datum van de overdracht heeft besloten maar waarvan de betaling pas 
nadien opeisbaar wordt; 
- de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke ge-
deelten, waartoe de algemene vergadering voor de datum van de over-
dracht heeft besloten, maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar 
wordt; 
- de door vereniging van medeëigenaars vaststaande verschuldigde 
bedragen ten gevolge van geschillen ontstaan voor de datum van de 
overdracht, maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt; 
- de door de overdrager verschuldigde achterstallen zowel aan perio-
dieke bijdragen als aan bijdragen verschuldigd voor niet periodieke 
werken. 
- een overzicht van de recente beslissingen van de algemene vergade-
ring waarvan de uitwerking niet of nog niet zichtbaar is. 
- het bedrag van het aandeel van de vervreemder in het reservekapi-
taal. 
11° op verzoek van de eigenaar van een kavel volgende gegevens 
meedelen aan de persoon aan wie deze laatste een zakelijk of persoon-
lijk recht op het goed, zoals een huur, of zelfs een toelating tot bewo-
ning heeft verleend: 
- de bepalingen uit de statuten, het reglement van orde en beslissingen 
van de algemene vergadering die aan de verkrijger kunnen tegenge-
steld worden. 
Artikel 26: REKENINGEN 
De rekeningen van het door de syndicus gevoerd beheer worden aan 
de goedkeuring der algemene vergadering onderworpen. Betaling van 
voorschotten door een medeëigenaar kan niet als impliciete goedkeu-
ring van de uitgaven worden geïnterpreteerd. Een maand voor de ge- 
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De studio op de dakverdieping genummerd 2 bestaat uit : 
inkom, keuken met leefruimte, open slaapkamer, badkamer met toilet. 
De studio op de dakverdieping genummerd 3 bestaat uit : 
inkom, keuken met leefruimte, open slaapkamer, badkamer met toilet 
en met berging- en wasplaats. 
2. Garage en autostaanplaatsen 
Ondergronds 
De garage genummerd P16 bestaat uit : 
de eigenlijke garageruimte alsook de individuele garagepoort. 
De autostaanplaats genummerd P9 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P10 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P11 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P12 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P13 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P14 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P15 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P17 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P18 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P19 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P20 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P21 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P22 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P23 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd P24 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
Bovengronds in de tuin 	- 
De autostaanplaats genummerd 1 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd 2 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd 3 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
De autostaanplaats genummerd 4 bestaat uit : 
de eigenlijke verharde autostaanplaats. 
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