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VERKOOPSVOORWAARDEN

Het jaar TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG.

Op NEGEN JULI.

ga ik, Meester JOZEF VERSCHUEREN, Notaris te Nazareth, die zijn ambt uitoefent in de
besloten vennootschap “VERSCHUEREN & DESMET, geassocieerde notarissen” met zetel te
9810 Nazareth, ’s Gravenstraat 193 met zetel te 9810 Nazareth, 's Gravenstraat 193 over tot
het opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de online verkoop op biddit.be van het

hierna beschreven onroerend goed, op verzoek van:
%k %k %k %k

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen:

A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;

B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor alle online verkopen;
C. De definities, waarin de gebruikte termen worden omschreven;

D. De volmacht(en), indien opgenomen.

L A. BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN

Contactgegevens van het notariskantoor

De besloten vennootschap “VERSCHUEREN & DESMET, geassocieerde notarissen” met
zetel te 9810 Nazareth, s Gravenstraat 193.

Telefoonnummer: 09/385.40.27

E-mail: louis@notariaatvd.be

Beschrijving van het goed

GEMEENTE LIEVEGEM — eerste afdeling (Lovendegem — eerste afdeling)

Een woonhuis, op en met grond en aanhorigheden, staande en gelegen te 9920
Lievegem (Lovendegem), Salviastraat 22, kadastraal gekend volgens titel onder sectie A, deel
van nummer 1771 en volgens recent kadastraal uittreksel onder sectie A, nummer 1771 T
P0O000, met een oppervlakte volgens recent kadastraal uittreksel van vierhonderd negentien
Z\vierkante meter (419,00 m?) en met een niet-geindexeerd kadastraal inkomen van
% #evenhonderd achtenveertig euro (€ 748,00).

f".%:‘.;f ; OORSPRONG VAN EIGENDOM

* ok ok ok ok ok

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw gedaan op basis van de
beschikbare eigendomstitels en de kadastrale gegevens, die slechts ten titel van inlichting
vermeld worden.

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel de onroerende
goederen verkocht, alsmede de goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting.

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan water-, gas-, of
elektriciteitsmaatschappijen of maatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening
toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.

Instelprijs
De instelprijs bedraagt TWEEHONDERD EN TIEN DUIZEND EURO (€ 210.000,00).
Minimumbod
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Het minimumbod bedraagt tweeduizend euro (€ 2.000,00). Dit betekent dat er met
minstens tweeduizend euro (€ 2.000,00) of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en
dat lagere biedingen niet aanvaard worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is maandag 9 september 2024
om 11.00 uur.

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is dinsdag 17 september 2024 om
11.00 uur onder voorbehoud van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een
algemene storing op het biedingsplatform zoals bepaald in artikel 9 van de algemene
verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens andersluidende instructies van
ondergetekende notaris en behoudens inhouding van het goed, ondertekend worden op het
kantoor van ondergetekende notaris op woensdag 25 september 2024 om 11.00 uur.

Bezoeken

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden:

- op woensdagen 21 en 28 augustus en 4 en 11 september tussen 17 en 19 uur;

- op zaterdagen 24 en 31 augustus en 7 en 14 september tussen 10 en 12 uur;

- of na telefonisch contact met het notariskantoor Verschueren & Desmet.

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende bezoeken in te lassen
en/of de bezoekuren te wijzigen in het belang van de verkoop.

Geen opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de kopers

Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat onderhavige toewijzing niet gebeurt onder een
opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de koper.

De koper moet de kosten in euro betalen op het kantoor van de ondergetekende
notaris op het ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing, doch

r-'\ulterll k vijf dagen na de afsluiting van de biedingsperiode.

"I‘:i
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De koper moet de geboden prijs in euro betalen op het kantoor van de ondergetekende
/notarls binnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.

De koper wordt erop gewezen dat hij dus reeds op het ogenblik van de biedingen een
duidelijk zicht dient te hebben op de wijze waarop hij zijn aankoop zal financieren, gelet op
deze timing, waarvan niet kan worden afweken.

Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het ogenblik waarop de
toewijzing definitief wordt.

Genot — gebruik

De verkoper heeft uitdrukkelijk verklaard dat het bij deze te verkopen eigendom niet
verhuurd is en dus vrij van gebruik.

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen nadat hij de prijs, de kosten
en alle bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Vooraleer
deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk
afbreken, noch veranderen of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten bewarende
maatregelen nemen.

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de verkoper wat betreft de in
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- de verkoopsvoorwaarden omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die hij

krachtens het contract of de wet kan doen gelden en waaraan deze bepaling geen afbreuk
doet. Indien het goed verhuurd is, zal de koper er het genot van hebben door het innen van
de huur- of pachtprijs berekend van dag tot dag, van zodra hij de prijs, de kosten en alle
bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Indien de huur- of
pachtprijs na vervallen termijn betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat betrekking heeft
op de periode van de vorige vervaldag tot op de dag van de ingenottreding door de koper
aan de verkoper toe. _

De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen de aankoopprijs en de
waarborgen die gestort zouden zijn door de huurders of de pachters.

Voorkooprecht — voorkeurrecht

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris desgevallend toe onder de
opschortende voorwaarde van het niet-uitoefenen van het (de) voorkoop- of
voorkeurrecht(en) van iedere persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij wet of bij
overeenkomst toegekend zou(den) zijn.

De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats binnen de voorwaarden en op de
wijze die bij wet of overeenkomst bepaald worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden
verduidelijkt zijn.

Staat van het goed — gebreken

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich op de dag van de toewijzing
bevindt, ook al voldoet het niet aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring voor
zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaal noch recht om van de koop af te
zien, zelfs wanneer de beschrijving van het goed en de opgave van de erfdienstbaarheden
foutief, onnauwkeurig of onvolledig is.

De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen gebreken geldt niet voor een
beroepsverkoper, noch voor een verkoper te kwader trouw.

Grenzen — oppervlakte

De precieze grenzen en de aangegeven opperviakte van het goed worden door de
verkoper niet gewaarborgd, zelfs al werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt.

Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al overtrof het een twintigste, is in
het voordeel of in het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg, eventueel
verhaal tegen de opsteller van het plan als er één is.

Gemeenheden

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al dan niet bestaan van
gemeenheden.

Erfdienstbaarheden

Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve, zichtbare en onzichtbare,
erfdienstbaarheden waarmee het bezwaard of bevoordeeld kan zijn.

De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conventionele erfdienstbaarheden
te vermelden, behalve deze die zichtbaar zijn en deze die in de basisakte vermeld staan. De
koper heeft geen verhaal voor andere erfdienstbaarheden, die hij zal moeten dulden, zelfs
als hij ze niet kende.

De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te hebben gevestigd lastens het
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verkochte goed en geen kennis te hebben van zichtbare erfdienstbaarheden.

De koper wordt in de plaats gesteld in de rechten en plichten van de verkoper vervat
in hogervermelde bepalingen, voor zover ze nog van toepassing zijn en betrekking hebben
op het verkochte goed, zonder dat deze clausule meer rechten kan verlenen aan derden dan
deze voortspruitende uit regelmatige en niet-verjaarde titels of uit de wet.

Schade aan de grond of ondergrond

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de rechten die de verkoper zou
kunnen doen gelden ten aanzien van derden omwille van de schade die door
exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn, ongeacht de
aard ervan.

Indien de koper afstand doet van die eventuele schadevergoeding of indien de
verkoper voordien een vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen in de
staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper om welke reden dan ook,
meer bepaald omwille van het niet herstellen van de vergoede schade.

Vorderingen tot vrijwaring

De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden
tegen de arbeiders, aannemers of architecten die hij voor de werken of constructies
aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uit artikel 1792 van het oud Burgerlijk
Wetboek voortvloeien.

Administratieve bepalingen

1) Stedenbouwkundige voorschriften

De gemeente Nazareth beschikt over een conform verklaard plannenregister en een
bij collegebesluit vastgesteld vergunningenregister.

De instrumenterende notaris verklaart, bij toepassing van artikel 5.2.1. Vlaamse

Tt N Codex Ruimtelijke Ordening en volgens de door hem ingewonnen stedenbouwkundige
= i’f}.}\ inlichtingen afgeleverd door de gemeente Lievegem op 29 november 2023:

il - dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het onroerend

: goed volgens het gewestplan “Origineel gewestplan Gentse en Kanaalzone”, goedgekeurd de
dato 14 september 1977 en eventuele latere gewestplanwijzigingen: “WOONGEBIEDEN” is;

- oY, - dat op het onroerend goed geen voorkooprecht rust zoals vermeld in artikel

wﬁju; ;<" 2.4.1 of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten;

- dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit
of een projectbesluit;

- dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als
vermeld in titel VI, hoofdstuk Il en IV (zijnde een rechterlijke of bestuurlijke maatregel) en er
geen procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;

- dat het goed niet gelegen is in een zone die in een definitief vastgesteld
uitvoeringsplan zou zijn aangeduid als een zone met een voorkooprecht;

- dat er voor het goed wel lasten en voorwaarden opgelegd zijn bij een
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, met name:

* Dossiernummer 44036_1965 21: “verkavelen van 73 loten met
wegaanlegging”, goedgekeurd de dato 31 maart 1966;

- dat de volgende stedenbouwkundige vergunningen en/of

omgevingsvergunningen voor stedenbouwkundige handelingen behandeld werden:

o

A
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* de vergunning voor het bouwen van een woning, goedgekeurd de

dato 6 november 1969 (dossiernummer 44036_1969_120);
* de vergunning voor het plaatsen van een tuinhuisje, goedgekeurd de
dato 10 april 1979 (dossiernummer 44036_1979 161).

Constructies opgericht védr 29 maart 1962 of véér de definitieve vaststelling van het
gewestplan, worden vermoed vergund te zijn.

De notaris deelt mee dat geen werken of handelingen vermeld in artikel 4.2.1 van de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening mogen worden opgericht of uitgevoerd zolang er geen
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is verkregen; in bepaalde
gevallen is de vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht.

Er wordt geen enkele waarborg gegeven dat de gebouwen met de vereiste
vergunningen zijn gebouwd en dat de huidige bestemming behoorlijk is vergund.

Een afschrift van dit stedenbouwkundig uittreksel de dato 29 november 2023 zal
overhandigd worden aan de koper.

Voorbehoud

De instrumenterende notaris wijst partijen erop dat hij niet instaat voor de juistheid
van de informatie die van de stad of gemeente werd bekomen, en dat de informatie inzake
de stedenbouwkundige en planologische toestand van het voorwerp van de verkoop werd
opgenomen onder voorbehoud van juistheid van de door de stad of gemeente verstrekte
gegevens.

De instrumenterende notaris wijst partijen erop dat uit de eventuele vermelding dat
één of meerdere vergunningen zijn afgeleverd, niet met zekerheid kan worden afgeleid dat:

- deze vergunningen ook daadwerkelijk betrekking hebben op het hierbij verkochte

goed;

- het hierbij verkochte goed ook integraal in overeenstemming met deze
vergunningen is opgericht;

- de afgeleverde vergunningen ook daadwerkelijk rechtsgeldig zijn;

- de afgeleverde vergunningen niet zijn vervallen;

- het voorhanden zijn van deze vergunningen garandeert dat het hierbij verkochte
goed integraal is vergund.

De instrumenterende notaris raadt de koper aan om zich te informeren bij de dienst
stedenbouw omtrent de stedenbouwkundige mogelijkheden en beperkingen van
voorschreven goed. De instrumenterende notaris raadt de koper aan om persoonlijk na te
gaan of het voormeld onroerend goed overeenstemt met de afgeleverde vergunning(en) en
op het belang om de wettelijkheid van de werken die zouden uitgevoerd zijn na te gaan door
zich te richten tot de dienst stedenbouw van de gemeente, teneinde te kunnen nagaan of
geen enkele handeling of werk werd uitgevoerd in of aan het goed in overtreding met de
stedenbouwkundige voorschriften.

2) Bodemtoestand

1 De verkoper verklaart dat er op het goed bij zijn weten, geen dergelijke
inrichting gevestigd is of was, of geen dergelijke activiteit wordt of werd uitgevoerd. Uit de
stedenbouwkundige inlichtingen uitgereikt door de gemeente Lievegem op 29 november
2023 blijkt dat er op voorschreven eigendom geen inrichting gevestigd is of was, of geen
activiteit wordt of werd uitgevoerd die voorkomt op de lijst van inrichtingen en activiteiten
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die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken, opgestelde door de Vlaamse Regering in
overeenstemming met artikel 6 van het decreet betreffende de bodemsanering en de
bodembescherming.

De stedenbouwkundige inlichtingen maken daarnaast wel melding van een
milieuvergunning voor een inrichting klasse 3, met name “ondergrondse mazouttank van
3.200 liter”, goedgekeurd de dato 6 augustus 1992 (dossiernummer 199271).

2. De koper wordt verondersteld voor het sluiten van de koop op de hoogte te
zijn gebracht van de inhoud van het hierna vermeld bodemattest afgeleverd door OVAM op
17 november 2023 met refertenummer 20230822021 en waarvan de inhoud luidt als volgt:

“"2. Inhoud van het bodemattest

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het

onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op

https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.

2.1. Informatie uit de gemeentelijke inventaris

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.

2.2. Uitspraak over de bodemkwaliteit

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging
voorkomt.

2.3. Bijkomende adviezen en/of bepalingen

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond.
Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m? een technisch verslag opgemaakt

te worden.
L NS Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.”
v’f"’q;\ 3. De koper zal via de online publiciteit erop worden gewezen dat het
t ~ (al

gj-.‘bovenvermelde attest geen uitsluitsel geeft of het goed al dan niet is aangetast door
'f;?’Podemverontreiniging.
s De verkoper verklaart met betrekking tot het goed geen weet te hebben van

aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere
maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.

De koper neemt zowel de risico’s van eventuele bodemverontreiniging, als de kosten
die daaruit kunnen voortvioeien op zich, zonder verhaal tegen de verkoper of verkopende
notaris.

Ondergetekende notaris bevestigt dat de bepalingen van “Hoofdstuk VIII, afdeling 1”
van het Bodemdecreet werden toegepast.

De notaris zal de koper er echter op wijzen dat dit niet verhindert dat de regels met
betrekking tot het grondverzet (Hoofdstuk XlII van zelfde decreet) onverminderd van
toepassing blijven.

3) Natuurlijk milieu en natuurbehoud

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van het feit dat voorschreven onroerend
goed valt onder toepassing van artikel 37, paragraaf 1, eerste lid van het Decreet van 21
oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu dat luidt als volgt:




7

“Het Vlaams Gewest heeft het recht van voorkoop bij verkoop van onroerende goederen:

1. in het VEN, met uitzondering van de onroerende goederen uitgesloten door de
Vlaamse regering;

2. in de natuurreservaten en hun uitbreidingszone gelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden en de met al deze gebieden vergelijkbare
bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of de ruimtelijke
uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening, of het VEN;

3. in een door de Viaamse regering afgebakende perimeter binnen de groen- en
bosgebieden en de bosuitbreidingsgebieden en de met al deze gebieden vergelijkbare
bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of de ruimtelijke
uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening gelegen binnen het IVON;

4. in de afbakening van een natuurinrichtingsproject.”

4) Vlaamse Codex Wonen

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van het feit dat het bij deze verkochte
goed valt onder toepassing van artikel 5.76 van de Vlaamse Codex Wonen, dat luidt als volgt:

“§1. De initiatiefnemer die met toepassing van artikel 3.30, §2, of artikel 5.85, §1,
tweede lid, renovatie-, verbeterings- of aanpassingswerkzaamheden uitgevoerd heeft aan een
woning, beschikt over een recht van voorkoop op die woning gedurende de duur van de
renovatieovereenkomst of het sociaal beheersrecht.

Onverminderd het eerste lid, krijgen het VWF, Vlabinvest apb, de sociale
huisvestingsmaatschappijen binnen hun werkgebied, en de gemeenten op hun grondgebied,
een recht van voorkoop op:

1° een woning die opgenomen is in het leegstandsregister, vermeld in boek 2, deel 2,
titel 3, in het register van verwaarloosde gebouwen en woningen, vermeld in artikel 2.15, of in
de inventaris;

2° de woning, bedoeld in artikel 3.31, die niet werd gesloopt binnen de door de
Vlaamse Regering bepaalde termijn;

3° een perceel, bestemd voor woningbouw, dat gelegen is in een door de Viaamse
Regering te bepalen bijzonder gebied.

Het voorkooprecht geldt niet als een sociale huisvestingsmaatschappij verkoopt of als in
uitvoering van het gemeentelijk actieprogramma, vermeld in artikel 2.6, een grond wordt
verkocht met het oog op de verwezenlijking van een sociaal woonaanbod. Bij verkoop door een
titularis van het voorkooprecht hebben alleen de conform artikel 5.80, eerste lid, hoger in
rangorde staande titularissen van het voorkooprecht een voorkooprecht.

§2. Van het recht van voorkoop zijn uitgesloten:

1° de woningen die deel uitmaken van een gebouw met meerdere woningen, waarbij
de verkoop mede-eigendom over gemeenschappelijke delen doet ontstaan;

2° afzonderlijke garages en staanplaatsen voor fietsen en motorrijtuigen;

3° afzonderlijke loten van een goedgekeurde verkaveling die niet in zijn geheel wordt
verkocht;

4° de aankoop van een woning of een perceel bestemd voor woningbouw door een of
meer natuurlijke personen, op voorwaarde dat deze verkrijgers geen andere woning of ander
perceel bestemd voor woningbouw volledig in volle eigendom of volledig in vruchtgebruik
hebben, op de dag van het sluiten van de overeenkomst tot koop.
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De Vlaamse Regering kan uitzonderingen vaststellen op de in het eerste lid bepaalde
uitsluitingen van het recht van voorkoop.”

5) Ruilverkaveling

De verkoper verklaart dat voorschreven onroerend goed niet valt onder toepassing van
artikel 56 van de wet van 22 juni 1970 op de ruilverkaveling.

6) Havendecreet

De verkoper verklaart dat het voorschreven goed niet gelegen is binnen een
havengebied.

7) Duinendecreet

De verkoper verklaart dat het voorschreven goed niet gelegen is in een beschermd
duingebied of in een als voor het duingebied belangrijk landbouwgebied.

8) Conventioneel vookooprecht- voorkeurrecht

De verkoper verklaart dat het hierbij verkochte goed met geen enkel conventioneel
voorkeurrecht, voorkooprecht of recht van wederinkoop is bezwaard, noch met een optie tot
aankoop.

9) De Vlaamse Waterweg

Uit opzoeking in het voorkooploket door ondergetekende notaris naar aanleiding van
onderhavige verkoop, blijkt geen wettelijk voorkooprecht van toepassing.

10) Onroerend Erfgoed

De verkopende partij verklaart dat het verkochte goed:

- niet is opgenomen in de landschapsatlas;

- niet is opgenomen in de inventaris archeologische zones;

. niet is opgenomen in de inventaris bouwkundig erfgoed,;

- niet is opgenomen in de inventaris landschappelijk erfgoed;

At N - niet is opgenomen in de inventaris voor de houtige beplantingen met
" e Op.

/’:‘ b e erfgoedwaarde.

— e e i ¢l B '

f/_,_‘ 5’5} = De verkoper verklaart dat voormeld goed naar zijn weten noch voorlopig noch

'}:?'}iefintief is beschermd. Hij verklaart hierover nooit enige betekening of kennisgeving te
* lhebben ontvangen.

Ondergetekende notaris bevestigt dat uit een opzoeking in de databank die door het
Agentschap Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld.

De verkoper partij verklaart dat er geen proces-verbaal werd opgemaakt voor
inbreuken of misdrijven op het Onroerenderfgoeddecreet en dat er in dat verband geen
herstelmaatregelen opgelegd werden.

11)  Waterinfo

De verkoper verklaart en de instrumenterende notaris informeert:

1. Blijkens opzoeking via www.waterinfo.be/informatieplicht, gedaan de dato 21
september 2023 verklaart de notaris, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de
verzekeringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen is in één van de
risicozones voor overstroming zoals vastgesteld door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2007
tot afbakening van de risicozones.

2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris, met toepassing van artikel
1.3.3.3.2. van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid,
gecoordineerd op 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde onroerend goed:




— niet gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied;

— niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone;

— niet gelegen is in een signaalgebied.

De grond heeft P(erceel)-score: A (geen overstroming gemodelleerd)

De aanwezige gebouwen (groter dan 25 m?) hebben G(ebouw)-score: A (geen
overstroming gemodelleerd)

3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed bij zijn weten nooit is
overstroomd

13)  Bosdecreet

De verkoper verklaart dat het voorschreven goed geen bos is in de zin van het
Bosdecreet.

14)  Onteigeningen — Rooilijnen

Uit de inlichtingen ingewonnen door de ondergetekende notaris blijkt dat het goed niet
opgenomen is in een onteigeningsplan maar wel opgenomen is in een rooilijnplan, zoals
voormeld.

15) Ondergrondse Leidingen — Informatiemeldpunt Kabels en Leidingen

De aandacht van de koper wordt gevestigd op de noodzaak om op de website van het
Federaal Kabels en Leidingen Informatie meldpunt (https://www.klim-cicc.be) na te gaan of er
zich op hogerbeschreven onroerend goed ondergrondse gasleidingen of andere leidingen
bevinden, in het bijzonder voorafgaand aan de uitvoering van werken op zelfde goed.

Ondergetekende notaris heeft een opzoeking op het KLIM verricht op datum van 14
november 2023, waaruit is gebleken dat er geen betrokken installaties-eigenaars zijn.

16)  Register van herstelvorderingen

Partijen worden door ondergetekende notaris gewezen op de mogelijkheid om
herstelvorderingen op vlak van de strafrechtelijke procedure inzake woningkwaliteit (anders
dan een procedure inzake ruimtelijke ordening of onroerend erfgoed) te raadplegen op
volgende website van het Agentschap Wonen Viaanderen, welke publiek toegankelijk is:
www.wonenvlaanderen.be/registervanherstelvordering

De verkoper verklaart dat uit een opzoeking van ondergetekende notaris in het Register
van Herstelvorderingen -in toepassing van artikel 3.51 van de Vlaamse Codex Wonen- blijkt als
resultaat: nihil.

17)  Verplichte verzekering voor de tienjarige aansprakelijheid van architecten,
aannemers en andere dienstverleners in de bouwsector.

De verkoper verklaart dat er geen verzekering bestaat zoals bedoeld in artikel 3 van de
wet van 31 mei 2017 betreffende de verplichte verzekering van de tienjarige burgerlijke
aansprakelijkheid van aannemers, architecten en andere dienstverleners in de bouwsector van
werken in onroerende staat, vermits er geen definitieve omgevingsvergunning werd afgeleverd
na 1 juli 2018.

18)  Rookmelders

De notaris wijst op de bepalingen van het Viaamse Decreet de dato 1 juni 2012
houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders. De verplichting om de
woning te voorzien van optische rookmelders overeenkomstig artikel 3 van voormeld
Decreet is van toepassing voor alle nieuw te bouwen woningen en alle woningen waaraan
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renovatiewerken worden uitgevoerd waarvoor een stedenbouwkundige vergunning vereist
is en waarvoor de stedenbouwkundige vergunning wordt aangevraagd.

Vanaf 1 januari 2020 gelden deze verplichtingen voor alle Vlaamse woningen.

Elke woning die te huur gesteld wordt dient te worden voorzien van optische
rookmelders.

De verplichting tot het plaatsen van rookmelders, geldt niet als de woning beschikt
over een branddetectiesysteem dat gekeurd en gecertificeerd is door een daartoe erkend

organisme.
Attesten
1) Energieprestatiecertificaat

Op 17 december 2023 heeft de Heer Frederic Henry Penen, energiedeskundige, een
energieprestatiecertificaat (met nummer 20231217-0003077595-RES-1) opgemaakt met
betrekking tot het te verkopen goed. Het energielabel is F met een energiescore van 566
kWh (m?jaar).

De koper wordt verondersteld voor het sluiten van de koop op de hoogte te zijn van
de inhoud van dit energieprestatiecertificaat gezien het ter inzage lag in het kantoor van
ondergetekende notaris en het aan de koper zal overhandigd worden.

In geen geval zal de koper aanspraak kunnen maken op prijsvermindering of
uitvoering van aanpassingswerken op kosten van de verkoper ingevolge de informatie
verstrekt in het energieprestatiecertificaat.

Renovatieverplichting residentiéle gebouwen

Het goed is een residentiéle gebouweenheid.

De koper wordt erop gewezen dat het goed binnen vijf jaar vanaf vandaag het
minimale energieprestatieniveau label D moet halen.

Gezien het goed op heden een energielabel F heeft, is de koper onderworpen van de
renovatieplicht.

Indien de koper evenwel het verkochte goed binnen vijf jaar vanaf vandaag zal
}slopen is hij vrijgesteld van de renovatieverplichting.

De koper is gewezen op de mogelijke administratieve geldboetes bij niet-naleving
" van de renovatieverplichting.

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar www.energiesparen.be
of een energiedeskundige.

De koper is er op gewezen dat een andere (strengere of lichtere) renovatieplicht kan
gelden, als hij binnen de vijf jaar na de authentieke akte de bestemming van het goed wijzigt.

2) Keuring van de elektrische installaties

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een wooneenheid is in de zin
van hoofdstuk 8.4., afdeling 8.4.2. vanBoek 1 van 8 september 2019 van het Algemeen
Reglement op de Elektrische Installaties (AREl), waarvan de elektrische installatie niet het
voorwerp is geweest van een volledig controleonderzoek overeenkomstig het oud AREI
voorafgaandelijk de ingebruikname van de installatie.

Bij proces-verbaal van 23 november 2023 werd door ACEG vzw vastgesteld dat de
installatie niet voldoet aan de voorschriften van dit Reglement. Na afloop van een termijn van
18 maanden vanaf de laatste controle zal vastgesteld moeten worden of de overtredingen
verdwenen zijn. De koper is verplicht zijn identiteit en de datum van deze akte mee te delen
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de vrijheid om na deze mededeling vrij een ander erkend organisme aan te stellen om de
keuring in de toekomst te verrichten. De koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld te
zijn van zowel de sancties voorzien in het Algemeen Reglement alsook de gevaren en
aansprakelijkheden bij het gebruik van een installatie die niet voldoet aan de vereisten van dit
Reglement, alsook het feit dat de kosten van herkeuring door het organisme aan hem zullen
aangerekend worden.

3) Stookolietank

De verkoper verklaart dat zich in het bij deze verkochte onroerend goed een
ondergrondse stookolietank bevindt, die voorzien is van een groene dop.

Voor de stookolietank werd een conformiteitsattest opgemaakt door “ALL-IN TANK
SERVICE” te 9810 Nazareth (Eke), Sluis 4 bus 4 op 8 september 2020.

De koper wordt verondersteld voor het sluiten van de koop op de hoogte te zijn van
de inhoud van dit attest gezien het ter inzage lag in het kantoor van ondergetekende notaris
en het aan de koper zal overhandigd worden.

4) Postinterventiedossier

Met betrekking tot het postinterventiedossier voor de privatieve delen verklaart de
verkoper het volgende:

Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor het hoger beschreven eigendom
een postinterventiedossier werd opgesteld, wordt ontkennend geantwoord.

5) Asbestinventarisattest

Op het goed bevinden zich een of meerdere toegankelijke constructies van véér 2001
zoals gedefinieerd in het decreet betreffende het duurzaam beheer van materiaalkringlopen en
afvalstoffen.

De verkoper beschikt hiervoor over een asbestinventarisattest met unieke code
20231219-000024.000, op 19 december 2023.

De verkoper en koper verklaren uitdrukkelijk dat de koper, voér het verlijden van
huidige akte, op de hoogte werd gebracht van het bestaan en de inhoud van dit
asbestinventarisattest.

De samenvattende conclusie van dit attest luidt:

“Asbestveilig”.

De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd afgeleverd en dat de toestand niet
gewijzigd is.

Er is sprake van een gewijzigde toestand als:

1° er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen;

2° er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het inspectiegebied, zoals
opgenomen in het bestaand asbestinventarisattest als asbestveilig beschouwd kan worden;

3° de toestand van de asbesthoudende materialen zichtbaar gewijzigd is door een

calamiteit of een incident.

Het bestaan en de inhoud van het geldig asbestinventarisattest wordt aan de
uiteindelijke koper meegedeeld via de online publiciteit.

Aan de koper zal een exemplaar van voormeld asbestinventarisattest, dat kenbaar is
gemaakt via de online publiciteit, overhandigd worden na betaling van de koopsom en kosten.

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van aanwezige asbest, behalve deze
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eventueel vermeld in het asbestinventarisattest.

Premies, overheidstegemoetkomingen en KLIP

Ondergetekende notaris zal de koper wijzen op het bestaan van verschillende
gewestelijke of gemeentelijke premies, die onder meer terug te vinden zijn op volgende
websites

- https://www.premiezoeker.be/

- https://www.vlaio.be/nl/subsidies-financiering/subsidiedatabank

Ondergetekende notaris zal de koper tevens wijzen op het bestaan van een gratis
verzekering gewaarborgd wonen. De koper zal de voorwaarden en 14 formaliteiten dienen na
te leven. Deze zijn terug te vinden op www.vlaamswoningfonds.be/verzekering-gewaarborgd-
wonen.

De verkoper zal de aandacht van de koper vestigen op de mogelijkheid om op de
website www.vlaanderen.be/klip na te gaan of er zich op het voormeld goed ondergrondse
gasleidingen of andere leidingen bevinden, in het bijzonder voorafgaand aan de uitvoering van
werken betreffende voormeld goed, zonder verdere tussenkomst of aansprakelijkheid van de
verkoper.

Pandwet

Partijen verklaren door ondergetekende notaris op de hoogte te zijn gesteld van de
wetgeving inzake de zakelijke zekerheden op roerende goederen, die onder meer toelaat dat
onder bepaalde voorwaarden mee verkochte roerende goederen die in pand zijn gegeven of
waarvoor een eigendomsvoorbehoud is overeengekomen, na de verkoop nog door de
schuldeiser worden opgeéist in het kader van het volgrecht, zelfs ook indien ze onroerend
zouden zijn door incorporatie.

Ondergetekende notaris heeft de verkoper dan ook bevraagd over de aanwezigheid
van bepaalde installaties waarop een roerende zekerheid zou kunnen rusten (onder meer
zonnepanelen en -boilers, thuisbatterij, belangrijke industriéle machines, zwembaden,

"ré"lﬁkeuken(toestellen), verwarmingsketel, enzovoort). De verkoper deelt de notaris mee dat dit
7 hiet het geval is en verklaart aldus uitdrukkelijk dat met betrekking tot eventuele
ot \verbeteringen en/of installaties verbonden met het goed deze niet bezwaard zijn met een
* &%/ geregistreerd pandrecht en/of dat er geen eigendomsvoorbehoud is geregistreerd in het
-_j' Nationaal Pandregister.

Hypothecaire toestand

Het goed wordt verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met enige schuld of enig
voorrecht, hypotheek, in-of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met overwijzing
van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op geldige
wijze hebben doen gelden binnen de door de wet bepaalde voorwaarden.

Overdracht van risico’s — Verzekeringen

De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de koper vanaf het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf zorgen
voor de verzekering tegen brand en aanverwante risico’s, indien hij verzekerd wenst te zijn.

Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-eigendom moet de koper de
bedingen in de statuten over de verzekering naleven.

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aanverwante risico’s te verzekeren
tot de achtste dag te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt,
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~ ~ “behoudens bij gerechtelijke” openbare verkopen waar geen enkele garantie kan worden

gegeven.

Abonnementen water, gas, elektriciteit

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet hem er eerder toe verplicht), de
abonnementen inzake water, gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard op zijn naam
overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat, nieuwe contracten afsluiten. Hij moet vanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet meer kan
aangesproken worden.

Belastingen

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke aard ook met
betrekking tot het verkochte goed worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen
en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of, indien deze vroeger plaatsvindt,
vanaf zijn ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede verblijfplaatsen, op
leegstaande of verwaarloosde gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor het lopende jaar.

Commandverklaring

De koper heeft de mogelijkheid om, op zijn kosten, command te verklaren op
voorwaarde dat zijn verklaring beantwoordt aan de wettelijke voorschriften ter zake.

De koper die gebruik maakt van de mogelijkheid van commandverklaring zal in elk geval
borg staan voor de bekwaamheid van de command, en hij zal hoofdelijk en ondeelbaar
gehouden zijn en blijven met de command tot naleving van alle verplichtingen welkdanig van
deze laatste, zowel in hoofdsom (prijs) als in toebehoren (kosten, intresten en eventueel
prijsverschil en extra kosten bij rouwkoop) en tot de volledige uitvoering van de voorwaarden
van onderhavige verkoop.

Ingeval één of meerdere personen waarvoor command verklaard werd in gebreke
blijft/blijven hun verplichtingen tot volledige en tijdige betaling van prijs, kosten en intresten na
te komen, zal een eventuele rouwkoop kunnen vervolgd worden met betrekking tot het goed
dat hen, ingevolge commandverklaring werd toegewezen. Het staat de beslaglegger evenwel
vrij vooreerst of gelijktijdig de koper die command heeft verklaard uit te winnen, daar deze
hoofdelijk en ondeelbaar is gehouden met de command.

Ondergetekende notaris zal iedere commandverklaring in voordeel van niet toegelaten
bieders (artikel 1591 Gerechtelijk Wetboek) weigeren.

Echtgenoten — Kopers

Echtgenoten die gehuwd zijn onder een gemeenschapsstelsel dienen beiden aanwezig
te zjn bij het ondertekenen van het proces-verbaal van toewijzing, behoudens
vertegenwoordiging bij notariéle volmacht.

B. ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN

Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle online verkopen op
biddit.be van onroerende goederen — vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder gerechtelijke
vorm - waartoe wordt overgegaan in Belgié.

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bijzondere verkoopsvoorwaarden,
primeren de bijzondere verkoopsvoorwaarden.

Toetreding
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" Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden aanzien als  een

toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt of lasthebber is, en
de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te stemmen met de verkoopsvoorwaarden.

Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele online zitting bij opbod.

Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt tegenover elke
belanghebbende als betekening van de inhouding van het goed.

Artikel 5.

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod vaststellen. Hij kan op elk
ogenblik en zonder verplichting tot verantwoording, onder meer:

a) de verkoop opschorten;
b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van een juridische

oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, ...); hij mag de vorige
biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen
verzetten.

d) de notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris weerhouden bieder
voor het ondertekenen van het proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en zich
wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wenden tot de erfgenamen van de overleden
bieder of tot één of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden bieder aangewezen
persoon/personen.

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten van de
bieder);

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als bij het toewijzen,
rechtzetten;

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwaarden
wijzigen of aanvullen met bedingen die alleen latere bieders binden;

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing kan

plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien deze mogelijkheid niet in de
verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.

i) indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende loten vormen
en deze vervolgens, in functie van de biedingen, per lot of in één of meerdere massa’s
toewijzen met het oog op het verkrijgen van het beste resultaat. Indien de resultaten
gelijkaardig zijn zal voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de afzonderlijke loten.
Deze regeling doet geen afbreuk aan artikel 50, tweede lid, van de pachtwet wanneer deze van
toepassing is.

De notaris beslecht soeverein alle geschillen.

Biedingen

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via de beveiligde website
www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt medegedeeld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.
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Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8. ledere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan hiertoe overgaan
tijdens de periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publiciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht kalenderdagen. De
bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het uur van de aanvang en de dag en
het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan gedurende deze periode, onder
voorbehoud van de zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten véér het uur van de
sluiting van de biedingen nog één of meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het
mechanisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit houdt in dat in een dergelijk
geval de termijn om te bieden met 5 minuten wordt vertengd. Tijdens deze verlenging kunnen
enkel diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht voér het initiéle einduur, bieden. Indien
er door deze bieders één of meerdere biedingen worden uitgebracht tijdens deze verlenging,
loopt de “zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van de voorgaande 5 minuten. De
biedingen worden in elk geval afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in elk geval stopt om 24 uur van de dag van de
sluiting van de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te voorkomen of te herstellen, kan
de biedingsperiode verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de website.

Biedsystemen

Artikel 10.

Algemeen

Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen (systeem van
« manuele biedingen»), hetzij automatische biedingen laten genereren door het systeem tot
een op voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van « automatische biedingen »).

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is dan de instelprijs. Bij
een automatische bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft ingevoerd, genereert
het automatische biedsysteem een bod dat gelijk is aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem biedingen uit die hoger zijn
dan het huidige bod van een andere (manuele of automatische) bieder, rekening houdend met
de minimum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van wat hierna volgt.

Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de manuele biedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is aan het plafond dat vooraf
werd ingesteld door een bieder die gebruik maakt van het automatische biedsysteem, zal het

systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte
bod.

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteem gebruiken, gaat de
voorrang naar de eerste bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.

Plafond (bereikt)

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen vooraleer dit plafond werd
bereikt of wanneer het werd bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor wat de
voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur waarop zijn initieel plafond werd
vastgelegd, behouden.
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~ Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze laatste niet langer de
hoogste bieder is, staat het hem vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond in
te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, zal hij rang innemen op de datum
en het uur dat dit nieuwe plafond werd ingevoerd.

Gevolgen van een bod

Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere bieder tot en met de
dag van de sluiting van de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de door hem geboden
prijs te betalen;

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens de daartoe
vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien op de website;

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden en in
het bijzonder zijn biedingen ondertekent volgens het elektronisch proces voorzien op de
website;

- bereikbaar is voor de notaris.

Artikel 12. Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt het uitbrengen van een online
bod in dat:

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en bereikbaar zijn voor
de notaris tot en met de ondertekening van de akte van toewijzing of de inhouding van het
goed, doch maximum 10 werkdagen na de sluiting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig artikel 13 van
deze algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt aanvaard door
de verkoper, zal verschijnen voor de notaris om het proces-verbaal van toewijzing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Artikel 13. VOdr de toewijzing gaat de notaris over tot de gebruikelijke verificaties
(onbekwaamheid, insolventie, ...) ten aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt hij
zich desgevallend tot één van de voorafgaande bieders overeenkomstig artikel 5 van deze
algemene verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van het weerhouden
bod, zonder de identiteit van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag aanvaardt,
wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper daarentegen niet akkoord kan gaan met dit
bedrag, wordt het goed ingehouden.

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van maximum tien werkdagen na het
ogenblik waarop de online biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op één en
dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het hoogste in aanmerking genomen bod
en anderzijds door het opstellen van een akte waarin het hoogste in aanmerking genomen bod
en de instemming van de verkoper en van de koper worden vastgesteld.

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats op het
ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing door de
instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang het proces-
verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper
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ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om
het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterende
notaris vermeldt de identiteit van de in gebreke blijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun
hoogste bod in het proces-verbaal van toewijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de bieder de akte moet
ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom;

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en van
rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire schadevergoeding van minimum €
5.000 (vijf duizend euro) betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste en laatste bieder wiens
bod aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen:

o een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van zijn weerhouden bod, met als
minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed niet wordt toegewezen aan
een andere bieder (d.i. één van de vijf hoogste bieders).

o een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen zijn weerhouden bod en
het bedrag van de toewijzing, met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien
het goed wordt toegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een forfaitaire
vergoeding betalen van € 5.000 (vijf duizend euro).

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden hun
schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecumuleerd.

De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden bieder heeft aanvaard,
moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde
ogenblik. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in
gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de verkoper de akte
moet ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspra