Vereniging van Mede-eigenaars
“Edelweiss”
KBO : BE0627.728.471

Betreft : vraag precontractuele informatie — Artikel 3.94 § 2 BW.

Waarde Meester,

Wij ontvingen in goede orde uw schrijven van 02/09/2025, dat onze volledige
aandacht heeft genoten.

Belangrijk: in het kader van een eigendom overdragende akte, raden wij aan
dat de verkoper of schenker, in de periode tussen de ondertekening van de
verkoopovereenkomst en de authentieke akte, een volmacht verleent aan de
koper of begiftigde om deel te nemen aan de Algemene Vergadering indien er
een is gepland tijdens dit interval.

In het kader van Artikel 3.94 § 2 van het Burgerlijk Wetboek nodigen wij u uit om
kennis te nemen van de antwoorden op uw verschillende vragen.

Actualisering achterstallen van de overdrager op huidige datum
(Art. 3.94 §1,2°)

L
(V1]
I

(Onder voorbehoud van toekomstige afrekeningen, forfaitaire vergoedingen,
nalatigheidsintresten en gerechtskosten)

Zichtrekening van de VME : BE82 0689 4640 4068

Ter herinnering: in het geval van de installatie van een collectief verwarmingssysteem,
zal er een jaarlijkse afrekening plaatsvinden. Deze afrekening zal gebaseerd zijn op
een prorata temporis vanaf de datum van het verlijden van de authentieke akte van
verkoop.
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Vereniging van Mede-eigenaars
“Edelweiss”
KBO : BE0627.728.471

In het geval dat de verkoper en de koper een tussentijdse afrekening willen opstellen,
raden wij de verkoper en de koper aan om voér de verkoop contact op te nemen met
het bedrijf dat de meterstanden opneemt en dit via het volgende mailadres:

Elke alternatieve methode moet worden geregeld in overeenstemming met de
bepalingen die rechtstreeks in de overeenkomst tussen de verkoper en de koper zijn
vastgelegd. De VME zal op geen enkele manier gebonden of verantwoordelijk zijn door
deze afspraken.

Lopende gerechtelijke procedure (Art. 3.94§8 1, 4°)

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstelling en vernieuwing waartoe de Algemene Vergadering
of de syndicus voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht (Art. 3.94§82, 1°)

Werken goedgekeurd tildens een Algemene Vergadering, maar waarvan de
facturering nog niet door de VME is ontvangen of nog niet is verdeeld onder de mede-

eigenaars:
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Vereniging van Mede-eigenaars
“Edelweiss”
KBO : BE0627.728.471

5-1/2. Décision a prendre quant a mandater le Conseil de copropriété afin de
permettre a I'Association d'avancer dans un ou plusieurs dossier(s) de
conformité(s) réglementaire(s) majorité des deux tiers - Clé de vote : Parties communes de
Fensemble du bien

La société Electrotest précise dans son rapport ci-joint que l'installation électrique commune n'est pas conforme.

Dans I'objectif de ne pas bloquer le processus décisionnel de I'Association, I'Assembiée Générale souhaite mandater
le Conseil de copropriété afin d'effectuer les missions précises listées dans les mandats ci-dessous.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré 3 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
mandater le Conseil de copropriété afin d'alder I'Association a mettre en conformité son installation électrique
commune. Ce mandat est conféré conformément 3 PArt. 3.90 § 4 du Code Civil, I'acte expressément demandé au
Conseil de copropriété étant le choix du prestataire qui opérera la mise en conformité de linstallation électrique
commune, selon les infractions renseignées dans le rapport de l'organisme de contréle, pour un montant maximum
de 10.000,00 € HTVA. Ce mandat est conféré jusqu'a la prochaine Assermnblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :

s'abstlent : 1 copropriétaire totalisant 66 quotes-parts
SEEERSERS’ (6)

Sur une base de calcul de 687 quotes-parts :

ont vaté pour : 9 copropriétaires totalisant 687 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

Logis-Gest bv
.A Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n°127 bus 16 te 1140 Brussel - Belgié
LOGIS-GEST KBO : BE0895.980.684
BIV:513.821

Burgerlijke beroepsaansprakelijkheid en Borgstelling via NV AXA Belgium onder polisnummer 730.390.160



Vereniging van Mede-eigenaars
“Edelweiss”
KBO : BE0627.728.471

7 - 1/4. Decision a prendre quant a effectuer les travaux de remplacement de
la porte d'entrée majorité des deux tiers - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
effectuer les travaux de remplacement de la porte d'entrée.

L'Assembiée Générale, apres en avoir délibéré  I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
mandater le Conseil de copropriété afin d'aider I'Association & choisir le prestataire qui effectuera le remplacement
de la porte d'entrée. Ce mandat est conféré conformément  I'Art. 3.90 § 4 du Code Civll, 'acte expressément
demandé au Conseil de copropriété étant le choix du prestataire qui opérera le remplacement, en respectant les
prescriptions urbanistiques, pour un montant de 11.000,00 € HTVA. Ce mandat est conféré jusqu'a la prochaine
Assemblée Générale Ordinaire.
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Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de guol, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

Bewarende en/of voorlopige administratieve handelingen uitgevoerd, maar waarvan
de facturering nog niet door de VME is ontvangen of nog niet is verdeeld onder de
mede-eigenaars:

NIHIL

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de
Algemene Vergadering van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd
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Vereniging van Mede-eigenaars
“Edelweiss”
KBO : BE0627.728.471
voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de
kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de
syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht (Art. 3.94
§2,2°)

Hierbij verwijzen we meer bepaald naar de notulen van de Algemene Vergaderingen,
maar niet-uitputtend :

Niet van toepassing.

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van
gemeenschappelijke delen, waartoe de Algemene Vergadering
voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht (Art. 3.948§ 2, 3°)

Niet van toepassing.

4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen
ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht (Art. 3.94 8§ 2, 4°) : nihil

5° Analyse van de algemene balans van de VME op het ogenblik
van verzending van huidig document (nog niet goedgekeurd) —
Beheer van de financiéle risico’s.

Deze rubriek is wettelijk niet verplicht en wordt zelden vermeld in de gangbare praktijk.

Toch lijkt het ons essentieel om deze op te nemen om volledige transparantie van de
VME tegenover potenti€le kopers te waarborgen en om notarissen te helpen de
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Vereniging van Mede-eigenaars
“Edelweiss”
KBO : BE0627.728.471

boekhouding van de Vereniging van Mede-eigenaars beter te begrijpen, zodat zij bij
vragen duidelijke uitleg aan de partijen kunnen geven.

Belangrijk: de onderstaande lijst is niet uitputtend, maar heeft tot doel notarissen,
verkopers en potentiéle kopers te verduidelijken hoe belangrijk het is om de financiéle
jaarrekening van de Vereniging goed te begrijpen.

Hetgeen de rubriek « schulden » in de balans betreft

— Rekening "174" lening: deze rekening geeft aan of er momenteel een lening
loopt die in naam van de VME is aangegaan. In dat geval raden wij de
instrumenterende notaris aan om de partijen te informeren over de details van
deze lening. We willen hierbij specifiek vermelden dat de verkoop van een kavel
op geen enkele manier de verdeelsleutels van de lasten die met deze lening
verband houden, beinvloedt. Elke financiéle compensatie die voortvioeit uit het
bestaan van deze lening moet rechtstreeks tussen de verkoper en de koper
worden geregeld bij de aankoop.

Hetgeen de rubriek « schuldvorderingen » in de balans betreft

— Rekening "410" mede-eigenaars met schulden: dit betreft het gecumuleerde
bedrag van achterstallige bijdragen verschuldigd door de mede-eigenaars met
schulden die deel uitmaken van de VME. Het gedetailleerde overzicht,
uitgesplitst per mede-eigenaar, kan worden geraadpleegd in de algemene
balans. We wijzen erop dat, in geval van aanzienlijke achterstallen van één of
meerdere mede-eigenaars, het mogelijk is dat de VME aan het einde van de
gerechtelijke incassoprocedure een deel of het geheel van de vordering en de
bijpbehorende gerechtskosten moet dragen (bv. als de debiteur andere
bevoorrechte schuldeisers heetft, als hij onvermogend is of als de rechter heeft
bepaald dat de rechtsplegingsvergoeding ten laste valt van de VME, enz.).

- Rekening "461" voormalige mede-eigenaars: dit betreft het gecumuleerde
bedrag van achterstallige bijdragen die verschuldigd zijn door voormalige mede-
eigenaars met schulden (bv.: een debetafrekening voor het jaarlijkse verbruik
van de collectieve verwarmingsinstallatie is uitgevoerd en toegewezen na de
verkoop, en de VME heeft sindsdien niets meer van de betreffende persoon iets
vernomen). Het gedetailleerde overzicht, uitgesplitst per mede-eigenaar, kan
worden geraadpleegd in de algemene balans.
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Vereniging van Mede-eigenaars
“Edelweiss”
KBO : BE0627.728.471

— De verschillende wachtrekeningen « 499 » : regularisatierekening, stock.

— De verschillende wachtrekeningen "4995": dit zijn rekeningen die betrekking
hebben op schadegevallen die nog niet op boekhoudkundig vlak zijn afgesloten.
Afhankelijk van of de oorzaak gemeenschappelijk of privaat is, en op basis van
de verantwoordelijkheden en de interne regels van de VME, kan het zijn dat één
of meerdere saldi van deze rekeningen door de mede-eigenaars moeten
worden gedragen, in verhouding tot hun aandelen.
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Vereniging van Mede-eigenaars
“Edelweiss”
KBO : BE0627.728.471

Addendum

De Vereniging van mede-eigenaars is niet bevoegd om in te grijpen in de privéverkoop,
anders dan de eerder genoemde kwesties, op straffe van aansprakelijkheid bij het niet
tot stand komen van de verkoop. In deze precontractuele fase is de Syndicus ook niet
bevoegd om informatie te verstrekken die verder gaat dan wat is toegestaan door de
AVG. Daarom zal geen enkele andere informatie met betrekking tot andere
onderwerpen worden verstrekt.

Voor alle verzoeken om aanvullende uitleg met betrekking tot de in dit document
verstrekte antwoorden, zullen alleen de door de opdrachtgever gemachtigde
vastgoedmakelaar en/of de verkoper(s) bevoegd zijn om de informatie te ontvangen,
onder voorbehoud van een voorafgaande schriftelijke overeenkomst. Er zal geen
informatie rechtstreeks aan de potentiéle koper(s) worden verstrekt.

Aanvullende informatie met betrekking tot de verstrekte antwoorden zal worden
gefactureerd tegen een tarief van € 90,00 per uur en zal aan de verkoper in rekening
worden gebracht op basis van Art. 3.94 §4 van het Burgerlijk Wetboek.

Elke kopie en/of update van dit document zal in rekening worden gebracht. Om kosten
voor elk verzoek van een makelaar te vermijden in het kader van een niet-exclusieve
opdracht aan vastgoedmakelaars, raden wij de verkopers ten zeerste aan om dit
antwoord aan elke betrokken tussenpersoon te verstrekken.

De documenten met betrekking tot de Vereniging van mede-eigenaars (basisakte,
algemeen reglement van mede-eigendom, huishoudelijk reglement,
verzekeringspolissen, enz.) zijn direct beschikbaar op de speciale extranetruimte voor
de mede-eigendom.

Onder alle voorbehouden en zonder enige nadelige
erkenning.

Met vriendelijke groeten
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

Betreft : vraag precontractuele informatie — Artikel 3.94 § 1 BW.

Geachte Mevrouw,

Geachte Heer,

Wij ontvingen in goede orde uw schrijven van 02/09/2025, dat onze volledige
aandacht heeft genoten.

Belangrijk: in het kader van een eigendom overdragende akte, raden wij aan
dat de verkoper of schenker, in de periode tussen de ondertekening van de
verkoopovereenkomst en de authentieke akte, een volmacht verleent aan de
koper of begiftigde om deel te nemen aan de Algemene Vergadering indien er
een is gepland tijdens dit interval.

In het kader van Artikel 3.94 § 1 van het Burgerlijk Wetboek nodigen wij u uit om kennis
te nemen van de antwoorden op uw verschillende vragen.

1° Werkingsfonds en Reservefonds (Art. 3.94 § 1, 1°)

Het bedrag van het Werkingsfonds van de VME (02/09/2025):

DATE | LIBELLE DERIT CREDIT SQLDE DEBITEUR SOUDE CREDITEUR

402 905.27 € 402 90527 € 0.00 £ 0.00 €
17900001  Fonds de réssrve 98982 € 100 82382€ 000E 85 83400 €
17910001  Fonds de roufement permanent n0o< 16 52817 € a0 e 16.538.17€
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

2° Achterstallige betalingen van de overdrager tot op vandaag
(Art. 3.94 §1,2°):

(Onder voorbehoud van toekomstige afrekeningen, forfaitaire vergoedingen,
nalatigheidsintresten en gerechtskosten)

Ter herinnering: in het geval van de installatie van een collectief verwarmingssysteem,
zal er een jaarlijkse afrekening plaatsvinden. Deze afrekening zal gebaseerd zijn op
een prorata temporis vanaf de datum van het verlijden van de authentieke akte van
verkoop. Elke alternatieve methode moet worden geregeld in overeenstemming met
de bepalingen die rechtstreeks in de overeenkomst tussen de verkoper en de koper
zijn vastgelegd. De VME zal op geen enkele manier gebonden of verantwoordelijk zijn
door deze afspraken.

3° Toestand opvragingen reservefonds (Art. 3.94§ 1, 3°)

De opvragingen voor het Reservefondsen, beslist tot op heden door de Algemene
Vergadering zijn :

NIHIL

4° Lopende gerechtelijke procedures (Art. 3.94§ 1, 4°)

e Behoudens vergissing, is er momenteel geen rechtsgeschil aanhangig binnen
de mede-eigendom ;
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

Over het algemeen raden wij de partijen aan om de notulen van de laatste drie jaar
zorgvuldig door te nemen.

5° Processen-verbaal en afrekening lasten (Art. 3.948 1, 5°)

Wij voegen hierbij een afschrift van de processen-verbaal van de Algemene
Vergaderingen van de laatste drie jaar alsook een kopie van de afrekeningen van de
lasten van de laatste twee jaar.

6° Balans (Art. 3.9481,6°)

Wij voegen hierbij een afschrift van de recentste balans zoals goedgekeurd door de
Algemene Vergadering.

Wij voegen hierbij tevens de boekhoudkundige balans van de VME voor afsluiting (nog
niet goedgekeurd) op datum van huidig antwoord.
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

Addendum

De Vereniging van mede-eigenaars is niet bevoegd om in te grijpen in de privéverkoop,
anders dan de eerder genoemde kwesties, op straffe van aansprakelijkheid bij het niet
tot stand komen van de verkoop. In deze precontractuele fase is de Syndicus ook niet
bevoegd om informatie te verstrekken die verder gaat dan wat is toegestaan door de
AVG. Daarom zal geen enkele andere informatie met betrekking tot andere
onderwerpen worden verstrekt.

Voor alle verzoeken om aanvullende uitleg met betrekking tot de in dit document
verstrekte antwoorden, zullen alleen de door de opdrachtgever gemachtigde
vastgoedmakelaar en/of de verkoper(s) bevoegd zijn om de informatie te ontvangen,
onder voorbehoud van een voorafgaande schriftelijke overeenkomst. Er zal geen
informatie rechtstreeks aan de potentiéle koper(s) worden verstrekt.

Aanvullende informatie met betrekking tot de verstrekte antwoorden zal worden
gefactureerd tegen een tarief van € 90,00 per uur en zal aan de verkoper in rekening
worden gebracht op basis van Art. 3.94 §4 van het Burgerlijk Wetboek.

Elke kopie en/of update van dit document zal in rekening worden gebracht. Om kosten
voor elk verzoek van een makelaar te vermijden in het kader van een niet-exclusieve
opdracht aan vastgoedmakelaars, raden wij de verkopers ten zeerste aan om dit
antwoord aan elke betrokken tussenpersoon te verstrekken.

De documenten met betrekking tot de Vereniging van mede-eigenaars (basisakte,
algemeen reglement van mede-eigendom, huishoudelijk reglement,
verzekeringspolissen, enz.) zijn direct beschikbaar op de speciale extranetruimte voor
de mede-eigendom.

Onder alle voorbehouden en zonder enige nadelige
erkenning.

Vriendelijke groet,

Logis-Gest bv
a.&m. Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n°127 bus 16 te 1140 Brussel - Belgié

LOGIS: KBO : BE0895.980.684

BIV:513.821

Burgerlijke beroepsaansprakelijkheid en Borgstelling via NV AXA Belgium onder polisnummer 730.390.160



Certifié conforme - Procés-verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 20/06/2025 a 15:00 - Pagina / Page 1/ 1 Logis R geSt

Certifié conforme avec Paraf

Copropriété : Edelweiss
Avenue Huart Hamoir, 40
1030 - Bruxelles

KBO / BCE : BE0627.728.471

Votre Syndic Professionnel : SRL Logis-Gest
Rue Colonel Bourg 127 bte 16

1140 - Evere

support@logis-gest.be | +3223 44 54 11

Nature du document signé : Procés-verbal de
I'Assemblée Générale Ordinaire du 20/06/
2025 a 15:00

20/06/2025

Objet : Certifié conforme - Procés-verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 20/06/2025 a 15:00

Veuillez trouver dans ce document la version certifiée conforme a l'original.

Ce document a fait I'objet d'une ou plusieurs signatures électroniques, opérées via la plateforme YouSign.

Vous pouvez consulter la version signée sur le lien suivant

- PV de I'Assemblée Générale Ordinaire du 20 juin 2025 - Signé https://paraf-prod.s3.eu-west-3.amazonaws.com/3709/
document-signe-4fcOaf12-cd2e-49b7-826b-94e753c73cf5.pdf / signé par Myriam BOXUS (Président) le 20/06/2025,
Sevan Toptas (Secrétaire) le 20/06/2025

A propos de la signature électronique

La signature électronique est un procédé technique et juridique permettant a une ou plusieurs personnes d'exprimer
leur consentement a un document numérique. Elle repose sur trois critéres fondamentaux :

- L'identification du signataire,

- La preuve de son consentement,

- La garantie de l'intégrité du document (celui-ci ne peut plus étre modifié apreés signature).

Le procédé utilisé est conforme aux exigences du réglement européen elDAS et a sa retranscription dans le droit
francais (articles 1366 et 1367 du Code civil).

La version annexée a ce courrier est dite « Certifiée conforme a l'original » et peut ne pas comporter de signature
électronique visible. Sur simple demande, les attestations numériques de chaque signature peuvent étre
communiquées.
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PROFEATY MANAGEMENT

Proces verbal pour
I'Assemblée Générale
Ordinaire

Copropriété : Edelweiss
Avenue Huart Hamoir, 40
1030 - Bruxelles

KBO / BCE : BE0627.728.471

Votre Syndic Professionnel : SRL Logis-Gest
Rue Colonel Bourg 127 bte 16

1140 - Evere

support@logis-gest.be | +3223 44 54 11

Date de I'AG : 20 juin 2025 a 15:21

Moyens & Supports : Présentief - Rue Colonel
Bourg 127 bte 16, 1140 Evere / Distanciel -
https://magic.copromatic.com/assemblee/
AGF63F7F

Cher-e-s copropriétaires,

Le 20 juin 2025, les copropriétaires se sont réunis en Assemblée Générale, sur convocation adressée par le syndic,
afin de délibérer sur l'ordre du jour suivant :

1) Constitution du bureau de séance Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

2) Rapport du Commissaire aux comptes Sans vote - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

3) Approbation des comptes de la période du 01/05/2024 au 30/04/2025 + approbation du bilan ainsi que la
ventilation des comptes individuels au 30/04/2025 Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble
du bien

4) Contentieux judiciaires Majorité absolue - CIé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

5) Conformités réglementaires

6) Dossier de stabilité du batiment - Travaux Sans vote - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

7) Dossier « remplacement de la porte d'entrée » — Travaux

8) Budgets de |'exercice 2025-2026 Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

9) Statut a donner, et le cas échéant décision a prendre sur les contrats de fournitures réguliéres Majorité absolue -
Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

10) Décision a prendre quant a approuver un budget prévisionnel des frais extraordinaires prévisibles et / ou
présentation d'un plan pluriannuel d'investissement Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

11) Augmentation du patrimoine de |'Association Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de l'ensemble du
bien

12) Décharges aux organes Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de l'ensemble du bien

13) Nominations des nouveaux organes Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien
14) Fixation de la date de la prochaine Assemblée Générale Ordinaire Majorité absolue - Clé de vote : Parties
communes de I'ensemble du bien

15) Lecture et mandat a donner au Président pour signature du Procés-Verbal Majorité absolue - Clé de vote : Parties
communes de I'ensemble du bien
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Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée
par chacun d'eux lors de l'entrée en séance présentielle ou été tenue au format numérigue pour les séances
distancielles (visioconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de communication électronique) ainsi
que les séances en vote par correspondance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire.
Apres vérification de la feuille de présence, il est constaté que :

Copropriétaires présents : ASRREGHESC) Yirss NG (56) , dhmutnivmveniiiihbis SERERRRESR (60)
ENREERRGG) , SEMEEERTTY (66)

Copropriétaires représentés : iadiisicRiosissresmommmmmmmn (328) représenté-ers pardsismsmsaygcholay,
GRER (6) représenté-e«s pardaipspenisn hinESERNERINRD (35) représenté e ETTETINEEENNINDS |
8) représenté-es par T

» Sur la base de la clé "Parties communes de I'ensemble du bien", sont présents, représentés ou votants par
correspondance : 9/16 copropriétaires totalisant 741/1000 quotes-parts

Copropriétaires absents et non représentés (IEPRRReRT0() , EEISSkss ) ORa(C) NUIDENE:) SPREENN (12) ,
PR ) e e TY)

» Sur la base de la clé "Parties communes de |'ensemble du bien", sont absents et non représentés : 7/16
copropriétaires totalisant 259/1000 quotes-parts

L'Assemblée est déclarée réguligrement constituée et peut donc valablement délibérer.

1) Décision n°1

Constitution du bureau de séance sans vote

1-1/2. Election du Président de séance Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
élire Mme. ipnmemBemes: |2 fonction de Président de séance.

Sur une base de calcul de 741 quotes-parts :
ont voté pour : 9 copropriétaires totalisant 741 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la regle de vote ; Majorité absolue
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1 - 2/2. Election du Secrétaire de séance Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
élire M. TOPTAS Sevan (Logis-Gest SRL) & la fonction de Secrétaire de séance

s

W oo o o 4. =~
* < @
Sur une base de calcul de 741 quotes-parts :
oRt voté pour : 9 coprapriétaires totalisant 741 guotes-parts
€T TS R -1 i 2N s 2 <
PR = L EH e B

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

2) Décision n°2
o e 4 & % s v . e
Rapport du Commissaire aux comptes sans vote PR . v

2 - 1/1. Rapport du Commissaire aux Comptes Sans vote

Le rapport du Commissaire aux comptes ou Collége de Commissaires aux comptes a été joint aux convocations.

L'Assemblée Générale formule ses éventuelles remarques envers I'organe de vérification.

3) Décision n°3

Approbation des comptes de la période du 01/05/2024 au 30/04/2025 +
approbation du bilan ainsi que la ventilation des comptes individuels au 30/
04/2025 sans vote

3-1/2. Approbation des comptes de la période susmentionnée majorité absolue -
Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
approuver les comptes de la période susmentionnée.
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Sur une base de calcul de 741 quotes-parts :
ont voté pour : 9 copropriétaires totalisant 741 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

3 - 2/2. Approbation du bilan arrété a la date susmentionnée en ce compris
les soldes individuels de chacun des copropriétaires majorité absolue - Clé de vote :
Parties communes de I'ensemble du bien

Le bitan a été joint aux convocations.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
approuver le bilan arrété a la date susmentionnée en ce compris les soldes individuels de chacun des copropriétaires.

Sur une base de calcul de 741 quotes-parts :
ont voté pour : 9 copropriétaires totalisant 741 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

4) Décision n°4

Contentieux judiciaires Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le Syndic informe qu'il n'y pas de contentieux judiciaire(s) en cours au sein de I'Association.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représemtés, vote pour
se déclarer valablement informée.

Sur une base de calcul de 741 quotes-parts :
ont voté pour : 9 copropriétaires totalisant 741 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

Est parti-e en cours de séance =hEERESRER-6)
Sont arrivése+s en cours de séance : Siiigisiishl (12) représenté-ess paralisahaii=scholacs TRRBEEK, (66)
représenté-e:s pardirEEsSERTTeY
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La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Parties communes de I'ensemble du bien", 4 753
guotes-parts réputés présents (présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de
pouvoir-s) et 247 quotes-parts absents.

5) Décision n°5

Conformités réglementaires sans vote

5-1/2. Décision a prendre quant a mandater le Conseil de copropriété afin de
permettre a I'Association d'avancer dans un ou plusieurs dossier(s) de
conformité(s) reglementaire(s) Majorité des deux tiers - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

La société Electrotest précise dans son rapport ci-joint que l'installation électrique commune n'est pas conforme.

Dans l'objectif de ne pas bloquer le processus décisionnel de I'Association, I'Assemblée Générale souhaite mandater
le Conseil de copropriété afin d'effectuer les missions précises listées dans les mandats ci-dessous.

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
mandater le Conseil de copropriété afin d'aider 'Association & mettre en conformité son installation électrique
commune. Ce mandat est conféré conformément a I'Art. 3.90 § 4 du Code Civil, l'acte expressément demandé au
Conseil de copropriété étant le choix du prestataire qui opérera la mise en conformité de l'installation électrique
commune, selon les infractions renseignées dans le rapport de I'organisme de contrdle, pour un montant maximum
de 10.000,00 € HTVA. Ce mandat est conféré jusqu'a la prochaine Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
s'abstient : 1 copropriétaire totalisant 66 quotes-parts

i~ ()
Sur une base de calcul de 687 quotes-parts ;
ont voté pour : 9 copropriétaires totalisant 687 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon |a régle de vote : Majorité des deux tiers

5 - 2/2. Décision a prendre quant au mode de financement des travaux de
régularisation de conformité réglementaire mentionnés ci-dessus Majorité absolue
- Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré a ['unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour

financer les tratiaux par le-biais du fonds de réserve. T
N ¥
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Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

6) Décision n°6

Dossier de stabilité du batiment - Travaux sans vote

6 - 1/1. Décisions a prendre sur la suite a donner. sans vote

Contexte:
'k EIE® nous est revenu nous indiquant que son plancher commencait a flancher,

Ainsi, elle a demandé a un expert de passer chez elle afin de regarder au probléme, le rapport recu est joint a la
présente convocation de I'"Assemblée Générale,

voici la conclusion du rapport :

" Si on se fie aux indications des plans architecturaux, la dalle structurelle n'a qu'une
épaisseur de 12 cm. Ce qui est insuffisant pour respecter la norme des habitations
qui impose pour un plancher une charge admissible de circulation de 150 Kg/m2.
Suivant nos calculs I'épaisseur minimum pour la dalle structurelle devrait &tre de 17
cm.

Nous pouvons d'ores et déja conclure que le dimensionnement de la dalle n'est pas
conforme du point de vue du service. C'est-a-dire qu'elle est trop souple et que sa
déformation est inacceptable.

En ce qui concerna la résistance de la dalle, I'épaisseur de 12 cm nous parait
également faible si I'on considére un taux de ferraillage normal dans la dalle. Il
pourrait y a voir également un risque structurel de rupture si la surcharge devait
atteindre une valeur supérieure a 100Kg/m2 (appliquée sur toute la surface)

Nous recommandons donc la réalisation de sondages visant déterminer I'épaisseur
exacte du béton structurel du plancher et la quantité d'armatures contenue dans le
béton. Suivant ces résultats, un calcul plus précis pourra étre mené visant a
déterminer la capacité exacte de la dalle en résistance et en service.

En ce qui concerne le décrochage du parement a l'arriére de I'appartement de
Madame Gusse-susmsivwemmmicn que nous n'ayons pas pu identifier I'origine
exacte de cette fissure, par manque de temps, nous devons attirer I'attention sur
son importance. En effet, une telle fissure peut emprisonner de I'humidité dans le
mur. Humidité qui subira les variations climatiques et qui pourra s'expandre en
période hivernale en cas de gel. Ce qui pourrait avoir des conséquences néfastes
du point de vue de la stabilité de ce mur de parement et dangereuses pour la
sécurité des passants circulant en contrebas. Il nous parait donc impératif :
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1. D'investiguer plus en détail la cause de cette fissure dans le cadre d'une prochaine expertise
2. De refixer structurellement le morceau de parement en décrochage
3. De refermer et étanchéifier la fissure "

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés confirme
qu'elle est valablement informée.

Le syndic explique que au vu de la situation, il va en collaboration avec le CDC faire venir un expert en stabilité afin de
comprendre quelles mesures doivent étre prises.

ddmemmibaigy explique dans l'appartement de i FEEESERmMEEINE: |c 3 constaté que la dalle s'affaisse. Cet état de fait a
été constaté parce que le carrelage s'affaisse.

Les deux appartements de Mme Russo de M. Vanderhulst sont de deux cdtés opposés du batiment.
Les autres copropriétaires n'ont rien constaté.

L'expert a mandater devra au minimum visiter les deux appartements et devra analyser |a stabilité du batiment dans
sa globalité. Il faudra fournir le rapport immopass a cet expert.

7) Décision n°7

Dossier « remplacement de la porte d'entrée » — Travaux sans vote

Rappel :

Lors de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30/09/2024, la séance a voté pour remettre ce point & I'Ordre du Jour de
la prochaine Assemblée Générale.

4 offres ont été recues :

* Une offre de la société "Greenlight security" pour un montant de 7.762,96 € HTVA ;

* Une offre de la société "Clabots" pour un montant de 8.723,00 € HTVA ;

* Une offre de la société "Worlchassis" pour un montant de 3.200,00 € HTVA ;

* Une offre de la société "Winhouse" pour un montant de 3.470,16 € HTVA

7 - 1/4. Décision a prendre quant a effectuer les travaux de remplacement de
la porte d'entrée Majorité des deux tiers - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
effectuer les travaux de remplacement de la porte d'entrée.

LS

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
mandater le Conseil de copropriété afin d'aider |'Association a choisir le prestataire qui effectuera le remplacement
de la porte d'entrée. Ce mandat est conféré conformément & I'Art. 3.90 § 4 du Code Civil, I'acte expressément
demandé au Conseil de copropriété étant le choix du prestataire qui opérera le remplacement, en respectant les
prescriptions urbanistiques, pour un montant de 11.000,00 € HTVA. Ce mandat est conféré jusqu'a la prochaine
Assemblée Générale Ordinaire.
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Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

7 - 2/4. Décision a prendre quant au choix du prestataire qui effectuera les
travaux susmentionnés Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Sans objet, mandat donné au CDC

Cette décision est déclarée sans objet

7 - 3/4. Décision a prendre quant a mandater un architecte / expert pour les
travaux susviseés. Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Sans objet

Cette décision est déclarée sans objet

7 - 4/4. Décision a prendre quant au mode de financement des travaux Majorité
absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
financer les travaux par le biais du fonds de réserve.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts
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En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

8) Décision n°8

Budgets de I'exercice 2025-2026 sans vote

8 - 1/1. Décision a prendre quant a adopter le budget prévisionnel des
cha rges ordinaires Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le budget prévisionnel des charges ardinaires a été annexé aux convocations et s'éléve 3 46.160,00 £,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
adopter le budget prévisionnel des charges ordinaires présenté.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
s'abstient : 1 copropriétaire totalisant 6 quotes-parts

CROKART (6) représentére-s paniiiyntEmms
Sur une base de calcul de 747 quotes-parts :
ont voté pour : 9 copropriétaires totalisant 747 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

9) Décision n°9

Statut a donner, et le cas échéant décision a prendre sur les contrats de
fournitures réguliéres Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
maintenir les contrats en place au sein de ['Association.

Exception : "Chaleur & Eau". Il a été demandé au syndic de demander & Viessmann de passer voir l'installation et de
faire offre pour une reprise du contrat d'entretien. Il est demandé au CDC d'analyser cela et de décider sur base de
ces informations et des données de préavis & donner de prendre les décisions nécessaires a ce sujet. Le CDC pourra
sélectionner d'autres fournisseurs a interroger.
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Méme si un mandat a donner au CDC devrait &tre donné a la majorité des deux-tiers, I'ensemble des copropriétaires
présents et représentés déclarent qu'il est nécessaire de donner ce mandat.

Le Syndic informe I'Assemblée Générale qu'en cas de résiliation, le ou les contrat(s) visé(s) devra/devront faire I'objet
d'une analyse afin de respecter les clauses de résiliation et délais de préavis.

Le Syndic rappelle que les contrats sont consultables par les copropriétaires via I'espace extranet mis a leur
disposition.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

10) Décision n°10

Décision a prendre quant a approuver un budget prévisionnel des frais
extraordinaires prévisibles et / ou présentation d'un plan pluriannuel
d'investissement Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le Syndic joint le rapport de l'audit énergétique et technique réalisé par un architecte agréé ImmoPass. L'audit donne
une série de conseils pratiques, des points d'attention et une estimation budgétaire des travaux recommandés.

L'Assemblée Générale demande au syndic et au CDC de prendre les dispositions nécessaires pour investiguer les trois
points suivants:

1. Les petits travaux de réparations de toiture préconisés.
2. Les travaux relatifs a la sécurité incendie.

3. Les questions de stabilités évoquées dans cet AG.

L'AG confirme que les points 1 et 2 ci-dessus peuvent étre considérés comme étant des mesures conservatoires et
peuvent étre décidés avec le CDC et mis a charge du fonds de réserve.

Concernant le point 3, les frais liés a I'expertise stabilités peuvent étre engagés.

[l est demandé dés réception du rapport stabilité de partager celui-ci avec I'ensemble des copropriétaires.
Ce rapport sera analysé avec le conseil de copropriété qui fera rapport a I'ensemble des copropriétaires.
Il est possible que des mesures conservatoires doivent étre prise.

En fonction des frais potentiellement engendrés, une AG pourra étre potentiellement convoquée afin de prendre les
décisions nécessaires.

. Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895.980.684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
LOQIS N geSt Logis-Gest sri-bv - numéro BCE : BE 0895.980.684 - Siége social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
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Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

11) Décision n°11

Augmentation du patrimoine de I'Association sans vote

11 -1/2. Décision a prendre quant a I'adaptation éventuelle du fonds de
roulement Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le fonds de roulement est suffisant a condition que tous les copropriétaires paient rapidement.

L'AG insistent pour que chacun s'acquitte de ses dettes le plus rapidement possible afin d'éviter une augmentation de
ce fonds de roulement permanent.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

11 - 2/2. Décision a prendre quant a la constitution ou l'augmentation du
fonds de réserve Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le montant du fonds de réserve a la derniére cl6ture des comptes est de 81.544,00 €.

L'Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
ne pas augmenter le fonds de réserve existant.

L'Association des copropriétaires doit constituer au plus tard a l'issue d'une période de 5 ans suivant la date de
réception provisoire des parties communes de I''mmeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut
étre inférieure a 5% de la totalité des charges communes ordinaires de I'exercice précédent.
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Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
s'abstient : 1 copropriétaire totalisant 56 quotes-parts

Madame Sl (55)

Sur une base de calcul de 697 quotes-parts :
ont voté pour : 9 copropriétaires totalisant 697 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12) Décision n°12

Décharges aux organes sans vote

12 - 1/3. Décision a prendre quant a décharger le Commissaire aux comptes
ou le College de Commissaires aux comptes Majorité absolue - Clé de vote : Parties
communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
décharger e Commissaire aux comptes ou le Collége de Commissaires aux comptes pour ['exercice de sa mission
depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12 - 2/3. Décision a prendre quant a décharger le Conseil de copropriété
Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
décharger le Conseil de copropriété pour I'exercice de sa mission depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :

N Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895.980.684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
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ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12 - 3/3. Décision a prendre quant a décharger le Syndic Majoritc-abseluer Clé de vote :
Parties communes de |'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
décharger le Syndic pour I'exercice de ses missions légales et contractuelles depuis la derniére Assemblée Générale
Ordinaire.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

13) Décision n°13

Nominations des nouveaux organes sans vote

13 - 1/3. Décision a prendre quant a élire un membre du Conseil de
copropriété Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré & Funanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
élire M. Damamme, Mme Schollaert et M. Vanderhulst comme membre du Conseil de copropriété.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue
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13 - 2/3. Décision a prendre quant a élire le Commissaire aux comptes ou
Collége de Commissaires aux comptes Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
élire ACP Conseil comme Commissaire aux comptes ou College de Commissaires aux comptes.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

13 - 3/3. Décision a prendre quant a élire le Syndic Logis-Gest SRL et mise a
jour éventuelle du contrat de gestion Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
élire Logis-Gest SRL comme Syndic de I'Association jusqu'a la prochaine Assemblée Générale Ordinaire.

Le contrat de prestations de services est mis a jour et a été joint a la convocation.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
marquer son accord sur le contrat de Syndic et mandate le Président de séance afin de signer électroniqguement ledit
contrat.

Montant des honoraires ordinaires inchangé a 468,63 €.

Le Syndic informe I'Assemblée Générale que le contrat de prestations de services fera dorénavant I'objet de mise a
jour réguliere afin de tenir compte des exigences réglementaires imposées par le secteur bancaire d'une part et de
I'extension du champ d'action futur présenté au Syndic.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts
En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

N Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895,980.684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@Ilogis-gest.be
LOQIS N geSt Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895.980.684 - Siége social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest.be

BRUPERTY MANAGEL Y



IELAF L TOT308201 757 4 U545
Procés verbal de I'assemblée générale du 20 juin 2025 - Pagina / Page 15/ 17 Logis < gest
PROPERTY MANAGEMENT

14) Décision n°14

Fixation de la date de la prochaine Assemblée Générale Ordinaire majorité absolue
- Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale décide de fixer dés a présent, la date de la prochaine Assemblée Générale Ordinaire. Cette
derniére se tiendra le 06/02/2026 a 15h sous format virtuel ou hybride.

Important : la date exacte de tenue d'une Assemblée Générale appartient au Syndic, ce dernier essayera bien entendu
de respecter la date susmentionnée, mais un imprévu reste toujours possible.

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

15) Décision n°15

Lecture et mandat a donner au Président pour signature du Procés-Verbal
Majorité absolue - Cié de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Lecture du présent Procés-Verbal a été effectuée au fur et 3 mesure de la séance.
L'Assembiée Générale se déclare valablement informée.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
mandater le Président de séance afin de signer électroniquement le présent Procés-Verbal. (= tenue a distance).

Le Syndic invite les copropriétaires encore présents et / ou représentés a signer le présent Procés-Verbal (= tenue
physique ou hybride).

Sur une base de calcul de 753 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires totalisant 753 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

* Par principe, est considéré+e comme défaillant-e : tout-e copropriétaire qui n'était pas présent-e ou représenté-e lors d'un vote d'AG. En cas de
départ d'un-e copropriétaire ou son-sa mandataire sans notification, en cas de déconnexion ou défaillance technique au moment de la saisie des
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votes (AG en visio-conférence ou audio-conférence).
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'Assemblée se termine & 17:56 .

Fait a : Rue Colonel Bourg 127 bte 16, 1140 Evere

Le Président : Le Secrétaire : Les présents :
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

Betreft : vraag precontractuele informatie — Artikel 3.94 § 1 BW.

Geachte Mevrouw,

Geachte Heer,

Wij ontvingen in goede orde uw schrijven van 02/04/2025, dat onze volledige
aandacht heeft genoten.

Belangrijk: in het kader van een eigendom overdragende akte, raden wij aan
dat de verkoper of schenker, in de periode tussen de ondertekening van de
verkoopovereenkomst en de authentieke akte, een volmacht verleent aan de
koper of begiftigde om deel te nemen aan de Algemene Vergadering indien er
een is gepland tijdens dit interval.

In het kader van Artikel 3.94 § 1 van het Burgerlijk Wetboek nodigen wij u uit om kennis
te nemen van de antwoorden op uw verschillende vragen.

1° Werkingsfonds en Reservefonds (Art. 3.94 § 1, 1°)
Het bedrag van het Werkingsfonds van de VME op 17/04/2025.

Werkingsfonds (fonds de roulement) en reservefonds (fonds de réserve) :

DATE | LIBELLE DEBIT CREDIT SOLDE DEBITEUR  SOLDE CREDXTEUR

e [ o mwec  ewewmc o oo |

T immwr  fomdedene  3smc e ome  mmsac

17910001 Fonds de roulement permanent 52557 € 1745374 0M0E 1652817 |
Logis-Gest bv

.A Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n°127 bus 16 te 1140 Brussel - Belgié
LOGISGEST KBO : BE0895.980.684

BIV:513.821
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

2° Achterstallige betalingen van de overdrager tot op vandaag
(Art. 3.94 §81,2°):

NIHIL

(Onder voorbehoud van toekomstige afrekeningen, forfaitaire vergoedingen,
nalatigheidsintresten en gerechtskosten)

Ter herinnering: in het geval van de installatie van een collectief verwarmingssysteem,
zal er een jaarlijkse afrekening plaatsvinden. Deze afrekening zal gebaseerd zijn op
een prorata temporis vanaf de datum van het verlijden van de authentieke akte van
verkoop. Elke alternatieve methode moet worden geregeld in overeenstemming met
de bepalingen die rechtstreeks in de overeenkomst tussen de verkoper en de koper
zijn vastgelegd. De VME zal op geen enkele manier gebonden of verantwoordelijk zijn
door deze afspraken.

3" Toestand opvragingen reservefonds (Art. 3.94§ 1, 3°)

De opvragingen voor het Reservefondsen, beslist tot op heden door de Algemene
Vergadering zijn :

15 - 2/3. Décision a prendre quant a l'augmentation du fonds de réserve
Majorité absolue - Clé de vate : Parties communes de Mensemble du bien

Le montant du fands de réserve i la derniére cloture des comptes est de 62.884,84 €

En supplément, des appels de fonds de réserve votés lors de 1a présente Assembliae Générale, voir mnfra, FAssemblée
Générale, aprés en avoir délibéré A Funanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour augmenter le
fonds de réserve existant d'un montant de 32.000,00 €par le biais de 4 appels de fonds imestriels d'un montant de
8.000,00€ chacun exigibles aux dates suivantes : 01/10/2024 ; 01/01/2025 ; 01/04/2025 ; 01/06/2025.

L'Association des copropriétaires doit constituer au plus tard a l'issue d'une période de 5 ans suivant la date de
réception provisoire des parties communes de l'immeuble, un fonds de réserve dont Ia contribution annuelle ne peur
étre inférieure a4 5% de la totalité des charges communes ordinaires de i'exercice précédent.

Sur une base de calcul de 856 quates-parts :

ont voté pour : 10 capropriétaires représentant 800 quotes-parts

avaté contre : 1 copropriétaire représentant 56 quortes-parts

WAN TRAPPEN - DE BUGGEMONS (56) représenté-e-s par M, et Mme. DAMAMME-#/INKLER

En vertu de quoai, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

Logis-Gest bv
.A Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n°127 bus 16 te 1140 Brusse| - Belgié
LOGISGEST KBO : BE0895.980.684
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

4° Lopende gerechtelijke procedures (Art. 3.948 1, 4°)

e Behoudens vergissing, is er momenteel geen rechtsgeschil aanhangig binnen
de mede-eigendom ;

Over het algemeen raden wij de partijen aan om de notulen van de laatste drie jaar
zorgvuldig door te nemen.

5° Processen-verbaal en afrekening lasten (Art. 3.9481,57)

Wij voegen hierbij een afschrift van de processen-verbaal van de Algemene
Vergaderingen van de laatste drie jaar alsook een kopie van de afrekeningen van de
lasten van de laatste twee jaar.

6° Balans (Art. 3.948 1, 6")

Wij voegen hierbij een afschrift van de recentste balans zoals goedgekeurd door de
Algemene Vergadering.

Wij voegen hierbij tevens de boekhoudkundige balans van de VME voor afsluiting (nog
niet goedgekeurd) op datum van huidig antwoord.

Logis-Gest bv
.A Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n°127 bus 16 te 1140 Brussel - Belgié
LOGIS KBO : BE0895.980.684
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

Addendum

De Vereniging van mede-eigenaars is niet bevoegd om in te grijpen in de privéverkoop,
anders dan de eerder genoemde kwesties, op straffe van aansprakelijkheid bij het niet
tot stand komen van de verkoop. In deze precontractuele fase is de Syndicus ook niet
bevoegd om informatie te verstrekken die verder gaat dan wat is toegestaan door de
AVG. Daarom zal geen enkele andere informatie met betrekking tot andere
onderwerpen worden verstrekt.

Voor alle verzoeken om aanvullende uitleg met betrekking tot de in dit document
verstrekte antwoorden, zullen alleen de door de opdrachtgever gemachtigde
vastgoedmakelaar en/of de verkoper(s) bevoegd zijn om de informatie te ontvangen,
onder voorbehoud van een voorafgaande schriftelijke overeenkomst. Er zal geen
informatie rechtstreeks aan de potentiéle koper(s) worden verstrekt.

Aanvuliende informatie met betrekking tot de verstrekte antwoorden zal worden
gefactureerd tegen een tarief van € 90,00 per uur en zal aan de verkoper in rekening
worden gebracht op basis van Art. 3.94 §4 van het Burgerlijk Wetboek.

Elke kopie en/of update van dit document zal in rekening worden gebracht. Om kosten
voor elk verzoek van een makelaar te vermijden in het kader van een niet-exclusieve
opdracht aan vastgoedmakelaars, raden wij de verkopers ten zeerste aan om dit
antwoord aan elke betrokken tussenpersoon te verstrekken.

De documenten met betrekking tot de Vereniging van mede-eigenaars (basisakte,
algemeen reglement  van mede-eigendom, huishoudelijk reglement,
verzekeringspolissen, enz.) zijn direct beschikbaar op de speciale extranetruimte voor
de mede-eigendom.

Onder alle voorbehouden en zonder enige nadelige

erkenning.

Met vriendelijke groeten

Logis-Gest bv
uA Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n°127 bus 16 te 1140 Brussel - Belgié
LOGISGEST KBO : BE0895.980.684
BIV:513.821

Burgerlijke beroepsaansprakelijkheid en Borgstelling via NV AXA Belgium onder polisnummer 730.390.160



Balance Générale - Edelweiss - Logis_gest

Edité le 08/09/2025 - Pagina / Page 1/ 3

PROPEATY LAY

SERLNT

Balance Générale

Date : 08/09/2025 m
Copropriété : Edelweiss .
Avenue Huart Hamoir, 40 . "

1030 - Bruxelles
KBO / BCE : BE0627.728.471

Votre Syndic Professionnel : SRL Logis-Gest
Rue Colonel Bourg 127 bte 16

1140 - Evere

support@logis-gest.be | +3223 44 54 11

| LIBELLE

403 505.27 €

Total sous-classe 17 ] 14 989.82 € E J 102 362.17 €
Total classe 1 | 14 989.82€ | 1 e | 102 362.17 €

== | B =

8180750€ |
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| 1
DATE | LIBELLE CREDIT SOLDE DEBITEWR SOLDE CREDITEUR

Total sous-tlasse 49 16 189,63 € 0 £ | 101.27 € 0.00€

Total classe 4 147 682.60€ 149 68840 € .04 2 0DR.71 €

Total sous-clisse 55

Tatal classe 5

08/09/25 | Total sousclasse 61 43 51360 €
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Balance Générale - Edelweiss LogisA,g est

FROACATY WANAGEMENT

DATE || LIBELLE =D SOLDE DEBITEUR SOLDE

0.00€
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

Betreft : vraag precontractuele informatie — Artikel 3.94 § 1 BW.

Geachte Mevrouw,

Geachte Heer,

Wij ontvingen in goede orde uw schrijven van 02/09/2025, dat onze volledige
aandacht heeft genoten.

Belangrijk: in het kader van een eigendom overdragende akte, raden wij aan
dat de verkoper of schenker, in de periode tussen de ondertekening van de
verkoopovereenkomst en de authentieke akte, een volmacht verleent aan de
koper of begiftigde om deel te nemen aan de Algemene Vergadering indien er
een is gepland tijdens dit interval.

In het kader van Artikel 3.94 § 1 van het Burgerlijk Wetboek nodigen wij u uit om kennis
te nemen van de antwoorden op uw verschillende vragen.

1° Werkingsfonds en Reservefonds (Art. 3.94 § 1, 1°)

Het bedrag van het Werkingsfonds van de VME (02/09/2025):

LIBELLE DEBIT CREDIT SOLDE DEBITEUR SOLDE CREDITEUR

TOTAUX 402 50527 € 402 905.27 € 0.00 € 0.00 €

T nmec e e mewmc

 amroer | owe  tesmine oo¢ s |
Logis-Gest bv
.A Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n®127 bus 16 te 1140 Brussel - Belgié
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

2° Achterstallige betalingen van de overdrager tot op vandaag
(Art. 3.94 §1,2°):

Balance

(Onder voorbehoud van toekomstige afrekeningen, forfaitaire vergoedingen,
nalatigheidsintresten en gerechtskosten)

Ter herinnering: in het geval van de installatie van een collectief verwarmingssysteem,
zal er een jaarlijkse afrekening plaatsvinden. Deze afrekening zal gebaseerd zijn op
een prorata temporis vanaf de datum van het verlijden van de authentieke akte van
verkoop. Elke alternatieve methode moet worden geregeld in overeenstemming met
de bepalingen die rechtstreeks in de overeenkomst tussen de verkoper en de koper
zijn vastgelegd. De VME zal op geen enkele manier gebonden of verantwoordelijk zijn
door deze afspraken.

3" Toestand opvragingen reservefonds (Art. 3.94§ 1, 3°)

De opvragingen voor het Reservefondsen, beslist tot op heden door de Algemene
Vergadering zijn :

NIHIL

4° Lopende gerechtelijke procedures (Art. 3.94§ 1, 4°)

e Behoudens vergissing, is er momenteel geen rechtsgeschil aanhangig binnen
de mede-eigendom ;

Logis-Gest bv
mEE Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n°127 bus 16 te 1140 Brussel - Belgié
LOGISGEST KBO : BE0895.980.684
BIV:513.821

Burgerlijke beroepsaansprakelijkheid en Borgstelling via NV AXA Belgium onder polisnummer 730.390.160



Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

Over het algemeen raden wij de partijen aan om de notulen van de laatste drie jaar
zorgvuldig door te nemen.

5° Processen-verbaal en afrekening lasten (Art. 3.94§ 1, 5°)

Wij voegen hierbij een afschrift van de processen-verbaal van de Algemene
Vergaderingen van de laatste drie jaar alsook een kopie van de afrekeningen van de
lasten van de laatste twee jaar.

6° Balans (Art. 3.9481,6°)

Wij voegen hierbij een afschrift van de recentste balans zoals goedgekeurd door de
Algemene Vergadering.

Wij voegen hierbij tevens de boekhoudkundige balans van de VME voor afsluiting (nog
niet goedgekeurd) op datum van huidig antwoord.

Logis-Gest bv
"/.;\ Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n°127 bus 16 te 1140 Brussel - Belgié
LOGIS KBO : BE0895.980.684
BIV:513.821
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Vereniging van Mede-eigenaars
« Edelweiss »

KBO : BE0627.728.471

Addendum

De Vereniging van mede-eigenaars is niet bevoegd om in te grijpen in de privéverkoop,
anders dan de eerder genoemde kwesties, op straffe van aansprakelijkheid bij het niet
tot stand komen van de verkoop. In deze precontractuele fase is de Syndicus ook niet
bevoegd om informatie te verstrekken die verder gaat dan wat is toegestaan door de
AVG. Daarom zal geen enkele andere informatie met betrekking tot andere
onderwerpen worden verstrekt.

Voor alle verzoeken om aanvullende uitleg met betrekking tot de in dit document
verstrekte antwoorden, zullen alleen de door de opdrachtgever gemachtigde
vastgoedmakelaar en/of de verkoper(s) bevoegd zijn om de informatie te ontvangen,
onder voorbehoud van een voorafgaande schriftelijke overeenkomst. Er zal geen
informatie rechtstreeks aan de potentiéle koper(s) worden verstrekt.

Aanvullende informatie met betrekking tot de verstrekte antwoorden zal worden
gefactureerd tegen een tarief van € 90,00 per uur en zal aan de verkoper in rekening
worden gebracht op basis van Art. 3.94 §4 van het Burgerlijk Wetboek.

Elke kopie en/of update van dit document zal in rekening worden gebracht. Om kosten
voor elk verzoek van een makelaar te vermijden in het kader van een niet-exclusieve
opdracht aan vastgoedmakelaars, raden wij de verkopers ten zeerste aan om dit
antwoord aan elke betrokken tussenpersoon te verstrekken.

De documenten met betrekking tot de Vereniging van mede-eigenaars (basisakte,
algemeen reglement van mede-eigendom, huishoudelijk reglement,
verzekeringspolissen, enz.) zijn direct beschikbaar op de speciale extranetruimte voor
de mede-eigendom.

Onder alle voorbehouden en zonder enige nadelige

erkenning.

Vriendelijke groet,

Logis-Gest bv
gA Sociale zetel: Kolonel Bourgstraat n°127 bus 16 te 1140 Brussel - Belgié
LOGIS-GEST KBO : BE0895.980.684
BIV:513.821

Burgerlijke beroepsaansprakelijkheid en Borgstelling via NV AXA Belgium onder polisnummer 730.390.160
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CROFITY i,

paal MLt

Bilan financier : Bilan financier aprés répartition au 30/04/2025

| PASSIF

410 . Copropriétaires débiteurs 10 806.61 1790 Fonds de réserve 81 544.00
440 Fournisseurs débiteurs : 9.03 1790 0001 ! Fonds de réserve 81 544.00
4991 Arrondis 1.03 1791 Fonds de roulement permanent 16 528.17
4991 0000 Arrondis 1.03 1791 0001 " Fonds de roulement permanent 16 528.17
4992 Compte d'attente 442.86 410 Copropriétaires créditeurs 4 565.99
4992 0001 Compte d'attente 442.86 440 © Fournisseurs créditeurs 26.04
4994 Stocks 1 849.91 4995 i Sinistres, litiges en attente de réglement 2970.00
4994 0001 Stocks clés 1849.91 4995 00071 wﬁwﬁﬂﬁ%ﬁ L 2.970.00
4995 Sinistres, litiges en attente de réglement 747232
4995 0002 Sinistre 49601 - VAN TRAPPEN-DE BUGGENOMS 2 320.00
Sinistre dégéts des eaux entre la toiture (= cause) et le lot
4995 0004 n° 8 (=<dommages) 02.01.2024. cnv_dzo20y | M. Van 1 882.86
Trappent

Sinistre dégéts des eaux entre une tuyauterie avant
4995 0005 vanne (= cause) et le lot 3D (= dommages) suite & des 395,17
travaux privatifs 06.03.2024 | cnv_ecuvéq?

Sinistre dégéts des eaux entre le lot 5D Khadair (= cause -

4995 0006 fuite canalisation) et 4D Averbeck (=dommage ?) - 2 874.29
16.10.2024 | msg_1219f5ft
550 Etablissements de crédit - Fonds de réserve 79 856.54
550 0004 Belfius - C,\.wmﬂ - BE74 0882 9430 8907 | Livret a intérét - 79 056.54
Fonds de réserve
551 ~ Etablissements de crédit - Fonds de roulement 3209.33
551 0002 Belfius - cc - BEB2 0689 4640 4068 | Compte courant - 3200.33
Fonds de roulement
6 . Charges 1886.57

TOTAL PASSIF 105 634.20 TOTAL ACTIF 105 634.20

) Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895,980.684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest be
—loomm mm.ﬁ Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895.980.684 - Siége social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
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PROPERTY MANAGEMENT

Bilan financier : Bilan financier aprés répartition au 08/09/2025

_ PASSIF
410 : Copropriétaires débiteurs i 493.29 1790 Fonds de réserve : 85 834.00
4991 Arrondis 1.27 1790 0001 Fonds de réserve 85 834.00
4991 0000 Arrondis 1.27 1791 Fonds de roulement permanent 16 528.17
4994 Stocks 60.00 1791 0001 - Fonds de roulement permanent i 16 528.17
4994 0001 Stocks clés 60.00 - 410 Copropriétaires créditeurs 2017.29
4995 ¢ Sinistres, litiges en attente de réglement : 40.00 440 Fournisseurs créditeurs ,. 582.98
Sinistre dégéts des eaux entre le lot 5D Khadair (= cause -
4995 0006 fuite canalisation) et 4D Averbeck (<dommage ?) - 40.00
16.10.2024 | msg_1219f5ft
550 Etablissements de crédit - Fonds de réserve 85 643.85
550 0004 Belfius - Livret - Al iS—— | |ivret 3 intérét - 85 643.85

Fonds de réserve

551 © Etablissements de crédit - Fonds de roulement 14 106.80

551 0002 Belfius - c¢ - (hRiRiaaNgNSos Compte courant -

14 106.
Fonds de roulement g

6 Charges 4617.23

TOTAL PASSIF 104 962.44

TOTAL ACTIF 104 962.44

> Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895.980.684 - Saciale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
rommm mm.—“ Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895.980.684 - Siége social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@Ilogis-gest.be
° @ {
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PROPERTY MAHAGEMENT

Relevé général des charges et des produits

Période : du 01/01/2025 au 31/12/2025

Copropriété : Edelweiss
Avenue Huart Hamoir, 40
1030 - Bruxelles

KBO / BCE : BE0627.728.471

Votre Syndic Professionnel : SRL Logis-Gest
Rue Colonel Bourg 127 bte 16

1140 - Evere

support@logis-gest.be | +3223 44 54 11

’ CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF* DEDUCTIBLE
PARTIES COMMUNES DE L'ENSEMBLE DU BIEN 13519.09 € 1197.14 € 5602.51 € 4502.32 €

» Installations électriques - Entretien sonnettes et

02 0003
i parlophonesAvidéophones

0.00€ - 42873 € 0.00€ 0.00 €

o [5103/2025 - Parle-au-phone - Remplacement de la 2 450.77 € 13872 € 5 450.77 € 0.00 €

parlophonie - acompte devis du 09/09/2024 - |
Prise en charge par le fonds de réserve de la
"facture 04/03/25 Fac. 03/2025 - Parle-au-phone -
Remplacement de la parlophonie - acompte devis
du 09/09/2024" d'un montant de 2.450,77 € suite a
la décision de I'Assemblée Générale Ordinaire du
30/09/2024 / Point 6 - 2/3

05/03/2025 -2 450.77 € 0.00€ : -2450.77€ 0.00 €

=] 4 - -Au-P -R i
PP aen (1) AL - PR e Wemiel- Al 22194¢€ 1256 € 221,94 € 0.00 €

parlophonie - Solde - |

vaioarozs | 3 42025 - Parle-Au-Phone - Remplacement de la 245077€ 277.45€  2450.77¢€ 0.00 €

parlophonie - Solde - |

Prise en charge par le fonds de réserve de la
facture " 14/04/25 Fac. 4/2025 - Parle-Au-Phone -
Remplacement de la parlophonie - Selde - |" d'un
montant de 2672.71 € suite a la décision de
'Assemblée Générale Ordinaire du 30/09/2024 /
Point 6 - 2/3

15/04/2025 267271 € 0.00€ -2672.71€ 0.00€

aamgy, |1 ELPRIEHIRE EVNeE" ReflE-0 R Ve 46.64 € 0.00€ ! 46.64€ | 0.00€

surveillance - |

VOO @ Facture privarive - Parle-au-phone - vidéo- 46.64€ 0.00 € 4664 € 0.00€
surveiliance -

6104 0006 » Menuiseries - Entretien porte entrée : 000€ 210.00€ : 0.00€ : 0.00 €

3 7/2025 - Lecot (fusion Pierre Clabots) - Demande
d'intervention pour ie remplacement de la parte

09/07/2025 d'entrée | Décision n°7 - 1/4 de I'Assemblée 3710.00 € 210.00 € 3710.00 € 0.00€
Générale Ordinaire 20/06/2025 - id ticket =
msg_1 7ytf7yh - |

0D de prise en charge par le fonds de réserve de la
facture libellée "7/2025 - Lecot (fusion Pierre
1110712005 | Clabots) -Demande dintervention pourle 371000 € 0.00€ = -3710.00€ 0.00 €
remplacement de la porte d'entrée | Décision n°7 -
1/4 de 'Assemblée Générale Ordinaire 20/06/2025

- id ticket = msg_17ytf7yh"
67127 0000 ¥ Electricité - parties communes : 138484€ 140.51 € 138484 € 0.00€

N Logis-Gest sri-bv - KBO nummer : BE 0895,980.684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
LOgIS . gest " Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895.980.684 - Siége social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
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PROEENTY WAVAGERENT

CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF* DEDUCTIBLE

[211/2025 - Engie - Electriciteit algemenedelen /

14/01/2025 102. 7€ 102. : k
Electricité des communs EAN 8464 - | Qo0 . { o< i 0.00€
[212/2025 - Engie - Electriciteit algemenedelen / :

16/02/2025 . .0 J7€ 102. !
Electricite des communs EAN 8464 - | 02000 : $LE | 00
3372025 - Engie - Electriciteit algemenedelen / i

16/03/2025 .00€ 77 102.00€ y
Electricité des communs EAN 8464 - | 102.00 17€ 0200¢€ o0
8/2024 - Engie - Electriciteit algemenedelen /
Electricité des communs EAN 8464 - facture :

01/04/2025 comptabilisée pour 101,94 € 3 la place de 102 € - : 0.06 € 0.00 € 0.06 € 0.00 €
différence de 0,06 € & comptabiliser | id ticket = ' :
msg_174vwlizd - |
[214/2025 - Engie - Electriciteit algemenedelen / !

14/04/2025 2.00 € TJ7€ 102.0 .00 €
Electricité des communs EAN 8464 - | e 277 PE 0

T (215/2025 - Engie - Electricitert algemenedelen / 102.00€ 577¢€ 102.00 € 0.00 €

Electricite des communs EAN 8464 - |

[216/2025 - Engie - Electriciteit algemenedelen / 1 !
04/06/2025 . Electricité des communs EAN 8464 - Période du 15/ 149.92 € 95.70 € 149.92 € 0.00 €
05/2024 au 13/05/2025 - | : i

11/2024 - Demande d'intervention pour le contrdle 14286 € F 0.00€ 22866 0.00 €

o de l'installation électrique commune
15/06/2025 E@;eec/t Zrﬁi di:gc'zmieucr:rs'céfl\'f ;ﬁi"jelnede'e” ! 94.00 € 532¢€ 94.00 € 0.00 €
14/0712025 E;/t Zri?tse di';gc'zmieucr:: CE'ZE': ;Lgein?elneae'e” ! 94.00 € 532€ 94.00€ 0.00€
17/08/2025 Eegc/t Znoozi dir;gc'zmieuc;:gf,\'f :ﬁi”_’j”e‘je'e” / 94,00 € 532€ 94.00€ 0.00 €
6130 0000 : » Honoraires - Syndics - 421767 € 0.00€ 421767€ : 0.00€
01/01/2025 [3 Vergoeding / Honoraires Syndic 01 2025 468.63 € 0.00€ 468.63 € 0.00¢€
01/02/2025 [3) Vergoeding / Honoraires Syndic 02 2025 468.63 € 0.00€ 468.63 € 0.00 €
01/03/2025 ° [3)Vergoeding / Honoraires Syndic 03 2025 468.63 € 0.00€ 468.63 € 0.00 €
0170422025 ¢ [3) Vergoeding / Honoraires Syndic 04 2025 468.63 € - 0.00€ 468.63 € 0.00€
T ari?:;strjefrivative - Logis-Gest - | Forfait 150.00 € 0.00€ . 150.00 € 0.00 €
25/0472025 :?r‘ats[rje"’”"a“"e sl -150.00 € 0.00€ -150.00 € 0.00¢€
01/05/2025 [2 Vergoeding / Honoraires Syndic 05 2025 468.63 € 0.00 € 468.63 € 0.00€
01/06/2025 | [ Vergoeding / Honoraires Syndic 06 2025 468.63 € 0.00€ 468.63 € | 000€
01/07/2025 [3 Vergoeding / Honoraires Syndic 07 2025 . 468.63 € 0.00€ - 468.63 € 0.00€
01/08/2025 [2)Vergoeding / Honoraires Syndic 08 2025 468.63 € 0.00 € 468.63 € 0.00€
01/09/2025 : [} Vergoeding / Honoraires Syndic 09 2025 468.63 € 0.00€ ! 468.63€ 0.00 €
6130 0001 » Honoraires - Avocats E 124.03 € 0.00€ : 0.00€ - 0.00 €
- [218/2025 - ACT & Lex - Renseignements !
27/08/2025 urbanistiques a jour pour le projet d'acte de base - 12403 € 0.00€ : 0.00€ 0.00€
cnv_f5ao6fd - | |
671300003  » Honoraires - Experts 1452.00€ 252.00€ 0.00€ - 0.00€
09/01/2025 %g h/ i?qzuse'dzel’f:\acr;d:di}ut:];f”lti"” pour Faudit 145200€ = 25200€ 0.00 € 0.00€
61300004 ¥ Honoraires - Commissaire externe aux comptes 955,90 € 165.90 € 0.00€ 0.00€
(21172025 - ACP Conseil Building Management - i
B — VErification des comptes de la copropriété pour 47795 € 8295 ¢ 0.00 € 0.00 €

I'exercice comptable 2023-2024 établissement du
rapport de mission - |

. Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895.980.684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
LogIS N geSt Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895.980.684 - Siége social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@iogis-gest.be
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CHARGES

20/05/2025

6130 0009

10/01/2025

10/01/2025

10/01/2025

10/01/2025

10/01/2025

10/01/2025

20/06/2025

20/06/2025

20/06/2025

26/06/2025

26/06/2025

28/08/2025

61600002 -

08/02/2025
08/02/2025
08/02/2025
08/02/2025
08/02/2025
30/04/2025

30/04/2025

A
Logis-gest

Relevé général des charges et des produits - Edelweiss
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{2)5/2025 - ACP Consell - vérification des comptes /
rekeningcontrole - exercice comptable / boekjaar
2024-2025 - |

b Honoralres - Autres honoraires du syndic non-
- récurrent

[3 Facture privative - Logis-Gest - Rappelkosten /

Frais de rappe! - ittt - 10/01/
2025

(3 Facture privative - Logis-Gest - Rappelkosten /

Frais de rappe| - i n s ——" - 10/01/
2025

B Facture privative - Logis-Gest - Rappelkosten /
Frais de rappe| il - 10/01/2025

[2 Facture privative - Logis-Gest - Rappelkosten /
Frais de rappe| <iii® - 10/01/2025

B Facture privative - Logis-Gest - Rappelkosten /
Frais de rappe| - ——) (1/2025

[ Facture privative - Logis-Gest - Rappelkosten /

Frais de rappel -himt——". 10/01/2025

3 Logis-Gest - Frais de tenue (au-dela du forfait de
2h00) de 'Assemblée Générale Ordinaire du 20/06/
2025 | Travail total de 15h00 & 18h00. Taux horaire
contractuel, - | Taux horaire contractuel

[3) Facture privative - Logis-Gest - Rappelkosten /

Frais de rappel i —-—— 20/06/2025
[3 Facwre privatve - Logis-Gest - Rappelkosten /
Frais de rappe/ - (un———— O/ 06/2025

[3) Facture privative - Logis-Gest - Forfait & taux
horaire contractuel

[3] Facture privative - Logis-Gest - Forfait & taux
horalire contractuel

(2 Logis-Gest - Assistance juridique - Frais liés au
projet de mise en conformité des Statuts - (prise de
connaissance, échanges avec le notaire
instrumentant, relectures et modifications) (vote n
10 -2/2. de 'Assemblée Générale Ordinaire du 30/
09/2024) | Ticket ref' cnv_f5an6fd 04h00 de travail
(travail jusqu'au 27/08/2025), Taux horaire
contractuel.

o

» Frais d'administration et de gestion - Timbres

[3) Portkosten / Frais postaux - campagne
2954DIFF2412180956RI 18/12/2024
[3) Portkosten / Frais postaux - campagne
2954ADF2412240950RI 24/12/2024

[3 Portkosten / Frais postaux - campagne
2954DIFF2501021215R1 02/01/2025

[B Portkosten / Frais postaux - campagne
2954RELANCE2501100952R1 10/01/2025

[3 Portkosten / Frais postaux - campagne
2954ADF2501221145R122/01/2025

[2 Portkosten / Frais postaux - campagne
2954DIFF2502150950R1 15/02/2025

[2) Portkosten / Frais postaux - campagne
2954DIFF2502211540RI1 21/02/2025

47795 €

520.00€

-15.00 €

15.00 €

-15.00 €

15.00 €

-15.00 €

15.00 €

80.00 €

-15.00 €

15.00 €

7833 €

-78.33 €

440.00 €

36.04 €

372€

3.72¢€

3.90€

1.30€

2.60€

260€

2.60€

DONT TVA

8295 €

000€

0.00€

0.00 €

0.00€

0.00€

0.00 €

0.00€

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00€

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00€

DONT LOCATIF*

0.00€

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00€

0.00 €

0.00€

0.00€

0.00 €

0.00€

0.00€

0.00 €

i .A
Logis-ges

BHOPERTY WANAGELLNT

DEDUCTIBLE

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00€

0.00€

0.00€

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00€

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

Logis-Gest srl-bv - KBO nummer ; BE 0895,980.684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@Ilogis-gest.be
Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895,980.684 - Siége social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
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PROPERTY MANAGEMENT

CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF* DEDUCTIBLE

3 Portkosten / F taux - car f :
a ortkosten rais pOS aux Ca'ﬂpagne 260€ 000€ : 0.00€ 000€

30/04/2025
2954DIFF2503031220R! 03/03/2025
[2) Portkosten / Frais postaux - campagne
30/04/2025 . . : 3 i .00 €
2954DIFF2503101031RI 10/03/2025 260€ 0.00¢€ : 0.00¢€ | 0.00
2 Porlkosten / Frais postaux - campagne
30/04/2025 = d : ! ! I
2954DIFF2503131511RI 13/03/2025 260 € 4 0 000 el
[2) Portkosten / Frais postaux - campagne § :
30/04/2025 i " . .00 € 0.00 €
2954ADF2503241505RI1 24/03/2025 260€ 0-00€ 0.0
3 Portkosten / Frais postaux - campagne
30/04/2025 d : 4 I b
2954ADFZ2503272345R| 27/03/2025 . 2008 i ~‘0 SOk 200§ aooe€
(2 Portkosten / Frais postaux - campagne E
30/04/2025 . U : .00 € .00 €
2954DIFF2503281635R( 28/03/2025 #60€ apae f 0.0 :
A2 = o LB :
» Frais d'administration et de gestion - Frais. : ;
6160 0004 - 2 ; & 60.85€ 000€ - 0.00€ - 0.00€
d’envois : 2 :
P
. [BRefacturation impression de 2 pages 4 0,15 |
30/04/2025 | €/page - référence: 2954DIFF2412180956RI - 18/12/ 0.70 € 0.00€ 0.00 € 0.00 €
2024 08:56:39 et 2 plis 30,20 € ] ¢ ' el

[3 Refacturation impression de 1 pages 20,15 ;
30/04/2025 €/page - référence’ 2954RELANCE2501100952R] - 0.3%¢ v 900 € 0.00€ 0.00€
10/01/2025 08:52:t4 et 1 plis a 0,20 €

[2 Refacturation impression de 2 pages 3 0,15 i :
30/04/2025 : €/page - référence: 2954DIFF2503031220RI - 03/03/ 050€ ° 0.00 € 0.00€ 0.00 €
2025 11:20:26 et 1 plis 30,20 € i

[S) Refacturation impression de 7 pages a 0,15
30/04/2025 €/page - référence: 2954DIFF2503101031R1 - 10/03/ 1.65% ™00 € 0.00 € 0.00€
2025 03:31:19 et 3 plis 30,20 €

[A Refacturation impression de 3 pages 4 0,15 L4 ‘..
30/04/2025 : €/page - référence: 2954ADF2503272345RI - 27/03/ 1.05€ 0.00€ 0.00 € 0.00 €
| 202522:45:06 et 3 plis 4 0,20 € :

[3 Refacturation impressinn de 4 pages a 0,15

30/04/2025 €/nage - reference. 2954ADF2412240950RI - 24/12/ 1.00€ 0.00 € 0.00€ : 0.00 €
2024 08:50:08 et 2 plis 4 0,20 € !
B Refacturation impression de 22 pages a 0,15

30/04/2025 €/page - reférence: 2954DIFF2501021215RI - 02/01/ 3.50€ 0.00€ 0.00€ ° 0.00 €
2025 11:15:28 et 1 plis 4 0,20 € : :

(@ Refacturation impression de 12 pages & 0,15
30/04/2025 €/page - reference: 2954DIFF2503281635RI - 28/03/ 3.00€ . 0.00 € 0.00 € 0.00 €
2025 15:35:24 et 6 plisa 0,20 €

{2 Refacturation impression de 62 pages 4 0,15 : ]
30/04/2025 €/page - reférence: 2954DIFF2502150950R| - 15/02/ : 9.70 € 0.00€ ' 000€ 0.00 €
202508:50:23 et 2 plisa 0,20 € :

(21 Refacturation impression de 9 pages 4 0,15
30/04/2025 £/page - référence 2954DIFF2502211540R! - 21/02/ 195€ 0.00 € 0.00€ 0.00€
202514:40:26 et 3 plisa 0,20 €

[2 Refacturation impression de 10 pages 4 0,15 :
30/04/2025 €/page - référence: 2954ADF2501221145RI - 22/01/ 3.10€ 0.00 € 0.00€ 0.00 €
202510:45:11 et 8 plis a 0,20 €

[21 Refacturation impression de 92 pages & 0,15
30/04/2025 €/page - reference: 2954DIFF2503131511RI - 13/03/ 14.60 € 0.00 € 0.00€ 0.00€
2025 14:15:31 et 4 plisa 0,20 € :

3 Refacturation impression de 4 pages a 0,15
30/04/2025 €/page - référence: 2954ADF25032471505R] - 24/03/ 0.80€ ! 0.00€ : 0.00 £ 0.00 €
202514:05:31et 1 plisa0,20 €

[B Refacturation impression de 4 pages 40,15

04/09/2025 -
€/page - réference: 2954RELANCE2504281155RI -

0.80€ 0.00€ 0.00€ 0.00€

. Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895.980.684 - Sociale zetel ; Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
LOng . geSt Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895.980,684 - Siége sociai : Rue Colanel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest be



! CHARGES

04/09/2025
04/09/2025
04/09/2025

04/09/2025

6421 0000
14/04/2025
14/04/2025

650 0000

07/01/2025
07/01/2025
07/01/2025
06/02/2025
06/02/2025
06/02/2025
06/03/2025
06/03/2025
06/03/2025
04/04/2025
04/04/2025
04/04/2025
07/05/2025
07/05/2025
07/05/2025
05/06/2025
05/06/2025
05/06/2025
04/07/2025
04/07/2025
04/07/2025
06/08/2025
06/08/2025
06/08/2025

660 0000

05/06/2025

N\
Logi3-o= ot

Relevé général des charges et des produits - Edelweiss : Logis . gest
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28/04/2025 09:55:10 et 1 plis & 0,20 € Lo

@ Refacturation impression de 4 pages 3 0,15
€/page - référence: 2954ADF2505221806RI - 22/05/
2025 16:06:05 et 3 plis a 0,20 €

B Refacturation impression de 6 pages a 0,15
€/page - reférence: 2954DIFF2505021420RI - 02/05/
202512:20:34 et 3 phisa 0,20 £

[A Refacturation impression de 30 pages 0,15
€/page - référence: 2954PROJETREP2504281503RI -
28/04/202513:03:11 et 3 plisa 0,20 €

[3 Refacturation impression de 65 pages 4 0,15
€/page - réference: 2954PROJETREP2507241246Ri -
24/07/2025 10:46:26 et 3plisa 0,20 €

» Charges diverses - frais privatifs - non
récupérable

i2) Facture privauve - Parle-au-phone - vidéo-
surveiliance - |

[3 Facture privative - Parle-au-phone - vidéo-
surveillance - |

» Charges financiéres - Frais bancaires et charges
des dettes

Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
Frais bancaires
» Charges exceptionnelles - Sinistre

OD de prise en charge du compte d'attente libellé

"4995 0002 | Sinistre 49601 S
eRliEEaddas (pas d'information recue de la part

de |'ancien Syndic. Montant débiteur lié a une

1.50€

5.10¢€

10.35€

0.00 €
-117.23 €
117.23 €

265.44 €

250¢€
9.68 €
21.00€
9.68 €

250 €%
21.00€
9.68 €
250€
21.00 €
9.68 €
250¢€
21.00€
250€
9.68 €
21.00€
21.00€
9.68 €
250 €
9.68 €
250 €
21.00€
250€
9.68¢€
21.00¢€
450232 €

2320.00€

DONT TVA

0.00€

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00€
0.00 €
0.00€
0.00€
0.00€
0.00 €
0.00€
0.00€
0.00€

* 0.00€-

0.00€
0.00€
0.00 €
0.00€
0.00 €
0.00€
0.00€
0.00€
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00 €
0.00€
0.00€
0.00 €

0.00€

PROPERTY MANAGEMENT

DONT LOCATIF* DEDUCTIBLE

0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00 €
0.00€ 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00€ 0.00 €
0.00€ 0.00 €
0.00€ 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00€
0.00€ - 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00€ 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00€
0.00€ ! 0.00 €
0.00€ 0.00€
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00€
0.00 € 0.00 €
0.00 € 0.00 €
0.00€ 0.00 €

0.00 € 450232 €

0.00 € 2320.00€

Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895.980.684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895.980,684 - Siége social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
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FAGPERTY MANAGEUENT

CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF* DEDUCTIBLE

indemnisation versée 3¢ SETEIRD
REEEERSHGEISRBaRE (remarque n° 4 ¢). du

rapport du Commissaire aux comptes daté du 20/
05/2025)

0D de prise en charges du compte d'attente libellé
"4995 0001 | Sinistre dégats des eaux entre 1e et
2e gauche - Sinistre 03-50901993" (cause : manque
05/06/2025  d'étanchéité SDB du lot 2G, pas de recours intenté -2 970.00 € 0.00€ 0.00€ -2 970.00 €
| Balance de fermeture de I'ancien Syndic :
2.970,00 €) (remarque n° 4 c). du rapport du
Commissaire aux comptes)

0D de prise en charge du compte d'attente libellé
"4995 0005 | Sinistre dégats des eaux entre une
tuyauterie avant vanne (= cause) et le lot 3D (=
dommages) suite a des travaux privatifs 06.03.2024
| cnv_ecuv6q1" (cause : tuyauterie commune, non
pris en charge par I'assurance) (remarque n° 4 c).
du rapport du Commissaire aux comptes externe
daté du 20/05/2025)

05/06/2025 395.17€ 0.00€ 000€ = 39517€

OD de prise en charge HTVA du compte d'attente
libellé "4995 0006 | Sinistre dégats des eaux entre
le lot 5D Khadair (= cause - fuite canalisation) et 4D
Averbeck (=dommage ?) - 16.10.2024 |
msg_1219f5ft " (cause commune ; franchise :
1.772,66 € + frais de gestion)

05/06/2025 287429 € 0.00 € 0.00 € 287429 ¢€

OD de prise en charge du compte d'attente libellé
"4995 0004 | Sinistre dégats des eaux entre la
toiture (= cause) et le lot n° 8 (=dommages)
05/06/2025 02.01.2024. cnv_dzo20y | JERIEENEEER ' (Cause : 1882.86 € 0.00 € 0.00 € 1882.86 €
toiture, non pris en charge par |'assureur)
(remarque n° 4 ¢). du rapport du Commissaire aux
comptes externe daté du 20/05/2025)

PARTIES COMMUNES DES GARAGES 224178 € 20.04 € 481.87 € 0.00 €

6104 0001 ~ » Menuiseries - Entretien porte de garage 515.16 € 2916 € 515.16 € 0.00€
[£5/2025 itiiingi)=mande d'intervention pour

08/05/2025 ) 51516 € 29.16 € 515.16 € 0.00 €

une porte de garage bloqué ouverte - |
61200000  » Eau - Redevance fixe et consommation 14.97 € 1.38€ 14.97 € 0.00 €

@30/01/2024—3”01/2025»Vi\/aqua» ]

07/02/2025 Waterverbruik / Consommation d'eau des Garages  : -9.03€ 0.00€ - -8.03€ 0.00 €
-n° 4000240235 - |
[313/2025 - Vivaqua - Waterverbruik /

20/03/2025 Consommation d'eau des Garages - n” 4000240235 4.00€ 023€ 4.00 € 0.00 €
-
[314/2025 - Vivaqua - Waterverbruik /

20/04/2025 Consommation d'eau des Garages - n® 4000240235 4.00 € 0.23€ 4.00€ 0.00 €
-
[815/2025 - Vivaqua - Waterverbruik /

20/05/2025 Consommation d'eau des Garages - n® 4000240235 4.00€ . 023€ 400€ - 0.00€
o
[£16/2025 - Vivagua - Waterverbruik /

22/06/2025 Consommation d'eau des Garages - n° 4000240235 4.00 € 0.23€ 4.00 € 0.00 €
-
2 7/2025 - Vivagua - Waterverbruik /

20/07/2025 Consommation d'eau aes Garages - n® 4000240235 4.00 € 023 € 400 € 0.00 €
- PRl T

- Vi -y i :
20/08/2025 (3 8/2025 - Vivagua - Waterverbruik / i 0 . o ¢ 5,00

Consommation d'eau des Garages - n° 4000240235

R Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895,980,684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
LOgIS . gest Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895.980.684 - Siége social : Rue Calonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest. be
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PROPERTY MANAGEMENT

CHARGES TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF* DEDUCTIBLE
- | ]
61210003 — » Electricité - Autres : 4826€ -10.50 € 4826 € - 0.00€
[ 172025 - Engie - Electriciteit parking en poort .
14/01/2025 garage / Electricité parking et porte garage - EAN 33.00€ : 1.87€ 33.00€ 0.00 €
4870 - | i i
[3)2/2025 - Engie - Electriciteit parking en poort ; )
16/02/2025 garage / Electricité parking et porte garage - EAN E 33.00€ 1.87€ 33.00€ 0.00€
4870 - | : 5
. [23/2025 - Engie - Electriciteit parking en poort : I
16/03/2025 : garage / Electricité parking et porte garage - EAN i 33.00€ 1.87€ 33.00€ 0.00 €
4870 - | : ;
[214/2025 - Engie - Electriciteit parking en poort I
14/04/2025 garage / Electricité parking et porte garage - EAN 33.00€ 1.87€ 33.00€ 0.00 €
4870 - | 3
[25/2025 - Engie - Electriciteit parking en poort i _ :
14/05/2025 . garage / Electricité parking et porte garage - EAN 33.00€ 1.87€ 33.00 € 0.00€
4870 - |
[3)6/2025 - Engie - Electriciteit parking en poort :
05/06/2025 garage / Electricité parking et porte garage - EAN -213.26 € | -19.85€ -213.26 € 0.00€
4870 - Période du 01/08/2024 au 13/05/2025 - |
64240000 ¥ Charges diverses - non-récupérable © 175991€ - 0.00 € 0.00€ - 0.00 €

0D de revalorisation du stock a I'actif (balance
d'ouverture de I'ancien Syndic au 01/05/2023 =
1.595,22 €) / stock réel ; 3 télécommandes d'une I
05/06/2025 P 175991€ 0.00 € 0.00 € 0.00€
valeur de 30,00 € chacune (remarque n° 4 ). du

rapport du Commissaire aux comptes daté du 20/

05/2025) i
61000005  » Pratection anti-incendie - Prévention incendie : 52.33 € 9.08 € 52.33€ 0.00 €
23/06/2025 Efr/ ezgsi é/;”Se‘;'c;is::jrbs'fsem”derh"“d ! sisgE | 9.08 € 5233¢€ 0.00€
6101 0000 » Ascenseurs - Contréle : 19241 € 5 33.39€ 192.41 € 0.00 €

Vi _LiftencerT 5
R e Ll temenl./ Gl 192.41 € 3339€ 192.41 € 0.00€

ascenseur - Clé batiment avant - |
6101 0001 » Ascenseurs - Contrat d'entretien 7206.81€ - 40793 € 7 206.81 € 0.00 €

— [£11/2025 - Liftinc - Liftonderhoud / Entretien de 136677 € 7736€ . 1366.77€ 0.00€

|'ascenseur - ¢é batiment avant - |

[ 2/2025 - Liftinc- Demande d'intervention pour ia
25/02/2025 : muse en conformité et modernisation de 2044.02€ 1165.70 € 2044.02 € 0.00 €
|'ascenseur {offre reference: 50095698) - |
: [33/2025 - Liftinc - Demande d'intervention pour la
14/03/2025 ~ mise en conformité et modernisation de 3796.02€ 21487 € 3796.02 € 0.00 €
l'ascenseur (offre référence: 50095698) - |

6103 0001 » Sanitaires et chauffage - Contrats d'entretien 37895€ : 2145€ 37895€ 0.00€

27/03/2025 NGRS AL B LR 23479 € 13.29€ 234.79 € 0.00€

d'intervention pour la chaudiére - cnv_gluyOcp - |

[2)5/2025 - La Chaleur et I'eau - Ketelonderhoud /

27/05/2025 Entretien de la chaudiére - CG-3969-4 - Chaudiére 1 14416 € 8.16 € 144,16 € 0.00€
(Periode au 3/06/2025 au 2/06/2026) - |
6103 0007  » Sanitaires et chauffage - Entretien évacuation 000€ - 348.00 € 0.00 € 0.00 €
=N o :
vaanezs | (2 3/2075 AR - 5O|dle pour 6148.00 € 348.00€ = 6148.00€ 0.00€

remplacement colonne gauche evacuation - |

OD de prise en charge par le fonds de réserve de la

-6 148.00€ - 0.00€ -6 148.00 € ]
facture libellée "12/03/25 Fac. 3/2025 - TARASIUK BAEDLE

13/03/2025

. Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895.980,684 - Sociale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
LOQIS ° geSt Logis-Gest srl-bv - numéro BCE : BE 0895.980.684 - Siége social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest.be



‘ CHARGES

6103 0008

16/01/2025

6103 0010 -

27/05/2025

6120 0000 -

10/02/2025
20/03/2025
20/04/2025
20/05/2025
22/06/2025
20/07/2025

20/08/2025

61217 0001

14/01/2025
01/02/2025
16/03/2025
14/04/2025
14/05/2025
15/06/2025
14/07/2025

17/08/2025
6122 0000

14/01/2025

N\
Logis-gest

eROPLHTY W

A5

Relevé général des charges et des produits - Edelweiss
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Piotr - solde pour remplacement colonne gauche
évacuation" pour un montant de 6.148,00 € (Vote
n° 7 de I'Assemblée Générale Ordinaire du 20/06/
2023)

» Sanitaires et chauffage - Compteurs et relevé des
compteurs

3 1/2025 - Relevé compteur d'eau chaude - |

» Sanitaires et chauffage - Entretien installations de
chauffage - non-récupérable

[215/2025 - La Chaleur et 'eau - Entretien chaudiére
- sur clé batiment avant - CG-3970-5 - Chaudiére 2
(Période du 3/06/2025 au 2/06/2026) - |

» Eau - Redevance fixe et consommation

[32/2025 - Vivaqua - Waterverbruik /
Consommation d'eau des communs - n°®
4000003334 - |

[213/2025 - Vivaqua - Waterverbrutk /
Consommation d'eac des communs - n®
4000003334 - |

[34/2025 - Vivaqua - Waterverbruik /
Consommation d'eau des communs - n°®
4000003334 - |

[215/2025 - Vivaqua - Waterverbruik /
Consommation d'eau des communs - n°
4000003334 - |

[216/2025 - Vivaqua - Waterverbruik /
Consommation d'eau des communs - n°
4000003334 - |

[37/2025 - Vivaqua - Waterverbruix /
Consommation d'eau des communs - n®
4000003334 - |

[518/2025 - Vivaqua - Waterverbruik /
Consommation d'eau des communs - n°
4000003334 - |

» Electricité - ascenseurs

[211/2025 - Engie - Electriciteit lift / Electricité des
ascenseurs EAN 4924 - batiment avant - |

[312/2025 - fngie - Electriciteit hft / Electricité des
ascenseurs EAN 4924 - batment avant -

3 3/2025 - Engie - Electriciteit lift / Electricité des
ascenseurs EAN 4924 - batiment avant - |

'2)4/2025 - Engie - Electriciteit lift / Electricité des
ascenseurs EAN 4924 - baument avant - |

[215/2025 - Engie - Electriciteit lift / Electricité des
ascenseurs EAN 4924 - batiment avant - |

[316/2025 - Engie - Electriciteit lift / Elactricité des
ascenseurs EAN 4924 - batiment avant - |

[27/2025 - Engie - Electriciteit lift / Electricité des
ascenseurs EAN 4924 - batiment avant - |

[218/2025 - Engie - Electricitert lift / Electricité des
ascenseurs FAN 4924 - hatiment avant -

» Gaz - Redevance fixe et consommation

1=11/2025 - Engie - Gas algernenedelen / Gaz
commun EAN 5380 - |

TOTAL ACP TVAC

572.09€ -

572.09 €

14416 €

14416 €

-

546.62 €

134.00 €

134.00 €

134.00 €

134.00 €

134.00 €

134.00 €

280.00 €

35.00€

35.00€

35.00 €

35.00 €

35.00 €

35.00€

35.00€

35.00 €

8112.00€ *~ " 45020 -

1014.00€

35062€

DONT TVA

99.29 €

99.29 €

8.16 €

8.16 €

76.48 €

3094 €

7.59€

7.59€

7.59€

7.59€

759€

7.59€

15.84 €

1.98 €

198 €

198 €

198 €

198 €

198 €

1.98¢€

1.98€

5740 €

DONT LOCATIF*

572.09 €

572.09 €

0.00€

0.00€

1350.62 €

546.62 €

134.00 €

134.00 €

134.00 €

134.00 €

134.00 €

134.00 €

280.00 €

35.00 €

35.00€

35.00€

35.00€

35.00 €

35.00€

35.00 €

35.00€

8112.00 €

1014.00€

PaS
Logis-gest

PROPERTY MAHNAGEMENT

DEDUCTIBLE

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00 €

0.00€

0.00€
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PROPERTY MANAGEMENT

TOTAL ACP TVAC DONT TVA DONT LOCATIF* DEDUCTIBLE

f [212/2025 - Engie - Gas algemenedelen / Gaz 3 G0 E 5740€ Tgraore | —

16/02/2025
commun EAN 6380 - |

T [23/2025 - Engie - Gas algemenedelen / Gaz 1014.00 € 57.40€ 1014.00 € 0.00 €
commun EAN 6380 - |

aioaraoas, ) |E14/2025 - Engle - Gas algemenedelen / Gaz 1014.00 € 5740€  1014.00€ | 0.00 €
commun EAN 6380 - |

- [25/2025 - Engie - Gas algemenedelen / Gaz D 5740 € 1014.00€ 0.00 €
commun EAN 6380 - |

jsimer0zs | 2 6/2025 - Engle - Gas algemenedelen / Gaz 1014.00 € 57.40€ & 1014.00€ 0.00€
commun EAN 6380 - |

172025 | B 772025 - Engle - Gas algemenedelen / Gaz 1014.00€ 57.40€  1014.00€ 0.00€
commun EAN 6380 - | i

: B = ie- edelen/
ATIORIE5 [218/2025 - Engie - Gas algemenedelen / Gaz

1014.00€ 5740€ = 101400€ 0.00€

commun EAN 6380 - |

TOTAL DESCHARGES | 3405024 € |

TOTAL DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 : 34 050.24 €

* Ces montants sont mentionnés a titre indicatif. En effet, la part locative dépend des spécificités du bail conclu entre le propriétaire et son
locataire.
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Certifié conforme avec Paraf

Copropriété : Edelweiss
Avenue Huart Hamoir, 40
1030 - Bruxelles

KBO / BCE : BE0627.728.471

Votre Syndic Professionnel : SRL Logis-Gest
Rue Colonel Bourg 127 bte 16

1140 - Evere

support@logis-gest.be | +3223 44 54 11

Nature du document signé : Procés-verbal de
I'Assemblée Générale Ordinaire du 30/09/
2024 3 17:00

Document signé par :
cmeskieneltsl® Présidentee) le 30/09/2024
st (Secrétaire) le 30/09/2024

30/09/2024

Objet : Certifié conforme - PV de |'Assemblée Générale Ordinaire du 30/09/2024 a 17:00

Le 30/09/2024, les copropriétaires se sont réunis en Assemblée Générale, sur convocation adressée par le syndic.
Veuillez trouver dans ce document le procés verbal dressé a l'issue de cette assemblée.

Ce proces verbal a fait l'objet d’'une ou plusieurs signatures électroniques, opérée(s) par YouSign, que vous pouvez

consulter en suivant ce lien :
https://s3-eu-west-3.amazonaws.com/paraf-prod/document-signe-b5421ee1-5139-424h-b2e9-e2ff5bb954b8.pdf

Pour votre information : la signature électronique est un procédé technique et juridique permettant a des individus
d'apporter consentement et approbation a8 des documents numériques. Plus qu'une image ou dessin, cet outil
respecte des conditions et des normes fixées et contrélées par les autorités européennes et francaises. La signature
électronique doit respecter les critéres suivants : l'identification de la personne qui signe, la preuve de consentement
du signataire et la garantie de I'intégrité du document (contenu figé dans le temps).

La signature électronique utilisée dans la signature de ce document entre dans un cadre juridique précis en Europe
via le réglement elDAS et en France via sa retranscription dans les articles 1366 et 1367 du code civil.

La version annexée a ce courrier est dite « Certifiée conforme a l'original » et peut ne pas comporter de signature
électronique. A tout moment, vous pouvez consulter, sur simple demande, les attestations numériques de chaque

signature apposée.

Bonne lecture.
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m
LOGISGEST
Proces verbal pour
1 V4 r r
I'Assemblée Générale
Ordinaire
Copropriété : Edelweiss
Avenue Huart Hamoir, 40
1030 - Bruxelies
KBO / BCE : BE0627.728.471
Votre Syndic Professionnel : SRL Logis-Gest
Rue Colonel Bourg 127 bte 16
1140 - Evere
support@logis-gest.be | +3223 44 54 11
Date de I'AG : 30 septembre 2024 3 17:16
Moyens & Supports : Présentiel - Rue Colonel =
Bourg n®127 bt 16 1140 Bruxelles Belgique / il i

Distanciel - https://magic.copromatic.com/
assemblee/AG9A4BD2

Cher-e's copropriétaires,

Le 30 septembre 2024, les copropriétaires se sont réunis en Assemblée Générale, sur convocation adressée par le
syndic, afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

1) Constitution du bureau de séance Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

2) Rapport du Commissaire aux comptes

3) Approbation des comptes de la période du 01/05/2021 au 30/04/2022, du 01/05/2022 au 30/04/2023 et du 01/05/
2023 au 30/04/2024 + approbation du bilan ainsi que Ia ventilation des comptes individuels au 30/04/2024 Majorité
absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

4) Contentieux judiciaires Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

5) Conformités réglementaires

6) Dossier « remplacement de la parlophonie » — Travaux

7) Dossier « remplacement de la porte d'entrée » — Travaux

8) Décision a prendre quant a modifier le fonctionnement comptable de I'Association Majorité absolue - Clé de vote :
Parties communes de 'ensemble du bien

9) Régime des assurances et sinistres Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

10) Les Statuts

11) Réglement d'Ordre Intérieur

12) Budgets de I'exercice 2024 - 2025 Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensembie du bien

13) Statut a donner, et le cas échéant décision a prendre sur les contrats de fournitures réguliéres Majorité absolue -
Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

14) Décision a prendre quant & mandater un avocat pour |'Association Majorité absolue - Clé de vote : Parties
communes de l'ensemble du bien

15) Augmentation du patrimoine de |'Association

16) Décharges aux organes Majorité absolue - Cié de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

17) Nominations des nouveaux organes Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien
18) Fixation de la date de fa prochaine Assemblée Générale Ordinaire Majorité absolue - Clé de vote : Parties
communes de |'ensemble du bien

19) Lecture et mandat a donner au Président pour signature du Procés-Verbal Majorité absolue - Clé de vote : Parties
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communes de I'ensemble du bien

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée
par chacun d'eux lors de I'entrée en séance présentielle ou été tenue au format numérique pour les séances
distancielles (visioconférence, par audioconférence ou par un autre moyen de communication électronique) ainsi
que les séances en vote par correspondance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de mandataire.
Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté que:

Copropriétaires présents nikisRSSEm,()  SrEERESERERe:(35) , M, et Mme, SEnanimSsimnEEsD () Teees
(56) , UREERS (06) , SRk 2)

Copropriétaires représentés : Indivision C/o Ihome Management (328) représenté-e+s par Me s SRsess
{63) représenté-e+s par Mme. Capninesiss SRETEEEEETEEERMSSSNEINEN 5 6) représentéeess par M. et Mme.
Balisi SRR, GEINSEREIEEERR 5 8) représenté-e+s par MmenmmmivesT—
» Sur la base de la clé "Parties communes de I'ensemble du bien", sont présents, représentés ou votants par
correspondance : 10/16 copropriétaires représentant 800/1000 quotes-parts

Copropriétaires absents et non représentés : insnmsliiStaSshinsmnn56)  DRSTEEP () GhisSSNUE (60) WU (6)
it ) , . ©)

» Sur la base de la clé "Parties communes de |'ensemble du bien", sont absents et non représentés : 6/16
copropriétaires représentant 200/1000 quotes-parts

L'Assemblée est déclarée régulierement constituée et peut donc valablement délibérer.

1) Décision n°1

Constitution du bureau de séance sans vote

Est arrivése en cours de séance snasessasktstsifhimmn (56)

La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Parties communes de I'ensemble du bien", a 856
quotes-parts réputés présents (présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de
pouvoirs) et 144 quotes-parts absents.

1 -1/2. Election du Président de séance Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
élire JmmisawERE® 3 |3 fonction de Président de séance.
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Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absoiue

S E 4 LR - ! 3 FLezr —
1 -2/2. Election du Secrétaire de séance Majorité absolue -1 de vofe : Parfiés cornmithes de
I'ensemble du bien

L4Assemiiét-Général®, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour

élire MR SEEPSTRCt mswg{s::eest SRLY# 15 Mnetion:deSwtrétaire de séance

s vl AR Sl LN BRSNS

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :

ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts
& s gy P R U T ORI~ PR ]
E t : : L st ] WA
En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

2) Décision n°2

Rapport du Commissaire aux comptes sans vote

Rappel :

La résolution n° 30 libellée "Election du Commissaire aux comptes "de I'Assemblée Générale Ordinaire du 20/06/2023
renseigne :

“Le Syndic mandate la société "ACP Conseil" pour la vern“cat/on des comptes pour l'année 2023-2024. Le Syndic leur
demandera un devis détaillé." SORLY; e i

Le Syndic informe I'Assemblée Générale qu'il lui semblait contradictoire que I'Assemblée Générale approuve un
mandat confié au Syndic pour faire appel a la société 'ACP Conseil' en vue de la vérification des comptes pour I'année
2023-2024, tout en |ui demandant simultanément d'obtenir un devis auprés de ce prestataire.

De plus, la résolution n® 29 libellée "Décharge au Commissaire aux comptes "de I'Assemblée Générale Ordinaire du
20/06/2023 renseigne également :

£ =
"Ce point est reporté a une prochaine AG."
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En conséquence, le Syndic informe I'Assemblée Générale qu'il a uniquement demandé un devis a la société "ACP
Conseil". L'offre renseigne un montant de 395,00 € par exercice, soit un montant de 1.185,00 € HTVA pour les trois
exercices a approuver par 'Assemblée Générale,

- S
Le Syndic informe néanmoins I'Assemblée Générale qu'il a tenu une réunion avec |"ancienne”" Commissaire aux
comptes et d'autres copropriétaires pour qu'ils puissent consulter les comptes ainsi que la balance d'ouverture. Les
comptes couvrant la période du 01/05/2023 au 30/04/2024 ont été envoyés le 21/08/2024. Toutes les questions
soulevées a propos de ces comptes ont été traitées, de sorte que, sauf erreur, aucune autre remargue n'a été
formulée par la suite.

v ¥
Dés lors, il est proposé a 'Assemblée Générale d'approuver les comptes vérifiés et de décharger le Commissaire aux
comptes de sa mission. Ensuite, si souhaité, de mandater le Syndic afin de signer I'offre de la société "ACP Conseil".
o5 d e . s
Si des doutes persistent en ce qui concerne notre comptabilité, il est alors conseillé a I'Assemblée Générale de ne pas

approuver les comptes ce soir et de mandater le Syndic afin de signer I'offre de la société "ACP Conseil". Ensuite, dés
réception de leur rapport, une Assemblée Générale Extraordinaire sera convoquée pour approuver lesdits comptes.

2 - 1/2. Rapport du Commissaire aux comptes sans vote

Le rapport du Commissaire aux comptes a été communiqué préalablement a la tenue de la présente séance.

L'Assemblée Générale formule ses éventuelles remarques envers 'organe de vérification.

2 - 2/2. Décision a prendre quant au compte d'attente libellé « 4992 0002
Prise en compte des charges de Mai 2021 a Avril 2022 sur base du tableau de
Mme Schollaert. » Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Contexte :

¥ : 4 »
Il existe au sein de la comptabilité de la copropriété un compte libellé « 4992 0002 Prise en compte des charges de
Mai 2021 & Avril 2022 sur base du tableau de ivmwesSsisiims®® » avec un solde créditeur. Ce compte est constitué des
écritures comptables suivantes :

[ -~ ¢« €

+ 01/05/23 OD Décompte des charges sur la période 05/2021 - 04/2022 - sur base du tableau du décompte dcuvinmes

Seaslieee® 4.452,75 €.
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Total = 4.452,75 € au crédit

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
passer le compte libellé « 4992 0002 Prise en compte des charges de Mai 2021 3 Avril 2022 sur base du tableau de
eSS » d'un montant de 4.452,75 € en augmentation du fonds de réserve.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
se sont abstenu-e-s : 2 copropriétaires représentant 116 quotes-parts

e e
Sur une base de calcul de 740 quotes-parts :
ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 684 quotes-parts

a voté contre : 1 copropriétaire représentant 56 quotes-parts

RN o D SSentéers par (ST

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

3) Décision n°3

Approbation des comptes de la période du 01/05/2021 au 30/04/2022, du 01/
05/2022 au 30/04/2023 et du 01/05/2023 au 30/04/2024 + approbation du
bilan ainsi que la ventilation des comptes individuels au 30/04/2024 sans vote

3-1/4. Approbation des comptes de la période du 01/05/2021 au 30/04/2022

Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
approuver les comptes de la période du 01/05/2021 au 30/04/2022.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :

se sont abstenu-e-s : 2 copropriétaires représentant 116 guotes-parts
=== 60), B aaenn)

Sur une base de calcul de 740 quotes-parts :

ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 684 Ciuotes-parts

a voté contre : 1 copropriétaire représentant 56 quotes-parts

RS e S SRRMENES) roprésenté-ess par M. et Mme, T TEREEEES

&
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3 - 2/4. Approbation des comptes de la période du 01/05/2022 au 30/04/2023

Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentgs, votg,pour
approuver les comptes de la période du 01/05/2022 au 30/04/2023.

e " wire ,
Sur une base de caicul de 856 quotes-parts :

se sont abstenu«e-s : 2 copropriétaires représentant 116 quotes-parts
A e e i e e S S |

Sur une base de calcul de 740 quotes-parts :

ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 684 quotes-parts

a voté contre : 1 copropriétaire représentant 56 quotes-parts

ST SR "cprésenté ess par M. et MM (S RS—

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

3 - 3/4. Approbation des comptes de la période du 01/05/2023 au 30/04/2024

Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
approuver les comptes de la période du 01/05/2023 au 30/04/2024.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
se sont abstenu-e-s : 2 copropriétaires représentant 116 guotes-parts

Sur une base de calcul de 740 quotes-parts :
ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 684 quotes-parts
a voté contre : 1 copropriétaire représentant 56 quotes-parts

ISR o présentére s par (IERETTTEEEEEEReNER

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

3 - 4/4. Approbation du bilan arrété a la date du 30/04/2024 en ce compris les
soldes individuels de chacun des copropriétaires majorité absolue - Clé de vote : Parties
communes de I'ensemble du bien
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Le bilan a été joint aux convocations.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
approuver le bilan arrété a la date du 30/04/2024 en ce compris les soldes individuels de chacun des copropriétaires.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :

se sont abstenu-e=s : 2 copropriétaires représentant 116 quotes-parts
R — =]

Sur une base de calcul de 740 quotes-parts :

ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 684 guotes-parts

a voté contre : 1 copropriétaire représentant 56 quotes-parts

s S s A s e 005 Pa | IS D

En vertu de quoi, cette décision est addBtée selon la Fégle de'vote : Majorité abisolia === ' * “#n

L. o
4) Décision n°4 SR S SR v g

Contentieux judiciaires Majorité absolue - CIé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale mentionne qu' & sa connaissance, il n'y pas de contentieux judiciaire en cours au sein de
I'Association.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a ['unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
se déclarer valablement informée.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour: 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

i AR .5 3 S ST I T
©

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

e 2o SOOI R M O SRy, S A N i
5) Décision n°5

Conformités réglementaires sans vote

« Logis-Gest srl-bv - KBO nummer : BE 0895,980.684 - Saciale zetel : Kolonel Bourgstraat 127 bus 16 1140 Evere - support@logis-gest.be
mE Logis-Gest sri-bv - numéro BCE : BE 0895.980.684 - Siege social : Rue Colonel Bourg 127 bte 16 1140 Evere - support@logis-gest.be



2334PV200E0830200322 11340

3
Procés verbal de I'assemblée générale du 30 septembre 2024 - Pagina / Page 8 /27 ™ A
- LOGISGEST

5 - 1/2. Statut a donner quant a l'obligation de procéder a I'établissement d'un
certificat PEB pour les parties communes (PC) sans vote

Région de Bruxelles-Capitale :

Logis-Gest SRL s'inscrit dans une dynamique, long terme, de valorisation de votre patrimoine immobilier tout en
prenant en compte les contraintes technique, patrimoniale et économique propre & chaque Association de
copropriétaires.

Dans un tel contexte, le Syndic informe I'Assemblée Générale des principes généraux relatifs aux certificats PEB
obligatoires pour 2025.

Quel est la genése du projet ?

La Région de Bruxelles-Capitale a un grand objectif : atteindre la neutralité carbone d'ici a 2050. Du moins, réduire ses
émissions de CO2 de 80 a 95%. Pour y parvenir, Bruxelles n'a pas le choix : elle doit améliorer I'efficacité énergétique
des logements. La raison ? L'habitat résidentiel est le secteur qui émet le plus de gaz a effet de serre dans la capitale.

Qu'imposera le certificat PEB obligatoire a Bruxelles ?

- Obligation pour tous les propriétaires de disposer d'un certificat PEB valide endéans les 5 ans a partir de 2026.

- Désignation d'un expert PEB en 2026 par ACP qui établira les certificats manquants dans la copropriété et dressera
un rapport de synthése de recommandations énergétiques afin d'éviter les amendes en 2033.

- Amendes (libératoires) au 1/1/2033 pour tous les biens ayant un score de F ou G.

- Obligation par I'ACP de réaliser les travaux selon le rapport de synthése réalisé par I'expert PEB pour atteindre les
exigences en vigueur.

Logis-Gest SRL renseigne a I'Assemblée Générale que I'ensemble de ces mesures impliquent dorénavant ['Association
dans un plan d'investissement et de financement stratégique sur le long terme.

L'Assemblée Générale se déclare valablement informée.

5 -2/2. Décision a prendre quant a mandater le Conseil de copropriété afin de
permettre a I'Association d'avancer dans un ou plusieurs dossier(s) de
conformité(s) réglementaire(s) Majorité des deux tiers - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

L'Assemnblée Générale, aprés en avoir délibéré a ['unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
mandater le Syndic afin d'effectuer le contréle de P'installation électrique commune par le biais de la société
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"Electrotest" pour un montant de 300,00 € HTVA.

Dans I'objectif de ne pas bloguer le processus décisionnel de |'Association, I'Assemblée Générale souhaite mandater
le Conseil de copropriété afin d'effectuer les missions précises listées dans les mandats ci-dessous.

1). L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a ['unanimité des copropriétaires présents et représentés vote
pour mandater le Conseil de copropriété afin d'aider I'Association & mettre en conformité son installation électrique
commune. Ce mandat est conféré conformément & I'Art. 3.90 § 4 du Code Civil, I'acte expressément demandé au
Conseil de copropriété étant le choix du prestataire qui opérera la mise en conformité de l'installation électrique
commune, selon les infractions renseignées dans le rapport de l'organisme de contréle, pour un montant de
12.000,00 € HTVA. Ce mandat est conféré jusqu'a la prochaine Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

6) Décision n°6

Dossier « remplacement de la parlophonie » — Travaux sans vote

Rappel:
Lors de |I'Assemblée Générale Ordinaire 2023, la séance a voté :

“Les copropriétaires expliguent que les devis ont été envoyés hier seulement et par conséquent, ils n'ont pas eu le
temps de comparer les offres. Ce point est reporté a une prochaine Ag en |'attente des nouveaux devis. Ils demandent
également a ce que les offres comprennent le remplacement du ciblage"

3 offres avaient été réceptionnées :

Une offre de la société "HVC" pour un montant de 4.695,86 € HTVA ;
* Une offre de la société "Parlophone" pour un montant de 4.220,00 € HTVA ;
* Une offre de la société "Parlofoonservice” pour un montant de 2.973,00 € HTVA ;

Ainsi le nouveau Syndic a demandé une mise & jour des devis existants en demandant le rajout d'un poste comportant
le remplacement du cablage.
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6 - 1/3. Décision a prendre quant a effectuer les travaux de remplacement de
la pPa rlophonie Majorité des deux tiers - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
effectuer les travaux de remplacement de la parlophonie.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

6 - 2/3. Décision a prendre quant au choix du prestataire qui effectuera les
travaux susmentionnés Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a ['unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
effectuer les travaux par le biais de |la société « parle-au-phone » selon son offre datée du 09/09/2024 pour un montant
de 4.624,00 € HTVA (= module des communs).

En ce qui concerne les modules privatifs, |'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des
copropriétaires présents et représentés vote pour commander, par défaut le module "Poste de parlophonie mains
libres (Classe 100 A16E)".

Les copropriétaires désirant commander un autre module doivent envoyer un courriel au Syndic pour le 30/10/2024
au plus tard. Passé ce délai, le choix par défaut sera commandé par I'Association. Les imputations des modules

privatifs seront imputée en charges privatives.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

6 - 3/3. Décision a prendre quant au mode de financement des travaux Majorité
absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

. B =g ¥ {~ 7

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
financer les travaux par le biais du fonds de réserve.
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Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

7) Décision n°7

Dossier « remplacement de la porte d'entrée » — Travaux sans vote

Rappel :

Lors de I'Assemblée Générale Ordinaire du 20/06/2023, la séance a voté pour remettre ce point a I'Ordre du Jour de
la prochaine Assemblée Générale.

4 offres ont été recues :
* Une offre de la société "Greenlight security" pour un montant de 7.762,96 € HTVA ;
*+ Une offre de [a société "Clabots” pour un montant de 8.723,00 € HTVA
* Une offre de la société "Worlchassis" pour un montant de 3.200,00 € HTVA :
* Une offre de la société "Winhouse" pour un montant de 3.470,16 € HTVA.

7-1/3. Décision a prendre quant a effectuer les travaux de remplacement de
la porte d'entrée Majorité des deux tiers - CIé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
effectuer les travaux de remplacement de la porte d'entrée.

1). L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
mandater le Conseil de copropriété afin d'aider I'Association & choisir le prestataire qui effectuera le remplacement
de la porte d'entrée. Ce mandat est conféré conformément a I'Art. 3.90 § 4 du Code Civil, l'acte expressément
demandé au Conseil de copropriété étant le choix du prestataire qui opérera le remplacement, en respectant les
prescriptions urbanistiques, pour un montant de 15.000,00 € HTVA. Ce mandat est conféré jusqu'a la prochaine
Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires représentant 800 quotes-parts
a voté contre : 1 copropriétaire représentant 56 quotes-parts

RIS ) représenté-e+s p -
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En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

7 - 2/3. Décision a prendre quant au choix du prestataire qui effectuera les
travaux Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
effectuer les travaux par le biais de la société « » selon son offre n° pour un montant de € HTVA.

Cette décision est déclarée sans objet

7 - 3/3. Décision a prendre quant au mode de financement des travaux Majorité
absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
financer les travaux par le biais du fonds de réserve.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

8) Décision n°8
Décision a prendre quant a modifier le fonctionnement comptable de
['Association Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de |'ensemble du bien

Explication :

Il existe deux grands fonctionnement comptable au sein des Associations de copropriétaires : 1). Le mode de
fonctionnement par décompte annuel avec provisions mensuelles / trimestrielles 2). Le mode de fonctionnement en
décomptes trimestriels avec charges réelles.

Le Syndic expligue la différence entre les deux fonctionnements ainsi que |les avantages de ['un et de ['autre.
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Le mode de fonctionnement par décompte annuel avec provisions mensuelles / trimestrielles :

Le principe est que, chaque mois ou chaque trimestre, les copropriétaires recoivent des appels de fonds calculés

sur base du budget des charges ordinaires voté en Assemblée Générale. Ensuite, 3 Ia fin de 'exercice comptable, les
copropriétaires regoivent un décompte qui reprend au débit les charges présent dans ce décompte de fin d'année et
au crédit les provisions effectuées chaque mois / trimestre. La différence fait qu'on a soit une régularisation débitrice
(= le budget voté a été sous évalué), soit une régularisation créditrice (= le budget voté a été surévalué).

Avantages :
* Les appels de fonds mensuels / trimestriels sont d'un montant fixe a chaque fois.

Le mode de fonctionnement par décomptes trimestriels en charges réelles :

Le principe est que, chaque trimestre, les copropriétaires regoivent les charges réelles que la copropriété a engendrée
sur la période au prorata de leurs quotes-parts. |l existe 4 périodes : du 01/01 au 31/03 (= T1) ; du 01/04 au 30/06 (=
T2); du 01/07 au 30/09 (= T3) et du 01/10 au 31/12 (= T4).

Avantages :
* Les copropriétaires ont une vue claire sur leurs comptes tous les trois mois ;
* Les copropriétaires bailleurs ne doivent pas attendre potentiellement une année pour connaitre les charges
a faire répercuter sur leurs locataires ;
* Encas d'erreur dans le décompte d'une période, ¢a peut &tre modifié rapidement dans la période d'apreés;
* Les copropriétaires et le syndic bénéficient d'une transparence financiére tout au long de I'année, ce qui facilite
d'éventuels ajustements en cas de besoin.
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
modifier le fonctionnement comptable de ['Association afin de passer d'un mode de fonctionnement par décompte
annuel avec provisions mensuelles & un mode de fonctionnement par décomptes trimestriels en charges réelles.

Egalement, | 'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
vote pour modifier son exercice comptable qui est actuellement du 01/05 au 30/04 & une période du 01/01 au 31/12
de chague année.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

9) Décision n°9

Régime des assurances et sinistres sans vote

Le Syndic informe I'Assemblée Générale que selon la loi aucune assurance n'est obligatoire en copropriété excepté
celle de la responsabilité du Syndic.
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Toutefois, le droit privé s'applique notamment par le biais du Réglement Général de copropriéte.

9 - 1/1. Décision a prendre quant a souscrire a un contrat d'assurance «
Protection Juridique » Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Contexte :

Actuellement, ’Association posséde une couverture police incendie chez 'assureur "AG insurance" pour un montant
assuré de 3.314.627,17 €.

Cette couverture n'inclus actuellement pas une Protection Juridique.

Or l'assureur "AG insurance" propose un complément d'objet Protection Juridique & sa couverture incendie,
complément appelé produit "Providis".

Le produit "Providis" couvre :

» Le recours envers l'assureur incendie (= si ce dernier ne respectait pas son contrat, I'assureur protection
juridique peut le mettre en demeure et/ou prendre en charge les honoraires d'un avocat pour forcer 'assureur
a respecter son contrat) ;

+ La prise en charge d'un expert personnel (= en cas de sinistre important, on peut demander a 'assureur
de protection juridique de prendre en charge tes honoraires d'un expert pour aider le sinistré a chiffrer
son dommage) ;

« Le recours civil extracontractuel envers un tiers qui cause un dommage au batiment (= un voisin fait des
travaux et endommage notre batiment, par exemple en créant des fissures : I'assureur de protection juridique
peut recourir envers ce voisin pour récupérer le dommage)

Important : le produit "Providis" ne limite pas sa garantie aux dommages sur les parties communes, il couvre
également les dommages liés aux parties privatives.

L'assureur "AG insurance" propose la souscription complément d'objet Protection Juridique a sa couverture incendie
, complément appelé produit "Providis" pour un montant de 0,005 % (du montant assuré) + taxes / année. Soit pour
I'Association un montant de +- 200,00 € par an.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
souscrire au produit "Providis" afin d'obtenir une garantie Protection juridique pour I'Association.
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Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

10) Décision n°10

Les Statuts sans vote

Rappel :

Lors de I'Assemblée Générale Ordinaire du 20 juin 2023, la séance a voté de mandater la société "Act&Lex" pour la
mise en conformité des Statuts.

Explication / vulgarisation de la nécessité de mettre les Statuts a jour :

Les Statuts sont des documents officiels, appelés "Actes authentiques”, qui doivent étre rédigés au moment de la
création d'une copropriété.

Pour notre copropriété, le 15/01/2001 le notaire s'était assuré que les clauses renseignées étaient :

Légales et correspondant a I'espace du béti;
Opposables aux tiers par le biais de la transcription.

Or depuis |'année 2001, le temps s'est écoulé et de nombreuses législations ont changées notamment celle sur la
copropriété dont la derniere modification a été apportée en date du 04/02/2020.

Egalement depuis |a naissance de la copropriété, plusieurs décisions ont été prises lors des différentes Assemblées
Générales sans avoir été rapportées dans les Statuts.

Il est important de noter que, bien que la copropriété ait développé ses propres régles internes au fil des années lors
des séances, ces régles ne sont pas opposables a des tiers tant qu'elles n'ont pas été enregistrées par un notaire.

Par conséquent, les régles fondamentales qui régissent la copropriété ne s'appliquent actuellement pas aux locataires
par exemple. De méme, les copropriétaires qui aurait acheté leur bien aprés une décision d'Assemblée Générale qui
les impacterait ne seraient pas dans {'obligation de respecter ladite décision.
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10 - 1/2. Décision a prendre quant a rajouter au Réglement Général de
copropriété une clause pénale en matiére de recouvrement des charges de
copropriétaires débiteurs Majorité des deux tiers - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du
bien

Explication :
Une clause pénale est une clause qui spécifie une indemnité forfaitaire en cas de non-respect du contrat.
Une proposition de clause pénale établie par un avocat a été annexée aux convocations,

L'objectif est double : d'une part, instaurer une mesure de "pénalité" pour les copropriétaires en retard dans
le paiement de leurs charges, et d'autre part, motiver I'ensemble des copropriétaires a régler leurs charges de
copropriété a temps afin d'éviter d'encourir ces frais supplémentaires.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
fixer une indemnité équivalente a 12% de la somme impayée. En outre, les sommes impayées porteront intéréts
moratoires a dater de leur échéance et calculés au taux de 8% I'an a dater de leur échéance.

En cas de mise en application, seul I'avocat de I'Association sera compétent pour calculer les indemnités liées a la
clause pénale.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires représentant 800 quotes-parts
a voté contre : 1 copropriétaire représentant 56 quotes-parts

eesssesssRNRNNREE 5 6) représenté ers par drmmisdn e SR

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

10 - 2/2. Décision a prendre quant a mandater le Syndic afin de signer le
projet définitif de mise a jour des Statuts majorité absolue - Clé de vote : Parties communes
de I'ensemble du bien

Bien que I'Art. 3.89 § 5 4° C.Civ. dispose clairement que le Syndic est hahilité a représenter |'Assaciation, parfois le
notaire instrumentant demande que I'Assemblée Générale mandate expressément le Syndic en vue de signer l'acte.

En prévision d'une telle situation et afin d'éviter |'organisation et la tenue d'une Assemblée Générale Extraordinaire,
le Syndic propose le présent vote.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vate pour
mandater le Syndic afin de signer le projet définitif de mise a jour des Statuts.
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Le Syndic rappelle & 'Assemblée Générale que la recherche et la collecte d'informations préalables, la coordination
des intervenants ainsi que les différents échanges entre les acteurs feront l'objet de prestations complémentaires
de la part du Syndic et ce, conformément au contrat de prestations de services. Le présent paragraphe a pour but
de permettre au prestataire choisi d'effectuer sa mission dans les délais et dans les meilleurs conditions possibles
conformément aux clauses contractuelles de ce dernier acceptées par I'Association.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

11) Décision n°11

Reglement d'Ordre Intérieur sans vote

11 -1/3. Décision a prendre quant a fixer la période annuelle de quinze jours
pendant laquelle se tient I'Assemblée Générale Ordinaire majorité absolue - Clé de
vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
fixer la quinzaine de tenue de I'Assemblée Générale Ordinaire entre le 15/03 et |e 30/03.

| . o Ry P i, e iz
Le Syndic rappelle que les copropriétaires ont, jusqu'a 3 semgines avant le débuf de cette quinzaine, le droit de

rajouter des points a I'Ordre du Jour.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue
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11 - 2/3. Décision a prendre quant a fixer le montant des marchés et contrats
a partir duquel une mise en concurrence est obligatoire sur la base d'un
cahier des charges préalablement élaboré Majorité des deux tiers - Clé de vote : Parties
communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
fixer le montant & partir dugquel les marchés et contrats doivent étre mis en concurrence sur la base d'un cahier des
charges préalablement élaboré & 5.000,00 € HTVA.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

11 - 3/3. Statut a donner et décision a prendre sur le nouveau Réglement
d'Ordre Intérieur et sa mise a jour au fur et a mesure des nouvelles
législations / décisions Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le nouveau Réglement d'Ordre Intérieur a été joint aux convocations.

Ce Réglement d'Ordre Intérieur est divisé en trois parties :

+ Les dispositions légales ;
+ Lesrégles de « vie en communauté » dans la copropriété ;
Le Réglement de la protection des données.

La partie « vie en communauté » dans la copropriété sera adaptée au fur et a mesure gue I'Association tiendra
ses séances d'Assemblées Générales. Chaque modification & ce chapitre devra &tre demandé par écrit au Syndic au
minimum 3 semaines avant le début de quinzaine d'Assemblée Générale Ordinaire et fera |'objet d'une résolution qui
sera soumise au vote de la majorité absolue.

La partie « dispositions légales » quant a elle, sera mise & jour par le Syndic a chaque fois que I'Association sera
contrainte de le faire en raison de nouvelles législations, et ce sans vote préalable de 'Assemblée Générale.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
approuver e Réglement d'Ordre Intérieur et se déclare valablement informée sur le sujet.

Le Syndic rappelle & I'Assemblée Générale que la recherche et la collecte d'informations préalables, la coordination
des intervenants ainsi que les différents échanges entre les acteurs feront l'objet de prestations complémentaires
de la part du Syndic et ce, conformément au contrat de prestations de services. Le présent paragraphe a pour but
de permettre au prestataire choisi d'effectuer sa mission dans les délais et dans les meilleurs conditions possibles
conformément aux clauses contractuelles de ce dernier acceptées par I'Association.
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Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12) Décision n°12

Budgets de I'exercice 2024 - 2025 sans vote

12 -1/2. Décision a prendre quant a adopter le budget prévisionnel des
charges ordinaires Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le budget prévisionnel des charges ordinaires a été annexé aux convocations et s'éléve 3 32.619,36 €,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
adopter le budget prévisionnel des charges ordinaires présenté.

Le Syndic informe qu'en cas de décompte annuel, le calcul des provisions sur charges de I'exercice sera calculé sur
base de ce budget.

Les appels de provision sur charges sont trimestriels, toutefois les copropriétaires qui désirent effectuer des
versements mensuels (ou établir un ordre permanent auprés de leur banque) sont libres de le faire en divisant
le montant de |'appel trimestriel par trois afin de verser chaque mois ce montant en lieu et place du versement
trimestriel.

Dés lors les provisions sur charges suivantes seront établies :

* Appel1/dde____,_ € exigible le XX/XX/XXXX ;
+ Appel2/4de__ _, € exigible le XX/XX/XXXX ;
* Appel3/4de__ € exigible le XX/XX/XXXX ;
* Appel4/4de_ _ ,__ € exigible le XX/XX/XXXX.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
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ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12 - 2/2. Décision a prendre quant a approuver un budget prévisionnel des
frais extraordinaires prévisibles et / ou présentation d'un plan pluriannuel
d'investissement Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le Syndic conseille & I'Assemblée Générale d'établir un rapport complet des travaux futurs par le biais d'un audit
technigue qui sera réalisé par un professionnel.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a {'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
effectuer un audit technique du bati par le biais de [a société « ImmoPass » pour un montant de 99,00 € HTVA par
appartement (réparti selon les quotes-parts).

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

Est parti-e en cours de séance : BuSsS=Es)

Est arrivé-e en cours de séance :WisSS8s@8) représenté-e s parGSnSEsaE

La feuille de présence fait désormais référence, selon la clé "Parties communes de I'ensemble du bien", 4 856
quotes-parts réputés présents (présent présentiel, distanciel, par correspondance et/ou via une représentation de
pouvoir-s) et 144 quotes-parts absents.

13) Décision n°13

Statut a donner, et le cas échéant décision a prendre sur les contrats de
fournitures réguliéres Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
maintenir les contrats en place au sein de |'Association.

Toutefois, I'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
vote pour mandater le Syndic afin de contacter la société en ce qui concerne un certain mécontentement de la part
de la copropriété.
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Exception : la banque "ING" (= annulation de la décision d'ouvrir un compte chez la banque "KBC"). ;

Le Syndic informe I'Assemblée Générale qu'en cas de résiliation, le ou les contrat(s) visé(s) devra/devront faire I'abjet
d'une analyse afin de respecter les clauses de résiliation et délais de préavis.

Le Syndic rappelle que les contrats sont consultables par les copropriétaires via l'espace extranet mis 3 leur
disposition.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

14) Décision n°14

Décision a prendre quant a mandater un avocat pour I'Association Majorité
absolue - Clé de vote : Parties communes de 'ensemble du bien

Il est important que I'Association ait un avocat a titré en cas de contentieux.

Le fait que I'Association mandate un avocat permet de ne pas convoquer une Assemblée Générale Extraordinaire
dans l'urgence si un litige apparait.

o

@ 18 & "

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
mandater l'avocat Me. Tordoir afin de défendre les intéréts de I'Association en cas de litige urgent.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

15) Décision n°15

Augmentation du patrimoine de I'Association sans vote
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15 - 1/3. Décision a prendre quant a I'adaptation éventuelle du fonds de
roulement Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le montant du fonds de roulement a la derniére cléture des comptes est de 16.528,17 €.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a ['unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
maintenir e fonds de roulement en place.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

15 - 2/3. Décision a prendre quant a I'augmentation du fonds de réserve
Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Le montant du fonds de réserve a la derniére cldture des comptes est de 62.884,84 €.

En supplément, des appels de fonds de réserve votés lors de la présente Assemblée Générale, voir infra, 'Assemblée
Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour augmenter le
fonds de réserve existant d’'un montant de 32.000,00 €par le biais de 4 appels de fonds trimestriels d'un montant de
8.000,00€ chacun exigibles aux dates suivantes : 01/10/2024 ; 01/01/2025 ; 01/04/2025 ; 01/06/2025.

L'Association des copropriétaires doit constituer au plus tard a lissue d'une période de 5 ans suivant la date de
réception provisoire des parties communes de l'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut
étre inférieure a 5% de la totalité des charges communes ordinaires de 'exercice précédent.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 10 copropriétaires représentant 800 quotes-parts
a voté contre : 1 copropriétaire représentant 56 quotes-parts

) représenté-e-s par SN

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue
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15 - 3/3. Décision a prendre quant a la non-augmentation du fonds de réserve
Majorité des quatre cinquiémes - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
ne pas augmenter le fonds de réserve existant.

Cette décision est déclarée sans objet

16) Décision n°16

Décharges aux organes sansvote

16 - 1/3. Décision a prendre quant a décharger le Commissaire aux comptes
ou le College de Commissaires aux comptes Majorité absolue - Clé de vote : Parties

communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
décharger le Commissaire aux comptes pour l'exercice de sa mission depuis la derniére Assemblée Générale

Ordinaire.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

16 - 2/3. Décision a prendre quant a décharger le Conseil de copropriété
Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de l'ensemble du bien

L LN B USSP SR A ‘W_ : . pornet
L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
décharger le Conseil de copropriété pour I'exercice de sa mission depuis la derniére Assemblée Générale Ordinaire.
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Cette décision est déclarée sans objet

16 - 3/3. Décision a prendre quant a décharger le Syndic Majorité absolue - Clé de vote :
Parties communes de |'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
décharger le Syndic (Logis-Gest SRL) pour I'exercice de ses missions |égales et contractuelles depuis la derniére
Assemblée Générale Ordinaire.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

17) Décision n°17

Nominations des nouveaux organes sans vote

17 - 1/3. Décision a prendre quant a élire un membre du Conseil de
coprop riété Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour

mandater ipissssereakissstsbelsesitblsscabissemsm 5 |a fonction de membres du Conseil de copropriété.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue
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17 - 2/3. Décision a prendre quant a élire le Commissaire aux comptes ou
College de Commissaires aux comptes Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
mandater la société "ACP Conseil" comme Commissaire aux comptes externe.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

17 - 3/3. Décision a prendre quant a élire le Syndic Logis-Gest SRL et mise a
jour éventuelle du contrat de gestion Majorité absolue - Clé de vote : Parties communes de
I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
élire Logis-Gest SRL comme Syndic (mandat + contrat) de I'Association jusqu'a la prochaine Assemblée Générale
Ordinaire.

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 guotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

18) Décision n°18 bogs - o

Fixation de la date de la prochaine Assemblée Générale Ordinaire Majorité absolue
- Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

L'Assemblée Générale décide de fixer dés a présent, la date de la prochaine Assemblée Générale Ordinaire. Cette
derniére se tiendra le 20/03/2025 & 17h00 sous format virtuel ou hybride.

Important : la date exacte de tenue d'une Assemblée Générale appartient au Syndic, ce dernier essayera bien entendu
de respecter la date susmentionnée, mais un imprévu reste toujours possible.
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Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

19) Décision n°19

Lecture et mandat a donner au Président pour signature du Procés-Verbal
Maijorité absolue - Clé de vote : Parties communes de I'ensemble du bien

Y — - 3 >
e P
Lecture du présent Procés-Verbal a été effectuée au fur et a mesure de la séance.

L'Assemblée Générale se déclare valablement informée.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
mandater le Président de séance afin de signer électroniquement le présent Proces-Verbal. (= tenue a distance).

Le Syndic invite les copropriétaires encore présents et / ou représentés a signer le présent Procés-Verbal (= tenue
physigue ou hybride).

Sur une base de calcul de 856 quotes-parts :
ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 856 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

* Par principe, est considéré-e comme défaillant-e : tout-e copropriétaire qui n'était pas présent-e ou représenté-e lors d'un vote d'AG. En cas de
départ d'un-e copropriétaire ou son-sa mandataire sans notification, en cas de déconnexion ou défaillance technique au moment de la saisie des
votes (AG en visio-conférence ou audio-conférence).
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, |'Assemblée se termine 3 20:03 .

Fait a : Rue Colonel Bourg n°127 bt 16 1140 Bruxelles
Belgique

Le Président : Le Secrétaire : Les présents :

T e e N T Z T

/ signé et certifé par yousign @D W/ signé et certifié par yousign )
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BE-syndic
Avenue des Volontaires 88
1040 Etterbeek
Tél. : 02/476.95.04
Numéro BCE : 0769.582.360
N° L.P.I. : 507.791
Etterbeek, le 11 octobre 2023

ACP EDELWEISS (N. Entr. : 0627.728.471)
Avenue Huart Hamoir 40
1030 Bruxelles
Procés Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 11 Octobre 2023

_ Suivant la liste de présences signée, 'Assemblée compte :
ool ’ =

Copropriétaires présents 4 sur 14 28.57 % 200.00
Copropriétaires représentés 7 sur 14 50.00 % 672.00
Copropriétaires absents 3 sur 14 2143 % 128.00
Totaux 14| sur14 100.00 % 1000.000
IAG valide en participants 11 78.57 %
IAG valide en quotités 872.00 87.20 %

Le 11 Octobre 2023 a 18h00, les copropriétaires de I'immeuble & se sont réunis en assemblée générale sur convocation
réguliére adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de I'ordre du jour.

1. Election d'un président de séance
L 4

Maitre Gilles Oliviers se présente.

L'assemblée passe au vote.

Oui 872.00 100.00 % Majorité absolue
Election d’un président de | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
séance Voix exprimées 872.00 -
Abstention / Absents 128.00 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS m
2. Examen et vote - Révocation du mandat de syndi
2. E 2 :?e_ tion du } e s) d, -
Le syndic BE-syndic est révoqué.
L'assemblée passe au vote.
EXanien etvota)- Oui 872.00 100.00 % Maijorité absolue
Révocation du mandat de | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
syndic actuel par vote de | Voix exprimées 872.00 =
LAGE Abstention / Absents 128.00 :
NON
ABSTENTION / ABSENTS M




3. Examen et vote - Décharge du syndic pour sa mission

Le syndic BE-syndic n'est pas déchargé de sa mission.

L'assemblée passe au vote.
Oui 872.00 100.00 % Majorité absolue
dE“me",et vote - Déch arge | Non 0.00. 0.00 % La résolution est acceptée.
u syndic pour sa mission Volx exprime 372.00 =
Abstention / Absents 128.00 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS | e e e e e P BT

E e vote - Nomination d'un nouveau syndic

La société Logis-gest est nommée en tant que syndic pour un an.
Maftre Gilles Oliviers est mandaté pour la signature du contrat de syndic.

L'assemblée passe au vote.

Oui 872.00 100.00 % Majorité absolue
Examen et vote - Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Nomination d'un nouveau = -
syndic Voix exprimées 872.00 -
Abstention / Absents 128.00 -
NON
ABSTENTION/ ABSENTS |aaicsssameserameci e sttt ey

5. Examen et vote - Montant plafond pour les interventions sans mise en concurrence

Le montant plafond est estimé & 2500€.

L'assemblée passe au vote.

Examen et vote - Montant |.OY 872.00 100.00 % Majorité absolue
plafond pour les Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
intervenﬁonssansq‘ﬁgagt_\‘@mﬁmées o 872.00.)....00 voorren -l o
o & o AN ALL 2 ! AT G TN L ey
concurrence Abstention / Absents 128.00 -
NON
ABSTENTION / ABSENTS | eI e e S e s e oS o

C L
Les points de I'ordre du jour étant épuisés, I'assemblée est levée 3 18h33. ,/ f




Feuille de présence

e
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Assemblée générale Extraordinaire du 11/10/2023 a .1 8h00 “
Avenue des volontaires 88 1040 Bruxelles

] i

Ly g -

ACP EDELWEISS (N. Entr. : 0627.728.471) Avenue Huart -
Hamoir 40 1030 Bruxelles 01/05/2023 - 30/04/2024

BE-syndic
Avenue des Volontaires 88 1040 Etterbeek Tél. : 02/476.95.04 / Fax : Numéro BCE : 0769.582.360
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Assemblée générale Extraordinaire du 11/10/2023

ACP EDELWEISS (N. Entr. : 0627.728.471) Avenue Huart Hamoir 40 1030 Bruxelles

Copropriétaire Quotités Signature
~ Présent Procuration
. /-.
=5 = ===] K
N (es-eYle
— Présent Procuration
62.000
e Présent
35.000
e Présent
60.000
.Im Présent
63.000
i
Pré
ST e 000 -
______,_.——'-"'-_- =
I ——— Présent Procuration
6.000
Pré - |
" & P«:ﬂ- L 2 QJ—- |
66.000 /___,(/ W rl__,//(‘/ =
SRS R Présent Procuration
56.000 7 N
AL LR
iSTEaSTT sy, Procuration
66.000
j
Procuration |
12.000
R =0 = ST T Procuration
66.000
Présent Procuration Bl
I* Présent Procu 3T |
: 58.000
z \ |
[fotaux: 1000.000 % 5 |
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Demeurant a : "AU M‘I‘ /KQAM»OI'C l(O

{020 Puxelys

Déclare par la présente, donner mandat 3 ;

Afin qu'il/elle puisse me représenter (signer tout document nécessaire lors de I'assemblée
(feuille de présence ; ), voter, requérir tout document nécessaire) i I'’Assemblée Générale
extraordinaire des copropriétaires de la résidence ACP Edelweiss se tenant :

Le mercaredi 11 octobre 2023 a 18h00 a nos bareaunx, Avenue des Yolantoires 88, 1040 Etterbeek.

Bon pour pouvoir.

FaicaDuxtllisie 0540, 004 3

NOM + Signamm
‘m\&\a A g,,\,x\

‘“
BE-syndic — Avenue des Volontaires 88 — 1048 Etterbeek
+32(0)2/476.95.04 - info@be-syndicbe
T.V.A: 0769582360 - 1.P1: 507.791




A
Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que /? /
copropriétaires sont présents ou représentés.

A la présente sont annexés :
pouvoirs,

Le Président,

i dl
' g ¢ -
‘s 3
. . '. k.‘
3 ¥ WSS AR
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-
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Procuration

I ———— &

Demeuranti: Wauind — HemoOw Wibo
Aoxo P.)(\\Lyeffes‘

Dédlare par la présente, donner mandata:

TR

Demeurant’ U TEESSE———

Afin qu'il/elle puisse me représenter (signer tout document nécessaire lors de I'assemblée
(feuille de présence ; ), voter, requérir tout document nécessaire) a I'’Assemblée Générale
extraordinaire des copropriétaires de la résidence ACP Edelweiss se tenant :

Le mercredi 11 octobre 2023 & 18h00 & nos bureaux, Avenue des Yolontaires 88, 1040 Etterbeek.

Bon pour pouvoir.

Faitd20x=fe S/1y.2023

NOM + Signature
b N

BE-syndic — Avenue des Volontaires 88 — 1040 Etterbeek
+32(0)2/476.95.04 - info@be-syndicbe
T.V.A.: 0769.582360 - L P.L: 507.791
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Procuration

Je soussignédzadenipleDe=tomamin

Demeurant a : Huart Hamoirlaan 40 b13, 1030 Schaarbeek

Déclare par la présente, donner mandat a :

Afin qu’il/elle puisse me représenter (signer tout document nécessaire lors de I'assemblée
(feuille de présence ; ), voter, requérir tout document nécessaire) a 'Assemblée Générale
extraordinaire des copropriétaires de la résidence ACP Edelweiss se tenant :

Le mercredi 11 octobre 2023 a 18h00 a nos buremx, Avenue des Volontaires 88, 1040 Etterbeek.

Bon pour pouvoir.
Fait a Schaarbeek, le 11/10/2023

NOM + Signature
EyEUETCK L OG-

=

BE-syndic — Avenue des Volontaires 88 - 1040 Etterbeek
+32(0)2/476.95.04 - info@be-syndicbe
T.V.A:-0769.582360 - 1P1: 507.791
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Procuration

Je soussigné u

Demeuranta: ;,ﬁlien.!.u _HLMMM_ L{O! g
1030 fcbaendoeo R

Déclare par la présente, donner mandata:

Demeuranta : _AUonice Mk Roamon 4n

1030 fdaerbesh.

Afin qu'il/elle puisse me représenter (signer tout document nécessaire lors de I'assemblée
(feuille de présence ; ...}, voter, requérir tout document nécessaire) a I'Assemblée Générale
extraordinaire des copropriétaires de la résidence ACP Edelweiss se tenant :

Le mercredi 11 octobre 2023 a 18h00 a nos bureaux, Avenue des Volontaires 88, 1040 Etterbeek.

Bon pour pouvaoir.

Fait & Buiselies 1e10.40/.400.3

NOM + Signature

BE-syndic - Avenue des Volontaires 88 - 1040 Etterbeek
+32(0)2/476.95.04 - info@be-syndic.be
T.V.A: 0769.582.360 - L.P.I.: 507.791
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Procuration

——
Je soussigné

: ! C S
Demeumnté:m_tibmmﬁ-w ,L(C) a- AO 30 MJL

Déclare par la présente, donner mandata :

Demeuranta: TD[/U\ « HMM H_QM ,(1[0 dA O%@ SM&

Afin qu'i{7elle puisse me représenter (signer tout document nécessaire lors de I'assemblée
(feuille de présence ; ...), voter, requérir tout document nécessaire) & '’Assemblée Générale
extraordinaire des copropriétaires de la résidence ACP Edelweiss se tenant :

Le mercredi 11 octobre 2023 a 18h00 a nos bureaux, Avenue des Volontaires 88, 1040 Etterbeek.

Bon pour pouvoir.

Fait WJP%Z@ZB

NOM + Signature

BE-syndic — Avenue des Volontaires 88 — 1040 Etterbeek

+32(0)2/476.95.04 - info@be-syndic.be
T.VA.: 0769.582.360 - LP.L: 507.791




Convocation a I'Assemblée Générale extraordinaire

De ’ACP Edelweiss

Chers Copropriétaires,

'n

5 ety AT Th T B [ AT L S, e vy

Bt O Rt ST e il i ) s

Conformément a 'article 3.87 §2, al. 2 du code civil relatif a la loi sur la copfopriété, je vous envoie la
présente convocation a la prochaine Assemblée Générale extraordinaire de 1™ séance qui aura lieu :

Le mercredi 11 octobre 2023 a 18h00 a nos burecux, Avenue des Volontaires 88, 1040 Etterbeek._

Ordre Du jour :
s B o
P =

Election d'un président de séance

Examen et vote - Révocation du mandat de syndic actuel par vote de 'AGE

Examen et vote - Décharge du syndic pour sa mission

Examen et vote - Nomination d’'un nouveau syndic

Examen et vote - Montant plafond pour les interventions sans mise en concurrence

s e

En comptant sur votre présence.

Le syndic.

< 3 sy U o =

i, Y
o "h&ﬂ?
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BE-syndic — Avenue des Volontaires 88 — 1040 Etterbeek
+32(0)2/476.95.04 - info@be-syndic.be
T.V.A.: 0769.582.360 - I.P.1: 507.791




Procuration

Jo soussigné #_

Demeuranta:_ Ayenll @ Y llm/"!'. HGMOU’ L{ (2

Déclare par la présente, donner mandat a :

R .

Demeuranta : Pn_}PﬂLlL Huarl Hnm oly” LI O

Afin qu'il/elle puisse me représenter {signer tout document nécessaire lors de I'assemblée
(feuille de présence ; ...), voter, requérir tout document nécessaire) a I’Assemblée Générale
extraordinaire des copropriétaires de la résidence ACP Edelweiss se tenant :

Le mercredi 11 octobre 2023 a 18h00 a nos bureaux, Avenue des Volontaires 88, 1040 Etterbeek.

Bon pour pouvoir.

Ruoat Mamoir
Faita 2224 e 1049 268B%

NOM + Signature

e

BE-syndic - Avenue des Volontaires 88 — 1040 Etterbeek
+32(0)2/476.95.04 - info@be-syndic.be
T.V.A. 0769.582.360 - I P1:507.791
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Edelweiss — exercice comptable du 1/5/2022 — 30/4/2023

Chers copropriétaires,

Suite 2 Pexamen des comptes et de la situation financiére de la copropriété Edelweiss, sur
base de documents imprimés que Be-Syndic a mis a ma disposition les 19 et 21 septembre
derniers, j'ai le regret d'inviter les copropriétaires a refuser l'approbation des comptes pour
I'exercice précité et @ ne pas décharger Be-Syndic pour la gestion de son mandat.

Pour les détails, je m'en référe au rapport de commissaire aux comptes joint au PV de 'AGO
du 20 juin 2023, lequel s'est malheureusement alourdi depuis.

La qualité cc la tenue des comptes ainsi que 'encodage et les prestations de services ne sont,
en nombreux points, pas 3 fa hauteur des attentes pour plus de 700/1000émes des

copropriétaires.

Les décomptes des copropriétaires que jai pu parcourir contiennent quant a eux de
nombreuses erreurs/ manquements et ne reflétent pas la réalité des dépenses communes a

porter en compte.

Le tableau Excel reprenant le décompte tant de chauffage que d’eau chaude est simplement
incchérent pour les forfaits calculés.

Cela demanderait a étre revu en profondeur, sans hésitation.

Fait a 1030 Bruxelles, le 6 octobre 2023

Frangoise Struman
Copropriétaire Edelweiss

Commissaire aux comptes 20222-2023
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L' Assemblée Générale extraordinaire d’'urgence — 1*séance

De I'ACP EDEL WE
vendredi 17 juin 2022 - 18h30 — Avenue des Volontaires 88 — 1040 Bruxelles

BCE 0627.728.471

Points de l'ordre du jour :

1) Validité de I’Assembliée (double quorum)

Ici sont représentés 13 propriétaires sur 15 et 72,2% des quotités. |
L’assemblée peut commencer car le double quorum est atteint.

2) Election d’un président de Y'Assemblée {Majorité absolue /50%+1/)

Madame Crockart est élu présidente de séance.

Oui _:_Ng_n Abstention  Pourcentage

13 | eae%=09.4%

La résolution est: | Ap_prouvé

3) Réglement de points litigieux soulevés lors de I'AG du 19/11/2021 (pas de vote)

a. paiement de la prime d’assurance de I'ancien syndic auprés d’Allianz I

Madame De Buggenoms et Monsieur Van Trappen explique que Madame Schollaert devait

prendre une assurance 3 sa charge. Les copropriétaires rappellent qu’il a été decidé en AG

que la copropriété prenne en charge I'assurance RC de Madame Schollaert. Le syndic

vérifiera cette affaire au regard de la loi. |

b. frais d’avocat et de d’huissier

Madame De Buggenoms explique que I'ancien syndic a pris un conseil pour les affaires
courantes de la copropriété. Selon elle, c’est a elle de prendre la charge de ces différentes
demandes.

¢ jugement du 10/3/2021 - sort & réserver aux 330,22€ préleves sur le fonds de
réserve

Le syndic vérifiera e { { |
3 = \,'fﬁ!,»é?’ﬁ £/ )5 S
' ’

-
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4) Approbation des comptes 2021-2022 et du bilan au 30 avril 2022
(Majorité absolue /50%+1/)

Le syndic explique que Vivagua n’a toujours pas envoyé la facture de consommation
annuelle. Les répartitions ne peuvent pas étre fourni.

Madame Struman a établi son rapport aux comptes qui est joint au présent pv.
Malheureusement, les copropriétaires n’ont pas regu la comptabilité. Par conséquent, ce
point est reporté a une prochaine assemblée générale.

}Om Non | Abstention IFourcentage
13 | | e 99.4%
| Larésolution est: | Approuvé |

5) Rapports de la commissaire aux comptes pour la période arrété au 30/04/2022
(Majorité absolue /50%+1/).

Ce point est annulé.

'Oui_Non |Abstention |Pourcentage

13 | _|_—;m 99.4%

i

La résolution est: i Approuvé

6) Décharge de la commissaire aux comptes pour la période arreté au 30/04/2022
{Majorité absolue /50%+1/).

Décharge est donné au commissaire aux comptes pour sa mission.

Oui Non !-;A_t_)stention :Pourc_entage ]

13 | s 99.4%

- _La_&'solution est: _'J—A‘ppro_uvé ]



BE-Syndic

7) Elections statutaires (Majorité absolue /50%+1/).

a) attribution du mandat de commissaire aux comptes

asesseimiass st ¢lue a I'unanimité

b) Décharge du syndic et fin du mandat de Eimset=SEREFERt qu 31 mai 2022
L'assemblée passe au vote
Vote pour 600/722

Vote contre 122/722 (remismpmemssutsmmessmmmwep 3D ct 1G)

) entrée en fonction du nouveau syndic Be-Syndic représenté par ddwsistimis (choisi
par 'AGE du 23 janvier 2022) + établissement du montant plafond des
interventions sans mise en concurrence
Le montant de 2500€ est élu a 'unanimité

d) signature du contrat de syndic
Glasesestemsiont cst Slue a I'unanimité

e) élection du conseil de copropriété
La loi n‘oblige pas les copropriétés de moins de 20 appartements a élire un
conseil de copropriété, I'assemblée décide d’annuler la constitution du dit conseil.

8) Décharge Présentation du budget prévisionnel pour I'année 2022-2023
{Majorité absolue /50%+1/).

Le budget est annexé au présent pv. Les copropriétaires demandent a vérifier le contrat du
gaz afin de savoir si la copropriété bénéficie d’un tarif fixe. En attendant, le poste « gaz » du
budget est augmenté de 50%.

Le syndic vérifiera tous les contrats, notamment celui de ["assurance.

Le budget est estimé a 40000€. Il est approuvé a 'unanimité

Oui Non ‘Abstentia __-Pgu_rcentage

13 | itrint 99.4%

La résolution est.  Approuvé

9) Assurances. Un sinistre toujours en cours de reglement {appartement 1G)
{Pas de vote).

Le syndic traitera le dossier assurance.




10)Autres travaux (Majorité des 2/3)

- pavement de la cour
- enlevement de la porte basculante au bas de la pente dessgarages ?
- travaux a réaliser a la facade arriére et aux fagades latérales
< 2
Le syndic contactera (‘architecte De Laurentiis pour le suivi des travaux.

- porte d'enigée - réparation.ou remplacement: devis
- remplacement du parlophone
Le syndic fournira 2 offres par poste.

l‘O_ui _|Non iAbstention TPourcentage

5 | | 222299.4%

La résolution est: __LA;_)_prguvé_ N - - R

11)Dispositions a prendre en matiére de finances communes
{Majorité absolue /50%+1/).

a) Fonds de roulement : pas d'augmentation
b) Fonds de réserve : 1€ par quotité / trimestre
c) Financement des travaux éventuellement votés : pas de travaux votés

12) Points mis a Fordre du jour a la demande d’un occupant et/ou propriétaire

Les copropriétaires rappellent que les prises qui seront implémentés dans les garages sont a
charge des copropriétaires du garage conceme.,

Il'y a eu des travaux d’électricité dans les garages. Le syndic vérifiera la facture qul a été
imputé ala copropriéteé.

13} Mise en conformité des statuts

Le syndic demandera a 2 notaires pour la mise en conformité des statuts. Il prendra le devis
le moins cher.
La situation réelle de la copropriété sera pris en compte.

Oui *_Non j}-\bﬁtontion Pourcentage
|

3 || 22t 99.4%

La résolution e_st:_ . Approuvé
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14) Mesures d’urgence a prendre (pas de vote)
a) fermeture de la porte du local & vélos donnant sur la cour

Information transmettre aux copropriétaires et locataires par rapport au fait de fermer le
local vélos.

Cette porte est fréquemment laissée ouverte. Des rappels a 'ordre sont restés vains,
Placement d'une caméra ?
b) invasion de pigeons devenue incontrolable.
Le syndic demandera des devis pour le placement des pics a pigeons.
15) Pour information et ratification (pas de vote)

a) Plomberie effectuée dans appartement RDG. Exécution de la décision prise lors de IAG du
19/11/2021. Coit 9 889,80 euros

b) remplacement de la buse principale dévacuation des WC pour la partie droite de
limmeuble (travail urgent). Codt 8 973,00 euros

¢) travail d@lectricité décidé par IAGE par procédure écrite du 22 avril 2022.
Ce travail prévu pour fin juin, une question doit étre tranchée en ce qui conceme
l'aménagement électrique interne des garages. (voir devis en annexe)

Le syndic prendra en considération tous ces points pour le futur.

Les points de Fordre du jour étant épuisés, 'assemblée est levée a 22h02.

Signature des copropriétaires B Signatuze du représentant
4 _ - P AL =

du syndic
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BUDGET PREVISIONNEL 2022-2023

SYNDIC

GAZ

ENTRETIEN NETTOYAGE
CALORIBEL

ASSURANCES

ELECTRICITE

NETTOYAGE DE TOITS GARAGES
ENTRETIEN chaudiere
REPARATION chaudiére
EXTINCTEURS

. CONTROLE VINCOTTE
. FRAIS BANQUE

. FRAIS DIVERS

. ASCENSEUR

. VIVAQUA garages

VIVAQUA communs

. ASCENSEUR réparation

FRAIS REPARATION non prevus

. PLOMBERIE

TOTAL

M e gt e e gt B ‘fw!
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7.000,00
10.000,00 -

3.800,00
1.600,00
3.400,00
1.300,00
200,00
470,00
1.500,00
850,00
300,00
200,00
500,00
1.250,00
50,00
2.500,00
500,00
5.000,00
2.000,00

42.420,00

b a o
"'W-"c«n-m? " R s e

et B S

R

LSRN

()

®han s L
e o
{ f\k
r‘.\’.'l‘
o SRR . SESTTRmma sreniag
/1
‘i,._‘ = :;—”:-':','i'.\;}.‘:.i;".;;..':' ."."‘::‘:Ji-._g'y) -.!

()

A

r



RAPPORT DE LA COMMISSAIRE AUX COMPTES
Exercice 5/2021 a 04/2022
ACP EDELWEISS

A . L A N . T
Dans le cadre du controle des comptes annuels.de ' ACP Edelweiss, je vous
présente mon rapport et mes obsegpvations concernant l'exercice 2021-2022.
J'ai été nommée ep tant que gommissaire aux compted pour_cet exercice lors de
lassemblée générale ordinaire du 19 novembre 2021

¢

Mon mandat de commissaire Wendfa a échéanceala date de la prochaine assembiée
générale ordinaite de 2022 statuant sur les comptes annuels clétureés au 30/04/2022.

J'ai donc procédé au contréle des comptes annuels de 'ACP Edelweiss et en ai vérifie
la comptabilité poste par poste. Je n'ai constaté aucune anomalie dans les piéces
(facturier, extraits bancaires) qui ont été mises a ma disposition et comprenant
également le-bilan au 30/04/2022 et le tableau des depenses et de répartition des
frais pour I'exercice clos a cette date.

Le total du bil:’;n s'éleve a 17 106,42 EUR

Lors de l'assemblée générale du 19 novembre 2021, il a été décidé de faire
supporter par le Fonds de réserve, le montant de 5 830,00€ représentant le
paiement des frais de plomberie entrainés par le remplacement des descentes
d'eau pluviale a I'arriére du batiment.

En outre, cette 'assemblée a également décidé que pour les appartements 1G et 3
D, les frais d’avocat et d’huissier ne seraient pas pris en compte au prorata de leurs
quotités ; soit 326,94 EUR.

Un nouveau tableau a été dressé pour tenir compte de ces modifications.

Le total des dépenses (hors frais Techem-Caloribel) est donc passé de
20 776,07 EUR (26 606,07 EUR — 5 830,00 EUR) a4 19 079,49 EUR.

Les dépenses en dehors des frais habituels concement des interventions soit
urgentes et/ou nécessaires (dépannages) liees aux postes énumérés ci-apres :

« Plusieurs interventions de débouchage par les sociétés Curnet (coté D et G de
Fimmeuble) et Louis le Déboucheur + demiérement exploration caméra pour
les décharges liées aux toilettes des 7 étages a droite (1 123,70 EUR TVAC).



Lot Nom Quotlités Présent Représenté
e g 1
RG } s
RD foesme e s ) 58
16 ; 56
10-G7 ! 66
2G T 56
+ -
ST
20 | 60
3G-G5 0 m~| N
306 A0 | B Lo
4G [ 56 Bowland-Visio-conférence
— T L T = hil_n
4D-Gar . ey 2
5G I 56 Bowland-Visio-conférence
’, o~ |
B Q= ol TR
ol | % . B el € 4
6G eamsrsns et s anim] 56 Bowland-Visio-conférence
6D [ == ) 60 Bowland-Visio-conférence
7G fe=—c===="anse = hesrrmnmma ] 52 Bowland-Visio-conférence
— i, :
. = 63 L
6% mf_w\ + S—
o) |— 6 .
611 _l 12
8 garages S — 48 Bowland-Visio-conférence
Total 1000 - .
Tota! des présences o | 386
Total des représentés 608
Total des absences 994



Je soussigné

T~

T .Q}‘_I‘..;‘ 2 v, ey
Demeurant 3 : _uoi - PamoTy

__t‘} _4 0,‘

Deédlare par la présente, donner mandat a :

<3

Demeurant a :

Afin quil/elle puisse me représenter (signer tout document nécessaire lors de i'assemblée
(feuille de présence ; ...), voter, requérir tout document nécessaire) a Assemblée Générale
extraordinaire des copropriétaires de la résidence ACP EDELWEISS se tenant -

Le vendredi 17 juin 2022 3 18h30 en nos bureaux situés Avenue des Voloniaires
88 — 1040 Etterbeek Bon pour pouvoir.
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demeurat 2 NOE(L AART
Déctare par la présente, donmer mandat 3 -
IR B e A e L el A U e o 0y 1 ey v

Dertditant 57> “HAB TR BRI ARSI T F O Tty
W i o D s
00 e LT LT et b VA oy
Afin qu'ij/elle puisse me représenter (signer tout doaument nécessaire lors de 'assembide
{feuiie de présence ; ..), voter, requérir tout doament nécessaire) 3 FAssembiée Générale
extraondinaive des qopropriétaires de '3 nésidence ACP EDELWELSS se tenant :

Le vendredfi 17 juin 2022 3 18530 en nos bureaux situés Avenue des Volpnataires |
88 — 1040 Etterbeeck Bon pour pouvair. |

Faits G, ie B0, 2od 2

,ﬂ-.,i.ﬂ-.wk



Priére de joindre une photocopie de la carte d'identité du mandant

PROCURATION

Le soussigné (nom, prénom)

Propriétaire (ou  copropriétaire  indiviss nu-propriétaire, - usuffuitier),..de I'appartement

(préciser).......... Z..oR.

$Fr s .
de la copropriété T 7 e el

Donne par la présente pouvoir a (a I'exception du syndic) :

(nom, prénom) ........
Ou a défaut a : (nom, prénom) ......... e meee et eee e nemeeeereee e

A l'effet de ;

Le représenter a I'assembiée générale ordinaire de l'assodiation des copropriétaires qui se tiendra le
—csGnovembre2opeiseh 4] 17

Sur I'ordre du jour tel que noté a la convocation,

Prendre part aux délibérations et aux votes, accepter toute fonction au nom du constituant,

Aux effets d-dessus, approuver et signer tous actes e?procés-verbawc, subsumer‘:e%, en général,

Eibfgc;g% ce qui sera nécessaire ou utile pour lexécution du présent mandat, permettant

!

v - .
Fait & (lieu).. 2 bds e (date)..... /8 L .00

("Bon pour pouvoirs” écrit a la main)
(signature)



Demeurant a : Adsane Li__,\;,,-lt Mawvwamavy™ My o Sq\/\gqf\og{\(ﬂ_ogQ

50

Dédare par la préemg, donnermandata :

Afin qui/elle puisse me représenter (sigager tout document nécessaire lors de I'assemblée
(feuille de présence ; ...), voter, requérir tout document nécessaire) a FAs€emblée Générale
~extraordinaire des copropriétaires de la résidence ACP EDELWEISS se tenant -

Le vanfredil?jm'nZﬂZZél&h?ﬂmrmsbwaawrs’tués‘medes Volontaires
88 — 1040 Ftterbeek Bon pour pouvoir. |

a2 Airgn bl tn: 16 0k %022
Faita -I-;-".‘f;.".'-'-'!-‘}-- S_Ie ------------- Tenaae

NOM + Signature

\# \/e__.:__f ———
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Je soussigné

semearta . SN Mg, NA G OASE. o Bt

IO N 20 -r_;._w._y_\J\_fjA‘

Déclare par la présente,domermandaté:

Demeurant a :

_—

Afin qu’ﬂ,‘elle puisse me représenter (signer tout doaument nécessaire lors de I'assembiée

(feuille de présence ;

...), voter, requérir tout document nécessaire) a IAssemblée Générale

“extracidinaire des mpmpruatatres de la résidence ACP EDELWEISS sc tenant :

Le vaﬂaﬁ17jui112022a'1m30mmbmaauxs‘mésAvermeds Volontaires

88 — 1040 Etterbeek Bon pour pouvoir.
Fait SRS ALG/RY

NOM + Signature

R S AT ‘(\\i’)“k_;(_ o )\}\}\\’T\J\S\
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BE-gsyndis
Avanue des Yolemtaires 88

1040 Enterbeek
T, - 0214769504
Mumerg BCE ; 076%.562.260
H® LR, L 5070
Etterbesk, ko 20 uin 2023
'l ACP EDELWEISS (N, Entr, : 6827 7F2R 471)
- Avanue Huart Hamoer 40
1030 Bruxeslies
Procis Vesbal de ¥Assambiée Générale du 20 Juln 2023
Sunvzm! La lisle da présancaes sigrsa, FAssembiss compta |
(Copropriclaies prisants & sur 14 35.71% 235.00
[Cr:pl'om&lai'e& reprisentds 7 sur 14 S0.00 % 948,04
Capropriaiaies sbhaents 2 sur 14 1428 % 68.00
{Totaux 14 sar 14 T08.040 % 1008000
'AG vallde en participants 12 B5F1 %
AG vallde en quotités 93400 5340 %

Le 20 Juin 2023 & 18hQ0, les copropriétaires de Tmmeuble, 4 e sont réunis én aaaamblée géﬁérala SUT comancation
régubdre adressée par kg syndic 3 tous kes copropriéteires.

Il @ été dresssd ure Teuille de prdsencs qul 4 eté slgnée par tous kes copropriélaines présanta & par ke mandataires de
tolx qui sa sont fall représenter. Le quorum étant atieinl, ks membres peuvent débatine de Fondm du jour.

ol

L'assamblie péndrale £'ast lenu avec ka présence dun huissler de |ustice pour it de |a copreprietd compla tand da
b rmanidre dant las chasas sa sonl passas précedamment

HronuiNEEEEEER opposo 4 oo que les frais solent & chare de |3 coproprials.

1. Election d'un président de péanoes

Mallne Olviers s& présenta.
Lassamblos pass: au voie, # .
. L 1
Oui 53400 10000 % Majorits absokic
Eiection d'vn président da | Non 000 0.00 % La réscluthon sl acipetbe.
séance Vaix exprimées 034 08 )
Alrstemiion ! Absxaus &l 00 -
NON
ABSTENTION / AESENTS | G _

B £
- Poogibilie de bouer des gareges A des natrrésadents 7 (densande par mal} j Lt 7/ (%

Il n'y & Bucun éémant qul puisse determiner qu'll y & une cbiigation de fare lousr les garages 3 des résln’ents seutement.

- OFre pour M'mstallaton de is fibre optique ) d‘—'f%r % % QwE

Le syndic présante Foffre de Proxamus concemant |a fibre Opligus. Lstallation est vNalement gmtuma Ies.
coproprietairss ne maniféstent pas our gésacuon, e ot e




Le synilic présents dawx offres powr ls mise en conformiky da Macta de base :
L'ofire: da MNolalax poar Un monlant de 3,300€ HTVA

L'offre dACHE] ax pour un maniant da 3. 500 TYAL

Les copropniiteicas choississant Act & Lax.

demande & ca que 30 repria dans la démarche de mise en corfiormité une comelation avee ka realits

echnique du E&Emenl
L'assembide [ulemt A0 yrde,
Qui O34.00 100,03 % Majosith abanlue |
Exarman vt vole - Devis
ke an conformiid Acts de L 0.00 0.00 % La rinolution esl necapiée. [
bane Violx suprimbdes B34.00 E
Abainniion ! Abzents 5800 -
NON
ABSTENTION [ ABSENTS | EfaSSlikit Sy

4, Acte de base - revicion des réalités techniques par un expert indépendant

Jiasenesieepmess prend la panale. Efle denande 4 o6 qu'un expedt (nddpandant soll mandaté powr metira en avant ka
réalité tachnique qul ne comespond pes & cb qui gt repris dans Tecls de bese selon alle.

|'apeembiée paoge au vole.

Ces travaiwn seront prie en charge par la fords da isenve.

N P
Acts e bass - revision des | 4! 12204 19.06 % Majori absolus
rialiths. Sechmiiqus paw un | Mon 812,00 8654 % La résolution svt refetic.
apen Inddgran dand Yoix axprimses A =
Alebtion [ ARt rits 66.00 .
NON O e o s e e e e T
e A e e e
| iz e R e S Ty
ABSTENTION / ARSENTS | S R




Le syndic presente ois offres ¢

L'nffr de Homevoltconcapt powr un marden! de 4.695 88€ HTVA

L'offre de Parcfoansorvict pour un montant de {woir davis car pluskeurs offres)

L offre de Parg-gu-phane pour un mopkamt de 4. 2208 HTVA {+ pogies mitérieurs au choix)

Les copropridlalres sxphquend que ez devis onl été envoyeés hlsr seulement et par conséquent, iz n'ort pas e e emps

oo et les offres,

Ils demarsdent dgdamant A oe que ks offfes Comprament kB renyacermen du ciblage,

Co point ast reporid A Lne prochalia Az an Fatberta des nouvasie dovis,

Oui 93400 100,00 % Bajoritd absolus
Examan o vty - Davie Non 0.0¢ 0.0 % La risclution e+t scceptéa
parlophones Vol expriynces 95400 -
Absenbion ! Absents G5 i -
NON
ABSTENTION { ABSENTS lm

6. Examan et vobe » Devis porte d'entrée

Le syndic présante trois offres

L'oftre oo Glsadaleleds o'un monlant de 8.723€ HTVA iplus aptiona)

L'offre da Winhousa d'un modtard de 3.678,37€ TTC

L'offra da Gresenlighl & un montanl de 7,782,968 HTYA

e polnt e2l reporé & une prochaine AG.

- Oui 834.00 10000 % Wajorité abschue
Examan ot vints - Dovis Non .00 0.00 % . La rizolution « scaptbe.
porte d'sminge Yale axpriméea P3N -

Absteattion ! Absents 6, O -
NON
ARSTENTION f ABSEMTS ,m
1
{ | e CF;,_
p M \_‘ . o
! \J' & ,I l | |




Le syndic prégerie deux offres ;

L'offre de Tarsstuk Plolr dun momant de 00506
L'nffre des enireqrises S ans Sarvices 14 3106 TTC

AR o ands du savolr 53 les colonnes sant commanes dane Facte de base el elle awrsit woulu
également que Fon propose un 2é4me devis car alle cnnal una socidld qui a Ieitd aa gerre Al o Moins cher.

Les enpropridtames optent pour e davia de monsiow Pl
L'ttt b AR S vk,

Cas aveux seronl pris en chengs par ke ks de rdsarun,

Oui 034, 100,00 % o) o 2. wlms 235
Examen ol voie - Davia
remplacemend du la Non 0.0¢ 0.00 % La réschiion sal secephbe.
COAHE { ALCTE Yol paprimées 054 00 -
Tivmcuation Anstention / Absants 26,00 z

[ NON ¢

—

| ABSTENTION / ABSENTS | By

8. Examen o1 vite - Quverture d'un nouveau comple bancaie

mmnmﬂﬁaswusmmnhsmpwstmnauprhdamm.hsyndicprendenquargafhsfmlsdeﬂemm
€l demanda la fermetre des comptas Belfius st Ing. i

L'assembdes passa au vala.
Qui 934,00 1 LD % Majorité alrclue
Examen of voibm - Cerverture [y 0.00 300 % L# resalution esl maiwplse,
d'un nouvean comple o
Bancaine Volx sxprimées 934 0o -
Alrxtendlon [ Absen e o600 -
. NON
ARSTENTION  ABSENTS | BinGShkkSietasesizsiGiinfinne

9, Altestation entretien du chauffage (la chaleur st Feau)

La syndic explqua quil a pris contact avec ke chouffagiste A da nombralsss reprisas. Il 2 ec I8 nouvelies abastitions
gignées & Ivec la menton du changement de syndic. Cependant, § n'a pas mou [Bs ancennes attestasons monifiaes,

Les copropriétaines attendend & ¢a qua cela solent tait dans les medleurs délals,



10. Liftinc

O a regu ur devis pour 1a msa en confomité de 1 itiat sujowd'h aprds 170,

Lea copmprictaires reppellant que b mise on cotfomitd & sé affectud en 2013,

1 Fowit Aabashirren] avancer dans o point.

& point et report® 3 una pmchaing assemblée panerdle.

11. Local vélo

Oui 934.00 100,06 % Wajorits des 273
ey Non 1y 4 0.00 % La ninglution sat accepdds,
Liftinc Vaix wAprimibes 824,00 -1
A adinr | AlasdHa ’ 6&-0D -
NON
ABSTENMTICN / ABSENTS |BEStkikGieSmini=iontSame

La coproprists demanda 2 metine un avis polr ks ocsupants qul dépasent des encombrants dans kes communs,

Dane un pramier tamps, ke synde: demandera aux oamipants de placer das &bquéties sur les velos Quiils uliisent sous 390

jours.

Paszen co datal, las viios sans diguatie sermmt Svacuss.

Lesnmmwtaummlmmﬂﬁm&ﬁi;Wrmdmabwvﬂa‘pmqmlesvﬂasn&aaient;immeéa

davant ba painl d'saw,

L'astambléa passa ou vote.
Oui 83400 100,00 % S eariteh sl
LK) 0L % La ifaohrion sat

I vl Non _ areaphdo.
Yol axprimees 434 00
Abstention [ Aok 6500 -

NON

' - 0 T T ot byL tau, B

ABSTENTION { ABSENTS | iafhtans - _ |

« T W e

12 Version ifinitive du 181 PV établl car BE-Syndhc & Ja suite de FAG du 17/06/2022
Lt coympmiéisires axpliguent que ks documents Smis dans Mnkarface web ne sonl pas 3 jour.

hiadameRefiopyemsmmdcmandy 4 0a qua ks Sdments: repris dans Mnlsface: sownt reciifiés of ela demande
egalamen| A recavow jes py C'AG par mail

Lo swndic wirfler les emvois du py dAG pex mail,




3. Examen ot vota - Décharga du syndic sortant (3004/2022) '

Maltra Ofiviarz prand s pargle, N rappetie que ¢e point a déjd été vort et les copropriétalres qui étaiant popbre patte désharoe
Mont pas Inrodul de mcours des suiles d [a ke da colte AG,

L'acsemblés passe au wols,
Oui B12.00 16,54 %4 Majorlié absolue
E:amun: mmﬁﬂdman Non 122,00 13.08 % La réschution est acceptin.

pour txmlcl 1022-2023 )

Le syndic alfectusra les ranstorts nécecsaires en prananl en comgis [ complabilité Analisée au SO04/2023.
15. Sinlstre &4 I'a erd 15

Madame de Bugganoms prand b pancla,

Dapréds kas &lémenta qu'elia présents, || a'avére Que o8 inistre aurall b &g prie en charge par 'BswEnce de Mappatement
1G«mr.pasparrasmmnmmlacupmdﬁ

Le syndic a snvoyd je pv TAGE du 23001/2023 le 2581H1/2023 Jud Sumsessyursmmms
Les copropriétaires conservent leurs pasitions quant au fait que c'esd 4 la copropriété de prandre ke sinkire 4 sa chanmge,

L'assemblée passe au wote,

Dui 812.00 BE.94 % Majarith Sbsolus = |
Shvvhre 3 Feppartemont 16 | Non 122.00 13.06 % La résolution ast accephie.

Malhewrsusarnant, @ ast impossible de placar Un Gempler individied powr fesy chaude,

Y -
Ca poirt et annulé,
| i B o0t 0.00 % Mujoritd abaolua
Wﬂl:uﬁwﬁﬂm ¥ Non 054 04 106.00 % La rischition wat rejatéa.
vl itasls d Vol w& A34 00 -
NOH

ABSTENTION / ARSENTS | SlabthiGietendaibalo i




17. Fauie e Fancken syndic - ealslr son assurancs professiommalle

saigmeeRammmms prend o parok:
Elbe dit que Fancien syndic Wavail pas k droft de faire passer les frals d'assuancs du syidlc 4 la copmpaéld.
U'assarnbide décrde sl ool 0w non Jes frals d'assurance du syndik: doivent &re pris un charge par la copropridts.

Atlenbion: cu pomit a déjd 44 vold AUpARlvant,

[ Oui 84200 88.94 % Majorith ahaokes
! Faute da 'anclen 3ymilic = "Non 17200 13.06 % La réuolustion eal accopile.
FAREIr immm. Yokt ima mﬂ -
Abrsientem | ARapnls OO -
NON TR e S A RO E S g e o e e
ABSTENTION / ABSENTS | Gkt r e e

18, Respeet do RGPD - action et sanclion 3 ry
Cela ne concame pas ls copropidhd,

MWadame de Buggenoma donne des informalions guam au probldme qu'elie a souleva lorsque selon ella Fancien syndic
aurail communiqud 183 Informations.

19. Examen #t vote - Prise en charge da la franchise dans ls sinisire epire Maxdames Russo of Mansisur Van
Trappen '

Ca point 2 deja & traiké au poinl 15.

L'azzemidee pases au vole.

Examen ot vote - Prise e | Oui 934 D0 100.00 % | s neitd abanlue

:‘“"9;":"#"“'“‘ Non .00 0,00 % La réashriion eat accaptde.
ant la sinizire antre

Hlzdame Russa et ¥oix sxprimban i Liasna =

Wonslewr Yan Trappen Adakantson / Absents ! 86O -

NON

ARETENTHON ! ABSENTS | DETEnhiSieindesimiiiif

20. Réglement des points Btigiaux soulevés lors de MAG du 19/11/2021 (pas do vote) repris au posts 3)
a-b du PV du 17 juln 2022

Madame Struman enléve ce point qui e plus ey dhéine.

5 .
: e~ 2
[ 1£e ™)
| | J /( s “-—b—j%--——
. ! -.—-;f’. ,ﬂi!_““r--s .--i?
" - “Z _—
/) 1,)&"’"



21. Rapport partiel te la commiissalre aux comptes “ s
MedermeSems pnand la parcle. ER remet sy syndic son rapport parbel qui sera Smis en annexe.

- Approhaiion des comples 2021-2022 (sans décomple Vivagua)

- Approbation des comples 2022-2003 {sane déemple Vivaqua)

- Recommandation o problémetgum vVivegua @i napaaelmﬁdepulsplmd'm an les faciums imestiales da
provisrm Teau relptivas 3 Mremaybia,

Ilmtlnppalésuwrdlcqmlaumtﬁcaburtsnmlpmﬂémm
C TR A N L 3 M A B A 5T U1 e

1 est demandé da faire le tranafert de fonds  5u départ du fodde'da Mesrve pow:lestravauscyelis ca jour aingi que les
ravals o' Sectricid.

Cee pointe seront raikée svec e comples.

Examan of vois - Fonda 48 | Oui g934.00 100608 [ Majoriktd abmchee |
réaerea, tranafent vers 00 % La rthon ant ) :
y i t Non OO0 000 % réao accapida
Pﬁlf'wlﬂmiﬂ Yol exprimbas 234 00 -
plomberia Abstention | Ahsends €6.00" -

NON
AHSTENTION F ABSENTS | SSE=SikikGiimnimSnssune:

24, Examen o1 vota - Fonds da réserve, transfart vers compts. fonds da roulamangpour paver les travaux
d'Slectricttd des communs de 8 cour

Ces points seronl reités avec les comptes, donc point mport.

Examen o vois - Fonda da | Oui o a0 | 10000 % ida|oritd aholie
w’ S3or i‘m“'“ dt. tm" 5 Non 0.00 0.00 % La nitohrtion a5l accopkba.
pour payer les Sravane Yolx eccprimiden 234.04 -
mm hsn soiaTAl
e i " | Abetention | Absants &6.00 :
NON
ABSTENTION / ABSENTS | BESSNINC P roD e




25 Examan ¢f vole - Budoet

On parde i dy oddpet de [année 2023.2024,
Les propriétaires proposent de budgétiser un monlant de 50000€ an appliguant kes praviskons en fonction des pestes de frala,

Le fonds de moserve sem appatd & concumence do 0.E29€ par quolisd par Uimastre [ en 1077éme - 1000 pour les
apparbarments et 17 pour ke garages).

Les modifications seront eppliqués a partir du 1ar mai 2023,

L'assemblée passe aus vole,
[ Oui 934.00 100.00 % Majorit absoiue
Non 0.00 0.00 % La risolution wit Accantea,
Examen sl virke = Budget Ey. - AT -
Abswrbion f Absets 5600 -
| NON
| ABSTENTION / ABSENTS | DEmSSetSthimteiiaiitimm

Il &5l gécids wne cé de répartition spécifique pour la Mpartiion des budeets onds de résere qui serm joint au présent py_

| ' Qi 434.00 10000 % M OciS abpoium
' gl‘:pnnliﬂnu en matere da "o (b.0M) .00 % La résoluriion axl accaphie.
Fannée M23-2024 Vaix mpriméas Eat .
Abslertion ! Absents 66.00 =
NON
ABSTENTICN [ ARSENTS | GESSsmemsmusiussmishiemh

27. Examen &t Yote - Approbation des compies
Ce poird £31 epors & une prochaing AG.

L'sssemiide DasSse Al WHe,
Oui T 93400 100,00 % Majorith sbxtolue
Exmmen ot vote - Non 0.0 0.00 % La rdnolution eel sccepiés.
Approbation des copbes | Voln exprimeos 834.00 -
Abstention ! Absenis B5&_DD -
NON
ABSTEHTION { ABSENTS | SEUEROREaniainGiibithbl,




et - €N COoUrs

Entrotien g8 chauditnes : La chaleur &l Pesn)

Enirastien des commans | DNS Company - 1 a5l demandd au syndic da s rappaler A Nerdee + demande de rappel du cahaer
des chames,

Entredien ascensewr : Lifine

Electricaté ef gaz des comauns 1 Engee électrabed

Assurance : Alianz
Ciuli 4q32,00 1N0.00 % Majanid abw ol ue
Cxarveam of vols - Comrad | MNon .00 000 % La niachiion ext scoapbée.
aN Coura Vaix saprimées 3134.00 =
Abedertion ! Abzents 66,00 -
NON [ DR Y TECRL AR I L Y
bl e 1 e ——— —
29. Décharge du commissaire aux comptes pour 38 mivglon
Ca paink £51 neporté & une prochaine AG.
L'assambléeo pasas au voks.
Joui 9G4, 00 100.00 % Majoritd abeokte
Décharge du commisaaira [Non 040 GO % La réaciurtion eal sccepibe.
o Violx exprimées 534.00 -
Absteniion / Absents & B0 o
NON
ABSTENTION/ ARBSENTS | DEshisiaseemysrimiataneim B

30, Election du commigsaire aux comptes pour a mission
Le syndic mandate ki 300 "Ach conseil™ pour ka virification deg comples pour Fanmée 2022-2024.

Le syndic leur demandara un davls détais,

L assemipdée passe a1 vola.
i Oui 834.00 104000 % Mpjorth absodys
Section du commissaire  [yon 0.5 000 % | LA rsolpion eat oceptis,
:*l;miilillﬂllli“ = Yolbx expriméss R 77 ) ' -
Alracion ! At B30 =
NON
ABSTENTION / ABSENTS | ieieiiicSssdenielQfbninns)

~ |
1R e
L
.-f’ --'-. i -

i




S Elechon ¢y consell e coproprictl

Cea polm ast anmudé,
Oui 34,00 A0, (0 % Eajorith abande
Ekction du conssll da Non 0.0 0,04 % La résolion et accopbin,
copropriéth Voii axpeimdas 934,00 -
Abatentinn § Abgsnis 86,00 -
NON

| ABSTENTIOM | ABSENTS g

32, Dévherge au syndic pour sa misshon
Ca polnt sst napeTid & Lane prochaine AG,

L'assemblée passa au wite,
Oui o34 O 100,040 % Majonsf abeniie
Décharge au syndic pogr | Non %.00 0,0 15 La réscluticn esl acceptéa,
&0 misaben Yok axprbneters g34.00 -
Abstendion [ Absanls B5.00 -
NON
ABSTENTIOM ) ARSENTS | SO SO RS

33. Mandiat du syndic pour la copropriaté
G painl est reponte & uime prochalne A,

- Oui [ 93400 10000 % Majorttd abaniue
Mandiat u syndic pour la | Non 0.0 00K %% La rénclution oat actajiti,
Waix aprimdss 3400 -
Alestendion 7 Alrwsehls 56.00 -

NON

|ABS'[BITIOM/ABSEM‘I’S st s st s i ]

Lea podnls da Towdie du jour &tant dpuisda, Fassambléie esl lewde & 21047,

Les copropridtalnes ;"{ Le swndic




Feuille de présence

ol i g s Wt %y o e il

Assemblée générale du 20/06/2023 a 18h00
Avenue des volontaires 88 1040 Bruxelles

€ a2 et STV S0

ACP EDELWEISS (N. Entr. : 0627.728.471) Avenue Huart
Hamoir 40 1030 Bruxelles 01/05/2023 - 30/04/2024

= o

s
- A i

Lo

R N T e
e A e aL 1
[

W ¢ e gy EE-ayndic
T Avem g Vokontakes B 1040 Ettarbenk TAL : Q2470.05.04/ Fax . Mumérn BCE : 0765,542,380
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o R it

v,

Ya



ApentBibs bl U MOETRT

ACP EDELWERSS M. Endy. | D927 T25A71) Avenus Huart Hames 40 700 Bnnolie=

o Présent PrercLarit] o |
RO 66.000 NPT
o AR LW,
B L,A./“_J ( A€ o !
o Présent -, Procwtice i
pe=rEns e 62.000 2 - N |
VAR -5-“_,& 1 —
- -
LTSRS TR 35.000 ,________:__...--:_'" d
P e SREESE
- o Présent Pyocanwthon
EmEese) 60.000
- —
e e, €3.000 - ;
( é:’:f’”-*"’?
; Pri o " Procuration
e %000 A A '
St |
R Présent i o< st on ;
[Se==—remm] 6.000
Présent — Pw-:nl'!ﬂgn
S — VPR ;
66.000 £ {‘:,f_}‘ f‘,_jhf—ﬁf )
o Présent Pyt hariienan
RS TTE 56.000 P .
Al i
( 7 2 Prosymirtate
e — 66.000 ““‘f?a/ ) 7
- ’g "{-' _&{ﬂ
Vel P N Procaraon
ey === 12.000 .L 1.‘3111&’-:’}
FALVWS ]
—_ = N N Wa.al —
FAE RS e, 0
e —
RS s = ) 96 860
Présent
R — 58.000
Totaux : 1000.000
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Les membras du bureau certifient exacte Is Feuile de présence Taisant apparailre gue
COPTORREAInes Sont phrsants Ou representas.

A |3 prézante sond annexés :

,_‘5__ paLrvains,

Le Précident,

4%

~ Z i __>

&

v e

L B8 v

8 gt
& P

Lot s b 3l o2 ar

[ NP ]

- s

sy SR
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Proectaton

= =~

Demeurantad: [Ne R‘\}E u‘g.)\k, \)\m uo vl

Déclare par la présente, donner mandat 4 :

Demenrant § ;SEESS_s e :

Afin quilfelle puisse me reprisenter (signer tout docurment néeeszaire lars de Nassembléc
(leuille de présence ; .-}, vater, requérir fout document nécessaire) 2 FAssemblée Générale
ordital: des copropritialsey de la résidenoe ACP Edelweiks sc tenant

Le mardi 20 jiie 2671 3 186800 4 nos burpauz, Avene dez Yolontoires 88, 1040 Erbrrbevic

Bon pour pouvair.
Faie g E&i,lu. . iel‘.z./ﬂ‘ﬁ.,a& 3%'

NOM*SIgnaml‘I-. '
.. _ |

BE-symddic — Avenue des Volunlaires f8 - 1040 Ettarbeck
+32{0)2/476.95.04 - info@dbe—syndichs
TMA: 769582360 - EP.L: 507.791



Procusration

Je souscigna e _ _ -'u‘q,

» - S - merte, oo
= e

Demeurant 3 :£0LT U] et Houax A o oo {—SRW«LM

Déclare par 1a prézente, donner mandat a -

S —
N% L Elu Jﬁ@ﬂﬂﬁ:ﬂ?&

FETSITUTEN Pt i (LS 2ot o AR

Demewrant 3

N g""‘“‘ 4 s Rk
Alin gulilielle puivse e représenter (signer tout dmm@ﬂfnémsaire lors de Mamembles
(feuille de prisence ;... voker, tequérir Lot document néceazaire] 3 'Assemblée Générale
ardinaire d23 moproprncialres de la résudence ACP Edelwelss se tenant

Le mardl 20 e 2023 § {8 6 nos burvau, Avenle di Yoloabaiees B8, 1040 EHerbeck.

Eon pour patyalr.

= - :
faita q.--—.lerfi‘i}’uéﬂms

NOM + Signature ey
f A = I
L =  ——
] .
_/ i / - - 8 - B e T a1
it L
= [

EE-cyndic - Averme des Volonksices 85 - 1040 Enerbeck
+32(0)2/476.595.04 - Info@be-syndicbe
T VA 0T6SE2 360 - 1 P1: 507,791




Procuraticr

|e spussigns

Demeurant d: # #ﬁ y

Déckere par 1o présents, doner mandak 3 -

Afin qu'it/elle puisse me représenter {signer tout document nécassaire lors de 1'assemblée
{feuille de présence ; ), vater, requérir tout document nécessaire) 3 Assemblée Géndmle
ardinaire des coprapridtaires de la ré<irk-ner ACE Edelwedss e tenant ;

Le oarred] 20 jusin 2023 4 18000 ¢ nos burequx, dvermess des Yoloaires 88, 1040 Ecterbeat.

Bun pour poyvisr,

Faitd e s, ? HE&H o a}?

AL [
7L A AT - Avenue des Valontaires 88 - 1040 Etterheek
S +32(0)2,/476.95.04 - infoibesydic.be
o TV A DFEUSHLI6H - DL 507.791
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Afin qu'il felbe puiso me Feprésenter igner loat docwrment mecessaime ors de Passemblie
(feuille de présencs: ; .., Peter, vequérie tout document nécesseirg} a I'Assembiée Générale
ordinaire des copropriétaires, de 1z résidence ACP Edelwelss e tenant :

1o maral 20 hdn 2023 & 18009 & nos uveau, Averue des Volonhoires 88, 1040 Estentenk.

Bon pour povodr-

Fait 4 M.. e m:g’..ﬁz'}

NOM + Sigmature

“RE-zyndic - Avenue des Volontzires 38 - 1040 Etverbock
+32{0}2f476.95.04 - info@be-syndiche
TVA- 0780582 360 - LBL. 507761
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BE Syadic

Procuration

Je soussignd _ Sm———

3 . Do = ll.] Eﬂ k
Demenrant a : ph_:'af gy Wyt H-’“W'ﬁ"ll’:‘?\f H fl; > ["L (e’ s ME)Q

7 o

IMédare par la présente, donner nandat 4 :

Frues T
Dmmummam H:'ﬁsf‘n!\%v’ l_ﬁlrﬂ

Toteure Lot

ARn qu'il felle puisse me représenter [signer thut document eceesing lors de I'assemblée
[Feuille de présence ; .}, vater, Tequérir iout document nécessaire) 3 'Assemblée Générale
ordimaire des copropriétaires de 3 résidence ACP Edefweiss se tenant -

Le mandi 24 jidn 200% & THhOD & Acs doreousy, Avenese tes Volantakes X5, 1087 E¢ertpei,

Bon pOur poarydr.

Faiza . BYUY leatedr 2005 |

NOM + Signature W
o

_HE-SMC— Avenue des Vidontabres 80 — 1044 Btlerbeek
FIH0¥2/ 4769504 - infoidbe-syndiche
TVA: 0762582360 - L[] 50771
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Be-Syndic #2631
Ticket Detalls
Statut Priorité Source Type
Ouwvart Faible E-mail AG
Groujke Agent

001 - ACP EDELWEISS Jessica LE SERREC

* =
par chioe orokart actif Sam, 3 Juin at 1:53 H vla E-mall
RE: 1 - Edelwelss - convacation AG

Bonjour,

Je waus remercke pout 1inyitation,
Malheureusement, je travalile tard |2 20 juin. Je donnerai dogd:une procuration 3. eesleslisees (i elle
accepta),

Birn # vous,

S

Da ! Be-Syndic - gestion <gestionbeSyndic.be=
Envoyd : vendred| 2 juin 2023 17:28

A1 chive.crokantdlive, be

Objet : 001 - Bdelweizs - convacation AG

Chers copropridtaires,
Vous trouwerez ©l-jeint [a convocation a la prochaine assermbiée, Je vous en souhaite benne récephion,

Je wous souhaite ure excellente fin de semaine,

Cordialement, R T

LE SERREC Jessica’ Van Betis Alaxandra
BE SYNGIC
Aveniie des Valordalres §8

Imtges; drewrarmoym 1 B4 1 BOA D 389 TH frés hdérth_ oM aE Bk sk er26.3 11/ prink 172



BE-syndic
Ayenus des Volontalres 88
1040 Eiterbeck

T4, ; 02/476.85.04

Nurnéro BCE ; 0762 582 360

H° LP.). ; 507791
Etterbaek, le 23 jarwvier 2023
[ ACF EDELWEISS [N Entr : 0827.724.471}
Avenus Huarl Hamaolr £6
1030 Enmelles
Procéa Verbal du FAscomblés Générala Extraondinairo o 23 Janvier 023
Suivant la s de prasences dgndée, FAssamblse Comply
[Copropriétaltes préaents 5 wurid 3B% [ 20600
Capropriétaires raprisantés Tb =14 . 5000 % E72.00
Copropriétaires absents 2 wrid 1429 % 122.00 |
otaux 14| %uris| 100.00 % 1000.000
A3 valide en participarts 12 8571 %
AG valida an quollies &70.04 #7.50 % |

L4

Le 23 Janviar A123 4 18:00, les coproprictaines de Mmmeuble 4 se zont réunis en assambiée géndrale sur convocalxin
migulisre adresste par le syndic & twm las copropeidtalnes,

(| a é16 dresse une feullle da présevca qul a2 6té signée par ous les copropriétalres péeents et par ks mandalaires da
cEu QU 3@ sor fait représenter. Le quorum éiant alteint, les mambres peuvent debalire da Fordre QU o,

1. Election d'un grasident de I'Assemblie
kzadame Rusao eat dlue prsidents de séance

I Oui &78.04 100,00 % Majorith abaolus
Eleetien d'un préeldent da | Non 9.0d0 0.0 % La riasluthon est ancapbbe.
FAseamblée Yoix expriméss 871,00 -

Ahgtention [ Abetanis 122.00 -
NON
ABSTEWTION / ABSENTS | sk o un i i ——




2. Examan of vote - Traveux prioritaires

L'sscensaur: Les portes de ['ascansewr se blaquenl fréquemment, nofammenl & cause du bras de porte qui se déloga =i on
owvre nop ka porte. Le syndic 8 requ un devis do 1038.8DE Le soued a3t quill v 8 une posaibdité que MNascenssur soil Diogus
perdant 5 jours des suiles des ravalx, L'essembkée demande 4 ce que Fascansalr ne 30/l pes mis & Parmét plue duna
joumse, Le syndic mviendra vers las copropriéialres des sultes des diccussions evec Fascensdrdste paf ovall Bux

coprogeiataliies.

L& pords dentrda: Le ras médcanique pat défatlant Ca G fait qua ka pork e feme plus. Faasembidée demands A o qua B
parke snit remplacar an mepaciant b modake de calke~-ci, Les copoprittsines mppelam de prendre an considdrallon |'izolaton
pour rendse perfomeal ke PEB des partles communes.

La parophonie; N esl demands de (eopoesr au moirs 2 clives pour b rempkacemant du sygiéme dg parophania.

Le sinisie déglts des saux enhm dimsmeunsiii, o Jhildaimsrionniboppennimaugs L'oosombide décde de re pas
demander une contre-expeilse par rappor 3 ce sinstre et prendre an charge B franchise diminude du monmnt qul sara
ATHUE A N

Le remplacement de e colonne o dvacuation de ganche: ke syndic Fourmira 2 A 3 offres pour ke emplacement de cells-ci.

Our 0,00 100 % Wajorits des 273
Examan ot voie - Travaux | Non 000 0.0 % La risolution sl repstée.
priosiiaires Yol exprimées 0.00 -

Abstontion { Absents 1.000.50 =

NON

ABSTEMTION / ABSENTS | e e e e oS e S s T

3. Examen ot votu - Eclakace des communs par M. Wirezinski
Loy cheevies s travean - 4 wobdy miis U1y 8 eu e difficulté, noiammant an oe qul concarne B confombid decmge.

Le devis néactuaiss ast do GI50E Hive,
Co deviz ne comprand pas ks COMpours de pastage.
S S A BN

S : R e
Les copropriéiaines des garages deyront eformer la synidic pour les prhvabifs de placerment des Indemupteurs,

Le 5yndsc enysTs bn appal da fonds comeapondant au montan du devis.

L'asgemblée panoe o) wola.
[—o“;h' T [ Oui B78.0G 10000 % Majortth des 273 ]
Examen - -
S a0t ¥oh “E.Thw Non 0.00 000% | L& résaluton eat accaptie. |
VWirewinall Viols sxgrimdes A7R.00 -
Abeleniion | Abenis 122 00 -
NON |
ARSTENTHOM / ABSENTS =
: 1_7- p
-_'_,_/' b | IJ
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=

4, Examen st vote - Analvee du PV de FAssembiée Générale du 17 juin 2022

Les qualitds: Catid qii sard repns dans [ Ese des présences ne comespondent pas & ce qui doit étre pris on compte dens fa
Rmartiion des changes, La sytdle affactuara lea rigularisations,

2 ] 5 ']

Budpad prénvisoemel de 40.000€ +old kars de la précddente AG: Les copropnétaines avaient Fhabitude de paver les charges sur
base de op qui guit;

7.50€ par quolilds par mmestte pour ks chanjes courankes
1.00€ par quotitss par tamesire powr be fonds da résarve

Pour les garages qul ne sont pas B¢ aux appartements, cew-G pelenwl S5€ par parege par an (uniquoment pour et
m‘ -I-

Lzmemblée pagse su vote.
Oui 780 10000 % Eajoeitt sdvaclia ]
Exzmen ot yoba 'Mﬂrf“ st s et W QP 0o P " 1
du PV do PAsserbibs. o o009 0007 | Larkeolution aet pecaptbe
Génarale du 17 (in 2073 , | ¥OUK axprimées o 57400 -1
Abaterdian [ Abaerits 1223 [ =
NON & & 3 |.
ABSTEMTION { ABSENTS  SSesiatsechsmisss it TR e sy s BN [

Le rappart du commissaire aux compltes et jomt en présent pv. Celii-oi mésl pes complal compte lenu du falt que la
comptabilitd n'eal pas. encom préte.

Oui §76.00 100.00 % Maorth apaniue
Examan st vobe - Rapport | Non 000 000 % La riztolion el sccapibe.
da la commibsaaire aux
comptes Voix exprimbes 878.00 -
Absleriion | Absaits 172 00 - |
NON ' ' |

D el e e em————— |

. Examen ot vods - Approbation des comptes 202 du 30 awedl 2022
Co point st reporid & uhe prochsine agsemblte qpénérale.

| Oui STR.00 100.00 % Bajoritd abesobue
Examn of vk -
Approbstion des comptea | Man 4.0 0.00 5% La réaobtion aal sccsplée.
20d1-2022 wt du bllam du 3¢ | Voix exprimées 276.08 -
v 2022 Abrstmnbon | Absenls 12200 -
NON
ABSTENTION { ABSENTS | e e oo v iy, -

7. Ezamen ot vois - Méthods de caleul pour les appels de provisions
Cotle aftaire a dbd frallée au point 4 du préges py.

T Ou j E78,00 100.00 % Hsgjoriti phsolue
Examen 91 voi - Wsithods o0 0,00 000 % La résclution st scosphia,
de cakeul pour los wppls . : ET.00
o8 provisions Woix waprivhnbirs s :
Al [ Ab sl 122 00 £
NON
ABSTENTION [ ABSENTS | PO RDTEwsteassR bR e ritesaedmenns 2 |

4 - P r7 g ‘-'fl i ';'L\ \ Rl =
T 4 P ! L
— 1‘. . I. * |1 - -fJ-. 3_ =T ) J |‘ I.e ; _{__lr "

| ]
¢ . J o



8, Examen ot vate - Elaction d'une persomnne de contact af de cas atiributions & défaui d'un consed da
copropriété

TSP rand la parcle. Ele explique quislle est tis solikdes par les octupsnts et qu'll est dificile powr alle de
rpondre 4 thiles kea demandes.

L& synchc rappelie qu'il est dispondde pour kes coprogriétaies désireux d'ebienir des informations el gue pour lss affaites
vrgantes, i ¥ 8 un numén de tddphone durgence: ke MBI 12 20 Celuici a3l accesslble 7 Jours sur T ot 24 heures s 24,

Persomne n'ast disposd 4 dire ka personne de contact pour npondrs sux guestons das eccupants

Examen at vote - Election | Oui 0.00 a0 % $isjorih ahicchm wall
g il persnng da contac? 104, La résahrtion & .
ot de can stirbations & pon :‘,‘I'T:Ji)l[: U’U(ﬂ?ﬁ reisiEn
défaut dTun consell de Voix expriméos ?
Ab-stention / Absemis T2 .00 N
NON e e e S S R SRS TS
e S e e e e S
ABSTENTION [ ABSENTS | oo il i e e
LR B IR R AP LI U O YU & 3 SABER PR PCESURE Y SR  §.0 T TR T Y

9. Décharge de |a commizsaire aux compteg
Ce pomt 55l repoctd & urw prochalng aszamblée générale,

Oui g7e00 | 10D.00% Majorits abaolue
Dicharpes du la Non 0.0 D.00% | Lanksclution est scooptes.
commissse aux mptn Voix oxprimdes B78 0D =
Abateiieat | Abaanis 122, (R -
NON
| ABSTENTION / ABSENTS | dihSSsRasehSaptamommreiipriitesiommenmmisesey B

R eI L T ET SO AN B AT

99, Election i soinmisaalre sux Samples
ki on pare de fannée 20252023,

Madame Struman est slue commissaine wot Comples.

Oui '  gTe00 10,00 % Majorith sty olue
Election du commbssaire | Non 0.00 000 % La risolution st sccaplie.
. il S
NON

| ABSTENTION/ ABSENTS sexs
Les pointa de l'ondre du jour dtant dpuiss, Fassemblée ast lavia A 20h30. ' \

plo. fﬁ?’ﬂ- / : Lo £ /af . ~— —;

; ﬁa. A S £ 2 MK :
"..‘J‘ / :i'—-' =t -z |l = s .

__J-— “*‘\‘: oy ’ < LiAen

Lasmpnpnebsles—-——— — "~ ' _.késyndic



COMPLEMENT D'INFORMATION
DE LA COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice 52029 a 0472022

ACP EDELWEISS

Dans le cadre du contdle des compies annuels de | 'ACP Edelwelss et du
bifan douverture au 01052022 réallsé avec Be-Syndic lors de notre mise au
point du 2 novermine dermier, Yoict un compiément dinformation concemant
Mexercice 2021-2022,

Mon rapport de commissaie aux compies étabi pour cel exercice reste ¢o
qu'i est.

A notar gone, que polr Fouverture du bilan au 01052022 par la sociéie Be-
Syndic, les montants concamant tant leg fonds de roulement que Je fonds de

Le complément diofonation consits & vous préciser gue trols sommes
mmmmmtmmmm:anmmmmemwmm;
& sayor : 25 euros relalifs garage 3D, les 330,22 survg (appart 1G) repris
dans Maddendum et également les provisions de charges oo Mappartement
2n.mmmmwmmmmmwmmm

Dans mon asprit, toul &tait done payd lors de [ pise en mam par Be-Syndic
au (MADB2022. Mais 8 est évident quielle doit apparalive &t await di ctre
chée dans mon rapport, Permeitez-mct de vous présenter mon nea cuipa.

Ced dit, je vous invite & voler fapprobation des comples refatifs & Texercice
NH-2022 et louverture de bian par Be-Syndic, signée conjointemest le
2 novernbis demier

Fait & 10320 Brneelles, ke 14 novembre 2022

n



Wanvie le 14-01-2023

ACP Edetwerss C/T 8E-Syndic

Av. des volamawes 8B
1040 Scfizerbeek

Nos Rifdrences | (11-2023-Edetweiss-conformite garages

Concesna ; immeuble situd Av. Huart Hamoir 40 3 1030 Schaerbeek

OFFRE ELECTRICITE

—

Paur donmer suite 8 notre visile des lieus stfou votre remse das plans et cahier des charges,
nous snmmes hewreus de vaus transmetire natre meilleure offre paur |'affaire newise ci-dessus.

< wous disirez Lme information supplémentaire, yalr un eaaniement du projet. faites le nous
cavoir, Cest aver laisin guUe Naus Vous Tansmettrons une alre modifidge ou un avenall
poplamentaire

L& travanl consisla & remettre aux noMmEs |25 garages intérieurs el de la cour exténnures, ainsi que |&s
premiers 1ocaux al niveau e caves,

- Mgus avons remargue que les ciblages sont en bes mauvas Etat,

- Dane‘es garages privatifs, il y a des interupteurs, prises et lurninaines Qui sont sur des
plochets en bois ot non fermés. Cecr n'est pad du tout conforme a |a réglemaniation
ariuzlle

— |l sexa ncessaire de revair chague garage de maniére cewnipléte.
, BE-SYNDIC
WeouR des YWalantalres, &
1040 Braoig |4 e ‘?:’;5:4



- Powr les gariges intérieuds, mous remetiions un prix, pour |z rernplacement de
linterrupteur de la prise gt nous placerans Un hublct LED modéle SOUA (84,13 € HTWA)

Cour sxtérieure of descante garages ;

. Cour: L'éclairage de La cour des garages 85t en mauyais St
Noss dewons faire un tubags @0 3pparent €1 tout ke lang du parcours, nous placetgns &
armatures Leds comrmandées s un détecteur 3 1a sartie du local walo Bt un sulre au
miliza des Garages.
Mous prograramerons uh temps relativement lung, c& qui permettra d'aoir le temps
d"aller & 5cn garage et d'en sortin sans prohlame.
Yu a longueur de ks cour, il y a énprmament de cahlage a prEwmir.
Le cible sera sans halpgene en 3525 au prix de 2,36€ HTYA/ malra

- Les armatures que nous propasuns pour Vexterieyr sont e 13 margue TECHNOLUX,
madéle LUNA e Lm0,
Prix; 73,00 € HTYA/phice

- Goudottes : Nous imstallerans du kxcal vélo juzquau dernier qarage une qouloite de de
150w50 en gris qui permettra de2 places les cablages pour tous les garages mais alors de
manicre privative. Rien n'est présu pour Vinstant au niveau CAblage privatif des garages.
Pescanie garage : Placermsmt d'une rouwalle ligne pour alimenter le motew de la putte
de {ernne.
Placarment aum de deux appareis SOLA LED avec détecteur de MaLement NCorpore,

- Garages privatifs 2 rien n'est previs pour Finstant Mais la qoulotts installée pennetira
yhénsuremant de places des lignes prvatives jusqyau cempteur concerné.

TRAVAUYX, PREVUS DANS CETTE OFFRE :

1. placement d'une goulotte de 15050 sur +/- 50 métres de long en dessous du nouveau
cablage qui avait &1 installé paur deux garages privatifs
Ensuite rows placerons une goukitte plus petite pour l'ntérieur dies caves vars bec coffrets
£Ciiques
- {ablage pour Médairage de la cour des garages Jvec & ayrmatures Lads d1m20 semi-
herrnétiquat qui saTont commandées par 2 délecteurs de mouvemant
3. Dans la descerte des garages placement de deux apparwils LED + délectesr
4. Placernent drunme nouvells ligne paur [+ mateur de 13 porte Jes garages
£ Placement d'un pouvesu coffrat garages complet gvec différentiel et diggoncteurs pour les
Jdifférents drouils.
f- Mous revemons sgalement le bical vélo sved un plafannier Sals LED avec détecleur de
PO YR PV OO e,
Le prix que nous praposons et karfaitaire =t cormprend ke matérial et 1a main d'rewyre pour ['ensemble
g travail.
PRIX PROPOSE HTVA : 6950 €
BE-SYNDIC

Arsnes des Polgntares, 8%
194 Brivaltea B2 476 94 4




VALIMTE DE L'OFFRE : 2 mois

NT : S0% d'acompte svant le début des travaw et le salde & I8 réception 4 |3 fin de ceux-ci
aver 1a remise du rapport de conformité réalisé par | » organisime de conlrile.

%

EXECUTION : Sujvant planming,

%j cotte offre retient volre attention, weuillez s'il vous plalt nous retourner le double du prasent
devis précédé de ka menton = U &t BpProue =.

Attendant votre réponse, et vous remerciant pour |a confiance manifestée smvers notre
entreprise, veuillez agréer Mormieur Naji, nos sentiments les meillewrs,

Signature Client Service Technigue Direction
Wrzesimski Luc Eockstaele Yakérie

be ) sppovt

BE-SYNDIC { y[.
Jronud des Yolonadiros, BE afs
|0 Bruneibes B 476 35 04 ':] b




PRDX GARAGE PRIVATIF :

Ce prix comprend wn nouveay tubage avac un interruptear, une prise et un SOLA Led

PRIX PROPOSE PAR GARAGE : 300,00 € HTVA
INTERSEUR
ETANCHE
e a

- ':,_,M,.‘:_.—’-.-, |

- e \
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Feuille de présence ]

Assemblée générale Extraordinaire du 23101/2023.a 18:00

14

ACP EDELWEISS (N. Entr. : 0627.728.471) Avenue Huart
Hamoir 40 1030 Bruxelles 01/05/2022 - 30/04/2023

BE-syndic
Avenua 0ok Yodonealren BE 1000 Ettorimesd ToL : G465 04/ Fax Muowie BOE - 0700, 512350

P 117



Rssemblés pondrale Exiraordinaive o 73012021
ACT EDEUWEKSS (M. Entr, : D&27.728.4M | Avewiss Huar iamotr it 1030 Brwoles

§
|

Spralire

seo C%oﬁn%mwc’i

35.000

6.000

56.000
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1000000
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Les mambres du bureau cerifient exacte feaillbe de prasence Tabsant apparalire gua _ /\ Il_z

copropridiafes sutk presents ou rgprésentés.

A la prasente sonl annexés :

i POLMDITS,

Le Prasident,

P

e

Su————

Pagn 33



Procwration ' -

a o
il L, S v s o

Demeuraota: g T -iHoemele N 4o &4 Jdoz0 Beouxe(Es

Nédare par La préseots. donper matufata;

Denleurani 3 . e =—

Afin qu'itfelle pulsse me Tepresenter (signer taut documeant nécessure lars de I'assemblic
{feuillc de préssoce ;.. VOTEL, requenir towt Apcument pecedsaire) 3 VAssemblée Générale
axtrgordingire des coproprigizines de la résidence ALP Edelweiss v lenand

L forsafl 23 jinvier & THHDD 4 nos buresar, Avenuy der Volsntais 88, 707 E rar ek,

Aon panr puuvor.

Fait @ Eie 48704, 2023

NOM + Sipraiure ﬁ
Yo=e

BE-syndic - Avenue des Vaolontaires 88 — 1044 Friecbeck
+32(0)2/476.95.04 - infu@be-syndicbe
TVA- 0769582360 - [PL:507.791



BE.Svic

Procuration
[escussigné?. _Cuimmiii—
Pemeurants: _Avenige HUA2T ganoaie o ‘ffg
1033 Sschobabedk

Déclare par la présente, donpet tandat A -

- - -

[emearant 3 © HAUL‘#NLP RuAPT HARO( £ U
DA chada bheakz

Afin qu‘il@’lﬁl@ puisse roe représentsr (Sigher tout document nécassaire Jors de I'assemblés
(feuille de présence | ..), volLr, requérir tout decument nécrssairs] 3 |'Assemblée Générale
extracidinalze des copropridtaires de ka résidence ACT Edelweiss 5¢ lonant :

Le hunds 27 famvier ¢ 18h00 & ros buremux, Avenue det Yolanioies 68, (040 Citerbeek.

Bon pour pouvoir.

Faita M‘L e Qﬂfﬁﬂ;.d_%& 5

NOM + Siznatre R,

L, 4 L
SRR Se—

HEa_;*;rndic - Ev;;ds Volantaires 88 — 1040 Etterbeck
+AZ[M) 274769504 - tnfo@he-symuticbe
TV A 0769582360 - LA 507721



Procuradon

le spliesigme 4 .
L]
Demmentant i : L b HQ-'Vv 2. - f-'ﬂ-‘ﬂ-'m g iJ ’E;‘]},
Déclare par fa présente, donner mandat 4 -
v = s o B —— ‘,,,‘_.m'

Demeurantd: (V. T T¥ea—cr bR %

ARn cquilelle poissc me reprisenter {signet toat document nécessaire bors de I'assemblce
(feuille de présence ; ), voter, requériy tout document necesaire) i FAssemblée Géagrale
extraurdinaire des nopropriétaices de by résidence ALY Edi=hweiss sir lenant
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PV de 'assemblée générale extraardinaire du 26 janvier 2022

Presonces | jdmeSinnbesisichaizoreimeraras anreimmuisestsmsnpime ChilosCrsars

L'assemblée générale extraordinaire via procédure écrite par bulletin de vote est ouverte 3 17h40 par

SinrESiETNTESERiTTremsiame son domicile au 1% étage droit de la résidence Edelweiss.
kisssSelslisestsivrmurissivvmmersie® (membre du Conseil de copropriété) de bien vouloir présider la

séance. Celle-ci accepte.
Mae-hiaisaisctassaamaccepte la fonction de secrétaire. C'est elle qui rédigera le procés-verbal.

L'assemblée passe a I'ordre du jour.

1 Vérification des bulletins regus et des procurations.

Une discussion s’engage a propos de la validité des bulletins des propriétaires du 1G et du 3D compte tenu
du fait qu’ils ont été incorrectement complétés (absence des quotités, absence de la signature et de la
mention « bon pour pouvoir » et absence de la copie de la procuration générale notariée).

L’assemblée décide finalement de les considérer comme valides, leurs opinions ayant été clairement
exprimeées.

2. Détermination du quorum

Un seul copropriétaire n’ayant pas répondu, I'ensemble des bulletins recus représentent 994 /1000
quotités. L'assemblée peut donc se tenir valablement.

3. Dépouillement des votes

Le Comité de dépouillement est composé de iusistusentivhtrsinnnilissstiatohuinetEEFrraNToRe

Slissssdecrétaire). Celui-ci est approuvé par tous les votants excepté les propriétaires des appartements
. 1G et 3D avec garage (représentant 122 /1000 quotités) qui rejettent la présence de dasenSalniiveni

En conséquence, le Comité, fort de la confiance de la quasi-unanimité des copropriétaires, procéde au
dépouillement des bulletins et enregistre les résultats suivants.

a) La fin du mandat de Mme Elisabeth Schollaert en qualité de syndic est acceptée par 994/1000

quotités.
L’échéance du mandat deddwmnSiveatimisissiiment ost fixée au 1° juin 2022, aprés la cléture des
comptes au 30/04/2022 et I'établissement du bilan réatisé par

Nous remercions sincérement idswesShosiresmSessliossd d'avoir tenu ce réle de syndic durant plus

de 10 ans.
aﬁ@ L&
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Voici le détail des votes :

| Etage Quotités | Résultat duvote
, . |RDCG 35 oul i

7D¥1garage | 63 oul SR
4G, 56, 6G, 328 oul
6D, 7G+8
garages
RDC D 58 OUl PR T TH T OFPE ST PR TLIT AR gt PR ’-""’!,'!ﬁ’i;'i:'..
1D+ 1garage |66 oul -ar A R M U R T R BT A A AR R R A
4D + 1 garage | 66 oul
5D+ 1 garage | 66 oul
Garage_ 12 12 Qui L e T 2 S T AT
Garage6 6 | NON
26 i 56 oul i
3G + 1 garage | 62 Oul ~
2D 60 oul
16 56  _ |oul
3D +1garage |66 oul

b) Sur les votes exprimés concernant le choix du nouveau syndic, 934/1000 quotités ont choisi la
candidature de Be-Syndic et 60/1000 quotités s’est abstenu.
Be-Syndic est donc choisi 2 la majorité des votants représentant 934/ 1000 quotités de la
copropriété.
Son mandat prendra cours le 1 juin 2022.

Voici le détail des votes :

Etage Quotités Résultat du vote
 RDCG 35 BE SYNDIC
| 7D + 1 garage | 63 BE SYNDIC
4G, 5G, 6G, 328 BE SYNDIC
6D, 7G +8
FEMAGES | . uc e b Gan iR Al o SR ARG Yk s
| RDC 158 BE SYNDIC P
s. LD+ 1 gagage | 66 BE SYNDIC
4D + 1 garage | 66 BE SYNDIC
5D + 1 garage ; 66 BE SYNDIC
 Garage 11 12 | BE SYNDIC
Garage 6 o) PAS DE VOTE
2G 56 | BESYNDIC
3G+ 1garage |62 BE SYNDIC
' 2D | 60 ABTENTION -
_lG. 56 BESYNQI&}:;« ) PR 12 503 oy
p3D +dgarage. [ 66 .8 BE SYNDIC

Les bulletins de vote sont conservés au domicile de MgES e nauEge ot sont consultables sur

demande aux heures de bureau.
L 4



T et le Conseil de Copropriété informeront dsuiGiiifmmiranioeBeSyrae,

résultat de I'élection.

Le PV de ia présente assemblée sera transmis a tous les copropriétaires dans les meilleurs délais.

L'ordre du jour étant épuisé, 'assemblée est levée a 19h15.

La Syndic , iwes@lisuiretrSeoirere

g

-

La représentante du conseil de copropriété, hmasLusistusses

e

La Secrétaire, hivsmisengeist-Clnunaan.

La présidente, Winregirotsrsiersn

R
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