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. ceux concernant le style et 1'harmonie
%agit de choses privées,ne peuvent 8tre
| bation de l'assemblée générale des propriétaires statuant a une
' majorité des 3/4(trois cuarts)de la totalité des voix et-sousla

T

TN

IMMEUBLE SIS A ETTERBEEK AVENUE D'AUDBRGHTM.

Statut immobill

€r.

CHAPITRE 1.
OBJET DU REGLEMEHNT.

Le présent réglement a pour objet
orligations des co-proprilétaires et de
et contestations cui pourraient surgir

¥ CH/PITRE 11I.

de déterminer tes droits et
conjurer toutes difficultés
entre-eux.

GENERALITES..
Chacun des premiers co-propriétaires s'oblige avec sdlidarité

=2 ; : N ;
‘et indivisibilité pour ses héritiers et successeurs a tous titres

a imposer le présent réglement et ses modifications éventuelles a
{ tous successeurs occupants ou avant droit a un titre gquelconqus.

Les actes de modifications a ce statut immobilier seront transs
crits.l.es parties privatives seront dénommées garages ou chenil,
Les parties communes sent celles affectées a 1l'usage conmun des Dro;
priétaires de tous les garages et chenil.Les parties communes ne
sont pas sujettes a partage,elles resteront en indivision perpétu-

elle entre les divers co-propriétaires
est étranger a cette indivision.

l'article 8I5 du code civil |

Les parties communes appartiendront aux divers co-propriétaires

dans 1la meme proportion cue le sol.

Chacun est propriétaire exclusif de son garage ou chenil et
en joult en bon pére de famille,dans la limite de la lol et des con
trgts,a la condition de ne pas porter atteinte amx droits des woi-

sins et des autres co-propriétaires.

A cette propriété exclusive est. jointe la propriété indivise

des parties comnunes.

La vente d'un garnsge ou chenil implique 1'aliénation des cho-

ses comnmunes qui en sont l'accessolre-

L'hypothéque consentis Bur un garage ou chenil gréve les cho-

ses communes cul en sont 1l'accessolre.
CHAPITRE IT1I,

TRAVAUX ET MODIFICATIONS:

Il est permis:

Beé modifier l'intérieur des garages sous sa responsabilité ta;
envers les co-propriétaires qu'envers les propriétaires des immeu-~

bles voisiuns.

Les travaux de modifications sux choses communes de méme que

‘de 1'immeuble méme s'il s

exécutées qutavec l'appro-

surveillance de l'architecte de 1'immeuble ev seus péderve dds

stipuiatiens 48 chagisre it

I1 en est'ginsinomamment:des portes d'entrée des garages,des
volets,de la peinture,en général de toutes les parties visibles

de la cour. .

', CHAPITRE IV, ~ .,

15

e # .. ) s
éméné%emani e&'eiﬁ?étiéﬁ”gu faGusFa aes eeﬁrs ﬁaéaias &b She-

__ Jmins dleeses.

DESCRIPTICON DES DARTIES COIMTIUNES.

Les parties communes de l'imgfublg comprennent :

I° le sol;des batiments &% 168

2° les fondations les gros murs de facades,des pignons et de

réfend,les ornements de facddes,

, 3° Les tuyaux des chutes d'écoulement des eaux pluviales,les
7 raccords,les canalisations et condultes d'eau et d'électriclté
| at du chauffage central se trouvant en dehors des garages.
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se rattache comme parties intégrantes ou accessoires aux partie
ci-dessus décrites et toutes celles tenues pour communes pafﬁle
usages sauf celles gul au présent statut seraient mentionnées 21
'parties privatives.La présente énumération est énonciative et n

CHAPITRE V.
) CEARGES COpUNES.
Les propriitaires des garages supporteront proportionnellemsnt a
leurs droits dans les parties communes les charges d'vauisitiaﬁ
entretien et de réparation des choses communes et celles consden
aux besoins communs dés la prise en charge de 1l'immeuble. ‘

Sont charges coamunss:

Les frais d'emtretien,de réparations et de renouvellement q
parties communes décrites au Chapitre IV.

Les frais de peinture des boiseries eu ferronneries extérie
€t portes,qul qudique de propriété privée doivent pour le bon as
des facades 8tre entrenues a frais communs,

tLes frais d'entr-tien du passagecarrossable et de la cour.
Les frais de location des compteurs généraux.
CHAPITRE VI,
v DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES LT DRICE
; L' IMEUELE,

Sont narties privatives les parties constitutives des gara
et du chenil notamment: e

Les mitoyennetés des cloisons séparant entre-eux les gara
chenil,les portes d'entrée, )

Les pavements,Les plofonds attachés aux poutres,Les canali
conduiltes et compteurs se trouvant a l'intérieur des garages,la
rerie et culncailleris. :

Les charges communes généralement quelconqgues afférentes &
immeuble incomberont 2 tous les co-propriétaires proportionfell
aux quotités indivises qu'ils po&sédent. '
CIVPITRE VII,
ASSURLANCE.

IORT

REERY CH_‘RG

I1 sers souscrit:

Une police d'assurance contre le risque d'incendie de 1'inm

ble couvrant le recours des voisins le chomage immobilier et to

explosions. ' ‘

La police d'assurance incendie garantira le ou les co-prop

re de chacun des garages pris aussi blen séparément que dans 1!

ble,elle contiendra ls clause de reconstruction.

Mandat est donné au constructeur ou au gérant de souscrir

temps opportun cette police par l'entremise de Monsieur le Rer

Bethune pour deux termes deemnnaux,le choix de la compasnie app

nant aux propriétaires.Chagque propridétaire aura droit d'obtenir

exemnplalire de cette police.Chague propridétaire devra veiller in

viduellement a falre assurer contre lss riscues d'incendie,son

bilier et les embellissements effectués par lui a l'intérieur 4
sarage. b G i et

CEAPITRE VIIZI,

RECLIDIENT D'ORDRE INTHERIFUR.

Les propriétaires des parapes peuventles louer a des perseon

nhabitant point l'immeuble pour y garer des voitures particuliére

Les locat=ires devront se conformer a toutes les clauses et

pulations du statut immobilier. - ‘

.~ _CHAPITRE IX.
" ELECTION DE DOMICILE,

¢

!%es ¢gompt Sgi' : &% ﬁ? %ﬁéﬁi@é é? s o g
mpteurs, généraux ¢ : peacsvp o ar s o e
e aodr 4 ordsure 145 tuditeine ot enfin tout ee /

R

P

lection de domicile attributifi

de juridiction a Bruxelles ou dans une commune de 1'agrlgméra—
tion Bruxelloise.A défaut d'élection de §0m1c119,Celu1-61 est
de nlein droit élu dans l'immeuble(Loge du cong;erge).r B

i CHAPITRE X. | A
T DES PARTIES COMTINES ATTACHELS CHAGUE
R/GE. ET CHENIL.

Les parties communes y compris la totalité du sol appar-
tiendront aux divers propriétaires dans les proportions suivan-

Les=parties doivent faire &

L,

QUOTITE D7 SOL

tes:

- Garage N°1 - 18
/: "ooNeR - 18
| woooyes - 20
i " e4a - 20
; " o5 - I8
‘ chenil . - 5] S
-CHAPITRE XI.-
¥ USLTE DES GARAGES. , w
[ ¢y Fe Feveme ces et B - g8 -ferre guta %frﬁ%?e

%
7

fi:EZiwées REBeEGE , T o oBt GO MOMe &6 tous— RaVeu

{1 est interdit de lalsser stationner des voitures devant

%‘les carages ni de faire tourner rapldement les motsurs de ma-
'l niére a incommoder les '

volsins.
: 'CHAPITRE XII. ’
[ ADMINISTRATION GERANCE REPARSATIONS.

? Pour tout ce qui concerne l'administration les assemblées

egénérales,la gérance et les- réparations et tout ce gqui n'aurait

| pas été prévu aux présentes,les parties s'entendront entre el-
11les et a défaut d'accord se rapporteront au réslement de co-

.propriété de l'immeuble avenue d'Auderghem ¥ . annexé a l'act:
'3e base recu par le notaire Le Cocg 2 Ixelles le 27 Mars I939
‘transcrit au premier bureau des hypothéques a Bruxelles,le I7
avrillos9 volume 2298 N°IO.
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‘ C:HIER GENERAL DES CHARGE
‘reglssant le eontrat d'entreprise relatlf aux garages a construire
. sar terrain situé a Etterbeek.

CHAPITRE T.
GENERALITES.
La propriété d'une quotité indivise du terrain assietle de 1
immeuble et 1'édification de l'immeuble rend par l'accesslon,mode
. 1légal d'acquérir, diment réglée par un acte de base,avec replement
de co-proprméte l'amateur propriétaire de la artle privative des
carages et co- pvoprleta re de la quotité des partles collectives
. Ges condtructions qui forment 1 accessoire de la partie privative.
Ce dent il résulte que:
Pour devenir propriétaire d'un garazge,l'amateur.doit conclure
un ou plusieurs contrats suiwant gue laes conxructlonc est achevée
‘ou non.,
Monsieur Antonini est dénommé entrepreneur genéral ou cons-
tructeur.
I1 s'oblige a construire 1l'imneuble mais pourra se décharger
de cette obllgatlon Ge faire en faisant exidcuter a sa place par un
ou plusieurs sous-traitants.lLes maftres de l'ouvrage s'engagent ‘
mutuellement et re01proouezent a construlre ensemble tout le bati-
ment chacun d'eux n' etant tenu que de la part contributive convenue
; CHAPITRE I11°
DUCONTRAT D BNTREPRLSE.
L'objet du contr¥at est la construction ou le pardchévement
de 1l'immeubls,;
I1 est basé sur:
1)Les »nlans acceptés par les maltres de l'ouvruge et approuvé:
par le service des batisses compétent,c'est a dire ceux annexés aw
conventions intervenues entre le oonstructenr et les maltres de 17
ouvrage et annexés a l'acte de base;
Les cOtes figurant au plan ne sont données qu'a titre indica-

tif.

L'esntrepmeur ne pourra exiger une majoration du montant du
contrat d'entreprise guelgue soit la différence en plus ent-e les
dimensions des travaux exécutés &t celles gqui auraient 4l résulter
des coOtas.

3t les travaux exéciités prosentent une différence en moins é-
gale ou inférieure a 5% les mafTtres de l'ouvrage ne pourront pré-
tendre su palement d'une indemnité.

5i la différence est supérieure a 5% les maitres de l'ouvrege
auront droit a une indemnité proportionnelle a la diminution de
surface batie.

2)L: description des travaux,en gqualité et ordonnsnce tels
qu'ils sont renseignés au cahier des chargpes annexés a 1'acte de
base et aux conventions particulidres.

L'entrepreneur pourra néanmoins remplacer certains matériaux
par d'autres simlilaires de qualité égale.

3)Les dispositions du présent cahier des charRes et des clau-
ses et conditions de l'acte de base.

Le constructeuﬁ pourra apporter en cours de construction,les
imodifications cu'il jugera uiiles ou nécessaires et celles qui se-

ront exigées par le service des batiswes compétent.

Le contrat d'entreprise sera contlu sur la base du forfait
absolu,Le prix serait inveriable quelles cue solent les dépenses
que l'entrenreneur aevra supnorter prur lt'exécution de l'ouvrage
ES}%# Qfﬁ- 4&;_ @g"'ﬁ Sti ?u]!.e‘ r%m ?é-)i %&H&ﬁ g-t:g é’éee O-&ﬂﬂ-e-ﬁﬂ
| tokinites tHidor 14 modilicution db- livsbeundd 14 nefnaic Hlge.
Par suite du caractere de l'entreprise dont l'exéauntion in-
téresse tous les propriétaires de l'immeuble,les maitres ds 1'ou-
Trage ne pourront pour quelque cause que ce Soit ,contrairement a
il article 1794 du code civil,résilier par leur seule volonté les

trats d'entreprise.
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CHAPITRE ITI.
OBE*FATIOY DU MATTRE D¥ L'OUVRAGE.
Le maftre de l'ouvrage ne pourra avant paiement 1ntegr
I° vendre ni aliéner son garage sans l'autorisation de
treprensur;ls cédant restera tenu solidairement svec le ceas
naire méme si celui-ci avait été agrie par l'entreprencurs
2 Hypothequer ou donner en gage SON garage que aux Co
tions c¢ci-aprés:
a)prévenir l'entrepreneur,
b)donner délégation a I entrepreneur sur les fonds a pr
nir de 1l'emprunt afin qu'il puisse sur sa simpleguittance, to
directenent du bailleur de fonds,toutes sommes au fur et a nm
re de leur exigibilité .Les maltres de l'ouvrage reconndsssan
gue contrevenir a ces engagements,constituerait de leur. faiﬁ
abus de confiance aux termes du code pénal.
La réception des parties collectives es* faite par 1l'en
preneur ou son fondé de pouvoir et par un delegue des propri
res nommé spécialement a cette fin par les co- propriétaires
achévement des travaux. '
Sil'un des maftres de l'ouvrage ou leur délégué se refu
a procéder a la réception des son garage ou des parties coll
tlves l'entrepreneur pourrait,aprés mise en demeure par expl
'hu1851er restée 1nfructueuse durant 8 Jours,demancer par s
ple requéte su président du Tribunal civil de Bruzelles de n
un pexpert chargé de procéder a la récention provisoire con
tement &vec l'entrepreneur.
Un procés-verbal sewa dressé en double exemplaire;il co
tatera les travaux restant a effectuer et les malfanons a ré
rer.L'entrepreneur remettra aux maTtres de l'ouvrage ou aux ¢
gués des propriétaires des bons,mentionnant les travaux et
rations a effectuer,i l'achévement des travaux s'y rapporta
maitre de 1l'puvrage ou ies délégué des propridtaires remett
ces bons dument signés pour décharge aux sous-traitants les
exécutés,lesquels les transmettront a l'entreprensur. .
Lorsque tous les bons seront rentrés ches 1l'entireprene
munis des signatures requiwes pour décharge la réception ée
dra définitive.
Seront conddérés comme réception tacite des parties pr
tives a défaut de réserves écrites et précises et permettan
contradiction:
‘ 1)le paiement total du montant du prix convenu pour 1l'e
prise,
2)la prise de possession du garsge par 13 maltre de l'
ge ou . par ses ayant droitse.
L'entreoreneur pourra s' opposer 2 la prise de possessi
carage avant la signature du procds-verbal de ré tception pro
soire gquoique celle-ci soit considérée a dérfaut de réserve ¢
réception tacite,
Les maftres de 1l'ouvrage ou le délérué des propriétair
ne pourront réfuser de procéder a la réception sous prétext
il resterait a faire des retouchss ou essais,
Le réception qu'elle soit éerite ou tacite a pour effe
décharger l'entreprensur de toutes responsabilités vis & vi
des maitres de l'ouvrage quant aux menus travaux ou malfacgo
Ces ouvrages apreés réception ou dgréation suivant les
fixées ci- dessus ne sont plus couverts par la garantie que
des réserves écrites et précises avaient été faites lors @&

constatation contradictoire,

'1'art et s'imspirer des usages pour tout ce oui n'y est pas pré-

CHAPITRE IV. : ,
OBLIGATION D& L' ENTREPRENEUR. -~
L'entrepreneur devra: %)
1)Se conformer exactement aux plans cahiers des charges,
descriptions des travaux et matériaux et observer les régles de

Vi,
2)achever les travaux d=ns les é%lgl convenu.

Le délai d'achévement sera prolong
Du nombre de jours perdaus par suite de cas de force majeurs
ou fortuits,tels que grdves générales,ou partielles,lock~out,
guerres,uroubles,pluie persistantes ,gelees ou tous autres evenef
ments empechent ou entravant la poursuite régulitére des travaux
et auxguels 1! entrepreneur ne peut ‘parer. ;
CHLPITRE V.

REGLEMEIT DI L'ACCESSION. ~ |
Tous les co-proprietaires doivent affirmer leur parfait ac-
cord pour se céder mutuellement et reClpquuement le droit d'ac—{
cession immobiliére(article 553 du code civil)Cet accord étant '
indispensable pour donner a la division de 1'immeubls Ea bass
légale telle qu'elle est prévue au présent acte et a ses anne-
xes qui en font partie intégrante. 5
Ce droit vise tout ce culi se rapporte @m@x pour chacun d'eux
au garage dont il se reserve l'entiére et exclusive propriété et
aux ocuotités afférentes au méme garage daqs les varties d'uéags
comnun.Cette ce851on est foite a tigre onéreux pour chacun moyen
nant la cession réciproque des droits des autres.Les soussignés
ay présent acte se déclarent pardbitement d'accord a ce sujet.Les
proprletalres ultérisurs étant nécessairement les successeurs des
soussignés,leur accord a cetterépartition de l'accession SpeGlaLG
résultera ipsofacto sans qu'il soit besoin de la manifsster d'une
manigére expresse,par leur seul fait d’en 8tre propriétaire ou
ayant droite.

"CHAPITRE VI,
__GARINTIES,
Aprés ®éception d4fFinitive,l'entrevreneur restera responsa-
ble vis & vis del'ensenblé des oroprlutalres pendant une durée
de I0 ans,en vertu des stipulations de 1l'article I.792 du code
civil.

Cette garantie est toutefols limitée au remolacement ou a la
réfection,ce dans le plus bref délai des parties défectueuses, L'
entrenreneur ne sera cependant nullement responsaole du préjudice
que les propriétaires ou ks tiers pourraient cubir par suite de
ces defectu051tes spe01element il ne pourra etre tenu au peiement
de dommapges et intére€ts qui pourraient 8tre dus aux proprletaires
ou a des tiers du fait de défectuosités,

Les ll‘flpeq a nailtre de l'lnterpretatlon des clauses du pré-
sent acte et de ses annexes et les contestations entre partles 58
ront exclusivement soumises a l'arbitrage de Mon81eur le Prési-
dent éu Tribunal civil de Bruxelles ou de l'expert qu'il lul con-
viendréit de désigner.Cet arbitre statuera Qouveralnement sans
appel ni oppeosition possible. -~ -

CEHTER DES CHARGES RELATIF A LA CONSTRUCTION.
P =l R
DE TING G /RAGEDS T DVUN CHphlo.

Le present ‘cahier des charges est complété par lepdsnannexé :
lt'acte qui sera recu par le notaire Le Cocq 16 rue d'sarlon a Ixe:
les.

Les fondations seront en béton.de briquaillons;la maconneric
en briques de Roerkens rejointoyées.La toiture sera en béton arme
el recouverte d'asphalte pour éviter 1l'infiltration des eaux.




Au cas ou cet

accord se réa-

liserait avee
1'immeuble 57

~avenue d'Auder-

ghem,Monsieur
- Antonini fera
les raccorde-
ments a wes

fraige }2

Mo

kApprouvé la ra-
ture de trente

lettres et un
_nombre rayés te
nus pour nuls.

Eic

cing mots,troi€

le pavement #era en dalles de béton;les magonneries intérieur
ront également en briques de Boerkens. .
Les portes seront en sapin a trois ouvrants.Chacue ga
sera pourvu G'un centre lumineux et d'une prise ce courant
nil sera pourvu d'un centre lumbneux. T i -
L'installation électirique s'arrété au”"mitoyen du gars:
el leraccordement,soit a l'immeuble voisin,soit au réseay
blic,est a charge du propriétaire, RN '
Chaque gardge et le chenil sera pourvu d'un radiaste
ailettes,avec colonne d'arrivée et de départ.Ces colonnes
réteront également. ag mur mitoyen du garase 4 )
aux copropriétaires de raccorder‘gr}égfsrf{;*‘
tion a2 un immeuble voisin ir;
chauffage . ’ =

L'égout sera également raccordé a 1'immeuble voisin.
Chaque garsge et le chenil aura l'instaélation de l'es
fnoida‘pvgc le gobmqet qubls 8 fvic B d et
5 mﬁ; o fgggﬁm_ . g e,

Joau .
Le terrain en face du garage repris au plan entre les
tres M 0 J X et tous les passages arrivant jusqu'as 1'avenu
d'auderghem suront un pavement en béton lissé Al et
Les taxes de bAtissesont a charge des copropridtaires.

/ 1'aménagement de la -sepvitude,sa cloture st sa porte
bent a Monsieur Antonini. ‘

| ur
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toregiace disane  asre dlodss . Mewves
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Chague gerage et le chenil aurs dans latoiture w trou devent
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Je soussigné F. CUENEAET,géométre,expert immobiliér,
en cette qualité par le Pribunal

= eggermenté,admis
e ' : ,domicilié & Bruxelles

de Premi2re Instance séant 4 Bruxelles
7 a 1'0Opale 46.
e dgéilzié avoir procédé au wesurage d'une ?arceue de
terrasin & bAtir sise en la Commune d'Etterbeek,figurée au
plan ci-contre par les lettres 0,L,C,d et divisée en deux -
lots,lequel terrain figuré par des teintes Vart;.gi brune ,—
jtai trouvd contenir en superficle poug l§~l?t '. N aret

CLi UANTE QUATLE centiares VINGT JUATLD d1§m1%llgr§s. e.

2« UN are DUULZE centlares PLENTE 2T ON dizmillla-

’

TR

X

pour le lot
res. |
Fait & Bruxelles,le 26 jauvier I940.

—rR

TERLISUE M Hbis AR ADD . P

A ixelics 4 ¢ & ?éwuﬁ%

Vel. 44L f o

f
Regy _‘mmﬁé

La Recevemy,




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9

