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Ii IETJBLE _BIS A ETTERBEEK AVENUE D' AUDE GHEN. 
Statut immobilier.  

CHAPITRE I.— 
OBJET  DU REGT.~+"; NT .  

Le présent règlement a pour objet de déterminer les droits et 
obligations des co-propriétaires et de conjurer toutes difficultés 
et contestations oui pourraient surgir entre-eux. 

CHr_PITRE II. 
GENERALI TES . . 

Chacun des premiers co-propriétaires s'oblige avec solidarité 
et- indivisibilité pour ses héritiers et successeurs a tous titres 
a imposer le présent règlement et ses modifications éventuelles a 
tous successeurs occupants ou ayant droit a un titre quelconque. 

Les actes de modifications a ce statut immobilier seront trams 
crits.Les parties privatives seront dénommées garages ou chenil. 
Les parties communes sent celles affectées a l'usage commun des pro, 
priétaires de tous les garages et chenil.Les parties communes ne 
sont pas sujettes a partage,elles resteront en indivision perpétu-
elle entre les divers co-propriétaires l'article 815 du code civil 
est étranger a cette indivision. 

Les parties communes appartiendront aux divers co-propriëtaixes 
dans la méme proportion que le sol. 

Chacun est propriétaire exclusif de son garage ou chenil et 
en jouit en bon père de famille,dans la limite de la loi et des con 
trats,a la condition de ne pas porter atteinte amx droits des voi-
sins et des autres co-propriétaires. 

A cette propriété exclusive est., jointe la propriété indivise 
des parties communes. 

La vente d'un garage ou chenil implique l'aliénation des cho-
ses communes qui en sont l'accessoire. 

L'hypothèque consente sur un garage ou chenil grève les cho-
ses communes qui en sont l'accessoire. 

CHAPITRE E III . - 
TRAVt UX ET NODIFI CP. TI ONS : 

Il est permis: 
D4 modifier l'intérieur des garages sous sa responsabilité tai 

envers les co-propriétaires qu'envers les propriétaires des irnmeu 
bles voisins. 

Les travaux de modifications aux choses communes de même que 
ceux concernant le style et l'harmonie.de l'immeuble méme s'il s' 
agit de choses privées,ne peuvent être exécutées qu'avec l'appro-
bation de l'assemblée générale des propriétaires statuant a une 
majorité des 3/4(trois ouarts)de la totalité des'voix et-sousla 
surveillance de l'architecte de l'immeuble 43 tO e *►41,4ere tilem  
t4 4,11 	•elle. 44 c1;1 ` ve 4 

Il en est ai1.sinotamâ.ent:des portes d'entrée des garages, des 
volets,de la peinture,en général de toutes les parties visibles 
de la cour. 

- CHAPITRE IV ~t  

; 	uazem:nt  dt $A 4'41 44 - 4 e t~~ a eee e9ZZ.Fs  
414444..  

DESCRIPTION DES PARTIES COiT UNES . 
Les parties communes de l'imiwubl comprennent: 
I° le sol; des batiments é 11-eß 

29 les fondations les gros murs de facades,des pignons et de 
réfend,les ornements de facddet. 

3° Les tuyaux des chutes d'écoulement des eaux pluviales,les 
raccords,les canalisations et conduites d'eau et d'électricité 
et du chauffage central se trouvant en dehors des garages. 

!6 42- 
8% ~~e- 



! 

fe 	 2( 2.6 es eonpteurs énéraux e-t le mat6p4.4~ 	 r r 
r av 	e g  lgtup, l.ee t,ipet4. 	et enfin-tout rie;,, 

se rattache comme parties intégrantes ou accessoires aux parties 
ci-dessus décrites et toutes celles tenues pour communes per les 
usages sauf celles qui au présent statut seraient mentionnées étee 
parties privatives.La présente énumération est énonciative et non limitative. 

CHAPITRE V.  
CHARGES CO-ThNNE;. 

(Les propriétaires des garages supporteront proportionnellement a 'leurs droits dans les parties communes les charges d'acquisition,(11' (entretien et de réparation des choses communes et celles consécuti 
!aux besoins communs dès la prise en charge de l'immeuble. 

Sont charges co,. aunes: 
Les frais d'emtretien,de réparations et de renouvellement de ,parties communes décrites au Chapitre IV. 
Les frais de peinture des boiseries eu ferronneries extérieuret 

!`et portes,qui qubiaue de propriété privée doivent pour le bon asee4  
Ides facades être entrenues a frais communs. 

Ies frais d'entretien du passggecerrossable et de la cour. 
Les frais de location des compteurs généraux. 

CHAPITEE VI. 
DESCRIPTION DES PARTIES - PRIVATIVE S ET 2713- EN CHARGE 

L' IMMEUBLE.  
Sont parties privatives les parties constitutives des garaes 

t du chenil notamment: 
Les mitoyennetés des cloisons séparant entre-eux les garages 

chenil,les Portes d'entrée. 
Les pavements,Les plafonds attachés aux poutres,Les canaliseti  

!conduites et compteurs se trouvant a l'intérieur des garages.Lá se 
rerie et quincaillerie. 

Les charges communes généralement quelconques afférentes ep 1' 
immeuble incomberont a tous les eo-propriétaires proportionAelle_-:en 

j aux quotités indivises qu'ils"pedsèdent. 
CIEPITRE "VII.  
ASSURANCE . 

Il sera. souscrit: 
Une police d'assurance contre le risque d'incendie de l'inmeà 

ble couvrant le recours des voisins le chômage immobilier et toute 
explosions. 

La police d'assurance incendie garantira le ou les co-propri 
re de chacun des garages pris aussi bien séparément que dans l'ens 
ble,elle contiendra la clause de reconstruction. 

Mandat est donné au constructeur ou au gérant de souscrire en 
temps opportun cette police- par l'entremise de Monsieur le Baron 
Bethune pour deux termes decenna}ux,le choix de la compagnie appert 
nant aux propriétaires.Chaque propriétaire aura droit d'obtenir Un 
exemplaire de cette police.Chaque propriétaire devra veiller indi-
viduellement a faire assurer contre les risques d'incendie,son mo-
bilier et les embellissemeiáts effectués par lui a l'intérieur de so 
garage. 

CHrxPITRE VIII. 
RE^ LL`EHT D'ORDRE INTERIEUR. 

Les propriétaires des garages peuventles louer a des personnes 
nhabitant point l'immeuble pour y garer des voitures particulières. 

Les locataires devront se conformer a toutes les clauses et 
pulations du statut immobilier, 

- CHAPITRE ' IX . 
ELECTION DE DOMICILE.  

Les-parties doivent faire élection de domicile attributif 

de juridiction a Bruxelles ou dans une commune de 
l'age loméra-

tion Bruxelloise.A défaut d'élection de domicile,celui-ci est 

de plein droit élu dans l'immeuble(Loge du 
concierge). 

CHAPITRE X. 
_ 

QU'OTITE DE SOL ET DES PARTIES COWIUNES ATTACHEES A CIS. WE  
GARAGE . ET CHENIL.  

Les parties communes y compris la totalité du sol appar-

tiendront aux divers propriétaires dans les proportions suivan- 
tes: 

Garage N°1 
M 	TD 9 

N°3 
N°4 
N°5 

chenil 

IT 

TT 
TT 

p-2ou:'é la ratu-
re ::e cinquante 
euetre mots,trois 
nombrce et une 
lettre rayés te-
nus pour uls. 

- CHAPITRE -XI .  
I'SAGE DES AA.GLS 	 y3 

~5 Lé 3 	vars rze 	? 	- emet 
F` 	 regas,4-1 en e 	m4 me e tou 	travaux'  d' e Ztro 
t 	 

Il est interdit de laisser stationner des voitures devant 
les garages ni de faire tourner rapidement les moteurs de ma- 
nière a incoi1moder les voisins. 	- 

CHAPITRE XII. 
ADMINISTRATION GERANCE REPAR''_TIONS  . 

Pour tout ce qui concerne l'adminittration les assemblées 
générales,la gérance et les-réparations et tout ce qui. n'aurait 
pas été prévu aux présentes,les parties s'entendront entre el- 
les et a défaut d'accord. se rapporteront eu règlement de co- 
propriété de l'immeuble avenue d'Auderghem 	annexé a l'act+ 
de base reçu par le notaire Le Cocq a Ixelles le 27 Nars 1939 
'.transcrit au premier bureau des hypothèques a Bruxelles,le I7 
avri1,I939 volume 2298 N°10. 

it. av.Ir ,tt Ptt d.Qwy :t Ai.~. ___ "molli 
I Iw011.r A -, 4 

'~ 
114° 

vol. ~ 1 _. = ~a * 	— casa  ..-_-,~....., 

41Uwq ~ ~~w■rN 

se f 	ire qtt-La ~~è 



le 1.'444~44 4t/0040  

OPEl ER GENERAL DES CHARGES. 
régissant le contrat d'entreprise relatif aux garages a construire 
sur terrain situé a Etterbeek. 

CHAPITRE I. 
GENERALITES. 

La propriété d'une quotité indivise du terrain assiette de l' 
immeuble et l'édification de l'immetble rend par l'accession,mode 
légal d'acquérir,dament règlée par un acte de base,avec règlement 
de-co-propriété,l'amateur propriétaire de la partie privative des 
garages et co-propriétaLre de la quotité des parties collectives 
des conatruetions qui forment l'accessoire de la partie privative. 

Ce dont il résulte que: 
Pour devenir propriétaire d'un garege,l'amateur.doit conclure 

un ou plusieurs contrats suivant que les coratructions est achevée 
ou non. 

Nonsieur Antonini est dénommé entrepreneur général ou cons-
tructeur. 

Il s'oblige a construire l'im.neuble mais pourra se décharger • 
de cette obligation de faire en faisant exécuter a sa place par un 
ou plusieurs sous-traitants.Les maîtres de l'ouvrage s'engagent 
mutuellement et réciproquement a construire ensemble tout le bati-
ment chacun d'eux n'étant tenu que dela part contributive convenu( 

- CHAPITRE - II  
LEf  ONTRAT D ENTREPRISE.  

L'objet du cootat est la construction ou le partItchèvement 
de l'immeuble:  

Il est basé sur: 
1)Les plans acceptés par les maîtres de l'ouvrage et approuvé: 

par le service des batisses compétent,c'est a dire ceux annexés au: 
coneentions intervenues entre "le constructeur et les mattes de l' 
ouvrage et annexés a l'acte de base; 

Les castes figurant au plan ne sont données qu'a titre indica-
tif. 

L'entrepieneur ne pourra exiger une majoration du montant du 
contrat d'entreprise quelque soit la différence en plus entre les 
dimensions des travaux exécutés tt celles qui auraient da résulter 
des côtes. 

Si les travaux exécutés présentent une différence en moins é-
gale ou inférieure a 5% les martres de l'ouvrage ne pourront pré-
tendre au paiement d'une indemnité. 

Si la différence est supérieure a 5% les maîtres de l'ouvrage 
auront droit a une indemnité proportionnelle a le diminution de 
surface batie. 

2)Ie description des travaux,en qualité et ordonnance tels 
qu'ils sont renseignés au cahier des charges annexés a 1' acte de 
base et aux conventions particulières. 

L'entrepreneur pourra néanmoins remplacer certains matériaux 
par d'autres similaires de qualité égale. 

3)Les dispositions du présent cahier des charges et des clau-
ses et conditions de l'acte de base. 

Le constructeur pourra apporter en cours de construction,les 
modifications qu'il jugera utiles ou nécessaires et celles qui se-
ront exigées par le service des batisves compétent. 

Le contrat d'entreprise sera conclu sur la base du forfait 
absolu.Le Prix serait invariable quelles cue soient les dépenses 
que 1' entrepreneur devra supporter peur l'exécution de. l'ouvrage 

44 444'  tt  etiPul4 relativement 	__ 	444 olfue 
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Par suite du caractère de l'entreprise dont l'exéaution in-
téresse tous les propriétaires de l'immeuble,les maîtres de l'ou-
7rage ne pourront pour quelque cause que ce soit,contrairement a 
l'article 1794 du-code civil,résilier par leur seule volonté les 
coqtrats d'entreprise. 



CHAPITRE III, 
ORVIGATIONS DU NAITRE DE L'OUVRACI,E.  

Le mattre de l'ouvrage ne pourra avant paiement intégrEl. 
I° vendre ni aliéner sen garage sans l'autorisation de 11, 

trepreneur;le cédant restera tenu solidairement avec le cessis,  naire même si celui-ci avait été agrée par l'entrepreneur. 
2°, Hypothèquer ou donner en gage son garage que aux conei 

tions ci-après: 
a)prévenir l'entrepreneur, 
b)donner délégation a 1' entrepreneur sur les fonds a preve 

nir de l'emprunt afin qu'il puisse sur sa simplequittance,tosc:7  
directe -sent du bailleur de fonds,toutes sommes au fur et a slse 
re de leur exigibilité .Les maîtres de l'ouvrage reaonna4esent 
que contrevenir a ces engagements,constituerait de leur fait s 
abus de confiance aux termes du code pénal. 

La réception des parties collectives est faite par l'entr 
preneur ou son fondé de pouvoir et par un délégué des propriétE 
res nommé spécialement a cette fin par les co-propriétaires iè 
achèvement des travaux. 

Sil'un des maîtres de l'ouvrage ou leur délégdé se refusai 
a procéder-a la réception dee son garage ou des parties collec-
tives,l'entrepreneur pourrait,après mise en demeure par exploit 
d'huissier restée infructueuse durant 8 jours,demander par sim,  
ple requête au président du Tribunal civil de Bruxelles de ncst 
un t'expert chargé de procéder a la réception provisoire conjoi 
tement avec l'entrepreneur. 

Un procès-verbal sera dressé en double exemplaire;il coos-
tatera les travaux restant a effectuer et les malfaçons a répa 
rer.L'entrepreneur remettra aux martres de l'ouvrage ou aux dél 
gués des propriétaires des bons,mentionnant les travaux et répa 
rations a effectuer,ù, l'achèvement des travaux s'y rapportant 
maître de l'puvrage ou 	délégué des propriétaires remettra 
ces bons dument signés pour décharge aux sous-traitants les ap 
exécutés,lesquels les transmettront a l'entrepreneur. 

Lorsque tous les bons seront rentrés chez l'entrepreneur 
munis des signatures requises pour décharge la réception devieq 
dra définitive. 

Seront conIdérés comme réception tacite des parties priva-
tives a défaut de réserves écrites et précises et permettant 
contradiction: 

1)1e paiement total du montant du prix convenu ,pour l'ertTe  
prise. 

2)1a prise de possession du garage par lb maître de l'ouvrl 
ge ou par ses ayant droits. 

L'entrepreneur pourra s'opposer a la nrise de possession 
garage avant ta signature du procès-verbal de réception prov;i-
soire quoique cells-ci soit considérée a défaut de réserve co-'nsei 
réception tacite. 

Les maîtres de l'ouvrage ou le délégué des propriétaires 
ne pourront réfuser de procéder a la réception sous prétexte 
il resterait a faire des retouches ou essais. 

La réception qu'elle soit écrite ou tacite a pour effet 
décharger l'entrepreneur de toutes responsabilités vis h vis 
des maîtres de l'ouvrage quant aux menus travaux ou malfaçone. 

Ces ouvrages après réception ou égréation suivant les 1767 
fixées ci- dessus ne sont plus couverts par la garantie que si 
des réserves écrites et précises avaient été faites lors d'une 
casstatation contradicteire. 

CHAPITRE IV. 
eBLIGATION DE L' ENTREPRENEUR. 

L' entrepreneur devra: 
1)Se conformer exactement aux plans 

descriptions des travaux et matériaux et 
l'art et s'inspirer des usages pour tout 

cahiers des charges,  
observer les règles de 
ce qui n'y est pas prés. 

vg; 
2)Achever les travaux dons les délai convenu. 
Le délai d'achèvement sera prolon 	• 
Du nombre de jours perdus par suite de cas de force majeure 

ou fsrtuits,tels que grèves générales,ou partielles,lock-out, 
guerres,troubles,pluies persistantes,gelées ou tous autres évène-
aents empechant ou entravant la poursuite régulière des travaux 
et auxquels l'entrepreneur 'fte peut parer. 

REGLE:ENT DE L'ACCESSION.  
Tous- les co-propriétaires doivent affirmer leur parfait ac-

cord pour se céder mutuellement et récipraquement le droit d'ac-
Icession immobilière(article 553 du code civil)Cet accord étant 
indispensable pour donner a la division de l'immeuble Sa base 
légale telle qu'elle est prévue au présent acte et a ses anne-
xes qui en font partie intégrante, 

Ce droit vise tout ce qui se rapporte tam pour chacun d'eux 
au garage dont il se réserve, l'entière et exclusive propriété et 
aux quotités afférentes au Terne garage dans les parties d'udage 
comnun.Cette cession ett faite a titre onéreux pour chacun moyen 
riant la cession réciproque des droits des autres.Les soussignés 
eu présent acte se déclarent paeitement d'accord a ce sujet.Les 
propriétaires ultérieurs étant nécessairement les successeurs des 
soussignés,leur accord a cetterépertition de l'accession spéclale 
résultera ipsofacto sans qu'il soit besoin de la manifester d'une 
manière expresse,par leur seul fait d'en être propriétaire ou 
ayant droit. 

- CHAPITRE Vi.  
GARANTIES.  

Après réception définitive,l'entrepreneur restera responsa-
ble vis -.7e vis del'enserable des propriétaires pendant une durée 
de IO ans,en vertu des stipulations de l'article 1.792 du code 
civil. 

Cette garantie est toutefois limitée au remplacement ou a la 
réfection,ce dans le plus bref délai des parties défectueuses.L' 
entrepreneur -ne sera cependant nullement responsable du préjudice 
que les propriétaires ou 7les teers pourraient subir par site de 
ces défectuosités spécialement il ne pourra être tenu au paiement 
de dommages et intérêts qui pourraient être dus aux propriétaires 
ou a des tiers du fait de défectuosités. 

Les litiges a naître de l'interprétation des clauses du pré-
sent acte et de ses annexes et les contestations entre parties se 
ront exclusivement soumises a l'arbitrage de Monsieur le Prési-
dent dg Tribunal civil de Bruxelles ou de l'expert qu'il lui con-
viendrait de désigner.Cet arbitre statuera douverainement sans 
appel ni opposition - possibIe. - 	 - 

GEHT_L,  DES CHARGES'RELATIF A LA CONSTRUCTION. 
DE  -CITn; 	 E7 D rUTA CHABlE. 

Le présent 'cahier des charges est complété par leidanannexé 
l'acte qui sera reçu par le notaire Le Cocq 16 rue d'Lrlon a Ixe: 
les. 

Les fondations seront en béton.de briauaillons;la maçonneri( 
en briques de Boerkens rejointoyées.La toiture sera en bétón are.* 
ee recouverte d'asphalte pour éviter l'infiltration des eaux. 



Au cas ou cet 
accord se réa 
liserait avec 
l' i meuble 57 
avenue d'Auder 
ghem,Monsicur 
Antonini fera 
les raccorde- 
ments a ses 
frais 

~ 
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Approuvé la ra-
ture de trente 
cinq mots , troi 
lettres et un 
nombre rayés t 
nus pour nuls. 

Chaque garage et le chenil aursdans letoAuretnixoutila  
epateme t Gera en dalles de bétan;lee maçonneries intérieure._ 
ront également en briques de B©erkens. 

Les portes seront en sapin a.trois ouvrants.Chacue garep. 
sera pourvu d'un centre lumineux et d'une prise de couuant.,e 
nil sera pourvu d'un centre lumineux. 

L'installation électrique s'arrgté au mitoyen du gars- 
H'el leraccordement,soit a l'immeuble voisin,soit au réseau 
blic,est a charge du propriétaire. 

Chaque garöe et le chenil sera pourvu d'un radiateur <_ 
ailettes,avec colonne d'arrivée et de départ.Ces colonnes •'er 
reteront également. ag mur mitoyen du arme '1,afin de permet,, aux copropriétaires de raccorder' loirs -̀ ,cette installas 
tion a un immeuble voisin qui consentir/ait a leûr fournir le 
chauffage.$ 

L' égout sera également raccordé a l'immeuble voisin. 
Chaque garage et le chenil aura l'insta ration do l'e<u 

froide avec le robinet deuble s ervic 	~ & ' ` o 
e 	~i°rro ara a 	- ,mz ivya 	 -le. 

Le terrain en face du garage repris au plan entre les 1 
tres rt O J K et tous les passages arrivant jusqu'au l'menue 
d'Aud.erghem auront un pavement en béton lissé. Akee e.e.t, 

Les taxes de bátissesont a charge des copra riétaires. 
L'aménagement de la -servitude,sa cloture et sa porte ie 

bent a ilonsíeur Antonini. 

Je soussigné F. CÙEiik uT,géomètre,eXPert immobilièr, 

légalement assermenté,adtis en cette qualité 
par le Tribunal 

de Première Instance séant à Bruxelles,domicilié 
á Bru.xelleS 

Avenue de l'Opale 46. 

Déclare avoir procédé au eesûrage d'une parcelle 
de 

terrain à bâtir sise en la Commune d'Etterbeek,figurée 
au 

plan ci-contre par les lettres O,h,C,J 
et divisée en deux 

lots,lequel terrain figuré par des teintes verte 
et brunet,-

j'ai trouvé contenir en superficie pour 
le .lot 1:Uiû are 

CreeUANIE QUAT/eE centiares VINT ,UATAE dixuilliares et 

pour le lot 2: UN are DOUZE centiares Te ENTE 
ET [TN dixmillla- 

res. 

Fait h Bruxelles, le 26 janvier 1940. 
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