?}7

B

yggng gingt nguf Fdemeurant & Ixelles, avenne Jeanne, 26 ;

g hé B

; i
]

Hadan .

Wat it

1| n° 650 u :,10/9/1958

Lmb

uiquare Résidence”
b §riger & Bruxelles II 2 l’angle de la ¥ue Jean lLiumans

%t du Square Prince Léopold.

Lo ¥ran pil neuf cent cirhuante huit. Le dix septembre.

fee & Koekelberg.

ONT_COMPARU 2
1. a) Monsieur André Edmand~Gabriel- -Omer BOURGEOIS, ar-

;i&hitecte, né é Bruxelles, l¢ vingt deux avril mil neuf

b} Monsigur Geert-Lodewijk-Geston LEONARD, architecte,/

Moleubeek Saint-Jeen, le trante et un wai il neuf

%*ent vingt neuf, demeurant i Jette, rue Verschelden, 31,

: d’une part.

1. La $ociété de personnes i responsabiiité limitde "AN-
uIEﬂﬁ %TKBLISmEHEmT R. VAN DE WINKEL BT FILS" ayant son
Liég& é Jette, rue Bdouard Faes, L7749,

Co@svitaee ‘suivant acte regu par le notalre Robert

- -9

ﬁ?hi}ipa, soussigué, le vingt deux mars wil nauf cent cin<

| tuante six, publié aux annexes du Moniteur Belge du trel-

te avril wil neuf cent cinquante six, sous le numéro 6774,
Socidté jei représéntée par Monsieur Alfons Vani'de

Vinkel, entreprensur, demeurant a Jetle, rue Edouard Faes,

Devent Nous, lMaitre. Robert PHILIPS, notaire de résiden-



H7-49, sgissant en sa qualitd de gérant de la socidté, nows

mé & ces fonctions par l’acte de constitution prémentionné,

#autr ri,

Lasquels comparants, sglssant comme i1 est diﬁi«ﬁ
préalablement & 1l’acte de base, objet des presentes, nouS

H

ont exposé ce qui suit :
B PR L IMIE RI

1. Massieurs Bourgeols et Léonard, comparahts d’une part,
possédent le terrain & bftir suivant,:

Bruxelles II, un terrain & bBtir sis A llangle du
Square Prince Léopold et de la rue Jean Laumans; éntre
1?immenble appartenant ou ayant appartenu 3 Monsieur
Bontinek, rue Jean Laumans, nuogéro 2, et celui apparte~
nant ou ayant appartenu 4 Monsieur Denckaer, Jean, situé
29, Square Prince Léopold, cadastré o l’ayaﬁfgété sec~
tion G, numére 155 E partie, contenant en superficie @’
aprés titre deux ares trente centiares quatre wingt cing
dizxmilliares. )

2. La Société de personnes & responsabilité Limitde "An-
ciens Btablissemsnts R. Van de Winkel et Fils", comparan-
te d’autre part, a manifesté le ddsir de construire sur
ce terrain, & ses frais, le gros~oeuvre d’un immeubls &
appartements et garage%multiples, & condition qu’il

restdt sa propriété exclusive en vue de la revente.

3. Messleurs Bourgeois et Léonard n’ayant pas 1?igtention—

-



de construlre personnellement sur ¢e terrain,‘CQt conféré
% 1a Socidté de personnes & responsabllité 11mitéa d’au~
tre part,'l’autorisatign de bBtir  avec rencnciation
aux droits d’ascessiont, < @UX termes d’un acte regu par
1e notaive soussigaé le vingt ot un mars mil neuf cent
cinguente huit, dusment tianscrit au troisidme burean des
Hypothéques, & Bruxelles, le onze avril wil neuf gent
cinguante huit, volume 4906, nunédro 15,
' b, La Soeiété de personnes a responsabilite limitee, com~
paraate d’autre part, a confid la réalisation des plans
aux comparants d’une part. Ces plans opt été soumis & 1°
approbation des services publics cowpétents en matidére
de bAtisse. L’amtorisation de bitir a 4té accordée par
1e service des bitisses de la commune de Bruxelles 13
le sept aofit mil neuf cent cinquante. huite
5, Llentreprise du gros qeuyre sera exécutdée par la Socié-
té de perscmnes & responsabilité limitée, d*autre part.
6. Désirant opérer, la division horizontale de ia pro-
priété, les comparants ont décidé de placer 1?immeuble
"Square Résidence” sous le régime de 1é coproprieté et
dexle doter d’un statut immcbiller.
CT-E BASY,.

Cet exposé fait, les comparants, &s dite qualité,

nous ont requis d’acter authentiquement leur volonté de

placer 1’immeuble *Square Résidencef idont s’agit, sous

e T e e i ST R SRR,

:
®
i

L1

SO 1



.[ffi ou de jouissance sur,une partie de 1’immeuble ; 11 est

le régime de lu copropriété en conformité de le loi du hultl

juillet wil neuf cent vingt quatre formant 1°article 577
bis du Ceode Civil.

I1 a ¢té établl un “"Réglement de copropriété® dans
le but de déterminer les droits de propriété et de copro-
priété, d’établir la manidre dont les parties communes se-
ront gérées et de fixer la part contributive de chacun des
copropridtaires dans les dépenses commnes.

Ce riglement comporte ;.
1):le statut de 17immeudble qui rdgle 1z division de la
propriété, l’emtretien, la conservation et éventuellement
la transformation on la.raéonétruction de tout ou partle

de 1’immeuble.

&+ Ces dispositions ot les servitudes qul peuvent en ¢ F=uf cv

découler, sont imposdes & tous les\copropriétaibéS'tant'ﬁyé
présents queifuturs et ne sont susceptibles de modifica-
tion que du consentement unanime des copropriétaires ; ce
statut sera du reste opposable & tous par la transcription
& ia conservation des bypothdmues;
2)1.e réglement d’ordre intérieur relatif 2 la jouissancs
de l’immeuble et aux détails de la vie en commp.

Ce reéglement d?ordre intérieur n’est pas de statut
réel mais sera obligatoirement imposd & tous ceux qui de-

| viendront par la suite pitulaives d’un droit de propriété

"II‘I.I'nIJ El“._=‘. -y - e -



pillet

susceptible de wodification dans les conditions gu’il dé-
termine.,

Les comparants nous ont ensuite remis pour étre dé-~
posés au ranglde nos minutes, les documents sulvants :

1. Amnege I, étant la description du bétiment,

2. Annexe II, les divers plans,

a) premidre pidce : rez-de-chaussée et dtages,

b) deuxidme pidce : fagades sur Square el rue,

¢) troisitme pidce : coupe A B et détails.

3. Amnnexe 1II, le cshler des charges régissant le contrat
d’entreprise avec description des travaux et des maté-
riaux mis en oeuvre.

%W, Annexe IV, le rdglement de copropriété.

5. Annexe V, le tableau de répartition des quotités dans
le terrain st les parties cowmmunes.

Cas documents forment ensemble l7acte de hase de 17im-

*rmaubla "Square Résidence®.

Ils se compldtent et forment un tout ; ils doivent

se lire et s’interpréter les uns en fonctlon des autres.

En conséquence, ces documents demeureront ci-annexés
japras avoir 46té certifiés véritables, signés "ne varietur®
par les comparants et revétus de la mention d’annexe par @
le Notaire socussignd ; ils seront enregistrés en méme

tewmps que les présentes et feront désorumals partie inté-

grande du présent acte,

#




Les socidtds comparantes déclarent opérer la division
de 1’immeuble par appartsuwents, garages et sutres locaux

privatifs.
Cette déclaration de volonté actée aun présent acte

F| crée ads ce moment les appartements, garages ot autres lo-

caux privatifs en fonds distincts susceptibles chacun &’

&tre 1’0bjet de toutes mutations entre vifs ok A cause de

|| mort et de tous contrats.

Chacun de ces appartements, garages et local privatif
comporte ¢
A. une partie en propriété~privative et exclusive ;
B. une certain nombre da quotités dans les parties commu-

nes de l’immeuble, lesquelles se trouvent en état de copro-

.;' priété et indivision forcée.

L?aliénation d’un’apparteﬁent5 dfun gédrage ou d4’un lo-

_5{ cal privatif comporte nécessalrement 1’aliénation 2 la fois

de la partie privative et des quotités dans les parties

| communes qui en sont l7accessoire.

L’hypethéque et tout autre droit réel grevant un ap-

partement, garage ou local privatif, gréve & la fois la

f'%partie en propriété privative et exelusive et les quotités

i

3 1dans les parties communes qui y sont lnséparadblement atta-

chées,

La création de ces appartements, garages et locaux




e ]

nce des partles com~

rivatifs donne naissance a l’existe

funes & ces divers fonds. ' i
i
3

‘Les parties communes sont divisdes en mille/millitmes, |

+lles sont en copropriétéd et indivision forcée.

Les appartements, garages et locaux privatifs figu-

hent et sont décrits aux plans et autres documents annexés

présent acte, lesquels d¢éterminent les locaux et élé-

13
tents qui sont privatifs et les parties communes, ainsi que

lenr répartition entre chacun des éléments privatifs for-

Fant'l’in@égralité de 1 immeudble.

RES DE MITOYENNET
LasSooiété comparante se réserve le droit réel de
Loute mitoyennetd éventuelle portant sur iles murs de
‘bignon et de cléture & &difler & cheval sur les limites
nt le terrain partlie qowmmune des fonds 1imit§ophes.

,%épara
Cette réserve a uniguement pour buk de permettre 2 la

ocidté de toucher A son profit exclusif 1?indemnité qui
era due par les consiructeurs sur 1es terrains voisins qui
Youdront ou voudralent faire usage de ces murs.

En conséquence, la société a le droit de procéder

WESUTAge, % 1lestimation et gu transfert de ces

eule au

rs, d’en toucher le prix et d’en donner guittance.

Cette Téserve de droit réel de mitoyenneté ne pent

éngendrar pour la soeidté ni l’obligation de céﬁifibuer &

1’entretien, la protection, la réparation et la reconstruc-

E,




fiE notaire Laga® 1., le dix~sept novembre mil neuf cent

tion de ces murs, ni auctine responsebilité quelcongue. —

S1 pour un motif quelconque, 1’intervention des co-
propriétaires des parties communes était Jugée souhaitable
pour assurer la perfection de l?opératiép; iis'devrent

préter gracieusement tous concours dés qu’ils en seront

|I.| Tequis, sous peine de dommages-intéréts.

DESCRIPTION BU_BIRN.

Un terrain & b&tir, sis ¥ Bruzelies 11, & L’anfley

du Square Prince Léopoid et de la rue J Jean Laumans, entre

’ - /=pRTt pour 1’ay
1’immeuble appartenant ou ayant appartenu & Monsieur Bon quik des époux @

tinck, situé rue Jean Laumans numéro 2 et celui apparte- g;';ngg§§n§22§ :
: . s , . Nothire Lagae &
nant ou ayant appartenu & Monsieur Danekaer, Jean, situé le huit janvier

cenc
29,8quare Prince Léopold, cadastré ou 1’ayant &ts 39°t1°n'tr;.$gr1t au .

| . PR burpau des HY**9
F ouméro 154, H partie, econtenant en superficie d’apraés 3 Bhuxelles ie d

_ : - - anyier suivanty
titre deux ares trente centiares quatre vingt cing dix &7& gg@éro 1%.?
. Ppoux arade-Var
milliares. en Btaient eux-m
IGINE OPRIETE propriégaires. po
Le bien dprédderit appartient aux aopparants d™uneg /- é)x”
{ .ﬁ_ avolr acquis sous le lot deux dans une vente publique, te- 7‘,/-;

nue & la requéte de Madame Marie-Clémentine Panij, sans
profession, divorcée de fonsieur Frangois Heuwis, & Jette,

i cl8turde suivant procés-verbal d’adjudication définitive du

1  trente six, transcrit ap troisieme bureau des hypbfhéques ‘ §Y\

& Bruxelles, le selze décembre sulvant, voluwe 2693 numéro 4,




® feuillet.

Madame Panlj en était propriétaire en sa gqualité

de légataire universelle de Monsieur Fernand Gayrim ou -vi.:

Gairin, ti-devant entreprencur, domicilié a Bruxelles 11,
ddcédé A Dunkerques le vingt quatre acit mil neuf cent
tfente_six, aux termes du testament oclographa de ce der-
nier, datd duipremier juin mil neuf cent trente un, dépo-
sé an rang des minutes du notaire i,agae -~ par acle de
son ministére, du vingt trols septempre mil neuf cent
trente six. .

¥adame Panlj a été envoyée en possession de son
legs vniversel, suivant ordonnance rendue par Monsieur le
Président du Tribumal de premisrejlnstance & Bruzelles,
le trente septembre wil neuf cent trenfe six.

Monsieur Gayrin en était propridtaire pour l’avolr
acquis avec d’autres de Madame Adrienns Du Tolct, épou-
se de Monsieur Fernand Van den Corput, & Assenols, en
vertu de deux actes regus par le notaire Bal, & Bruxel-
les, le vingt trois décembre mil neuf cent vingt et un,
et le quatre juillel mil neuf cent vingt deux, transcrits
au dit burean, respectivement le vingt sept janvier mil
neuf cent vingt‘deux, volume 665 numére 15 et le vingt
cing juillet mil neuf cent vingt deux, volume 741, nu-
méro 22, _

Les acquéreurs ont déclaré ss contenter de 1l’origi~

ne de propriété qui précéde, 4 1’appul de laquelle ils ne




pourront réclamer la remise d’aucun autre titre de pro-
priété quiune expédition des présentes.
COUDITIONS SPECTALES,

Les actes grérappelés regus par le notaire Bal stipu-
lent que la vente a en lieu aux clauses et conditions gé-
nérales d’un cahier des charges, dont une expédition est
restée annexde & un acte de vente regu par le notaire Bal,
le vingt neuf septembre mil neuf cent dix-neuf,

Ceqcahlar des charges stipule notamment :

"Les acquéreurs seront tenus d’établir dans 1’annde de

| "la vente, sur toute la fagade de leur terrain, des con~
| '? “structions A front de rue ou & front des zones de recul,
" "soit maisons, pavillons, murs de cléture ou grilles en
“fer. Le plan des fagades & rue sera soumis & 1’approba-

tion des vendeurs.

"Pour les constructions & élever sur leur terrain et les

:f i "el8tures, les acquéreurs devront se pourvoir des autori-

I msations nécessaires et se conformer & tous les rdglements

ﬁ;,ﬁ"de police ou autres, ;imposés ou & imposmer par 1’ admi-

| "nistration communale ou par toute avtre autorits Gompé-
'-';”tente, relativement aux alignements, niveaux, droits 4’
"égoldts, de pavage et autres charges, le tout sans recours
"contre les vendeurs et sans leur intervention,

"Les acquéreurs devront & leurs frais et d’apres les pras-

T-_"cripticns des autorités compétentes, construire nn troit-




dernier
et.

*

'Eggr sur tout le déveljppement de la fagade sur leur ter-

rain et wettre celui~ci en compunication directe avec les

-

égofits de la communes; pour 1?4conlement des eaux pluvia-

Hles et ménagires, de manidre & supprimer toute servitude
ddécoulement sur les terrains volsins.

es acquéreurs seront tenus de se cldturer dans les slx

mols de la vente par des murs qui auront 1’épaisseur or-

-

dinaire d'une brique et demi & la hauteur fizée par la loil

"3

ou les réglements de la.commune, & établir sur la limite
séparative des lots. Ils ne pourront exiger des vendeurs
Wie paiement de la mitoyenneté des murs 3 établir du cdtd
ddes terrains non encore allénés par eux, wals iks pour-
lront exercer le dit recours conire les futHPS'acqué:eurs

fde ces terrains, qul feralent usage des dits murs. Il est

-

jnterdit B perpétuité aux acquéreurs at & leurs ayants-
droit d’établir sur le terrain vendu ow dans les bAti~
dments qui y seront &levés, -augun commerce, industrie ou
‘négoée qui soit de nature & incommoder les volsins par in-
salubrité ou sutrement et notamment aucun dépdt, magasin,
]cu~débit de houille ou de chaux, ou l’une des indusiries
mentionndes au -tableau de dkassement annexé a 1larrété |

"royal du vingt sept janvier mil huit cent solxante trois

wh

rou.l’uu des arrétés subséquents sur la police des établis-

s

sements dangereux, insalubres ou incommedes.

|8 Les agquéreurs sercnt subrogds dans tous les drelts
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"et obligations des vendeurs quant sux stipulations qui pré-
"cédent, pour autant qu’slles soient encore d’application.
L Les acquéreurs devront s’entendre directement avec
Yles propriétaires voisins pour le rdglement de toutesmi-
"toyennetds, auzquelles ceux-ci justifieraient avolr droitt
» Les copropridtaires titulaires d’un droit rdel dans
1’immeudble "Square Résidence" seront subrogés dans tous
les drolts et obligations:résultant des stipulations c¢i-
avant reproduitess. ETAT CIVIL.

Au vu des piéges reguises par la loi, le notaire soussi+
gné certifie 1'exactitude de 1'état civil des parties tel.:
que dessus. - "ELECTIQN OMICILE .,

Pour 1’exécution deé‘présentes, :
de-dombeite-pour/ia société comparante en son siege social
susindiqué.

'DONT ACTE.

Fait et passé & Koekelberg.

Date que dessus,
Et lecture faite, les comparants ont signé avec

Nons, HNotaire.

o]

R s &

" e T [ | » ) P Z}J = f"(0>

e

Approuvé 1

de sept m

” ,,,;:‘”“771,, [~ f@}"?ﬂ-@w/f :'“




gauche
droit
gauche
droit
gauche

droit

ARE RESIDENCE.

Acte . da base = Annexe. V.

Au rez-de-chaugséde
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ANNEXE 1.

~iption du bétiment,

~ Le “Square Résidence " sera ‘formé d’un seul bloc avec
g;: entrde donnant sur le Sq&ﬁre ‘Prince Léopold.
Elle-comportera.:

‘REZ-DE-CHAUSSEE .

" Parties privatives :

_ tfdis gérages individuels portant les numéros 1 & 3,
}?a muit caves portant les numéros 1 & & et qui sont at-
tribuées 4 chacun des huit co-ﬁropriétaires d’apparie-
_ %;énts;

f;: Parties communes :

ﬂff un porche et hall d’entrée avec cage d’esealier et 4°
‘ascenseur, _

dégagements donnant accés aux divers garages el caves,

local destiné & la chaufferie,

] local destiné & 1l’emplacement des compteurs.

| I3, ETAGES.

:. Quatre niveaux comportant chacun deux appartements de-
'itype different, type A & gauche ée 1’immeuble en regar-
{;Qant la fagade, type B 4 droite en regardant la Tagade.
'zchaque appartement comprend : '
;égngggtigs privatives ¢ un hall, salle de bain, W.C.,
vestiaire, cuisine, 1iving, une chambrs et une ca§e‘

'_b) gazties gommuﬁes : 1. ia cage d’escalier donnant accés




Epalierrd’étageﬁ cage d’ascenfeur avec entrée & cha-

> ’ipél'-:ter‘,'

‘passage vertical : aéra, gaines et tuyauteries di-
f,vééses‘

" _,“ma DES_ APP RIEMENTS

ar ement A~1 situe au premie“ étage, c&te gauche en
wregardant la fagadey

rhartemenﬁ B 1, situé au pramier étage, cate droit en
Zrég-axjdant,,la fagade, |

h;}gméﬁt A 2, sitné au deﬂxiéﬁé.étageg éété gauche en

__~ regardant la fagade;

: §pértement B 24 éitué au deuxiéme'étage,‘cété-drOit'en

: __regardant 12 agade, | |

?fartement A3, situé au t:qisiéme éﬁégé; cdté gauche en
_; f'regardant la fagade, S

“{prartement B 3, situe au troisiéme.étégég-CGté droit en
; ﬁaregardant la fagade.

R ébpartement A L, situé au quatridme étage, cbté gauche en
§ “regardant la,fggade;.»

. Appartement B h;-sitnéfau,qgatriéme.étagé, cbté droit en

- . r'l e
regardant la fagade.

"o Jouls " fon drsmaisssn B ,,M(z ok b u e
Yo ‘&M ,(.Mu A8T:
f M

S




‘" §g§§'&§”§a§e?Ahh§gg V.
BMENT GEN Dii CO-FROFPRIETE

- e e s e W =

~Article Lo= ‘Le statut de 1a proprieta ’

glont tout ce qul concerne 1a division de la pro-

pidtd,; sa conservation- et son eniretien, ainsl que, . évans~

1em nt 1z reconstruction -dudit immeubls, de ueme que’ -

es lés difficultés et contestations qui psuvent surs
ntse les co=~propr1°taires9 est reglo alnsi qu’il

- ses-dispositions et les servibudes qui pauvent an.
Sgulter sslmpcsent comme statut réel & tous les: ccmﬂrsn

1étaires ou. titulalres de droits rédels, ainsi qu’i leurs

~r'tiers ol ayantawdr01t, 4 guelque titre gue ce solf. -

© Blles sont immuables & defaut ‘d?accord unanime des.

-provrietaires et ne sont’ onposables aux tlers gque nar

a transcription.

3 Les frais vui en r~sultpnt s6at 3 charge exclusive e

V*du ‘ou des co-pr@priptaires gui ont demandé la godification

3 statut sauf disposition contraire décidée par 1’assen=

blée giénérals.

;s:l

2at arrété en outre un realemenL diordr
ant la jcuissance de. 1”1mmoub&a et 1o
.~ 3. sn commun. Ce réglement n’étant pas
de statut reaia 83T . susceptlble de modifications dans les.
sonditions ci«aﬂrms énoncées, Les modifications aun regle=
ment d’ordrs 11ferieur ne -sont pas soumises a transerip-

tiona

o
2
8

:Agw;g&g “if Le statut reel ‘et le rdglement. d’orﬁ?e inté~
rieur *crmanu ensembls le réglmment de co~propridtd. -

AH;I FOMMUNES mT B&ﬁ I S PhI?AIZVu 2

'Artin: by L’iﬂm ubla se compose r
“1° des parties privatives, d=nammaes appartevzn?ﬂ et R
BAarages § ot
.2° des parties communes appartenant en indivsbisn fores
% tous les co»proprietalresa

,

<




Chacun est proprietaire a.titre exclusif et
f.de on,appartoment et (ou) de son garage.

: prietw est.-Jointe indissolublement a ti-
tnarante, ‘une part inoivisible dans les
9 cetnrnin ‘@s- ci-a pres sous 1’article 18

'iTou,, alianation totale ou partielle d’un ap=
T et (o) d’un zarage entrafne 1’aliénation to=
partiellv des ‘parties comriunes qui en sont 1l’ac-
dire Indissoluble.

“L'hypothdqe ou tout autrs droit reel consenti sur
temant et (ou) sur un garage, gréeve de ‘plein .
‘fraction des parties communes . gul y ebt attachée.
fraction” des parties comiunes, attachée & un ap-
snt- et (ou) & un garage, ne peut jamais. faire 1?
d’une -alichation totale ou partielle, ou ds conces-
@ drolt rdel dans cat appartamant et (ou) ce garage
lle constitu° 1’accessoire

-~Les partles communes ne peuvent jamais, vu |
'iné visibilité et leur vastination, faire 1’objet 4°*
tage ou d’uns licitation, conformément au § 9 de
iele 577bis ¢u Code Civil, sauf toutefois. le cas de’
tre total de l’immpuole ainsi qu’il est prevu au

. 8. Chaque prOpriete privative comporte 1es parties
titives de l’appartenment et (ou) du garage & 12
ion des parties communes, 2t notamment le plancher,
t ou revitement avec leur souténement, les cloisons
ures avec leurs portes, les mitoyennetcs des
ons separ nt entre cux les appartements et caves,

' nnaat sur la rue et sur la cour, les portes
tes des garages, toutes les canalisa=

; des appartements (et) ou garage, la gai-
cheﬂinﬂe de. chaque appartement, les installations
taires et de cuieine, les parties vitrédes des portes
fenetras, le plafcnnqgo des plafonds, les: radiateurs,

1ts et (ou) du rag Y l’usage exclusif de leurs
pY “tuilﬁq ou- occupuvtsa '
ont &galsment considérdes comms parties pr1Vat1ves,
S caves attribunes é chqque acnartement avec ‘leur pave-

Chaque propridtaire d’appartement et (ou) de st
droit d?en jouir et d’en disposer pleinsment |




 {ibrement, sauf a se soumetir: aux disposltions de la
o1 et aux iSpositions ci-aprés prevuese

~“Sous son entidre responsabilité, en ce qul concerne
affaisements, dégradations ou inconvénients qul en
sulterailent, pour les partiles cormmunes$ ou las =autres
rties privatives, chaque co-proprietuirn peut modifier
istribution intérieure de son bien, i condition de
‘nuire en rien aux droits des voisins, de ses co=pbo-
iétaires ou des tlers, et de ne rien faire qui pulsse
mpromettre la soliditu-de 1?imaeubla, et le tout sous
ndition expresse de se soumettrs au présent statut, au
T glement d?ordre intéricur et aux restrictions cieapres
.enoncoes°

3 Les propriétaires des. dtages supérieurs ne peuvent

" en aucun cas exhausser 1’immeuble ni modifier scit la for-
- me, soit la distribution du toit. Ils ne peuvent jamais

- invoquer le drolt d’accession, ce droit appartenant a 1’

" ensemble des propridtaires.

_ gxt;clg loe Un ccaprogfietaire, propriétaire de deux ap-
. partements situés au meéume etave, peut sous les réserves

- stipuldes 4 1l’article 9, réunir ces deux appartements en
un seul appartement unique. Si par la suite il les scin-
. de X nouveau, les deux appartements doivent ndécessairement
. reprondre la coumposition prévus a l’acte de base.

- article ]11.  Sans préjudice a ce qui est dit ciwdessus a
- 1’article 9, il est dafenou aux co—proprintaires, méme en
cas de modification & la distribution intorieure, de por-
ter atteinte aux parties communes, de déplacer ou d’ajou-
ter des radlateurs au chauffage central, sauf autorisation
préalable de 1l’assemblée générale statuant aux huit-
dixidnes des voix.
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Artlcle 1&g " Sauf décision de 1l’asssmblée générale, et
prise a 1’unanimité des co-propriétalres, il est toujours
interdit d’apporter aux parties communes et aux parties
privatives, das modifTications qui porteraient atteinte i
1?’ensenmbis agrchitectural de 1’immnubxe, aux portes dlen-
trée des ap: thements, aux fandtres, aux terrasse;, aux
-garnitures et en général 4 toute n¢rtie visible ds 1’2xté-~
rieur et ce y compris les nainture

Article 13, Il est interdit de diviser 1’appartement qui
doit constituer un2 habltation unique et &tre GCQuﬁé
par les propridtalre lui-m8me, pour luil et sa forille

] -



toutefois en cas de location ainsi qu’il est exposé
 2article 1%, : £

le 1%, Le co-propriétaire peut-donner son apparte=
“et (ou) son garaga, en locationy mals en entier et
une seuls perionn2 ou famille. Le co-propridtaire est
soul responsable de son locatalre et a ssul droit au
te inhdrent 3 sa quzlité de co-propriétairs, sans pou-
ir céder son droit 4 son locataires
¢ Le locataire peut toutefois etrs portesur cu mandat
son propridtaire, lequel mandat prendra fin avec 17
cupation des locaux. bLa 1ocation ne peut se faire qu’
das persounes d?une hornorabilité incontestable. Les
clemonts d?ordrs intérieur et de co-propriétsd doivent
.re connus cu locataira, ¢ui reconnaitra par éerit, en
engageant 4 leur entidre exécution et consentant au
" surplus 4 la résiliation de 1l7occupatlon en cas d’in-
. fraction guslcongue aux dits regleonents, le locataire s?
aterdisant en outre, &4 cé&ler ou sous-louer partiellement
on. droit? Les partles privatives quelles qu’elles solent
e peuvent jamals. servir &4 une exploitation de chambres
arnies. _
~ Si 1’appartenment et (ou) le garage est donné en lo-
tion, le locatzire doit prendrs aupres d’une compagnie
assurances une police d’assurance incendie couvrant
s risgues locatifs et la fera parapher par le gérant
. qui s’assursera qua les primes sont payées régulieremnent.

Article 15. Chague co-propriétaire ou locataire, sauf

- disposition contraire entre. iul et son proprictaire, pais

. la location des compteurs d’eau, de gaz et d?’électrici-

. té pour sa ou parties privatives et la consommation
& son usags p¢ amel. Il paie en outre les frais re-

~ 1atifs au chav. uze central, dans les proportions établies
. & 1’article 2B. #n outre, il paie les frais c¢?éclairage
de 1la minuterie, la consommation d’électricitésde 1l7ascen=
“seur et tous frais d’entretien et d’assurance y relatifs.

" PARTIES COMnUNES.

. Article i&. Sont considérdes comne parties communes @

- La totslit? du terrain, les fondations, les murs des

. facades 4 rue et postérieures, l’ossature en béton armé
.y compris les poutrag,piliers et linteaux, les murs de

- refend, les logfas, fendtres, chemindes extérieures, la
. toiture avec tuyaux de desconte des eaux pluviales, les
~ canzlisations et condulles de toutz nature, eaun, gaz,
édlectricité, chauffage contral, etc...; saufl les parties
" des canalisations et confuites sc¢ trouvant 3 1’intériesur

T
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5 appartements, le rdseau des dgoiits, la cave des
pteurs, la chaufferie, y compris la chaudiére et ses
apléments d’installation.

~——Sont égaleuent considérées comue parties communes,
entrée avec porte et la cage d?escaliers avec esca-

ors et paliers, 1’ascenseur et la tréple de ce dernier,
, machinerie de l’ascenseur, les dégagemants vers les
sves et la cour j enfin de fagon zénérale toutes les
ties de 1’immeuble qui ne sont pas affectdes & 1l’usage
usif des co-propriétaires ou qui sont réputées com-

mnes suivant la lol.

tiele 17.  La quotité des parties communes se rappor-

ant & ehaque propriété privative est déterminde ainsi
231 est prévu a 1l’annexe V , étant le tableau de répar-

Les quotités ci-dessus indiquées n2 peuvent 8tres mo-
ifides que cans les conditions prévues 4 1’article 1.
es guotités sont fonction de la valeur des appartements
t des garages, 2lles ne peuvent en aucun cas varler,
pelle que soit la cause de diminution ou d’augnentation
e valeur du bisn auguel 2lles sont attribudes.

ticle 18 ©S1 plus d’un sppartsment ou {et) garags est
eguls par une nene personne, ces appartemsnis ou (et)
garages, sont considérds =n ce qul concernz les choses
comnunes, COIm> ttont aubant d?apparitements ou garages
 distincts appsv -nant & des propridtaires distincts.

A ticle 7, - Les charges comnunes sont supportdes par les
‘co-propriétaires dans les proportions déterizindes a 1l?ar=-

ticle 17

Article - L?immeuble est pourvu d’un systdme de chauf-
fage central, muni .de compteurs individuels de calories.
.Les co=-propriétaires ou dventuellement leurs locataires
__ont 1’cbligation de se servir du @it chauffage.

3 Les charges relatives au chauffage commun compren=
- nent ‘2 ‘ ’
~ g) les combustibles,
" b) 1a force motrice, -
¢) les frals d’entretien de la chaudidre, céu brileur et
- de leurs accessolireas,

d) des fraie de ramonage de la cheminge,

o5
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L .

) ﬂBﬁ des charges. du chau;fave central seront répartis

:1ntre les co~proprietaires ou aventuellement les 1ocataia

des appartements, suivant lee proportions établies &

rtic]a 17 S o
8@ % restﬂnts seront rnpartis 2 Dow

n'les indications des comptzurs de calories..

" "Les frais ¢?abonnemsnt pour l’entretizn des compteurs

ont répartis entre les co-propriétaires ou 1eursrlocam

‘taires eventu°1s pronortionnﬂlledﬂnt au nombre de

'@ampteurso S

: - Le gerant ale dr01t de réclaﬂer aux co-proprietaires

le naloment ces provisions, decidees par l’asseﬂblee

- ge nerale. _

e 81 un co~proprietaire s’obstinait é ne pas’ verser la

- provision au gérant, ce dernier pourrait, avec l’autorisa-

. tion cdu conseil de gérance, bloguer le service .du chauf-

. fage central du'défaillantj cette: clause. est essnntielle

et de rigueur.. Le co-proorietaire an défaut qui s’oppo-

serait d’une’2anidre quelcongue 4 ces.sanctions, sera

. passible de plein droit et sans nise en demeure, d’une

. anende. de ‘¢ant Irancs par infraction, laquelle:amencde se=

~ ra versée au fonds comun.

. poursuites et ¢iligences du erant, au nom de, tous las
‘co—propribtei?es 3 le gcrant a 3 cet effet un wandat con-

 tractuel =%t irrévocable aussi lonvt mps qu’il est en

- fonction.

drticle 21. Chacun des co-propristaires devra velller
personnellement 4 1’entretien et au bon fonctionneument
des counpteurs des appartenents. I1 devra notamment pren-
dre toutes mesures utiles pour la preservatlon ¢es comp=
teurs & eau contre le gel.

Article 2. Les dépenses relatives & l’ascenseur sent -
reparties ataprés les proportions établies & 1'ar 1 is I7.

-ase-—un-— ] : —-------—p—--—---‘-n-uobcom—m-

7 e
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Le propridtaire défaillant pourra 8tre assisne,sur les




.1ele 23. Toutes les charges dolvent 8ire acquittees
jéans la quinzaine & partir de la date de la remise du
sompte. L?introduction d’une réclamation éventuelle
t suivre 1la liquidation_du,décompte, la somme versae
tant alors consldérée comme provision.

. Les charges non acquittées endéans la quinzaine se-
ont grevées d’un intérét de retard de 6 %, toute guinzal-
e commencée comptant pour une guinzaine entiere. A par-
" tir du nonantiéme jour de retard 11 est appliqué en plus
" de 171ntérét de retard, une amende de dix francs par
jour de retard. Aprés six mols de retard, les sommes
- sont recouvreées par vole de justice. Bn ce cas, le mon-
tant réclané comprendra le principal, les intér8ts de
tard et les amendes jusqu’au jour du palement, alnsi
e-les frails d’hulssier, les frais d’avocat et de pro-
édire, o1 le défaillant est un co-propriétaire, qui
onne ses biens privatifs en location, le gerant a man-
t de toucher les loyers & partir du premler terme de
ocation qui sult le nonantieme jour de retard & concur-
nce du montant des sommes dues. Le gérant a, & cet
efret, de plein droit entlére délégation et 1l délivre-
Py valablement quittance des sommes regues ; le locataire
‘ne pourra s’opposer & ce reglement el sera 1ibéré vala=
‘blement vis-a-+is de son bailleur des sommes qulttancces
" par le gérant. o
7 En cas d‘:xi sance ou de défalllance d’un des co=
. proprictaires, les frals des choses communes sont sup-
. portés par les autres co-propricétaires. Cette avance
taite par eux, leur est ristournce sit8t que la part de
' 1’absent on du détaillant aura été encalssée par le ge-
" rant. Les lutér8ts de retard et les amendes seront ver-
. sés au foncs comman et sont dédults des charges communes
-Jdes décempies -ultérieurs. -

e - REPARATIONS.

 Article 2%, Les réparatlons et travaux sont répartis en
1° reparations urgentes,

2° réparations neécessaires mals non urzentes, :

3% réparations non indispensables et travaux d’embellis-
sement ou n’ayant pour objet gue l’agrément.

1° REPARATIONS URGENTES.

Article 25. Pour les réparatlons urgentes telles que
_ ; i

b




uptures de condultes d’eau, d’électricité, de gaz ou
hauffage central, des conduites extérienres d?ézolits,
- ts~circuits et avtres réparations ndcessitant une 1in-
ervention urgente, -ie gérant a pleins pouvolrs pour les
2ire exécuter, sans: devoir en demander 1’antorisation
4 charge d’en rendre compte lors der 1a premiere as-
lée génerale. Iie gérant'geut_faire exécuter ces tra-
encore qu’ils clevralent etre falts & des parties
atives, sl le co-propriétaire du bien ol ces travaux
sont &4 exécuter, es!; absent ou récalcitrant, mals seule-
ent pour autant qua 1?inexécution de ces re¢parations
ar vole d’urgence julsse porter préjudice ou dommage,
it & 1l’ensemble dg 1l’immeuble, soit & 1l’une quelcongue
des autres partiles grivatives.

2° BEPA*ATIONS'NQN URGENTES MAIS NECESSAIRES.

. |
Article 26. Ces déciisions sont prises par les membres du
reau, le présidenn et deux assesseurs, qul forment ain-
. le Conseil de Gérance. o
""" Le Consell de gérance sera juge du point de savolr
' 51 une réunion de 1’ Assemblée Génerale est nécessaire
" pour ordonner 1’exédution des travaux de cette catégorie.
' Ces réparations} peuvent ézalement 8tre proposées par

" un des co-propriétalires.

3o TRAVAUX D’EMBELLISSEMENT ET REPARATIONS NON

& | NECESSAIRES.
- Article 27. Les réphrations_non indispensables de méme

. que les travaux d’emhellissement ou ceux gui n’ont pour
but que 1l’agrément, isont proposés par des co~proprictal-
. res qui réunissent sh moins la moitie des voix. Ces tra-
 vaux sont demandés lors d’une assemblée générale extra-
ordlnaire convoguée & ce sujet. Ils sont décldés a 1?

unanimité des co-prcpriétaires.

. Article z¥. Les co-propriétaires dolvent donner acces a

leurs partiles privatilves au dirigeant des travaux, en
" 1’occurrence le co-propriétaire faisant office de zérant,
~aux entrepreneurs ou ouvrlers pour la vérification et
. réparation ou travaux aux choses communes.. ,
E 1ls doivent 8tre avisds de cette vislite au moins 48
~ heures a l’avance psr les solns du gérant, exception fal-
. -te toutefols pour le cas d’urgence.
i , sauf le cas d’u.cgences cet accés ne peut &tre deman-
dé du premier juin au premler octobre.

En cas .’urgence non contestable, et en cas ‘d’ab-

~ sence du propriétaire, le gérant ou 1l’un des co=proprié-

“8ee
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; s peut, méme pendant la période ci-dessus fixce, pé-
trer dans une partie privative pour parer & un danger
tusl, mais & charge de rendce comple & la premiere
mblee générale el au co-proprictaire intéressé. Les
es nécessaires étant prises, le gérant veille & la
ture convenable de la partie privatlive. = 1
= Les articles 1371 & 1375 du Code Civll sont appii- :
vles au serant ou aux personnes gqul se sont introdui-

dans 1’appartement.

cle 29. Les responsabilités a 1'égard des tiers, du
{t de 17immeuble, se répartissent entre les co=propric=
taires dans la proporilon indiguée & llarticle 17 sauf
Jeurs recoucrs contre les tiers ou le co-propriétaire dont
responsabilite personnelle seralt en cause.

eticle 30. Au cas ol un co-propriétaire augmenterait les
arges COmMMUNES pour SON usaze personnel, 11 devra ssul
‘én supporter 1faugmentation.

ie,

vs g

le 32, Toutes les tayaes et contributions de vol
eres ou antres, COMBIANAELESSy provinclales ou de 1
itat, relatives 4 1’immeuble, sont payées par le earant;
‘et supportées par chacun des co=-propridtaires dans ia
oportion indigufe & 1larticle 17, u molns que les oI~
anismes en pro’ it de qui les taxes gont lmposces 2 les
clmment direc ~uzent & chague co=-propriétalire.

-

ASSTIRANCE S

Article 3z

sngsurance bant de=s cheses communes que
seption faite des meubles me

~des choses p : _ g mens
blants des est falte par les solns du
T 4 . T 4 - LN R

: renridtaires, & la méme coli=

7rant5

=

rise contre liincendie, la fou-~
as accidents causés par 17l
voisins et des tliers,
5, par l7assemblze zen
1z socidébé.

sine boubes les dillge
chisrzes eommunegs

N fia
- G

i

& cetia

1l acguitte
- Les co-pi
S concours pa
B La police
~ Gu gerant el Chad
- de cette nolilce




A

er son mobllier alnsl que le recours des voisins &
.compagnie de son choix.

e gérant peut demander communicatlon de la cople
te police et peut exiger que lul soient présentées
quittances afférentes aux primes a payer par: antici-

Lozt

; ;s En cas de sinistre, les indemnités qul se-
ent allouées, en vertu de la pollce d’assurance col-
tive, sont encalssees par le gerant et un des co-pro-
étaires désigné 4 cette fin par l’assemblée vanerale
tuant 4 la majorité des voix présentes, ou représen-
S.

Les sommes alnsl encalssées sont déposées en banque
‘on allleurs suivant les instructions de 1’assemb1ge ge=
erale qui détermine 1’intitule du compte & ouvrir et le
moment ou les retraits peuvent &tre opérés.

UTILISATION DES INDEMNITES ALLOUEES EN CAS DE
SINISTRE.

1° LE SINISTRE EST PARTIEL. I

ke Si le sinii’ra est partiel, le gérant emplole 1’in-
- demnité 4 la ren.se en état des lieux, dans le plus bref
3 élaio
= S1 1’indemnité est insuffisante pour la remise en

. état, le supplément est recouvré par les soins du geérant
‘a charge de tous les co-propriétalres, dans la proportion
- 1ndiquée & 1l’article 17, sauf le recours de ceux-ci contre
gelul qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus
‘value de son blen et & concurrence de cette plus-valuea

3 Si 1’indemniteé est supérieure aux dépenses efiec-

~ tudes. pour la remise en état, l’excédent est repartl entre
" les co-propriétalres, dans la proportion indiquée a 1’z
ticle 17,

2° LE SINISTRE EST TOTAL.

3 51 le sinistre est total, 1’indemnité est employde &

f la reconstruction de l’immeuble.

b En cas d’insuffisance de 1’1ndemn1te pour exécution

- de la reconstruction, le supplément est & charge de tous

.~ les co-propriétalres dans la proportion indiquée & l’ar=

ticle 17,

L Ce supplement est exigible dans les trois mois de la
date de 1’assemblée générale qui aura décidé et diéterminé

-
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A défaut de verser ce supplément dans le
: les intér8ts légaux courent de plein
smpter de l’expiration de ce délal et sans qu’
esoln de mise en demeure. B

; co-propriétaires absents a 1’assemblce générale
a dceidd de la reconstruction de 1’immeuble sont
:4s .comme opposants & cette déclsion, 4 moins ‘qu’
signirient leur accord au gérant, par lettre re-
dée a la poste dans les quinze jours de la date
te assemblée. . '

FEn . cas de reconstruction de 1?immeuble, les co=~
1étaires qui s’y seralent opposés, ou les absents
‘plauralent pas signifié leur accord dans le délai ci-
ssus £1xé, sont tenus dans les deux mols de la-date de
. décislon de 1’assemblée générale, de céder tous leurs
olts dans 1’immeuble aux autres co-propriétaires ou &
‘qul en feralent la demande, moyennant le prix a
enir entre eux. La part de 1?indemnité revenant a
s1ul ou & ceux gqul ceédent leurs droits dans 1l’lmmeuble
2 sera acquise.

En cas de deésaccord sur le prix de la cesslon, celul-
est fixé par deux experts nommés par le Président du -
bunal de iremitre Instance séant a la requéte de la
tie la plus.diligente. Ces deux experts ont la facul-
de s’adjecinc.~ un tlers expert, nomme en cas de désac-
6rd sur son cholx, de la m8me maniére que ci-dessus.

E Les frals d’expertise sont supportes également par
parties en présence. )

“Toutefols, l’assemblée zénérale peut décider 4 la
majorité des 3/4 des volx existantes, que 1’immeuble ne

. sera pas reconstrult, En ce cas, les parties communes
_sont licitsces et le produit de la licitation de méme que
- Iec montant des indemnités alloudes sont partagées entre
les co-propricétaires dans la proportion indiqueée & 1’ar-

- ticle 174

Article 34, S1 des embellissements cnt été effectues
 par un 4es co-proprigtaires & ses partles privatives, 1l
1lui appartiendca de les assurer a ses frais.

- 31 un des co-propricétaires. estime que 1?assurance-

. est falte pour une somme insuffisante, il peut socuscrire
_ une police suppléementalre. Ce supplément qui peut &tre

. gpuscrit sur la police collective, est a charge excluslve
| de ce co-propriétaire qul seul peut toucher le supplénent
 d7indemnité accordé en cas de sinistre.

Article 37 Il est en outre»ccntractés par les souins du
gérant et pour compte de tous les co-propriétaires une
assurance contre les aecidents pouvant provenir de 12uti-

} ~1i-




on de 1’ascenseur ainsi qne tous actldents prove=-
Lait. de l’immeuble, que la victime soit un des
yants de 1’immeuble ou qu’elle soit un étranger.

ar les soins du gérant également et pour compte de
es co-proprietaires, il est pris une assurance con-
_les accldents de travall pouvant survenir & toute.
onne employée dans 1l’immeuble pour compte commn. Le
nt de ces deux assurances est determiné par 1’as-
ée generale, statuant 4 la majorité des voix présen-
u représentées.
Les primes de ces assurances sont payées par le gé=-
rant et supportees par les co—proprigtaires, dans la pro-
portion indiquée & 1l’artitle 17.

AQﬂlNlSTRATlQN.

e 38, L?immeuble est administre par :
1’assemblée générale, E
le conseil de gérance,
le gérant.

I° ASSEMBLEE GENERALE.

» 33, L’- semblée générale des connroprictaires
résente l’aSSAmblee de ceux-cl ; ses decisions sont

. obligatoires pour tous les co-propriétalres, méme pour
les absents ou opposants, lorsqu’elles sont prises sur
les polnts se trouvant & 1’ordre du jour. Elle statut

. souverainement en matigre de. gestion des 1nterets communs
- et d?’administration de 1’immeuble°»

- Art e 43, - L?assemblée generale n’est valablement con-
. stituée que si tous les co-propriétaires sont dfiment con-
usvoqu;s.

~ Article h1. L’assemblée générale statutaire se tient cha-
que année dans 1’agglomurat10n bruxelloise dans le cou~ -

rant du mols de février, en principe le premier samedi

* de ce mols & quatorze heures trente, & 1l’etfet de délibé-

- rer sur la redditlon des comptes. du gérant de voter fe-

. budzget de 1l’exercice a venlr et de délibérer sur les di-

vers points a l’ordre du jJour. En dehors de cette assem-

. blée obligatoire, 1’assemblée est convoquée & la diligen-

. ce du gérant chaque fols qu’ll y a lleu de délibérer sur

un quet pour lequel la décision de 1’assemblée zenérale

= est nécessalre.

Ells 1’est egalement lorsque la demande est faite par
les 3/4 des co-propriétaires. Cette demande est adressse
§u gérant par simple lettre qul dolt contenir l’ordre du

our.
: ~]l2=




cle 42, Les convocatlons sont faltes qulnze jours
cs par lettre recommandée & la poste ou par simple

s~remlse aux propriétaires contre décharge signce
‘eux. Les convocations doivent indiquer le lieu, le
et 1’heure de la réunion, de m8me que 1l’ordre du

le 43. L’ordre du jour de 1?’assemblée zénérale est

¢ par celul quil la convogue. Les décisions qui sont
s par l’assemblée génerale et se rapportant & des
ints non prévus & l’ordre du jour n’ont pas force obli-
atolre, & moins gue tous les co-propriétaires y solent
ésents ou représentés.
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rticle W, IL’assemblée générale se compose de tous les
A -propriétaires quelle gue soit leur part dans 1’inmeu-
_:blee .

B . Chaqus wropriétaire a autant de voix que de quo-

| titdés déterminccs & 1article 17.

- Chacun peut se falre représenter par un mandatalre

~ qul peut &tre 1° un co-propriétaire, 2° le conjolnt du

1i§ropr1étaires.3° les parents en ligne directe, ses al~

 1iés ou collatédraux jusqu’au deuxicme degre inclus, Lo

. un locataire dune partle privative, 5° le gérant non co-

 propridtairc ou locatalre d’une partie privative, 6°¢ tou-

te personne azrédée par l’assemblée générale statuant a la

sikmple majorité des veolx.
81 1’assemblée générale n’agrée pas cette personne

. comme mandataire, elle peut décider &4 la simple majoritce

 des volx de la recevolr & titre consultatif pour le ou les

'Qoints.figurant'a 1’ordre du Jjour. pour lesquels elle a

¢té mandatée.

Article 45, Pour que-les délibérations soient valables
17assemblée doit réunir au moins la moitié des co-propriéw
taires justifiant ensembls des trois quarts des quotités,
: 31 ce nombre n’est pas atteint, une deuxiéme assen-
blée est convoguée enddans les quinze jours qul salvent
la date de 1la premidre assemblée, cetlte deuxieme assem-

. blée délibérera valablement quel que solt le nombre des
présents ou ceprésentés, exception faite toutelols, pour
le cas oh le présent statut exige des guotités nettement
détermindes ou méme 1l’unanimité. :

Article L Led.d4libératlons sont prises & la majorité
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s yolx présentes ou représentées, sauf lorsgu’une ma-
té plus forte ou méme l’unanimité est exigée par le
ent statut.

cle U7 Les délibérations des assemblées générales
nt consiznées en un procés-verbal inscrit dans un re-
stre spécial et signé par les co-propriétaires ou leurs
mandatalres. o

B Ce registre peut 8tre consulté par tous les co=pro-
priétaires, ou jeurs ayants-drolt: Le gérant a la- garde
. de ce reglistre. .

e . . )

~ Article 43, L?assemblée générale peut, si ellele Juge
. ndcessalre, déslgner un mandataire, luj-méme co-proprié-
_taire, & 1l’efiet de poursulvre toute action judiclaire

Tnou autre, tant en demandant gqu’en défendant. Ce mandat
peut 8tre confié au gérant et doit toujours. 8tre spéclalo

2° LE CONSEIL DE_GERANCE,.

Article 49 1’ szemblée désigne pour le temps qu’elle
déterminera a iu simple majorité des volx, son président
et deux assesseurs.

11s peuvent &tre rédlus.

Le gérant de 1’immeuble dont guesiion ci-aprés as-—
sigtera aux réunions du conseil de géramce avec volx
consultative. Le consell de gérancefsmrveille la gestion
du gérant, examine 1les comptes,; falt rgaipport & 1’assem~
blée, ordonne les travaux non urgents mals nécessalires.

11 veille & ce que la gestion solt faite d’une ma-
ni&ére économique. _

Le Conseil de gérance délibérera valablement si deux
au moins de ses membres sont présents 3 les dicislons sont
prises & 1a majorité des volX.

En cas de partage, la volx du président de la réunion
est prépondérante. _

11 sera dressé procés-verbal des décisions prlses
le procés-verbal sera signé par les membres présents.

o LE GERANT.

Article 93%. Le gérant est, en princlpe, choisl parmi les
co-proprictaires de 1?immeuble a la majorité des voix
lors de la premiére assemblée générale. La révocation
du gérant, le cas échéant, aura lieu de la méme fagon.
Cette fonction de zérant est rétribuée. Les c¢molumentis
sont fixés par 17assemblée générale. I.? assemblée zénéra-
1e déslgne également parmi les co-propiridtaires un
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gérant suppléant appelé a remplacer d?office le gerant en

. cas de longue maladie, d’absence prolongee, de decés ou .
- demission en attendant la premiire assemblée zénérale

appelee & désigner le nouveau gérant et son suppléant.

DEVOIRS DU_GERANT,

ticle 91. Le gérant convoque les assemblées. I1 veille
a l’execution des déclsions de l’assemblée. Il veille &
1’observation du statut immobillier et dénonce & 1’assem-
blée générale toutes les infractions. I1 instrult les
contestations et en rend compte. Il a la surveillance
zénérale de 1’immeuble ; 11 prend toutes les mesures
pour la conservatlon de 1’immeunble en bon état d’entre-~
tien, fait exécuter les reparations urzentes et de menu
entretien et propose les travaux necessaires_mais non ure
gents.

I1 a la garde des archilves, tient les procés=verbaux
des assemblées : zénérales ainsi qu’éventuellement les dou-
bles des baux var les appartements loués et s’assure de
1’exécution des conditions prévues & llarticle 13. 11
conserve les polices d’assurances collectives. 11 présen-
te annuellement & l’assemblée générale le compte de sa-
gestion et le compte des frails d’entretien et des répa-

. rations urgentes qu’il a fait exécuter. Il établit le

a au ra-budzet pour l’annce & venlr et'le soumet & l’assemblde, #

- Il encalsse :
les provisions & verser périodiguement par chaque. co-
propriétalre, pour falire face aux frais communs ;
toutes les sommes détermindes par l’assemblée générale
pour les travaux dont elle aurait décidé l’exécution 5
les sommes pouvant provenir des choses communes et, en
général, toutes les sommes revenant au fonds commun, y
compris les indemnités allouces en cas de sinistre -

Il paie s

les provisions de combustibles pour le chauifaze cen=-
tral et pour la consommatlon de 1’electricite des Dar=
ties communes et tout ce qul est nécessgire a4 ll’entre=~
tien de 1’immeuble ;

toutes les primes d’assurances ainsl qu’il est dit au
chapitre ®assurances" et encaisse la part de chaque co=-
propriétaire dans ces primes ;
toutes les taxes communales, d’Etat oun de frovince, se
rapportant aux choses communes5 a molins que ces orga=
nismes ne réclament ces taxes directement & chaque co-
propiiutaire 5
et en général 11 pale toutes les scmmes incombant aux
cheses communc: . _

I1 veille = limiter au maximum les dépenses affiéren~
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_-tes aux charzes communes mais peut engager toutes les dé-
_penses courantes pour maintenir les parties communes en
parfait état de propreté et d’entretien.

: 11 est responsable de l’interruption dans les assu-
rances et dues au retard de palement des primes, a molns
qu’il ne puisse prouver le retard de palement dans le
chel des proprietaires, de leur part dans ces primes.

Les dépenses courantes peuvent 8tre failtes par le
_gérant sans mandat, mals les dépenses extraordinaires ne
peuvent 8tre faltes par lul que lorsqu’il aura été manda-
té & cet effet par l’assemblce générale. - -

' I1 présente trimestriellement a chaque co-proprietai-
re son compte particulier. Au cas ol un des co-proprie—
taires estime que le compte lui présenté est erroné, il
ne peut arguer de ce falt pour en retarder le paiement
et pour faire sublir un retard guelconque dans le palement -
des chargzes communes’ Le différend est réglé par le#Jerant
s?1l s’agit d’u*ﬂ erreur manliieste, par l’assemblee rene-
-rale s’1l1 s’agi’ d’une contestation en principe. -

Le cas echJ :nt, une assemblee extraordinaire sera
provoquee par le gérant sinon par le plalgnant et deux .

o-propfietaires qul partageralent son paint de vue lors-
qu’il s’agit d’un différend de principe sérleux justi-.
f1ant une déclsion rapide.  Dans l’intervalle, 1l’applica-
tion de 1’article 24% demeure intangible.

Le co~propr1eta1re reste seul responsable & 1’ézard
de ses co-propriétailres et du gérant, du palement de tou-
tes les charges communes.

Quinze jours avant 1’assemblée statutaire, le gérant
dolt communiquer son compte de gestion & tout co-propric-
taire gui en falt la demande. Il doit communlquer toutes
les pieces justificatives de ses dépenses a la dite as-
semblée statutaire. Toute réclamation taite par un co-pro-
priétaire doit &tre adressée par écrit au gérant.

ADMINISTRATION FIN IERE

Article 92. 11 est étadblli un "Fonds Commun" alimente par
les versements.des provisions arr@tées par l’assemblée
générale etﬁproportionnelles aux quotltes déterminées &
irarticle 1l7/. Ces provisilons sont a charge des CO=pTro=
priétaires. Ces fonds sont versés & un comnte chéaue
postal 1nt1tu1e "Gestion Immeuble, Sqgare Résidence,

. an domicile du gérant. :
L’ Assemolee peut décider de la constitutlon d’un

- fonds de réserv: destiné & faire face aux grosses répara-
tions et au rer. _~cement de l’appareilla&e° ’

Les mandat. de gérant et de gérant suppléant, étant
de confilance, la signature de 1l’un d’eux suffit pour la
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ands‘Commun..

., Le ionds Commun sert au rézlement des primes
ssurances prévues au chapitre "Assurances" au paiement
abonnements et consommation d’ean et d’electrlcite
s parties communes, des réparations urgentes, des emo-
2 ments du gérant, des frais d’administration, en résumé
& acquitter tout ce quil, dans le présent statut, est dé-
. signé comme charge commune, ainsl que tous les debours
. faits aux choses communes.

DISPOSITION RERALES. -

_ Le reglement général ¢tant obligatolre :pour tous

. ‘les co-proprlétaires actuels ou futurs, leurs héritiers
“ou ayants-drolt, & quelque titre que ce soit, doit étre
inséré dans tous contrats translatifs ou déclaratifs de
tout ou partie de la propriété ou de la joulssance. Tou-
tefoiss les contractants peuvent se dispenser d’insérer
le présent reglement in extenso dans leur contrat, s’lls
y déclarent que chacun des contractants a parfaite con-
nalssance de ce riglement, qu’ils se soumettent entiere~
ment & ses dispositions et qu’lls le considerent comme
faisant partie intégrante du contrat conclu entre eux.
En ce cas, 1l sufflra de rappeler le présent statut et
les modifications y apportées par la suite.

Article 55. ‘Les co-propriétaires qul donnent leurs par-
ties privatives en locations dolvent donner connaissance
du présent statut et des modifications qul y serailent
apportées par la suite, & leurs locataires. Ceux-ci leur
remettront une déclaration par laquelle 1ls reconnaissent
avoir pris connaissance du reglement de co-propricte et
s’engazent a le respecter scrupuleusement et & se soumet-
tre a toutes ses obligations. Ce document, s?il est éta-
bll sous forme de formule devra &tre signé par 1’inté-
-ressé précédé des mots "Lu et approuvé" écrits de sa
propre main. De toute fagon, la signature devra &ire
légalisée. Le document sera remis au gérant pour &tre con-
sefvé dans les archives de l?immeuble.

Artlcle 56, FP:: ralson de simplificatlon des calculs et
de comptablilité, la valeur trimestrielle du l/laOOOe
des charges communes est arrondie aun décime par exceés.
Le tctal du compte individuel est en outre arrondi au
franc par exces.

i
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La majoration de recette qul en résulte; de mdme que
-intéré&ts. de retard et amendes éventuels sont portés au
it du Fonds Commun pour &tre déduits des décomptes ulté-

REGLEMENT D?ORDRE INTERIEUR.
57. Le reglement- dsordre interieur est obligatoire
ous les co-propridtaires, leurs héritilers ou ayants-
s leurs 1ccataires9 leur famille, visiteurs et gens
ménage. T1 peut &ire modifid par une décision de l’assem~
g générale statuant a la magorite des 3/4 des voix exis-
ntes. Les modifications au reglement d’ordre intérieur
vent figurer & lsur date aux proces-verbaux des sssem-
bides générales et en outre, 8tre insdrdes dans un livre
speclal tenu pev le gérant et qul contient le statut de 1°
mant d?cordre intérieur et toutes les modin
fications & cc lement, lequel est émargé de manlére &
finéiquer clair: t toutes les modificatlions apportées.

A;ﬁic;e 58. Les co-propriétaires, leurs locatalres ou ayanis-
droit, doivent occcunsr 17immeuble honnétement en hon pore
de famills, compe 11 e"? d’usage dans une maiscn réputée
blen tem Ils doivent velller & ce que la morallté et la
- Lranguill. > de 1’immenble ne sclent en aucun moment trou-
blées par leur fait, celul de leur famille, de leurs gens
de ménage cu de leurs visiteurs. En caz d7absence prolengée
‘1’occupant d4’un appsrtement {proprictaire ou locataire}! doit
i remettre la clef de son appartenent meme sous envelcﬁpp ca= .
chéetée au gérant de 1?lmmeuble ou & toute autre personne gul
.~ pourra y donner sccés en cas de nécessité absolue. Tout dom-~
. mage qui résulterait de la non observation de la’ stipulation
precedeﬁte, sera a charge du propriétaire ou locataire de
1?appartement.

Article,ggaLes travaux de pelnture aux facades, tant devant
que derdere, y compris les chas%is, les garde~corps et les
volets devront Stre falts aux époques fixées sulvant un plan
établi par 1l7Assemblée Générale sous la survelllance du gérant.
Quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont 1l’entre-
~ tien Intéresse l’harmonie de 1?Iimmeuble, 1ls doivent &tre ef-
. Tectués par cnaqug yrarriséaﬁre en temps utile, de maniére &
conserver a 171 mméab¢; sa temue de bon spin et eatretien.
T.a face extériﬂar es gertes des appartements, des caves et
des garages esi con ,iﬁ rée comme partie commines le gérant
velllera d&s 1.7¢ & Yuhiforpmité de la peinturs ﬂ€s dltes
paries.

Les
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¥ Les co-propriétaires doivent satisfaire &
es les. char?es de ville, de police ou de voirie.

1 - Dans 1’immeuble, il ne peut 8tre exercé aucun
lerce generalement uelconque, mais les locaux du .

piier étage peuvent tre affectés aux cabinetsd’avocats,
tectes,ingenieurs, courtiers d’assurances ou immobi-
a‘s, médecins & l’exception de spéclalistes des voles
naires ou de maladles contagienses.

. . De fagon gdénérale, 1l ne peut &tre exerce dans 1?im-
meuble auncune acilvité bruyante ‘ou de nature a troubler
‘le bon ordre et la tranquillité de 1l’immeuble ou & in-

. commoder les occupants des. appartements contigus.

: Toutefols, en ralson de l’augmentation des visites

. d’ordre professionnel (minuterle, ascenseur), la propor-

. .tion des charges communes y aff'érentes en ce qul concer-

~ ne 1l’appartement en question serait majoree dans les pro-
. _portions dtablies par 1l’assemblée générale contralirement
aux indicatlons des articles 22 (ascenseur) et 17 (élec~
tricité).

- N1 les garages, nl les caves ne peuvent servir de
dépBt d’essence ou d’huiles autres que celles contenues
dans les reéservolirs des moyens automobiles, ni de dépdt
de produits chimiques ou de matiéres dangereuses ou ex=
plosives.

Article 63, a) Il est lnterdit de falre de la publicité
sur 1’immeuble, d?apposer des inscriptions aux fenétres
et balcons; portes, murs et escallers ; seule est auto-
risée la plaque de chaque coMproprictaire, plaque dont la
dimension et le caractére sont déterminés par le zérant ;
b) 11 est interdit de louer des chambres
garnies; )
¢) D?établir dans 1l’immeuble :
1. aucun établissement, qul par le bruit ou les émanations
°  pourrait nulre aux voisins;
2. aucun établissement insalubre, dangereux, incommode ou
immoral;
3. aucune pensi
' débit de bhe
L, aucun café chantant, cafe concert, cinéma, salle de
-~ danse,. salle de spectatle ou de réunions publiques et
établissements de nuit, de cercle privé;
5. aucun hdpital, maverniue, sage=femme ou autre c¢linique
établissement de désinfection, masseur ou profession
ou industirie similaire.

n de famille, hétel meuble, restaurant ou

RN B
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*?d’user d?appareils produlsant:.de. la musique (
ments de misique, phono, plck-up, appareils de T.S.F.
s), sl 1l’usage de ces appareils est de nature a
la tranqmllite de l’immeuble ou de troubler la

}x’contenues dans les tuyauteries et radiateurs et

“$8lure de ces appareills.

rticle 64.~ 11 est interdit de mettre aux fenétres et

“balcons de terrasse des enseignes, du linze et autres
“dbaets, sauf les affiches ennongant 1la vente ou la mise

~ en location des appartements. Il est toutefols permis 4’
‘étendre du linge sur les terrasse se trouvant & la fagade

.~ postérieure, mails 11 est interdit de laisser couler ou
rejalllir 1’eau: sur les étages intérieurs.

(4]

Article 6% .~ Les parties commanes, notamment les couloirs
drentree, les dégagements des caves, les escallers et

les paliers doivent rester libres en tout temps. Rien ne
peut y &tre accroché ou depose° Les vélos, voiturettes
d’enfants, peuvent &tre remisés dans la remise prévue au
rez-de-chaussee., 11 est formellement interdit de les
monter aux étages.

Article 66.- I1 ne peut 8tre fait aucun travail de ménaze
dans les couloirs ou sur les paliers, tels que nettoyave
de chaussures, battazes de tapis, brossage des v@tements
ete.... -

Article Qi = Les co-propric¢taires ou leurs locataires ne
peuvent avolr des animaux dans les appartements, saufl ceux

'ﬂqui ne nuisent pas & la tranquilité des propriétalres ou
‘des locataires. -
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e 69. I1 est défendu de couper du bols ou de casser
ron dans les appartements, ces travaux doivent 8tre
ang la cave avant dix heures du matin et jamals le
he. : '
»le 70. Pour maintenir 1?uniformité dans le décor
immeuble, les propriétaires ou locatalres des appar-
ts doivent placer aux Sen8tres de - la fagade des ri-
saux.en volle sulsse ayant dans le bas un ourlet de

t centimetres. o

. Artiecle 7I. Chaque co--propriétalre qul falt venir ses

- fournisseurs est prié d’insister auprés de ceux-cl quant
. & 1l’usage de l'ascenseur. Les fournisseurs feront un
. “usage modéré de l’ascenseur.

. Article 72. Les occupants des appartements touchant aux
. gdras veilleront & la propreté absolue des aéras. -

. Ceux-ci seront désinfectés et blanchls périodiquement Y
-la chaux aux frais des occupants des appartements intée
ressés. .

- 11 est formellemeni interdit de Jeter quol que ce
soit dans les adras, d’y secouer les loques & poussiére,
tapis, palllassons,

- Le gérant exercera un contréle vigilant & ce sujet.

Article 73. L7utilisation de 1’ascenseur en cas de démé-
nagement est sujet &4 une redevance flxe & payer au gérant
avant le déménagement.

‘La redevance est de 250 francs.

Cette redevance est versée au fonds de réserve
(75%) et au fonds commun (25%).

Article .74%. En cas de déménagement, le partant ou le
propriétalre de l’arrivant préviendra le gérant hult

jours d?avancs.
L?état des lleux des parties communes avant et

aprds le déménagement est établi par le gérant et signé
par les deux parties.

Les dégfi: éventuels sont a charge de celul quil
déménage. _

La provision au Fonds commun du partani ne lui est
remise qu’aprés remise en état des lieux et palement -
de son décompte des charges commanes.

S




e 75.- Normalement le chauffage fonctionne d’office
.+ septembre au 30 avril, Le chauffage fonctionnera
Slus’tat ou plus tard dans 1l’année & la.demande de la
‘moitié au moins des occupants de 1’immeuble. En cas de.
désaccord entre eux, le géran}Atranchera souverainement.

o CAQ IMPREVU = LTSACUORD R
. Article B .- Pour les cas qul n’auralent pas été prévus
hau;present”réglemegg-de‘COcprop%iété;Il en sera référeé

. aux dispositions -de la loi relative &4 la co-propricte
- et au besoln aux usages locauxX. ‘

vz

. Article 77.- En cas de déaccord entre les co=proprietaires

- ou entre un ou plusieurs d’entre eux, et le gérant, les

. différends seront soumis & l’arbitrage d’un arbltre &

" nommer de commun accord et, & défaut d’accord & nommer

“&—la requéte de lgpartie la plus diligente, -par le ‘

 Président du Tribunal de Bruxelles.. -

| La présente clause d’arbitrage pourra étre supprimee
"4 la majorité des 3/4 des volx de 1’assemblée géndérale

. spécialement convoqueée.

EXECUTION.

. Article 7f.- Le présent réglement est obligatoire pour
tous ceux qui, & quelque titre que ce soit, anront un
. drolt quelcongue a falre valolr dans 1’immeudble. .
"En conséquence, le présent riglement de .co=propridété

. sera mentionné dans tous les actes translatils ou déclara-

tifs de la propriété d’une partie quelcanue'de.l’immeuble
lesquels -seront transcrits conformément & la loi hypothécai-
5 i - P
; Sur demende d’un acquéreur, et & ses frais, il lul
 sera délivré uns expédition authentique du présent regle-
ment de co-prorcicté par le notalre soussizné ou le deposi=
. talre de ses minuties. '

ELECTION DE. DOMICILE. .

Dans tous les contrats, les parties:doivent élire do-

- micile attributil de jurldiction & Bruxelles, faute de quol,
‘ce-domicile est de plein drolt élu dans 1l?immeuble.

" IL,es frais du présent acte de base sont considérés comm
premiers frais commmns. Chacun des futurs propriétaires le:
supporteront forfaitairement 4 concurrence de 2.000 francs
par appartement acquis et 500 francs par garage acquis. '
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