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EENVORMIGE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR ONLINE VERKQOP OP
BIDDIT.BE
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DEZE VERKOOPSVOORWARRDEN BEVATTEN DE VOLGENDE DELEN:
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Derde dubbel
hlad

A. De bijzondere verkoapsvoorwaarden;
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van LoOepassing voor
alle online verkopen;
C. De definities, waarin de gebruikte termen worden
omachreven;

D. De volmacht {en), indien opgenomer.

A .BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEMN
Contactgegevens van het notariskantoor
Notdriskanbtoor Bart Yan Thielen
Herental sestesnweg 9
2230 Herselt
Tel: 014/54.45.80
E-mail: info@notarisvanthielen.be
Beschrijving van het goed - Oorsprong van eigendom
Beschrijving van het onrcerend goed:
GEMEENTE HERSELT - eerste afdeling
Een woonhuis op en met grond en aanharigheden, gelegen
Blaubergseateenweg 96, cekadastreerd volgens titel sectie
C nummer 384/4/K/desl, met een oppervliakte van ongeveer
twaalf are vijfennegentig centiare (1.29%5 m?), en volgens
rEcent kadastraal ultbtreksal sectie c nummer
0384/04M2P0000, mer ean  opperviakte
vierennegentig centiare (1.1949 m?).

Wall a1l o B
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Roerende goederen:

Tenzij anders vermeld in de verkocepsvactwaarden worden
ankel de onroerepde goederon verkocht, alsmede de
goederen dle doar de web als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechbing.
e leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan
water—, gas—, of elektricilaeltsmaatschappl jon of
madtzschappijen met sen gelijkaardige dienstverlening
toebehoren, zijn niet in de verkoap begrepen.
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Pandrecht

De verkoper verklaart dat:

- er zich in of op het verkochte goed geen rcoerende
goederen bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en
die belast zijn met een pandrecht of die het vocrwerp
uitmaken van een @igendomsvoorbehoud;

- &r evenmin goederen werden gelncorporeerd in het
verkochte goed, die balast ziin met een pandrecht of die
et voorwerp uitmaken van een eigendomsvoeorbehoud,
Instelprijs

De instelprijs bedraagt HONDERDTACHTIGDUIZEND EURO (€
180.000,00) .

Minimumbod
Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00). Dit
petekent dat er met minstens dulzend euro (€ 1.000,00)

of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat
ilagere piedingen niet aanvaard worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en het uwur van de aanvang van de biedingen is
maandag 10 februari 2025 om 10.00 uur.

De dag en het wur van de sluiting wvan de bledingen is
dinsdag 18 februari 2025 om 10.00 uur, onder voorbehoud
van eventuele verlengingen ingevolge de zandlioper en/of
een algemene storing op hel bledingsplatform zodls
bepaald in artikel ks van ede algemane
verkoopsvoorwaardern.

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Het proces-verbaal wvan toewijzing zal, behoudens
andersluldende Instructies van ondergetekende notaris en
behoudens inhouding van het goed, ondertekend worden op
het kantoor van ocndergetekende notaris op donderdag 27
februari 2025 om 19.00 uur.

Bezoeken

Het goed zal door de kandidaat-Kopers kunnen bezocht
worden elke zaterdag wvan 10.00 tot 12.00 wur, en dit
vanaf zaterdag 18 januari 2025 tot en met zaterdag 15
februari 2025.

Ondergetekende nrotaris houdt zich het recht voor
bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezogekuren te
wijzigen in het belang van de verkoop.

Ei omsoverdracht

De koper wordlt eigenaar van hel verkochte goed op het
cgenblik waarop de toewiijzing definitief wordt.

Genot - Gebruik

Hel goed is thans niet verhuurd noch verpachi. Het goed
iz dus vrij van gebruik.

De koper zal nhet genot van het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten
in hoofdsom en eventuele interesten heefl betaald.
Vooraleer deze betalingen gedaan ziin, mag de koper het
verkochte goed niet geheel of gedeelteliik afbreken,
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noch veranderen of wiizigen. Hij mag evenwel op ziin
kosten pewakende maatregelen nemen.

e koper treedt 1n alle rechten en verplichtingen van de
verkoper wat betreft de in de verkoopsvoorwaarden
omschreven gebrui kstoestand, onverminderd de rechten die
hij krachtens het contract of de wet hkan doen gelden en
waaraan deze bepaling geen afbreuk doel. Indien het goed
verhuurd 18, zal de Koper er het genot van hebben door
het innern wvan de huur- of pachtprijs berekend wvan dag
tot dag, van zodra hij de prijs, de kosten en alle
bijkomende lasgsten in hoofdsom en eventuele interesten
heelt beraald. Indien de huur- of pachiprijs na vervallen
termijn betaalbaar i5, komt het gedeelte hiervan dat
betrekking heeft op de pericde van de vorige vervaldag
tot op de dag van de ingenottreding door de koper aan de
verkoper Hog,

De koper kanh geen schuldvergelijking inrogpen tussen qge
aankooppriis en de waarborgen die gestort zouden zijn
door de huurders of de pachters,

Voorkooprecht - Voorkeurrecht

e verkoper verklaart dat hi7 noch sen voorkoop- noch
egn voorkeyrrecht heefl toegestaan in varband met het
goed an dat er ook geen wettel! jk voorkooprecht bestast,
Voar wover 2ze tegenslelbaar zijn, wWijsk de notaris
fdesgevallend toe ongder de opszchortende yoorwaarde wvan
hel nler-uitoafenen van  het {cie) vonr koop- ot
voorkeorvedchl {en) wan ltedere persoon &an wie jeend
eergel | ykie) rechi{en) bBil wet of nij] oversenkomay
targekend zou{den) zijn.

Be uitoetening wvan dit (deze) techtien) vindt plaats
bBinten de veegrwaarden =n op de wiyre die bij] wer of
overesnkomst bepaalad warden, an iie in e
verkoopsvoorwaarden wverduidelijkt 213n.

Staat van het goed - Gebreken

Het geed wordt verkocht in de toestand waparin het zich
op de dag van de toewijzing bevindbt, ook al voldoet lhet
niet aan de wettelijke voorschriften, =zonder vrijwaring
voor zichtbare of verborgen gebreken epn zonder eniy
verhaal noch recht om van de koop af te 2zilen, zelfs
wanneesr de beschrijving van het goed en de opgave van de
orfdienstibdarheden foutief, onnauwkeunrlg of onveolledig
['ss

Be  wvriistelling wvan de  wvrlijwaring vopr verborgen
gebreken geldt ntel voor een bergepsvarkoper, noch voor
wan verkoper te kwader brouw.

Grenzen - Oppervlakte

De precieze arenzen en deo aangegeven oppervlakle wan her
goed worden door de werkoper niet gewaarborgd, zelfs a:
werd =t een oud ‘of recent opmetlangs— of afpalingsplan
opgemaaxl .
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Elk werschil van oppervlakte in meer of minder, al
overtref het een twintigste, i{s in het wvoordeel of in
net nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg,
eventuee| verhaal tegen de opsteller van het plan als er
dén is.

Gemeenheden

Het goed wordt verkocht zonder wrijwaring voor het al
dan niet bestaan van gemeenheden.

De keoper treedt in de rechten en verplichtingen van de
verkoper die voortvlcoeien uit mogelijke gemene muren,
grachten, hagen en afsluitingen die het goed afscheiden
van de aangrenzende sigendommen.

Erfdienstbaarheden

Het goed wordt wverkocht met alle actieve en passieve,
zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het
bezwaard of bevoordeeld kan zijn.

De verkeoper is erteoe gehouden de hem bekende
conventionele erfdienstbaarheden te vermelden, behalve
deze die zichtbaar ziin. De koper hesft geen verhaal
vagy andere erfdienstbaarheden, die hij 2al mpoeten
dulden, zelfs als hig ze niet kende.

De verkoper verklaarl geen erfdienstbaarheden Le hebben
gevestigd lastens het verkochte goed én geen kennis te
hebpen wan zichlbare erfdienstbaarheden.

Schade aan de grond of ondergrond

Zonder waarborg wvan hun bestaan treedt de koper in de
rechten die de wverkoper zou kunnen doen gelden ten
danzien wvan derden omwille wvan de schade die door
exploltatiewerken aan de grond of de ondergrend
vercorzaakt zou kunnen zijn, ongeacht de aard ervan.
Indien de kKoper afstand doet wvan die eventuele
schadevergoeding of indien de verkoper voordien =een
vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen
in de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen
de verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald omwille
van het niet herstellen van de vergoede schade,
Vorderingen tot vrijwaring

De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper
zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of
architecten die Kii wvoor de werken of conzbruclies
aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uait
artikel 1792 van Mt ol Burgerlijk Wethbosk
voortvlosien,

Mede-eigendom

Niet wvan toepassing op deze werkoop.
ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN
- Stedenbouwkundige voorschriften
Algemeen
Er wordt medegedeeld dal geen werken of hnandelingen
vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening, hierna "de Codex" genoemd, mogen worden
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opgericht of ultgevoerd zolang er geen stedenbouwkundige
vergunning/ omgevingsvergunning voor stedenbouwkundiges
handelingen is verkregen; in bepaalde gevallen is de
vergunningspliche vervangen door son meldingsplicht.

Inlichtingen
De notaris wvermeldl en informeert, in toepassing van
artikel 5.2.1. van de Codex, zoals blijkt wit 1% het
inlichtingenformulier ontvangen van de Gemeente Hersell
Gp 27 juni 2024, 2° de wverklaringen van de verkoper en
37 het hypothecair getuigschrift dal:

1*  dat de gemeente Heraelt beschikt over
guedyekeurde plannei- en verguniningenreygisters;

2" dat VOGT et arntosrend okl gear
omdgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handel ingen
werd uitgerelkt)

Constructies opgerichl voor 2% maart 1962 of voor de
definitieve wvaststelling wvan het gewestplan, worden
vermoed vergund te zijn. Volgens de diensten wvan het
kadasrer en de verklaring van de partijen zijn de
constructies ogpgetrokken In het jaar ]%61;

1" dat het goed volgens het gewesftplan deels gelegen
iz in "“woongehied met landelijk karskter” en deels in
“Yagrarigch gebiad”;

A% dat het anrcerend goed niet het voorwerp witmaakt
van eon maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk TII
en IV wvan de Vlasamse Codex Ruimtelijke Ordening (z1inde
rechterli ke of bestuurllike maatregelen) of er geen
procedure hangende 18 voor het opleggen van een dergelijse
maalreael;

5% dat sr op het onrderend goed geen voorkooprecht
rust zeals bedoeld Ll artikxel 2.4.3I: VCRO of artikel 34
wan het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe
prajecien;

6% dat voo: het onreerend goed geen niet-vervallen
omygevingsvergunning voor het verkavelen wan gronden van
Lospassing 1s5;

7% dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een voorzeurspesluit of een projsctbesluit;

g" dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaake
van een sanduiding als “watergevoelig openruimtegenied”
pveresenkomstig artikel S.0.8 § 1 VCRO;

a?  dat ket onroerend goed gelegen s in  gen
gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringspian “RUP Woonkernan”
de dateo 25 junl 2018, met bestemming “Landelijke Rand";

10" ondergetekende notarls wverwijst naar artikel
4.2.1 wvan de Vleamse Codex Rutmiellike Ordening, en heeltl
de koper higcomtrent ingellohl, hetgeen cdoor deze laatute
wordt srkend,

Staedenbouwkundig wittrekbe]

Bid schrijven van 27 juni 2024 heell de gemeente Herselt
dan trnde rgalekandy notaris de slLedenbouwkundige
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inlichtingen en het stedenbouwkundig uittraksel
betreffende het bij deze verkochte goed meegedeeld.
Hierin wordt nog melding gemaakt van ean
milleuvergunning wvoor stoockolietank en het lezen wvan
huishoudelilk afwvalwater, de dateo 1 januari 19%2, met
referte 1.777.51/MEL/14R {aktename) .
Het stedenbouwkundig uvittreksel en de stedenbouwkundige
vastgoedinformatle worden wvoorafgaandelijk aan de koop
ter inzage op BIDDIT.B8FE beschikbaar gesteld, sodat
eventuele liefhebbers in de mogelijkheid ziin am de
inhoud, de  bepalingen en de voorschriften erin
apgenomear, Lte consulteren en om daarbi] de nodige
toelichbting Le bekomen,
Alle liefhebbers hebben zich voldoende kunnen infermeren
bij de stad of de gemeente waar het goed gelegen is, en
verzakern hierbi] uitdrukkelijk aan de vordering tot
nietigverklaring van de eigendomsverkrijging op basis
van een informatieplicht zoals voorzien is in artikel
€.6.2 van de Vliasamse Codex Ruimtelijke Ordening.
Voor alle wijzingen aan het goed en aan de
hoofdbestemming ervan zal de koper de toelating moeten
vragen aan de bevoegde diensten van stedenbouw. Verder
zal hi) in het algemeen alle reglementen van stedenbouw
moeten naleven.

Bodemtoestand
l. De wverkoper heeft verklaard dat er op de yrond,
voorwerp van de wverkoogp, bij hun weten, geen inrlchting
gevestigd is of was, noch een activiteit wordt of werd
vitgevoerd, dle opgenomen is op de 1ijst wvan de
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging
kunnen veroorzaken, zZoals bedoeld in het bodemdecreet,
2. Met betrekking tot woornoemd goed werd door de CQVAM
het bodemattest afgeleverd op 28 juni 2024 onder referte
"20240546625" in overeenstemming met voormeld Decreet,

De inhoud van dit attest luoidt:

b INHOUD VAN HET BODEMATTEST

PDeze groned is niet opgenomen in het
grondeninformatisregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de  aanpak WA PrAS-
verontreiniging en de stand van het onderzoek, eon de

bijhorende no regret -maatregelean vinct E o
https:fﬁwww.viaﬂndergn.befpfas vervuiling.
2.1 ITNFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een
risicogrond 1is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE_BODEMKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen hij de OVAM dat op deze
grond een bodemverontreinlging voorkomt.

_________________________________________________



Er 2i7n gean gebruiksadviezen of
gebruiksbepoarkingen van teoepassing op deze grond. Voor
grondverzet dient er pas vanafl een volume van 250 m* 28n
technisch verslag opgemaakt te worden.

it bodsmattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

i Veor meer informatie: ovam.viganderen.be/het-
bademattest,

Z Meer informatie over de gegovensstromen die door
ile OVAM warden gebruikt, vindt i o
avam.viliaanderen.be/disclaimer.

i Maal regelon opgelogd of van caepassing buiten hal
kader wvan het Bodemdecreet worden niet wvermeld op het
bodemat test. Hiervoor kunt u best contact cpnemen mal uw
lokaal bestuwur.

4 De OVAM stdaat niet in veor e juistheid wvan de
aan haar verstrekte gegevens.”

tOndergetekende notaris heeft de liefhebbers kennis
gegeven van de inhoud wan het bodemattest.

3. De verkoper hesft verklaard met betrekking tot
voornaemd goed geen Kennis Le hebben var
bodemverontreiniging die schade kon berokkenen aan de
koper of aan derden, of die aanlelding kan geven tot eepn
ganeringsverplichting, tut gebrulksbeperkingen ol tot
andere maatrege|en die de overhwid in divt verband kan
oplegygen.

De verkoper hesft vorder ver<laard dal de OVAM hem geer
attest heeft atgeleverd waaruit blijkt dat voormeld goerl
verontreinigd is.

De verkoper Hheeft wverklaara dat het goed nplet het
vOorwer heath uitgemaakt var Gen oriénterend
bodemonderzoek, wuitgevoerd op eigen initiatief of
ambtshalve door de OQVAM, noch van een beschrijvend
bademonderzoek noch van ean bodamsaneringsproiech.

Voor zover woorgaande verklaring door de verkoper te
goader trouw werd afgelegd, verklaart de koper de
verkoper nooit aansprakelijk te stellen voor de risico's
van eventuele bodemvereonkreliniging en de schade zowel
als de kosten die daaruit kupnen woertvleeien, on
varklaart hij dat de verkeper hisrveor Eot geen enkele
veljwaring zal gehouden zin.

De wverkoper wverklaart dat e overdrachtregels zoals
vastgelegd in hoofdstuk VI1I van het Viaams Bodemdecreer
van zevenentwintig oktober tweeduizend en zes bij <de
verkrijging wan de goederen stipt werden nagelesid.

3¢ koper wordt verondersteld veor ket sluiten wvan qc
koop op de hoogte te zidin gebracht van de inhoud van de
bodemat tasten, gezien deze attesten vooralgaandel ik aan
de koop Fer inzage op BIBDIT.BE beschikbaar worden
gesteld, zodat eventuele liefheboers in de mogelljkhelrd
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zijn om de inhoud te consulteren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
De notaris wijst de liefhebbers er op dat het voorgaande
geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het al
dan niet zuiver zijn wvan de bodem en dat dit niet
verhindert dat de bpepalingen met betrekking tot het
grondverzet ("Hoofdstuk XKI11. - Het gebruik wvan
ultgegraven bodems" van het Bodemdecreet) onverminderd
van Loepassing blijven.

- Vlaamse Codex Wonen
De partijen verklaren ingelicht te #iin over de
Loepasselijke bepalingen van de Viaamse Codex Wonen inzake
het conformileitsattest.
Ue wverkoper verklaart dat het voorschreven goed niet het
voorwerp uitmaakt van enig voorkooprecht, zoals voorzien
docsr voormelde Viaamse Codex Wonen, daar het vodrschreven
goed!

- niet opgenomen 1is in een inventaris van leegstaande
en/of verkrotte woningen;

- geen  wonlng betreft waaraan gen soclale
huisvestingsmaatschappij, de gemeente of het "Openbaar
Centrum vaor Maatschappelijk Welzijn (QCMWI" renovatie-,
verbeterings- en aanpassingswerken heefr ultgevoerd in
het raam van hun sociaal beheersrecht;

- yaen woning betreft, die niet gesloept werd binnen
de door de overheld opgelegde termijng

= geen perceel bebtreft, bestemd wvoor woningbouw,
gelegen in een door de Vlaamse regering bepaald bijzonder
yebied,

Woningkwal itelbsbhewaking - Consullatie Register van
Herstelvorderingen.

Cversenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 wvan de
Vliaamse Codex Wonen, consulteerde ondergetekende notaris
op 29 augustus 2024 het Register van Herstelvorderingen,
vermeld in artikel 3.44, §1, derde lid wvan de Vlaamse
Codex Wonen.
Het Reglster  wvan Herstelvorderingen  bevat geen
informatie over de hierbij verkochte goederen.

- Rookmelders
De koper erkent door de notaris geweszen te ziin op de
verplichting om ledere woning vanaf 1 januari 2020 uait
te rusten met één of mesr rotkmelders,
De verkoper verklaart dal het qgoed uitgerust werd mel
ronkmelders volgens de geldendr regelgeving.

- Stookolietank
Er bevincdt zich op het ontoerend goed een stceokolietank
zoals bedoeld in arctikel €.5. wvan VLAREM 11 met een
Inhoud van 5,400 liter., Deze stookolletank kevind: zieh
ondergronds.,
be verkoper bevestigt dat de houder wvoldeoet aan de
voorwaarden hiervoor gesteld In afdeling 6.5,3. van VLAREM
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11 en dat de laatste conttole bedoeld in afdeling £.5%.5,
van VLAREM werd door een erkend technicus, uitgevoerd op
5 augustus 2024, Als gevolg van deze controle werd een
groens merkplaat aangebracht zoals bedoeld in artikel
6.5.5.3. laatste alinea wvan VLAREM 11.
De stookolie die zich nog in de tank bevindt, is in de
verkeop hedgrepen.
Dit conformiteitsattest voor mazoutreservoirs wordl
voorafgaandel jk aan de Xxoop ter inzage op BIDDIT,BE
beschikbaar gesteld, zodat eventuele liefhebbers in de
mogelijkheid zijn om de inheud te consulteren en om
daarbil ] de nodlye Loelichlling Le bekomen.
it conformileitsattest zal aan de definitieve koper
worden overhandigd na betaling van de koopprlis en de
kosten,

- Postinterventiedossier
Op vraag van de instrumenterende netaris of er voor net
verkochte goed reeds een postinterventiedossier werd
opgesteld, heeft de verkoper ontkennend geantwoord. Hij
bevestigt dat er aan dit eigendom sinds één meil
tweeduizend en één geen werken werden uitgevoerd door
&én of meerdere adfNnemnsars Waarvoor esn
postinterventiedossier diende re worden opgesteld.

- Elektrische installatie
De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop
pan wosneenheid is in de zin van hoofdstuk B.4., afdeling
#.4.2. van Boek 1 van B september 2019 van het Algemesn
Reglement op de Elektrische Installaties (ARELl), waarvan
de elektrische installatie niet het voorwerp is gewsest
van een wvolledig controleconderzoek in de zin wvan het
reglement vooralfgaandelijk de ingebruikname van de
installatie.
Bij proces-verbaal van 5 augustus 2024 werd door ABC Le
Rummen vastgesteld dat de installatie niet voldoet aan
de voorschriften van dit reglement.
Ma afloop van een termijn van 18 maanden vanaf de akte
houdende toewijs =zal wvastgesteld moeten worden of de
overLredingen verdwenen 2ijn. D& koper is wverplicht
zijn ldentiteit en de datum van de akte mee te delen aan
voornoamd erkend organisme dat de controle heesft
witgevoerd. De koper behoudt evenwel de wvrijheid om na
deze mededelirg vri] ecen ander erkend organisme aan te
stellen om de keuring in de toekomst te verrichten. De
koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld te
#zijn wvan zowel de sancties voorzien in het Algemeen
Reglement aiscok de gevaren en aansprakelijkheden bi)
het gebruik van een installatlie die niet voldoet aan de
vereisten wvan dit Reglement, alsoock het fell dat de
kosten van herkeuring deor het organisme aan hem zullen
gangerekend wobden.
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Dit proces-verbaal  houdende de keuring wvan de
installatie wordt vocrafgaandelik aan de koop ter inzage
op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, 2odat eventuele
liefhebbers in de mogelijkheid =zijh om de inhoud te
consulteren en om daarbij de nodige toelichting te
bekomen.

Dit procesg~verbaal houvdende  de keuring van  de
installatie door wen hierveor erkend organisme zal aan
de definitieve keper worden owerhandigd na betaling van
de koopprijs en de kosten.

- Energieprestatiecertificaat
Ben geldiyg energieprestatiecertilicaat werd opgemaakt
met betrekking tot het goed, voorwerp van huidige
verkoop, door energiedeskundige gedabeerd 2
aungustus 2024 met vermelding van unieke code 20240802-
QO03329685-RES-1, met label F. De verzoeker én koper
verklaren uitdrukkeliijk dat de koper vodr het verlijden
van huidige akte op de hoogte werd gebracht wvan het
bestaan en de inhoud van dit
energieprestatiecertificaat.
Dit energieprestatiecertificaat wordt voorafgaandelijk
4an de koop ter inzage op BLDDIT.BE beschikbaar gesteld,
zodat eventuele liefhebbers in de mogelijkheld zijn om
e inhoud Lo consulteren en om daarbiy de nodige
toelichting te bekomen.
Het origineel van dit energieprestatiecertiflecaat zal
dan de definitleve koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de kosten.

- Renovatieverplichting
Het bij deze verkochle goed is een residentieel gebouw,
De koper wordt erop gewezen dal het goed binnen de viijt
jaar wvanaf heden het minimale energieprestatieniveau
Lapel D moet halen,
Binnen de wvijf jaar wvanaf heden moet een nieuw EPC
residentig&le gebouwen zijn cpgemaakt.
Indien de koper evenwel het verkochte goed binnen viiyf
Jaar vanaf vandaag 2al slopen, is hij vriigesteld van de
renovatieverplichting.
De koper is gewezen op de mogelijke administratieve
geldboeles ki g niet-naleving van de
renovatieverplichting.
Vior verdere informatie worden de partijen verwezen naar
WWw.energiesparen.be of een energiedeskundige.
De koper 1s er op gewezen dat een andere (strengere of
Lichtere) renovatieplicht kan gelden, als hi] binnen de
vijf jaar na de authentieke akie de bestemming wvan het
goed wijzigt.

- Asbestinventaris
Op het goed bevinden zich een of meerdere voegankelijke
congtructies van vodr 2001 zoals gedelinieerd in het
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decrast hetvref fende het duvrzaam beheer Van
materiaalkringlopen en atvalsataffen,

De varkoper beschikt hiervoor ouer cEn
asbestinventarisattest met unieke code UC: Z20240321-
0e0133, 080, cp 21 maart 2024.

De werkoper en koper verklaren witdrukkelijk dat de
koper, véhr het wverlijden van huidige akte, op de hoogte
werd gebracht wvan het bpestaan en de inhoud wvan dic
asbestinventarisattest.,

De samenvattende conclusie van dit attest luidt: “Niet-
wshestvailig”.

De verkope:r wverkladrl dal er geen nieuw gallost werd
afgeleverd =n dat de toestand niet gewijzigd 1s.

Er |s sprake wan cen gewiizlgde tosstand als:

1 er nisuwe asbesthoudende marsrialen #idn
aangstroffen;

2° er werken zijn gebeurd dis tot gevelg hebben dat het
inspectiegebied, zZoals opgenomer in het hestaand
asbestinventarisattest als asbestveilig beschouwd kan
worden;

37 de toestang van de asbesthoudende mateéerialern
zichtbaar gewiizigd is door een calamiteit of een
ineident.,

ik ashoastinventarisatteat wordt voorafgaandel sk aan dce
koop Ler inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, dodal
pvantuele |iefhebbers in de mogelijkheid zijn om de
inhoud te consulteren en om daarbis de nodige toelichting
iy bakoman,

Fen geldig exemplaar wan het asbestinventarisattesl zal
adan de deflnitieve koper worden overhandigd na betaling
van de kooppriis en de kosten.

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van aanwezige
ashest, Ereshia | ve deze gventueel vermeaeld L1 het
asbestinventarisattest.

- Risicozones overstromingsgebied - Waterparagraaf -
Beschermingszone grondwaterwinningen

Blijkens npzoeking via
www.walterinfo.be/informatieplicht, gedaan de date 12
september 2024, verklaarr de notaris, metl togpassing van
artikel 129 Wet betreffende de wverzekeringen; dat het
hierbovén vermelde onroérend gosd niet gelegen is in één
van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld
door het Korninklijk Besluit wvan 2B februari 2007 tot
afbakening van de risicorones.

7. Plijkens diezellde opzoeking wverklaart de notaris,
met toepassing van artikel 1.3.3.3.2. van het decreer
van 18 jduli 2003 betrelfende het integraal waterbeleld,
gecotrdineerd op 1% juni 2018, dat het hierboven vermelde
onrcerend qoed:

- niet gelcgen 1s in een overstromingsgevoelig gebied:
- pniet golegen s In een afgebakend overstromingsgebied;
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Negende dubbel
blad

- niet gelegen is in een afgebakende ceverzone:
-~ niet gelegen is in een signaalgebied.
Ue grond heeft Plerceel)-score:

A: geen overstroming gemodel leerd
De aanwezige gebouwen {(groter dan 25 m?) hebben Glehouw) -
SCore:!
Al geen overstroming gemodel leerd
1. De verkoper verklaart dat hat hierboven vermelde goed
b1} zi)n weten nooit 1s overstroomd.
4. Uit een opzoeking op Geopunt blijkl dat het verkochte
goed nlet gelegen is in een zone voor grondwaterwinning.
- Natuurbehoud.
De wverkoper varklaart dat het verkochte goed niest s
gelegen binnen:
- ean Vlaams ecologisch netwerk (VENM);
= @en V]aams erkend natudrreservaat en  hun
uitbreidingsperimeter gelegen binnen de groen- en
besgebieden, de bosuitbreidingsgebieden of het
Vlaams ecologlizch netwerk:
- een door de Vlaamse regering afgebakende
perimeter binnen de groen- en bosgebleden gelegen
binnen het integraal verwervings- en ondersteunend
Nnetwerk {(IVON);
- de afhakening war ean
natuurinrichtingsproject.,
Bijgevelg is het voorkacprecht, zoals veorzien door het
decreet op het natuurbeshoud en hel natuuriijk miliew van
eznentwinktig oktober negentienhonderd zewven en negent lg,
niet van Loepassing,
- Onroerend erfgoed
Oe verkoper wverklaart dat hel verkechte goed niet is
beschermd als monument en niet is gelegen in een beschermd
stads~ of dorpsgezicht, noch voorkomt op een ontwerp van
lijst daartoe,
De verkoper werklaart dat het wverkochte goed niet is
gelegen in een definitief beschermd landschap, noch in
een voorloplyg beschermd landschap.
De verkoper wverklaart dat het wverkochte goed niet is
peschermd als archeclogisch pateimonium, noch vaorkomt
“een ontwerp van lijst daartoe.
De verkoper verklaarl dat het verkochte goed niet is
opgencmen in de landschapsallas, noch in de inventaris
archeclogische zones, de inventaris bouwkundig erlgoed,
of de 1lnventaris van het landschappelijk erfgoed. Hij
verklaart hiergver nooil enige betekening of kennisgeving
Le hebben ontvangen.
Ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook niet blijkt
uit een opzoeking in de databank die door het Agentschap

Onroerend Erfgoed digiraal heschikbaar werd gesteld.
- HKLIM
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Uit de opzoeking op www.klim-cicc.be blijkt dat het
verkochte goed niet gelegen is in de directe nabl)held
van Lransportinstallatlies van gevaarlijke producten via
leidingen of bovengtondse an ondergrondse
hoogspanningsliinen en dat B geen wettell ke
erfdienstbaarheden aanwezig zijn ten guaste  van
entiteiten dig¢ aangesloten ziin aan voormelde databank.

- Verxplichte verzekering voOor dea tienjarige

aansprakelijkheid wvan architecten, aannemers en
andere dienstverleners in de bouwsector

De verkoper verklaart datl er voor voorschreven elgendom
sinds 1 julli 2018 geen omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handel ingen werd afgeleverd die aan de
basis ligt wan de oprichting var het gebouw of van grote
onroerande werkesn die onder cle tienjarige
aansprakelijkheid van architecten en aannemers wvallen
zoals geregeld in de artikelen 1782 en 2270 Burgerlijk
Wetboek.
Bijgewolg is de werplichte overhandiging door de
verkepers wvan een verzekeringsattest afkomstiqg van de
architect en/of aannemer als bewijs van de verplichting
tot het aangaan van een aansprakelijkheldsverzekering is
voldaan, niet van lLoepasgsing.

- Bosdecreet
Een groncdoppervlakte valt onder de voorschriften van het
Bosdecreet wanneer dege beantwoordt aan de wettelljke
definitie van bos (artikel 3 Bosdecreet). Het Bosdecreet
hligft van toepassing op onwet tig ontbhoste
grondopperviakten.
Inzonderheid gelden wvoor bebosle grondopperviakten
volgende verplichtingen:

- hij elke kap of bij elke grondige wijziging aan
de boshbodem, de stroolsellaag of de kruidenlaaq, dient
een machtiging bekomen te worden van het Bosbeheer,
tenzij anders veorzien 1n een wettelijk goedgekeurd
behaesrsnlan.

- ean beheersplan is wettelijke vereist voor alle
aaneengesloten beboste eigendommen van minstens vijf
hectaren, en wvoor alle bossen qgelegen in hel Vlaams
Feologisch MNetwerk, zodra dit laatste wettelijk wvan
kracht zal zijn.

- met het oog op de qechele of gedeeltelijke
onthossing wvan sen perceel, geldt dat hiervoor een
stedenbouwkundige vergunning met voorafgaand advies van
het Bpsbeheer vereist is, evenals naleving van de
compensat ieregeling (artikel 90 bis Bosdecreet, Besluit
van de Vliaamse Regering van zestien februari tweeduizend
aen aenj.

Hiervan kan enkel afgeweken worden op grond van
arcikel 47 en B7 van het Bosdecreot,
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Tiende en
lnatste dubbel
blad

- De verwerver neemt alle rechten en verplichtingen
over die op het eigendom rusten, namelijk door het
Bosbeheer verleende machtigingen, subsidles of
goedgekeurd bosbeheersplan.

De verkoper verklaart daf hel bij deze wverkochte goed
niet kan aanzien worden als een bos, een kaalvlakte, een
niet-beboste opperviakte nodig veor het behoud van een
bes, een bestendig bosvrije oppervlakte of strook of
recreatieve vitrusting binnen het bos en dat er zich op
het Dij] deze verkochte goed geen aanplantingen bevinden
die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de houtvoortbrengst,
onder meer die van populier en wilg en de grienden, zoals
gedefinieerd in artikel 3 van het bosdecreet, waardoor
dit decreet van Loepassing zou kunnen zijn.

- Premies
Verzekering gewaarborgd wonen.
Wie een hypothecaire lening afsluit wvoor het Kkopen,
pouwen of verbouwen van een woning, kan zich met de
verzekering gewaarborgd wonen kosteloos verzekeren tegen
inkomensverlies door plotse werkloosheid af
arheidsongeschiktheid,
Meer 1nformatie: www.wonenvlasanderen.be/premies,
Fremies.
bDe koper erkent dat ondergetekende notaris hem gewezen
heeft op het bestaan van premies, die onder meer terug
te vinden 2zijn op www.premiezoeker.be en ontslaat de
notaris verder van elke verantwoordelijkheid terzake.
Hypothecaire tcestand
De goederen worden wverkocht wvoer vrij, zulver en niet
belast met enige schuld of enig voorrecht, hypotheek,
in-of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met
averwljzing wan ole prijs aan de ingeschreven
schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op
geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet
pepaalde voorwaarden.

Overdracht van risico's - Verzekexringen

risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan
over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewiizing
definitief wordL. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf
zorgen voor de verzekering Legen hrand en zanverwante
risico’s, indien hij verzekerd wenst te zijn.
Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over
de verzekering naleven,
De wverkoper i1s gehoudes hel goed Legen brand en
aanverwante rigice's te verzekeren tot de achtste dag te
rekenen wanaf het ogenblik waarop de toewijzing
definitief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare
Verkopen wadar geen enkele garantie kan werden gegeven.
Abonnementen water, gas, elektriciteit
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De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet
hem er serder toe verplicht), de abonnementen inzake
water, gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard
op ziin naam overnemen of, indien de wetgeving dit
toestaat, nieuwe contracten afsluiten, Hij moel wvanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hlervoor betalen, zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.
Belastingen
Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten
van welke aard ook met beltrekking tot het verkochte goed
worden door de koper berekend van dag tol dag gedragen
en betaald vanaf de datum van opeisbaarheld van de prijs
of, indien deze vroeger plaatsvindt, wvanal zijn
ingeénottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op
tweede verilijfplaatsen, op leegstaande of verwdarloosde
gebouwen, alscok de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper
voor het lopende Jaar.

B . ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARRDEN
To ssin ied
Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van Loepassing
op alle online verkopen op biddit.be van onroerende

goaderan vrljwillige, gerechtelijke en vrijwillige
onder gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan in
Belgié.

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en
bijzonders verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
VL RuGpSvOuL wWaatdern .,

Toetreding

Artikel 2, De online verkoop op biddit .be moet waorden
aanzlen als een toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich
sterk maakt of lasthebber 1s, en de borgen worden geacht
onvoorwaardeliijk in te stemmean met de
verkoupsvoorwaarden.

Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewiizing gebeurt in het openbaar in éen
enkele online zitting bi} opbod.

Artikel 4. Het niet oproepen of niet taewi]aen van het
goed deldl Legenover elke belanghebbende als betekening
van de Inhouding van het goed.

Artikel 5,
e notaris leldt de wverkoop. Hij mest een minimumbod
vaststellen. Hij kan op elk ogenblik en 2zonder

verplichting tolb veranbLwoording, anhder meep:

a) de verkoop opschorten;

by é#én of meardere goederen uilt de verkeoop nemen;

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren
omwille wan een Jjuridische oorzaak die kan worden
gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insclventie, ..} hij mag
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de wvorige biedingen in afdalende volgorde hernemen,
zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetten.
d} Dbe netaris kan in geval van overlijden van de door de
notaris weerhouden bieder vodr het ondertekenen van het
proces-verbaal van toewijzing, ofwel 2zijn bod weigeren
en Zlch wenden tot éen van de vorige bleders, ofwel zich
wenden tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot
een of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden
bieder aangewezen perscon/personen.

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te
stellen op kosten van de bieder);

) elke wvergissing, zowel bij de ontvangst van de
biedingen, als bij het toewijzen, rechtzetten;

g} onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen mel bedingen
die alleen latere bileders binden;

h) bepalen in de pijzondere verkoopsvoorwaarden dat de
toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper en wvoor zover deze laatste daar om verzoekt,
Indien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden
is opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.
i) Indien meerdere goederen worden te koop gesteld,
verschillende loten vormen en deze vervolgens, in
functie van de biedingen, psr lot of in £&u of meerdere
massa’s teoewijzen met het ¢og op het wverkrijgen wan het
beste resultaat. Indien de resultaten gelijkaardig zijn
zal voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de
afzonderlijke loten. Deze regeling doel geen afbreuk aan
artikel 50, tweede lid, van de pachtwel wanneer deze van
Eoepassing is.

Oe notaris beslecht soeverein alle gestchillen.
Biedingen

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via
de beveiligde website www.biddit . be, Wat in de
publiciteit wordt medegedesld.

e notaris bepaalt sceverein het minimumbedrag wvan de
biedingen.

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8. Tedere persoon die een bod wenst ult te
brengen, kan hiertos gvergaan tijdens de periode bepaald
in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de
publiciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvonrwaarden
vermelden de dag en het uur van de aanvang en de dag eén
het wur wvan de sluiting van de biedingen. Bileden kan

gedurende deze pericde, onder voorbehoud wvan de
zandloper.

21



Indien &r op enig moment binnen =en periode van 5 minuten
¢66r het uur van de sluiting van de biedingen nog een of
meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het
mechanisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld.
Dit houdt In dat in een dergelijk geval de termijn om te
bieden met & minuten wordt verlenod. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben
gitgebracht voor het initiéle einduur, bleden. Indien er
door deze bileders één of meerdere bledingen worden
uikgebracht tijdens deze verlengdng, loopt de
“zandloper” van 5 minuten eopnieuw vanaf het einde van de
voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in elk geval
afgesloten op e dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoosrwaarden, zodat de “zandloper” in elk geval
stopt om 24 uur van de dag van de slulling wvan de
biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te
voorkomen of te herstellen, kan de biedingsperiode
verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de
website.

Biedsystemen

Artikel 10.

Algemean

Eern hieder kan hetzij een bod uitbrengen via
atzonderlijke biedingan [systeaemn UE Y
« manuele biedingen»), het zi ] agtomat i sche
biedingen laten genereren doogr het systeem Lot =en op
voorhand door hem wvastgesteld plafond (systeem van «
automatische biledingen ») .,

De cerste piedet kan een bod plaatgen dat gelijk 1s aan
of hoger 1s dan de instelprijs. Bl] een automatische
bieding en indien geen enkele bieder al een bod heelt
ingevoerd, genereert het automatische biedsysteem een
bod dat gelijk 1s aan de instelprijs,

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem
biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van een
andere (manuele of automatische) bieder, rekening
houdend met de minimum biedingsdrempel, maar onder
voorbehoud van wat hierna volgt,

Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd wvoorrang op de
manuele biedlingen.

Wannees: een blieder een manuele bieding doet die gelijk
is aan het plafond dat vooraf werd ingesteld deor een
bieder die gebruik maakt wvan  het automatische
biedsysteam, zal hel systeem voor hem een bod generetren
voor een bedrag gelijk aan het manueel witgebrachte bod,
Wanneer verschil lende pieders het automat isch
biedsysteem gebruiken, gaal de voorrang naar de eerste
bieder die 21in plafond neeft ingevoerd.

Plafond (berelkt)




Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd
beyeikt en hij de hoogste bieder is8. In dat geval, wvoor
wat de voorrangsreqgel betreft, wordt de datum en het uur
waarop ziin initieel plafond werd vastgelegd, behouden.
Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze
laatste niet langer de hoogste bieder is, staat het hem
vreij om een manueal bod In te voeren of een nisuw plafond
in te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel
petreft, zal hij rang innemen op de darum en het uur dat
dit nieuwe plafond werd ingevoerd.

Gevolgen van een bod

Artikel 11. Het uitbrengen van een online hod houdbt in
dat ledere bieder tot en met de dag van de sluilting van
de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en =zich er tos
verkindt om de door hem geboden prijs te betalen;

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze wahsite
volgens de daartoe vastgelegde procedure;

- zilich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces
voorzien op de website;

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en in het Lijzonder zijn
piedingen ondertekent volgens het eslektroniseh
proces voorzien op de website;

- pereikbaar is voor de notaris.

Artikel 12, Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt
ber uitbrengen van een online bod in dat:

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebhonden
Blijven en bereikbaar zijn voor de notaris tob en
met de ondertekening wvan de akte van toewlijzing of
de inhpuding van het goed, doch maximum 10 werkdagen
na de sluiting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden
overseenkomstig artikel 13 van deze aldgemeneg
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag
wordt aanvaard door de verkoper, zal verschijnen
voor de notaris ]l het procss-verbaal van
toewijzing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Viadr de tboewijzing gaat de notaris over tot de
gebruikeliike verificaties lonbekwaamheid, iasolventis,
..} ten aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt
hij zich desgevallend tot één van de voorafgaande bieders
pvereenkomst ig artikel 5 van dfoze algemenea
verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van
het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identiteit
van re hieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag
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aanvaardt, wordt het goed toegewszen. Indien de verkoper
daarentegen niet akkoord kan gaan met dit bedrayg, word:r
het goed [nygehcuden,

De notaris wiist het goed toe binnen een periode van
maximum tien werkdagen na helL ogenblik waarop de online
biedingen werden afgesloten., De toewiijzing geschiedt op
dén en dezelfde dag, enerzijds deoor het online meadelen
van helt hoogste in saanmercking genomen bod en anderzijds
door het opstellen van een akte waarin het hoogste in
aanmerking genomen pod en de instemmling van de verkoper
gn vah de koper wardon vastgesteld,

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Brtikel 14.

In afwijking van het gemeen recht, wvindt de verkoop
slechts plaats op het ogenblikx van de ondertekening van
het proces-verbaal wan copewlijzing door de
instrumenterende notaris, zodat het gaat om  @en
plechtige overeenkomst. 2olang het proces-verbaal wvan
toewidizing niet werd ondertekend, is de wverkoop niet
voltooid,

Elke door de notarls weerhouden bieder wiens bod aanvaard
werd door de verkoper moet het proces=verpaal van
toewijzing ondertekenen op het deor de  notaris
vastgestelde cgenblik en dit ten belope wan het hoogste
bedrag dat hi)] heeft gebeden. Indien hij] nalaal om hetl
proces-verbaal van toewijzing te ondercekenen, blijft
hij in pgebreks,

De instrumenterende nolaris veormeldr de jdentibteil wvan
de 1n gebreke bligvende biederis) en het bedrag van
zijn/hun heogste: bod din  het oroces—verhaal Var
tgewilzing,

De verkoper heelt dan de keuze om:

- pfwel te verzoeken aan de rechibank dab z1ij beveelt
dat de  bieder de akte moet ondertekenen,
desgevallend op straffe van =en dwangsom ¢

- ofwel het goed uit de verkoop teruyg te trekken =n
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding te bekomen;

- pfwel de akte te onderlekenen meb &én van de vorige
bieders &0 wan rechtswege an sonder
ingebrekesrell ing een schadevergoeding te bekomen,

Elke In gebreke blijvende bieder moel een f[orfailatre
srhadevergoeding van minimom € 5.000 (vijf duizend euro)
betalen,

Meer specifiek moet rle door de notaris wearhouden hongste
en laarste bieder wiens bod aanvaard werd door de
verkoper het volgende betalen ;

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van zijn
weerhouden hod, met ails minimum € 5.000 (vijf
duizend eure) indien het goed niel wordt Loegewezon
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aan een andere pieder (d.i. &én van de vii1f hoogste
blieders).
eoen forfaitaire vergoeding gelijk aan het werschil
tussen zljn weerhowdsn bod en het bedrag wvan de
toswijzing, meb als minimum € 5.000 (vijf duizend
euro) incdien het goed woerdt loegewszen aan ean
andere bieder.
De verige bileders die evencens in gebreke bplijven, mosten
elk een forfaitaire vergoeding betalen van € 5.000 (vijf
duizend euro).
Indien meerdere bieders opeanvolgend in gebreke klijven,
worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald
gecumulesrd.
De wverkoper die her bod wvan 'éen door de notaris
weerhouden bkieder hesflt aanvaard, moet het proces-
verbaal wvan teewijzing ondertekenen op het door de
notaris vastgestelde ogenblik. Indien hii nalaat om het
proces—-verbaal wvan toewijzing te ondertexenen, blijft
hid in gebreka.
Pezxe hieder heeft dan de kedze om:
ofwel Le verzoeken aan de rechthank dab 211 beveelt
dat ‘de verkoper de  akte moel ondertekenen,
desgevallend op screffe van oen dwangsom
- ofwel van rechiswege en zonder ingebrekestellling
aanspraak te maken op een forfaltaire vergoeding
gelijk aan 0% wvan het weerhouden bod, met als
minimum € 5,000 (vijf duizend euro).
Instelprijs en premie
Arlikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen.
Kil kan hieryvoor het advies inwinnen van een door hem
dangesbtelde deskundige. Deze instelpriys wordl
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de
publicitelit.
De waststelling van een instelpriis ls geen aanbod tot
verkopean.
De eerste hiesder die ean bedrag gelijk of hoger dan de
instelprijs biedt, Krijgt een premie van één procent (1
%), herekend op zijn eerste bod; op voorwaarde dat het
goed definitief aan hem wordt toegewezern en mits hij aan
alle verkoopsvoorwaarden voldoel. Deze premie komt ten
laste wvan de massa.
Als niemand de instelpriis biedt, zal de notaris een
edrste bod uillekken door afmijning overeenkomstig art.
1193 of 1587 Ger.W., waarna de verkoop wordt voorigezel
i) opbed. In een dergslijk geval, zal er geen premie
verschuldigd zijn. De notaris zal dus de instelpriis op
piddit.be verlagen (verlaagde startpriijs).
Opschortende voorwaarde van het wverkrijgen wvan een
financiering door de koper
Artikel 16. De bijzondere verkoopsvootwaarden kunnen
pepalen dat de toewilzing kan plaatsvinden onder de
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opschortende wvoorwaarde wvan hetbt verkrijgen wvan een
financiering door de koper. Bij] gebreke hieraan kan de
koper rich cduz npiet bercepen ocp deze opschorbtende
vootwaarde. De blisondere verkoopsvoorwdarden stellen de
modaliteiten wvan deze voorwaarde vast, Indien de
voorwaarde zich niet vervylt, staab de per=zoon die onl de
opschertends voorwaarde heeft verzocht In voor de kosten
die zijn gemaakt mel het oog op de Loewilzing binnen de
grenzen die zijn vastgelegd in de verkoopavoeorwaarden.,
Wettelijke indeplaatsstelling

Artikel 17. De kaper doel afstand van de wettelijke
indeplaatsstelling die in 2ijn voordee] beslaat
krachtens artikel 5.220, 3 van het Burgerliik Wetboek,
en geeft volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan
de medewar kers YAan de rnotarls &2l adan alle
belanghebbenden, gezamenliik of afzonderlijk handelend,
om opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen

van alle inschrijvingen, averschrijvingen en
randme ldingen die, ondanks =ziin afstand, 1in zijn
voordesl zouden bestaan ingevolge voormnelde
indeplaatsstelling.

Uitdrijving

Artikel 18. Indien de eigenaar of een van hen het goed
zelf bewoont of gebruikt, moet hij het onbruimen en ter
bescnikking stéllen wan de  keper binnen de  teemijn
vastgesteld in de verkodpsvoorwaarden e, indien deze
termiin miebt =ou vastgesteld zidn, wanaf de dag van de
ingenot treding door de kopsr. Voldeet de eigetriaar niet aan
deze wverplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand
gn zo nodig worden ultgedreven, evenals degenen die het
goed met hom bewonesn of gebruiken, met al hun goederen,
door een gerechtsdedrwaarder aangszocht door de kaper (na
betaling van de prijs in hooldsom, interesten, kosken en
andere bijkomends lasten), op Vertoon van Ben grosse van
de toewijzingsakts, dit alles zo nodig met behulp van de
openbare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper,
onverminderd zijn wverhaalsrecht tegen de in gebreke
gebleven bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. De medeveiler aan wiec het goed word!
toegewazen, heell dezelfde verplichtingen als elke
andere koper., Hij is gehouden de gehele koopprijs te
betalen zonder dat hil schuldvergelijking kan lnroepen.
Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.

Sterkmaking

Artikel 20, De bieder aan wie het gosd wordt foegswezen
en die yerklaart te hebben gekocht voor een derde voor
wie hij zich sterk maakt is verplicht om blnnen de

termijn bepaald voor de betaling van de prils of,
desgeval lend, binnen de door de notaris vastgestelds
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termijn, aan deze laatste de authentieke bpekrachtiging
voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft
gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze
termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de
aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.
Ranwijzing van lastgever

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten
ean lastgever aan te Wijzen in overeenstemming met de
wettelijke bepalingen.

Borg

Avrtikel 22. Iedere bieder of koper moel op ziin kosten
BN Op egrste verzoek van de notaris tob zekarheid van de
betaling wvan kooppriis, kosten en toebehoren; een
solvabele borg stellen of aan de notaris een horgsom
storten, door de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt valdaan,
zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden
Zonder opgave van redenen.

Hoofdelijkheid - Ondeelbaarheid

Artikel 23, Alle verplichtingen die uit de verkoop
voortvloeien, rusten van rechtawege hoofdelijk en
cndeelpbaar op de koper, op degenen die voor de koper
geboden hebben, op al degenen die voor gezamenlijke
rekening kepen, op degenen die wvoor de koper bilj
sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de
vorgen onderling en op degenen voor wie ziji zich borg
stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden
van elk der bedoelde personen.

Bovendien komen de kosten van esn eventusle betekening
dan de erfgenamern van de koper te hunnen laste {artikel
4.98, lid 2 BW).

Prids

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro bertalen op
het kantoor van de notaris, pinnen zes weken te rekenen
vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt. Voor deze periode i3 geen interest verschuldigd
aan de verkoper.

Deze betaling is bevrijdend vaor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de
derdenrekening van de notaris.

De koper moet in hét proces-verbaal wvan toewljzing
verklaren via het debel wvan welke bankrekening hij de
verkoopprijs en de koslen zal betalen of heeft betaald.
Dee prijs wordl onmiddel!liik opeisbaar bij niet-tijdige
betaling van de Xosten, mits ingebrekestelling.

Kosten

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de
verkoop ten laste van de koper worden berekend zoals
kRierna uiteengezel.

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend
wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin
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begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 8,% %
van de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien
er geen afzonderlijke kwijtingsaskte wordbt getekend.

Fic bedrag gast uil van Ben verschuldigd
registratisrecht  wvan twaalf percent (12 %). Het
bedraagt :

- Eenentwinlig Xomma tien procent (21,10%) voor prijzen
boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) Lot en met
veertigduizend eure (€ 40,000,007 ;

- Negentien komma veertig procent (19,40%), voor prijzen
boven veertigduizend euro (€ 40.060,00) tot en met
vijfrigduizend eurc (€ 50,000,00);

- Achttien komma dertig procent (18,30%), voor prijzen
boven wijftigduizend euro (€ 50.000,00; tobl en mal
gestigdulzend eure (€ 60.,000,00);

- Zeventien komma vijftig procent (17,%0%), voor prijzen
boven zestigduizend eure (€ 60.000,00) tot en met
geventigduizend euroe (€ 70.000,00);

- Zestien komma vijfentachtiqg procent (16,85%), wvoor
prijzen boven zevenbtigduizend eurc (€ 70.000,00) tob en
met tachtigduizend euro (€ 80.000,00);

- Zestienr komma vijfendertig procent (16,35%), wvoor
prijzen boven tachtigduizend sure (€ BG.000,00} tol en
met regent lgdulizend eure (€ 90,000, 00);

- Vijftiern komma vijfennegentiq procent (1%5,95%%), voor
prijzen boven negentigduizend euro (€ 90,000,00) tot en
mel honderddulzend eare (€ 100.000,00)

- ¥i{jftimsn kemma zesliyg procent (15,80%), veor prijzen
boven honderddulzend euro (€ 100.000,00) Ent en et
honderd én Lienauizend euro (€ 110.000,00);

- Vijftien komma wvijfdertiqg procent (15,35%), voor
prijzen boven honhderd en tienduilzend evro (€ 110.000,00)
tot e mer  honderdvijfentwintigduizend  euro (€
125,000,004 ;

- Vijftien komma vijf procent [15,05%), voor prijzen
boven honderdvijfentwintigduizend eurc (€ 125.000,00)
tot en met henderdvijfrigduizend eurco (€ 150.000,00);

- Yeertieh komma vijfzestig procent (14,65%), voor
prijzen boven honderdvijftigduizend euro (€ 150.004,00)
tot en met honderdviifenzeventigduizend eure (€
§ S i T 4 T TR ol

- Veertlen komma veertig procent (14,40%), voor prljzen
boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€ [75.000,000
ot en met tweehonderddul zend eure (€ Z00.000,00);

- Yeertien komma viiftien procent (14,15%), wvoor prijzen
boven tweehonderdduizend eureo (€ 200,000,001 tobl en met
tweahonderdviifentwintigduizend eurg (€ 225,000,00);

- NWeegrtLien procent ({14,00%), woer prijzen boven
tweshpnderdvijfentwintigduizend 2ure (€ 225.000,00) ot
en met tweehenderdviiftig duizend eurn (€ 250.000,00);
- Pertien komma negentig procent (13,%0%), voor prijzen
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boven tweehonderdvijftig duizend eurc (€ 250,000,000 tot
ern met tweehonderdviifenzeventigdulizend aurg (€
275.000,00) ;

= Dertvien komma vijfenzaventig precent (13:75%).: wvoor
prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (€
¥0.000,00) ;

— Dertien komma zestig orocent (13,604%), voor priizen
oven driehonderdduizend sure (€ 300,000,007 ftor en met
drichonderdvijfentwintigduizend eurc (€ 325.000,00);

- Dertien komma viiftig procent (13,50%), wvoor prifjzen
bover driehonderdv] jfentwintigdul zend eUr o (€
325.000,00) vtor en met driehonderdvijfenzeventigduizend
euro (€ 375%.000,00);

- Pertien komma vijfendertlig procent (13,35%), voor
prijzen boven driehonderdvijfenzeventigdulzend eurn (€
375.000,00) tor en met vierhonderdduizend eurs (€
400.06G00,00);

- Dertien komma viifentwintig procent (13,25%), voor
prijzen boven vierhonderddulzend euro (€ 400,000,00) tot
@ met vierhonderdviifentwintigduizend uro (€
425.000,00);

- Dertien komma cwifntig procent (13,;320%), vodr prijzen
Boven vierhonderdviijfentwint i gduizend eurs (&
425.000,00) tot en met wvidfhonderdduizend euro (€
500.000,00) ;

- Dartien komma nul vi|f procent (13,05%%), voor prijzen
boven vijihonderddulzend euro (€ 500.000,00) tot en met
vijthonderdvi jftigduizend sure (€ 550.000,00);

-  Dertien procent (33,00%), voor  prijzen boven
vijfhopnderdvijftigduizend eure (£ 550.000,900) tobt en mel
geshonderdduizend eure (€ 600, 000, 00) ;

- Twaalf komma vijfrnegentiqg procent (12,35%), wvoor
prilzen boven zeshonderdduizend eurc € &600.000,04) tok
en met zevenhonderdviljftigduizend eurs (€ 750.000,00);
- Twaalf komma tachtig procent (12,80%), voor prijzen
poven zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750,000, 08) tot
en met é&n miljoen euro (€ 1.000.000,00);

- Twaalf komma vijfenzestig procent (12,65%), vogr
prijzen boven één miljoen eurc (€ 1.000.00G,00) tot en
met twee miljoen euro (€ 2.000,000,00);

- Twaall komma vijfenveertig procent (12,45%%), wvoor
prijzen boven twee miljoen eurg (B 2.000.000;080) tot en
met drie miljoen curo (€ 3,000,000,00);

- Twaalf komma veertig procent (12,40%), vaor prijzen
boven drie miljoen cure (€ 3.000.000,00) tot en met vier
miljoen eurce (€ 4.000.000,00):

- TPwaalf komna vijfendectig procent (12,35%), vaor
prijzen boven de vier miljoen euro (€ 4.000.0008,40);
Voor prijzen Lot en fel derligduizend euro (€ 30,000, 00)
is dit aandeel yrij te bepalen door de notaris, in
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funcotie wvan het dossier.

Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten wvoor
alle gewesten - lastens de koper

Bij) afzonderlijke toewijzing wvan meerderc loten wordt
het percentage van de kosten berekend op de prijs en de
lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs
en de lasten van de massa, behoudens in geval van
gesplitste commandverklaring (waar het oversenstemmende
percentage afzonderliik wordt berekend op de prijs en de
lasten van de aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvar gen verschuldigd
registratierecht aan het gewone tarief (12% wvoor het
Vlaams Gewest en 12,5% voor het Brussels Hoofdstedeli jk
en Waals Gewest), alsook e¢en deelname in de kosten en
crelonen.

Indien een wertelijke bepaling aanlelding geeft tot
yrijstelling van registratierechten, een lager tarief of
gen of meerdepe andere gunstregimes (bijvoorbeeld
verdelingsrecht of een verlaagd tarief, meensembaarheid,
abattement), tot vermeserdering van het verschuldigde
registratierecht of tot opeisbaarneid van btw of indien
de koper recht heeft op een aanpassing van het wettelijk
ereloon, =zal het bedrag zoals bepaald in artikel 25
worden vermipderd ten belope van het verschil met het
lagere registratierecht en/ol het lagere ereloon of
worden verheogd of worden vermeerderd met hel verschil
met het hoger registratierecht of met de werschuldigde
BLwW.

De hoodst weerhouden bleder moet dit bedrag oap het
cagenbl ik van de ondertekening van het proces-verbaal wvan
toewijzing, doch viterlijk vijf dagen na de afsluiting
van de bledingsperiocde, beltalen. Pit gebeurlt op dezel fde
wijze zoals 1n artikel 24 voorzien werd voor de betaling
van de prijs,

De gevolgen wan een eventuele door de fiscale
administratie wvastgestelde tekortschatting blijven ten
laste van de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend Lle dragen:
kosten van de akvten van borgstelling die zouden gevraaga
worden, wvan de bekrachliging door de perscoch voor wie
hij zich zou  hebban slerk  gemaakl of van  de
commandverklaring, alsocok eventuele vergeedingen of
nalat igheidainteresten waartoe hii zou gehouden zijn bij
niet tijdige betaling:. Deze kosten dienen betaald te
worden binnen de termijnen die voorzien zijn voor de
belLaling van de kosten.

Briikel 24%ter. Algemens bepalingen inrzake koSlen wvoor
alle gewaesten - lastens de verkoper.

De verkoper dient het salde van de kosten en erelonen
van de wverkoap te dragen, evenals de kasten van de
overschrijving, de kosten war e ambltshalve
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inschridiving, van een eventuele grosse en van de akten
van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.
Schuldvergelijking

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking
inroepen tuszen zijn koopprijs en één of meer
schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen
de verkoper zou kunnen hebben.

Er ziin gebeurliik twee uitzonderingen op deze regel:

- indien de koper kan genieten vean de instelpremie
mag hij deze premie in mindering brengen van de
verschuldigde prlis;

- indien hij de eerste ingeschroven hypothecaire
achuldelser 15 (en dit ten belope van  eljn
hypothecalr gewaarborgde vordering) en geen enkele
andere schuldeisser aanspraak kan maken op de
verdeling van de prijs in dezelflfde mate als hij,

Br mag evenmin schuldvergelliiking ingercepen worden in
geval wan verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die
voor de geheelheld van de prijs met een dérde-Koper wordt
gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de
verkoopsvoorwaarden,
Nalatigheidsinteresten
Artikel 27. MNa het versirlken van de betalingstermlinen
is de koper, ongeacht de ocorzaak van de laatcijdigheid
en zonder afbreuk e deoen aan de eisbaatheid, vanaf de
dag van de eiskhaarheid btob de dag wvan betaling, van
recht swege en zonder ingebrekestal ling interast
vérschuoldigd op de priis, de kosten en de bl jkomende
lasten, of op het enbetaalds Yedeelte ervan. De rentevoet
wordt vastgesteld in de wverkoopsvoorowaarden. Voorzien
deze niets, geldt de wettelijke renbtevoet in burgerlijke
zaken verhoodd met vier procentpunten.

Sancties

rlikel 28. Iadien de RKoper, al dan nlet medaveller,
nalaat om de prijis, de intresten, de kesten of anders
idhorigheden wan de verkoop te betalen, of nalaat om
andere lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen,
heeit de verkoper het recht:

- hetzi)] om de ontbinding wvan de toswijzing te
vervalgen, '
- hetzljy het onroerend goed opnieuw openbaar te
verkopen ten laste vanp de in gebreke gebleven woper,
- hetzi) hel verkochie goed eof ieder ander goed
toebehorende aan de in gebreke gebleven koper te
doen verkopen op beslag.
Neze mogelijkheden verhinderen nist dat cde verkoper
povendien elke schadevergoeding kan eisen van de in
gebreke gebleven koper en van degenen die samen met hem
gehouden zijn.
Onthinding van de verikoeop: De onthinding van de verkoop
vindt plaalts zonder voorafgaandelijke rechterlijke
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tussenkomst, na een ingebrekestelling 217
deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper
zijn wil te kennen zal hebben gegeven om van het vocrdeel
van deze pepaling gebrulk fe maken, indien hieraan geen
nuttig gevelyg 1s gegeven binnen vijftien dagen. In een
dergeliik geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden
z2ijn tort belaling van een som gelijk aan btien procent
van de koopprijs; die «we verkeper toekomt als een
forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de
ingebrekestelling of 1in een afzonderlijke akte de
tekertkoming aan die aan de koper verweten wordht en die
de ontbinding van de verkoop rechtvaardigr.

Mieuws wverkoop - Herveiling bBij rouwkoop: Indien de
verkoper kiest voor een nleuwe verkoop kan de in gebreke
gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden
door op het kantoor van de notaris een rtoereikend bedrag
in consignatie te geven om alle schulden, in hootdsocm,
intresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe
hij zich verbonden had wvolgens de verkoopsvoorwaarden,
alsook de kostern Varn de rechtspleging &0 e
publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.

Cezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig,
stell de bevoegde rpechtbank een nieuwe netaris aan. De
verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de
vetrkoopsvoorwaarden., Desze nieuwe verkoop vindt plaats op
kosten en voor risico van <de in gebreke gebleven kaper,
overeenkomstig de artikelen 1el0 en wvolgende van het
Garechtelijk Wetboek, zoals volgt:

- Aodra de notaris ertoe verzocht wordt door enilg
persoon gerechbigd om de rouwkoop Ue wvérvolgen,
maant hli; per gerechtesdeurwaardersexplonlt of per
aangetekende brief met ontvangstbevestiging, de in
gebreke blijvende koper aan om binhen een termljn
van acht dagen zijn verplichtingen, voorziem in
artikel 1536 wan het Gerechtelijk Wethoek, te
voldoen of de clausules van de toewijzing wit te
voeren.

- Bii gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de
notaris, wvanaf «e dag wvolgend op de in de
verkoopsvoorwaarden wvastgestelde vervalday om re
voldoen aan de verplichtingen voorzien in artikel
1596 wvan net Gerechiel:jk Wertboek of aan de
clausuies van de toewiizing, binnen een redelijke
termijn de in gebreke blijvende Kkoper aan, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende
zending met ontvangstbewiis, ocm zijn verplichtingen
te valdoen bipnen een termijn van acht dagen.

- Bi} niet-nakeming wvan de verplichtingen waatin
artikel 1596 wan het Gereghtslilk Wetboek voorziet
of de clausules van tdewiizing door de koper bij
het verstrijken van hogervermelde termljn van acht
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dagen, informeert de notaris onmiddellilk alle
personen die gerechbingd ziin de rouwkoop Le
vervolger per aangetekende zending.

- Binnen een Lermijn wvan wijftien dagen Le rekenen
vanaf de datum wvan de aangetekende zending beoogd
door het vorige lid, dient de nobaris verzocht Le
worden om de rouwkoop te vervolgen, op straffe van
verval. Bij gebrek hieraan, ziln slechts de andere
rechtsmiddelan mogelijk.

- De termijnen van deze bepallng worden berekend
overeenkomstig arbtikel 52 en volgende van  hel
Gerechtelijk Wetboak.

Onverminderd  de higrna bepaalde vergoedingen en
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschil te betalen tussen ziin aankooppriis en de prijs
Behaald bij de nleawe verkoop, fonder het sevantueel
verszchil In meer te kunnen opelsen. Dit verschil in meer
komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gshouden tot
betaling van de intresten cp 2zijn priis en de koaskten,
aan de bedongen rentevoet en dit wveoor de periode
beginnend bij de dag waarop de toewlijzing aan hem zelf
definitief is gewerden, en eindigend op de dag dat de
roewijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook
tut bketaling van de kosten fdie door zZijn Lekortioming
wWerden vergorzaakt en niet ten laslte van de nisuwe koper
worden gelegd, met daarenboven een som gelijk aan tien
procent van Zijn kooppriis die de verkoper toskomb als
een forfaitaire schadeloosstelling.

Yoor wat bebrefr de kosten, kan de in gebreke gebleven
koper zich in geen geval beéroepen noch op heb feit dat
de rieuwe koper heelt kunnen genleten van een verminderd
registratierecht, van de meeneembaarheid en/of wvan sen
abattement, noch op arcikel 159, 2%, van hetr Wetpoek van
registratierechten, om ziin schulden Le doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt
zich beroepen op de vrijstelling van artikel 1%%, 2°%,
van het Wetboek van reqgistratierechten.

Uitvoerend onroerend beslag: I[ndien de verxoper kiest
voor een procedure van verkoop na uitvoerend gnroerend
beslag, geschiedt dere op de wijze die <oor het
Cerechbelijk Wethoek gestqanisesrd wordt . L
vervolgingen zullen op dezelfde wijze nvitgecefend kunnen
worden op elk ander goad dat aan de schuldenaar
toebehoort, zonder dat de verkoper, Iin afwijking van
arLikel 1563 van et Gerechtell |k Wethoek,
vaorafgaandelijk de ontoereikendheid van hel goed waarap
hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.

Machten van de lasthebber

Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere
tussenkomende parti] een of mesrdore lasthebber(s)
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aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke
lasthebber geacht de volgende machten te hebben in de
mate dat de lastgever die machten heeft:

- de verkecop volgen, de verkoaopsvoorwaarden bepalen
en wijrigen, de goederen doen toewlzen aan de prijs
die de lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de
biihorigheden onbvangen en  daarover kwijting
verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren
betalen en er kwijting voor ontvangen;

- uibtstel wan belaling wverlenen, toestemman  In
kantmeldingen en indeplaatsstellingsn met of zonder
waarporag;

- afstand doen wan alle zakelijke rechten, wvan de
onthindende rechtsvordering en van de wettelijke
indeplaatsstelling, ophefEing verlenen en
Loestemmen in cla doornal ihy VAN alle
ingchriijvingen, coverschrijvingen en kantmeldingen,
beslagen en verzel aantekeningen, de Algemene
Aoministratie varl de Patrimoniumdocumentatie
ontsiasn een inschrijving ambtshalve L& nemen met
of zonder bewiijs van betaling;

- alle wvervolgingen instellen en beslag leggen,
hervellen en andere middelen tot tenuitvoerlegging
aanwenden;

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen,
woonplaats kiezen, in de plaats stellen en, in het

algemesan, alles doerr  wat che: omstandighedan
veTe] SsEn.
Waarschuwing
Artikel 30. Alle informatie ovitgaande van de verkoper
en/of derden, et inbegrip varn overfiader an
overheidsdiensten, wordt enkel ander hun

verantwoordelijkheid verstreko.

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit
Zzijn louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C.DE DEFINITIES

- De verkcopsvoorwaarden; alle bepalingen die in de
algemene en bijzondere voorwaarden ol in  het
proces-verbaal van toewljzing ziin copgenomen.

- De verkaper: de eigenaar of eenieder die om e
verkoping wverzoekl en heb goed te Koop aanbiedt;
ouk al is nhet goed nog nie: effectief verkocht.

- De keoper: diegene aan wie het goed wordt Loegewezen.

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende
goederen Jdie op deze wijze zal of zullen te koop
aangeboden worden en die, behcudens inhouding, zal
of zullen verkochL zijn,

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend
anline en wvia www.biddit.be verloopt., De verkoop
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geschiedt desgevallend zoals voorzien is in de
artikelen 1123 en 1%87 wvan hnet Geraechtelijk
Wetpoek. Het L5 een synoniem voor de openbare
verkoop.

De verkoop: de overeenkomsl dle bereikt (2 tussen
verkaper en koper.

Het online pod / De online bieding: het bod dat
wordt  ultgebracht via de beveiligde website
www.bilddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de
verantwoordel1jgheid van de Koninklijke Federatie
wan het Belgisch Netariaat (Fednot).

De manuele bieding: de bieding die op een hepaald
agenklik wordt uitgebracht;

e automatische bieding: de bieding die automaktisch
wordl gegenereerd door het automatische bledsysteem
en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de
bieder wvooraf heeft ingesteld., Het automatische
biedsysteem biedt hoger telkens wanneer ar een
nieuwe bieding wordt geregistraerd en dit tor het
door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikr;

Oe bieder: hij of z1j die een bod uitbrengt, hetzij
een eenmal g bod wearblil de bieder zell het worige

bod wverhooyt, hetziy via het gystgem van de
avtomal i sche bLiedingen, waarbij de bieder het
systeem biedingen laal genercren Lot een  op

voorhand door de bieder vastgesteld platond.

De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen
runnen beginnen.

Het minimumbod: het bodrag wadr minimaal mee moek
opgeboden warden; lagere bledingen worden niet
d4anvaard, De bieder zal bij eenmalige biedingen
minstens met dit bedrag wmoeLlen opbieden. Bij
automatische biledingen 2al de bleding btelkens
stijgen met dit minimumbod. De notaris gtelt het
minimumbod vast.

Pe afsluiting van de biedingen: het ogenblix vanaf
wanneer niet meer kan geboden worden. Het is het
einde wan deé enige zitting., Dit word: wvirtueel
hepaald.

De toewljzing: de verrighting waarbi] enerzijids het
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld
op biddit.be en anderzijds de akte van Loewiizing
wordt wverleden waarin hek hoogsltle in aanmerking
genomen bod en de instemming vdan de verkoper en van
tie koper worden vastgesleld. Rit dient op 2én dag
Le geschieden,

Het ogenblik waarop de téewijzing definitiel wordl:
het agenblik,

afwel wvan de toewijring, indien geen opschortends
voorwaarden van toepassing ziin,
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ofwal waarop alle opschortende voorwaarden waaraan
de wverkocop onderworpen is, wervuld zijn.

De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

De werkdag : elke dag met uitzondering wvan een
zaterdag, een zondag of een wettelijke feestdag.
be zitting ¢  het tifdsbestek waarbinnen de
biedingen kunnen gebesuren,

3o



