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A, De bijzondere verkoopsvoorwaarden;
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van Loepassing voeor
alle online verkopen;
Ci Be definities, waarin de gebruikte termen worden
omschreven:
L. De volmacht len), indien copgencmen.
A . BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN
Contactgegevens van het notariskantoor
Notariskantoor Bart Yan Thielen
Herentalsesteenwea 9
2230 Herselt
Tel: 014/54.45,80
E-mall: infoBnotarisvantnielen.be
Beschrijving van het goed - Ocrsprong van eigendom

LoT 1:

GEMEENTE HERSELT - tweede afdeling

Een woonhuis op en met grond en aanhorighsden, gelegen
Ramgelsesteenweg 8, gskadastresrd volgens titel sectie K
nummers 82/a/deel en B3/efdeel, met een oppervlakte van
twintig are (2.000 mw") en wveolgens tecent kadastraal
uittreksel sectie K nummer 0083TP0000, met ==n opperviakte
van negentien are vierenvijftig centiare (1.95%4 m7),

LOT 2:

GEMEENTE HERSELT - tweede afdeling

Een perceel grond, ter plaatse genaamd “Stoppelblckken’”,
gekadastreard volgens recent kadastraal uvittireksel sectie
K nummers 0080LPO0OQO0O, O0O0BZ2DPO0O00 en 00B2CPO000D, mebt een
totale oppervliakte volgens kadasber van zesenzeventig are
driegntachtig ‘centigre (7.6RF m?) .

LOT 3:

GEMEENTE HERSELT — tweede afdeling

Een perceel grond, ter plaatse genaamd “Stoppelblokken”,
gexadastreerd volgens recent kadastraal uittreksel sectie
K nummer 0081AP0000, m=t een oppervliakte volgens kadaster
vEn twesgnnegentiy are vijfenzestig centiare (9,265 m#).
LOT 4.

GEMEENTE HERSELT - tweede afdeling

Fen perceel grond, ter plaatse genaamd “Halfhoeven”,
gekadastreerd volgens titel sectie L nummer 49% en volgens
recent kadasbtraal uwittreksel sectie L nummer 0439AP0000,
met een oppervliakie volgens kadaster van zevenentachtig
gre negenenzeventig centiare (B.77% mt).

PLAN: Z0 en gelijn aeze goederen =zijn afgebeeld en
gangeduid als wolgt:

- de percelen DOBZDPROOD en 00BZCPO0D0, deel ultmakend
van let 2, respectievelijk onder lot 5B en lot 54 op een

plan ‘cpgesteld door qEZWOTEN
landmeter Le (a5 ¢ Welk plan
gehecht 1s gebleven aan een akte verleden wvoor
notaris te =s]



- het percesl 0080LPOOO0, deel uitmakend van lot 2, onder
lot 3 op 2en plan opgesteld door
geswaren landmeter te = (D wWwelk
plan gehscht 18 gebleven aan

' varletlen Voot netacis

= op

perse plannen @ullen wet uwitmaken tussen partijen,
inzenderheid wat betrett de scheidingsgrenzen en de
eventuele eridicnstbhaarheden erop vermeld.

Voorme lde plannen worssn vocrafgaandelijk aan de koo
ter dngzade op BIDDIT.BR bBeschikbaat ‘gesteld, zodat
eventuele {ieThebbers in te moygelijkheid z1iin om dege te
copselteren =n om daarkid de wodige toelichting te
ekomern.
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Roerende goederen:

TPenzii anders vermeld in de verkoopsveorwaarden worden

enkel da  anroerends goederen verkacht, alsmeds de

goederen die door de web als ontoetrend beschouwd worden

door incurporatie, bestemming of bliyvende aanhechting.

e leijgingen, tellers, bulizen en bedradlingen gie &an
wakter—; sy ol elektriciteé | temaatrsechappl Jeh 't
maatschappijen met een gelljkaardige dienstverlening
tosbehored, 2400 niet in e verkoop begrepsn.

Pandrecht

De werkoper verklaart dat:

- ey zich n of pp het verkovhoe goed geen roerende
goederen Levinden die deel uitmia van deze Verkoop en
die belast EZijn met esn Fandre
pitmdken van een eigendomsvoorbeshoud;

- er evenmin goederen werden geincorporeerd in het
verkochte goed, die belast ziin met een pandrecht of die
het vaoorwerp uitmaken van sen eigendomsvoorbehoud,
Instelpriis

De instelprils bedraagt:

voot Lot 1: honderdnegenennegentig duizend eurc (€
9.000,00) .

of dia hef Yoorwerp

19
- woor Lot : wijfentwintig duizend euro (€ 25.000,00)
~ woor oot 4: dertig duizend euro (€ 30.000,00)

~ woor 1ol 4: achtentwintig duizend euro (€ 2Z8.000,00)
Minimumbod

Het ‘minimumbod bedrdagh duizend tedrey (€ 1,000,005 DLt
hetekant dat er met mipstens duolzend enrg (£ 1.00HQ; 00}
of esn weelvoud hiervan 'moel asboden worden, en dat
lagers piedingen nief aanvaard worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en het uur van de aanvang van de pledingen 1)
woensdag 19 februari 2025 om 10.00 uur.

De .dag en het uvur van de sluiting van de biedingen is
donderdag 27 februari 2025 om 10.00 uwur, onder voorpshoud

van eventuele verlengingen Ingsvolge de zandloper en/ol

(45

een algemene storing op hot biedingzplatform 2oals
biepaald I artikel e W el alagemens
verkoopsvoolwaaden,

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Hat  proces-vetbaal wan  toewl jaing  zal; penoudens

andergluidende instruct fes vYan ondergetekendes notaris en

s inhouding van het goed, Ondertekend worden op

Leboucd
hat kantoor van ondergetekende notaris op woensdag 12
maart 2025 om 14.30 uur.

Bezoeken

Het goed zal door de kandidast—kopers kunnen bezedhl
worden elke zalerdag wan 10.00 tot 12.00 uaur, en dil
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vanal zaterdag 1 februari 2025 tot en met zaterdag 22
februari 2025,
Cndergetekende notaris houdt =zich het recht woor
bijkoemende bezoeksn In te lassen en/of de bezoekuren te
wilzigen in het belang van de verkoop.
Eigendomsoverdracht
e koper wordt eigenaar van het wverkochie goed op het
ogenbilik waarcp de toew! jzing definitief wardt,
Genot — Gebruik
Het goed onder let 1 1= thans npiet verhuurd noch
verpacht. Het goed is dus vrij van gebruik.
Hel goed onder let 2 en let 3 is verpacht tot en met 31
december 2024. Bij akte wverleden wvoor
» Voorafgaandelijk dezer, heaft de
pachter afstand gedaan wvan zijn pacnt zodat het goed
vri} wvan gebrulk is wvanaf 1 januari 2025, De pachtler
heeft wel zijn recht van voorkoop behouden ap dit goed.
Het goed onder lot 4 1s momenteel wverpacht aan
ingévolge
oversenkomsl geslaorton met de
rechlsvoorgangers van huidige verkopers.
De koper zal her genat van het verkochte gosd verkriigen
nadat hij de prijs, de kosten 2n alle bijkomende lasten

i1y hoofdsom en eventuels interestsn heeft betaald.

Vocraleer deze betaliggen gedaan Zijn, mag de kKoper hel
verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken;
fech veranderen of wijzigen: Hij mag evenwel cp zijn
kozten bewarende maatregelsan temern.

De koper Lreedt in alle rechten en verplichtingen van de
verkoper wat beireft de in de wverkoopsvoorwaarden
amschreven gebruiksteestand, onverminderd de rechten die
hij krachtens hel contract of de wel kan doen gelden en
Waaraan deze bepaling geen afbreuk deet. Tndien het goed
verhuurd is, zal de koper er het genot van hebben door
het Iinnen van de huur- of pachtprijs berekend wvan dag
tot dag, wvan zodra hij] de prijs, de kosten en alle
cijkomende lasten in hoofdsom en eventusls interesten
neefl betaald. Indien de huur- of pachtprijs na vervallen
termiin betaalbkaar is, komt het gedeelite hiervan dat
netrekking heeft op de pericdes van de voridge vervalday
tot op de dag wvan de ingenctitreding coor de koper aan de
Verkooetr toe.

e Roper kan geen schiuldvergsl ijking inrcepen tussen de
dankoopprils en de waarborgen die gestort zeuden #iin
dact de huurders of de pachters.

Voorkooprecht - Voorkeurrecht

Le verkoper verklaart dat hij noech een voorkoop- noch
gen voorkeurrecht heeft Loegestaan in verband met het
goed-en dat er ook geen wetlLelijk voorkooprecht bestaat,

met uitzondering wvan:



- wooprcopreoht ten vaordels van de pachter, voosr wWat
Herreft de goederen onder lotr 2, lob 3 en lot 47

- woorkooprecnht ten veardels van NV De Vliaamse Waterwegq,
voor de goederen onder lat 7, lot 2 :en lob 4.

Voot zover e tegenstelbaar wiin, wijst de notaris
desgevallend toe onder de apschiortende voorwaarde van
Rot niet—=ulroefenen vl bt fide) Ve R i
Voo kedr recht (en) W leflere persoon adn  wie (eer)
dergelijhie) recht jen) Wi wet ot pij overesnkamst
toeaekend 2ou lden) Zilo.

e pitcefening van dit (deze) vecht ten) vinde plaats
hinnen e voorwaarden o op de wijge Hie Bi3 wet ot
wversenhons bopaald W ey, en die i i deze
verkoopsvooirwaarden verduldel v 3Rt Z13n.

De verkoper wverklaart bavendien dat de pachter #£ijn
woorkocprasht  mag behouden, igren het gosd wordt
aangekacht itnr e R e pede—eigeEnsars if
hevoorrechte famllteleden, e dift in afwWwijiking wan
artikel &% §31 van het Viaams Pachtdecreel.

Staat van het goed - Gebreken

Het aoed woerdt verkocht In de toegtand waarin het zieh
oy e dag van de boewdjzing beyviodt e oGk al i ldoet het
et aan de webttel 1 ke @hnrselic] frten, aondesr wrl jwaring

St L belithare GfF vetrbotgen dgebirdek®En on 000D €Ny
verhaal nogh recht om van de keop al Lo zieny =Zells

wanrie=r de bBeschrliving van hel goed en de opgave van de
arfdienstbaarheden foutiaf, onnabwkguirig ef ocnviiledig
s

Pe wrigsrelling wvan e vriliwsaring veer werborgen
gebreken geldt nigl veol gen bercepsverkaper, tloch veor
pen warkoper te kwader trouw.

Grenzen — Dppervlakte

Je precieze grinzen en de sangegeven upperviakie yar het
goed worden door de wvepkoper niet qewaatborgd; zelfs al
werd: ey san oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaail .

Elk werschil wan oppervlakte 1n meer of minder, al
eyercref het eesn fwintigste, s in het wvegsrdesl of 1n
het nades=l van de koper, behoudens, maar zonde? waarbery,
eventuesl verhaal Legen de opsteller van het plan als er
gen | &,

Gemeenheden

Het goed wordlr werkocht zopder vrijwaring weor het al
tan ‘nlét LEBtagan van gemednieclen.

e koper treedt In de rechten ey verplichtingen van de
verkoper die voortvlesien ull moegesliike gemene murry,
grachtén, lagen en afslultingen die het goed afschelden
van de aangrenzende elgendommen.

Exfdienstbaarheden
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Het geed wordt verkocht met alle actieve en passieve,
zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden wasdrmee hel
bezwaard of bevoordesld kan zijn.
De verkoper is ertoce gehouden de hem  bekende
conventicnele erfdiensthaarheden te vermelden, behalve
deze die zichktbaar zijn. De koper heelt geen verhaal
voor andere erfdienstbasrheden; die hii zal mosten
dulden, zelfs-als hij ze niet kends,
De verkoper verklaart ygeen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd lastens het verkochte goed en geen wennis te
hebhen Va zlchthare erfdienstbhaarheden, met
uitzeondering van hetgeen hierpa vermeld.
Voor wat betreft lot 2 en lot 3 wordt verwezen nadr
netgeen werd opgenomen in

verleden voor notaris
te op ¢ hierna letterlijk

OVErgenomer

"Lot I dient aan zijnen ocstenkant en op zijn velledige
diepteé wegenis te geven aan het elgendom gslegen ten
gogten warnr let 1 en toshorende dan

en aan laten 5, 3 en 4, 1ot 5 dient
Wedgenils te geven 4gan let 4y esuwlgdurend, sonpder
vergoeding, te vost en met alleé verveoermiddelen en 'zoals
Jangednid op voormeld plan, De wegenils gelegen op lot d
Reelt een breedfe van drie weter en deze gelegen op loten
5 en 3 heoft gen breedte wvan drie meters vijftig
centimeters, ™
Het plan waarop deze goederen staan algebeeld hatrelt

voormeld plan opgesteld door te
D « wWelk plan gehecht is gebleven

agll

verlgden voor notaris te G

Hieromtrent wordt bovendien, wvoor wat babreft vercelen
00R2CPOD0O0 en O00820FP0000, verwezen naar:

— de bepalingen cpgenomen in voormelde akse

verleden voor notaris 3=
ey . hierna lettelijk overgehomen:
"Tussen partijen dezer akte Is overeengekomen eon
ganvaard dat het perceel afgestaan aan
en vermeld op vorengeield plan onder

lot 5A witsluitend wegenis heefl over het veerliggend
eigendom toehorende san

SN ogus geenszins over lot 5B wan verengemeld plan;
nech over lot 1 der openbare wverkoplng wvan

= d& bepalingen opgenamen In voormelde akte
Fussan
¢ verladen wvoor notaris L



op ; hierna léettelljk
ovargernomean:
“issen  partijen dezer akve lg oversspgekomen en
ganvaard dar ket  parces i afgestaan  adn
en aangeduld
gnder 1ot 34 op versngemesld plan, witslyitend wegenis
heaft ouvspr het woorlilggend sigendofn toehareinde gan
en
gesnszring pwer het rpestant wvan lot 3 der
W]

Het plan waarsp deze goedersn stdan afgeoboeld betreft
voormeld bplanm opgestald door .
gezworen landmeter te op i welk
plan gehecht is gebleven 'aan esn shkte werleden
Voor notaris A op

Voor wat betreft lot 4 wordt verwszen naar heLgsen weard
opgenomen o voormelide akte verleden voor nofdris

e ap g hierna letter] 1k
CNergeromeEn;
“in vwoormelds  akte  verleden woor hotiaris

B g

. WEsrhp werd gangelocht door
. ohder Herszell, eeh percesl grand

wijk L mro 42%; onder keop H, 2taat letterlijk vermeid:
"De karsporen 1lggends op de scheilimleten der koopen
zullen tor wederzijdsche wegenls dier koepen disnen.
Koop twes 2l ten -eeuwlgen dage en zonder vergelding
meeten wogenis levereh aan koopen wijf, zes, acht en
nagens koop vl ean koopen achl @ negen, en koop ach
Fan koop pegen over het thans bhestaande spocy lhopende
vin Koo pegien tob aan den steetived Herselt-Ramsel o ot
dezos wolledige exploititae der rechlhebbende koopsen zoo
met karven beesten als anderssiods.”
g koper wordt dn de plaats gesteld in de rechten en
plichren wan de verhkoper verval in  hogervérmelde
bepalingen, voor :zover =€ neg van teepassaing I1in en
betrekking hebben op het verkachte geoed, zonder dat deoze
clausule meer rechten kan verlenen aan derden dan deze
voortspraoitende uit regelimatige en niet-verjaarde titels
OF Wil e Bet,
Schade aan de grond of ondergrond
Fonder waarborg wvan hun bestaan treedi de koper on de
PEeeHren wie de yepkopey pou Runpen dgen gelden  pen
aghzier. van derden omwille wvan de selade die dopr
expleitdl iawerken  san  de grood ol e ondsrgrond
veranteaakt =ob Funnen zijn, ongeacht de aard ervan.
tntdien de koper abstand doet rary  die  eventusle
sonadevergosding of indien de wverkeoper voordlen eeb
vergoeding untvangen Had, moet de koper het gieed  nemen

12
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iy de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen
de verkoper om welke reden dan cok, meer hbepaald omwille
van het niet herstellen van de vergoede schade,
Vorderingen tot vrijwaring

De koper Lreedt eveneens in alle rechten die de verkoper
zou kunnen doen gelden Legen de arbeiders, aannemers of
arcnltecten d4die hij voosr de werken of censtructies
sangeworven zou hebken, en meer bepaald deze die uit
artikel 1792 VETN net ok Burgerlijk Wetlboek
voortvloeien,

Mede-eigendom

Niet wvan toepassing op deze verkoop.
ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN

- Stedenbouwkundige voorschriften
Algemecen
Er wordl medegedeeld dal geen werken of handelingen
vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening, hierna "de Codex" gengemd, mogen wordan
apgericht of vitgevoerd Zolang er geen stedenbouwkundige
Vergqunning/ongevingsvergunning voor stedenbouwkundige
handelingen 135 wverkregen; in bepaalde gevallen iz de
vergunningsplicht vervanoen door een meldingsplicht.,
Inlichtingen
Ce notaris vermeldt =n informeert, in tcepassing wvan
artikel 5.2.1. van de Codeéx, =zZoals blijkr uit 1° et
tnlichtingenformulier ontvangen van de Gemeente Herselt
op 18 juni 2024, 2° de verklaringen van de verkoper en
3% hel hypothecair getuigschrift dat:

17 dat de gemeente Herselt beschike aver
gocdgekeurde plannen— en versunningentegisters:
2" dat VOOT het anroererd goed geen

omgevingsvergunning vaor stedenbouwkundige handelingen
werd vitgereikt.

Constructies opgericht wvoor 29 maart 1962 of voor de
definitieve wvaststelling wvan hel gewestplan, worden
vermoed vergund te Ziin. D opbouw van de woning onder
1ot 1 dateert volgens de diensten van het kadaster wan
1963,

3% dat de meest recente bestemming van de onroerende
goederen volgens het gewestplan het veolgende is:

= let 1: woongebled met landelijk karakter en
agrarisch gebied;

- lot 2 en lot 2 woongebied met landelijk karakter
{klein desl) en agrarisch gebied;

- 1ot 4@ agrarisch gebied;

4% dat het onroerend gosd niet het yoolbWwerp uitmaakl
van een maabtregel als wvermeld in titel VI, hoofdstuk 117
en IV wvan de Vliaamse Codex Rulmlelijke Ordening (2ijnde
rechterlijke of bestuurlijke maatregelsn) of er geen
precedure hangende is veor het opleggen van ean dergelijke
maatregeal;

13



5% gat &r op het onroerend goed geen wvoorkooprecht
tust zoals bedoeld in artikel 2.4.7. VCRQ of ‘artikel 34
van het decreet van 25 april 2014 betreffende compliexe
Erolegtent

67 dat woor hat ontoerend goed geen nlef-varvdllen
omgevingsyergunning voor hot verkavelen van gronden van
teepassing 157

T dar her oArcerend goéd nier het wveorwerg ullmagkil
van een voorkeurshbesluit of een projectheslalt;

3% dat het onrgerend goed nief het wvoorwerp sitmaakt
wvan een aanduiding als “warcrgevoelig mpﬁnruLmLeqebied“
oversenkomstig artikel 5.€.8 § | VORG:

5% dat pet unroerend goed onder let 1, lot 2 en lot
3 (deegls) gelegen 1z in een gemeentelllk ruimtslijk
uitveeringsplan “RUP Woonkernen” de date ZH jundi 2018,
met pestemming “Landelijke ranad’;

10° dat woor het onroerend goed onder lot 1 en lot 2
(deesls) een rooilijnplan “Ramsélsesteenweg” van
tospassing is, ge dato 4 juli 1%63;

11° nrnderagetekende notafis verwijst near artikel
4.7.1 vap de Viaamse Codex Ruimteliike Qrdening, en heeflt
de koper hieromtrant ingelicht; hefgeen door deze laatste
wordb erdend.

Stedenbouwkupdige uittreksel
B | seriey jwen wan 1R juni 2024 heeft de gemeents Herselt
Hat andergetl ekende Hetadls e 1= gt édlenbinoy kithdige
bnl lchtingen €Tl [rest st edenbouwkundiy Jitbreksel
hetreffende hel b | deze verkochte goed meegeded ld:
Het Stedéenbouwkindig uitlreksel en dé stedeniouwkundlge
dastauedinformatie worden vooralgdandeliik aan de koop
ter Jazangs op BIDDIT.EE hkeschikbaar gesreld, zaodat
eventuele |lefhebbers in de mogelljkheid zijin om de
Lohaud; gle  bepalingsn an de  woorschrifren erin
opgenamen, e consulteren en om daarki] de nodige
tgelichiting te bekomen,
Alle liefhepbers hebben zich valdoende kunnen inlformeren
kij de stad of de gemeente waar het goed gelegen 1=, an
verzakén hierkly witdrukksliljk san de verdering tot
nietigverklaring wan e eigendomsvirkeijging op bagis
van een informatiepl leht zosls wvoorzien is in artikel
6.6.2 van de Yisamse Udd=z Ruimtelijke Ordening,
Wiy alle wijzingen aan  het goed én aan  de
hortdbestemming ervan zal ds koper cde teeslating mealen
veagen adn de bevoegde disnsten varn stedenbouw, Verder
#al hij in het algemeen aile reglementen van stedenhouw
it ien naleven

Eplitsing
Met toepassing van artikel 5.2.2 wvan de Vlaamse Fodiex
Ruimtelijke Ordening; hseft ondergetekende notarus op 22
november 2024 ket plan van @ verdeling tussen het in
deze akte heschreven goed en hetgeen niet verkocoht wordl,

id
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alsmede een attest waarin de aard van de akte en de in
de akte te vermelden bestemming van de kavels wordt
sangegeven, aan het peveoegd Schepencollege en aan de
gemachtigde ambtenaar ter inzage voorgelegd.
Binnen e wettelljke termiin hebben deze e
opmerkingen gemaakt,

- Bodemtecestand
1. De wverkoper heeft verklaard dat er op de grond,
voorwerp van de verkoop, bBij hun weten, geen ihrichting
gevestigd is of was; noch egen activiteit wordt of werd
uitgevoerd, die opgenomen is op de lijst wvan de
inrichtingen en activiteiten die Bodemverontreiniging
kunnen veroorzaken, zcoals bedoeld in het bodemdecreet.
2. Met betrekking tot veoorngemde goederen werden door de
OVAM de bodemattesten afgeleverd op 21 Jjuni 2024 in
ouereenstemming met voormeld Decreet.

De 1nhoud van deze attesten luidt:

"2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond is fniet Opgenoman in hat
grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak wvan  PFAS-
vercntreiniging en de stangd wvan het onderzoek, en de
Hijhorende rii regret-mdat regelen vindgt u ap
fhttps:f/www . viaanderen., be/pfas—vervuil ing.

e OVAM hgéﬁi“gééﬁ aanwijthgéﬁnddt deze grond een
rizicegrond is.

2.2 UI'TSPRAAK OVER DE_ BODEMKWALITEIT

Hr ziin geen aanwijzingen bij de OVAM dat ap deze
grond een bodemverontreiniging veorkomt,

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN

Er ziijn geen gebruiksadviezen of
gebruiksbeperkingsen van toepassing op deze grond. Voor
grondverzet dient er pas vanaf een volumes van 250 m? een
technisch verslag opgemaakt te worden.

0it bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

I Voor meer dnformatie: ovam.viaanderen.ba/het-

bademat best.

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door
cle EFAM W rien gebruikt., vindt t (] 5
avan.viaanderen. be/disclaimer,

3 Maatregelen opgelegd of van teepassing bulten het
kader wvan het Bodemdecrset worden niet vermeld op het
bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnsmen met uw
lokagl hestuur.

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de
aan hHaar verstrekte gegeirens,

Undergetekende notaris heeft de liefhebbers kennis
gegeven van de inhoud van de bodemattesten.
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3. De verkeper heeft verklsard met betrekking tot
voornoemd gaed geer kannis te fretihern Var
bodemverantreiniging die szchade kon berokkenen aan de
koper of aan derden; of dre gznlelding kan geven teb een
sangringaverplichting, tot gebrulksheperkingen of tTot
andere maarregelen die de overheid in dit verband kan
il eyusn,
e verkoper heeft verder verklaard dal de OVEM hem gEsn
attast heeft afgeleverd waaruit blijkt dal voctmeld goed
vepontre lnlgd 12,
e wverkeper heefr Verklaard =at sl goesd niet het
VoG WS [ neaft uitgemaakt wan EE ot lEntensnd
bodemonderzoak, wmitgevesrd op cergen imitiatisf  of
ambtshalve door de CVAM, nech wvan een besicliri yvend
bodemonderzoek noch van eeén bodemsanefingsproject.
Voor rowver wvoorgesande verklaring door de wverkoper to
goeder trouw werd afaelegd, verklaart de kopsy de
verkoper noclt aansprakelijk te stellen voor de visico's
van eventuele bodemverontreinigling ‘en de schade zowel
als Jde rostEn die dasruil kunnen woportvlgeisn, ‘en
verklaart hij dat de verkoper hiervoor tot geen enkele
vrl jwaring zal gehouden 213m.
De werkoper wverklaart dat de overdrachtregels zoals
vastgeleyd 1n hooldetuk VITT wvan het Vliaams Bodisnclecrect
van zevenentwintla skteber twssduizend en zes o} ode
verkridaing var de gosdercn stipl wWerden nageleeld,
e keper Wordt wserondepsteld vanr het slullen vao de
kopop op de hoogre te zign gebracht wvan de 1nheoud wan de
bodemdt tésten, gezien dere styresten vooratgaandelilhk adn
de  Koop ter inzage op BIODIT.BE beschikbaar worden
gesteld, zodat sventuele |lelhebbers in de mogeliikhelrd
zijn om de Ihhcuad te consulteren gn om dadrbly de nedlge
toelichting te bpekamern.
e notaris wijst de liefhehbers er op dat het voorgaande
geéeén enkele gatantie inhoudt met betrekking tot het &l
dan nietr zguiver 2ijn wan de bodem en dat dit niet
verhindert dat de bepalingen met betrekking tot het
grondverzet ("Hosfdstuk X111, — Het gebruik wvan
gitgegraven hodems" wvan: et Bodemdecrodt) onverminderd
van toepadsing blijven,
- Vlaamse Codex Wonen

e  partiien  wserklaren  ingslicht te zijin over d4de
toepasssii)ke bepalingen van de Vlaamse Codes Wonen inz2ake
het gonlommiieitsatEsst.
De werboper verklaarl dat het voorschreven goed nist het
?murw&np Hitmaakl wan enig weorkboprecht, fagls voorzien
dosr voormelde Vlaamse Codex Huﬂen,'dﬁqr Het voordchreven
el s

- niet gpgendgmen ig in gen inventarls van lesgsraande
an/ef verkrotte woningen;

o
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- geen woning betreft waaraan ean sociale
huisveztingsmaatschappi], de gemeente of he:r "Openbaar
Centrum wvoor Masatschappelijk Welzijn (QCMW)" renovatie-,
verbeterings- en aanpassingswerken heeft uifgevoerd in
het raam van hun sociaal beheersrecht;

- geen woning petreft, die niet geslgopt werd binnen
de door de overheid opgelegde termiijn;

= geen percesel belreft, bestemd voor woningbouw;
gelegen in een door de Viaamse regering bepaald bijzonder
gebied.

Woningkwaliteltsbewaking — Consultatie Begister van
Herstelverderingen.

Oversenkomstig het bepaalde in artikel 3.%1 wan de
Viaamse Codex Wonen, consulteerde onderagetekends notaris

op 19 november 2024 het Reglster wvan Herstelverderingen,

vermeld in artikel 3,44, €1, dérde lid wvan de Viaamse
Codex Wonen.
Het Register varn Herstalvorderingen bevat gEen
informatie over de hierbii verkochte goederen.

- Rockmelders
De koper erkent door de notaris gewezen te Zijn op de
verplichting om iedere woning vanaf 1 Januari 2020 uit
te rusten met één of meer rookmelders,
De wverkoper werklaart dal het goed onder lot 1 riet
uitgerust werd met Trookmelders wvolagens de ¢geldende
regelgeving, in welk geval de koper zelf moet zorgen
voor de rookmelders, ter volledige vrijwaring van de
verkaper,

- Stookolietank
Er bevindt zich op het onroerend goed onder lot 1 een
stoeokolietank zoals bedoeld in artikel £.5. wan VLAREM
IT met een inhoud wvan 5.000 liter. Deze stookolietank

pevindt zich ondergronds.

De wverkoper bevestigt dat de houder wvoldocet aan de
vogrwaarden hiervoor gesteld in afdeling €.5.3. van VLAREM
11 en dat de laatste controle bedoeld in afdeling 6.5.5.
van VLAREM werd door een erkend technicus, uitgeveerd op
24 juni 2024, Als gevolg van deze controle werd een
groens merkplaat aangebracht 2oals bedeeld in artikel
6.5.5.3. laatste alinea van VLAREM 11.

De stockolie die zich nog in de tank bevindt, iz in de
verkoop hégrepen.

bit conformiteitsattest voor mazoutreservoirs wordt
voordfgaandeljk aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE
beschikbaar gesteld, zeodat eventuele liefhebbers in de
mogelijkheid zijn om de inhoud te consulteren en om
gaarbij de nodige teelichting te bhekomen.

Bit conformiteitsattest zal aan de detinitieve koper
worden overhandigd na betaling van de kocpprijs en de
kosten.

- Postinterventiedossier
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Op vraag van de instrumerterende notaris .of er voor het
verkochte goed anger E 14 1 pEEs een
postinterventiedossier werd ospaedteld, hesft d= verkoper
antkennend gesntwoord. His hevestigh dat e=r aan dit
elvgendam sinds 2én mei tweesduizend en eén gesn werken
werden  uitgevoerd door @én of meerdere aannemers
wadeyoor ©en postipterventiedessier diende e worden
opgesteld,

- Elektrische installatie
fe verkaper verklaart dat het weorwsrp van deze werkecp
onder 1ot 1 een woonéenherd is in de zin van hootbdstuk
Bod, atdeling 8ode2. wan Boer 1 wan 8 sepleiiber 201y
VT fiet ElgEmeern penl ement (ol e Eishtrische
Tostal laties [(ABR1), waarian de elekrrisdhe insrallatie
ntet  het VOOTWerp 15 Jevasst van: een vyolledig
conkbrolesnderzoek in He zin TAn et reglement
yooratgaandelijk de ingebruikname van de installatle.
Bij proces-verbaal van 24 juni 2024 werd door ATECON vzw
te Edegser vastgesteld «ddar de installatie niet voldoer
aan de woorschrifrten van git reglément,
Na aflosp wan sen termijn van 18 maanden vanaf de aktie
houdende toewijs zal vastgesteld moeten worden af de
svel tredingen verdweneén ziin. De Roper is warpliizht
zijn aentitsit en-de datum yvan de akbte mes te delen 3an
yisorninemd, Yrkend prganisme  dat  de wontrole heefl
uitgevacrd. e koaper behoudt evenwel de vl jheld om na
deze mededeling veij een andor erkend otganisme aan te
grisllel om de keuring in de taskomst e verrichben: De
koper mrkent oduor de petaris op de hpogte yesteld te
zrpn van zowel| de sandulies voorzien in het Algemeern
Reglement alsouk de gevaren en aansprakelijknedsn buj
het gebruik wan een installavie die niet woldost ash de
vereisten wan dit Pealement, =alscok het feit dat ds
kosten yan herkeuring décr Het crganisme asn kem zullen
agangerekend Worden.
Lt proces-verbaal houdende de Keuring Yan de
ipstal latis wordt voorafogeandel ik aan de koop ter inzage
op  BIDDIT.BE  beschikbaat gesreld, =zoder eveantueld
[{ethobbers in de megelijkherd zijin om de Inhoud te

consaltersn en om daarkl ] de nodigs toelichuing (e
bekamen.
oir proces-werhaal houdends de keuring Wal de

insEballatie 'door een hilervaor stkend organlisme zal aan
de definitieve koper wotden overlandigud na betaling van
de kooppri)s en de kosten.
- Energieprestatiecertificaat

Fen geldig energleprestatiecertificdat werd oodgemaakt
gt beteekking tot het goed onder lot 1, woorwsrn. van
huidigs wverkoop, door encergiedéesRundige

gedatesrd o8 augustus 2024 met vérméldLng Vvan i eke
codes J10240828-0003353788-REE-1, met labal Es i
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veryoeker en koper verklaren uitdrukkeliijk dat de koper
voor het verliijdem wan huidige akte op e hoogte werd
gekbirachkt wvan het EBestasn en de  Inhoud wvan  dit
energleprestatiecertificaat.

Dit energieprestatiecertiticaat wordt voorafosandeli ik
aan de kKdop ter ingage op BIDDIT,BE beschikbaar aesteld,

sodat eveituelz lisfhebbers in de mogelijkheid ziin dam

de. inhoud te consulteren en om daarbii de nodige
toelichting te bekomen.,

et oriyineel wvan dit energleprestatiscertaificaat zal
aan de definitieve Koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de Rostern.

- Renovatieverplichting

Het ij] deze wverkochte goed onder Ipt 1 is een
residentieel gebouw. De koper wordt ercp gewezen dat het
goed binnen de viijf Jjaar wanal hedzn het nminimale

anegglieprestatieniveau label D meoet halea.

Ingdien de koper evenwel het verkochte goed binnen wijf
Jaar vanal vandaag zal slopen, is hij vrijgesteld van de
renpvatieverpl ichting.
Ce koper is dewezen op de mogelijke administratieve
geldboetes bdg niet-naleving Van e
refnavalieverplichting.
Voor verderc informalie worden de pattijen verwezen naar
Wuw.energl aspsrencshe of ech snsrgiedeskundige:
Ce koper is er op geweran dat een andere (strongere of
liehtere) renovatieplichf kan gelden, als hij hinnen de
viit Jaar na de authentieke akte de bestemming van het
goed wijgligt.

- Asbestinventaris
op het goed bevinden zich een of meerdere tosgankeliike
congtruclies wvan voor 2001 zoals gedefiniesrd in het

decrest betreffende het duurzaan beheer varn
materigalkringlopen en afvalstoffen.
Digs verkoper beschikt hiervoor gver SET

asbestinventarisattest met unigke code UC: 20240828-
000303.00, op 28 augustus 2024.

e wverkoper en ‘koper verklaren uitdrukkselijk dat de
roper, voor het werlijden van huidige akte; op de hoogte
werd gebrachl wan het besbtaan en de inhoud wan dit
asbestinventarisatiest.

He samenvdttends conclusie van dit attest luidt: “Niet-
ashestvel lig”

De verkoper verklaart dat et geen nieuw attest werd
dfgeleverd en dat de toestand niet gewljziagd is:

Er 13 sprake wvan esn gewlijzigds boestand als:

L® Br nieuws askesthoudende materialen Zzign
aangetroffen;

2% er werken 2iin gebeurd die totbt gevolg hekbken dat het
inspect legebied, zZpals opgenomen Iin  het bestaand
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ashéstinventarisattest als asbestveiliyg besdhouwd kan
worden;
37 de  toestand wvan e asbesthoudende maverialen
Zichthaar gewijzigd is didur #en calamiteit of een
incidertl.
it ashestinventarisattest wordt voorafgaandelijk aan de
koop ter inzage ap BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuels liéfhebbers 1o de mogelijkheid E2ijn om de
irihoud te sensulteren en om daarnil de nodige toslichting
b pekomen.
Een geldig exemplaar van het asbestinventarisattest zal
aan e definitiewe koper worden overhandigd na hetaling
yan de koopprijs en de kgstern.
De verkoper verklaart geen kemnis te hehben van aanwezige
asbest, behalwe deze eventuee | vermeld in het
ashestinventarisattest.
- Risicozones overstromingsgebied - Waterparagraaf -
Beschermingszone grondwaterwinningen
Blidikens oEZoEking via
www.waterinfo.be/informatieplicht; gedaan de date 18
Juni 2024, verklaart de npotaris, met toepassing van
dartikel 129 Wet betreffende de verzekeringen, dat de
hierboven wermelds onreoerende goederen niet gelegen is
in één wvan de risicozones voor overstroming voals
vastgesteld door het Koninklijk Besluit wan 28 februgari
2007 tot albakening van de risjicozones;
2. Blijkens diezelfde opzosking verklaatt de notaris,
meét toepaising van artikel 1.3.3,.3.2. ¥van het dactreet
van 18 Juli 2003 betraflfende het integraal waterkeleid,
gecobrdinesrad op 15 juni 2018, dat de hierboven vermelde
nntoetrende goederern;
~ niet gel=gen 1s in e¢n overstromingsgeveelig gebied;
- niet gelegen 1z In =en afgebakend overstromingsgebied;
- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone;
- niet gelegen 1s in een signaalgebied.
Hg grond heeft Plerceel)-score:
A geen overstroming gemodelleerd
e aanwszlige gebouwen lgroter dan 25 m?) uwoer het goed
ender 1ot 1 hebiben Gisbhouw] -5core.
A geen overstroming gemodelleerd
F. D verkoper verklaart dat et hierboven vermelde goed
Bij ziin weten nooit is overstroomd.
1. Uit een tpzoeking op Geopunt Blijkt dat het verkochte
goed niet gelegen 15 in een Zone voor grondwatarwinning.
- Matuurbehoud.
e verkoper werklaait dat de verkpchte goedetren miel
rijngelegen binnen:
- pen Ylaams Bocloyisch netwerk (VEN);
= ger Viaams erbend natuurresérvaal en  hun
uwitbreidingsperimeter geliegen binnen de groen— &6
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bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden of het
Viaams ecologisch netwerk;
= gen door de Viaamse regering afgebakende
perimeter binnen de groen- en bosgebieden gelegen
binnen het integraal verwervings- en ondersteunend
netwerk (IVON);
= de afbakening van eEn
natuurinrichtingsproject.
Bijgevolyg 1s het voorkooprecht, z2oals voorzien déot het
decreet op het natuurbehoud en het natuurlijk milieu van
genentwintig oktober negentienhonderd zeven en negentig,
niet wan toepassing.
- Onroerend erfgoed
De werkoper wverklaart dat de wverkochte gosd niet is
beschermd als monument en niet is gelegeéen in een beschermd
stads- of dorpsgezicht, noch voorkomt op sén ontwerp van
lijst daartoe.
De werkoper wverklaart dat het wverkochte goed niet is
gelegen in een definitief peschermd landschap, noch in
een voorlopig beschermd landschap.
De werkoper wverklaart dat het wverkochte goed nietr is
peschermd als archeclogisch patrimonium; noch voorkomt op
een entwerp wvan lijst daasrtoe.
De wverkoper verklaart dat het verkochte gosd niet is
opgenomen in de landschapsatlas; nech in de inventaris
archeclogische zones, de inventaris bouwkundig erfgoed,
ef de linventaris van het landschappelijk erigoed. Hij
verklaart hierover nooit enige betekening of kennisgoving
cer hebben ontvangen,
Ondergetekende notaris bevestigt dar dit ook niet blijkt
uit een opzoeking in de databank die door het Agentschap
Onroerend Ertgoed digitgal beschikbaar werd gesteld, -
KLIM
Uit de opzoeking op www.klim-cicc.be blijkt dat de
verkochte goesderen miet gelegen zijn in de directe
nabijheid wvan transportinstallaties wvan gevaarlijke
producten via leidingen of bovengrondse en ondergrondse
hoogspanningslijnen en dat er geen wettelijke
erfdiensthaarheden aanweziog zijn ten gunste van
entiteiten die aangesloten zijn aan voormelde databank.

- Verplichte verzekering VOoOI de tienjarige
aansprakelijkheid van architecten, aannemers en

andere dienstverleners in de bouwsector

Pe werkoper verklaart dat er voor voorschreven eigendom
onder lot 1 sinds 1 juli 2018 geen omgevingsvergunning
voor stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd die
aarn de basis light van de oprichting van het gebouw of
van grote onrgerende werken die onder de tienjarige
aansprakelijkheid wvan architecten en aannemers wvallen
zoals geregeld in de artikelen 1782 en 2270 Burgerliijk
Wethosk,
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Bijgevaly is de werplichte ¢verhandiging desr de
verkopers van een verzekeringsabttest afkomstig van de
architect en/of aannemer als bewi]s wan de verplichting
tot het aangaan van een aansprakelijkheldsverzekering is
voldaan, niet van toepassing.

- Bosdecreet
Een grondoeppervliakie valt onder de voosrschriften van het
Bosdecrest wanneer deze beantwoorcdt aan e wettelijke
definitie van bos (artikel % Bosdecrest). Het Bosdecraet
blifft VaEn teepassing o anwettig onikboate
grondopperviakten.
Inzonderheid gelden wvoor beboste grondeopperviakien
valgende verplichtingen:

- bij elke kap of bij elke yrondige wijziging aan
de bospoden, de strooisellaayg of de kruldenlaag, dient
Ben machtiging bekomen te worden wvan hebt Bosbehesr,
tenzij anders voorzien in een wettelijk goedgskeurd
behesrsplan,

- 2en behesrsplan is wettelijke wvereist voor alle
aaneengesloten beboste eigendommen wan minstens wisf
hectares, en veoor alle bossen gelegen in het Visams
Ecologlisch Netwerk, =zadra dit laatste wettelijk wvan
Kracht zal zijn:

- met het oog op de geliele of gedeeltelijke
onthossing van een percesl, geldt dat hiervoar een
stedenbouwkundige vergunning met veerafgaand advies van
Het Boshshesr vereist is, evenals mnaleving wvan de
compensat ieregeling (artikél 90 pils Bosdecreet, Beslult
van de Vldamse Regering van zestien fehruari tweeduizend
SR e .

Hiervan kan enkel afgeweken worden op grond van
artikel 47 &n BT wan het Bosdecreet.

- De verwerver neemt alle rechten en verplichtingen
over die op het sigendom rusten, namelijk dopr het
Bosbehsar verleende machtigingen, subgidies &f
goedgekeurd bosbeheersplan.

e wverkoper verklaart dat het bij deze wverkochte goed
niet kan aanzien worden als sen bos, sen kaalvlakte, =en
niet-pehboste oppervliakte nodly vose hetl bshoud van een
bus, esn bestendiy bosvrije opperviakte of strook of
recreatieve witrusting binnen het bos en dat er zich op
het bii deze verkochbte goed geen aanplantingsn bewinden
die hootdzakelijk bestemd zijn voor de houtvoortbrengst,
onder meer Jie van populier en Wilg en de grienden, zoals
gedefinigerd in artikel 3 wan het hbusdecreet; waardosy
cli b decreet van toepassing zou kunnem 21 jn.

- PBremies

Verzekering gowaarborgd wonen,

Wie een hypothecaire lening afsluit woer hel kopen,
botwen of verbouwen wvan esn wonlng, kan zleh met de
yerzeker ing gewaarborgd wonen kosteloos verzekeren tegen
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inkomensverlies door plotse werkloosheid of
arbeldscngeschiktheid,

Meer informatie: www.wonenvlaanderen.be/premies,
Promies.

e koper erkent dat ondergetekendes notaris hem gewezen
heeft op het bestaan van premiss, die onder meer terug
teE wintden zijn op wew, premiezoskeribke en ontslaat de
norarig verder van elke yeérantwoords] @ Fkheld terzake,
Hypothecaire toestand

De goederen wWorden verkaocht woor wrij; zulwver e@n nlet

belast mel enige schuld of enilyg voorrecht, hypatheek,
in-of everschrijving: #n veor de zuiverende verkopen met
overwiizing wan de [l s san e 1ngeschreven
schuldeisers of de schuldelisetrs die hun rechten op
geldige wijze hebben deoen gelden binnén de docr de wet
Bepaalde voorwaarden.

Overdracht van risico's - Verzekeringen

De risice's met betrekking tot het werkochte goed gaan
aver op de koper wvanaf hset ocgenblik waarop de toewljzing
defihitiet wordt. Vanaf dir coenhlik moet de kouer zelf
zorgen vaor de wverzekering tegen brand en sanverwante
rislec's, indien hid verzekerd wenst te zijn.

Indien het goed deel ulitmaakt Vvan een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de badingen in de statubten over
de verzeksring naleven.

e vérkoper 1is gehowdsn het gogd tegen brand en
aanverwante riston’s e verzekeren bebt de achitste daqg e
pebinen wvanaf het saenblik  waacop Jde toewi Jeing

cleéfinicielf wardb, beboudens by j gerechtelijke opepbare
verkopen waar geen enkele garantie kKan worden gegevern.
Abonnementen water, gas, elektriciteit

De kopet wvan 1ot 1 zal, vanat ziin ingenortreding (tenzi]
ge web hem er eerder boe verplicht), de abaonnementen
ingake watetr, Han, elektriciteit ‘en diensten van
dezelfde aard op zijn naam overnemen of, indien de
wetgeving dit toestaat, nisuwe contracten afsluiten. Hij
moet wanal datzelfde ogenphlik de biijdragen hlarvoor
betalen, zodat @de verkoper hiervoor niet meetr  kan
Adanuesproren worden.

Belastingen

Zlle balastingen, voorheffingen en andere flsgcale lasten
van welke asrd ook met betrekking Lok het verkoohte goed
worden door de koper berekend wvan dag tor dag gedragen
e Betaald vanaf de datum van opelishaarhelid van de prijs

al, Indien deze vrooge: plaatsyindt vanaf zijn
inogenot treding. Belastisgen op dnbebouwde pereelen;, op
tweede verblijfplaatsen, op lesgstaande of verwadarloosde
gehoawan; alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
bl ldven daarentegen integraal ten laste van de werkoper
voor het lopende jaar.

B . ALGEMENE VERKOOPSVOORWAREDEN




Toepassingsgebied
Artikel 1. Deze verkocopsvoorwaarden zijn van tospassing
op alle ovnline verkopen op biddit.be van onroerende

goederen - vrijwillige, gerechtelijke en wriiwillige
onder gerechtelijke vorm — waartoe wordt overgegsan in
Belgié&.

In geval wvan tegenstrijdigheid tussen de aloemens en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
verkoopsvocrwaarden.

Toetreding

Artikel 2. De online werkoop op biddit.be moet worden
aanzien als een toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke kieder, ongeacht of hij zich
sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht
onvoorwaardelijk in fe stemmen met de
verkoopsvoorwaarden.

Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in &én
enkele conline zitting bij opbod.

Artikel 4. Het nlet oproepen of niet toewijzen wan het
goed geldt tegenover elke belanghebbende als betekening
van de inhouding van het goed.

Brtikel 5.
De notaris leidt de verkoop. Hiji moet =sen minimumbod
vaststellen; HAY kan op elk ogenbklik en zonder

verplichting tet verantwoording, onder meer:

a) dé verkoop dpschorten;

b} één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;

o) een bod welgerenm of het als onbestaande verklaren
omwille wan een Juridische oorzaak die kan worden
gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insclventie, ..); hij mag
de vorige biledingen 1in afdalende volgorde hernemen,
zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetten.
d] De notaris kan in geval van overlijden van de door de
notaris wearhouden bieder vddr het ondertekenen van het
proces-verbaal van toewiizing, ofwel zijn bod weigeren
en zich wenden Lot éen van de vorige bieders, ofwel zich
wenden tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot
&én of meerdere door de erfgerechtigden van de cverleden
bieder aangewezen perscon/personen.

e)] van ledere pieder een zekerheid of een borg eisen (te
stellen ap kosten van de bieder):

f) elke wverglissing; zewel bij de ontwvangst van de
biedingen, als bij het toewijzen, rechtzettern;

g} conder voorbehoud wvan wettelijke beperkingsn, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen
diew alleen latere bieders binden:

h) bepalen in de Bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de
toewijzing kan plaatsvinden onder de apschortende
voorwaarde van het werkrijgen wvan een financiering doogr
de Koper en voor Zopvetr deze laatste daar om verzoesktb.
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Indien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden
is opgenomen, kap de ®Roper higr dus niet om verzoeken.
i} Indien meerdere gosderen worden te koop gesteld,
yverschillende loten wvormen en aeze vervelgens; 1in
fanetie van de hiedingen, per lot ©f in é&n of meerdere
massa’s toewiijzen met het aog op het verkrijgen van het
beste resultsal. Indien de resultaben gelljksardig =ziin
gal voorrang worden gegeven dan de toewilizing vap de
afzonderlijke loten, Deze regeling doet geen afbreuk aan
artikel S0, tweeds 1id, van de pachtwet wanneer deze van
tacpassing ls.

[t notaris beslecht sceverein alle gaachillern.
Biedingen

brvikel 6. De bBiedingen worden enkel onlineg gedaan via
de bevell igde website wwret. biddit.be; Wit in e
publieliteit wordt medegedeeld.

De noétaris bepaalt sogeverein het minimumbedraq van de
biedingen.

Artikel 7. Enkel biedingen in eure worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel B. Teders perscon die een hod wenst uit te
brengen; kan hiertos cvergaan tijdens de periode bepaald
16 te verkoopsviucrwaardan e meegedenlid in e
publtcikait.

Artikel B, De perilode van de bledingen weordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. be Dijzondere verkodpsvodrvwaarden
vermelden de dag en hel wury van de danvang én de dag en
het uur wap de sluiting van de biedingen. Bleden kan
gedurende deze petricde, onder voorbehoud  van  de
zandlaoper.

Indien er op enig moent binmen een pericde wvan 5 mingben
voor hHet uur van de sluiting van de biedingen nog gén of
meerders bledingen werden uitgebracht, Worct het
mechanisme van de “zandloper” avtomatisch ingeschakeld.
Dit houdt in dat in esen dergelijk geval de rermiin om lLe
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds sen bod hebben
uitdebracht woédr het initiele einduuwd, bieden. Indien ex
deer  dere bLiesders &an of meerders biédingen worden
Litgebracht Lijelens rleze verlenging, Vompt che
“rzandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het elnde van de
voorgaande 5 minuten. De bdedingen worden 1In elyx gevdl
afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwdarden, zndat de “zandloper” in elk geval

stopt om 24 uwur van de dag wvan de siuiting wvan de
piedingen.
Om  een  algemene storing op ket biedingsplatform Le

vootkomen «of te herstellen; Ran de bilsdingspsricde
verlengd of hernomen worden zoals asangekondlod op de
website,

Biedsystemen



Artikel 18

Algemeen

Een biedexr kan hetzij Sen bod uitbrengen via
afzonderlijke biedingen {systeem van
« manuele pledingen»), hetzij automatische

Biedingen laten generetren door het systegém tobt cen op
voorhand door hem wastgesteld plafond (systeem van o«
automalische biedingen ).,
De cerste bhieder kan s&n bod plaatsen dal dgelijk is gan
of hoger 15 dan de instelprids. BEBij een autamatische
bieding en indien geen enkele bleder al een bod heeft
ingevoerd, gencreert het automatische biedsysteem een
bod dat gelijk is aan de instelprijsz.
Daarna brengl de bieder of het sutomatische biedsysteem
biedingen uil die hoger zijn dan het huidige hod van een
andere (manuele of automatische) bieder, cekaning
houdend met de minimum biedingsdrempel, maar ondar
voorbehoud van wat hierna velgt.
Voorrang yan automatische biedingen
De automatische piedingen hebbern altijd woorrang op de
manuele Diedingen.
Wannear een bieder een manuele bieding doet die gelijk
is aan het plafond dat vooraf wera ingesteld door een
i doick die gebruik maakt van bl automatische
bicdsystesm, zal het systeemn voor hem een bod generscen
voor esn bedrag gelijk aan het manueel uvitgebrachte bod.
Wannecr vwerschillonde bBietlers 3E-3d Automatisch
biedsysteem gebruiken; gaat de voorrang naar de eerste
bieder ale zijn plafond heeft 1ngevoerd.
Flafong (beraikl)
Ben bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen
voosraleer dit plafond werd bereikt of wanneer hetb werd
bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor
wat de voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur
waarcy zijn initieel plafond werd vastgelegd; behouden.
Wanneer het plafond van een bieder werd bereiki en deze
laatste niet l!anger de hoogste bisder is, staat het hem
vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuww plafond
in te stellen, In dat geval, voor wal de voorrangsregel
betreft, zal hi1] rang innemen op de datum &n het wurb dac
dit nisuwe plafond werd Ingevoerd.
Gevolgen van een bod
Artikel 11. Het uithrengen van een enline bhod houdt In
dat jeders bisder Lot en mel de dag van de slulting wvan
de biedingen of tot het goed wordt 1ngehcouden:
- ghwer 2egn Bod gebonden elijft en zich er toe
verhindt om de dogor hem geboden prijs te betalen;
- instemit met de gebruiksvoorwaarden van deze website
volgens de daartoe vastgelegde procedure;
- 21¢h Henbaar maakt velgens het elekbronisch proces
voorzien op de website;
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- instemt met alls verplichtingen opgsgnomen Iin de
verkoopsvoorwaarden en in ket hijzonder zijn
Bledingen ondertekent wolgens Bet =lekrronlisch
proces yooirilen o de Website;

= berasikbaar 18 woer de potaris.

Brtigel 12, Na de sluiting van e biedingspericde, houdk
het dithrenden van Sen online Lod i1 dat

= e 5 hmeoste jen verschilleade) bieders gekbomden
B lijven en bereikbaar Z10n voor de Hotarls Lot o en
met de bndertekening van de akte wan toewiizing of
el inbwvadineg w5n het gaed, doch magimom 1D werkdagen
ha de sluleing van de Bradingsn;

- e baieder die dosre de noltaris wordt  weewhooden
cvermenkamsTiy artikel 13 wan  geze aloemene
verkoopsyoorwaarden en wasarvan hel geboden bedrag
woprdt aanvasard door de wverkeoper, =2zl verschilinen
Voor cle nmotaris ()4 fret proces-gerhgal van
Loewijzing te telenen.

Het sluiten van de biedingen

Aridkel 13.

Mdar de toewijZing gesat de nobaris over tob dge
gebruikel Like veriticari=ss lonbekwaambeld, insolwventie,
<) teEn danzien van e heogste en laatste Lieder en wendt
nig gich deagevallend cor éen van de vogratgaands bieders
otereenkomsl by st ikEl i VA e e el | ez res
verksopsvoorwaarden,

De notaris stelt vervolaens «Jde Merkapsr in kehnis: van
el bedrag was het weerhouden bod, zonder de adentilelt
viap e Bleddr mee re dolen.. Intlien dv verkooer it Ledian
Aanvaardl  Wordl het geeqa Locgewezen . Indien (S Vel Ropes
daarentegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt
het gosd ingehoudern,

e notaris wijsht het aoed toe binnen een periode. van
maxlmum Llen werkdagen sa net cgenblik waarop ce enline
biedingen werden afgeslolen. De tuewijzing geschliedt op
gen eh derelfde dag; enerzijds door het online meedelen
van het hoogste In aanmsreing genomen bod en anderzijds
dogr het dpatellen van g&8n akte #aafin het hdogsts in
manmerking genomen bod en de instemming ven de verkoper
By van de foper worden vastgesteld,

Weigering ondertekening PV van toewijzing

arkilkel 14

In ufwiJkHHq van hel gapeen rechl p wigdt de werkoop

gledhts plaats Gp het ggenbli¥ van de dnderctskaning Yun

het proces=yvernasl WV toewijzing Clexenr e
st rumenterepnde hotaris; wgdat  het gaat om een

plechtige oversenkomst. Yolang het proges-verbaal van
Epewt Jzing niet werd ondertekend, 135 de verkaonp niet
voltocrd.

Hlke door de notaris weerhouden bisder wiens bod aanvaard
werd door de verkopsr moer het proves-uvorbazl o van

L )

e



toewijzing ondertekenen op het daoor de nokaris
vastgestelde ogenblik en dit ten belope van het hoogste
bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om het
proces-verbaal wvan teoewiizing te ondertekenen, blijft
hij in gebreke.

De instrumenterende notaris vermeldt de identiteit wvan
gde 'in gebreke blijvende bilederis) en het bedrag van
zijn/hun  hooggste bod in het proces-verbaal VErn
toewijzing.

De vetrkoper heeft dan de Keuzes om:

- ofwel te verzoeken aan dé rechtbank dat zij] beveslt
dat de bieder de akte moet ondercekanen;
desgevallend op straffe van een dwangsom ;

- gpiwel het goed uilt de verkoop teruyg te trekken en
van rechtswege en =zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met &&n van de vorige
bieders en van rechtswege en zonder
ingebrekestelling esn schadevergoeding te hekomern.

Elke in gsbreke blijvende bieder moet een forfaitaire
schadevergosding van minimum € 5.000 (vijf duizend eurc)
betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste
en laatste bileder wiens bod aanvasrd werd door de
verkoper het volgende bheétalen :

- wen forfaitaire wvergoeding geliik aan 10% wvan zijn
weernouden bod, mel als minimam € 5.000 (vijf
duizend euro) indien het goed nist wordt tosgewszen
aan een andere bieder (d.i. één wvan de vijf hoogste
Bieders) .

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het werschil
tussen zijn weerhouden bod e=n het bedrag wvan de
toewijzing, met als minimum € 5.000 (vijf duizend
euro} indien het goed wordt toegewezen aan een
anders pieder.

De vorige bieders die evenesens in gebrsake blijven, moetsn
elk een forfaitaire vergoeding betalen wan € 5.000 (vijf
duizend euroc) .

Indien meerders bieders opeenvolgend in gebreke blijven,
worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepsalad
gecumulesrd,

e wverkoper die het bod wvan een door de notaris
weerhouden bileder heeft a&anvaard, moet het proces-
verbagl wvan Gtoewijzing ondertekenen op het door de
notaris vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het
proces-verbhaal wvan toewijzing te ondertekenen, blijft
hij in gehreke.

Deze bieder heeft dan de ksuze om:
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- nfwel te verroeksn zan de rechtbhank dat 217 beveelt
dat tle ErEOmel M= Skt Sl = ondertbakenen,
dat | WEE KOE kte maoet ondertekenen
desgevallend op stratffe wan sen dwangsom g

[
-
)

- mfwgl wan rechtswego &h Zonder indgsbrekestéelling
aanspraak e marern: op sen forfasitalre wergosding
ael ) 1k aan 10% van pet weertiouden bod, met als
minimam € 5.000 (vijf duizend euro) .

Instelprijs en premie

Betikel 15, Qe potaris dient een lngstelpeids te pPepalen,

Hij kan hiervonr heb advies inwinned wvafl sen dootr hem
aangeste lde theskundigs: Oeze instelprigs wa Tt
yastaelegd In de verkocpsVoorwWwaarden en vermesld In de
puliciteits

Oe wastestalling wan cocn instelpriis s geen aanbkbeod taet
YETRUDeN..

e esarste biedey dizs gen bBedray gelijk of Leger fdan de
instelprl j5 biedt; krijgt esn premle van &an procenbt (1
1), berekend op zijn eerste bod, 4op voordsarde dat het
goed definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan
al e verkonpsvoorwaaraen wvioldosr: Dere premie Komt Uen
laste van de massd,
Als niemand de instelpri|s biledt, zal de notarig een
gorste hod uitlokken door atminning cversconkomst Lo art.
E123 of Lo Gerll., Waatoa ded VepkosSp Wordl Vourtgezel
L2 epbod. In een dergeldjhk devaly zZal et geen premie
verschuldigd 2idn. De motarss zal dus de instelprijs op
Biddit.be verlagen (Yerlaaade statlprijs).

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper

Artikel] 1&. De 'bijzandere seckbopsSvooruwddEdeEn RUOTED

hepalen dal de toekiizing kan plastsvinden wnder de
opschortends voorwasrds wan het werkroi |gon  wan  een
financiering door de koaper. Bl gebreke nleraan kKan dde
koper zich dus niet beroepen op deze gpfsdhortends
vorrwgarde, De biizondere verkoopsvocrwaarden stellen ce
moadaliteiten wan deze vootwaarde wvast., Irdien cher
viaorwaards @ich niet wervul by staal de perscoil die om de
cpschor tends voorwasrds heeft verzecht in voor de kosten
die rzidn gemaalkt met het ood op de Coeewijiing bivhén de
gqrefzen die 2ijn vasigelegd in de verkoopsvoorwascden.

Hhttﬁlijkn inﬂgglaatsstalling

Artikel V. e kKopetr doet afstand vonu dE weltelijke

indeplaatsstelling L34 in L vourdesl bes baml
krachtens artikel %.220;, 3% van het Buraer 11 1k Weltloek,
anoaeselt volmacht aan gde inpgescnreven scliuldelsers, aan
e medewe rkers VIl de (B = B £r aal alle
e langhebbenden, gezamenlik of afzonderlijk handelend,
o opheffing te verlansn en om de doorlial 1ng te vardesren
AT alle InEchiri jvingen; overschriivingen &1l
randmeldingen dle, vrdanks ziin calf=tand; i O o S



voordeel zouden bestaan ingevolge voorme lde
indeplaatsstelling.

Uitdrijving

Artikel 18, Indien de eigenaar of &€én wan hen het goed
zelf bewognt <of gebruikt, moet hij het ontruimen en ter
beschikking stellen wvan dé koper binnen de termijn
vastgesteld Iin de verkoopsyvoorwaarden en, indien deze
termiin niet Zou wvastgesteld zijn, wvanaf de dag wvan de
ingencCtreding door de koper. Voldoet de eigenaar nist aan
deze verplichting; dan zal hij daartoe worden aangemaand
@n Zo nodig worden uitgedreéeven, evenals degenen die het
goed met hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen,
door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na
Betaling van de prijs In hoofdsom, inteéresten, kosten en
andere bijkomende lasten), op Vertoon van een grosse van
de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp wan de
openbare macht,

De ultdrijwvingskesten zijn ten laste van de koper,
onverminderd =zijn wverhaalsrecht tegen de in gebreke
gebleven bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. [De medeveiler aan wie het goed wordt
toegewazen, heeft dezelfde verplichtingen als elke
andere koper. Hijl is gehouden de gehele koopprijs te
betalen zonder dat hi] schuldvergelijking kan inrcepen.
Commandverklaring door de medaveiler is niet tosgelaten.
Sterkmaking

Artikel Z20. [e bieder aan wie het goed wordt Loegewezen
en die verklaart te hebben gekocht voor een derde voor
wie hij =zich sterk maakt is wverplicht om binnen de
termiin kepaald veor de betaling van de prids of,
desgeval lend, bkinnen de door de notaris wvastgestelde
termiin, aan deze laatste de authentieke bekrachtiging
voor te leggen van degeneg voor wie hij zich sterk heeft
gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze
termidjn wordt deze bieder onweerleghaar gesacht de
aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.
Ranwijzing van lastgever

Artikel 21. De koper heeft het rechbt om op eigen kosten

een lastgever aan te wijzen in overeenstemming met de
wettell jke bepalingen.

Borg

Artikel 22. ledere bieder of koper meoet op zijn kosten
en op eerste verzoek van de nolaris tob zekerheid van de
betaling wan kaoppriijs, kaosten en toebehorén, een

salvabhele borg stellen of aan de netaris een bporgsom
storten, door de notaris bepaald.

Indien aan it verzoek niet onmiddelliik wordt valdaan,
zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden
zonder opgave van redenen.

Hoofdelijkheid - Ondeelbaarheid
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Artikel 23, Alle verplichtingen die ult de verkoop
vocrtyl Geien, rusten  wvan rechtswege hoofdelijk  en
cndeelbasr op de koper, cp degenen die veor de koper
geloden hebben, op al degenen dis voor gezamenlijke
rekening kopen, op degenen die woor de keoper bij
sterkmaking gekooht hebben of command verklagiden, op de
borgen onderling en of degensn woor wie z21j zich borg
stéllaen, alscok op de erfgenamen en rechtvetrkrijgesnden
van elk der bedoelde perscnen.

Bovendien komen de kosten wvan een eventuele betekening
aan de arfgenamén van dé koper té hunnen lastes (artikel
4.98, Jid 2 BwW).

Prijs_

Brvikel 24, Oe koper most de prijs in sura hetdlsn op
her kantenr van de notaris, binnen zes weken te rekenen
vanaf het ogenbklik waarop de toewijzing definitief
wordt. Voor deze perigde is gesn interest wverschuldigd
zan e verkoper.

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.

bDe betaling kar enkel gebeuren per overséhrliving op de
derdenrekening van de notaris,

P koper moet 1n het proces-verbaal wvan toewijzing
verklarer wia het depet van welke bankrekening hij de
yerkooppriis en de kosten zal betalen of heéft bstaald,
Mo prijs wordt opmicdilellidk copedshbaar Bi | nret=L] jdige
belaling van de kosren, mits ingebrekestelling.

Kosten

Brtike]l 25, pe kosten, rechbetl epn esralonen b1y e
yetkoop ten laszte wan de Roper worden berekend zuvals
hierna ulbtesngesels

Dege béstaan uilt gen degressiel! percentage dat berekend
wiordt op de prifs eEn d¢ eventuele Tdsten - dadrin
begrepen de kwijtingskasten pre fisco geschat op 0:5 %
van de prijs. Dit bedrsg s verschuldigd, zelfs indien
51 geen afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend.

nit hedrag gaat 2553 van een verschuldigd
teglatratierecht wan twaalf percent (1I &)l. Het
bBedraagt;

- Benentwintldq komma bLien peotenl (21,104 woot proljzen
poven dertigduilzend surg € 30,000,000 tet en met
veertigduizend Edra (€ 40,000,000

= Megantien konma veertic procent (19:40%), Voot prijzen
Boven vesrtigduivend eurs (€ 40,000, M) tat en met
ﬁi']ft.if;:r:lul.;"e'nd eyry (T, OO, Oy s

- Achttiien komma dartig procent (18, 10%), Wi ol jEen
Boven vijftigduizend eutoc (€ 50.000;000 ot en met
redt lgduizend eden (€ BU.OM,00) ;

- Bewvenbien koemma vijErig prosent (LW SO0 MOGE prl j2en
povern zestigdulzend sure (€ 60,000,000 ol en met
zeventigiuizend eurg (€ 70.000,00);

- festien komma wijfentachtig procenlt (16,85%), voor
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prijzen boven zeventlgduizend euro (€ 70,000,00) tov en
met tachtigduizend eurs (€ E80.000,00);

- Zestien Ekomma vijfendertiq procent (16,35%), wvoor
prijzen boven tachtigduld zend sure (€ BOOH00;00) tot en
met negent lgduizend eurs (€ 48, 000, 00) ;

- Wijiftien kommae wviifenhegentig procent 115;95%), voor
prijzen boven nagentigdulzend sure (€ 90,000,000 tol en
mel honcderdduizend euroe (€ 1040, 000,00) ;

- Mijfrien komma zestig procent (15,60%), voor prijzen
boven honderddulzend eure (€ 100.000,00) btot en met
honderd en tiendulzend euro (€ 110,000,00);

- Vijftien komma wvijfdertig procent (15,35%), voot
prijzen boven honderd en tienduizend euro (€ 110.008,00)
ol an met honderdvijfentwintigduizend BuUrs (e
125:..000,00/;

= Vijftien xomma vijf procent 115,05%), wvoor prijzen
boven honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00)
Eot en met honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00);

- VMeesrtien komma wvijfzestig procent (14,65%); wvoor
prijgen boven bonderdvijftigdoizend eudo (€ 1%0.000,00)
tot en  met ‘Thonderdvijisnzeventigduizend euro (€
175 000,000

- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prijzen
bovernn honderdvijfenzeventigduizend suro (€ 175, 000,00}
Lot en met tweshonderdduizend euaro (€ 200.000,00);

- Veertien komma vijftien procent (14,15%), wvoor prijzen
bover tweehcnderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en mst
twechonderdyviifentwintigduizend cure: (€ 225,000, 00);

=  WVeanrtien procent (13 00%), voor prijzen boven
tweehonderdvijientwintigdul zend euro (€ 2725.000,00) tor
en met tweshonderdvlijftig duoizend evre (£ 2500000, 00 ;
- Pertien komma negentig procent (13,90%), voor prijren
boven tweehonderdviijftig duivend suro (€ 250,000,600 tof
&1 met tweehonderdvi ) lenzeventioduizend (=48 G ] (&
2755 00000

- Dertien komma vijfenzeventiag procent (13,75%), voor
prijzen boven tweshonderdvijfenzeventigduizend sure (£
275,000,000 tet en met drishonderddulzend euro (€
300.006,00) ;

- Dertien komma zestig procent (13,80%), veor prijzen
boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
drichonderdvijfentwintigdulzend surc (€ 325.000,00);

~ bertien komma vijftig procent (13,50%); wvoor prijzen
Boven driehmnderdvijfentwintiqduizenﬂ Slro (£
325,000,001 tot én met driehonderdvijfenzeventigduizend
egre (& FF5000;800;

- Pertisn %komma vijfendertig progent (13,35%), voor
priizen boven driehenderdviilenzeventigduiZzend eurg (€
375,000,800 tet en met vierhonderdduizend euroc (C
AQU, 000, 00} ¢

- Dertien komma vijfentwintig procent (13,25%), voor
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prijzen boven vierhenderdduizend eure (£ 400.000,00) tot
&1 mel vierhonderdvijfentwintigdui zend SUT (e
425,000,070 ;

- Dertien komma twintig protent (13,3051, voor prijzen
iR vierhonderdyiifentwint igduizend Uy [
125.000,00) tot en met vijfhonderdduizend euro (€
ST 00 I g

-~ Dertien komma nul 21§f proecent (13,858 wser prijzen
boven vijfhongerdduizend =ura (€ 500,000, 00% tol &n ‘met
vijithenderdvijft igduizend eure (€ 550.000,U0) ;

= ‘Pertien proecent {13,00%); vootr  prijzen bowven
vijthonderdvijitigduizend eure [€ 550,000,000 tar éen met
zeshonderddulzend suro (€ &00080,00}) _

- Twaslf kemma wviifnegentig procent (12,2531, woor
prijzen boven zéshonderddulzend eurg (€ &C0.000, 000 rat
an: met zevenhonderdyv] [ftigouizand euro (€ 750,000,080 ;
- Twaall komma tachtiy progent (12808), wvoor prijzen
biowven revenhonderdyl Jftitgdul zend euro (€ 750,000, DO tor
e et sen miljeen surc (€ 1.000.000,00);

- Twaalf keomma wiitensestig procent  |[12,658%)  voor
nriizen boven een milijcen eurn (€ 1.D00L000,000 tot en
met twes milijcen eurs (€ Z.000.000.00); '

= Twaalf komma vijfenweertiy procent (12.4%%), wvoor
prijzen boven twee mil|oen eure (€ 2,000,000,00) tot em
met drie miljoen eurs (€ 2.000.000,80);

- Twaalf komma vieertig procent (12,40%), woour prijzen
Loven drie milijoen surs (€ 3.000.000,00) Lot en met vier
milicen suro (€ A4.000.000, )

-  Twaalf komms ¢ ]fendercig procent [1Z,35%);, vogr
prijzen boven de vier miljeen eurs (€ 4.000.000,080)F
Voor priizen tot en met dertigduizend euro Ve 30 D00 o
ig dit aandeel wrii te bepalen dosr de nctaris, in
funectie wan het dossier.

Aroikel #5bhis. Algemene begpalingen invake hkosten voor
alle gewesten - laslens de kadper

817 afzonderllike Loewijzing wan meerdere loten wordb
nel percentage wan de koesten berekend op ode prije en de
laslen van elk lot e bl epewijzing in masss op de prijs
en de lasten wvan de massa, behoudens 1o geval  van
gesplitste commandverklaring (waar het oversenstemmende
percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de
lasten wvan de aldus gevormds loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd
registratierecht adn het gewone tarief (12% =woour het
Vidams Gewest en L2,5% vonr het Brusseéls Hootdstvede| gk
on Basls Gewestl; alsock een doelpame in de kEostén en
G ] e,

Indien wmén wetralijke bepaling aanleiding geeft fol
vriistelling van registratierechten; een lager teriel of
par,  of meetdere anders gunslredgimes I ey leeld
verdelinqsrébht of sen verlaagd tarief, méopneembaarheid,
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abattement), tot vermeerdering van het verschuidigde
registratierscht of tot opeispaarheid van btw of indis=n
de koper recht heeft op een aanpassing van het wetieliijk
erelann, =zal het bedrag zoals bepaald in artikel 25
worden verminderd ten belope van het verschil met het
lagere registratierecht en/of het lagere erelocn of
worden verhoogd of worden vermeerderd met het verschil
mat het hoger reglistratiecvecht of met de: verschuldigde
Btw.

Deé hoogst weerhouden bileder moet dit bedrag op het
ogenbklik van de ondertbtekening wan hetl proces-verbaal wvan
toewijzing, doch uwuiterlijk vijf dagen na de afsluiting
van de biedingsperiode, beétalen. Dit gebeurt op dezelfde
wijze zoals in artikel 24 wvoorzien werd voor de betaling
van de prijs.

De gevalgen wvan een eventuele door de fiscale
administratie vastgestelde terortschatting bliSven ten
laste van de koper.

Vologendse kosten dient de koper bijkomend te dragen:
kosten van de akten wan borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de belrachtiging door de perscgon voor wie
hij zlelt  zou hebben sterk gemaakt of wvan de
commandverklaring, alsocok oventuels wvergosdingen of
nalatigheigsinteresten waartoe hi | zou gehouden zijn bis
niet £ idige beraling. Deze koasten disnen beraald te
worden binnen de termi jnen die woerzien 2zijn veonr de
betaling van de kbsten, '

Artikel 25ter., Algemens pepalingen 1nzake kosten voor
alle gewesten — lastens de verkoper.

De wverkeper dient het saldo van de kosten en erelonen
van de verkoop te dragen, evenals do koastlen wvan de
overschrijving; de kesten v tle ambtshalyve
inschrijving, van eer eventuele grossc en van de akten
van kwiiting, opheffing en eventuale rangregeling.
Schuldvergelijking

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking
inrgepen tussen  21in  kooppriis en één  of meer
schuldvorderingen; wvan welke aard dan acok; die hlij tegen
de verkopsr 2ou kunnen hebben.,

Er ziin gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

- idndien de koper kan genieten van de instelpremie
mag hij deze premie in mindering brengen van e
verschuldigde prijs;

- bndien hij de eerste ingeschreven hypothecaire
schuldeiser s {en daib  ten belope wvan  zijn
hypothecair gewaarborgue vordering) en geen enkele
andere schuldeiser aanspraak kan maken op de
verdeling van de prijs in deselfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingerocepen wotden in
geval van verkoop aan een mede-sigenaar-medeveiler, die
voor de geheslheid van de prijs met een derde-koper wordt
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gelijkgesteld; behcudens -eventuele afwijking in de
verkoopsyoorwaarden,

Nalatigheidsinteresten

Artikel 27. Ma het verstrijken van de beralingstermijnen
15 de koper, ongeszcht de ootrzaak van de laattijdigheid
en zender afbreuk te dosn aan de gisbddrhald, yanaf de
dag van de eiskbaarbeid tor de dag ven betaling: van
rechLisyengs L= ronder ingebrekaerel Diny interesl
verachuldigd op de prijs, e kosten en dé b komende
lasten; of op het oaketaalde gedeelle rrvan. bs rentevaesl
winrdt vastyestreld in de verkgopsvoorwsarden, Moorzien
deze niels, geldt de wettelijke réntevoet in burgerlijke
zaken verhoogd met vier proccntpankben:

Sancties

Artikel 28. I1ndien de koper, al dan nist medeveiler,
nalaalt om de prijs: de Intresten; de kostepn of antdere
bithorigheden van de werkogy te belalen, of nalast om
andere Tasten of voorwaarden van de yverksop na e komesn,
reetft o verkaper hnet reent:

- hetzi] om dé antbinding “an de Toewijzing e
viervolgeng
- Thebtieild hel  dnEosrehd  qoed] opriteuw opnbagr LE
warkepen ten laste van de in gébreke gebladen koper,
- h#tzdl Het wérhkoehte waed of lewer ander goed
tochehorende aan de in gebreke gebleven -dper te
doen verkopen op keslag.
Deze fmogelijkheden wverhindefen nigl dHat dg verkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen wan de in
gekroke gebleven koper sn van degenen chie zamsn met hem
gehaiiden zijn.
Ontbinding wan de verkoop: De catbinding van de verioop
vindt  plaats zender vooralgaandelijke rechterlijke
Eussirikomst, fid EET) tngebirekeste ]l 1oy Era g
jeurwiardﬁrsexplnfd waarhi | de YQrkoper dan ge Roeper
=t9n Wil te kennen zal hebben gegeven om van hel voordes]
van dere bepaling gebruilk te maken, 1ndlen hlepagn geen
nubltiyg gevolg is gegeven binnen vijinien dagen. Lo eén
dergeli |k geval zal de in gebreke gebleven koper ageheuden
=ijs Lot ‘betaling van een =om gelijk dan Tisn procent
van e kooppriis, dis de werkoper toekomt sls gen
forfaitaire schadeloosscelling. De werkoper geefl in de
ingebrekestelling of in =an afzonderlljke akte de
tekortkoming aan die aan de koper verwetan whrdr en die
e onthinding wan de: werkoop rechibvaardigt;
Hicuwe verkoop - Herveiling Bi] rouwkoop: Tndlen de
verkoper kiest voor een nieuws vorkoop kan e in gebreke
gebleven koper deze mnieuwe werkoop enkel tegenhodden
dear op ket kantoor svan de nolarls een toereikand bedray
in consignatic te geven om alle schulden, a0 hoolbdsom,
intresten en bidkomends lasten; bte vereffenen Waarhos
niy ozich vErbonden had velgens de verkoopsusorwEarden;
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alscok de kosten wvan de rechtsplegirg en de
pubklicitsrtskosten van de nieuws verkoop.

Mezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indisn nodig,
sLlelt de bevoegde rechtbhank =en nisuwe notaris aan. De
verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de
verkoopsvoorwaarden, Deze nleuwe verkoop vindt plaats op
kosten en voor risico van de in gebreke gebleven koper,
oversenkomstlg de artikelen 1600 en wvolgende wvan het
Gerechtellik Wetboek, zoals volgt:

- Zoglra de noltarig ertoe veryocht wordt deoor enig
perscon gerechligd om de rouwkoop te vervoloen,
maant hij, per gersechrsdeurwaardersexplool of per
aangetekende brief met ontvangslbevestiging, de in
gebreke blijvende koper san om binnen een vermlin
wan acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in
artikel 1596 wvan het Gerechtelijk Wetbeoek, te
voldoen of de clausules van de teewljzing uit te

voBren.
- Bi] gebrek aan voorafgaand werzoek, maant de
notariys, vanaf de dag velgernd op de in de

verkoopsvosrwaarden vastgestelde vervalday om te
voldoen aan de wverplichtingen wvoorzien in artikel
15%& wvan het Gerechtelijk Wetheek of aan e
#lausules van de Loswiijzing, binnen een redelijke
termijn e in gebreke blijvonde koper aan; per
gerechtsdedrwasrdersexploal  of per asangsetebeandes
sending mol ontvangstbewiis, om zijn verplichtingen
Le waldoon binnen con bermijn wan acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de v&rplicht1ng&ﬁ wWadrin
artikel 1586 van het Gerechtelijk Wetbook vowrziet
af de clausules wvan teoewijzing door de kepec bi1j
het verstrijken van hogervermelde termijn van acht
dagen; informeert «de nolaris onmiddelliijk alle
persenen ‘die gerechtligd zijn deé rouwkoop te
vervolyen per aanygetekends zending.

- Binnen een termijn van wvijftien dagen te rekenen
vanai de datum van de aangetekendes Zending weovgd
docr het vorige 1id; dient de notaris wverzocht te
wobrden om de rouwkoop te servolgen, op straffe wan
verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts de andere
rechtsmiddelen mogelijk.

- [z Lermiinen van dere bepaling worden berekend
oversenkomstilg arrtikel 52 en wolgends wan  het
Gerechboliik Wethosk,

Onvérminderd de  hierna bepaaldée verggedinggn en
intresten, 1% de in gebtreks gebleven koper wverplicht het
verschll te betalen bussern zijn dankoopprijs en de prijs
behaald pi] de nieuwe wverkKoop, zonder het eventuses]
versenil inogmeesr te kunnen opeisen. Dit verschil in meer
komt toe aan de verkoper of aan 2ijn schuldeisers,
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De in gebreke gebleven koper 1s eveneens gehouden tot
betdling vian de intresten op 2idn prijs en de kosten,
aan de bedongen rentevnet en dit voor de periode
beginnend bBij de dag waarop e toewilzing &an hem zelf
definitief 1s gewdrden, en eindigend op de dag dat de
toswllzing op riieuwe verkoop definitief wordt, alsook
tot betaling wvan de kosten die door ziin tekertkoming
werden veroorzaakt en niet bten laste van de nistiwe Koper
worden gelead, met daarenboven een som gelijk aan tien
procent wvan zijn kooppzils die de verkoper toekomt als
eer forfaitaire schadelocssralling.

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven
koper zich dn geen geval beroepen noch op hst [eit dat
de nisuwe koper hHeelft Kunnen geniebern van een Yerminderd
reglistratierecht, van de meeneembaarhéid en/cf wvan een
abattement, noch op artirel 159, 2%, van her Wetbosk wvan
registiatierschten, ol zidn schyldén te doen
verminderen. Evenmin kan hij dig in herveiling Koopt
zich bercepen op de vrlistelling wan artikel 158, 2°
van hat Wetbgek van registratiereghten,

Uitvoerend onroerend heslag: Indien de wverkoper kiast
voor een procedure van verkoop na uiltvesrend onroerend
beslag, geschiedt deze oap de wijze dies door hbet
Gerechtelijk Wethbosk geotganisesrd wardkt . D
veryolgingen zullen op degel fde wijze witgecefend hunnen
worden wop elk anter goed dat asn de schuldendar
toebehoort, zonder dal de verkoper, in afwijhking wan
artikel 1563 VLT brek Gerechbeil Jk Werhask,
veord fgaandalik de ontasreifendhiegid van het dqoed wadrap
hej een voorrecht heesft, disnt aan be bLonen.

Machten wvan de lasthebber

Artikel 29, Wanneer 2¢n verkoper, een koper of een andere
tussenkomende parcij egeén of meerdere lasthebber|s)
sanstel len in de werkcopsvoorwaarden, wordat  elhke
lagthebber geacht de volgende machten te hebben in de
mate dat de lastgever die machten hesft:

- de verkdop volgen, de verkoopsvoorwaardern bepalen
en wijelgen, de goederen doen toewiizen aan de prijs
die de lasthebber zaadrasm cordeelt, de prijs en de
Bijhorigheden ontéangen ‘en  daarovet kwijting
verlenen of de prljs} de kosten en tosbehoren
betalen en er kwillting voor ontvangen;

¥

- uwitstel wan  betaling wverleneén, Loesstemmen id
kantmeldingen en indeplaatastellingen mer of zonder
waabrhorgy

- atstand doen wvan alle zakellike rechten, van de
ortbindende rechtsvordering en wvan de wettelljke
irideplaatsstel ling, gphef fing detlensn S
toestemmen in e doorhaling Yarn alle
inechriivingen, owverschrijwvingen en kantmeldingern,
beslagen en verzet aantekeningen, de Algemene
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Administratie van de Fatrimoniumdocumentatie
ontslaan een inschrijving ambtshalwve te nemen met
of zonder bewijs van betaling;

= alle wvervolgingen lInstellen en hkeslag leggen.
herveilen en andere middelen tol tenuilvosrlegging
aanwenden;

- alle akten en processen—verbaal ondectekensn,
woonplaats kiezen, in de plaats stellen en, im het

algemeesn, alles dien wat e ocmelandigheden
verelsen;,
Waarschuwing
Artikel 30. Alle informatie uitgaande wvan de verkoper
en/fof derden; met inbegrip T overheden &1
gverheldsdienstoen, Wt enkel cnder hun

verantwodrdelijkheid verstrekt,

De inlichtingen die worden wermeld in de publicitelt
zijn louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C.DE DEFINITIES

- De werkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die 1n de
algemene en bijzonders voorwaarden of 1in  het
proces-verbaal van toewijzing zijn opgenomen,

- De wverkoper: de elgenaar ol eenieder die wom de
yerkoping verzoekl en het goed te koop aanbiedt,
ank al 1= het goed nog niet ettectie! verkoohs.

- De koperts diedene aan wie het goed wordt tosegewezen.

- Heb goeed: het onroerend goed dat of de onroerende
gqoederen die op deze wijze zal of zullen te koop
aangepoden worden en die, behoudens inhouding, zal
of zullen wverkocht zi1 7M.

- De online verkoop: de werkoop die uwjtsluitend
online en via www.biddit.be verloopt. De verkoop
geschiedt desgevallend zoals: voorzien iz in de
artikelen 1193 en 1587 wvan het Gerechtélijk
Wetbeoek. Het is esn synoniem voor de openbare
VEeT KOO .

- pbe wverkoop: de overeenkomst die bhereikt 1s Cussen
verkoper en koper,

- Het ecnline bod / De online bpieding: het bod dat
wordt uitgebracht wvia de beveiligde website
witw . bagddit. be, ontwikkeld en beheerd onder de
verantwoordelijkheid van de Koninklijke Federatie
van het Belgisch Notariaat [Fednob).

- De manuele bieding: de bileding die op een bspaald
cgenblik wordl uitgebracht;

- De sutomatische bieding: de pleding die automatisch
wordt gegénereerd door het automatische biedsystaem
en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de
bieder wvooraf heeft ingesteld, Hel @sutomatische
biedsysteem biedt hoger telkens wanneer gr een
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nieuwe bieding werdt geregistreerd en dit tet het
door dé bieder bepaaide bedrag wordt pereikt;

e bisdery hij of 21 die een bhod witbrenat, hetzi]
pern eznmal ib Bod wisarhiy de biedeyr z&]] het vorige
Bod  verhoogt, hetzi] wvia het systeem van de
automatische baredingen; waarbij de bieder het
systeem bBilsdingen laat genetcren Tof Ecn op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.

Ge instelprigs: e prijs waarsan de  opbledingen
kunnen beglnnen.

Het minimumbod: ket bedrag waar minimas! smes most
gpgeboden worden; lagere Pledingern woriden niet
aanvaard. Deé bieder zal bij] eenmalige biedingen
minstens mert dit  bedrag mosten ophieden. Bij
automatische biedipngen Zal de bilsding telkens
stijgen et dit minimumbod. De notaris stelt hel
minimumbod vast.

De afsluiting van de opledingen: het ogenilik vanaf
wanneer niet meesy Xan geboden worden. Het is het
eipde wan de eniges zTitting. Dit wordtL virtusel
Bepaald. '

De toewldzings de verrichting waarbl) enerzijds et
hoongte in aanmerking genomen bod wordt mesgedeesld
op Oidditibe on andderzijds de akte van feewljzing
wordt ver leden wasrin het hoogste 1 aanmer king
genumen bod en e InStemming van de verkoper en van
de koper wordsn wasrgesteld. Pit dient op éen dag
Le geschieden,

Hel ogentl ik waatop de toswijzing definitief wordt:
het egonblik;

ofwel wvan de toewijzing, indien ggen opschortendc
voorwaarden van foepassing zijh,

ofwel waarep alle opschortende voorwasrden waaraan
de verkoop ondervworpen is, vervuld #iln.

De notaris: de netaris die de verkoop leidt.

Ve werkdag @ elke dag nmel. uitzondering van een
gaterdag, een condag of esn wettalijks feesbdag.
De Fitting @ hel bijdebestek waarkinnen o
Bledingen kunnen gebeuren.
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