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Statuten van het "COMPLEX LA FEREGRINA"
te 9600 Ronse, Oswald Ponetitestraat BE-BEA-88B-50-92A-927

T3/5472

Ten jare tweedulzend vesrtien.

Op zes februari.

Voor Ons, Messter MARKEY Erwin, Notari= e Ronse.

£IJN YVERSCHEWEW

i be besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid “LA PEREGRINA”, met maatschappelijke zetel
te 2600 Ronse, Zuidstraat 2, ingeschreven in de Kruispuntbank
van Ondernemingen onder nummex 0843.838.533, Rechtbank van
¥Koophandel te Owudenaarde,

Opgericht bij akte werleden wvoor instrumenterende Notaris
op 7 februari 2012, bekendgemaakXt in de bijlagen bij het
Belgisch Staatsblad wan 5 maart 2012 onder nummer 1265C085,
waarvan e statuten niet werden gewijzigd, aldus wverkleard.

Hier vertegenwoordigd overeenkomstig artikel 14 wan haar
statuten door haar =zaakvoerder, OOSTERLYNCE Dirk, nazionaal
nummer 63.10.086-413.24, wonende te 9600 Ronse, Zuidstraah 2,
benoemd bij gezegde oprichtingsakte, bekendgemaakt als
gezegd; an

23 De besicten vennootschap met hemerkie
aznsprakelijkheid “DIHA'Y, met zetel e 9500 Ronse,
Festierlaan 14a, ingeschreven 1in de Krzulspuntbark wvan
Ondernemingen onder Nnummer 0465, 730,553, Rechipank van
Eoophandel ce Qudenaarde.

Opgericht bij akte verleden wvoor instrumentersrde Nobaris
op 25 maart 1989, bekendgemazkt in de bpijlagen i het
gelgisch Staaisblad wan 3 april 1932 onder nummer S90403-84,
waarvan de statuten gewijzigd werden bij akte werleden voor
Notaris [Flamant Philippe te Ronse op 22 december 2005,
bekendgenmagkt 1n de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van
3 februavi 20306 onder nummer 20060203-00287¢.

Hier verteqenwoordigd overeenkemstig artikel 18 wan naar
statuten door OQOSTERLYNCK Dirk, voorncemd, handelend in =zijn
hoedanigheid wvan statutair-zaakvoerder, bencemd bi’ geszegde
oprichtingsakte, bekendgemaakt als gezegd.

Hierna genoemd "de grondeigenaar™; en

De besloten venncotschap met beperkte aanspraxelijkheid
"PATRIMUNDOQ”, met maatschappelijke zetel te 9600 Ranse,
Zuidstraat Z, ingeschreven in de Kruispuntbank varn
Ordernemingen onder nummer (543,668,469, BETW-nummer  BE
05453.668.46%, Rechtbank van Koophandel Qudenaarde.

Opgericht bij akte wverleden voor HNotaris Vanderiinden
Juost te Brakei op 23 december 2013, bekendgsmaak:i in de
bijlagen bij net Belgisch Staatsblad wan 9 januari 2814 onader
numaer 14010477, waarvan de statuten niet werder gewiiziogd,
aldus werklaaxd.




Hier wvertegenwoordigd oversenkomstlg artikel 14 wan haar
statuten door haar zaakveerder, OOSTERLYNCE Dirk, wvoornoemd,
bencemd bij gezegde oprichtingsakts, bekendgemaakt als
gezegd.

Hierna genoemd "de promotor™.

VOORAFGAANDE BEPALINGEN

De grondeigenaar is eigenaar wvan het hierns beschreven

onroerend goed

I/ STAD BONSE - DERDE AFDELING
Een woning met aanhorigheden op en met grond, Oswald
Ponettestraat 90, ten Yadaster kekend wvolgenz kadastrale
legger en titel sectie E nummer 334/L, met een oppervlakte
volgens kadastrale legger en titel van zevenenzevently aren

vijftig centiaren, met een kadastraal inkomen wvan 2.211,00
BULG.

IT/ STAD ROWSE — TWEEDE AFDELING

Een garage met aanhorigheden op en met grond, Oswald
Ponettestraat 22, ten Yadaster bekend wvolgens kadastrales
legaer en titel sectie D nummer 75B/D, met een oppervlakte
volygens kadastrale legger en titel wan twaalf aren wveertig
centiaren, met een kadastraal inkomen wvan 83,00 euro.

EIGENDOMIOORSPRONG

De goederen behoren de grondelgenaar toe, aan de besloten
vennooischap met beperkte eaansprakelijkheid “LA PEREGRINAY
woor 99% wolle eigendom en aan de pesloten vennogtschap met
beperkte aansprakelijkheid “DINAY woor 1% wvolle eigendom, om
daze in gezegde wverhouding aangekocht te hebben Jegens
Vangrootenbruel 1) Louis te Fraspes—lez-Anvaing en 2}
Frangoise, weduwe Berkani 2li, te La Hulpe, kij akte vezleden
vOoOor instrumenterendsa Motarisg op 21 februari 2012,
ovaergeschreven op het hypotheekkantoor te Oudenasrde op 238
februari 2012 onder nummer 65-T-28/02/2012-02878.

Het goed sub I/ behoorde oorspronkelijk en sedert meer
dan 30 jaar wvoor heden toe aan Vangrootenbruel Marcel.

Vangrootenbruel Marcel 15 overleden te Ronse op 12
februari 19%%0. 2i9n nalatenschap 1is wvervallen aan zijn
ovaerlevende echigenote De Belle Denise, voor de geheelheaid
vruchtgebruik en aan zijn kindsren, Vangrootenbruel 1)
Frangoise woor twee/derden bloot-eigendom en 2] Louis woor
Edn fderde bloot—-eigendom ingewolge zijn authentiek testament
gedictesrd aan Notaris Wierinck Herman te Ronse op 5 augustus
1887, geregistreerd.

e Belle Denise is overleden te Mont-de-1'Enclus op 3
sepiember 2005, aldus 2en einde stellend  aan haar
vruchtgebruilk.

Het goed sub TI/ behoorde Vangrootenbruel Louls tos om
het aangekocht te hebben jegens de burgerlijke wennooischap
onder de vorm wvan een naamleoze wvenhoolbschap YREDIMAXNY te
Ronse bij akte wverleden voor Wotaris Vanimpe Jean te Ronse op
2 december 1989, owergeschreven op het hypotheekkantocor te
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Cudenaarde op 26 januari 1970 boek 7153 nummer ig.
STATUTEN

1. Voorafgaande uiteanzetting - Beschrijving wan hat
bouwproject

De prometor zazl op wvacrschreven goederen een groep van
gebouwsn oprichten bestaande uit onder anders uit een willa
mzt diensigebouw, esn dppartemenctsgebouw en 2 residenties met
2ssistentiswoningen, ieder ingericht met privatieven, met het
oog op verkoop.

Tensinde de horizontale verdeling van het goed te kunnen
doorvoeren verzoekt de promotor, met akkoord wan de
grondeigenaar, over te gaan tot het apmaken van de statuten
die de juridische verdeling wvan het gebouw tot stand brengen.

De werschillende delen wvan onderhavige akte vullen elkaar
88n en vormen één geheel; zij moeten gelezen en werstaan
worden de ane in functie wvan de andere.

2. Beschrijving wvan het goed

STAD RONSE - DERDE EN TWEEDE AFDELING

Een complex bestaande Uit een villa met dienstgebouw, een
apparcementsgebour en 2 residenties met assistentiewoningen,
genaamd “COMPLEX LA PEREGRINAY, met danhorigheden op en met
grond, QOswald Ponettestraat, ten kadaster bekend wvolgens
kadastrale legger en titel sectie E nummer 334/L en sectis D
numme 15870, mek aen gezamenliike oppervlakce van
negenentachtig aren negentig centiaren.

3. Stedenbouw

A. De stedenbouwkundige vergunning voor het verbouwen wvan
de villa met dienstgebouw werd afgeleverd door het Collszge
van Burgemeester en Schepenen van de stad Ronse op 14 januari
2013 met gemeententeliix dossiernummer B/2012/11126 en
energieprestatiedossiernummer 45041-G-2012~212.

De voorwaarden van de vergunning zijn als wolgt -

"BIJGEVCLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTEE EN
SCHEPENEN IN DE ZITTING V&N 14/01/2013 HET VOLGENDE:

Het college wvan burgemeester en schepenen geeft de
VERGUNNING af aan de aanvrager, die ertoe verplicht is het
college van hurgemssster en schepenen per aangetekende brief
op de hoogte te brengen wan het begin wvan de handelingen
Waarvoor verguaning is verleend, ten minste acht dagen woor
de aanvatting van die handslingen.

Pe vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwearden:

1) Bij inname wan het openbaar domein (plaatsen wan
container/stelling/oouwmaterialen) dient door de
vergunninghouder of =zijn aannemer bij het stadsbestuur
{dierst Wonen en Bouwen) de nodige aangifte gedaan te worden

met betrekkin Lot  de retributie, vastgelegd in de
Gemeenteraadsbeslissing dd. 17.11.2008 en contact apgencomen
met de dienst mobiliteit {mobiliteit@ronse.bhe of

055/232.7353).



2y De bepalingan en voorwaarden van het advies dd,
54.12.201l2 wvan Onroerend Erfogoed, dat integraal deel uitmaakt
van deze vergunning, dienen stipt nageleeid te waorden.

3) De nodige voorzorgen dienen genomen te worden om de
burgerlijke rechten van de elgeénsars van aanpalends percelen
en voorbijgangers niet te schaden.

4} Bij dakwerken (zijnde reinigingen en/of herstellingen)
en/of afbraakwerken dient o©.a. een globale beveiliging
opgetrokken te worden die het wallen van stof enfof wvan
steenslag naar de openbare wveg en buren tot esn minimum
beperkt. Bij werken die uitzonderlijk veel stof teweeg
brengen zal gezorgd worden voor regelmatige bhevochtiging wvan
de werfzone.

5} Alle bouwmateriaal en puin diengeh onmiddellijk na het
besindigen wan de werken van het terrein en/of het openbaar
domein afgevoerd Te worden.

Ran de vergunning worden wolgende lasten wverbonden:

Er zijn geen lasten verbonden

PDeze] vergunning stelt de aanvrager niet vriy wvan het
aanvragen en verkrijgen wvan eventuele andere vergunningen of
machtigingen, als die nodig zouden zijn.”.

B. De stedenbouvwkundige vergunning veor de oprichting van
het complex werd afgeleverd door het Cellege van Burgemeester
en Schepenen van de stad Reonse op 19 augustus 2013 met
gemeenceliijk dossiernummer B/2013/11230 en
energieprestatiedossiernummer 45041-G-2013-82.

De voorwaarden wvan de wvergunning zidn als wolgt :

“BYJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN
e~HEPENEM IN DE ZITTING VAN 19/08/2013 BET VOLGENDE:

Het college van burgemeester gn schepenen geeft de
VERGUNWNING af aan de aanvrager, die ertoe verplicht is het
college van burgemeester en schebenan per aancetekende brief
op de hoogte te brengen van het begin wvan de handelingen
wamarvoor vergunning is verleend, ten minste acht dagen voor
de zanvatting van die handelingen.

Ne vergunning wordt afgegeven onder velgende voorwaarden:

1. Dz bepalingsn en voorwaarden van het advies dd. T juni
2013 wvan het Agentschap Onrosrend Erfgeoed, dat integraal deel
nitmaakt wvan deze vergunning, dienen stipt nageleerid e
worden.

2. Dz bepalingen =Y voorweardsen Var het
brandpreventieverslag dd. 11 Jjuni 2013 wvan de stedelijke
brandweerdienst, dat dintegraal deel uitmaakt van deze

vergunning, dienen stipt nageleefd te worden.

3. De werken kumnen slechts aanvangsn:

a) nadat de bestaands asnsluiting op de openbare
riolering en de samenstelling Van het private
rioleringsstelsel werden nagezien en goedgeksurd door de
bevnagde technische dienst van de stad Ronse ftel.:
0RS/23.27.62]) .
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b) nadat een nauwkeurige staat en plaatsbeschrijving werd

opyemaakt van de openbare infrastructunr {verharding,
boordstenen, wvoetpad, rarkeerplaatsen en andere
aanhorigheden) waarlangs de nodige materialen zullen

aangevosrd worden; deze stazt en plaatsbeschrijving dient
voorgelegd te worden aan de technische dienst van de stad.

¢} nadat de nodige gegevens ziin opgevraagd ombrent de
liigging van alle nutsleidingen (rislering, water, oasm,
elekiriciteit, .. enz.}) bij de technische dienst wan de stad
Ronse of de desbetreffende nutsmaatschappijen.

4. Bij bodemverzet van grote hoeveelheden (>250m2) dient
rekening gehouden te worden met de grondverzetregels
{hoefdstuk 10 van het Vlarebo}. Hier dient een attest bekomen
te worden, Wanneer uit de bodem verontreinigde grond wordt
unitgegraven moet er een melding gedaan worden bi] OVAM.

9. Het galgemeen private ricleringsstelsel en bijhorende
voorzieningen met het oog op aansluiting op de openbare
riclering dient rekening te houden met volgende elementen:

2} De bepalingen van de gewestelijke stedenbouwkundigs
verordening van 01.10.2004 inzake hemelwaterputten,
infiltratieveoorzieningen, buffervoorzieningen en rescheiden
lozing wan afvalwater en hemelwater an de stedelijke
verordening inzake Themelwater {gemeanteraad 320.01.2012),
goedgekeurd dooit de Bestendige Deputatie dd. 23.03.2012 en
van kracht sinds 01.07.2012 zidn van toepassing.

k] Er dient sen hemelwaterput voorzien te worden wvoor het
hemelwater wvan de dakeppervlizkken. De inhoud wan de
regenwaterput bedraagt, cfr. de gemeenteliike bouwverordening
van 30.01.2012 (gemeenteraad), bij een dakopp. < 200me 1000
liter/gestarte 20m= {5m3 /1 00m= of 50 liter/m*
dakoppervliakte). Voor het deel boven de 200m® kan gekozen
worden voor infiltratie en/of buffering indien kan aangetoond
worden dat hergebruik niet haalbaar is.

¢) Er dient esen ({(of meerdsere) septische put{ten)] »innen
het ricleringsstelsel veoorzien worden waarop alle WC's worden
aangesioten.

d) Er megen geen onderdelen (leidingen, putien ..) van het
privaat rioleringsstelsel +&dr de rooilijn geplaatst worden.
Op het openbaar domein mogen slechts één DWA uitlaat en &&n
EWA uitlaat {overloop regenwsterput) voorzien worden.

e) De RWA en de DWA dienen ofwel tot veoorbij de roeilijn
atzonderlijk aangesloten te wordemn op da respectievelijke
straatrioleringen ofwel plaatselijk tot voorbij de roocilidn
te komen om dan te worden samengevoegd tot één aansluiting op
de straatriclering.

£} Zowel de EBWR uitlaat als DWA unitlaat mogen op de
rooilijn mazimaal 0.50m ondex het m=aiveld/voetpad geplaatst
wiordearn.

q) ¥elderaansluitingen zijn niet tecegelaten.



o. Bet algemssn private riocleringsstelsel mag pas
aangeaard en/of overdekt worden nadat er een keuring heeft
plaatsgevonden. Sinds 1 jull 2011 is immers een keuring van
de private waterafvoer wverplicht vaHoY de Eersie
ingebruikname, bij belangrijke wijzigingen, na vaststellingen
van e=eh inbrenk op de wettelijke voorschriften of bij de
aanleq wvan een gescheiden riclering op het openbaar domein.
Deze stedenbouwkundige aanvraag heeft betrekking op £én wvan
deze gevallen en er moet bijgevelg veoor uw woning een keuring
van de private waterafvoer gebeuren. In de brochure in
bijlage windt u meer informatie hierover (wie woert de
keuring uit, wat wordt gskeurd en hoe verloopt de keuring).

7. o] bouwpromotor of initiatiefnemer heeft de
verplichting om de geldends reglementering, witgevasrdigd
door de distribultienetbeheerdsr Gaselwest voor slaktriciteit
en voor aardgas, inzake “de distributie wan elektriciteit en
gas naar en in appartementsgebouwen” striki na te leven.
Bovendien zijn deze teksten op eenvoudig verzoek verkrijgbaar
bij de genoemde distributiebeheerder; 2ij zijn eveneens
raadpleegbaar op de website wvan de distributienetbeheerder
www.Jgaselwest.be.

B, Alle bouwmateriaal =n puin dienen onmiddelliik na het
keégindigen wvan de werken vwan het terrein en/of het openbaar
domein afgevoerd te worden.

9. Conform het decreeit, houdende de beveiliging van
woningen door optische rookmelders, goedgekeurd op 01.06.2012
Bnn vsn kracht sinds 01.01.20L13 moet de woning uitgerust zijn
met yoldoends rookmelders. Mesr info:
http: //www.wonenvlaanderen.be/woningkwaliteit/woningkwaliteit

voor huurders verhuurders an sigenaars/vlaamse verplichtinge
n over roackmneldars

10. Onderhavige aanvrazag geeit a2anleiding tot het
ontataan wvan meerdere nisuwe adressen. be a2fzonderlijke
busnummers voor de  verschillende woonentiteiten kunnen
slechts effectief in gebruik genomen worden nadat @en
controle (door Huisvesting) werd doorgevoerd tTer plaatse
{nazicht van afzonderlijke tellers, postbusszen an huishellen,
conform de wverordening petrefiende het toskennen  wan
huisnummers, goedgeksurd bij gemeenteraadsbeslissing dd.
18.10.199831 =n nadat werd wvastgesteld (door Stedenbouw) dat
de werken werden ultgevoerd conform de goedgekeurde plannen.
De wvergunninghouder =zal hiertos genouden zijn om na het
begindigen wvan de werken {het oprichten wvan de woning)
contzot op te nemen met de dienst Wonen en Eouwen.

Volgende fasering wordit veoorzien:

Fase 1 : Blok & en B, bouwriip maken van het terrsin,
aanleg van alle werfwegen, bultensanlieq beschermde zone, incl
toegang naar de appartementen, fundering blok C.

Fase 2 : 2lcock ©, wifjwver, wegenlissen en buitenaanleg.
Start september 2014,




vierde
Dol

Deze wergunnhing stelt de aanvrager niet wrij wan het
zanvragen &n verkrijgen wvan eventusle andere vergunningen of
machtigingen, zls die nodig zouden zijn.”.

B. De instrumenterende Wotaris wermeldt en informeert,
met toepassing van artikel 5.2.1. Vlaamse Codex BRuimtelijke
Ordening, =zoals eveneens blijkt wit het zstedenbouwkundig
uittreksel afgeleverd door de stad waar het goed gelegen is
op 28 oktober 2013 :

1° dat voor het goed geen stedenbouwkundige verqunning is
uitgereikt, met uitzondering van de weigering van vergunning
de date 17 augustus 2010 voor het oprichten wan 50
woongelegenheden na afbraak van de bestaande bebouwing, het
stedenbouwkundig attest de dato 4 april 2011 wveoor het
herbhestemmen en restaureren wvan de beschermde woning en
oprichten wvan verschillende woonentiteiten in de tuinzone, de
vergunning de date 14 fJanuari 2013 wvoor hel uitvoeren wvan
dakwerken aan de “Villa Van Grootenbruel” en de vergunning de
dato 13 augustus 2013 voor het verbouwen wan een beschermde
woning en het oprichten wvan 13 appartemenien en 34
assistentiewoningen na afbraak wvan bestzande bijgebouwen;

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van
het goed vwvolgens het plannenregister en volgens  het
stedenbouwkundig  uittreksel, waongebied met  culturele,
historische en/of esthetische waarde is;

3% dat, =zoals blijkt uit het hypothecalr getuigschrift en
de verxlaring van de verkoper, voor het goed geen dagvaarding
werd uitgebracht overeenkomstig de artikelen 6.1.1. tot en
met 6.1.43 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening;

4% dat het goed niet is gelegen in een zone die in een
definitief wvastgesteld ruimtelijk uiltvoeringsplan zou zijn
aangeduid als e«en zone met voorkooprecht;

5% dat woor het goed geen verkavelingsvergunning wvan
Ltoppassing is:

£ dat het krachtens het artikel 4.2.12, £2, 2° Viazmse
Codex Ruimtelijke Ordening wvoor de overdracht verplichte as-—
builtattest niet Ls uitgereikt en gevalideerd vermits deze
bepaling nog niet in werking is getreden.

Gezegd stedenbouwkundig ultitreksel vermeldt onder meer :

"t Het goed is gelegen langs een gemesnteweg wWaarvoor 880

reoilijnplan werd goedgekeurd - wvooxr wverdere inlichtingen kan
v zich wenden tot de Technische Deinst wan de stad Ronse,
Grote Markl 12, 3600 Ronse, tel. Q55/725.27 .62,

tekenburgauBronse . he

- woor zover bekend is het onroerend goed een definitief
beschermd moenument

- voor zover bekend is het onrcerend ¢goed opgenomen in de
inventaris wan het bouwkundig erfgosd”.

4. Overstromingsgebieden

Overeenkomatig artikel 68-7 van de wet wvan 25 juni 1992
op de landsverzekeringsovereenkomst, verklaart




instrumenterende Neotaris, op basis van de raadpleging wvan de
door de overheid ter beachikking gestelde dJdigitale kaarten
(www.gaeo—vlaanderen.be), dat naar zijn weten het goed =zich
niet bevindt in een risicozone voor overstroming, een
afgebakend overstromingsgebied, een afgebakende oeverzone,
zen “mogelijk overstromingsgeveoelig” gebled of een “effectief
overstromingsgevoelig gebied™.

De verkopser informeert de Lkoper, op basis wvan de
raadplaging van de door de overheid ter beschikking gestelds
digitale kaarten {www.geo—vlaanderen.be), dat het geoed =zich
gvenmin bevindt in =en “recent overstroomd gebied (ROG)}" doch
w2l deels in ezn “van nature overstroombazr gebied (HOG)H,

5. Bodemdecraat

De grondeigensar wverklaart dzt de grond voorwerp van
cnderhavige akte bij zijn weten geen risicogrond is. Daarmes
wordk bedoeld dat op deze grond geen risico-inrichtingen
gevestigd zidn of neweast zidn, zoals Eabrieken,
werkplaatsen, opslagplaacsen, machines, installaties,
toestellen en  handelingen die egen  verhoogd rizico op
bodemverontreiniging kunnen inhouden en die woorkomen op de
lijst wan de Vlaamse Regering opgesteld in overeenstemming
met artikel 6 wan het Bodemdecreet.

PDe inhoud wvan de bodematissten die door de OVAM werden
afgeleverd op 26 november 2013, luidt als wolgt :

*Z2 Inhoud van heit bodemattest

De OVAM beschikt woor deze grond nist over relevante
gegevens met betrekking tot de bodemkwaliteit.

Dit bodematitest vervangi alle vorige bodemattesten,

Cpmerkingen

1 Eisicogrenden kunnen slechts overgedragen worden als er
vooraf sen oriéntersnd bodemonderzoek zan de OVAM is bezorad
met melding van de overdracht.

2 Bijkomends informztie over de overdrachiasregeling :
wwi .. overdracht . ovam. he.,

3 Als er bodem wordi uliitgegraven, afgevoerd of ontvangen,
gelden de regels wan grondverzet. Meer informatie:
WwwW. ovam.be/grondvezzet.

& D= OVAM staat niet in voeor de julstheld van de aan haar
verstrekie gegevens.”

De grondeligenaar werklaart, onverninderd de ogegevens
cpgenomen in hogervermelde bodemattesten, met betrekking tot
voormelde conroerende goederen wverder zelf geen weet te hebben
wan bodemvercncreiniging <die schade kan berokkensn aan de
laters kopers of zan derden, of die zenleiding kan geven tot
saneringsverplichting, tot gebrulkshbeperkingen of tot andere
maatregelen die de overheid in dit wverband kan opleggen.

Voor zover voorgaande verklaring deor de grondeigenaar te
goeder trouw afgelegd ward, nemen de latere kopers de risico's
van eventuele bodemwveronirsiniging en de schade zowel als de
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kosten die daasruit kunnen wveoortvloeien op 2ich, en zullen de
partijen hisrvoor tot geen vrijwaring gehouden zijn.

De HNotaris bevestigt dat de verplichtingen door het
Bodemdecreet opgelegd met betrekking tot de overdracht wan
gronden werden nagaleefd.

b. Toelating tot bouwen -— Verzaking aan het recht wvan
natrekking

Met het ooy op het oprichten wan het “COMPLEX LA
PEREGRINAY  door de promotor verklaart de grondeigenaar
toelating te geven azn de promotor, die aanvaardt, om Cp een
gedeelte van voormeld goed het “COMPLEX LA PEREGRINA” op te
richten en werken wuit te wvoeren volgens de door de averheid
gageven toelatingen, te weten -

STAD RONSE - DERDE EN TWEEDE AFDELING

De achtduizend achthonderd zesenveertig konma
elf/tienduizend=ten {8.8946,11/10.000sten} in een perceal
grond, Oswald Ponettestraat, ten kadaster bekend volgens
kadastrale legger en titel sectie I nummer 334/L en sectie D
nummer  758/D, met een gezamenlijke oppervlakte  wvan
hegenentachtig aren negentig centiaren, verbonden EEdl
volgende privatieven : de appartementen “a&01% +tot en met

“Al3”, parkeerplaatsen “POI1” tot en met "BP30%, kelders “EQ1~
tot en met “K13¥ en assistentiewoningen “514¢ tot en met
w847,

Bijgevoly slaat de verzaking aan het recht wvan natrekking
niet op de duizend honderd drieénvijftig komma
negenentachtig/tienduizendsten {1.153,89/10.000sten} in
gezegd perceel grond, verbonden aan de eigenlijke wvilla met
herecafunctie en het dienstgebouw.

Voorwaarden

1. Voormelde teoelating tet bouwen is toegestaan =n aan-
vazrd met het oog op de verwezenlijking wvan het “COMPLEX LA
PEREGRINA” voor de duur zoals vermeld in de hierna wvoclgende
verzaking aan het recht van natrekking.

Z. Alle kosten, belastingen en taksen, wvan welke aard
ook, waartoe het oprichten en het vervreemden van de niguwe
gebouwen en de uitvoering der werken ganleiding zouden geven
zijn uitsluitend ten laste wvan de promotor.

3. De voormelde toelating tot bouwen verbindt op generleal
wijze de verantweoordelijkheid van de agrondeigensar, voor wat
betreft het oprichten van gebouwen of het uitvoeren Van wer-
ken, daar de risico's uitsluitend decr de sromotor dienen ge-
dragen te worden, alle betwistingen die omtrent deze werken
mochten ontstaan, van welke aard ook, moeten door de Dromotor
op haar kosten en risico's worden beslecht zonder tussenkomst
van, noch verhaal tegen de grondeigenaar, zelfs indien de be-
twisting of weroordeling ook op de grondeigenaar slaat in
haar hoedanigheid van eigenares van de grond.

VERZAKING AAN HET RECHT VAN NATREKKING
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De grondeigenaar verklaart zuiver en eenvoudig te verza-
kenn in het woordeel van de promotor, die aanvaardt, aan het
recht wvan natrekking dat haar toebehoort ingevolge de artike-
len 548, 551 en volgende van het Burgerlijk Wetboek, voor wat
betreft de gebouwen en werken welke de bouwheer zal oprichten
en uitvoeren op voormeld goed na afbraak van het bestaande
gelaouw.

Voorwaarden

1. Deze werzaking aan het recht van natrekking is toege-
siaan en aanvaard wvoor een duur van vijf (5) jaar wvanaf heden
om van rechtswege te eindigen op 6 februari 2016, behoudens
verlenging.

2. Bij het einde wvan de verzaking aan het recht wvan
natrekking zal de promotor of een deoor hem aan te duiden
partii, de resterende grondaandelen inkopen op esrste verzoek
van de grondeigenaax. Partijen komen overeen de verkooppriis
van de totaliteit van de hierboven vermelde grondaandelen te
bepalen op ACHATHONDEROVIERENTACATIGOUIZEND ZESHONDERE ELE
EURO (BB4.611,00 EUR)}, eventuesl na aftrek van de ontvangen
koopsommen voor de reeds verkochte aandelen.

1, Voor de wverdere voorwaarden wordt wverwezen naar de
wetteksten inzake de verzaking aan het recht wan natrekking
en het recht van opstal.

HYPOTHECAIRE TOESTAND

Partijen verklaren dat :

1) het gosd belast is met een inschrijving gencomen op
het hypotheekkantoor te Oudenaarde op 28 februari 2012 onder
aummer 69-I-29/02/2012-02879 in het woordeel wvan de naamloze
vennootschap “FORTIS BaWK” lastens de besloten vennootschap
met beperkte aansprakelijkheid ™LA PEREGRNIA” en de besloten
venncotschap met beperkte aansprakelijkheid “DINA" voor =en
bedrag van 27.500,00 sure hoofdsom en toebehoren ingevolge
akite wverleden voor instrumenterende Notaris op 21 februari
2012,

21 met betrekking tot het goed een hypothecaires wolmacht
werd tosgestaan in het wvoordesl van de nasmloze venncotschap
“FORTIS BEANEY lastens de besloten vennootschap met beperkte
aansprakeliikheid “LA PEREGRNIA® en de bhesloten wvennocotschap
met beverkts aansprakelijkheid “DINA” teneinde inschrijving
ta nemen voor esn bedrag van J86.300,00 esuro hoofdsom en
tosbehoren ingsvelge akte verleden woor instrumenterende
Notaris op 21 februari 2012.

3) met betrekking tot het goed een hypeothecaire volmacht
werd toegestaan in het voordsel van de naamloze vennootschap
“BNF PARIBAS TFORTISY lastens de besloten venngotschap met
beperkie aansprakelijkheid “iA FPEREGRNIAY en de hesloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “DINA” teneinde
inschrijving te nemen wvoor esn bedrag wvan 269.500,00 euro
hoofdsom  en toehehoren ingevolge  akte wverleden  voor
instrumenterende Notaris op 7 mel 2013.
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AANGEHEECHTE DOCUMENTEN

Aan deze akte worden gehecht:

1. de stedenbouwkundige vergumning afgeleverd door het
Collegs van Burgemsester =n Schepenen van de stad Ronse o 14
Jenuvari 2013 met gemeententelijk dossiernummer B/2013/11126;

2. de gomdgekeurde plannen van het gebouw opgesteld door
Demeestere Bart, architect woor de Besloten Vennootschap met
Beperkte BAansprakelijkheid “ARCHITECTEN DEMEESTERE+GARMYN &
FARTHERZY met zetel te 9600 Ronse, Kruisstraat 368, op O
oktober 2012, goedgeksurd door het College wvan Burgemeesteyr
eh Schepenen van de stad Ronse op 14 jeanuari 2013, genummerd
en respectievelijk voorstellend :

- 0L/03 : Liggingsplan, omgevingsplan, inplantingsplan,
terreinprofiel A-A7;

- 02/03 : bestaznde toestand - tweede wverdieping,
zolderverdieping, gevels, sneds A—RAT;

- 03703 : rniesuwe toastand : plan nivean 2,

zolderverdieping, gevels, snede A-A7 .

3. de stedenbouwkundige vergunning afgeleverd door het
Collzge van Burgemeester en Schepenen van de stad Ronse op 19
augustus 2013 met gemeententelijk dossiernummer B/2013/11230;

1. de goedgskeurde plannen wvan het gebouw opgesteld door
Demesstere Bart, architect voor de Besloten Venncocotschap met
Beperkte Aansprakelijkheid “ARCHITECTEN DEMEESTERE+GLEMYN &
PARTHERS” met zetel te 9600 Ronse, Kruisstraat 368, op 14
april 2013, goedgekeurd door het Lollege van Burgemeester en
Schepenen van de stad Ronse op 12 augustus 2013, genummerd en
respectievelijk voorstellend

- 01/16 : Inplantingsplan bestaande toestand,
ongevingaplan, liggingsplan;
- 02/1a Inplantingsplan nieuwe toestand, terrsinsnedes

MAY, BB ;

- 03/1e inplantingsplan endergronds, terreinsnedes CC’,
oof ;

- 04/16 : funderings- en rioleringsplan;

- 05/16 : blok & : bestaznde toestand hor. snede gewvels en
snedes villa, garage & koetshuis;

- 06/16 : blck A : grondplannen villa, garags =&
koetshuis;

- 07/16 : blokx A : snedes gevels villa, garage &
koetshuis;

- 0871l : blok
- 08/16 : blok
- 13/16 : blok
- 11/16 ; hlok
- 12/18 : blok

hor. sneds, verdieping -i, 0, 1:
hor.snede, wverdieping 2, 3, dakplan;
snaedes;

gevels;

grondplan verdieping -1, 0, 1;

- 13716 : Bblek grondplan verdieping 2, 3, dakplan;
- 14/16 : blok : gevels;

- 13/1le : Hoogspan ingscabine en carport;

- 16/14 : pakketten.

PTooEE o



5. Deze plannen zijn aanwijzend. Een wverschil wvan vijf
procent (5 %) tussen de maten voorkomend op de plannen en
deze opgenomen ter plaatse zal moeten gedoogd worden door de
partijen.

alle plannen vormen met huidige akte &én geheel en alles
dient uitgelegd en gelezen te worden, het &én in functie van
het andesre.

ledere nieuwe eigenaar =zal gesubrogeerd zijn in alle
rechtern en plichten die eruit voortspruiten, alsook uit de
voarschriften vervat in hogervermelde  stedenbouwkundige
vergunningen.

Deze stedenbouwkundige vergunning @n plannen worden
ondertekend door de partijen en ©Ons, Notaris, om mee ter
registratie aangeboden te worden. De plannen worden gvenwel
niet ter overschrijving op het hypotheekkantoor aangeboden.

OVERSANEZSBEPALTHNGEN
Bij wijze van overgangsmaatregel en om sen harmonieuze
creatie van de organsn van mede-eigendom te waarborgen, wordi
bepaald dat :
i de eerste algemene wvergadering wvan mede-siganaars
wordt bijeengercepen door de promotor die het voprzitterschap
ervan zal waarnemesn;

2} de eerste syndicus is : de promotor, veorneemd; zij
wordi bencemd tot aan de serste algemene vergadering;
3] de door de promotor g¢gesloten verzekeringspolissen

klijven behouden tot hun einddatum en minstens tot 1 maand na
de eerste algemene vergadering.
EVENTURLE WIJZIGIHNGEN AAN DE BASISAKTE

a} voér het ontstaan van de  vereniging van mede-—
glgenaars

Miettegenstaande de ondertekening van onderhavige akte,
verklaren de partijen =zich het exclusieve recht voor te
behoudean om:

1° de samenstelling wan de gemeenschappelijke of
privatieve delen heschreven cp de hieraangehechte plannen te
wijzigen;

2° de perkeerplaatsen om te vormen in gesloten
garages.

De uit te voeren wijzigingen mogen geen  schade
toebrengen aan de structuur en de stevigheid van het gelou .

Paarenhoven mogen de partijen op elk ogenblik, tijdens
de bouwperiode, alle noodzakelijke en puttige wijzigingen
aanbrengen en dit zowel aan de privatieve als aan de
gemeenschappelijke delen, wanneer de stevigheid of de goede
werking van het gebouw dit zou vereisen.

k) Vanaf het ontstaan van de vereniging van mede—
@igenaars

De partijen moeten ofwel het akkoord van de eigenaar van
de te wijzigen privatieve kavel bekomen indien deze wijziging
enkel betrekking heeft op een of meerdere privatieve
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elementen wvan deze kavel, ofwel het zkkoord van de algemene
vergadering van mede-eigenaars, die beazlist met de vereiste
meerderheid, indien de wijziging een gemeenschappelijk deel
betreft.

Indien deze widfzigingen de objectieve waarde van een
privatiewve lkawvel, het tetaal wvan de aandelen in de
gemesnschappelijke dslen ot het aandesl in de
gemsenschappelijke delen betreffende de wverkochte privatieve
kavels wijzigen, moet de algemene vergadering van mede-
eigenaars beslissen over een nieuwe verdeling wvan deze
aandelen. Deze wijzigingen moeten vooraf het  voorwerp
tiitmaken van een vwverslag opgesteld door een Notaris, een
landmeter-expert, @e&n architect of een vastgoedmakelaar
aangesteld door de algemens vergadering van mede-sigenaars
die beslist bij wvolstrekte meerderheid van de stemmen wvan de
zanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars.

De syndicus kan op geldige wijze de vereniging van mede-
eigenaars wvertegenwoordigen om de beslissing van de algemene
vergadering uit te wvoeren, zonder daartoe ziin hevoesgdheden
tegenover de bevosgde hypotheekbewaarder te moeten
rechtvaardigen.

MANDAAT

1} De toeckomstige mede-eigenaars gewven door hun aankoop
en aanvaarding wvan de bedingen wan deze statuten, wvolmacht
aan de promoter, om alle contracten omtrent toelevering wvan
water, elektriciteit, qag, teledistributie an anders
nutsleidingen af te sluiten en de daartos vereiste lokalen en
ruimten toe te wijzen en rechten van doorgang te voorzien.

De  toekomstige mede-eigenaars geven op dezelfde wijze
volmacht aan de promotor om, zo hij dit wenst, de earste
verzekeringapolissen die wvereist zitin door de statuten af te
sluiten.

De toekomstige mede-eigenaars gewven op dezelfde wijze
volmacht aan de promotor om, =zo hij dit wenst, onder-—
houdscontracten af te sluiten inzake de lasten waarvan sprake
in het reglement van mede-eigendom.

De tockomstige mede-eigenaars geven tenslotte onherroepe-—
lijk wvolmacht aan de promotor om alle wijzigingen aan te
brengen aan de affectatie wvan de gemeenschappellijke delen,
aan de erfdienstbaarhedsn, aan de beschikkingsn van de statu-
ten, en geven evensens onherroepelijk volmacht woor wat be-
treft de wijziging wan de werdeling wvan de eenheden, of an—
dere fracties in de gemeenschappelijke delen, dit alles zon-
der verhaal, noch vergoeding.

De verkrijgers van de privatieve kavels geven onherroepe-
1ijk wolmacht zan de promotor teneinde woor hen in hun naam,
voor zovelr  wulks nodig zou =zidn, alle owvereenkomsien te
ondertekensn met betrekking tot de rechten welke de promotor
zich blijkens onderhavige akte voorbehouden heeft.

Indien de openbare distributiemaatschappij de plaatsing



mocht eisen van een elektriciteitscabine en/of gasomvormings-
aof werdelingspost, of in of op de sigendom =en lokaal wenst
te benuiten, zal de promotor in haar nsam en in naam van alle
huidige en toekomstige eigenaars van kavels, ten welke titel
mok, alle woorwaarden daartoe bedingen en alle mogelijke
gkten ondertekenen.

Alle huidige en toskomsiige eigenzsars geven haar daartoe
onherroepelijk mandaat.

Het wvoormelde lokaal behoort alsdan teot de gemeenschappe-—
lijke delen wvan het gebouw zonder dat de distributiemasat-
schappij moet tussenkomen in de gemeenschappelijke kosten.

Iingeval de distributiemaatschappli] mocht overgaan tot
aankoop wvan welkdanig recht ook, =zal de promotor in eigen
woordeel de prijs daarvan ontvangen zonder vergoeding of
verrekening met wie ook.

Deze onherroepelijike volmachten gelden tot hij de defini-
tieve oplevering wan alle gemeenschappelijke delen, doch
minstens toit bij de notariéle verkeoop wvan het laatste
privatief dat aan de promotor tosbehoort, en voor wat cde
nierboven wvermelde wvoorbehouden rechten betreft, zolang de
promotor zich op deze voorbehouden rechten kan bercepen.

Ingeval de promotor alle of een deel wan woormelde
voorkehouden rechten zou overdragen aan een derde, zal dezes
derds svenesns deze onherroepelijke volmachten kunnen inroe-—
pen voor wat betreft de ondertekening van alle oversenkomsten
met betrekking tet de wvoorbehouden rechten, net =zoals de
promotor dit zou kunnen deoen.

2] DOe promcitor, wvertegenwoordigd als gezegd, werklaart
aan te stellen als bijzondere lasthebbhers

- BPe Heer QOSTERLYNCE Dirk, wonende +te 9800 Ronse,
Zuidstraat 2;

- e ol TACE Jessica, wonande te 9500 Eonse,
Bheelstraat 24;

-  Mevrouw DHOOGE Séverine, wonende te 92600 FRonse,
Cudstrijdersiaan 3 bus 0703;

— Mewvrouw MAREEY Anne-Marie, wonende te 9000 Gent, Kouter
TE bhuas 304;

~ Mevrouw KORTLEVEN Anne-Lise, wonende te TBE0 Vlcesherg,
rue de la Créte 9B;

-  Mevroww BOUCHE Caroline, wonende ie 9500 Roanse,
Deurnestraat 300.

- Mevrouw DE COKER Elara, wonende te 2630 Maarkedal
{Etikhove), Weltstraat 2.

Elkeen met bewvcoegdheid zfzonderliik te handelen,

Wie zij gelasten om voor hen en in hun naam

Te verkopen en/of te wverhuren, het gehesl of een desl wvan
de privatieve delen van het volledig gebouw, evenals de erszan
verbonden gemesenschappelijke delen.

En dit in der minne of gerechtelijk, uit de hand, bij
openbare toewijzing of weiling, in de vormen, wvoor de prij-
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zen, onder de lasten, bedingen en wvoocrwaarden, aan zodanige
persocon of personen die de lasthebber zal gosdvinden.

Onderhavige statuten en aanhangsels te wijzigen en aan te
passen, alle lastenkohieren te doen cpstellsn; alle loten te
vormen; de oorsprong van elgendom vast te stellen; alle wer-—
klaringen te doen; alle bepalingen hetreffends erfdienstbzar-
heden en gemeenschappen te bedingen.

Het wverkopen, wverhuren of westigen wvan een recht wvan
opstal met de elektriciteitsmaatschappii betraffende de
ruimte voorzien voor de hoogspanningscabine.

D= lastgever te verplichten tot alle wvrijwaring en tot
het verlenen van alle rechtvaardigingen en opheffingen,

flet tijdstly wan Iingenottreding te bepalen; de plaazts,
wijze en termiin voor betaling van de wverkoopprijzen, kosten
en alle bijhorigheden wvast te stellen; alle overdrachten en
aanwijezingen van betaling te geven; de koopprijzen, kosten en
alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ontlasting
te geven met of zonder indeplaatsstelling.

Het ambitshalve nemen wvan inschrijving te wvordersn of
daarvan geheel of gedeeltelijk te ontslaan om welke reden
cok; na of zonder bestaling opheffing te verlenen wvan verzet,
irbeslagnemingen en andere beletselen, opheffing te werlenen
en in de doorhaling toe te stemmen wvan alle inschrijvingen
hoegenzamd en randmeldingen wvan inpandgeving, met of =zonder
verzaking wvan voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvor-
dering en alle zakelijke rechten, af te zien van alle vervol-
gingen en dwangmiddelen.

Van de kopers, toewijzingen en andere, alle waarborgen en
hypotheken te aanvaarden tot =zekerheid wan betaling of uit-
vogring wvan wverbintenissen.

Bij gebrek aan betaling of uitveering wan wvoorwaarden,
lasten of bedingen, alsmede ingeval van welkdanige betwistin-
gen, te dagvaarden éen voor het gerecht te verschijnen als ei-
ser of als verwesrder, te doen pleiten, wverszet te doen, in
bercep te gaan en zich in wverbreking te voorzien, kennis te
nemen van alle titels en stukken, wvonnissen en arresten te
bekomen; alle, zelfs buitengewone middelen van ultvoering aan
te wenden, zoals herverkoping bij dwaas opbod, wverbreking wvan
de wverkoping, onroerend beslag, gerechtelijke rangregeling,
enzovoort; steeds wverdrag te sluiten, dading te treffen en
compromis aan te gaan.

Ingeval &é&n of verschillende van de hogergemslde rechts-
handelingen bi] sterkmaking wverricht werden, deze goed te
keuren en te bekrachtigen.

Te wvoorschreven einde alle rechtshandelingen te sluiten,
alle akten en stukken te tekenen, in de plasts te stellen,
woonplaats te kiezen en in net algemeen alles te doen wat
noodzakelijk of nuttig zow zijn, zelfs niet uitdrukkeliik in
deze vermeld.

3] De promotor, vertegenwoordigd eals gezegd, verkleaart
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zan te stellen als bijzondere lasthebbers -

- De Hesr OOSTERLYNCKE Dirk, wonende £te 9600 Ronse,
Zuidstraat 2;

- Mevrouw TACK Jessica, wonende iz cean Ronse,
Abeslstraat 24;

- Mavrouw DHOOGE Séverine, wonende te 9400 Ronse,
ODudstrijderslaan 3 bus 0705;

- Mevrouw MARKEY Anne—Marie, wonende te 9000 Gent, Kouter
74 bus 304;

- Mevrouw EKOBRTLEVEW Anne—Lise, wonende te 7880 Vloesbarg,
rue de la Créte 8B;

- Meyrouw BOUCHE Careline, wonende te 39600 FRonse,
Deurnestraat 309.

- Mevrouw DE CORER Klara, wonende te 5680 Maarkedal
[(Etikhaove), Weltstraat 2.

Elkeen melt bevoegdheid afzonderlijk te handelen.

Wie zi] gelasten om woor hen en in hun naam

Het geheel of een deel wan de van de privatieve delen wan
het volledige appartementsgebouw, evenals de eraan verbonden
gemeenschappelijke delen, in één of meer op elkaar wvolgende
akten ten gunste van de bank met hypotheek te bezwaren of een
volmacht tot hypotheken te tekenen teneinde de terugbetaling
te waarborgen wvan alle bedragen die de lastoeefsters, hetzij
alleen hetzij met derden, aan de bkank verschuldigd zou zijn
pit hoofde van alle bankverrichtingen of z2ile bankdiensten,
afgesloten of af te sluiten, of ult hoofde wvan alle
borgstellingsn of persoonlijke zekerheden ondertekend of te
ondertekenen door de lastgeesfster.

Daartos dragen de lastgeefsters de lasthebbers op, desge-
vallend de verbintenissen van de lastgesfsters Bij
authentieke akte te doen waststellen, namelijk de sluiting
van contracten wvan kredietopening, de intrestvoeten, de
termen en voorwaakrden die genocemds contracten regeren;

Dagrnaast dragen de lastgeefsters de lasthebbers op des-
gavallend de eigendomscorsprong vast te stellen, alle wverkla-
ringen te doen hetreffende de hypothecaire teoestand wan de
goederen en woonplaats te kiezen.

Deze opsomming is niet beperkend, De lasthebbers hebben
de macht om het even welke andere bedingen en woorwaarcden te
bepalen die zij geschikit =zouden wocordelen, onder meer de
afwijking wan artikel 1563 wan het Gergchtelljk Wetboek, en
daartose alle akten te tekenen.

BESCHRTJVING VAN HET BOUWPROJECT

De promotor heeft zich ertoe verbonden op zijn kosten en
verantwoordelijkheid een groep van gebouwen op te richten.

De greoep van gebouwen bestaat onder andere it een ville
met dienstgebouw, een zappartementsgebouw en £ residentiss met
assistentiewoningen, iedesr ingericht met privatieven.

fan de groep van gebouwen worden 10.000/10.000 aandelen
toegekend in de gemeenschappelijke delen, waaronder ds grond.
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De partijen hebben het inzicht om wvoor deze qroap  van
gebouwen een  hoofdvereniging wan mede-eiganaars en 3
deelverenigingen van mede-eigenaars te credren.

EERSTE RECHTSHANDELING : OPRICHTING AR EEM
HOOFDVERENIGING VAN MEDE-EIGENARRS EN DRIE DERLVERENIGINGEHM
VaN MEDE-EIGEWARRS MET RECHTSPERSOONLEIJEKHEID

In  toepassing wan artikel 577-2 wvan het Burgerlijk
Wetboek beslissen partijen over te gaan tet het cresren van
een hoofdvereniging van mede—eigenaars en van 3
deslverenigingen VAT mede-elgenaars met
rechtspersoonlijkheid.

Hat complex voldeet immers aan de bepaling van artikel
577-3;, 4% 1lid van het Burgerlijk Wetboek welke bepaling luidt
als wolgt :

"De basisakte kan, ingeval de hoofdvereniging bestaat uit
2¢ kavels of meer, voorzien in de vorming wvan een
deelvereniging per gebouw bij een groep van gebouwen of, in
geval in een gebouw een fysieke verdeling in duidelijk te
onderschelden onderdelen aanwezig is, per onderdeel wvan het
gebouw.

Deze deelverenigingen zijn enkel hevoegd voor de in de
basisakte aangeduide particunlier gemeenschappelijke delen met
dien verstande dat de hoofdvereniging exclusief bevoegd
blijft voor de algemeen gemeenschappeliike delen en de zaken
die tot het gemeenschappeliik heheer wvan de mede—asigendom
behoren. .

Er worden dienovereenkomstig 1 hoofdvereniging van mede-
eigenaars en 3 deelverenigingen van mede-eigenaars opgericht,
namelijk

- de hoofdvereniging van mede-eigenaars wvan het “COMPLEX
LA PEREGRIMA™;

- da deelvereniging van mede-eigenaars Var het
appartementsgebouw, genaamd “RESTIEDEWTIE nn PEREGRINA
*ELISABETH “;

~ de deelvereniging wan mede-eigenasars van ce residentie
met assistentiewoningen fase 1, genaamd “RESIDENTIE 1A
FEREGEINA ‘*FELIPE“; en

~ de deelvereniging van mede-eigenaars van de residentie
met assistentiewoningesn fase 2, genaamd “RESIDENTIE IA
PEREGRINA *MARGARITR' .

TWEEDE BECHTSHANDEL I NG : OPSTELLING VAN EEM
HOOFDSPLITSTNGEAKTE EN 3 OMDERSPLITINGSAKTEN

Owvereenkamstig de  wensen wvan partijen wordem 3
splitsingsakten opgesteld, namslijk een hoofdsplitsingsakte
voor de hoofdvereniging van mede-eigenaars van het gehele
“COMPLEX LA PEREGRINA”, een ondersplitsingsakite woor de
deelvereniging van mede-eigenaars van het appartementsgebouw
#n 2 ondersplitsingssktes wvoor de deelverenigingen van mede-
eigenaars van de residenties met assistentiewoningen.




STATUTEN GELDEND ATS HOOFDSPLITSINGSAKTE VQOR DE
HOGFDVEREHIGING VAN MEDE-EIGENAARS VAN HET
“COMPLEX LA PEREGRINA"

BASISAKTE

HOOFDSTUK I - BRESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GEHEEL
STAR RONSE —~ DERDE EW TWEEDE AFDELING

BEen complex bestaands uit een 2en villa met
dienstgebouw, een appartementsgebouw en 2 residentles met
assistentiewoningen, genaamd “COMPLEX LA PEREGRINAY, met
aanhorigheden op en met grond, Oswald Ponettestraat, ten
kadaster beksnd volgens kadastrale legger en titel sectis E
nummer 334/L en sectie D nummer 758/D, met een gezamenliike
oppervlakte wan negenentachtig acen negentig ceantiaren.

Het “COMPLEX LA PEREGRIWAY bestaat onder andere uit een
wvilla met diensigebouw {cp de plannen genaamd “BLOK AT), een
appartementsgebouw, genaamd “RESIDENTIE LA FEREGRINA
‘ELISABETH ™ {op de plannen genaamd ‘BLOK BY), =en residentle
met assistentiswoningen fase 1, genaamd VYRESIDENTIE LA
PEREGRINA 'FRELIPES"” {op de plannen genaamd ‘bklok B} en een
residentie met assistentiewoningen fase 2y genaamd
WRESIDENTIF LA PEREGRIWA “MARGARITA'™” (op de plannen genasmd
*BLOK C' ).

Deze oebouwen zullen juridisch en urbanmistisch £én
geheal uwitmaken.

HOCFDSTURE TI -~ Beschridving wvan da ALGEMEEN EN DE
FARTICULIER GEMEENSCHAPPELIJEE DELEN

1. Cmechrijving begrip aandalen

Overcsenkomstig de wet worden aan leder wan de privatiewve
kavels zoals eerder vermeld aandelen verbonden in de
onverdeselde onrosrende goaderen die hestemd =zijn tot het
gemeenschappelijk gebruik wan 2 of meer onderschelden delen
ervan. Deze onvaerdeelde aandelen =ijn niet wvatbaar wvoor
verdeling. De aandelen daarin kunnen niet overgedragen
worden, met zakelijke xechten bezwaard oifi in heslag genomen
worden dan  samen met  de  privatiewve kavel waarvan @ zeé
onafscheidbaar ziijn.

De ogemeenschappelijks gedeelten, =zoals hierna beschreven,
worden gegroepeerd in een gedwongen onverdeeldheid en zullen
sen onafscheidelijke bijhorigheid wvormen wan de privatieve
delen waaraan ze gekoppeld worden, telkens wvoor sen breukdeel
zoals hierna bepaald.

Bij ontstentenis van of tegenstrijdighedld tussen titels,
worden de gedeslten van gebouwen of gronden die tot het ge-
hruik wvan Alle mede-eigensars dienen, geacht te behoren tot
de gemeenschappelijke delen.

De gemeenschappelijke delen van helb gehele complex zijn
opgedeeld in algemeen en particulier gemeenschappelijke
delen.

Da particulier gemesnschappelij ks aandelien  worden
berekend op de noemer, welke hetzelfde cijfer is als dit, dat
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geldt veoor alle aandelen van de betrokken Residentie in de
algemeen  gemeenschappelijke delen, en als teller de
individuele waarde per privégedeelte, rekening houdend met de
netto-viceroppervlakte, de ligging en de bestemming.

Uitzondering : willa met diansztgebouw

Aan de villa met dienstgebouw worden geen particulier
gemeenschappelijke delen  toegekend. De  respectievelijke
gigenaars van de willa en wvan het dienstgebouw zullen elk
gpart instaan wvoor het onderhoud en de herstelling van hun
respectievelijke kawvel, behoudens hnet wvolgens het gebruik
en/of het algemene principe van gemeenschappen van muren of
zaken tot gemeenschappeliijk gebruik.

De aandelen in de gemeenschappelijke delen worden
toebedeeld als hisrna beschreven, oversenkomstig het wverslag
dat in toepassing wvan artikel 577-4 wan het Burgerliik
Wethoek werd opgesteld deor landmeter-expert VANHAVERBEKE
Koen te Kluisbergen op 31 januari 2014, waarbij rekening
wordt gehouden met de respectieve waarde van deze delen, die
wordt bepaald in functie van de netto—vlceroppervlakte, de
bestemming en de ligging van het privatieve deel.

Buiten de wijziging wvan deze aandelen met unaniem
akkoord van alle mede-eigenaars, kan ieder mede~eigenaar aan
de rechter wvragen de werdeling wvan de aandelen in de
gemgenschappelijke delen te wijzigen indien die wverdsling
onjuist is gewordesn ingevolge aan het gebouw aangebrachte
Wwijzigingen.

De kosten wvan de gemeenschappelijke delen zullen
gedragen worden deor de eigenaars van alle privatieven tot
beloop van hun aandesl in de gemesenschappelijke delen, met
nitzendering van de kosten met betrekking tot het onderheoud,
de herstelling en de vernieuwing wvan de balustrades en de
bekleding en bevloering van de terxassen die zullen gedragen
worden door de eigenzars wvan de de eigenlijke villa met
horecafunctie, de appartementen en de assistentiewoningen die
er het genot van hebben.

Voormeld wverslag, opgesteld door VANHAVEREEXE Koen,
tandmeter-expert, op 31 januari 2014, bepaalt

*1. Beschrijwving van het onrcerend goad:

Voor de gedetailleerde beschrijving wvan het complex en
van de privatieve en gemeenschappelijke gedeelten wordt
verwezall naar de Dbeschrijvingen opgenomen in de basisakten
van de hoofdvereniging en de 3 deelverenigingen wvan meds-
elgenaars.

Deze akten werden opgesteld deor notaris Erwin Markey te
Ronse.

Een voorontwerp van deze akten werd onz ter informetie
opgestulrd.

2, Voorafgaande opmarking:
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- De oppervlakteberskeningen zijn gebaseerd op de
uitvoeringsplannen van het project, cpgemaakt door
“ARCHITECTEN DEMERSTERE+GARMYN & PARTNERS” te Ronse.

o Blok A: datum 05-01-2014

o Blok B: datum 28-08-2013 & 10-0%-2013

o Blok C: datum 09-01-2014

- EBr werd door ons geen nazicht gedaan wan  de
stedenbouwkundige toestand wan het project ten aanzien wvan de
bestemming en de gebouwds werkelijkheid,

— Het agandeel wan de gemeenschappelijke delen dat aan
ieder privatief deel verbonden is, werd wvastgesteld rekening
houdend met de respektievelijke waarde wvan deze delen, die
werd bepsald in functie wvan de netto-vlgeroppervlakte, ds
bestemming en de ligging wan het privatieve deel.

- &lle aandelen werden berekend in 10.000-sten en
afgercnd op 2 cijfers na de komma. Indisn het totaal der
aandelen na afronding niet exact 10.000 bedroeg, werden de
grociste loten aangepast met max. 0,01 aandeselpunt.

— Er werd geen rekening gehouden met de graad wan
afwerking, de verkoopwaarde, de staat of de huuropbrengst wvan
de wverschillende kavels.

3. Motivatianota:

- De netto-vlceroppervlakte van de privatieve gedseltes
werd opgemeten zonder de gemeenschappelijke  delen  en
ruwbouwelementen.

(buitengevelmursn volledig uit de oppervlakte gesloten)

- Er wordi geen rekening gehouden met de kleine
technische kokers, alhoewsl zij nieif kunnen weggenomen worden
zonder woorafgaand akkeord wan de  wvereniging wvan mede-
eligenaars.

- Oz vwleoercppervlakten wvan de binnenmuren werden
meegerekend, ultgezonderd de scheidingsmuren tussen 2 kavels
of tussen de gemeenschappelijke en privatieve delen. Het
dichtmaeken wvan muauropeningen, of het maken wvan nieuwe
manrcpeningen LS toegelaten onder  vaoorbehoud vwvan  het
respecteren van de velligheidsveoorschriften 4i.v.m. de
bBouwstroctuaur, de regels wvan de geoede beouwkunst, het
reglement van mede-eigendom en de stedenbouwkundige regels.

— Voor de parkeerplaatsen werd een breedte wan 2Zmb0
weerhouden, behalwe wvoor de gehandiceptenparkings, waar 3m30
werd genomen.

- D& aandelen werden bepaald, rekening houdend met de
relatieve ligging die de verschilliende privatieve
houwgedesltes hebben in het gebouw. Er werden verschillende
coefficidnten toegekend per verdieping, rekening houdend mst
de ligging.

— &lle appartementen, assistentiewcningen en de villa
met dienstgebouwen hebben nagenoceg eenzelfde =zicht op de
tuinen en open rulmten. Ze& hebben ook ongeveer gelliike
mogelijkheden orm zonlicht binnen te halen. D=



il fela

blad

(}
L™

-

21

assistentiewoningen in hlok C, die iets mindexr
venstercppervlakte  hebben, kunnen wia de evacuatieweg
eventueel zonlicht &-warmte binnenhalen.

- Om de assistentiewoningen in blok C te bereiken is =en
langere doorgang op hel terrein nedig, maar hetr feit dat =ze
minder verkeersdrukite van de copenbars wWeg ervaren Cconpenseert
dif nadesl.

- Bij de aandelenbepaling werd de bestemming wvan de
bouwgedesltes in rekening gebracht.

- Zo werd er voor de terrassén op het geliijkvlosrs een
kleinere co&fficiént toegekend dan wvoor de hoger gelegen
terrassen omdat deze meer privacy en zonlicht hebkben. De
terrassen van het dienstgebouw =zijn om dezelfds reden nog
lager gewagrdeerd,

- De kelders wan de appartementen hehben een hogere
cogfficiént dan de assistentiewoningen omwille wvan hun
toegankelijkheid met een wagen. De oude kelders wvan de
beschermde villa =zijn niet toegankelijk met een 1ift en
hebben een geringe wrije hoogte.

- Bij het toekennen wvan de cogfficiénten werd er
rekening gehouden met het feit dat de inrichiing van het
geklasseerde bouwdeel (villa en bijgebouwen) in overleg dient
te gebeuren met de administraties wvan de dienst erfgoed en

bijgevolg beperkts en specifiek is. De zolderruimte is
volledig uitgesloten Voo gebruik vanwege ean
Erandwesrverslag.

- Het exclusief gebruiksrecht van de tuin naast de willa
werd met een coéfficid#nt wan 0,05 verrekend in de aandelen,
ter compensatie wvan het feit dat de villa en dienstgebouwen
guasi geen gebruik zullen maken van de wegenis =n de tunnel-
ern lifteninfrastructuur binnen het complex. Daarenboven is des
tuinarchitectuur heschermd als monument en zijn er sterke
reperkingen inzake de inrichting ervan

- Veoor de lastenverdaling i.v.m. het onderhoud wvan de
gemeenschappelijke delen wordt dezelfde aandelenherekening
gebruikt, Er wordt verondersteld dat het geheel van liften en
tonnels nuttig is wvoor alle kavels. Ock kavels op het
gelijkvloers zullen gebruik maken wan de liften.

- 0ok het onderhoud wvan alle tuinen word:t als 1 geheel
beschouwd.

De  fuinen zijn ilmmars karakterbepalend wvoocr  het
volledige complex.”.

2. Algemeen gemaenzchappelijkea dalen

A} Definitie

De algemeen gemeenschappelidike delen zijn al deze delen,
zaken en installaties wvan het “COMPLEX LA PEREGRINAY, die
zonder onderscheid in onverdeeldheid tosbehoren aan en ten
dienste staan van alle mede-eigenaars van het complex.

B} Voorwern

Met inbegrip wsn alle andere zaken en =lementen die zan




voorgaande definitie zouden wvoldoen, cmvat deze categorie,
voor zowver ze dienstig zijn voor het geheel wan het complex :

- de velledige grondoppervlalkte;

- de stosep, de wegenlis en de wegbedding met
uitzwenkzones, de teoegangspaden met hun trappen:

- de groenpartijen : bomen, struiken, gras;

~ de bultenverlichting;

- de ingang en de toegangsdeuren tussen de villa en de
polyvalente ruimte 1 - links wan wvilla gezien wvanaf de Oswald
Fonettestraat — de lift met haar toesbehoren;

- de tunnel die de verschillende gebouwen wverbindt, de
{vlucht) trappen naar  buiten, G fhrandideuren en hun
toegangscontrole, de ondergrondse doorgangen, de kokers sn
kabelgoten woor nutsleidingen, de afvoerbuizen en wverluch-
tingskanalen;

- de brievepbussen en wvwideofoon rechits gelegen aan de
ingang van het complex, gezien vanaf de straat;

- de vijvers en de pergola;

- de slaghomen, hekkens en poorten en humn
respectievelijke toegangscontrole en sloten, met uitzondering
van de sectionzalpoort naar de ondergrondse parkeergarage:

- de tuinmurern;

- de hoogspanningscabine;

- het z2lgemeen buizennet van de riolering;

— de afvoerleidingen, kanalisatiss en wateraflopen, voor
zovarce die niet werwerkt zijn in de gebouwen:

-~ de waterpompen, filterinstzllaties en anders wvoor de
vijvers;

- de hydranten buiten de gebouwen en hun leidingen;

- de hydroforen;

— de bufier- en regenwaterputten met bhun toebehoren:

~ de septische putten;

- de gemzenschappelijke leidingen wvoor water, gas,
glektriciteit, telefoon, audio, vides en data;

- alle wveoorzieningen ten behoave van branddetectie en
brandbestrijding woor zover cdie op een gemeenschappelijke
centrale zijn aangesloten;

- het collectief stocklokaal, gelegen in de
kelderverdieping van BLOK B;

- dJde wvolledige verwarmingsinstallatise met al haar
compenenten (verwarmingsketels, leidingen en hun isclatie,
boilers, zonnepanelen op  het  dak, sturing, bekabeling
enzovoort), met uitzondering wvan de satellieten en  de
radiatoren in de appartementen:

— de eventuele waterverrzachter:

— het collectief tellerlcokaal woor water en gas aan de
straatkant links:

- de ondergrondse vuilniscontalners {papier, glas,
restafval enzovoort) wvoorazn en achteraan:

- de fistsenberging achteraszn;
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- de elf parkeerplzatsen wvoor bezoekers, genaamd “POL”
tot en mel “P11l¥, gelegen vooraan aan de rechterzijde wan het
complex, gezien vanaf de Qswald Fonettestraat:

- de drie parkeerplzatsen voor bezoekers en hun
avantuele laadpalen, genaamd “F127 tot en melt “Fl4¥, gelegen
achteraan aan de rechterzijde wvan het complex, gezien vanaf
de Oswald Ponettestraat.

)] Randelen

De algemeen gemeenschappelijke delen zidn werdeeld in
10.000/10.000 aandelen.

219 werden per residentie als volgt verdeeld

~ ¥illa met dienstgebouw : 1.153,83/10.000

- Fesidentie LA PEREGRINA "ELESABETH
lappartementsgebouw) : 3.752,905/10.000

— Residentie “LA PERBGRINA ‘FELIPE"” (residentie met

aszistentiewoningen fase 1) : 1.692,14/10.0008
— Residentie “LA FEREGRINA ‘'MARGARITAY (residentie met
assistentiewvoningen fase 2) @ 3.401,02710.000

Totaal : 10.000/10.000

3. Particulier gemeenschappelijke delen

&) Definitie

De particulier gemeenschappelijke delen =zijn al daze
delen, =zaken en installaties die ten dienste staan van de
privée-gedseelten wvan eén of meer welbepaald gebouw, met
uitsluiting wan anderen.

B} Voorwerp

Be jparticulier gemeenschappelifike delen worden pex
deelgebouw beschreven.

) Aandelan

Elk privégadeelte wvan “RESIDENTIE La PEREGRINA
‘ELISABETH' ¥, “RESIDENTIE LA PEREGRINA ‘FELIPE" ™ of
“RESIDENTIE LA PEREGRINA ‘MARGARITA'" heeft zowel =zandelen in
de algemesen gemeenschappelijke delen als aandelen in de
particulier gemesenschappelilke delen.

HOOFDSTUX IIT - Beschrijving van ALLE PRIVATIEVE DELEN
BN HUN AARMNDELEN IMN DE GEMEENSCHAFPELIJEE DELEN

A} OPSOMMING PRIVATIEVE KAVELS

De privatieve delen wven het complex worden hierna
beschreven, samen met hun  sandslen in  de  algesmesn  en
particulier gensenschappelijke delen

1., VILLA MET DIFENSTEEBOUW

De villa met dienstgebouw cmvat de eigenlijke wvilla met
horecaftunciie en het dienstgebouw.

Zan deze villa met dienstgebouw =zijn 1.153,89/10.000sten
in de algemesn gemeenschappelijke delen toegekend.

Het bevat wolgende privatieve delen, hierna in detall
beschreven, meiz hun aandelen in de algemesn
gemeenschappeliike delen

1. de eigenliijke willa met horecafunctie, (“LA PEREGRINA
90} omvattende




al in privatieve en sxclusieve eigendom :

- in de kelderverdieping : 2 trappen leidende naar het
gelijkvleers, kelder, berging 1 en berging 2:

- op de gelijkvloerse verdieping : hal met trap leidende
naar de eerste verdieping, salon 1, salon 2, keuken met trap
Lledidends naar de kelderverdieping, verbruikszaal miet
horecafunctie met toegang tot de aanpalends terrassen, de
aanpalende terrassen en het exclusief genotarecht wvan de
asnpalende tuin;

- op de eerste verdieping : hal met trap leidends naar
de tweade verdieping : ruimte 1, ruimte 2, ruimte 3 en ruimge
4;

- op de tweede verdieping : hal, dienstruimtes 6, 7 en
8.

b} in mede-eigendom en gedwongen onverdesgldhedid :

673,98/10.000sten 1in de algemeen gemeenschappelijke
delen van het complex, wasronder de grond.

2. het dienstgebouw, {(“1A PEREGRINA 8&)] amvattends

a) in privatieve en exclusieve eigendom

A. IN ELCE A :

- oap de gelijkviocerse verdieping : hal, polyvalente
ruimte 1, berging, 3 wc's met lawvabo, dienstruimte 1,
dienstruimte 2 met toegang tot de szanpalende terrassen, inkeom
met trap leldende naar de eerste verdieping, berging,
dienstruimte 3 en de zanpalende terrzssen;

- op de eersate verdieping : hal met trap leidende naar
de tweede verdieping : polyvalente ruimte 2 met toegang tot
de asanpalende terrassen noord en zuld, dienstruimte 4,
berging, diensiruimte 5 en de aanpalende terrassen noord en
zuid.

E. IN BLOE B :

— in de kelderverdieping : de polyvalente ruimte, het
lokaal met teoiletten en lavebo’s, kleedruimte 1, klesdruimte
2 en kleedruimte 3;

b} in mede-eigendom en gedwongen onverdeesldheid

479,581/10.000sten in de algemeen gemeenschappelijke
delen van het complex, waaronder de grond.

2. BRESIDENTIE LA FERECGRINA *ELISARETH'
{appartementsgebouw)}

Residentie LA PEREGRINZ ‘ELISABETH’ omvat een gehesl van
13  zppartementen, 30 ondergrondse parkeerplaatsen en 13
bergingen.

Aan deze FResidentie ziin 3.752,95/10.000sten in de
algemesn gemeenschappelijke delen toegekend.

Met bevat wolgende privatieve delen met hun aandelen in
de algemeen gemeenschappelijke delen en in de particulier
gemesnschappelijke delen

- Appartementen wREOLH : 212,34/7/10.000sten en
2Ll2,54/73.752, Bosten
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- Appartementen
227,28/3.752, 98sten
- hppartementen
236,60/3.752, 958sten
~ Lppartementen
203,40/3.752, 95sten
- Appartementen
224,43/3.752, 95sten
- Appartementen
239,10/3.752, 955ten
- Appartementen
219%,60/3,752,95sten
- Appartementean
233,00/3.752, 955tan
- Appartementen
231,72/3.752, %5sten
- Appartementiean
247 ,86/3.752, 95sten
- Lppartementen
360,73/3.752,95sten
— Apprartementen
365,46/3.752, 9hs5ten
- Appartementen
399,66/3.752, 955ten
- Parkeerplaats
10,00/3.752,9%sten
- Parkeerplaats
10, 30/3.752, 85sten
- Parkeerplaats
10,00/3.752,85=ten
- Parkeerplaats
10,00/3.752,95sten
- Parkeerplaats
10,00/3.752,95858ten
- Parkeerplaats
14, 0/ 3.752, 855ten
- Parkeerplaats
14,00/3.752, %5aten
- Parkeerplaats
10,00/3.752, 95sten
- Parkeerplazis
10,00/3.752,85sten
- Parkeerplasts
10,00/3.752, 95sten
- Ferkegrplaats
10,00/3,752,95s8en
- Parkearplaats
10,00/3.752, %6sten
Parkeerplzats
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10,00/10.000sten
10,00/10.000scen
10,00/10.000=ten
10,00/10.000sten
14,00/10.000s5ten
14,00/10.000s¢en
10,00/10.000sten
10,00/10.000sten
10,00/10.000sten
10,00/10.000sten
10,00/10.000scaen
10,00/10.000sten

10,00/10.000sten

Parkeerplaats “RL4Y
152, 95s8ten

Parkeerplasts “wpl5¥
752,95=ten

Farkesrplaats “plg”
152, 89hsten

Parkesrplaats “RL7Y
752, 85s5ten

Parkeerplaats wERig®”
152, 95sten

Parkeprplaats wp19e
Th2, 955ten

Parkeerplaats w2z
152, 95sten

Parkeerplaats wEZ21lY
Th2,0895scen

Parkeerplaats TPEZY
.T582, 4Ssten

Parkeerplaats wpa3Y
752, 8bh=ten

Parkesrplaats wp2as
752, 8958s5ten

FParkeerplaats wpZgEH
752, 959aten

Parkeerpliaats “P2B"
L7582, 955ten

Parkeerplaats e
T52, 95sten

Parkeerplaats wpzgy
752, 8958sten

Parkeerplasts wp29*
752, 9%sten

Farkeerplaats “PI0"
752, 95sten
Kelder “EOLY 2,78/10.000sten
Eelder “KOZ* Z2,78/L0.000sten
Eelder “KO37 2,78/10.000sten
Kelder “KO4¥ 2,74/10.000sten
Xelder ™“EKO5" 2,74/10.000sten
Kelder “E0&¥ 2,74/10.000=sten
Kelder “KO7” 2, 74/710.000=ten
Kelder "“®K0OB™ 2,74/10.000s¢cen
Kelder “EKOO# 2,74/10.000stan
Eelder “K10% 2,74/10.000sten
Eelder “E11" 2,85/10.000sten
Eelder “K1Z¥ 2,55/10.0300sten
Felder “KI3” 2,85/10.000sten
tzal
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arn
en
eIl
=g}
=0

2,78/3.
2,78/3.
2,78/3.
2,74/3.
2,74/3.
2,74/3.

2,74/3
2,74/3
Z2,74/3
2,74/73

2,55/3
2,83/3.

3.752, 95f1ﬂ 0600=sten en 3.752,595/3.

‘FELIFE'

T52,9%5=5ten
T52,932ten
752,955¢ten
T82,055ten
752, 85s5ten
752, 595%sten

LTE2,09553ten
.152,95sten
.752,95=50ten
.152,%5sten
2,65/3.,

F02,8051en

.152,95s5¢cen

752, 895z1ten

T52,95s5ten.
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assistentiewoningen fase 1)




Residentie La

assistentiewoningen.
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dere

FResidentie

FPEREGRINA

zijn

‘FELIPL’

1.652,14/10.000sten

algenmesn gemeenschappeliike delen toegekend.
Het bhevat volgende privatieve delen met hun aandelen in
de algemeen en in de particulier gemeenschappelijke delen

bevat
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1l

de

— Assistentiewoning  “514% 223,14/10.000sten en
223,14/1.892,14¢den
veertisnde — Assistentiewoning “815%” : 152,73/10,000sten en
blad 1532,73/1.692, Liden
- Assistentiewoning “516% 146,22/10.000=5ten @&n
146,22/71.692, Ldiden
- Assistentiewening M517” 143,43/10.000s5ten &n
143,43/1.6%2, 14den
- Assistentiewoning waLg 240,71/10.000sten en
240,71/1.652, 1dden
. — Assistentiewoning “gla~ 158,87/10.000=ten en
C{. 159,87/1.692, 14den
| - Assistentiewoning “8207 152,97/10.000sten en
152,57/1.692, 14den
- Assistentiewoning  “321# 155,82/10.000sten en
155,02/1.892, 14den
— Assistentiswoning “522% : 160,09/10.0005ten =n
160,08/1.692, 14cden
- Assistentiewoning  “523” 157,06/10,000sten  en
157,06/1.692, 14den
Totaal 1.692,14/10.000sten en 1.692,14/1.692,14den.
4. BESTDENTIE I& DEREGRINA ‘'‘MARCARTTA' [residantie met
assistentiawuniqgan faze 2)
Residentie LA FEREGRINA ‘MARGARITA’ bevat a4
assistentiewoningen.
Aan deze PResidentie zijn 3.401,02/10.000sten in de
algemeen gemeenschappelijke delen toegekend.
Het bevat volgende privatieve delen met hun aandelen in
de zlgemeen en in de particulier gemeenschappelijke delen
— Agsgistentiewoning “5z4" 133,31/10.000sten en
133,31/3.401,02den
- Assiztentiewoning  “s25*¢ 133%,32/10.000=sten  en
133,32/3.401,02den
- Assistentiewoning “528” 134,32/10.000=sten en
134,52/3.401, 02den
- Assistentiewoning “R27Y 135,02/1¢.000=ten en
1353,02/3.401, 02den
— Assistentiewcning “E2E7 136,10/10.000sten I3
136,103,401, 02den
~ RAgssglisteniiewoning “3529% 133,31/10.000sten =]y
133,31/3.401,02den
- Assistentiewoning  “530~ 134,07/10.000sten  en

134,07/3.

dNl, 02den



-  hssistentiewoning Y3317 133,31/710.000sten &n
133,31/3.401,02den

-  Bssistentiewoning  “532¢ 141,33/10.000sten  en
141,33/3.401,02den

~  Assistentiewoning 2533 141,34/710.000skten en
141,34/3.401,02den

-  Bssistentiewoning  “5347 : 142,84/10.000sten  en
142, 84/3.401,02den

- Assistentiewoning “535”7 : 143,467/10.000aten el
143,46/3.401,02den

~ Assistentiewoning “S83&" 144,81/10.000s¢ten en
144,81/2.401,02den

- Assistentiewoning  “5377 : 141,33/10.000sten en
141,33/3.401,02den

- Asaistentiewoning wg3a : 142, 26710,.000=ten en
142,263,401, 02den

~ Assistentiewoning Y5397 145,07/10.000sten en
145,07/3.401,02den

- Assistentiewoning  “340% : 145, 08/10.000=sten en
145,08/3.401,02den

—  Assistentiewoning Y541 1 146,58/10.000sten  en
146, 58/3.401, 02den

- Assistentiewoning w342 147,20/10.0002ten  en
147,20/3.401,02den

~ Assistentiewoning 5437 148,56/10.000sten en
148,56/3.40L, 02den

- Assistentiewoning 544”7 145,07/10.000sten en
145,07%/3.401,02den

-  Azsistentiewoning 5457 152,01/710.000sten  en
152, 01/3.401,02den

~ Assistentiewoning  “S54&¢ 149,70/10.000sten en
149,70/3.401,02den

- Assisitentiewoning Y5477 151,42/10.000sten en

151 ,42/3.401,02den
Totaal 3.401,02/10.000sten en 3.401,02/3.401,02dsn.
E) ONDERDELEN PRIVATIEVE ERAVELS
Maken deel uit wan alle eserder peschreven privatieve

kavels, de elementen waaruit ze =zijn samengesteld en de
onderdelen ervan oie zich binnen de kavel bevinden of
daarbuiten, zoals ondermeer hetgeen hierna is beschrewven, te
welen:

- de wleeren, de tegelvloeren esn andere bekledingen met
de elementen waarop z1j rusten met uitzondering wvan het
hetonnen geraamte;

- de bekleding der muren en de plafonnering metc
versiering;

- de wvensters begrijpende het kozijnwerk, het raam, het
glaswerk en eventuesl de luiken:;

- de binnenmaren en beschotten met deuren, et

witzondering dexr steunmuren, betonnen pijlers en balken;
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- de bekleding en de bsvloering van de terrassen en de
balustrades;

- de deuren binnen de kavels, de deuren van de privatieve
athankelijkhaden;

- de saniftaire installaties;

- de schrijnwerkeniy;

- de eventuele apparaten van parlefoon en dsuropener;

- de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik wan
egn kawvel wvoor het deel ervan dat zich binnen de kawvel
bevindt,

Buiten de kavel:

- de drokknopjes en naamplaaties;

= de bellen aan de inkomdeur;

bhehalve de onderdelen wan deze elementen die tot
gemeenschappelijk gebruik diesnen.

Uitzendering : wvilla met dienstgebouw

Maken bovendien deel uit wvan de eerder beschreven
privatieve kavels van de wvilla meL dienstgebouw,
respectievelijk volgende elementsn

- de funderingen en de betonnen constructies, allie dra-
gende muren, zowel horizontaal en verticaal;

- de hoofdgewels:

—~ de terrassen en hun toebehoren;

- alle daken en dakbedekkingen;

- de dakgoten, de bulzen en leidingen woor afwatering wan
regenwater en vullwater alsmede de schepput met reukafsni-g-
der;

= het net van de riolen en bijhorigheden;

- alle elektriciteitsleidingsn en lichtpunten die de
lokalen bedienen, alsmede eventueel de daarop betrekking
hebbende elektriciteitsmeters;

- de afwateringsbuizen wvan lavabo's, badinrichtingen,
W.C."5, alsmede de werluchtingsinstallaties wvan bedoelds af-
wateringsleidingen, alle kokers, rook— en luchtkanalen;

- de leidingen wan water, gas, elektriciteit, telefoon,
radio-distributis, televisiedistributie, centrale verwarming,
enzovoorts;

- alle binnenverfwerk en muurbekledingen;

- de parlofoon aan de inkomdeur met de nodige leidingen:

- de hwvdrofoor en eventuele waterverzachter.

Peze opsomming is in ieder geval niet bepsrkend en geldt
slechts alzs wvoorbeeld.

C} BIJ2ONDERE BEPALINGEN

1. Terrassen en tuinen

Het genot wvan de terrassen 1is privatief ©bij de
appartementen en assistentiewoningen waartos ze behoren,
zoals hogexr omschreven. De bekleding, de bevloering en de
balustrades wan de terrassen 2ijyn eveneens privatief. Voor
het overige zijn de terrassen (ruwbouw) gemeenschappelijk.
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De terrassen ziin aangeduid op de plannen. BDe kosten wvan
onderhoud wvan de terrashekleding, de terrasbevlosring en de
balustrades, evenalks de herstelling en da eventuele
vernieuring hiervan (slechis mogelijk na guoedkeuring door de
syndicus teneinde de harmonie wvan materialen, kleur en
witzicht te waarborgen}, =zijn tenm laste van de =igenaars van
de appartementen en assistentiewoningen waartoe ze behoren.
Daarentegen zijn alle kosten met betrekking tot de ruwbouw
Van cla terrassen la=stens =13 gemeenschap an als
gemeenschappelijke kosten te dragen door iedere mede-sigenaax
in werhouding Lot zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen
ongeacht de tarrasoppervlakte wan  het deshetreffende
privatisf.

Bij gebrek aan gevolg, 14 dagen na de ingebrekestelling
door de syndicus bij aangetekend achrijven, heeft de syndicus
het recht om wan rechtswege, op kosten wvan de nalatige
eigenaar de desbetreffende herstellingen enf/of vernieuwingen
re laten ulitvoeren dewslks ingevolge de voorgaande kepalingen
ten laste van deze sigenaar vallen.

De bhewoners vwvan gezegde privatieve eenheden dienen
tosgang te geven tot de terrassen om de werken van onderhoud,
herastelling en vernieuwing aan de terrassen, de gevels en/of
het dak te kunnen uitvoeren.

gan de tuin die in het verlengds wan de eigenlijke villa
met horecafunctie ligt, worden exclusieve genotsrechten
toegekend noals aangegeven in aranije kleur op het
hieraangehechte plan ‘Inplantingsplan’ nummer 01/03 de dato
24 oktober 2013, onder voorbehouwd wvan wat hierna is vermeld.

De kosten wan zanleg en onderhoud wvan deze tuin evenals
de wvernieuwing wvan de beplantingen zijn gemeenschappelijke
lasten. _

2. Parkeerplaatsen

A. Op de inrit naar de kelderverdieping en de ultrit naar
de gelijkvlcerse verdieping, or de tosgangswegen en op de
manosuvraerraints tussen de parkeerplaatasen ziin het
parkeren, het nutteloos laten draaien wvan de motor, het
verbranden van benzine en olie, het gebruik wan claxons of
andere geluidmakende verwittiglngsystemen, verboden.

Tevens diensn alle doorgangen ten allen tijde wvrij te
ziin wan ieder obstakel zodat de doorgang gewaarborgd is.

B. Wat betreft de parkeerplaatsen “P01" tot en mev “PL4”,
behorende tot de algemeen gemeenscheappelijke delen van het
complex

deze parkeerplaatsen staan ter beschikking wvan de
bezoekers van het complex. Het is de eigenaars en/oi bewoners
van de verschillende privatieven uitdrukkelijk werboden hun
voertuigen hierte parkeren.

De markesrplaastsenr “F13% en YPid” =zijn bestemd voor
carpoolwagens.

3. Toagang — Bestemming van de grond.
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Pe toegangy tot de wverschillende gebouwen en de
appartementan/assistentiewoningen moet steeds vrij blijwven en
mag noolt belemmerd worden om welke reden ook, behoudens met
ekkoord wvan de syndicus voor een zo kort mogelijke tijdspanne
{bijvoorbeald om noodzakelijke werken uit te wvoersn af wvoor
een verhuizing).

De promotor behoudt 2ich het recht voor delen wvan dea
grond een andere bestemming te gewven, bijvoorbeeld het
plaatsen van brisvenbussen.

ERFDIENSTRARRHEDEN

1. De juridische verdeling wvan het onroerend complex mag
niet schaden aan zijn eenheid noch aan het normaal genots-
recht van de ejgenzars van de kavels en goed beheer en de
vlotte werking van het ganse complex,

Mt het cog hierop worden de delen van het complex ten
kostelozse en wederkerige titel, bezwaard met al de erfdienst-
baarheden, welke noodzakelijk of nuttig kunnen zijn,

fletgeen voorafgaat geldt namelijk ondermecr -

1) voor uitzichten, die zouden kunnen bestaan vanuit zen
eigendom op een andere.

2} voor de doorgang van alle mogelijke kanalisaties, bui-
zen, leidingen enzovoort, nedig of nuttig in het complex,

Deze kanalisaties =zullen aangelegd worden op de wijze
vrij te bepalen door de promotor.

Hetzelfde ge=ldt woor alle ondergrondse leidingen hoege-
naamd en de eventusle daartoe horande toezichtdeksels, die
technisch nodig of noodzakeligk zign.

3) woor het ter beschikking stellen aan nutsmaatschap—
pijen van lokalen of delen wvan het camplex, dienstig onder
meer ails gas~ en elektriciteitscabine.

4} wvoor helt recht van doorgang ten dienste wvan eigenaars,
huurders, gebruikers wvan privatieven in het complex en alle
andexs personen teneinde hen toegang te wverschaffen naar de
privatieven en gemeenschappelijke delen, zoals beschreven in
deze akte.

3) woeor alle erfdiensthaarheden, blijkend nit da plannen,
hun uwitveering of het gebruik, welke zouden kunnen bestaan
tussen privatieven en tussen deze laatsten en de gemeanschap-
pelijke delen.

De eigenaars wan privatieven zullen dsze erfdiensthagr-~
heden moeten gedogen zonder esnig verhaal of schadevergoseding
te kunnen elsen jegens wie ook.

De aanleg en/of het onderhoud +van om het sven welke lei-
dingen, met wvervoermiddelen en materiaal daartoe nodieg, zul-
len altijd moeten gedoogd worden, zonder aanspraak te kunnen
maken op enige vergoeding.

2. Recht van door- en overgandg

2} In functie van de te volgen weg die door de Fromotor
zal gekozen, afgepaald en geregeld wordean, zulisn de
ondargrondse &n bovengrondses parkearplaats voor alle
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voertuigen die zij bergen, recht van doorgang hebben over het
complex om van de Oswald Fonettestraat naar de parkeerplaats
te geraken, en omgekeerd, dit g¢gratis en onvergeld en ten
titel wan erfdienstbaarheid.

De in—- en ultrit naar het complex dient te gebeuren wvia
de Oswald Ponettestraat.

Deze erfdienstbaarheid ontstaat door het enkel feit wvan
de wervreemding van een privatief.

Behalve in het geval van overmacht of andere beschikking
genomerl door de promotor en behoorlijk aangeduid, behelst dit
recht wan doorgang niet dit wvan statieneren of stilhouden;
het heoofdprincipe te dien opzichte zijnde de noodzaak om de
ingerichte verkeersruimten bestendig vrij te houden wan
iedere hindernis.

b) De promotor westigi eeuwigdurende erfdiensthaarheden
van doorgang voor technische tussenkomsten, onderhoudswerken,
vervangingen en nazichten op voorschreven gosderan.

De mede-—eigenazars moeten toegang verschaffen ot alle
privatiesven in het algemeen, tot alle agarages, gehouwen,
trappen, kokers, machinekamers. Z2ij =zullen tosgang moeten
wverschaffen langs de gemeenschappelijke delen of eventueel
langs hun privatieve delen.

De doorgangen meoeten steeds toegankelijk gehouden worden.

Dit geldt onder meer voor alle leidingen, bulzen, ver-
luchtingen, kokers, schouwen en geleidingen van elke aard,
nodig tot de uitveoering, de afwerking, de herstelling, het
enderhoud en het nazicht wvan hoger, lager of op hetzelfde ni-
veau gelegen lokalen.

Dit geldt tevens wvoor herstellingen, onderhoud en reini-
ging van riolen en septische putten.

c] De proamotor heeft steeds het recht om esen recht wvan
deorganyg te voorzien naar aanpalende gebouwen of gronden.

d) Bovendien is sr bepaald dat de promotor zich onvergeld
het recht wvoarbehoudt tot bij de wverkoop wvan heti laatste
privatief wvan het complex, doch minstens tot bij de
definitieve oplevering van het laatste privatief wvan het com-
plex :

- om kosteloos de doorgang alsmede zlle overige
gemeenschappelijke delen van ds reeds ingebruik gencmen
gebouwen te gebruiken teneinde de voltooiing van de volgende
gebouwen te kunnen realiseren;

- om veor haar vertegenwoordigers &n voor elke persoon
door haar aangeduid, =zich te mogen begeven in de diverse
gehouwan van het complex;

~ om alle publiciteit aan te brengen die haar nuttig
schijnt, zowel op de reeds opgerichte constructles als op de
grond.

&) De koper of kandidsat-koper zszl slechts toegang Lot de
bouwwerken krijgen indien hij vergezeld is door sen afgevaar-
digde van de promotor, op aispraak en op eigen risicoc en ge-—



Zeventiends

bilad

33

vaar, ronder dat hij enig verhaal zal kunnen uitoefsnen tegen
de mede-eigenasrs, partijen, architect of aannemer, ingeval
ean ongeval zich voordeet tijdens dit bezoek.

REGLEMENT VAN MEDE—-EIGENDCM

HOOFRETUK I ALGEMENE UITEENZEETTING

artikel 1. - Deifiinitie en draagwijdte

Dit reglement van mede-eigendom bevat ondex meer
- de beschrijving wvan de rechten en plichten wvan iedere
mede-eigenaar meb betrekking tot de privatieve en de
gemeenschappelijke delen,

- de met redenan omkleds criteria en de berskeningswijze
van de verdeling van de lasten,

- de regels met betrekking tot de wijze vwan bijeenroeping,
de werking en de bevoegdheden van de algemens vergadering,

- de wijze van benceming van een syndicus, de omvang van
zijn bevoegdheden, de duur van zijn mzndaat, de nadere regels
voor de hernieuwing exrvan en voor de eventuele opzegging van
zijn contract, alsook de wverplichtingen bij de begindiging
van zijn opdracht,

- de jaarlijkse pexiode van 15 dagen waarbinnen de gewone
algemene wvergadering wvan de vereniging wvan mede-eigenaars
plaatsvindt.

De bepalingen die hieruit konnen voortvloeien gelden
voor alle eigenaars en titularissen vwvan  huidige &n
Loekomstige persoenlijke en  zakelijke rechten; zid zijn
bijgevoly onveranderlijk en kunnen enkel gewijzigd wordsn
mits naleving van de door de wet en het onderhavig reglement
vereiste meerderheid; zij zijn tegenstelbaar aan derden door
de overschrijving wvan onderhavige statuten op het bevoegds
hypotheekkantoor.

Deze bepalingen kunnen tevens tegengeworpen worden doox
diegenen aan wie ze tegenstelbaar zijn en die titularis zijn
van gen persconlijk of zakelijk recht op het gosd in mede—
eigendom binnen de hierna bepaalde woorwaarden.

HOOFDSTUE II BESCHRIJVING VAN DE RECHTEN EN PLICHTEN VBN
IEDERE MEDE-ETSENARR MET BETREKKTHM:® TOT DE PRIVATIEVE EN
CEMEENSCHAPPELLJKE LELEN

Artikel 2. - Bestemming wvan de privatieve kavels

Be privatieve kawels zijn, 1in principe, uvitsluitend
bestemd wvoor het gebruik aangegeven in de bhasisakte.

Be gppartementen en  assisteniiewoningsn zign, in
principe, uitsluitend bestemd voor bewoning.

De witosfening, onder de uitsluitende
verantwoordelijkheid wan de elgenaar van sen privatieve
kavel, wvan een wrij bercep of van een beroepsactiviteit in de
dienstensector moet desgevallend vooraf worden tosgestazn
door de bevoegde administratieve overheden, en ter kennis
gebracht worden aan de syndicus bild =en aangeiekendes brief,
minstens 15 dagen voor de aanvang van die beroepsactiviteit.




De overtreding van deze meldingsplicht word:t bestraft
met een geldheete te bepalen door de algemene vergadering.

Bijzondere bestemming van de assistentiewoningen

De partijen hebben teot doel de “BEESIDENTIE L& PEREGRIHA
'WELIFE'" en de “RESIDENTIE LA PEREGRINA ‘MARGARITA'™ aan te
wenden als erkends groep van assistentiewoningen
oversenkomstig het Woonzorgdecreet van 13 maart 2009 en het
Besluit wan de Vlaamse Regering betreffende de groepen wvan
assistentiewoningen wvan 12 ckicher 2012,

De assistentiewoningen worden ultsluitend bestemd wvoor
bewoning door s=senioren, die de leeftijd wvan 6% jaar bereikt
hebben of wier ogezondheid zeodanig is dat zij ingevelge zlekte
of ongeval beshosfte hebben aan een woning die functionsel

aangepast is gan  bhun fysizke, mentale en sociale
mogelijkheden.

Uitgesloten zijn demente of psychisch gestoordes
senloren.

Llle assistentiewcningen kunnen bewoond worden door
alleenstaanden of door samenwonenden.

De assistentiewoningen =2ijn bedoeld gesxploitecrd te
worden zoals beschreven in gezegd Woonzorgdecreet.

Bestemming wvan de wvilla

Inm de willa mag een handels— of zelfstandige activiteit
uitgecefend worden. Het blijft evenwel uitdrukkelijk verboden
in deze handelsruimten ooit enige bedrijvigheid of activitelt
ult te oerenen die de geoede naam of de rust wan het complex
in gevaar kan brengen.

Het is uitdrukkelijk werboden een inrichting te wvestigen
of een activiteit wit te wvoeren in de handelsruimien die
apgenomen is in de lijst wan inrichtingen en activiteiten die
bodemverontreiniging kunnen verecorzaken als bedoeld in
artikel & wvan het Bodemdecrest.

Dz mede-esigenaars, hun rechthebbenden en gebruikers mosten
steeds de villa gebruiken als goede buisvaders.

Hormale publicitelit woor de witbating wvan de activiteit
mag aangebracht worden aan de villa.

Voor al wat niet veorzien is in huldige reglement cienen
de mede-eigenaars, hun rechthebbenden en gebruikers zich te
schikken naar de gebrulken bestaande in een goed onderhouden
handelsruimie,

Behoudens de gebruikelijke producten nodig of dienstig
vwoor de uithating wvan de activiteit in de willa, is het
varboden in het gebouw ontvlambare, ontplofbace, gevasrlijke of
glechtriekende preoducten bkinnen te brengen.

ABrtikel 3. - Genol van de privatieve delen

a) Principes

Iedere mede—-eigenzar of bewoner heeft het recht het
genot te hebben of te bheschikken owver ziin private lokalen
binnen de grenzen bepmald in onderhavig reglement en het
reglement van orde, voor zover de rechien van de andere mede-
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eigenaars en bewoners niet worden benadeeld en niets wordt
ondernomen dat de stevigheid of de isolatie van het gebouw
zoU kunnen in gevaar brengen,

De mede-eigenaars en bewoners mogen in geen geval schade
toshiengen aan de gemeenschappelijke zaak, behoudens hetgesn
wordt bepaald in onderhavig reglement. Zi3 moeten het
gemeenschappelijke deel gebruiken wolgens zijn bestemming en
in overeenstemming met het recht van de andepe mede-eigenaars
BN DEWCIEers,

De mede-eigenaars, huurders en andere bewoners van het
gebouw moeten het gebouw steeds bewonen en gebruiken als ean
«goede huisvaders.

De bewoners moeten ervoor zorgen dat de rust wan het
gebouw op geen enkel ogenblik wordt werstoord door henzelf,
door personen die zij in dienst hebben of door bezoekers,

Is cnverenighaar met deze principes, onder meer het feit
dat een eigenaar of een bewoner van een privatieve Ekawvel de
geneenschappelijke delen die diemen voor het gebruik wvan alle
of een deel wvan de mede-eigenaars overbelast en e
huishoudelijk werk uitvoert zoals het uitkloppen en het
berstelen van tapijten, beddengoed en Xxleren, het ophangen
van het wasgoed, het reinigen wvan meubels of gereedschap.

De eigenaars en bewoners moeten zo goed als mogelijk de
geluidshindsr beperken en ervoor Zargen geen schade te
berckkenen aan de andere bewoners wvan het gebouw ftussen
tweedntwintig war en acht uur ‘s morgens.

aiy moEten gebruik maken Varl aangepaste
huilshoudapparaten, Bij gebruik, in het gehouw, van
elektrische apparaten die storingen veroorzaken, moeten deze
voorzien worden van een teoestel dat die storingen vermindert
zodat onder meer de radig-ontvangst niet wordi verstoord.

In de privatievs delsn  mag geen  metor worden
geinstalleerd, met uitzendering wvan kieine motoren die
huishoudelijke apparaten in werking stellen.

Voor zover zij de meds-eigendom aanbelangen, mogen
huishoudelijk werk, leveringsn wvan bestellingen en andere
activiteiten wvan de eigenaars of de bewoners geen schade
werokkenen aan andere bewonsers. De bepalingen wvan het
reglement wvan mede-eigendom en wvan reglement wvan orde zijn
hierop van toepassing.

Geen enkele toegestane afwijking kan tot een verworven
recht verworden, zelfs niet door verjaring.

b) Toegang tot het dak

De toegang tot het dak is wverboden, tenzi] woar het
onderhoud en het herstel ervan. Geen enkel VOOrWerp mag op
het dak geplaatst worden, tenzij esr andersluidende
beslissing wvan de algemene vergadering genomen bij een
meerderheid van drie vierde wvan de stemmen wvan de aanwezige
of vertegenwoordigde mede-~sigenasrs.

c) Binnenindeling van de lokalen
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Eenieder mag de binnenindeling wan zijn lokalen naar
goeddunken wijzigen, mnits de schriftelijke goedkeuring wvan
sen door de syndicus erkende architect en onder zijn

verantwoordelijkheid VOO wal batreft varzakkingen,
beschadigingen en andere ongevallen en ongemakken die deze
wijzigingen zouden kunnean veroorzakern azan de

gemeenschappelijke delen en lokalen van andere elgenaars.

Het is woor de sigenaars en de bewoners verboden, zelss
binnen hun privé lokalen, wijzigingen aan te brengen aan
gemeenschappelijke zaken =zonder akkoerd wvan de algemene
vergadering die beslist bij een meerderheid wvan drie wiesrde
van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-
elgenaars.

d) Werken in de privatieve kavels

In de privatieve delen is iedere mede-elgenaar, op eigen
risica, vrij naar eigen goeddunken werken uit te voeren of te
laten uitveeren die wan nature geen schade berokkenen of geen
last =zijn voor de onmiddellijke buren of andere mede-
eigenaars, of de stevigheid, de gezondheid en de weiligheid
van het gebouw niet in gewvaar brengen.

Het is wvoor de eigenaars en de bewoners verbodsn
radiators in =zijn privatieve kavel te verwijderen of ite
wervangen door radiatoren wvan een ander formaat, behoudens
toelating wvan de algemens vergadering die beslist bij een
meerderheid van drie vierde van de REANWETIge of
vertegenweordigde mede-eigenaars.

@) Bijzonderes installaties

De elgenaars mogen draadloze telefoontoestellen of
televisies installeren, op wvoorwaarde dat in overeenstemming
is met het reglement van orde.

De belioon wan de telefoon moel zo worden ingesteld dat
de bewoners wvan de naburige privatieve lokalen hierdoor niet
gehinderd worden. De bedrading van de telefoon mag nhiet op de
gevel van het gebouw bevestigd worden.

De teledistributie iz geinstallewmrd. Enkel de daartoe
voorziene leidingen mogen gebruikt worden. De mede-elgenaars
2iin, bij wgebruik, wverplicht =zich zan te sluiten op dit
systeem met witsluiting wvan elke privé installatie wan
hetzelfde type, bshoudens voorafgzand en schriftelijk akkocrd
van de syndicus.

De keosten voor onderhoud en vernieuwing wvan dsze
installaties zijn ten laste wvan alle mede—eigenaars van het
gebouw, zelis indien bepaalde eigenaars =¥ deen gelruik wan
maken.

f} Het betrekken van de woning — Verhuizing

Het intrekken in de woning, de wverhuizingen en het
vervoer van roerends voorwerpen, zware =n omvangriijke
voorwarpen moeten gebeuren volgens de zanwijzingen wvan de
syndicus die daarover minstens vijf werkdagen wvan tevoren
moet over ingelicht worden. Hiervoor moet een vergoeding
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betaald worden waarvan het bedrag wordt bpepaald door de
algemene vergadering die beslist bij wolstrekte mesrderheid
van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-—
eigenaars.

Iedere beschadiging aan de gemeenschappeliike delen van
het gebouw is wvoor rekening van de mede-eigenaar die dit
vervoer heeft laten ultvoeren.

g} Het in gebreke blijven van de mede-sigenaar

Wanneer een elgenaar nalaat de nodige werken aan zijn
privatieve kavel uit te voeren en daardoor de andesre
privatieve kavels of de gemeenschappeliiks delen gevaar lopen
voor beschadiging of enige andere schade, heeft de syndicus
de volle bevoegdheid om ambtshalve, op kosten van de nalatige
elgenaar, over te gaan tot de dringende herstellingen aan
zljn privatieve lokalen.

Artikel 4. - Beperkingen van het genot van de privatiewvs
delen

a) Harmonie

bDe stijl en de harmonie wvan het gebouw, zelfs indien het
gaat om zaken die uitsluitend afhangen wan de privatieve
kavels, kunnen enkel gewifjzigd worden door een bezliszing van
de algemene wvergadering bkij drie vierde meerderheid van de
stemmen van ds aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars
en, daarenboven, indien het gaat om de architectwur van de
straatgevels, met akkoord van de architect aangeduid door de
algemene vergadering die beslist bhij volstrekte meerderheid
van de stemmen van de aanwezige of vertegenwaordigde mede-—
eigenaars, of bij hoogdringendheid door de syndicus.

De werken aan de privatieve delen waarvan het onderhoud
belangrijk is woor &de harmenie wvan het gebouw moeten door
iedere mede-eigenaar te gelegener tijd worden uitgevoerd, met
het oog op het behoud van de goede staat van het gebouw.

Indien de bewoners gordijnen, luiken, luifels,
zoennekappen of zonneschermen willen plaatsen aan de vensters,
moet dit gebeuren velgens het model en de kleur te bherpalen
door de algemene vergadering die beslist bij volstrekie
meerderheid van de stemmen vamn de aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars.

Be medes-sigenzars en bewoners mogen aan de vensters, de

gevels en balkons geen uithangborden, reclams,
provisiekasten, linnen of enige andere voorwerpen plaatsen.
o) Vensters, vensterdeuren, balkondeuren, ramen en

ruiten, roilviken en luiken

De wervanging wvan privatieve vensters, balkondeuren,
ramen en ruiten, rolluiken en luiken zijn privatieve lasten
voor iedere privatleve kavel.

Echter, om een perfecte harmeonie van het gebouw te
wagarborgen :
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- zijn de schilderwerken gaar de vansters,
balkondeuren en ramen ten laste van de mede-elgendom; deze
werken zijn bijgevolg sen gemeenschappelijke last.

Deze werken =zullen echter nist wuitgeveoerd worden aan
vensters, balkondeuren of ramen wan een privatieve kavel die
geverfd werden op kosten wan de betrokken mnede-elgenaar
gedurende een periode van twes jaar voorafgaand aan de
beslissing van de algemene vergadering. Dit geldt ook voor de
ramen die vervangen werden door ramen die bestaan ult een
grondstof die niet moet geverfd worden. In dat geval most de
betrokken mede-eigenaar niet bijdragen in die kosten;

- de stijl en het materiaal wan de venaters, de
balkcndeuren en de ramen, evenals de kleur van de wverfi mogen
enkel gewijzigd worden met akkoord wvan de algemene
vergadering die bheslist bij een meerderheid wvan drie vierde
wan de stemmen wvan de aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigenaars.

o) Terrassaen en balkons

Iedere eigensar heeit de plicht de bekleding en de
afvoer wan het water +wvan de terrassen &n  balkons  te
onderhouden om sen normale afvoer megelijk te maken.

De titularis wan het exclusieve genot heeft achter niet
het recht dit balkon of dit terras te verbouwen of te
overdakken.

Het exclusieve gencotsrecht kan niet gescheiden worden
van de privatieve kawvel waaraan het verbenden is.

De titularis wvan het genotsrecht mag er geen voorwerpen
plaatsen of stapelen, met ultzendering wvan tuinmeubels,
tafels en stoelen, of er aanplantingen doen.

d) Tuinen bestemd veoor privatisf gebruik

Wanneer het exclusieve en het esuwigdurende gebruik en
genot wvan de tuin werden toegekend aan &én van de mede-
gigenaars, is het aan de begunstigde werboden er voorwerpen
te plaatsen of te bewaren - met uitzondezring wvan tuinmeubels,
tazfels en stomlen - of ex beplantingen te doen die hoger zijn
dan twee meter. Het houden wvan een barbecue is teoegestaan.
Het verbranden van hout is daarentegen verbodsn.

Er wordt uitdrukkeliik bepaald dat :

1® de onteigeningsvergoeding met betrekking tot het
gedeelte wvan de grond dat bezwaard is met een exclusief
genctsrecht betaald wordt aan de vereniging van mede-
elgenaars;

2° de door een buur verschuldigde vergoeding voor
overdracht wvan mandeligheid aan de wvereniging wvan mede-
eigenaars moet gestort worden;

3° het exclusieve gencotsrecht niet kan gescheiden
warden wvan de privatieve kavel waaraan het wverbonden is.

e) Publiciteit

Overminderd hetgesn hoger vermsld met betrekking tot de
wvilla, 1s het wverboden reclame e maken op het gebouw,
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behoudens bijzondere toelating wan de algemene vergadering
wvan mede-eigenaars die beslist bij meerderheid wvan drie
vierde van de stemmen wvan de aanwezlge of vertegenwoordigde
mede—eigenaars.

Geen enkel gpschriit meg geplaatst worden op de vensters
van de wverdiepingen, op de buitendsuren of bultenmuren, noch
op de trap, hal en overgang.

Het is toegelaten om op de ingangsdeur van de privatieve
kavels, of ernaast, =en plaat te plaatsen met vermelding wvan
de naam van de bewoner en eventueel zijn beroep, volgens een
model aangenomen door de vergadering van mede-eigenaars die
beslist bij wvolstrekte mesrderheid wan de stemmen van de
ganwezlge of vertegenwoordigde mede-eigenaars.

£ Verhuring

Dz mede-eigenaar mag zijn privatieve eigendom verhuren:
hij alleen is wverantwoordselijk voor zijn huarder alsoock voor
iedere eventuele bewoner; hij alleen is stemgerechtigd in
zijn hoedanigheid wvan mede-eigenaar, zonder dat hij zin
bevoegdheid mag overdragen aan de huurder of de bewoner
tenzij deze schriftelijk en naar behoren werd gevolmachitigd.

De wverhuring of bewoning may enkel gebsuren aan personen
met =en onbetwistbare eerbaarheid.

De toegestans hunroveresenkamsten bevatten de verbintenis
van de huerders om het gebouw te Dbewonen conform de
kepalingen wvan onderhaviq reglemenf en wvan het reglement van
arde, waarvan zij erkennen ervan kemnis te hebben gencmen.

Dezelide plichten rusten ap de huurder bij
cnderverhuring of huuroverdracht.

De elgenaaxrs moeten hun bewoners verplichten =zich
behoorlilk te werzekeren woor huurrisice’s &n  voor hun
aansprakelijkheid ten opzichte wan de andere nede-cigenzacs
van het gebouw en de buren.

02 eigenaars zijn gehooden de asyndicuz in fte lichten
over de teoekenning wvan een (persconliik of zakelijk)
bewoningsrecht, anverminderd hetgeen bepaald in de
ondersplitsingsakten woor de deelverenigingen wvan mede—
eigenasrs wvan de “ERESIDEWTIE L& PEREGRINA ‘'FELIPE'" sn de
“RESIDENTIE LA PEREGRINA "MARGARITA" .

De syndicus brengt de huurders en de bewoners op de
hoogte van de wijzigingen aan onderhavig reglement of aan het
reglement van orde alsock wan de  instructies en  de
beslissingen wvan de algemene vergadering die hen kunmen
aanbelangen.

Ingeval wvan niet-naleving van onderhavige statuben door
sen huurder, zZidn ¢nderhuurder of de overnsmer van de huur of
door  ledere bewoner, moet de eigenaar, mna een tweede
verwitiiging wanwege de syndicos, de onthinding wvan de
huurovereenkonst vragen of zen einde maken zan de bewoning.

gl EBergingen
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De bergingsen mogen enkel +verkocht worden aan de
eigenaars van een privatieve kavel in het gebouw; z1j mogen
gnkel werhuurd worden aan bewoners van een privatisve kavel
in het gebouw,

e eigenaars mogen hun kelder onder elkaar ruilen bij
anthentieke akte die moet worden overgeschrewven en dit zonder
voorafgaande toelating wvan de vereniging van mede-sigenaars.

Een eigenaar mag zijn kelder altijd werkopen aan een
andere eigenaar, bij akte die moet warden overgeschrawven.

h}y 1. Privatieve parkeerplaatsen

De parkeerplaatsen mogen enkel aangewend worden wvoor
privé-gebrulk, met uitsluiting wvan alle handels- of
industriéle wvoertuigen en alle gpenbare garages.

Geen enkele reparatiewerkplaats, benzineopslagplaats of
anders opslagplaats wvoor brandbare atoffen mag er ingericht
worden.

Ziin werboden 1in de inrit wan de garage en de
manEuvresrruimte, het parkerean, de open uitlaat, A=
varbranding wvan benzine sn olién, het gebruik wan claxons of
andere alarminstallaties.

Het gebruik van staanplaatsen moet gebeuren met zo
weinig mogeliijk ongemakken voor de mede-eigenaars (in het
bhijzonder tussen 22 &n 7 aurd.

Het is wverboden te parkeren 4in de rijweg en de
nmanecuvreerraimie zodat de  in- en uitgangen wvoor  het
manosuvreren nist belommerd worden.

De gebruikers moeten zich houden azn de reglementering
bepaald door de algemene vergadering of door de syndicus veor
wat betreit de signalisatie waarmee de toegangen naar de
kelderverdieping zijn uitgerust.

Het is aan de eigenaars wvan parkeerplaatsen wverboden
deze af te sluiten, te wijzigen of te verplaatsen, behouderns
besligsing wan de algemene vergadering genowmen bij een
meerderheid wan vier wijfde wvan de stemmen wvan de aanwezige
of vertegenwoocrdigde mede—-sigenzars,

2. Gemeenschappelijke parkeerpliasatsen YPO1Y rtof an met
'I'IP:||:4.I'/ :

Deze parkeerplaatsen staan ter beschikking wvan da
bezoekars wvan het complex. Het is de eigenazars en/of bewoners
van de wverschillende privatieven uitdrukkeliik wverboden hun
voertuigen hisr te parkeren.

i}y Dieren

Het iz aan de hewoners toegestaan, ten titel wan louter
gedogen, in het gebouw wvissen, honden, katten, hamsters en
vogels in kooien te houden.

Veroorzaakt het dier geluids- of geurhinder of andere
hinder, dan kan dis toelating wvoor dat dier worden
ingestrokken door een beslissing wan de syndicus. Bij
intrekking wvan die teelating, kan het niet-naleven wvan deze
beslissing door de overtreder aanleiding geven tot het
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betalen wan een som vooraf vastgesteld door de algemene
vergadering van mede-eigenaars die beslist bij drie wvierde
van de stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-
sigenaars, als schadevergoeding, onverminderd elke andere
sanctie opgelegd in rechte. Dit bedrag wordt gestort in het
reservekapitaal.

Artikel 5. - Verbod wvan opslag van gevaarlijke en andere
stoffen

In het gebouw mag geen opslagplaats voor gevaarligke,
ongezonde of hinderlijke stoffen worden ingericht, behoudens
uitdrukkeliik akkcord van de algemene vergadering die beslist
bij =en meerderheld van drie vierde van de stemmen van de
aanwezige of vertegenwoordigde mede~eigenaars 2, in
voorkomend geval, mits administratieve machtiging.

Zelfs indien dergelijk toelating werd bekomen, =ziin het
enkel de personen die deze opslagplaats persoconlijk willen
gebruikan die de daarmes gepaard gaande bljkomends
verzekeringspremies voor brandrisice’s en ontpleoffingsgevaar
veroorzaakt deor de risicoverzwaring.

Artikel &, - Verbouwingen

al Wijzigingen aait de gemeenschappelijke delen
uitgeveerd door de mede-eigenaars

De werkzaamheden die de  gemeenschappeli-qke delen
wijzigen mogen enkel wordsn wultgevoerd met uitdrukkelijke
toelating wvan de algemens vergadering van mede-eigenaszrs die
beslist bij een meerderheid van drie vierde van de stemmen
van de aanwezige of wvertegenwoordigde mede-eligenaars en onder
toezicht wan de architect, door die vergadering aangewszen,
die beslist bij volsirekte meerdarheid van de stemmen wvan de
aanwezige of vercegenwoordigde meds-eigenaars, met
uitzondering wan deze die door de syndicus mogen beslist
wordern,

Indien het gaat om het openbreken wan buiten- of
scheidsmuren of het wijzigen wvan het gewelf in gewapend
beton, mogen die werken enkel uitgeveerd worden onder
toezicht wan een architect, een ingenieur, of bij gebrek
daaraan, wan esn of andere technicus aangewezen door de
algemens vwvergadering wvan mede-eigenaars die beslist bij
volstrekte meerderhelid wvan de stemmen van de aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars.

Zowzl in het ene als in het andere geval, =ziin de
honoraria werschuldigd aan de architect, de ingenieur of de
technicus ten laste van de mede-eigenaar(s) die deze werken
heeft (hebpen) doen unltveeren,

Bovendien ontlast de door de algemene vergadering
gegeven toelating de mede-eigenaar{s} ten laste wan wie ds
werken zijn ultgevoerd niet wan de aansprakelijkheid woor
rechistreckse of onrechtstreskse schade, al dan niet
voorzien, die deze werken kunnen wvercorzaken zowel agan de
privatieve als aan de gemeenschappelijke delen.,
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b) Wijzigingen aan de privatieve delen

Het is de eigenasrs van de privatieve kavels wverkboden
deze te verdelen in meexdere privetieve kavels, behoudens
toelating wan de zalgemene wergadering die beslist bij een
meerderheid van vier wvijfde van de stemmen van de aanwezige
of wvertegenwoordigde mede-eigenaars, onverminderd de regels
opgenomen in onderhavige statuten ingeval wvan wijeiging wvan
de aandelen in de gemeenschappelijks delen.

De imede—eigenaar wvan twee boven elkaar gelegen
privatieve kavels die elkaar raken wia de wvloer en het
plafond, of wan twee naast elhaar gelegen privatieve kavels,
mag deze samenvoegen ©ot een privatieve kawvel. In dit geval
worden de delen in de gemeenschaprpelijke delen en lasten aan
deze twee privatieve kavels samengevosgd.

Deze amvorming mag gebeuren woor zover ze gedaan wordft
volgens de regels wvan de kunst en andermans rechten worden
gedgerhiedigd, zowel voor de privatieve als woor de
gemeenschappelijke delen.

Hiartoe zijn de teoelating wvan en het toezicht door een
architect of een ingenieur, aasngeduid door de syndicus,
verelst, op kosten wvan de mede-eigenazr die deze samenvoeging
wanst uit e voeren.

Na samenvoeging van fwee privatieve kawvels, mag men deze
vervolgens opnisuw schelidesn, mwits naleving van dezelfds
woorwaarden als deze bepaald weoor de samenvoeging van de
kavels.

HOOFDSTUK ITI WERKEN, HERSTELLINGENM EN ONDERHOUD

Arfikel 7. - Algemeenheden

Dz herstellingen e&n werken asn de gemeenschappelijkes
delen zijn ten laste wvan de medes-elgenaars volgens hun
gandeel in de gemeenschappslijke delen, tenzij in de gewvallen
waarin de statuten andersz bepsalen.

Artikel B. — ABard van de hersitellingen en werken

De waerken wordsen ingedeeld in twee categorieén :

- bhewarende maatregelen en voorlopig beheer;

- andere herstellingen of warken.

Artikel 9. - Bewsrende maztregelen en voorlopig beheer

De syndicus heeft de volle bevoegdheid om de werken met
een bewarend Yarakter wuit te woeren, zonder daarvoor de
toelating van de algemene wvergadering te moeten vragen. DOe
mede-sigenaars kunnen dit nooit verhinderen.

Worden gelijkgesteld met bewarende maatregelen, alle
warken die noodzakelidk =zifqn woor het normale onderhoud an
behoud wvan het goed;, zoals de werken die bepaald worden in de
«Praktische gids wvoor het onderhoud wan Gebouwens (W.T.C.5.},
waarvan de lastste editie moet in aammerking worden genomen.

Ariikel 10. - Andere herstellingen of werken

Deze werken kunnen gevrzagd worden door de syndicus of
door de mede-sigenaars die samen ten minste een vierde van de
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aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten. Ze worden
voeorgelegd aan de eerstvolgende algemene wergadering.

Hierover kan enkel beslist worden ki) meerderheid wvan
drie wieprde wan @ de stemmen wvan de  aanwezige of
vertegenwoordigde mede-sigenaars en zijn dan voor iedereen
verplicht.

Artikel 1]1. - Erfdiensthaarheden met becrekking teot de
werken

Wanneer de syndicus het nodig acht, mosten de mede-
glgensars, via hun privatieve kavels {al dan niet bewsond),
toegang verlenen voor de controle, het herstel, het ondexrhoud
en de reiniging wvan de gemeenschappelijke delen. Dit geldt
ook wvoor de eventuele controle wan privatieve leidingen,
indien de ayndicus dit nodig acht.

Op dezelfde wijze moeten 2id, zonder vergoeding, toegang
verlenen tot hun privatieve kavels aan architecten, aaznnemers
en andere wvaklui die de nodige herstellingen en werken
uitvoeren aan de gemeenschappelijke delen en aan de
privatieve delen die toebehoren aan zandere mede-sigenaars.
Vanzelfsprekend moeten die werken snel en met zorg worden
uitgevoerd.

Tenzij het gaat om dringende werken, kan de toegang niet
gevraagd worden tussen &&n juli en édnendsritig augustus.

Indien de mede-elgenaars en de bewoners niet aanwezig
zijn, moeten =zij de sleutel wan hun privatieve kavel
ocverhandigen asn een gevolmachtigde woonachtig in de gemeente
waar het goed is gelegen en wiens naam en adres gekend is hij
de syndicus, zodat deze, indien nodig, toegang heeit tot de
privatisve kavels.

Iedere overtreder van deze bepaling draagt uitsluitend
de biljkomende kosten ten gevolge wan deze nalatigheid.

De mede-sigenaars moeten, zonder vergoeding, de
ongendakken dragen van de herstellingen aarl de
gemeenschappelijke delen waartoe werd beslist wvolgens de
hierboven bepaalde regels, wat ook de duur is.

Op de:elfde wijze moeten =i de nadelen dragen wan een
tijdelijke onderbreking wvan de gemeenschappelijke diensten
tijdens de werken aan de gemeenschappelijke of privatieve
delen wven het gebouw, zonder recht op enige vergosding.

De wakluil hebben toegang tot de delen waar die werken
moeten worden uvitgevoerd. Tijdens die periocde mogen de te
gebruiken materialen overgebracht wordean in de
gemeenschappelijke delen wvan het gebouw.

Indien ¢e¢n mede-eigenaar werken wan een zeker belang
doet ultvoeren, kan de syndicus de plsaatsing eisen wvan een
buitengeoederenlift, met toegang voor de werklui wia esn
ladder en stelling.

De plaatsen voor de herging van materialen, materieel of
andere zzken worden door de syndicus strikt beperkt.
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De =igenaar die wverantwoordelijk is woor de werken moet
die plaats en de omgeving in perfecte staat terugplaatsen:
indien dit niet gebeurt binnen de acht dagen, heeft de
syndicus het recht ambishalve over te gaan tot de nedige
werken op kosten wan de betrokken mede-sigenaar, zonder
ingebrekestelling.

Artikel 12. - Schoonmaak

De schoormaak wvan de gemeenschappelijke delen en de
opruaiming wan huisvuil weordt verzekerd door de syndicus,
valgens de bevoedgdheden en plichten opgelegd door de wet,
onderhavig regliement van mede—sigendon an door de
administratieve overheden.

Het onderhoudspersonesl i3 belast met het onderhoud van
de gemeenschappelijke delen.

Bij afwezigheid of tekortkoming wan deze laatste, zorgt
de syndicus wvoor zijn vervanging en voor de perfecte staat
van de gemeenschappelijke delen, namelijk wan de trottolrs,
de teoegang, de hal, de kelders, de trappen, de opstiap naar de
kelder, de gangen naar de kelders, de vailnislokalen,

Artikel 13. - Tuinen

Voor de werken met betrekking tot het onderhoud en het
perfecte behoud, en in het bijzonder, het snoeien, het
bemesten, het bhesproeien (=11 het vernieuwen wvan de
aanplanting, hesft de syndicus het recht ean
onderhondscontract af te slulten met een tuinaannemer volgens
de modaliteiten bepaald in onderhavig reglement wan mede-
elgendom.

De hieruit woortvloeiende kosten zijn gemeenschappelijke
lasten en worden als dusdanig werdeeld tussen alle mede—

elgenaars.
HOOFDSTUR IV GEMENE LASTEN
Artikel 4. - C(Criteria en berekeningswijzen wvan de

verdeling van de gemeenschappelidike lasten

De gemeenschappelijke lasten worden onderscheiden in
algemesn en particulier gemeenschappelijke lasten.

Zijn algemeen gemeenschappelijke lasten, de lasten
verbonden aan hel onderhoud, de herstelling en de wernieuwing
varn alles alugemern gemeenschappelijke delen, zaken =)
installaties, alsmede het deshetreffende behesr srvan.

2ijn particolier gemeenschappeliijke lasten, de lasten
varbonden aan het onderhoud, de herstelliing en de vernisuwing
van alle particulier gemeenschappelijke delen, =zaken en
installaties, alsmede het desbetreffende behesr eprvan.

De algemeen gemeenschappelijke lasten worden door alle
mede-sigenaars gedragen naar verhouding met de aandelen in de
algemesn gemeenschappelijke delen die szan leder privatief
zijn werbonden.

De particulier gemesenschappelijke lasten worden door
a2lle made-eigenaars wvan de particulise gemeenschappelijke
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delen gedrager,, naar verhouding van hun particulier
gemeenschappelijke aandelen,

De grondeigenaar en de promotor komen niet tussen in de
gemeenschappelijke kosten, op voorwaarde dat de aan hen
toehorende privatieve kavels niet wverhunurd of in gebruik
gegeven zijn, uitzondering gemaakt voor de werzekering tegen
brand #n andere risico’s.

EERSTE GEMEENSCHAPFELIJEE LASTEN

De eerste gemeenschappelijke lasten te betalen of terug
te betalen san de syndicus zidn :

1° de aansluitings-, plaatsings- &n
inwerkingsstellingskosten wan de gemeenschappelijke tellers
voor gas, water en elektriciteit;

2® de werbruikskosten wvan water, gas en elektriciteit
voor het gebruik van de gemeenschappelijike delen;

3° de premies van de wverzekeringpolissen afgesloten
door de syndicus of de comparant;

4° in weoorkemend geval ¢ de eerste  kosten  van
verwarming van de gemeenschappelijke delen,
Iedere mede—aigenaar draagt bij in deze

gemgenschappelijke kosten in verbhouding tot de aandslen die
hij bezit in de gemeenschappelijks delen.

Artikel 15. - Verwarming

ledere privatieve kavel beschikt over een individuele
verwarmingssatelliet aangesloten op de gemeenschappelijke
verwarmingsinstallatie. De kosten voor het onderhoud en
reparatie van de satelliet zidin sxzclusief ten laste wvan de
eigenaar of bewoner.

Artikel 16. - Water

Iedere privatieve kavel is voorzien wan sen individuele
meter die hetwaterverbruik door zijn bewoners registreert.

De huur wan de meters en de verbrulkskosten worden
gxclusief en vollediq gedragen door zijn eigenaar of bewoner.

Het waterverbruik soor het gemeenschappelijk gebruik en
deze die niet geviseerd zijn door de vorige alinea‘s blijken
uit een aparte meter.

Artikel 17. - Elektriciteit

Tedere privatieve kavel is wvoorzien van ean nmeter die
het elekiriciteitsverbrulk door ziin bewoners registreert. De
huur van de meters en de verbruikskosten worden exclusief en
volledig gedragen door zijn eigenaars of bewoners.

Arvikel 18. - Belastingen

Tenzi] de belastingen met betrekking tot het onreerend
goed door de administratie onmiddellijk worden geheven op
iedere privatieve eigendom, worden deze belastingen verdesld
Tussen de mede-eigenaszrs in verhouding tot hun aandelen in de
gemeanschappelijke delen wan het onreerend goed.

Artikel 15. - Lasten verschuldigd coor toedoen wapn een
mede-~eigenaar — Verhoging van de lasten door toedosn van een
mede-eigensar
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Het schilderen wvan de bultenzijde wvan de voordsuren is
e gemeenschappelijke kost. Evenwel zullen de
herstellingskosten  wvoortvloeiende uit een  beschadiging
wvarocorzaakt door de bewoner te =zijnen laste ziin of, bij
gebreke aan betaling, ten laste wvan de eigenaar wvan de
bhetreffende privatieve kavel.

De kosten die deoor de mede-eigendom worden gemaakt wvoor
de herstelling wvan ferrassen en balkons waarwvan  het
privatieve gebruik toegskend is asn een privatieve Kavel
moeten door de hetrokken eigenaar worden terughetaald indien
blijkt dat de schade aan de bedekking door zijn toedoen werd
vercorzaakt.

indien een mede-elgenaar of 2iin huurder of bewocner door
ziin toesdoen de gemesnschappelijke lasten werhoogt, zal hij
deze verhoging alleen moeten dragen.

Artikel 20. - Inkomsten in het vwvoordeel van de
geneenschappelijke delen

Indien de gemesnschappelijke delen gemeenschappelijke
inkomsten woocrtbrengen, zullen deze wverworven worden doocr de
vereniging van mede-gigenaars die over hun bestemming zal
beslissen.

ABrtikel 21. - Wijegiging van de verdeling van de lasten

De algemene vergadering kan Bbilj meerderheid wan wvier
vijfde wvan de stemmen wvan de aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars beslissen over de wijziging wvan de verdeling
van de lasten van de mede-sigendom.

I=zdere mede-cigenaar kan eveneens aan de rechter wvragen
om de wijze wan verdeling wvan de lasten te wijezigen, indien
deze geen perscenlijk nadeel vercorzaakt, evanals de
berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist 1s of
onjulist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
wijzigingen.

Indien de niesuwe vwverdeling uitwerking heeft vdor de
datum wan de beslissing wvan de algemene wvergadering of wvan
het 1in kracht wvan gewijsde treden wvan de rechterliijke
hesliszsing, dient de syndicus een nieuwe afrekening op te
stellen hinnen de mamand, zonder dat deze afrekening meer dan
wvijf jaar kan teruggaan.

Deze afrekening dient te worden goedgekeurd door des
algemene wvergzsdering bijesengercepen deor de syndicus binnen
twee maanden na de gencemde beslissing, en dit bij volstrekte
meerderheid van de temmerl van de aanwazige of
vertegenvwoordigde mede-sigenaars.

Deze afrekening bevat sen weergave van de bedragen terug
te geven aan alle mede-eigenaars wiens aandelen in de lasten
werden herzien in de zin wan een vermindering, en van deze te
betalen door elke mede-eigenaar waarvoeor de bijdrage in de
lasten werd wverhoogd.
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beze betalingen moeten, zonder intresten, worden gedaan
binnen twee maanden die wveolgen op de datum van geoedkeuring
door de algemene vergadering van de afrekening.

De schuldvordering of de schuld waarvan sprake hierboven
wopdt geacht te zijn verjaard voor de pericde van meeser dan
wijf jaar weoor de beslissing van de algemene vergadering of
het din kracht wvan gewijsde treden wvan de rechieriijke
beslissing waarbii wordt beslist over de wijziging wvan de
werdeling van de gemeenschappelijke lasten.

In geval wan overdracht wvan een kavel, zullen de
schuldvordering of de schuld waarvan hierboven sprake
toskomen of worden gedragen door de overdrager en de
avernemsr Hrorata temporis. e in overweglng te nemen datum
is de dag waarop de overdrachi vaste datum heeft verkregen.

Artikel 22. - Overdracht van een kavel

&) Verplichitingen vonorafgaand aan de overdracht wvan het
eigendemsrechl van sen kavel

Voor de cridertekening van de overesenkomst, het
sankoopbod of de aankoopbelofie, herzorgt de Motaris, =enieder
die bercepshalve opireedt als tussenperscoon of de overdrager
aan de overnemer de inlichtingen en documenten meegedeald
door de syndicus binnen 15 dagen na hun verzoek, te welen :

1° het hedrag wan het werkkapitaal en dat wan het
reservekapitaal waarvan hierna sprake;

2° het bedrag wan ds eventueles door de overdrager
varschuldigde achterstallen;

3° de toestand wan de oproepen tot kepitaalinbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de aloemens
vergadering vodr de wvaste datum van de elgendomsoverdracht
heeft hbesloten;

4" in weorkomend geval, het overzicht wvan de hangencs
gerechtelijke procedures in verband met de mede-sigendom;

5° de notulen wvan de gewone en buitengewone algemene
vergaderingen van de vorige drie jzar, alsook de periodiske
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6" een afschrift wan de meast recente balans die door
de algemene vergadering wvan de wvereniging van mede-sigenaars
werd goedgekeurd.

Indien de syndicus nietf antwoordt binnen 15 dagen na het
varzosk, stelt de Hotaris, eenleder die bercepshalve opiresdt
als tussenperscon of de overdrager, de partijen in kennis wvan
diens verzuim.

k) Verplichtingen wvan de Notaris wvoorafgazandelijk aan
het wverlijden van de authentieke akte

In gewzl wvan overdracht of sganwijzing +wvan  het
sigendomsrecht wvan e=en kavel onder de levenden of wegens
overlijden is de optredende Netaris gehouden om de syndicus,
hij een Ler post aangetekends brief, te verzoeken om hem de
volgende inlichtingen en documenten mee te delen:
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1° het bedrag van de uitgaven voer hehoud, onderhoud,
heratelling en vernieuwing waaritce de algemene vergadering of
de syndicus vddr de vaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om
hetaling heeft verzocht;

2" een staat van de oprospen tot kapitaalinbreng die
door de algemene vergadering van de mede-sigenaars zijn
goedgekeurd vodr de vaste datum van de eigendomsoverdracht,
alscok de kestprijs van de dringende werkzaamheden waarvan des
ayndicus pas na die datum om betaling heeft werzocht;

3" een  staat wvan de kosten verbonden aan  het
verkrijgen van gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene
vergadering wvodr de vaste datum wvan de eigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft werzocht;

a* sen steat van de door de vereniging van mede-
e@igenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van
geschillen ontstaan pilelnh de vaste datum van [+ 1=}

eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas na die
datum om betaling heeft verzocht.

indien de nieuwe mede-eigenaar nog niet in het bezit is
wran de documenten vermeld onder punt al wan huidig artikel en
indien de onderhandse verkoopovereenkomst geen melding maakt
van e ontvangst door deze, verzoekt de Notaris aan de
syndicus, bij een per post aangetekende brief, om hem deze te
bezorgen binnen dertiq dagen na zijn verzoek.

De Motaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de
verkrijger. Indien de syndicus niet antwocrdi binnen 30 dagen
na het wverzoek wvermeld onder punt b} wvan huidig artikel,
stelt de Hotaris de partijen in kennis wvan diens verzuim.

c) Gehoudenheld tot de schuld - bij de ondertekening wvan
de authentieke akte - Verdeling der lasten

Cnvermindeard andersluidende overeenkomsten tussen
partijen inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nieuws
mede-glgenaar het bhedrag van de schulden vermeld ondsr punt
b} wvan bhuidig artikel onder de nummers 1°, 2°, 3% en 4°,
alsocok wvan de gewone gemeenschappeliijke lasten vanef de dag
wasrop  hij effectief gebruik  hesft gemaakt VEIL de
gemeenschappelijks delen.

Evenwel, bij een ovezdrachi of aanwijzing wan het
eigendomsrecht, is de verkrijger wverplicht tot betaling wvan
de buitengewons lasten en de oproep tot kapitaalinbreng
waartoe de algemene vergadering van de mede-eigenaars heeft
hesloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten
van de oversenkomst en het werlijden wvan de authentieke akte
en indien hij over een volmacht beschikte om aan de algemene
vergadering deel te nemen en indien hij minimum acht dagen op
voorhand schriftelijk door de overdrager werd ingelicht over
de agendz, plaats en datum van de algemene vergadering.
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In geval wvan overdracht of splitsing wvan  het
eigaendomsrecht op e&n privatieve kavel :

1° is de uittredende mede-elgenaar =schuldeiser van de
vereniging van mede-sigenzars woor het gedeelte wan zijm
aandeel in het werkkapitaal dat oversenstemt met de periode
tijdens welke hij nieil effectief gebruik hesft gemaakt wvan de
gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door de
syndicus opgesteld;

fmder «werkkapitaal» wordt verstaan de som van  de
voorschotten die =zijn betaald door de mede-eigenaars als
voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven,
zoals de Verwarmings- En verlichtingskosten wan de
gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven
voor de hulsbewaarder:

a% het asndeel in  het reservekapitaal wvan de
nittredende mede-eigenaar blijft eigendem wvan de vereniging
zonder afbreuk te doen aan een oversenkomst tussen partijen
tot terugbetaling deor de overnemer aan de overdrager van een
bedrag gelijk aan het aandeel of een deel ezvan.

Onder «reservekapitaal» wordt verstaan de som wvan de
pericdiek ingebrachte bedragen die zijn bestemd wvoor het
dekken wvan niet-pericdieke uitgaven, =cals de uitgaven voor
de wvernisuwing wvan het wverwarmingssysteam, de herstelling of
de vernieuwing wan een lirt, of hst leggen van eenr nisuwe
dakbedekking;

3° de schuldverderingen ontstaan na de datum  van
overdracht ingevolge een procedure ingesteld voor deze datum
komen toe aan de wereniging wan mede-elgenaars. De algemene
vergadering wvan mede-eigenaars beslist op soevereine wijze
over de bestemming hiervan;

4° de instrumenterende Notaris deelt aan de syndicus
mee op welke dag de akte wordt verleden, alsook de
identificatie wan de betrokken privatieve kavel en de
identiteit en het huidige en in wveorkomend geval ook het
nieuwse adres wvan de betrokken personen.

Wat TPetreft de periodieke lasten die jasarlijks worden
afgesloten, wordt de arfrekening forfaitair vastgesteld zowel
ten aanzien van de wvereniging van nmede-eigenaars als tussen
partijen op basis wan het voorgaande werkjasx.

Alle kosten die rechbstreeks of onrechtstreeks
voorivloeien uit de opstelling wvan de afrekening en de
overdracht wan de informatie geviseerd door de punten a) en
b} van huidig artikel door de syndicus nasr aanleiding van de
overdrachit wvan een privatieve kawvel worden gedragen door de
averdragende mede-sigenaar.

d} Achterstallen op lasten

Bij de ondertekeninhg wvan de authentieke akie moet de
optredende HNotaris de door de overdrager werschuldigde
achterstallen op gewons en buitengewone lasten van des prijs
wan de overdracht afhouden. De optredende Wotaris betaalt
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echter serst de bevoorrechte en de hypothecaire schuldeisers
of de schuldeisers die hem kennis hebben Jegeven wvan een
derdenbeslag of sen overdracht van schuldwvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, hrengt
de optredende Notaris binnen drie werkdagen na ontvangst van
de authentieke akte ter vaststelling wan de overdracht de
syndicus daarvan bij esn aangetekendes brisf op de hoogte.

Bij ontstentenis wvan =sen bewarend beslag of wan een
uitvoerend beslag betekend binnen twintig werkdagen na
ontvangst van veormelde akte, kan de Notaris rechtsgeldig het
bedrag van de achterstallen aan de overdrager betalen.

Artikel 23. - Werkkapitaal

Om  tegemost te komen aan de normale uitgaven wan de
mede-eigendom, hetaalt elke mede-eigenaar van een privatieve
kavel een provisie gelijk aan een schatting van de uitgaven
met betrekking tot een periode wan drie maanden in funciie
van hst zantal aandelen dat hij bezit in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw.

De syndicus is gelast met het opvragen wan deze
permanente provisie bij elke eigenzar van een privatieve
kavel om zo sen werkkapitaal wvoor het beheer wan het gebouw
Soamen te stellen,

Het bedrag van deze provisie wordt vastgesteld door de
algemene vergadering op basis van evaluaties en wordt
opgevraagd door de syndicus; het bedrag is opeisbaar ten
laatste op het ogenblik van de inbezitneming wvan elke
privatieve kavel.

Het staat de comparant evenwel wrij om het eerste
voorschot voor de gemeenschappelijke lasten te vragen aan de
verkrijger wven slke privatieve kawvel op het ogenblik wvan de
ondertekening van ziin authentiske aankoopakte.

Artikel 24. - Reservekapitaal

In geval wan uvitzonderlijke uitgaven, onder andere voor
de uitvoering van belangrijke werkzeamheden, kan de syndicus
een beroep doen cop sen bijkomende provisie waarvan hei bedrag
wordt vastgesteld door de algemene vergadering bij volstrektes
meerderheid der stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars.

De algemens vergadering kan vervolgens beslissen over
bijzondere maatregelen YOOr het beheer van dit
reservekapitaal, zonder afbreuk te doen aan de wettelijke
verplichtingen opgelegd aan de syndicus,

aArtikel 25. - Betaling wvan de gemesnschappelijke lasten

Alle mede~-pigenczars dienen de gemeenschappelijke lasten
te betalen gan de syndicus binnen 30 dagen nz de datum wvan de
uitnodiging tot betaling. Bij gebrek wan betaling binnen ds
termijn wvan dertig dagen, iz de mede-eigenaar van rechtswege
en zonder ingebrekestelling een intrest verschuldigd, herkend
per dag vertraging op basis van sen rentevoet van &én procent
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{l%) per maand, onverminderd de opeisbaarheid wan elke
andaere =schadevergeoeding.

¢ mede-eigenaar die, ondanks ingebrekestelling door ds
syndicus, in gebreke Blijfit om te betelen kan in rechte
worden vervolgd door de syndicus,

Het staat de syndicus vril] om in naam van de vereniging
van mede-eigenaars een rechtsbijstandverzekering af te
sluiten om zich te wverzekeren tegen de geschillen die =zich
kunnen voordoen tussen de verenlging van mede-=igenaars en
éen van de mede-eigenaars.

De wvoldoening wvan de gemeenschappelijke lasten die
vervallen zijn of voortvleceien uit de afzekening of
afirekeningen opgesteld door de syndicus kan im geen geval
gebauren door middel wan het werkkapitazl, hetwelk intact
dient te blijwven.

4rtikel 26. - Invordering wvan de gemeenschappelijke
lasten

Dz synpdicus is, in zifgn hosdanigheid van orgaan wvan de
vereniging wvan meds-gigenaars, gehouden om alle maatregelen
te nemen woor het behoud wven de schuldvorderingen wvan de
gemesnschap van mede-s2igenazrs.

In dit opzicht is het de syndicus toegestzan woor de
invordering van de gemeenschappelijke lasten :

al om de in gehreke zijnde mede-eigenaars te
dagvaarden tot betaling van de verschuldigde sommen.

Hij zal de verkregen beslisszing doen uitvoeren via alle
middelen wvan uitvoering, daarin begrepen het beslag van alle
rogrende en onroerende goederen wvan de in gebreke zijnde
PRrSocn.

In dit gewval dient hij geen bijzondere machtiging aan te
tonen tegenover de rechtbanken of derden;

[+}) om werhoudingsgewifs zelf te ontvangen of te deen
ontvangen door een cdoor hem aangewezen bankinstelling, de
huurgelden ¢n lasten toskomend aan de in gebreke zijnde mede—
elgenaar. Een contractuele en onherrcepelijke overdracht wan
zijn inkemsten werdit gegeven door elke mede-sigenaar aan de
syndicus woor het geval zij in gebreke =zouden blijven
tegenover de mede—eigendom.

D2 huurder of bewoner kan zich, in toepassing wan
huidige bepalingen, niet verzelten ftegen deze betalingen en
zal geldig bevrijd ziin tegenover zijn wverhuurder wan de
sommen waarvoor de syndicus kwijting heeft werleend;

& om, ten titel wan woorschot, aan de mede-eigenaars,
in werhouding met hun aandelen in de gemeenschappelijke delen
van het gebouw, de betaling te vragesn van hel aandesel van de
in gebreke zijnde meds-eigenaar.

Llle mede-eigenaars worden wat hen individueel betreft
geacht wuitdrukkelijk in te stemmen met deze procedure en
geven nu reads, zowel wat henzelf betreft als wat betreft hun
huunrders, hun  weolledig ak%Xkoord met de delegatie wvan
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bevoegdheden met bketrekking tot de eventuele toepassing wan
wovenvermelde bepalingen.

Artikel 27. - Jaarlijkse afrekening van de syndicus

De rekeningen van de vereniging vwvan mede-sigenaars
moeten worden opgesteld op een duidelijke, nauwkeurige en
gedetailleerde wijze, wolgens het door de Koning op te
stellen minimum gencrmalisserd rekeningenstelsel.

Elke mede-eigendom die met uwitzondering wvan de kelders,
de garages en de parkeerplaatsen minder dan twintig kawvels
omvat, mag een vereenvoudigde boekhouding woeren die ten
minste een weerspliegeling is van de ontvangsten en uiltgaven,
varn de teoestend wan de kasmiddelen, alsook van de mutaties
van beachikbare middelen in contant geld of op de rekeningen,
van het bedrag wan het werkkapitaal en hst reservekapitaasl
bedoeld in artikel 577-11, § 5, tweede en derde lid, wan de
schuldvorderingen en de schulden wvan de medeeigenaars. De
algemene vergadering, beslissend bij] meerderheid wvan drie
vierde wvan de stemmen van de aanwerige of vertegenwoordigde
meda-eigenaars, kan het hijhouden wvan sen dubbele boekhouding
opleggen.

De syndicus stelt Jzarlijks de rekeningen van de
vaereniging wan de mede-sigenaars voor aan de  algemens
vergadering, legt deze wvoor aan diens goedkeuring en
verkrijgt, 1in wvoorkomend geval, kwijting wvan de algemene
vergadering.

Deze jaariijkse rekening wan de ayndicus goed te keuren
door de algemene wvergadering, wordt afgesloten op het einde
van het boekijaar, waarvan de datum wordt wvastgesteld bij
beslissing gencomen deoor de algemene wvergadering beslissend
bij wolstrekte meerxderhzid der stemmen van de asnwezige of
vertegenwoordigde nede-eigenaars.

De syndicus bepaalt het zandeel wvan iedere medse-sigenaar
in deze jzarlifjkse rekening door opname van de door =lk wvan
hen gestorte provisies.

De mede-eigenaars melden aan de syndicus onmiddellijk de
vergissingen die zij zouden hebben vwvastgesteld in  de
rekeningen.

De algemene wergadsaring wijst jaarlijks een commissaris
van de rekeningen aan, bij wvolstrekte mesrderheid wvan de
stemman van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars.
Deze heeft tot taak om op de algemene vergadering verslag uit
te brengen van de conirole van de rekeningen opgesiteld doozr
de syndicus, waaronder de samenhang tusszen de cijfers
opgenomen in de boekhouding en de bankuittreksels wan de
laatste dag wvan het boeskhoudjaar. 2Zijn geschreven rapport
vwordt gehecht aan de neotulen van de algemene vergadering.
Indien de commissaris een mnmede-eigenaar is, wexdt ziijn
burgerlijke gansprakelifjkheid verzekerd en de
verzekeringspremies zullen ten laste zijn wan de vwvereniging
van mede-gigenaars.
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HOOFDSTUK V VERENICING VAN MEDE-EIGENARRS, WIJZE VAN
EIJEENRCEFING, WERKING EN BEVOEGDHEDEN VAN DE ATGEMENE
VEERENIGTHG VAN MEDE-EIGEMARAERS

AFDELING 1 — VERENIGING VAN MEDE EIGENARRS

Artikel 28. - Benaming - Zetel - Ondernemingsnumner -—
Keuze van woonplaats

Deze wverenigqing wordi gencemd «VERENIGING VAN MEDE-
EIGENAMARS VAN HET COMPLEX LA PEREGRINAR.

Ze heeft haar zetel in de “RESIDENTIE LA FEREGRINA
‘ELISABETH' gelegsn te 9600 Ronse, Oswald Ponettestraat 224,
Alle documenten uitgaande van de vereniging wvan mede-
eigenaars vermelden haar ondernermingsnummer.

%14 kiest woonplaats in de woonplaats of op het kantoor
van de syndicus.

Artike) 29. — Rechtspersconlijkheid — Samenstelling

Da vereniging TAL mede-sigenaars verkeijgt
rechtspersoonlijkheid wvanaf het moment waarcp de volgende
twee voorwaazden wvervuld zijn :

- de overdracht of de toekenning wan minstens één
kavel doetf de cnverdseldheld ontistaan;

- de owverschrijving wvan de huidige stetuten op het
bevoegde hypotheekkantoor.

Bij gebrek aan overschrijving, kan de wvereniging van
nmede-eigenaars zich niet op de rechtepersconligjkheid
beroepen. Daarentegen beschikken derden over de mogelijkheid
ze in te roepen tegen de vereniging.

alle mede-eigenaars zijn lid wvan de vereniging.

Za beschikken elk over een aantal stemmen gelilik aan hun
azndelen in de gemeenschappelijke delen.

Artikel 30. - Ontbinding - Vereffening

a} Ontbinding

De vereniging wan mede—eigenaars is wvan rechtsweage
onthonaden vanaf het ogenblik waarop de onverdeeldheid ophoudt
te hestaan. %e herleeft opnieuw wvan rechtswege indien de
onverdeeldheid opnieuw herleeft. bBe wvernietiging, zelfs
valledig, van het gebouw heeft niet automatisch de ontbinding
van de vereniging tot geveldg.

De algemene vergadering kan de vereniging wvan mede-
gigenaars cnthinden. Deze beslissing kan enkel bid
eenparigheid van de stemmen van alle mede-eigenaars (JENONEn
worden en moet bij authentieke akte vastgesteld worden. De
algemene vergadering kan haar nochtans niet onthinden indien
het gebouw onderworpen blijft aan de artikelen 577-2 tot 377-
14 wvan het Burgezlijk wethoek.

De vereniging van mede—eigenaars kan tenslotie entbenden
worden door de rechter op verzosk wan iledere belanghebbende
die een gegronde reden kan aanveeren.

b} Vereffening

De vereniging blijf: verder bestaan  voor haar
vereffening. Ze vermeldt in alle stukken dat zij zich in een
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Staat wan vereffening bevindt. Haar zetel bhlijft in het
gebouw, voorwerp van de huidige statuten

De algemens wvergadering wan mede~gigenaars wijst &én of
meerdere vereffenaars aan. Indien zij in gebreke blijft dit
te doen, worden zij aangeduid doar de syndicus. Deze
benceming wordt vastgesteld in een authenticke akte. De
artikelen 186 tot 188, 190 tot 185, $£1l, en 57 wvan het Wetboek
van vennoctschappen ziin van toepassing op de wvereffening wan
de vereniging van mede-eigenaars.

De akte die de afsluiting van de verstffening wvaststelt,
Mmoet notarieel zijn  en overgeschreven worden op  het
hypotheskkantoor.

De akte wan afsluiting van de vereffaning bevat :

ajl de plaats, aangewezen door de algemene vergadering,
waar de boeken en bescheiden van de vereniging zullen bewaard
worden gedurende ten minste wijf Jaar te rekenen vanaf de
bedoelde overachrijving;

b de maatregelen genomen met  het cog op de
consignatie van de gelden en de waarden taekomende aan de
schuldeisers of aan de mede-eigenaars en die hen niet konden
worden overhandigd.

Alle rechtsvorderingen tegen de mede-sigenaars, de
vereniging var mede-~eigenaars, de syndicus erl de
vereflfenaars, verjaren door verloop wvan 5 jaar te rekenen
vanaf de overschrijving van de akte die de arsluiting van de
vereffening vaststelt.

Artikel 31. - Vermogen wvan de vereniging van mede-
cigenzars

De vereniging van mede-gigenaars kan enkel gigenaar zijn
van de goederen noodzakelijk wvoor de vervwezenlijking van haar
doel.

Bijgevelyg kan de vereniging wvan mede-eigenaars geen
Litularis zijn van aonrcerende zakelijke rechten, die blijven
toebehoren aan de mede-eigenaars; dit geldt onder meer voeor
de gemeenschappelijike delen.

e wverenlging wvan mede-eigenaars kan eilgenaar zijn wan
alle goedesren noodzakelijk voor het goed beheer van de mede-
eigendom en meer in het bijzondsr de contante gelden en
fondsen gedeponeerd  bij de banl, bureei, computer,
onderhoudsmaterieel, alle decoratieve of nuttige elsmenten
zoals antennes, schilderijen en/of elementen ter decoratie
van de gemesenschappelijke delen,

Artikel 32. - Doel

De wvereniging wvan mede-eigenazrs heeft als doel het
behoud en beheer wvan het gebouw.

Artikel 33. - Gedeslde aansprakelikheid tussen de mede-
clgenazrs
Onverminderd artikel 5779, §5, B¥, kan de

tenuitvoerlegging van bezlissingen waarbij de vereniging wan
mede-eigenaars wordt veroordeeld, worden gedaan o het
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vermogen van ledere mede-eigenzar naar evenredigheid wan ziijn
aandes]l in de gemeenschappelijke gedeelten.

In geval wan een rechtsgeding aangespannen door een
mede-eigenaar en bij gebreke wvan een in kracht wan gewiijsde
gegane beslissing, en indien de aansprakelijkheid wvan de
vereniging van mede-sigenaars in vraag wordt gesteld, =al de
deshbetreffende mede—eigenaar bijdragen in de procedure— en
advocatenkosten 1in  verhouding tot  zidn aandsel in de
gemeenschappelijke delen zonder afbreuk te deoen aan de
uiteindelijke afrekening, 4indien ten gevolge van deze
heslissing de vereniging van mede-eigensars is vercordeeld.

Artikel 34. - Bechtsveorderingen — EKosten

De wereniging wvan mede-eigenaars is bevoegd om in rechte
cp te treden, =zowel hoedanigheid wan verwesrder als in
heedanigheid wan eiser. Ze wordt geldig wvertegenwcordigd door
de syndicus.

Elke eigenmar behoudt het recht om rechtsvorderingen
betreffende 2ijn eigen kavel in te stellen, na de syndicus
per aangetekend schrijven hisrover te hebben ingelicht, dis
op zijn beurt de overige mede-eigenaars hierover inlicht.

AFDELING 2 - ALGEMENE VERGADERING VAN NEDE-EIGENAARS

Eén hoofdversniging en 3 deelversnigingsn van mede-
gigenaars met rechitsperscoonlijkheid

Overeenkomstig het hierboven gemaakte onderscheid tussen
algemeen en particulier gemeenschappelijke delen en gebruik
makend van artikel 577-3, 4% lid Burgerlijk Wetbosk, worden 4
verenigingen van meds-elgenaars opgericht, namelijk :

- &&n hoefdvereniging van mede-eigenaars vogr het geheles
“COMPLEX LA PEREGRIWAY:

- aén deslversniging van mede-asigenaars met

rechtspersconlijkheid YoOor “RESIDENTIE LA FEREGRINA
‘ELISABETH ;

- &&n deslvereniging Var mede—cigenasrs met
rechitspersoonlijkheid Voor "EESIDENTIE LA FPEREGR WA
*FELIBE' #; en

- 2&n deelvereniging ran mede-sigenaars met

rechtspersconlijkheid TOOr T“RESIDENTIE L& PEREGRINA
‘MARGARITA' .

Lrtikel 35. - Bevosgdheden

De algemene vergadering van mede-eigenaars beschilkt over
alle bevoegdheden tot beheer an bestuur wvan de vereniging wvan
mede-eigenaars met uitzondering van  deze  bevoegdheden
toegekend, krachtens de wet en de huidige statuten, aan de
syndicus alsook aan s2lke mede-cigenaar of bewoner.

De hoofdvereniging wvan mede-sigenaars is exclusief
bevoegd woor de algemeen gemeenschappelijke delen en de
zaken, die tot het gemeenschappelijk beheer wan de nede-
eigendom behoren.

De deelversnigingen wan mede—eigenaars zijn bevoaegd voor
de hierboven aangeduide particulier gemeenschappelijke delen.
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Rekening houdende met deze uitzondering, is de algemene
vergadering wan mnede-eigenaars de soevereine titularis wvan
het beheer van het onreerend goed in de mate het de algemene
belangen betreft. Ze beschikt bkijgevelg owver de meest
uitgebreide bevoegdheden om soeverein te beslissen over de
gemeenschappelijke belangen, en dit in overeenstemming met de
huidige statuten en de wetten hieromtrent.

Haar bevosgdheden zijn, ten exemplztieve titel, onder
andere de volgende :

- de benceming en het ontslaan van de syndicus,

- de benoceming van de wvoorlopige syndicus,

- de benoeming van een commissaris van de rekeningen,
- de ontbinding wan de wvereniging van mede-sigenaars,

Da algemene  vergadering beschikit niet over de
bevoegdheid om de wereniging van mede-eigenaars geldig te
vertegenwoordigen, tenziij alle mede-eigenaars tussenkomen.

Artikel 36. - Samensielling

Ingevolge de toepasselijkhedid van ondersplitsing kent
het complex 2 typen algemene vergadering, namelijk een
plenaire algemsne vergadering, welke de eigenaars wvan alle
privégedeslten vwvan het gehele complax owmvat, en  esn
bijzondere algemene vergadering, welke uitsluitend de mede-
eigenaars van particulier gemeenschappeliijke delen omvat.

De zlgemenes wvergadering bestaat uit alle meds-eigenaars
wat ook het aantal wvan de aandelen die zij bezitten in de
gemeenschappelijke delen, may wezen.

I geval van verdeling van het eigendemsrecht
betreiffende een privatieve kawel of wanneer de eigendom van
een  privatieve kavel wordt bezwaard met een recht van
erfpacht, opstal, wvruchtgebruik, gebruik of bewoning, en
behoudens het geval waar de titel tot splitsing wan het
eigendomsrecht de titularis met recht wan deelnamz aan de
algemene vergadering aanwijst, wordt het recht de=el te nemen
aan de beraadslagingen van de zlgemene vergadering geschorst
totdat de belanghebbenden de perscon aanwijzen hebben die hun
vertegenwoordiger zal zijn. Wannear &én van da
belanghebhenden of ziin wettelijke of conventicnele
vertegenwoordiger niet kan deelnemen zan de aanwijzing wan
dzze lasthebber, wijzen de andere belanghebbenden deze
laatste rechtsgeldig aan. Deze laatste wordt opgerospen voor
de algemens wvergaderingen, cefent het recht van deelname aan
de berzadslagingen ervan uit en entvangt alle documentsn die
afkomstiyg zijn wvan de vereniging van mede-eigenaars. De
belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit
van hun lasthebber mee.

Artikel 37. - Volmachien

Elke mede-eigenaar kan een lasthebber aanwijzen, mede-
eigenaar of niet, om hem te vertegenwoordigen op de algemene
vergaderingen, maar nlemand =zal een mede-sigenaar kunnen
vertegenwoordigen indien hij geen titularis is wan een
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geschreven wvolmacht waarin uitdrukkelijk de datum wvan de
algemens vergadering en cde naam van de lasthebber bepaald
wordt, op a2traffe wan het als onbestaand beschouwsn van de
volmacht. De wvolmacht kan algemeen of bijzonder zijn, mzar
mag slechts betrekking hebben op é2n algemene vergadering,
behoudens in het geval wan een algemene of specifieke
notarigle volmacht.

Het bureau wvan de algemens vergadexring controleert de
regelmatigheid wvan de wvolmachten en ocordeelt hierover
soeverein.

Niemand kan meer dan drie volmachten aanvaarden. Toch
kan een lasthebber meer dan drie valmachlten ontvangen indien
het totaal van dea stemmen waarever hij zelf beschikt en deze
van zijn lastgevers, niet meer dan tien procent bedraagt wvan
het totaal wan het aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels
van de mede-sigendom.

De syndicns kan niet als lasthebber wvan een mnede-
algenaar optreden op ean algemens vergadering,
niettegenstaande zijn recht, wanneesr hij nede-eigensar is, om
in die hoedanigheid deel te nemen aan de heraadslagingen wvan
de wvergadering.

De volmachten klijven aan de processen-verbaal gehecht.

2lle mede-eigenasrs kunnen =zich op de algenmene
wergadering laten bijetaan door een persoon van hun keuze.

Artikel 38. - Datum en plaats van de gewone algemene
vergadsering

De algemens wvergadering van de heoofdwvereniging van mede-
eigenaarse o0f de deelverenigingen wan mede-cigenaars, kunnen
Bijesnkomen hetzid in jaarvergadering hetzij in buitengewone
algemane vergadering.

Met het cog op de jaarvergadering wordt bedongen dat de
jearvergaderingen wan de deelverenigingen van mede-slgenaars
deze van de hoofdvereniging van mede-eigenaars veorafgaan.

Meer bepaald wordt de jaarvergadering van de
deelvereniging wvan mede-eigenazrs van de “RESIDENTIE
‘ELISABETH' ¥ gehouden tijdens de eerste 15 dagen van de maand
maart, de Jeaarvergadering wvan de deelvereniging van mede-
elgenaars wan de “RESIDENTIE ‘FELIPE’* tijdens de eserste 15
dagen wvan de maand maart, de Jaarvergadering wvan de
deelvereniging van mede-eigenaars Warl de "EESTIDENTIE
‘MARGARITA'* tijdens de eerste 15 dagen van de maand maart en
de jaarvergadering wvan de hoofdvereniging van nmede-eigenaars
tijdens de laatste 15 degen wvan de maand maart, op de plaats
aangeduid in de bijesenrcoepingen en, bij gebreke daarsan, op
de zetel wan de verenliging van mede-eigenaars.

Artikel) 3%. - Bijeenrospingen

al Principes

De bijeenrceping vermeldt de plaats waar, alsook de dag
&@n het uur aan Waaroep de vergadering pla=ts zal hebben,
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alsmede de agenda met opgave wan de punten die ter bespreking
voorgelegd zullen worden,

De syndicus moet de gewone algemene vergadering
bijeenroepen.

Hij kan, daarenboven, een algemene vergadering op elk
moment. bijeenrcoepen wanneer een dringende beslissing in het
belang van de mede-eigendom moet worden genomen.

Eén of meerdere mede-eigenaars die minstens é&én/wvijfEde
van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten,
xunnen de bijeenrceping van de algemene vergadering vragen.
Dit werzoek moet per azngetekend schrljven aan de syndicus
gericht worden, die zal gehouden zijn de bijeenroepingen te
versturen binnen dertig dagen na ontvangst ervan. Indien de
syndicus geen gevolyg geeft aan dit verzoek, kan &4n wvan de
eigenaars die het verzoek meds heeft ondertekend, de algemene
vergadering zelf bijeenrospen.

ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen,
bhinnen een termijn die deze laatste veaststelt, de
bijeenroeping wvan e&n algemens vergadering te gelasten
teneinde over een door voornoemd mede-eligenaar bepaald
voorstel te beraadslagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

d) Termijin en wijze van kennisgeving

Behalve in spogdeisende gevallen, worden de
bijesnrcepingen minstens vijftien kalenderdagen voor de datum
van de vergadering verstuurd.

De bijeenrceping geschiedt bij een ter post aangetekende
brief, tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en
door elke mogelijke schriftelijke communicatie, zelfs niet
ondertekend, hebben ingestemd de oproeping wvia een ander
communicatiemiddel te ontvangen.

e) Adres van bijeencceping

De  belanghebbenden moeten gan de syndicus, per
aangetekend schrijven of tegen ontvangstbewiis, elke
adreswijziging melden. De bijesnrcepingen zijn geldig gedaan
op het laatste adres gekend door de syndicus op de datum van
het versturen zrvan.

£} Syndicus en voorlopige syndicus

Wanneer de syndicus of de voorlopige syndicus geen mede-
eigenaar is, =zal hij opgercepen worden tot de algenene
vergaderingen, maar zal hij enkel rasdgevends stem hebben,
zonder afbreuX te doen aan de teepassing van artikel 577-4,
%V, zesde lid, van het Burgerlijk Wetboek.

g) Consultatie

De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de
docunenten over de geagendeerde punten kunnen worden
deraadpleegd.

h} FKosten
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De administratieve kosten woor de opreoeping van de
algemene vergadering komen ten laste van de vereniging van de
mede-eigenaars.

Artikel 40. - Agenda

De agenda wordbt wvastgesteld door degene die  de
vergadering bijeenrcept.

De syndicus agendeert de schriftelijke wvoorstellen die
hij heeft ontwvangen wvan de rzad van mede-sigendom ten minste
2 weken wvoor de serste dag van de periode wvan de in het
reglement van mede-slgendom bepaszlde periode waarin de gewons
algemens vergadering plaats moet hebben.

Te allen tijde kunnen £&én of meer mede-eigenaars de
syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de
agenda van een algemene wvergadering worden geplaatst. Die
punten worden deor de syndicus in  aanmerking genomen,
overeenkomstig de kepalingen wvan artikel 577-6 & 3 du Code
civil. Eunnen die punten evenwel niet op de agenda wvan die
vergzdering worden geplaatst, rekening houdend met de datum
wadrocp de syndicus het wverzoek dazrtoe heeft antvangen, dan
wordsn ze& op de agenda wvan de daarcpvolgende algemene
vergadering geplaatst.

Alle agendapunten meeten in de bhijeenrcepingsn op een
duidelijke manier worden aangeduid.

De  algemene vergadering kan enkel berasdslagen en
stemmen over de punten aangeduid op de agenda. De punten
ondergebracht onder «diversen» kunnen enkel geldigq gestemd
worden indien zi] gedetailleerd werden uiteencezet in de
agenda.

De serste wvergadering zal samengercepen worden door de
comparant of door de syndicus eangeduid deoor hem vanaf het
moment waarop de privatieve kavels waaraan minstens
vijfantwintiy procent in de gemeenschappelijke delen wan het
onreerend geed zijn wverbonden, het veoorwerp hebben uitgemaakt
van een ingebruikname, Deze vergadering heeft niettemin
plaats op het esrste verzoek van gen mede-eigenaar.

Deze eerste vergadering zal verplicht de sysdicus

aanwlijzen, velgens de regels wvan de gewone vergadering zoals
hierna bescnrewven.

Artikel 41. - Samenstelling van de vergadering
De algemens wvergadering is enkel geldig samengesteld
indien alle desbhbetreffende mede—eligenaars agnweziqg,

vertegenwoordigd of behoorliik hijeengercepen ziin.

De hbheraadslagingen en beslissingen van de zlgemsene
vergadering wverbinden alle desbetreffende mede-eigenaars wvoor
wat de punten betreft die voorkeomen op de agenda, congeacht of
zij a2l dan nist werden vertegenwoordigd, niet verschenen ziin
of afwezig waren.

Artikel 42. - Voorzitter - Burgau - danwezigheidshlad

pe vergadering duide jaarlijks, bij volstrekte
mesrderheid Varn de stemmen van de aanwezige of
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vertegenwoordigde mede-eigenaars, zijn voorzitter aan en
minstens Z assessoren die het bureau vormen, De voorzitter
moat gen mede-sigenaar zijn.

Ze kunnen herverkozen worden.

Indien hij door de algemene wergadering aangeduid werd,
in owvereenstemming met artikel 577-6, €10, tweede 1lid, wvan
het Burgerlijk Wetboek vwervalt de syndicus de rol wvan
secretaris.

Het woorzitterschap van de eerste algemene vergadering
zal teoskomen aan de sigenaar die over het grootste aantal
aandelen in de gemeenschappelijke deslen beschikt; in geval
van gelijkheid van stemmen, komt dit toe aan de cudste onder
hen.

Er wordt een aanwezigheidslidst bijgehouden dat getekend
wordt blj aanvang wvan de zitting, door de eigenaars die
zullen deelnemen aan de vergadering of deoor hun lasthebber;
deze aanwezigheidslijst azl conform verklaard worden door de
laden van het bureau.

Artikel £3, - Beraadslagingen

a) Stemrecht

Elke mede-eigenaar beschikt over sen aantal stemmen dat
overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen,

Niemand kan =zan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, wvoor esen groter aantal stemmen dan het totaal wvan
de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars beschikken.

De syndicus beschikt over geen enkele stem tenziq hij
evensens mede-eigenaar is. De syndicus kan nist als
lazthabber wan een mede-eigenaar optreden krachtens artikel
577-6, §7 van het Burgerlijk Wethoek.

Een lasthebber wvan de vereniging wvan mede-eigenaars of
iemand die deor hsar in dienst is genomen of wvoor die
vereniging diensten levert in het raam wvan enige andere
oversenkomst, mag niet persconlijk of bij velmacht deelnemen
aan de beraadslagingen en de stemmingen over de cpdracht die
hem werd toevertrouwd.

b) Aanwezigheidsguorum - Tweede vergadering

e algemene vergadering kan @ slechts rechtsgeldig
beraadslagen wanneer bij aanvang van de algemene vergadering
mzer dan de helft wvan de mede-eigenaars aanwezig of
vertegenwoordigd is en voor zover 2zij ten minste de helft wvan
de asndelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemens vergadering tevens
rechtsgeldiyg wanneer de mede-eigenaars die aanweszlyg of
vartegenwoordigd zijn aan het Dbegin wvan de algemene
vergadering, meer dan drie vwvierde wan de aandelen in de
gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien geen wan heide quorums wordt bereikt, =zel een
tweede algemens vergadering na het verstrijken wvan asn
termijn van ten minste viiftien dagen bijeenkomen die zal
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beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen wan mede-eigendom
waarvan ze houder zijn, tenzij de beslissing echter

eegnparigheid wvan de stemmen van alle mede-sigenaars vereist,

2] Meerderheden

1° volstrekte mesrderheid

Da keslissingen worden gencren met volstrekte
meerderheid van de stemmen van de mede-sigenaars die op het
ogenblik van de stemming aanwezig of wvertegenwoordigd =zijn,
tenzij de wet een bijzondere meerderheid of eenparigheid
vereist,

2° Bijzondere meerderheid - Eenparigheid

De algemen= vergadering beslist :

1. met meerderfieid van drie vierde van de aanwezige of
vertegenwoordigde stemmen

a} over elke wijziging =an de statuten voor zover zij
enkel het genot, gebruik of beheer van de gemeenszcharpelijke
delen betreft;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappeliijke
delen, met uitzondering wan die¢ waarover de syndicus kan
beslisgen;

c) over de oprichting en de samenstelling wvan een raad
van wede-sigendom, exclusief samengesteld uit mede-sigenaars,
die tot taak heeft te waken over de goede uitvoering wvan de
taken door de syndicus, =zonder afbreuk te doen aan artikel
377-8, 52;

d} ower het bedrag van de opdrachten en contracien wanaf
hetwelk mededinging werplicht is, behalve voor de in artikel
577-8, 54, 4" vap  het Burgerlijk Wethosk, bedoelds
handel ingen;

e) mnits bijzondere motiwering, over de werken aan
bepgalde privatieve delen, die, om economische of technische
redenen, zullen worden ultgevoerd door de vereniging wvan
mede-eigenaars,

Deze beslissing wijzigi geenszins de verdeling wvan de
kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.

2. met een meerderheid van wvier vijfde wvan de
aanwezige of vertegenwoordigde stemmen :

a) over ledere andere wijziging wvan de statuten, dasrin
begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de
meda-eaigendomn;

h] over de wijziging van de bestemming van het onroerend
goed of van een deel dsarvan;

c)] over de heropbouw vwvan het onroerend goed of de
herstelling wvan het beschadigd gedeelte in geval van
gedeeltelijke vernietiging;

d| over iledere wverkrijging wvan nleuwe onroerende
goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden;
2] over alle dadean yar beschikking van

gemeenschappelijke onrcerende goederen,
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£l over de wijziging van de statuten in functie wvan
artikel 577-3, wvierds 1id wvan het Burgerlijk Wethoek;

g) onverminderd artikel 577-3, wvierde 1id, wvan het
Burgerlijk Wethoek, over de oprichting wvan deelverenigingen
zonder rechtspersoonlijkheid waarbij deze deelverenigingen
enkel besliszingen kunnen voorbereiden met betrekking tot de
in de beslissing aangedulde particuliere gemens delen. Deze
wvoorstaellen van beslissing dienen te worden bekrachtigd op de
gerstvolgende algemene vergadering.

3, wordt beslist met esnparigheid van stemmen van alle
mede-zigenzars :

- over welke wijziging aan de wverdeling wvan de
aandelen wvan mede-sigendomn, alsookx over ealke algehele
herophouw van het gebouw;

- over de ontbinding wvan dJde vereniging wan mede-
elgenaars.

Wanneer echter werken of daden wvan verwerving of
baschikking door de algemene vergadering beslist worden bkij
de door de wet wvergiste meerderheid, kan de wijziging van de
verdeling van de aandslen van de mede-eigendom, ingeval deze
wijziging noodzzkelijk is, door de algemesne vergadering bij
dezelfde meerderheid worden beslist.

Wanneer tot oprichting wvan deelverenigingen beslist
wordt bij de door de wet vwerelste mesrderheid, kan de
wiqjziging wvan de aandelen van de mede-elgendom die ingeveolge
deze wijziging noodzzkelijk is, door de algemene vergadering
ki dezelide meerderheld worden beslist.

dl Praktische beschouwingen

Fonder afbreuk te doen =2an de regel wvan unanimiteit
zoglis hierboven voorzien, wWordhi er een tweede stemmingsronde
gehouden, wanneer meer dan itwee voorstellen ter stemming
voorliggen en geen enkele ervan de vereiste meerderheid
halen. Enkel de twes soorstellen die in  de eerste
stemuingsronde de meeste stemmen hebben gehaald, worden ter
stemming voorgelegd.

Wanneer unanimitelt wvereist is, dan wveronderstelt dit
nist unanimiteit onder de aanwezige of vertegenwoordigde
leden wvan de algemene vergadering, maar unanimiteit wvan alle
mede-gigenaars.

Wanneer aen bijzondere mesrderheid wveresist is, wordt
hieronder werstaan de meerderheid wven de aanwezige of
vertegenwoordigde leden van de algemens vergadering.

De mede-eigenaar of zijn mandataris die zich onthoudt,
is degene die asnwezig is op de algemene vergadering zonder
zijn stem uit te brengan.

De onthoudingen, de nietige en bklence stemmen worden
voor de  berekening wvan de versiste meerderheid, niet
beschouwd als uitgebrachte stemmen.

2) Schriftelijke stemming
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De ledsn wvan de wereniging wan mede-eigenaars kunnen,
mits eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen nemen die
tot de beveegdheden wvan de algemene wvergadering behoren, mst
uitzondering wvan die welke kij authentieke akte moeten worden
verleden. De syndicus stelt hisrvan een proces-verbaal op.

f) Processen-verbsal — Raadpleging

De syndicus stell de notulen wvan de heslissingen op die
worden genomen door de algemene wvergadering met vermelding
van de behzalde meerderheden =n de naam van de mede-=igenaars
die tegen hebben gestemd of zich hebben onthoudsan.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na
voorlezing ondertekend door de voorzitter wan de algemens
vergadering, deoor de bij de opening van de zitting sangewezen
cecretaris en deor alle op dat ogenblik nog asnwezige mede-
eigenaars of hun lasthebhers.

De syndicus nesmt binnen de dertig dagen na de algemens
wergadering de beslissingen bedoeld in de $§10 en 11 wan
artikel 577-¢ wvan het Burgerlijk Wetboek op in het register
bedoeld in artikel 577-10, $3, en bezorgt deze binnen
diszelfde termijn aan de mede—-eigensars.

Indien een mede-gigenaar de notulen binnen de gestelde
termiin niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus hiervan
schriftelijk op de hoogte.

Elke mede-eigenaar kan vragen het reglsier van
processen-verbaal te reaadplegen en er ter plaatse, op de
zetel van de wvereniging wvan meds-eigenaars, even afschrift wvan
te nemen.

Artikel 44. - Optreden in rechte

a)] Door de vereniging wvan mede-eigenzars

De wereniging van mede—eigenaars is beveosgd em in rechte
ap te treden, als =2iser en als verweerder.

Niettegenstaande zrtikel 577-5, §3, wan het Burgerlijk
Wethoek, heeft de wvereniging van mede—eigenaars het recht om,
al dan niet samen met een of meer mede-eigenaars, op te
treden ter vwvrijwaring wan alle rechten tot ultcefening,
erkenning of ontkenning wvan zakelijke of persoonlijke rechten
op de gemsenschappelijke delen, of net hbetrekking tot het
beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het
vereiste bhelang te hebben om deze rechten te wverdedigen.

B2 syndicus stelt de irndividuele mede-eigenaars en de
anderen die het recht hehben om deel te nemen aan de
beraadslagingsn wvan de algemene vwvergadering onverwiild in
kennis wan rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging
van mede-einenaars worden ingesteld.

b)) Door een mede-pigenzar

I=zdere mede-esigensar kan &san de rechter vragen een
onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing wan
de algemene wergadsring te wernietigen of te wijrigen.
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Deze wordering most worden ingesteld bhinnen een termijn
van 4 maanden vanaf de datum waarop de algemens vergadering
plaatswvond.

Indien de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan
iedere mede—gligenaar aan de rechter de toestemming vwragen om
zelf, ovp kosten wvan de wereniging, dringende en nocodzakelijke
werken uit te vosren aan de gemeenschappelijke delen. Hij kan
evensens Jde toestemming vragen om op eigen kosten de werken
it te wvoeren die hij auttig acht, zelfs  aan de
gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene wvergadering
zich zonder gegronde reden daartegen verzet,

Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene
vergadering op onrechtmatige wijze belet een beslissing te
nemen met de door de wet versiste meerderheid, kean ieders
benadeelde mede-sigenaar zich eveneens tot de rechter wenden,
zodat deze zich in de plaats wvan de algemene vwergadering
stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt,

In afwijking wvan artikel 577-2, &7 wvan het Burgelijk
Wetkoek :

- wordt de mede-elgenaar van wie de vordering, na ean
gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede—

elgenaars, door de rechter gegrond  wordt verklaard,
vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die
worden werdeeld over de andere mede-sigensars. Als de

vordering gedesltelijk gegrond wordt werklaard, word: de
mede~sigenaar vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en
kosten die met toepassing van artikel 1017, wierde lid, wan
het Gerechtelijk Wetboek ten laste wan de wvereniging wvan
mede-eigenaars zijn gelegd;

- wordt de mede-sigenaar, dis wverweerder iz, in een
gerechtelijke procedure 1Ingesield door de vereniging van
mede-eligenaars, waarvan de vordering door de rechter wvolledig
ongegrond werd wverklaard, vrijgesteld ven elke bijdrage in de
erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere mede-
gigenaars. Als de vordering gedeeltelilk of wolledig gegrond
wordt wverklaard, draagt de mede-eigenszar, die verwssrder is,
kij in de erelonen en kosten ten laste wan de wvereniging van
mede-eigenaars.

Deze afwijkingen zullen echter pas van toepassing ziln
wannesr de gerechtelijke beslissingen kracht van gewijsde
hebben verkregen.

] Deor een bewonser

Ieder die het gebouw bewoont krachtens esen persoonliik
of zakelijk recht, maar die in de algemene wvergadering geen
stemrecht heeft, kan de rechter om de vernietiging of
wijziging werzoeken wan elke hepaling wvan het reglement wvan
orde of wan elke beslissing wvan de algemene vergadering
aangenomen nz het verlenen wan het recht, indien deze hem een
persoonlijk nadesl berokkent.
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Dere  vordering most  bimmen drie maanden na de
kemmisgeving wan de beslissing worden ingesteld, zoals dezs
kennisgeving aan hem moet gedaan worden krachtens artikel
577-10, &4, wvan het Burgerlijk Wethoek.

Llvorens recht te doen, kan de rechter op wverzoek wan de
aanvrager de zachorsing van de betwiste bepaling of beslissing
bevelen.

artikel 45%. -~ Tegenstelbaarheid - Informatie

21lle Pkeslissingen wvan de algemene wvergadering kunnen
rechtstreeks worden tegengeworpen door degenen waaraan zij
tegenstelbaar zijn en die houder zijn wan een zakelijk of
persconlilik recht op het onrocerend goed in mede—eigendon.

2ij kunnen eveneens worden tegengeworpern aan eenieder
die houder is van een zakelijk of persconlijk recht op het
onroerend goed in mede-eigendom, en wel ondexr de volgende
voorwaarden

i° met betrekking tot de bepalingen en de bheslissingen
aangenomsn v&0r het verlenen wan het zakelijk of persconliijk
recht, door de kennisgeving die hem wverplicht door de
verlener wordt gedaan op het tijdstip wvan de wverlening wvan
het recht, wvan het bestaan wvan het reglement van orde en van
het register wvan de beslissingen wvan de algemene vergadering,
of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt
gedaan op initiatief wan de syndicus bij ter post
aangetekendse briei; de werlener is asnsprakelijk ten aanzien
van de wvereniging van mede-eigenaars en Jde houder wvan het
zakelijk of persconlijk recht, wvoor de schade die ontstasat
door een vertraging of door afwezigheid wan de kennisgewving;

2° met betrekking tot de hepalingen en de beslissingen
gangenomnen na het wverlenen van het persconlijk recht of na
het ontstaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving die
hem wordt gedaan op initiatief wan de syndicus bij ter post
aangetekende bhrief. Die kennisgeving hosft niet te worden
gedaan aan degenen die in de algemens vergadering stemresht
hebben.

Elk lid van de algemene vergadering wvan mede-sigenzars
is werplicht persconlijke rechten die hij aan derden op zijn
privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwliild ter kennis
te brengen wvan de syndicus.

HOCOELDSTUTEK VI BEHOEMTHG, DUUR VAN HET MANDAAT EN
BEEVOEGDHEDEN VAN DE SYNDICUS

Artikel 46, - Benoeming

De syndicus wordt bencemd deoor de algemnsne vergadering
of, bij ontstentenis daarvan, bi] beslissing van de rechter
o verzosk  van iedere mede-eigenaar of  wvan tedere
belanghebkende derde. Zidin mandaat mag nist langer ziln dan
drie Jjaar. Het mandaat kan werden hernieuwd deoor een
uitdrukkelijke bkeslissing wvan de algemene vergadering. Het
feit dat het mandazat niet wordt vernieuwd, geeft op zich gesn
aanileiding tot een schadevergoeding.
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Indien de syndicus een wvenncotschap is, wijst de
algemene wveigadering de mnatuurlijke persoon of personen aan
die gemachtigd zijn om als ayndicus op te treden.

Zi} kan de syndicus al dan niet uit de mede-eigenaars
kiezen.

De bepalingsn met betrekking tot de band tussen de
syndicus an de wverenlging wvan mede-eigenasrs moeten worden
oogenomen in een schriftelijke overcenkomst.

Artikel 47. - Afzetting - Delegatie - Voorlopige
syndicus

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan.
Zij moet haar beslissing niet motiveren. &ij kan hem
evensens, indien =zij dit wenselijk acht, een voorlopiyg
syndicus toevoegen vwoor een welbepaalde duur of wvoor
welbepaelde doeleinden,

De zrechter kan eveneens, op verzoek wvan een mnede-
eigenaar, een voorlopig syndicus voor een termiin die hij
bepzalt, aanwijzen in geval wan vwerhindering of in gebreke
Blijven wvan de syndicus. Be syndicus moet bii het geding
worden retrokken.

Brtikel 48. - Publiciteit

Een uittreksel van de akte betreffende de aesnstelling of
benceming van de syndicus wordt binnen B dagen te rekenen van
de datum waarop zijn opdracht een aanvang neembt, op
onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip
zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang wan het gebouw waar de
zetel wan de wereniging ven mede-eigenaars gevestigd is.

Benalve de datum wan de =anstelling of de benceming,
bevat het wittreksel de neam, de voornamen, het berosp en de
woonplaats wan de syndicus, of indien het gesat om  cen
vannootschap, haar rechtsvorm, haar benaming, haar
maatschappelijke zetel, alsmede haar ondegrnemingsnummsr
indien de onderneming ingeschreven is bij de Xruispuntbank
van Ondernemingen. Het wittreksel moet worden aangevuld met
alle andere aanwijzingen die het idedere belanghebbende
mogelijk maken onverwijld met de syndicus in contact te
treden, met name de plaats wasr het reglemsnt wvan orde en het
register met de beslissingen wvwan de glgemene wvergadering
kunnen worden geraadpleegd.

De zanplakking van het ulttreksel moet geschieden door
tosdosen van de syndicus.

De Eoning bepaalt de procedure voor de inschrijving van
de syndicus in de Kruispuntbank van Ondernemingen.

Artikel 49. — Aansprakeligkheid - Delegatie

Pe syndicus is als enige aansprakeliik woor zijn beheer.

Hij kan zijn treveegdheid niet overdragen dan met de
toestemming wvan de algemene vergadering en slechts wvoor een
beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.

Artikel 50. — Bewpegdheden
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De syndicus bheschikt over een algemens bevoegdheid tot
vertegenwoordiging. Hij heeft onder meer tot opdracht :

1° de beslissingen die de algemens vergadering heeft
genomen, Uit te voeren en te laten uitvoeren;

2° alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden
van voerlopig beheer te stellen;

3° het wvermogen van de wvereniging wan mede-elgenaars
te beheren; wvoor zover als moegelijk dient dit wvermogen in
zijn geheel geplaatst te worden op diverss rekeningen,
waaronder verplicht een afzonderlijke rekening woor het
werkkapitaal en een aizconderlijke rekening wvoor  het
reservekapitaszl; al deze rekeningen mesten op naasm van de
vereniging van mede-eigenaars worden geplastst;

4° de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte
als wvoor het behesr wvan de gemesnachappelijke zaken, te
vertegenwoordigen; ondar voorbehoud VAT tegenstrigdige
bepalingen in onderhavig hoofdstuk, dient de aangetekends
post, op straffe wvan nietigheid, wverstuurd te worden aan de
domicilie, of bij gebrek hieraan, =zan de werblijiplaats of de
maatschappelijke zetel van de syndicus en aan de zetel wvan de
vereniging van mede—elgenaars;

=i de lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11,
%2, wvan het Burgerlijk Wetkbosk over te leggen binnen dertig
dagen te rekesnen van het verzoek van de Notaris;

&° aanh elke persoon, die het gebouw bewocont krachiens
een persoonlijk of zakelijk recht, maar dise in de algensne
vergadering geen stemracht heeft, de datum  wan de
vergaderingen mede te delen om hem Iin stazat te stellen
schrirtelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tob de
gemeenachappelijke gedeelten te formeleren. Deze zullen als
zodanig aan de vergadering worden medegedeeld.

e mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare
plaats in de gemeenschappelijke delen wvan het gebouw;

7° indien ziin mandazt op om het even welke wijze een
ginde heeft gencmen, binnen een termijn wan dertig dagen na
de hedindiging wan =zijn mandazat, het wvolledige dossier wvan
het bsherr wan het gebouw aan 2zidin opwvolger of, in diens
afwezigheid, &an de wvoorzitter wvan de laatste algemene
vargedering te owverhandigen, met inbegrip wvan de boskhouding
gn da activa die hij behesrde, wvwan elk schadegeval, wvan een
histeriek wvan de rekening waarop de schadegevallen zidn
wereffend, alsmede wan de stukken die de bestemming bewijzen
welke werd gegeven asn elke som Jdis niet op de financiéle
rekeningen ven de mede-esigendem terug te wvinden i5;

8° een  aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die
de uitoerening wan zijn taak dekt, alscok het bewijs van die
verzekering te lewveran; in geval wvan een kositeloos mandaat,

wordt die werzekering aangegaan op kosten van de vereniging
wvan mede-elgenaars;
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a° het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te
nemen van alle niet-private documenten of gegevens over de
mede-eigendom, en wel op alle wijzen die 2iin bepaald bii het
reglement van mede-eigendom, of door de algemene wergadering;

10° desgevsllend, het postinterventiedossier te hewaren
op de wijze die door het reglement wan orde is vastgesteld;

11° ten behoeve wan de in artikel 577-7, €1, 1%, d),
van het PRurgerlijk Wethoek, bedoelde mededinging meerders
kostenramingen over te leggen, op grond van een voorar
opgemaaki hestak;

12® aan de gewone algemene vergadering een
evaluatierapport wvoeor te leggen in  verband mmet  de
overeenkomsten voor gersgeld verrichte leveringen;

13" de algemene vergadering vooraf om toestemming te
verzoeken voor alle overesnkomsten tussen de vereniging van
mede—eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de
derde graad, dan wel die wvan zijn of haar echtgenoio)ti{e) tot
in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten
tuszsen de vereniging van mede-elgenaars en een onderneming
waarvan de hierboven vermelde personen sigenaar zijn of in
het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een ondernenming
waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies
bekleden, dan wel een onderneming waarbij Z17 als
loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld;
indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, =zonder
dazritoe specifiek te zijn gemachtigd bij wege wan een
beslissing van de algemesne vergadering, geen oversenkomst
voor rekening wvan de vereniging van mede—eigenaars sluiten
met een onderneming die direct of indirect cen aandeel bazit
in ziqn kapitaal;

147 de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van
de personen die gerechtigd zijn deel te nemen aan de
beraadslagingen van de algemene vergadsring, en aan de mede—
eigenaars op hun eerste verzoek en aan de Wotaris indien hij
de  syndicus hiertee  verzoskt in  het kader wvan de
overschrijving wvan akten die overeenkomstig artikel 1, =serste
1id, wvan de hypotheekwet wvan 18 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de neaam, het adres,
de aandelen en de referenties van de kavels wan de andere
mede-aigenaars te bezorgen;

15° de boekhouding van de vereniging van mede-gigenaars
te voeren op sen duidelijke, nauwkeurige en gedetailleearde
wijze, volgens het door de Koning op te stellern minimum
genormaliseerd rekeningenstelsel. De mede-eigendom die met
unitzondering van de kelders, de garages en de parkeerplzatsen
minder dan twintig kavels omvat, mag een vereenvoudigde
boekhouding worren die ten minste een weerspisgeling is van
de ontvangsten en witgaven, van de toestand wvan de
kasmiddelen, alsock van de mutaties wvan beschikbare middelen
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in contant geld of op de rekeningen, wan het bedrag wan het
werkkapitaal en het reservekapitaal bedoeld in artikel 577-
11, %5, tweede en derde lid, van het Burgerliik Wethoek, wvan
de schuldvorderingen en de schulden van de mede=-eigenaars;

16° de begrotingsraming voor *te bereiden voor de
lopende witgaven voor het onderhoud, de werking en het beheer
van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke
uiltrusting van het gebouw, alscok een begrotingsraming wvoor
te bereiden weoor de buitengewone te werwachten kosten: die
hegrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd
aan de vereniging wvan mede-eigensars; zij worden toegevosgd
aan de agenda wvan de algemene vwvergadering die owver die
begrotingen moet stemmen. De syndicus heeft over het algemeen
als taak het dagelijks beheer wan het gebouw en bijgevolg de
algemene bewzking erwvan.

Zodoende waakt hij over het goed functionersn van alle
gemeenschappelijke apparatunr.

Hij houdt zich bezig met de noodzakeliike aankopen en
waakt erover dat het Dbeheer op een economische wijze
verloopt.

Hij sluoit onderhoudscontracten af woor elke installaties
dieg ®en regelmatiyg cnderhoud door specialisten versist.

D=2 syndicus neemt de aangestelden aan, begeleaidt ze en
ontalaat de eventuele aangestelden van de mede-eigendom en
geeft hen de nodige instructies.

Hij zorgt woor de werking wan alle algemens diensten
{licht - wverwarming - 1ift - waterleiding - ophaling wvan
huisvuil - cnderhoud van de gangen en andere
gemeenschappelijke delend.

Blle onderhouds~ of reparatiewerken worden uitgevoerd
cnder het toezicht wvan de syndicus of, in vocorkomend geval,
van een technisch afgevasrdigde aangewezen door de syndicus.

De syndicus heeft eveneens tot taak het bedrag wvan het
gemeenschappelijke unitgaven te verdelen onder de mede-
sigenaars, ds gelden te wverzamelen en deze uit te karen aan
diegenen die &r recht op hebben.

Hij werbindt de wvereniging wvan de mede-sigenaars, ten
aanzien wvan de distributiemaztschappijen wvan water, gz=s en
elektriciteitr, wverdeslers en administraties van welke aard
ook, met betrekking tot alle dagdagelijkse aangelegenheden
ketreffende de gemeenschappelijke delen.

Artikel 51l. - Bezcldiging

Het mandaat wvan ayndicus of wvoorlopig syndicus is
bezoldigd. De algemene vergadering stelt zijn bezoldiging

vast ki] zlin benoeming. Dit betreft esn algemene
geneenschappelijke last.
Artikel B2, - Ontslag - Finde van zijn taak

De syndicus kan op elk moment zijn eontslag indienen deor
een ogpEZegogingsterm van minstens 2 maanden, zonder dat deze
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Uitwerking kan hebben voor het verstrijken wvan esn burgerliijk
Jjaar.

Dit ontslag moet worden betekend per aangetekend
schrijven gericht aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering.

Wanneer het mandaat wvan de syndicus om welke reden dan
ook een einde neemt, zullen de contracten <ie hij heeft
aangegaan in naam van de vereniging van mede—-eigenaars wvoor
zijn ontsleq, vwvoor het wverloop wvan =zijn niet-hernieuwd
mandaat of wvoor zijn opzeg ({(datum wvan het wversturen van het
aangetekend schrijven), blijven bestaan tet aan hun einde. De
overeenkomsten aangegaan na die termijn worden geacht
onregelmatig gezloten ta zijm. Ziqg zullen zijn
aansprakelijkheid in het gedrang brengen.

HOQEDRSTUK VII RAAD VAN MEDE-EIGENDOM

Artikel 53. - Raad van mede—eigendam

In het complex wordt ¢en raad wvan mede-elgenom
opgericht, bhestaande uit 6 leden, waarvan per Hesidentie 2
afgevaardigden worden aangewezen door de algemene wvergadering
bij wvolstrekte meerderheid. Er bestaat een onverenigbaarheid
tussen de uitosfening wvan de functie wvan syndicus en de
hoedanigheid van lid van de raad van de mede-eigendom.

De raad zal als bevoegdhelid hebben :

- het +toezicht op de geede uitcefening wan z2iin
opdrachten door de syndicus;

- kennis te nemen van alle stukken of documenten dieg
verband houden met het behesr van de mede-eigendom door de
syndicus. ©Deze laatste zal hiervan voerafgaandelijk op de
hoogte worden gebracht; hij =zal, in voorkomend gewval,
deslnemen aan de raad wvan mede—-sigendom;

- het uitwvoeren wan ¢lke andere opdracht of delegatie
die hem zou zijn toegekend door de algemene vergadering bij
meerderheid van drie vierds van Jde stemmen. Deze kunnen enkel
betrekking hebben op uiltdrukkelijk dooxr de algemene
vaergadering bepaalde handelingen die letterlijk werden
opgenomen in de notulen wvan bheraadslaging. De opdracht of
delegatie werstrijkt wvan rechiswege na een termijn van &én
jaar te rekenen vanaf de datum wvan de algemene vergadering
waarop deze werden toegekend;

- de mededsling aan de mede-elgenaars wvan een
omstandlg halfjaarlijks verzlag over de uitoefening wan zijn
taak.

HOOFDSTUK VIIT AANSPRARELIJEHEIDSVERZEKERING SCHADE AAM
HET GEBOUW

Artikel 54, - Blgemesnheden

1. RAlle wverzekeringscontracten wan de mede-eigendom
worden aigesloten door de syndicus die, in dit opzicht, alle
nedige zorg moei aanwenden. Behoudens voorafgaandelidike en
schriftelijke afwiijking tomgastaan door de algemens
vergadering, is het de syndicus niet toegestaan om tussen te
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koman als verzekeringstussenpersoon of makelaar wan de
overeenkomsten die hij afsluit voor rekening van de mede-—
elgendonm,

2. De baslissingen met betrekking tot de claunsules en
voorwaarden van de werzekeringscontracten af te sluiten door
de syndicus worden hkekrachtigd door de algemene vergadering
van mede-eigenaars optredend bij volstrekte meerderheid wvan
de stemmen wven de aanwezige of vertegenwoordigde mede-
elgenaars.

Bij gebreke aan Dbekrachtiging blijven de door de
syndicus afgesloten ovarasnkomsten bestaan tob het
verstrijken wan hun termijn, onverminderd hun opzegging
binnen de daartoee contractuele voorziene termiinen.

2. In geval van schade aan een privatieve kavel, =zal de
syndicus niet akkeoord gaan met de door de verzekeraar
vastgestelde vergoeding zonder dJde  handtekening wvan de
ketrokken mede-eigenaars. Bij gebrek aan akkoord wvan deze
laatsten, treft de syndicus ondex zijn verantwoordelijkheid
een schikking met de wverzekeraar.

4. De wverzekeringscontiracten moeten het onroerend goed
en  alle mede-sigenasrs dekken, zowel wat betreft de
privatieve delen als wat hetreft de gemeenschappelijke delen,
mat verzaking door de wverzekeraars aan elke vordering tegen
de houders wvan zakelijke rechten en hun personeel, alsoock
tegen de syndicus, de gedelegeerde of wvoorlcopige syndicus,
behoudens het geval wvan kwzad opzet of een grove fout
gelijlgesteld met bedrog. In dit gewval zal evenwel het
eventuesl wverval enkel Yunnen worden coegepast op de  in
gebreke zijnde wperscon an de verzekeraars behouden hun
verdaringsrecht tegen de:s bij een schadegeval.

5. De aansprakelijkheden die kunnen ontstaan in heoofde
van zowel de gemeenschappelijke als privatieve delen wvan het
gebouw worden gedragen door de mede-eigenaars prorata van het
aantal aandelen dat zij bezitten in de gemeenschappelidke
delen, ongsacht of de wordering weordt uitgecefend door £én
van de mede—eigensars of om het even welke derde.

t. De mede-eigenaars blijven derden zowel onderling als
ten opzichte van de vereniging van mede—eigenaars.

f. Elkeen der mede-eligenaars hesft recht op een
exemplzar van de afgesloten verzekeringspolissen.

Artikel 55. - Verzekeringstypes

I. - Bepaalde verzekeringen moeten verplicht worden

afgesloten op kosten van de vereniging van mede-sigenaars
1 Verzekering tegen brand en aanverwante risico’s
Deze verzekering most minstens wveolgende risicoe’s dekken:
brand, blikseminslag, ontploffingen, arbeidsconflictan esn

aanslagen, schade vwveroorzsak: door elekitriciteit, storm,
hagel, sneswdruk, waterschade, glasbreulk, verhaal wan
derdean, cnroerends gebruiksderving, opruimings- en

afbraakkosten, kosten wan de brangdwesr, wvan blussen, wvan
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redding en van bewaring, kosten van het herstel van tuinen en
omheiningen en deskundigenkosten.

2° Verzekering-burgerlijke aansprakelijkheid gebouw en
lifte

3" Versekering bezoeldigd personeel

Indien de vwvereniging wvan mede-eigenaars bezoldigd
personesel dn  dienst  heeft, dient een verzekering die
arbeidsongevallen en ongevallen die gebeuren op de weg van en
naar het werk dekt te worden afgesloten, evenals een
burgerlijke aansprakelijkheidsverzekering tegenover derden.

4° Verzekering burgerlijke aansprakelijkheid wan de
syndicus

Deze versekering wordt afgesloten in het voordeel van de
syndicus, wanneer deze een niet—professionsle mede-zigenaar
iz die ziidn mandaat kosteloos uitoefent.

5° Verzekering burgerlijke aansprakelijkheild wan de
commissarig van de rekeningen

Deze verzekering wordt afgesloten in het woordesel van de

commissaris wan de rekeningen, indien deze een niet-
professionele mede-sigenaar is.
6° Verzekering-burgerlijke aansprakslijkheid wan de

leden van de raad wan mede-eigendom

Deze wverzekering wordt afgesleoten in het woordeel wan
zljn leden.

IT. - Andere verzekeringen kunnen worden afgesloten door
de syndicus indien de algemene vergadering hiertos beslist
met volstrekte meerderheid der stemmen wvan de aanwezige of
vartegenwoordigde mede-sigenaars.

Artikel 5&. — Te werzekeren goederen en kapitalen

e goederenverzekering dekt het gehels gebouw, zowel de
gemeenschappelijke als de privatieve delen. Zij kan in
voorkomend geval worden uitgebreid tot de roerende goederen
die toshoren aan de vereniging van nede-gigenaars.

De gebouwen moeten worden werzekerd wvwoor hum totzle
nieuwbouwwaardse, alle belastingen en erelonen inkegrepen, en
het wverzekeringscontract tegen brand dient @en clausule te
bevatten wvolgens dewelke de verzekerzar wverzeakt aan de
toepassing van de proporticnaliteitsregel. Dit bedrag moet
worden geindexeerd velgens de van kracht zijnde regels met
bhetrekking tot de brandverzekering.

Pe opsplitsing wvan de gemeenschappelijke lasten in
algemens &n particulier gemeenschappelijke lasten, eigen aan
ieders Residentie, zzl inzake verzekering de opsplitsing van
rapitalen met zich brengen.

De gedekte kapitalen zullen alzo worden copgesplitst over
de privégedeslten nasr verhouding wan hun asndelen in de
algemeen en particulier gemesnschappelijke delen, verbonden
aan deze privatieve delen.

Qp  zicht wan de algemesn gemeenschappelijke delen,
zullen d¢ onderscheiden waarden vwoor de werschillende
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categorietn gemeenschappeliijke delen bepaald worden en
gesteld in functie van de preciserinen, door de verzekeraasrs
verschaft.

artikel 57. - Bijkomende individuele werzekeringen

1. Indien er door de mede-=igenaars verfraaiingen werden
aangebracht aan hun privatieve kavel dienen =zij deze te
verzekersen voor hun perscoonliike rekening en op eligen kosten.

2. De mede-eigenaars die van ocordsel =zijn dat de
verzekering werd afgesloten voor een ontoerelikend bedrag of
die andere risico’s wensen te verzekeren hebben tevens de
mogelijkheid om een bijkemende verzekering af te sluiten voor
hun perscontijke rekening en op eigen kosten.

i3, In de twee wvoorafgaande gevallen hebben enkel de
betrokken mede-sigenaars recht op de bijkomende vergoeding
die zou kunnen worden toegekend door die bijkomende
verzekering en zij kunnen hierover wrij beschikken.

Artikel 58. - Premies en premietoeslagen

De ayndicus betaalt de premles van de
verzekeringscontracten van de mede-eigendom £ten titel wan
gemeenschappelijke lasten, terugbetaalbaar door de mede-
eigenaars prorata de aandelen die 2ze bezitten in de
gemeenschappelijke delen.

Wahneer een premietosslag verschuldigd 1is voor een
verzekeringscontract omwille van hei bercep van een mede-
eigenaar of omwille wvan het personeel dat deze tewerkstelt of
omwille wvan een huurder of bewoner van ziin privatieve kawvel,
af, in het algemeen, voor elk aan een made—eigengar of
bewoner toerekenbaar feit, is deze premietoeslag exclusisl
ten laste wan de betrokken mede-sigenaar.

Artikel 5%. - Ransprakelijkheid van bewoners — Clausule
in de huurovereenkomst

Behoudens voorafgaandelijke en geschreven afwijking
toegestaan door de syndicus, verbinden de mede-eigenaars zich
ertoe om in alle oversenkomsten met betrekking tot het
bawonen van de goederen, een clausule op te nemen gebaseerd
op de essentiéle bepalingen van volgende tekst

«De  bewoner dient de @ reerende goederen en  de
zanpassingen die hij zou hebben uitgevoerd in de lokalen die
hij bezet te laten verzekeren tegen de risico’s van brand en
aanverwante risico’s, waterschade, glasbreuk en vordering van
derden. Dese verzekering moet worden afgesloten bij een
verzekeringsmaatschappii die haar zetel heeft in een land van
de Europese Unia. De verzekeringspremies zijn ten exclusieve
laste wvan de bewonaer die tegencover de eigenaar zowel het
bestaan van het contract als de betaling van de jaarlijkse
premies zal moeten aantonsn na elk verzoek vanwege deze
laekstes.

Artikel 0. - VWrijstellingen

Wanneesr het verzekeringscontract varl goedaren
{(verzekering tegen brand en aanverwante risico’s) wvoorziet in
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e2n vrijstelling ten laste van de verzekerde{n}, zal deze
gediagen worden door
1° de wvereniging wvan mede-eigenaars, ten titel wvan

gemeenschappelijke last, indien de schade haar oorsprong
vindt in een gemeenschappelijk desl;

2" de eigenaar wan een privatieve kavel, indien de
schade haar corspreng vindt in sen privatieve kavel;

3° de eigenzars van privatieve kavels, prorata hun
aandelen in de gemeenschappelijke delen, indien de schade
haar gezamenlijke corspronyg vindt in meerdere privatisve
kavels.

Wanneer het verzekeringscontract inzake burgerlijke
dansprakelijkheid voorziet in ean vrijstelling ten laste wvan
de verzekerde{n), betreft dit een gewone gemeenschappelijke
last.

Artikel 61. - Schadegevallen - Procedure en vergoedingen

1. -~ De syndicus ziet toe op het snel nemen van
dringende en noodzakelijke maatregelen om een einde te
siellen aan de corzaak van de schade of om de omvang van de
ernst van de schade te beperken, overgenkomstiqg de clausules
van de verzekeringscontracten. De mede-eigenaszrs zijn
gehouden hun medewerking te verlenen aan de uitveering wvan
deze maatregelen, bij gebreke waaraan de syndicus wvan
rechtswege en zonder dat enige ingebrekestelling most wordsn
betekend op directe wijze kan tussenkomen zelfs met
betrekking tot een privatieve kavel,

2. - De syndicus ziet toe op de ult te woeren
herstellingswerken ingevolge schade, behotdens wannesar het
werkzaamheden betreft die exclusief betrekking hebbsn op een
privatieve kavel en de mede-eigenaar zich hiermes op glgen
risico wil gelasten.

3. — In geval van schade zowel aan de gemsenschappeliijke
als  aan de privatieve delen, worden de vergoedingen
uitgekeerd krachtens een verzekeringscontract geind door de
syndicus en  gestort op een hiertoe geopende bijzondere
rekening. Het is de taak wvan deo syndicus om kwijting te
verlenen voor de betaling wvan de schadevergoeding of de
eventuele dading te ondertekenen., Deza kwijting wvan de
schadevergoeding of dading kan ewvenwel worden getekend door
de mede-eigenaar{s} getroifen door de schade, indien dezs
ge=en  enkel direct of indirect gevolg heeft op de
gemeenschappelijke delen; een kopie moet worden overhandigd
aan de syndiecus.

4. - Védr de betaling van de vergoedingen of het gebruik
exvan voor het herstellen of de heropbouw, moet de syndicus
de voorlegging eisen, op kosten wvan elk wan de mece-
elgenasrs, AT Een hypothecair certificaat van
overschrijvingen en inschrijvingen om rekening te Xunnen
houden met de rechten van de bevoorrechte en hypothecaire
schuldeizers. In vwoorkomend gewal =zal de syndicns de




achtendertigste

blad

73

ketrokken schuldeisers deoen tussenkomen bij de regeling wvan
bovenvermelde wvergoedingen.

5. = De wergeedingen worden bij wvoorrang gebruikt woor
het herstel wvan de schade of de wederopbouw wvan het goed,
indien daarteoe werd kbeslist.

6. - Indien de vergoeding nlet volstaat veor het
volledig herstel wan de schade, walt het resterende bedrag
ten laste van de meds-sigenasr{s) die werd(en) getroffen deoor
de schade of ten laste van de vereniging van mede—eigenaars
indien de schade bstrekking heeft op een gemeenschappeliijk
deel, en dit in verhouding tot de aandelen die elke mede-
eigenaar bezit in de gemeenschappelijke delen, maar onder
voorbehoud wan eesn wvordering tegen diegene die, ingevolge de
heropbouw, een mesrwaarde zou verkrijgen van zijn goed ten
belops van die meerwaarde. De mede-eigenaars verbinden zich
ertoe het mesrdere te voldoen binnen drie maanden na de
verzending wvan het betalingsverzoek door de syndicus. Bij
gebrek =man bstaling binnen deze termiin, lopen de wettelijke
intresten wvermeerderd met wvier procent van rechtswege en
zonder dat een ingebrekestelling vereist is.

7. = Indien daarentegen de vergoeding hoger is dan de
kosten wan herstel, komt het overschot toe aan de mede—
algenaars in verhouding Lot hun aandeel in de
gemeenschappeliike delen.

hrtikel 62, - Vernisetiging en heropbouw van het gebouw -
Einde wvan de onverdeseldheid

1. - Onder wernietiging wvan het gebouw dient te worden

begrepen e gehele of gedesltelijke wverdwijning vwvan de
ruwbouw of de structuur van het gebouw.

De vernietiging is totaal wannesr het gebouw valledig of
ten minste ten belope van negentig procent of mesr werd
vernield. De velledige vernietlging wvan eesn bijgebouw wozdt
gelijkgesteld met een gedeeltelijke vernietiging.

De vernietiging is gedeeltelijk indien deze minderx dan
negentig procent wan de ruwhouw of de structuwar wvan het
gebouw betreft.

Ziin ondermeer uitgesloten wvan het begrxip vernietiging:
- de =chade die exclusief betrekking heeft op de
privatieve kavels;

- de schade die geen betrekking heeft op de ruwbouw wvan
het gebouw.

2. - De vernlietiging wvan het gebouw kan veortvlosien uit
een schadeseval gedekt door een verzekeringscontract of uit
zen gorzaak die nieit gedekt is door een verzekeringscontract;
dit is ook het geval wanneer het gebouw ten minste negentig
procent wvan zijn gebruikswaarde heeft wverloren door =zijn
verouderde toestand en omwille wvan de op dat <ogenblik
geldends opvattingen in verband met architectuur of bouw, de
enige oplossing in het belang van de mede-eigenaars hetzij de
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afbrazk en de wederopbouw, hetzij de overdracht van het
gelouw is.

3. - Bij totale ¢f gedeeltelijke vernietiging dient de
algemens vergadering te beslissen over het lot wan het
gebouw, over zijn heropbouw, of over zijn overdracht in het
geheel, en over de ontbinding van de vereniging van mede-
eigenaars.

4. - De volledige of gedeeltelijke vernietiging wvan het
goed brengt op =zich niet de ontbinding van de vereniging wvan
nede-eigenaars met zich mee. Hiertoe moet worden keslist door
de algemene vergadering.

3. - De beslissingen wvan de algemens vergadering inzake
de al dan niet heropbouw worden genomen :

- bij meerderheid van vier vijfde van de stemmen van de
mede-eigenaars aanweziyg of vartegenwoordigd in geval wan
gedeeltelijke hercophouw of overdracht wan het gebouw in ziqn
gehesl;

- bij eenparigheid wvan stemmen van alle mede-eigenaars in
geval van volledige heropbouw of ontbinding van de vereniging
van mede-sigenaars.

6. — Indien het gebouw niet wordt heropgebouwd, dient de
algemene vergadering, bij eenparigheid wvan stemmen ven alle
mede-eigenaars, te beslissen over het lot wvan de vereniging
van mede-eigenaars. De gemeenschappelijke zzken zullen
vervolgens verdeeld of geveild worden. De vergoeding wvan de
verzekering alscok de opbrengst wan de eventuele velling
zullen worden verdeeld onder de mede-elgenaars in verhouding
tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen.

7. — De vollsdige of gedeeltelijke heropbouw impliceert
geen wijziging in de aandelen wan iedere maede-sigenaar in de
gemeenschappelijke delen, behoudens wijziging hiervan heslist
bii senparigheid van stemmen van alle mede-eigenaszrs.

Evenwel, wanneer de algemene vergadering zou beslissen
tot gedeeltelijke heropbouw wan het gebouw, zijn de mede-
elgenaars, die niet hebben deelgenomen aan de stemming of die
tegen de beslissing tot heropbouw zouden hehben gestend,
gehouden, tegen dezelfde prijs en voorwaarden, al hun rechten
an hun vergoedingen in het gebouw over te dragen aan de
andere mede-eigenaars of, indien niet alle mede-eigenaars
willen verwerven, zan deze mede-eigenaars die dit VI agen.

Dit verzoek moet worden gericht asn de berrokken mede—
eigenaars bij aangetskend schrijven binnen een termiijn wvan
&é&n maand te rekenen vanaf de dag waarcp de beslissing tot
gedeeltelijke heropbouw werd genomen door de vergadering.

Een kopie wvan dit aangetekend schrijven wordt ter
informatie verzonden naar de syndicus.

Bij de ontvangst van dexs aangetekende brief, hebben de
betrokken mede-sigenaars de mogelijkheid om in te stemmen met
deze beslissing tot heroprichting indien zii de syndicus
hiervan informeren bij aangetekend schrijven wverzonden binnen
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de acht werkdagen die wvolgen op de verzending wan voornoemd
aangetekend schrijven.

Wat bketreft de mede-eigenaars die blijven wolharden in
hun bedoeling om het gebouw niet gedeeltelijk her op te
bouwen, =zal hen, wvan de overdrachtsprijs, een som worden
afgehouden gelijk aan hun proportionsel aandeel in het tekert
voorvloeiends uit de ontoereikendheld van de verzekering.

De betrokken mede-eigenasars beschikken over een termiijn
van twee maanden te rekenen vanaf de dag waarop de beslissing
tot gedeeltelijke heropbouw wan het gebouw werd gencmen door
de algemene wvergadering om hun rechten en hun vergeoedingen
over te dragen.

Bij niet-nalewing wvan deze termijn, zijn zij gehouden om
deel te nemen aan de gedeeltelijke hercpbouw wvan het
onroerend goed alsof zij hiervoor hadden gestemd.

Bij gebrek aan akkoord fussen de partijen, zal de
overdrachtspriis worden wvastgesteld deoor twee deskundigen
benoemd door de voorzitter wvan de rechtbank van esrste aanleg
van de ligging wvan het onroerend goed, op eenvoudige
beschikking, op wverzoek van de meest gereds partij en mst
magelijkheld woor de deskundigen om zich te laten bifstaan
door een derde deskundige om hen te helpen tot sen akkoord te
komen; in geval wan onenigheid omtrent de keuze wan de derde
deskundige, zal =r op dezelide wijze tewerk worden gegaan.

De prijs =zal binnen vier maanden, te rekenen wvan de
datum van hun verslag, worden betzald.

HOCFDSTUK IX ALGEMENE BEFALINGEN

Artikel &3. — Verwijzing naar het Burgerlijk Wetboek

D2 statuten worden beheerst door de hepalingen opgenamen
in de artikelen 577-2 tot 577-14 wan het Burgerlijk Wetkboek.
De bepalingen die 2ij hevatien worden wvan rechtswege
vervangern door de oversenstemmends wetsbepalingen indien ze
indruisen tegen gencemde artikelen.

Artikel B4. — Talen

Eike mede-eigenaar kan, op zijn verzoek, een vertaling
verkrijgen wvan elk document met betrekking tot de mede-
eigendom uitgaande wan de wvereniging wvan mede-eigenaars,
indien de bedeoelds wvertaling dient te gebeuren nazsr de taal
of &&n van de talen van het taalgebied waarin het gebouw of
de groep van gebouwen gelegen zijn.

be syndicus draagt er =zorg wvoor dat deze vwvertaling
binnen een redelijke termiqin ter beschikking wordt gesteld.

De kosten wan de vertaling zijn ten laste wan de
vereniging van mede-eigenaars.

REGCLEMENT VAN CRDE

Artikel 1. - Definitie

Er kan bovendien, om te gelden tussen partijen en hun
rechtsopvolgers wvolgens welke titel ook, bij meerderheid wan
drie vierde wvan de stemmen van  de aanwezige =
vertegenwoordigde mede-eigenaars, een reglement van ords
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worden wastgesteld mehb betrekking tot de details wan hsat
leven in gemeenschap, vatbaar wvoor wijzigingen wvolgens d=
door het reglement aangegeven voorwaarden.

Artikel Z. - Widzigingen

Het reglement wvan orde kan worden gewijzigd door de
algemene vergadering bij meerderheid wan drie wierdes wan de
stemmen van de aanwezige of vertegenwoordigde mede—eigenaars.

De wijzigingen moeten op hun datum worden opgencmen in
het register met de beslissingen van de algemene vergzadering.

Artikel 3. - Tegenstelbearheid

Blle bepalingen wvan het reglement wan orde kunnen
rechistreeks worden tegengesteld door diegenen aan wis ze
tegenstelbaar zi-n.

£1ij zijn tevens tegenstelbaar zan eenieder die titularis
iz wvan ean zakelidik of persconlijk recht op het onroerend
goed in mede-eigendom en aan elke titularis wan een toslating
tot bewoning, oversenkomstig volgendes voorwaarden :

1® met hetrekking tot de bepalingen en de beszlissingen
aangenomen vodr het wverlensn wan het zazkelidjk of persconliijk
recht, door de kennisgeving die hem wverplicht wordt gerdaan
door de werlener op het moment wan de wverlerning wvan het
recht, wvan het bestaan van het reglement wvan orde en van het
register wan de beslissingen van de algemene vergadering, of
hij gebreke daaraan, deoor de Lkennisgeving dis hem wordi
gedaan op initiatief wan de syndicus, bij ter post
aangetekend schrijven; de werlener i=  aansprakelijk ten
aznzien van de vereniging van mede-eigenaars en de houder van
het zakelijk of persoonlijkx recht, wvoor de schade dis
ontstaat ult door een vertraging of door zfwezigheid wvan de
kennisgewving;

2° met betrekking itot de bepalingen en de beslissingen
aangenomer, na de verlensn van het persconlidk recht of n=
het onstman van het zakelijik recht, door de kennisgeving die
hem wordt gedzan op initiatief van de syndicus, bij per post
aangetekends brief. Deze kennisgeving hoeft nist te worden
gedaan =an degenen die in de algemens vergadering stemrecht
hebben.

Artikel 4. -~ Geschillenregeling

In geval wvan een geschil tussen mede-sigenaars en/of
gebruikers van het gebouw inzake de gemeenschappelijke delen
of het werkeerdeliijk gekruik wvan de privatieve delen, is de
syndicus de eerste instantie aan wie het geschil met het oog
o verzoenling wordit voorgelegd.

Wanneer ondanks de tussenkomst wvan de syndicus het
geschil hlijft aanhouden, zal dit, ter verzoening, voor de
algemene vergadering worden gebracht.

Wanneer er tot een akkoord wordt gekamen, wordt hisrvan
een proces-verbaal opgemaskt.

Wanneer het geschil blijft aanhouden, =zal dit veoor de
bevoegde rechter worden gebracht.
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In geval van onenigheid tussen bepaalde eigenaars en de
syndicus, onder andere in geval wvan moeilijkheden met
betrekking tot de inkerpretatie van het reglement wvan ords,
zal het geschil, met het ocog op verzeening, worden gebracht
voor de algemens vergadering.

Wanneer er tot =en akkoord wordt gekomen, wordt hiervan
een proces-verbaal opgemaakt.

Wanneer het geschil bliift aanhouden, =zal d4it weor de
beveoegde rechter wordsn gsbracht.

Artikel 5. — Rust

Oversenkomstig de bepalingen van het reglement van mede-
eigendom dienen de eigenaars en bewoners van de privatieve
kavels het lzwzal zo goed als mogelliik te heperken.

Er wordt de eigenaars en bewoners aangeraden :

- het wvolume te regelen wan de televisie, de stereo-
installatie, piano’s en andere muzicekinstrumenten, de
beltonen wvan de telefoon, achriijfmachines, printers en in het
algemeen van elk apparaat dat lavwaal kan tewesghrengen, zodak
dat deze niet gehoord kunnen worden 1in de azanpelende
privatieve loten, in het hijzonder in de slaapkamers tTussen
tweesSntwintiyg uur en acht uwur of kopitelefoons te gebruiken:

- het gebruik wan sanitair (bad, deouche, doorspoelen
van het toilet] Lussen driedntwintig wur en zes uur te
beperkan;

- indien de wleoer wan de woonkamer, de inkom en de
gangen niet is bedeki met wvast taplijt maar met stensen of
parkei, geluidsdempers te plaatsen op de stoelpoten en
pantoffels te dragen:

- te vermijden om in hun privatieve kavel tafels of
stoelen te gebruiken die niet woorzien zijn wan werkzaam
«anti—geluidw-beslag, om de kranen op niet—geschikte wijze te
hanteren, om de deuren dicht te glaan, om de eventuels lulken
met behoedzaamheid te hanteren.

Werken die geluid vwveroorzaken (afbrzken, boringen,
kloppen, afschrapen wan vloerbedekking, verwijderen wan
behangpapier, etc.) mosten worden ulitgevoerd in de week
tussen acht en achttien wuur, zaterdagen, zondagen en
feestdagen witgesloten,

Brokstukken en afval wercorzesakt door deze werken mogen
niet worden gepleatst in het wuilniszslokzaal, mnoch in de
containers in de kelderverdieping. 217 worden verplicht
afgevoerd door de firme wverantwoordelijk voor de werken.

Elk spel of geraveot door kindesren is wverboden in alle
gemeenschappelijke pleaisen, en in het bijzonder din de
inkomhel en het trappenhuis.

Artikel &, - Terrassen

De terrassen wvan het gebouw mosten in permanente =staat
van netheid worden gehouden,

Het is wverbodsn
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- er meubels te plaatsen, met uitzondering wvan
tuinmeubels )

- er wasgoed te laten drogen, kledingstukken te laten
verluchten, tapijien of stofdoeeken uit te schudden, eteo..
- zaken naar buiten te gooclen : sigarettenpeuken,

voedsel voor vogels, eto.

- bleoembakken, langs de buitenzijde, =zan de leuningsn
te hangen;

De bewecners van het gebouw zijn gehouden alle
maatregelen te nemen om te vermijden dat wvogels op de
terrassen en balkons komen, door er geen voedsel of dranken
te plaatsen.

Artikel 7. - Raadgevingen en aanbsvelingen

a) Sanitair

De bewoners moeten toezien op het regelmatig onderhoud
van de waterspoeling wvan de toiletiten, en in geval van
langdurige afwezigheid, de sluiting van de afsluitkraan.

Zij moeten op dezelfde wijze toezien op het regelmatig
onderhoud wvan de wvoegen van de randen van de badkuipen et
douchebakken en de waterdichtheid van afvoerbulzen
controleren.

Zij dienen de kranen te herstellen wannser er zich
abnormale geluiden voordoen in de leidingen bij het nemen wvan
water.

b) frstructies in geval van brand

In geval wan brand mag geen gebruik worden gemaakt wan
de liften maar enkel, indien nodig, wvan de trappen. Indien
een  traphal gevuld is met roeok, dient de toegangsdeur
zorgvuldig te worden gesloten en dient er gebruik gemaakt te
worden van een andere traphal.

Opdat het wvuur niet zou worden verspreid, wordt aan de
gebruiker aangeraden in ziin privatieve kavel te blijven, met
de gangdeur gesloten #n te wachten op instructies en hulp.

=) Vuilnislokalen

Het huishoudaival geplaatst in de daartoe wvoorziens
lokalen moet zorgvuldig zijn verpakt in plastisken zakken die
hermetisch ziin afgesloten.

Er wordt trouwens gevraagd om in de wuilnislokalen geen
hinderlijke ochijecten te plaatsen, zoals kleine
huishoudtoestellen die buiten gebruik =ziijn, meubels of
matrassel:,

d} Sluiten van de deuren van het gebouw

Er wordt aan de bewoners aangsraden toe te zien op het
siuiten van de deuren van het gehouw. Er wordt hen svencens
aanbevolen om erop aan te dringen dat hun bezoekers heitzelfde
doen.

SLOTREFALINGEN
Hypothecaire overschrijving
Derze akte wordt overgeschreven op het hypotheekkantoor
te COudenaarde. Blj latere eigendomswijzigingen van het
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wolledige goed of een deel daarvan, 2zal worden verwazen naar
het owverschrijvingsrelaas van dezz akte.

Overgangskepalingen

Alle bedingen in deze akte zijn van toepassing van zodra
een privatieve kavel zal worden overgedragen door @ de
comparant, tenzij die strijdig zijn met de geldende
vetgeving.

Eosten

De kozsten van akte zijn ten laste van de kopers van esn
privatief, deel uitmakend van het appartementsgebouw.

Deze kosten zullen worden bepaald bij het verlijden wvan
de verkoopakte.

liconstkeuze

Voor de uitveosring wvan deze akte wordt woonstkeuze
gedaan door de partijen in hun hierboven vermelde zetel of
woonplaats.

Bestemming van de plaatsen

Instrumenterende Motaris heeft de aamdacht wvan de
partijen gevestigd op de noodzaak de geldende wetgewing en
reglementering in acht te nemen bij ledere verbouwing of
hestemmingswijziging wan de privetieve lokalen wvan het
gebouw, waarvan de partijen wverklaren dat ze bestemd =2ijn
voor handels— of =zelfstandige activiteit of bewoning, met
uitsluicing van parkeerplaatsen en garages.

ONTSLAG HYPOTHECATIRE INSCHRIJVING

De heer Hypotheekbewaarder wordt unitdrukkelijk ontslagen
enige ambtshalve inschrijving te nemen bij de overschrijving
van deze akie.

FISCALE VERELARING
Het geinde recht op geschriften bedraagt 50,00 euro.
BURGERLIJEE STAMHD
at tonform de Organieke Wet Wotariaat bevestigt
instrumenterende Notaris de identiteit wvan de partijen te
hebben nagezien aan de hand van de identiteltskaart en/of het
paspoort.

[u} Overeenkomstig de Hypotheekwet waarmerkt
instrumenterends Motaris bhetreffendes de bij deze sakte
betrokken partijen:

- woor de natuurliijke perscnen : de namen, vodrnamen, ge-—

boorteplaatsen en -data en de nationale nummers op basis van
het Rijksregister, de identiteitskaart, het trouvbeskje en/of
het register van de burgerlijke scand.

- vopr de rechtsperscnen : de nzam, de rechtsvorm, de ze-
tel, de datum van oprichiing en het ondernemingsnummer.

SLOTBEPALINGEN

a} De partijen bevestigen dat onderhavige akte samen met
de akbten waarnaar in onderhavige akte verwezen wordt, &én ge-
he=l wvormen omn samen als atthentieke akte te gelden.

b) De partijen erkennen dat instrumenterends Notaris hen
gewezen heeft op de bijzondere verplichtingen aan de Notaris
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opgelegd door artikel % § 1 alinea's 2 en 3 van de Organieks
Wet Notariaat en heeft ultgelegd dat, wanneer ecen Notaris
tegenstrijdige belangen of de aanwezigheid wvan onevenwichtige
bedingen vaststelt, hij hisrop de aandacht moet vestigen wvan
de partijen en hen moet mededelen dat elke partij de wrije
keuze heeft om een andere Notaris aan te wijzen of zich te
laten vertegenwoordigen of zich te laten bijstaan door een
raadsman. De HNotaris moet tevens elke parti] volledig
inlichten over de rechten, verplichtingen en lasten die
voortvlosien uit de rechtshandelingen waarkij =zij betrokken
is en hij moet aan alle partijen op onpartijdige Wwijze raad
Tarstrekken.

De partijen hebben hierop verklaard dat zich hier wolgens
hen geen tegenstrijdigheid wan kelangen voordoet en dat zij
2lle hedingen opgenomen in aitderhavige akte wvoor evenwlchiig
houden en deze aanvaarden.

Dz  partijen bevestigen tevens dat instrumenterendes
Notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten,
verplichtingen en lasten die voortvloeien wuit onderhavige
akte &n hen op een onpartijdige wijze rasd heeft verstrekt.

¢} Da partijen erkennen ieder een ontwerp van onderkavige
akte ontvangen te hebben.

De partijen verklaren dat, heoewel het ontwerp wvan de akts
hen meegedeeld werd minder dan 5 werkdagen voor het wverlijden
van de akte, zij deze voorafgaandelijke mededsling van het
ontwerp als voldoende tijdig aganzien &n dat zij
voorafgaandelijk aan deze dit ontwarp hebben nagelezen.

Onderhavige akte werd integraal voorgelerzen voor wat be-
treft de vermeldingen bevat in artikel 12 alinea's 1 en 2 wvan
de Organieke Wet WNotariaat evenals de Wwijzigen die werden
aangebracht aan het vooraf meegedeelde ontwerp van akte.

De gehele akte werd deor (ns, instrumenterende Notaris,
ten behoeve van de partijen toegelicht.

WAARVAN AWTE

Verleden te Ronse, op het kantoor, op datum als voormeld.

Na wvervulling wvan alles wat hierboven staat, hebben de
partijen getekend met Ons, Notaris,
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LEWYLLIE MAGALY
STEDENBOUWRUNDIGE VERGLUNNING

Gemeentelik dossiernummer. Bf2092f111426 GBS dd® 14/01/2013

De EPB-eisen ziin van toepassing. Het energieprastatiedassiernummer is: 45041-G-201 2-
212

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door LA
FEREGRINA BVBA, met als adres Zuidstraat 2 $800 Ronse, ontvangen.

De sanvraag wetd tegen ohtvangstbhewlis afgegeven op 971172012,

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op
261172012,

De =zanvraag heeft hetrekking op een termein met als adres 9600 Ronse, Oswald
Ponettestraat 90-82 en met als kadastrale omschiffving RONSE 3 AFD, sectie E, nr(s)
0354L

Het betreft een aanvraag tof het uitvoeren wvan dakwerken aan de "Villa Van
Graootenbruel™.

Het college van burgemeester en schepenen hesft deze sanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelijke kepalingen, in het bijzonder met de Visamse
Codex Ruimtelifke Ordening en de uitvoeringsbes(uiten,

Qpenbaar onderzoek

De aanvraag werd openbaar gemaskt van 3M212012 int 1/01/2013 valgens de regels
vermald in het uitvoeringsbesluit betreffende openbare anderzoeken over aanvragen tot
stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen. Er werden 0 bezwaarschrifien
ingediend.

Toetsing aan de geldende juridische en p]énn[egfsche aspecten en de gqoede riuimielijie
ordening

De dienst wonen-bouwen van de stad Renze bracht op 10/01/2012 een voorwaardelijk
gunstig advies uit aangaande onderhavige aanvraag. Na overweging van dit advies
motiveart het callege van burgemeester en schepenen zijn atandpunt als volgt:

Gelet op het Gemeentedecrest van 15 juli 2006, zoals tot op heden gewljzigd;

(Gelet op de wet van 29 juli 1891 betrafiende de uitdruklkelijke motiveringsplicht van
bestuurshandslingsn, en latere wijzigingen;

Gelet op het decrast van 26 maart 2004 betreffende de openbaarheid van bestuur,;
Gelet op de Viaamse Codex Ruimtelijke Crdening;

[Gelst op de aanvisag van LA PEREGRINA BVBA met adres Zuidstraat 2 9600 Ronse,

ingediand op 08 november 2012,




heudende het uitvoeren van dakwerken gan de "Villa Van Graotenbruel”,
gelegen Oswald Poneitestraat 80-92 3800 Ronse,
kadastrasl ROMSE 3 AFD, sectie E, nris) 334/1;

Selet op het verslag van de gemesnielifk sfedenbaiswkundig ambienaar binnen de naota dd°
10142013, met name:

1} Bestemmingsplannen
Yolgende plannen Zin van toepassing voor het befrokken parcesl;

- Gewestplan Oudenaarde (KB 24.02. 1977, BVR 28,10.1998): woangebied met culturele,
historische en esthetische waarde

- RUP Afbskenlng kleinstedelijk gebied (dd® 22.12.2008}:. stedelijk gehied
2] Ligaing -
De wanlng is gelegen:
langs eon gemeentewsg met roilinplan (KB 07.09.1910)
in ezn cenirumgebied volgens ket zonstingsptan dd® 09,06,2008,

- In een zane met lzge gevosligheid (groene zone) vaor grondverschuivingsn (studle KUL dd®
23.08.2007).

~  [e wonlng en perces| staan vermeld in de inventaris van het bouwkundig erdgoed, De woning
is bovendien samen met sanhorighaden en fuinarchitectuur beschermd als monument bij
goedkeuringsbesiuit dd. 13.11.2008,

2] Vergunningenreqister
tn het verguaningenregister zijn voor helzelfde perceel valgende dossiers terug te vinden:

- 17.08.2010 weigering door de Viasmse Regderng voor hat oprichten wvan &0
woongelegenheden na efbraak van de bastksande bebalwing

4] Dpenhaar onderzoek
De aanvrazsg diende aan een openbaar ondetzosk onderwarpen fe warden (BVYR 05.05.2000).
Hef openbaar onderzoek werd georganiseerd van 03.12.2012 te.m. 01.01.2013,

Het openbasr onderzoek werd aangekondigd door aanplakking in het stadhuis en ter plaatse.
Gedurende de periode van apenbaar onderzoek lag het dossier fer inzage in het stadhuis (loket
Wonen en Bouwen).

Binnan de gestelds termijn ziin er geen bezwaarschrifen ingadiend.

E) Adviezen
Verplichts externe adviezen (BVR du® 05.06.2009):

- Agentschap Ruimis & Erfgoed, advies dd® 24.12.2012, voorwaardelijk gunstig
Interna sdviszen;
~ EBErgoed, advies dd® 21.11.2012, quastig

£ Toetsing stedenbouwkundige voorschritan en decretale bevordelingselementen

- De werken Binnen de sanvreaag ziin In overeensternming met de voorschrifien van de
geldends bestemmingsplannen zgals vermeld in punt 1),

- Ervindt geen onfbossing plaats,

- De werken en handelingen =in nist in tegensirifd met direst werkende normen, doelstelingen
of zorgplichtan hinnen anders beleidsvelden, zoals blijkt Uit de ingewonnen advigzen.

- Du houwplsats is gelegen aan een voldoende uitgeruste weg die op het ogenbiik van de

5 aanvraag reeds bestaat.

- Ue aanvrazg [s, voor zover confroleerbaar en afleeshaar van de plannen, niet in legenstrijd
met de reoelgeving inzake loegang van persenen met een functiebeperking tof openbars
weden en ol voor pibliek foerqankelike gebouwen. De esnvrager dient erover e waken dag




er bij verdere uitwerking en concrefe realisatie van do aanvraag geen toestand ontstzat dis in
fegenstrijd iz met de geldende verordeningan.

- De betrokken bouwplaats wordt piet gefroffen door een roallijn of achieruitbouwln, en is
tevens niet gslegen hinnen een resarvatizstrook.
WATERTOETS:
D& waning in voorliggends nouwtaanvraay heeff geen omvangrike opperviakis en het perces|
ligk niet in een recent overstroomd gebied of een risicozone voor overstrotningen.
Door de voorgestelde werken komt er ook geen extra verharde opperviakte bif.

Hierdoor Kan in alle redelikheid geoordesld worden dat het schadelilk effect beperkt s, vioar
betrokken praject werd de watertoets uiigevoerd volgens de richflinen van het
ultvoeringshesluit van 20 juli 2008,

Het voorllggende project heeft geen enkele invioed op het wetersysteer. Het ontwem is
verenigbaar met de doelstellingen van arikel 5 van het decrest integras| waterbeleid dd,
18.07.2003,

7} Toetsing goede ruimtelijke ordening

A) Sittering en omschiiving van de worken

Het perceel is gelegen fangs de Cswald Ponettestraat die een onderdest is van de oude wag naar
Doornik, De buurt wordt gekenmerkt door voarnareliik riebouwing, met Impesante herenhuizen uit
de twintigste eeuw en enkele vriistaande huizen en indistrisle gebouwen..

De zanvraag beoogt het renoveren van het dak van de "Villa Van Grootenbruel’ en de sloop van esn
erker aan de achierzijde van het mansardedalk.

B3 Functionele inpasbaarheid
De werken beperken zich tot restauratiewerken aan het dak van de woning en het vernvijderan van
sen erker achteraan het gehouw, die een bowwovertrading vormt van rond de jaren 70, De baaagds

verbouwingswarken hebben geen viiziging van de functie fat gevelg, De ganvrasg varmt de serste
fase van de algemene restauratie van het monurent.

G} Cultuurhistorische aspernten en visuea] — varmelijks glementen

De waning is net als de site gekiasseerd als monument bi goedkeuringshesluit van 13.11,.2009 en is
opgenomen in de inventars van het bouwkundig erfgoed. De woning “Van Grookenbruel” s esn
nenclassisistisch herenhivis, De woning wordt in de inventars als valat omachieven:

"Man de sireaf ingepfant herenhuis op rechifioekiys platfcgrond, van Viif fravessn en bwee
onderielderds bouwfagen ondar mansardedai {fefen} met drfe dakvensters en twee oeils-de-bosur
Geplaistarde an wilyesehilderde gevals afgewerkt mel een omjopends gelede archiirast en houten
kroonflfist op verzorgde kiosies met dropmolief. De hoge, ongaliike hardsfenen plint door het dalende
slraatnivean, i voorzien van vardieple en versierde panslen onder de vensfers en gefralfade
keldergelen. Een hardstensn kordon zoomt de gavel af. De eenvoudige rechithioekige venstars met
witgescitiderd Twvormig schriinwerk en gias-infood, hebben luiken op de begane grond. De
bovenvensters ziin gevat in sen geriemde omfijsting. De centrale rechthoekige deuris geaccantyesrd
door een viakke hardstenen orniffsting met imposten an kroonfifst, kanmerkend veor de aarste heft
van de 19de eeww. Do deur mst bovenlicht is Kenmerkend voor het Interbelium met beglaasde
dewrfichten mef frasie gesmeed lfzeren v,

Lo aanbouw rechis met verands, gsrealisesrd valgens de bouwaanvraag van 1925, heelf slechis sen
houwfasy met gecemenieerd parameni, afgewsrkt mot een atfiek waarachisr het bovediichi sefui
gaat. De straafgeve!l wordt geritmesrd dor Vit gekoppelde vensters voorzien van roluiken. Hef
gemarfeerds rachier risalist met hrader rechiioefiy venster met schuifrsam bezit een frasi giag-in-
foodraam in art-decoshil. Een drfadubbels beglaasde deur onder een groot inken afdak on fraaie
gegjoureerde fzersn consoles geeff rechts wit op de fuin; gelifkaardig deurvenster in de buingeval,
Een gepiaveid pad loopt aimheen de zi- en achisrgevel

De aghiergevel is identiek san de voorgevel, metf eenvoudige rechithoskige deur en vensiers, on de
hegane grond voorzien van persicanes. De rechier venskers Zifn voorzien van glasramen van
giazenier H, Dufour uit Toumal, die ook voor de vaormalige textlelfabriek van Louls Grootsnbruef aan
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e Viermaarifzan nr. 10-12 glasramen leverde, Het dakvansier boven dg diie reciier fravecdn ward
fater foegevoegd...”

De bepogde verhouwingen hebben geen wijziging van de dakstructuur van de waning ot gevolg.

Ter hoogle van het achterste mansardedak wordt wel de illagale uitbouw (erker} Integraal varwljderd,
waardoor de oorsprankalijke erkers en de ossenogen kunnen werden gereconstrueerd.

Daar de vanrgestelde verbouwingen enkel fot doel kebben am de woning in zin voormatige grandeur
te herstelien |5 de sanvrasg aanvaardbaar, De verbouwing zal zorgen voor een opfiissing van het
pand, waardoor de uitstraling ervan en het beeldbepalsnd karakter worden herstald.

Gezien de heogdringendheid van het‘herstei van het dak wordt de verbouwing en restauratie
ingedeeld in fasen.

Bl de beoordeling van de aanvraag dient svenwel rekening gehouden te worden met het advies
21112012 van de [okale erfgoeddeskundige en met hot advies van Onroerend Erfooed dd.
24,12 2012,

De lokale erfgaeddeskunding stelt In zjjn advies dat het snnodiy |s om opmerkingen te maken, vaoraf
omdat de verbouwingen gebeuren met de visie om de dakeonstructie zo goed megslik @& bewaren, in
de norspronkelijke staat terug fe brengen enfof aan te passen.

Onreerend Erfgesd koppelt zan esn gunstig advies voorwaarden, en stelt het volgende:;

Oe sangevreagde warkan bengen de revalorsaile van hat monument. door e verwiideren van de
slorende erker san de achiorzide van de woning en el herste! van hef mansardsdak naar het
corspronkelik ontwerp. Deze werken zuffen de erfgoedwaarden van hef besehermd monument forig
versferken

Het piaatsen van een befonnen ringbafk ter hoogle van de erler werdf door Onrosrend Erfgoed in
vraagy gasleld. £r rijn geen stabliifeitsproblemen vastgestold. Het ‘verminkie’ metsefweark, fernt gevolge
van de erter, dient op fradifionele wiize te worden hersfald, oit wil zeggen met baksteenmaisahverk,
en houten muurplaat sansititend mef et bestarnda.

Crroerend Erfgoed heelt noy de volyende bemerkingen op hef bestek:

~ voor de hevestiging van de lelen worden koperen fiaken voorzien. Deze zijn bif plaatsing fe
opvaltend. Bif vourkeur worden Coloring lethaken in kleur nachiblauw,

- aangezfen het plavwe sehriinwerk naar mode! van het bestaande wordt gereconstruesrd moet
worden nagegaarn of de voorgesielde thermisehe bititenboglazing In de profifering past Op basle van
hiet voonliggende besfelr en hel ontbreken van delaifekeningen van hef schwfimwerk arivisesrt
Crvoarand Erfgoed hel voorste! van beglazing ongunstiy. Onroerend Erfgoed wenst er on fe wizen
dat monumenien niel hoeven fe voldoen aan de EPBwsgelgeving, Sr  zim hiarog
afwlikingsmogalidheden.

- omwille van hef visues! aspect wordsn ventitatieroosters niet toagestaan.

Gelet op de bovenstaande argumenfen wordt over deze asmvrang gunstig advies mef
voorwaarden uitgebrachf. Ds voorwaarden xifn da volgende: geen gebruik van aen befonnon
ringbafk, htet voorleggen van detailiekeningan van frat schrimwerk,

Overeentomstiy artikel 4.3.3. ot de Viaamse Codex Ruimtefie Ordening /s de voorfiggende
aanvraag strifdig mel de herboven asngehaalde direct werkanda normen uit het befeidsveld
Cnrosrand Erfgoed,

Afs echter voldaan is aan hogergencemds voorwaarden, {s de aanvraag mief lenger siiidiy met de
direct werkends normen.

fnard. 11 § 4. van het decreet van 3 maart 1976 fot bescherming van monumenten en stads- on
dorpsgezichien staat daf de senvrager verplicht is om een machiiging te bakomen voor het vitvoeren
van werken.

Le stedenbouwkyndige verguaning kan niet als machtiging gelden,

De aanvrager js verpfieht nag een machtiging ie vragen bif Cirroerend Erfgoed voor volgenda
werken aan et begchermd monument

> voor haf vervangen van hef schrinwerf, detafffekeningen van hef sohriftwerk, zowe! van da

dalihapeflan als van de ramen moeten wordan voorgefegd. Het nisuws sohrifmverk dienf naar madaf




van hiet bestaande fe worden gereconstrueerd;

- hiet uitvoeren van werken of werkizaamheden die et vitzicht of de indefing van hef inferieur Wilziger;
- het uitvoeren van werken of werkzaambeden aan de inlterisirdecoralis, inzonderheid aan wand-
plafondbeschiideringen, lambrisering, aan historische beschilderingen op andere efementan, aan
bepleistering, stucwerk, verflagen of andere afwerkingsfagen, =an zide- fedsr, dosk- en
paplerhafiang en fambriserdng;

- het Uilvoeren van sohifderwerkem:

- hef vetfiogan, variagen, wegnanten en/of vernieuwen van de bevioerng en frappen;

- hat ultbreken, vernfelwedl, anpassen, varhiogen of varfagen van plafonds en gqewehvan;

- het plagisen of vemietiwen van lechnische voorzisningen, zoafs venwarming, Mimaafregeling.
elaklrische Instaliatie, gefuidsinstaliatie, sanitair, fiten en bevelligingsinstafiaties, met uitzondaring van
wal bapaald iz in arfiel 7, 5°,

L1 Bodernrelisf

De werken beperken zich tot het dak van de waning en gaan niet gepaard met een wijziging van het
reiief van de bodam.

£} Private dolering en hemelwateropvang

De bepalingen van de geweslelijke stedenbouwkundige verordening van G1.10.2004  inzake
hemetwaterpufien, Inflitratievoorzieningen, buifervaorzleningen en gescheiden lozing van afvaiwater
en hemefwalsr en de stedelfke verordening inzake hemelwater goedgekeurd door de Bestendige
Deputatie dd. 29.03.2012 en van kracht slnds £1.07.2012 zjjn niet van toepassing.

Het perceel is volgens het definltiof zoneringsplan van 09.06.2008 voor de rioleringsuitrusting
gelegen in een centrumgebled waarbinnen volgende elementsn geldiy zin:

- een gescheiden ricferingssiolsal van RWA en DWA Is verplicht

- een regenwalarput is verpficht

- een Voorzuivering via een seplische put Is verplicht voor elfe waning.

- affenkelfk van het asnwezly openbsar rioleringssiefsel in de sirmat dienen er fwee
aansfultingen te worden gerealiseerd of mpefen de RWA en de DWA voorbif de roofiiin
wortan samengevoegd fof $6n aansiviting.

Gezien de sard van de werken in de vooriiggende aanvraag dienen geen aanpassingen =an het
bestaznd privaat roleringsstelsel van de woning ullgevoerd ta worden,

F) EPR :

De EPB-elsen {energieprestatieregelgeving} én de nieuwe procedures Ziin In principe van toepassing:
Het belreft een aanvraag voer de verbouwing van een waongebouw waarin energie verbruikt wordt
om een binnenklimast te realiseren voor mensen en waarvoor esn uitgebrelde dossiersamenstelling
{rnet architect) verelst Is. Gelet op het feit dat het sen beschemmd monument betreft, kunnen
afivijkingen worden toegestaan op deze normen.

G} Grondverschulvingsfoets

Volgens de nieuwe geklassearde gevoeligheidskaart voor grondverschuivingen van de vervolgstudie
van de KUL. goedgekeurd dd, 28,06.2007 met betrekking tot massabewegingen (massatranspord) in
de Vlsamse Ardennen, is het perceel van de sanvraag gelegen In een zane met [aag risico (groene
zong) voor grandverschulvingen.

In combinatie met het voorwerp van de aanvigag kan redelijkerwljze sangeromen worden dat
deardoor geen activering van grondverschuivingen en/of esn ander bodemdegradatle zal plasts
vinden.

Hi Soclsfe last

Ce aanvraag betrelt geen profect zoals gedefinieerd in art 4.1.8. van hat decrest van 27 miaart 2008
betreffende het grond- en pandenbeleid, zodat gesn tast @an de vergunning most worden verbondan
met het ooy ap da verwezenlijking van een socias] of bescheiden woonaznbod,

EY Conclusia’

('“*B




Le aanvraag is onder voorwaarden, voor vergunning vatbaar,
Gelat op de voorwaarden en lasten vaorgests!d binnen de nota dd® 1001 /201 3;

Overwegends dat het College van Burgemeester en Schepenen zich aansiuit bij de standpunken
gefarmuleerd binnen het varslay van de stedenbouwkundig ambtenaar;

Ma beraadslaging;

Beslist:

Addikeal 1. De vargunning wordt verlzend

BLJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE
ZITTING VAN 14/91/2013 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de VERGUNNING af aan de aanyrager, die
eifoe verplicht is het college van burgemeester en schepenen per aangetekende biief op de
hoogle te brengen van het begin van de handelingen waarvoor vergunning is verleend, ten
minste acht dagen voar de aanvalting van die handelingen.

De vetgunning wordt afgegeven onder volaende yoprwaardsh:

1) Blj Inname van _het openbaay domein {plastsen van containerfstelling/bovwmaterialen) dient door
de vergunninghouder of zifn sannemer b het stadshestuur (dlenst Wonen en Bauwen} de nodige
azsngifte gedsan f=  worden met Defrekking et de  refrbutie, vasigelegd In  de
Gemeenteraadsheslissing dd, 17.11.2008 en conbact opgsnbimen met de de dienst mohilfteit
{mobiliteit@ronse.be of 055/232.753) .

2} De bepalingen en voorwaarden van bet advies dd. 24.12.2012 van Onrcerend Etfgosd, dat|

Integraal deel ultmaakt van deze vergunning, dienen sfipt nageteefd = worden.

3] De podige voorzorgen dienen genomen te worden om de burgerlilke rechien van de €lgenaars van
aanpalende parcelen en voorblgangars niet ta schadesi.

4) Bij dakwerken (ziinde reinlaingen enfof berstallingen) enfof afbraskwerken dient o.a. een globale
bevelliging opgetrokken te worden die het vallen van stof en/of van steenslag naar de openbare weg
en buren tot een minimurn treperkt. Bij werken die uitzanderljk veel stof tewesg brengen zal qezargd
worden voor regelmatige bevoshtiging van de werfrone.

5} Alle bouwmateriaal en puin dienen onmiddelliik na het hedindigen van de werken van het terrain
enfof het openbaar domein afgevosrd te worden.
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Azn de verqunning worden valgende asten verbonden:

Er ziin geen lasten verbonden

Deze vergunning sielt de aanvrager niet vri] van het aanvragen en verkriigen van eventuele
andera vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden ziin.

Eclargrijke bapallngen uit de Yiaamse Codex Rulmtelijke Ordaniog

Art, 47,19, §1. BEen sfachrifi van da eidrukkelike beslizsing of sen ketwisgeving van de stitosljgenda beslissing wardt binnen
sen omelermin van flen dagen en per beveilgde .zending bezorgd asn de Aaqvrager en men de gewestelijike
stedenbounvklndiga amblenasr. De geweslellke sledenbouwkundign amBlensar ontvangt ook een alechrit van het
varguncingandossier, behtudens indien ki arabrent de vargunningsaanvragg een advies heeft verstrekt

Ban afechrlft van ¢e uitdrikkellke besllasing of een kennisgeving van de stilzwigende beslising wordt tevans bezorgd san:
1" de adviserends nstaniles, vermeld in arlikel 4.7.18, §1, eerste lid:
2° de toerichthowdende architect, indien deze daarm verzoekt,

Do Viaames PRegering bepasl de pavallan waarin ontvoogds gameenlen geen afschiiffen of kennlsgevingen moeken
overmakean aan do gawestelike stedenbotwkundige ambtenaar amwille van de baperkie mimtellks Impact van de vergunde
handelingen of dz eenvoud van het dosslar



§2. Een mededeling dla 1= kennen peeft daf de vergunning i& verlsend, wordt dacr de ganvrager gedurende eeh periode van
derly degen mangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaaovraan betredkng heet, Be sanvreger brengt de gemeants
onmiddelijk op de hoogle van de stardaium van de aanplzkking. Be Yiazmss Regering kan, zowel nazr de nhoud als naar de
varm, aanyullenda versisten cplegyen waaman de sanplakking most voldoe .

Dra gemoentesecretaris of Zljn gamachiigda waakt ecover dat Lot aanplakiing wordt overgegaan blheen een temijn van ten
dagen 2 rekenen vanaf de dalum van de anlvangst van de beslissing van het eollege van burgemeester en =chepenen.

(e germeentesearelars of =ln gemachiigde levert op senvoudig verzosk van elke belenghebbends, vermeld n artike] 4.7.21,
&2, ecn gewaarmnerkt afschnift van het afast van agnpiakking af,

3. Wai wen vergunning mag gebruik werden gemaskt alz de aanyrager niot blanen vifiended]y dagen, t= rekenen vanaf de dag
wan aenplakking, op de heegla verd gebracht van de nstzllikg van sen adminisiratlef beroep, Indian een adminlstratlef beraen
word! ingesleld, galdt adikel £.7.21, §8. Deze bapallng geldt onvenindend srike] 4.5.1, 52, van deze codex; e afikel 4,25 584,
anrste [itf, van ket decrest vao {...) befreffende het grond- en pandenbeleid.

&4, Ben Joor do gemeants gewsomerkt afschiift van de verguoning en heat bifhoronde dosslar Rat Hidens de duur van ds
walkzaamheden in uittaaring van da vargunning ter beschlkking op de plaats dfe het voorwer Wimaskt van de vergunming.

Bereepamogelijkheden

Art, 4.7 §i. Tegen de uitdrukkeljke of siiawijyends beslissing van het collega vap burgemeesler en gehepehen omtrant de
veigunningsaanvaag kan aen geargeniseerd administralief bearoep worden ingestald bij de depulziis van de provincie weaerin
de gemeente & getegen. Bij het behandelzn van hat berpap crcherzoekt de deputatie de asnvraag Tn haar valledighaid,

§2. Hat bereap, vermetd In §1, kan door volgende balanghabbenden worden Tngesteld:

1" de aanyrager van de yemuonning;

2° afke naluurlite persaan of rechispersoan die rechtsireskss of oorechlsireekse hinder of nadefan ken onderdnden
[nguvalge de bestreden beslissing;

aF proceshefwame verentgingen dis aplieden nAmens @en arozp wiens collectizve belangen door e bestreden
besligsing zlin bedrelgd of gaschaad, weor zower o beschikken ower ecn duurrame en affectieve werking
overeenkamatig de statutan;

L e gewastaljke stedenbousdundige smbtenaar, behnudens in de gevallen, vermeld Tn artlke| 4.7.19, §1, deide iid;

g tha advisersnde instentics aargewezen krachtens artikel 4.7.15, §1, eerste [id, op voorwaarde dat o §dln advies

fielden warstreki of ten anrechle nigt om advies werden verzocht,
§3. Het beroen wordt op straffa van anonlvankel|kheld Ingesteld binnen een termin van derfly dagen, diz ingaat

1 veor wat belraft het berasp ingesteld door de sanurager : de dag na deze wearop het afschrift of de kennisgaving,
vermneld [n anlked 4.7.19, §1, eerste kd, wend betakend;
& -woor wak Betreft het bereep ingeateld door de gewastelike stadenbouwtundige ambtenaar of door o adylserende

Tnstanfies esngowezen krachtens arllkel 4,715, §1, eesta lid + de dag ne deze waarop hel afschiitt of de
kannizgaving, veameld Inarllkel 4.71% §1, lweeds N4, werd betekend:

a- voorwat befreft het beroep Tngesteld doer elke andara batanghehbande @ de deg na deze van aanplakiing,
§4. Het beroepschrift wordt op stralfz van ononlvanksllkheld per beveiligde zending ingadiend L de deputatle.

Ce Indlener van het beresp bezorgt gelilkildio en per beveiliade zandlny een afachrif van het beroepschrift aan de aaovrager
van da vargunning en #an het collaga van borgemaasher e sshepenan, in Zoverne 2i| niet zeif da indlaner van het Berosp zijn.
Aan de deputatie werdt, op straffe van onoptvankaliikheld van het beroep, een bewijs bezorgd van deza bavelligde zending azn
de aanvranar en gan het college,

§5. [n de gevallen, vammeld in §2, eerste lId, 7, 2° en 3*, dient het beroepschrilt op straffa van oronfvankel§ideid vegezeld e
Al van het bewis dat een dosclervargoeding van 52,50 eure betasld werd, behalve zls het heroep ghrclt i gen =en
stllzwiigenda welgerng. e dosslervergomdig s verschuldigd op rekening van de provinels,

§5. De deartee aangewszan provingiale amblonadr meakt een afschilt van Mok bercepscirllt over san de pewestelike
stedenbouwiindige ambtonaar,

§7. Het callege van burgemesster en schepenen maakt het verginningsdesslar of een alschrilt dearvan over aan de deputatls,
e zUtks onvepagid na de onlvangst van het afschll van ket boroapseliiil

g8, Hek indlenen van een beroepschilt scherst onmiddelfc de wivosting van de vergunning ot @an de balakening van de
beraepsbeslissing aan de sanvrager.

Utktreksel uft het basult van de Yisamse Regerlng van 24 Jull 2008

Arty 1, §1. Hel bemepschiift, bedoeld in arftkel 4.7.21 wan de Viaamse Gedex Rulmigllke Ordening, wordt gedagtekend an
bevat .

1" de na=m, de hoedanigheld en het adies van de indlenar van het beroep, en, In voorkamand geval, zin
\G Q. felefonmummer en malladres; .
ﬁ%ﬁﬁ 2° da idenfificatie van de bestreden beslissing en wan het onroerend goed dat het voorwerp tlimazkt van deze beslissing;
@iﬁ' a een inkoudelfko armumentatis in verband met do haweerde ooregalmatigheld van de bastteden beslizsing,



e

Indlen de indiener van ket beroep ean natuudike persoos of rachtsperseon Is dle rechisieskse of onrachistreskae hinder of
nadelen kan anderdindza Tngevolge de bestraden beslissing, omval het beroepschiiit tevens aen emschijving van deze hinder
of nadelen.

Indizn de indlener van het bemep sen procesbelwame vereniging 7s, vemield In atikal 4721, 52, 37, van de Yiaamse Codex
Ruimielike Ordening, omvat het berospschidft levens een beschrving van de collectisve beElangan welke door de hesleden
beslissing zjjn bedrelgd of geschaad,

Le verafeten van deze pacagraat 200 voorgeschreven op straffa van cnontvankelliheid,

§2 lndien de Tndienar van het beraep de aanvrager |= van de vergunning, of indien hal beraepschift uilgaal van de gewestelljie
stedenbouwkundige amiHenaar of een adviserende instantia, vemmeld in artlkel 4.7.1G, 1, eersfe I, van de Vizamse Codex
Ruimielike Ordening, wordt het beroepschrift 2o rogelii vaigezeld van een kopie of afdmk van de bestreden uiidrytkelfike
vergunningsbesiissing respectiovelik van de kennisgeving van de bestreden stifzwiganda vergynningsbeslesg. .

Indien de Indieher van het deteep de aenviager is van de vergunning, € het beroep gericht 's {egen een stilzwijgende
welgeringshesilssing dla door de gemeente 1en onrechte nist tar kennls werd gebracht, voegt de indiener van het berosp pen
kopie af afdrik bae van de beveligda xonding waamee de verguriingsaanyrasy werd [ngediand evenals een Kaple van het
resultzat van hat anlvankelikheits- en yolledigheidsondarzoak, vetmeld in artlkel 4.7.14, 52, van de Vizamse Codex Ruimtelljie
Crdening, In zoverre dat beschikbaar is.

Indlen ket bergap niet wordt Tigesleld door de aanvrager van de vergunoing, de gewestelke sledenbouwkendige ambtenaar of
een advisorentde instariic, vermeld In arifkel 4,746, &1, eersia lid, van de Viasmse Codex Rulmtelijke Chdening, wordt aan het
bersapschilt et athest van aanplakking, vermeld in artikel 4.7.189, g, derde N, van de Waamse Cadex Ruimteljke Crdening,
{oegeyoagd, Tnzoverva dat beschikbaar is. .

lndlen de indiener van het beroep een proceshelweme veraniging s, vermekt In adikel 4.7.21, §2, 3° van de Viaamss Codex
Ruimiellke Crdenlng, wordl san het berogpschrift #en afschrift van de sialuten van de veraniolng loegevosgd.

Indlien de provincle vastistelt dat =n de varplichtingen van dexe paragraaf niet ks voldaan, steft 21 de indiener van hat bereep In
stzat om het dossler aan te vullen. Da onlbrekends slukken moeken Bjj bet provindabesiuur foskomen binnen san verraliemain
van ylftlen dagen, die ingaat de dzg na de betekenlng van het bericht waznn wordt meeagedesld dat niet man de verplishtingen
var deze paragraaf is voldaan, Indion de besehikbare ontbrekende shbken nigt of plet {ig werden aangelevard, den leldt dat
fat de enantvankelijkbeld van hat barpep,

Art, Z, De indlener van hel beroep kan 2an het berospschiift de overduigingastken toevoegen die bl nodlg aoht. De
ovariuigingsstekken warden doar de indiener van het beroap pebundeld en op con Tavantars Ingeschreven.

D4 Tnelieoer van het baroep en de asngaweren provingiala ambletase ragen zich bil het avermaken van de afschriften van hek
bermenschrift op grend van adfike! 4.7.21, §4, tweede lid, en §5, van de Viaamse Codex Rulmteljke Ordeniag bepeiken tot het
elgenlike bemepschritt en de foveniads, zander de avertulgingssiukken, Indien het koplSren van de overtuigingssiukien oist
toegelaten Ts dp grond van da regslgeving inzake auteursrechien of Tndlen het formaat of de sard prakiische problamen stelt.

Verval van de vargunning

Art. 462, §. Een stadanbeuwkundige vergunning vour onbepaalds duur verval van rechlsweae in el van de volganda
et be;

1 da verwezenlking van de stedenbauwkundipe vermonming weordt nist binnen hwee J2ar ne de afgifie van de
wergunning in laatste adminstralieve aanley gestart;

bl e werken wopden gedurende meer dan fwes jaar onderbroken:

3" e vergnda gabouwen 2iin nist winddbeft binnen drie Jaar na da aanveng van de werken,

Do tarmioen van bwee of diie jaar, vemald In het eerste I, wardan geschorst zolang ean beroeg tak vernieliging van de
sledenbouwkundige verunning aanhangiy 5 bif de Faad voor vesunningsbetwislingon, behoudens indien de veraunds
handeltngen in striid ziin met con vodr de definitieve itspraak van de Raad van racht oevsrden rimielil oiveeringsplan. 1n
det Jastste geval bijit het eventrels recht op planschade gasalnizttemin behoudeg,

indien de stedenbouwkundiye verguniing voor enbapaelde duur Uitdrukkelk maliing rmasgkt van de varschilsnde fasen van hat
bouwprojest, worden de teimloen van twee oF drie jaar, vermeld [n het eerste 1, gerckend per fasa, Voor de hweede en
velgende fasen wordsn de termijnen van verval dlentengevolge gerekend vapaf fa =anvargsdalum vaq Jde betrokken fase.

§2. Overmindsrd §1 vervalt een stedenbomikundige vemunning voor onbepaside duur waarzan een socisle last, varmeld i
artikel 4.1.16 van Rt decreet van (..} bodeffends het grond- en pandenbelald, s verbonden, van rectitawegs ndlan da seclale
fast uitgevaerd wordt [ naloro e da warken miet 2l vallgoid Blonen de vijijacentermi)n, vermald in artkel 4.9.20, &1, verste {[d,
2°, van voormekl decresk

58, Hetvorvel van een sledenboustiundige verguaning voor onhepaalae duur geldt slechts ten aanzien van et nist afgewekic
gederlbe van sen bowwprolect. Een gedeelte is eerst afgewerkt Indien jiet, tesgevellend no slaping van de nist afgewerkla
gedesrlban, kan worden beschowwd als een sfzondetlfke constructie die voldoet azn de bonyfyslachs versisten.
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Medeileling

Deze gagevans Kunren worden opgesiagan in een of meer bestandan, Bla bastanden kurtoen Zich bavinden kY de gemeente,
waar b do aanvraag iebt Ingediend, bjj da provincle, en aak b de Viaamse administrelie, bevoegd vaar de ruiimfalijfke ordening.
e wordan gebrulkt voor de tehandsling vai uw dossier. Ze Kunnen ook gebnalkt worden veor het apraken van statistiekan en

vour wetenschappelijke doelsinden. U hebt het racht om Wy gegavans In deaze bestandan in te Klken sn 2o noedlg de varbetering
BIVEN 480 8 YiAgen.

Namens hat eollege van burgemeaster en schapensen:

Vgor de Seoretarks
bianaar

Linda VANDEKERKHOVE
Stadssecretaris w

DANMY DE BRAIELERR
Afdeiagshoefd Grondgehbedzaken

ga 9



RO

i izl DEAEM

se 07 JAN 209

Hat College van Burgemeestar en Schepenan
Grale Markk 12

5800 ROMSE
uwr bericiit van contactgegevens ons kenmerk bijlagen
28f11f2012 Sofie vap Turtelboarn 4.002/45041/115.2
sofie.vanturtelboom@rwo.vlsanders
uw kenmerk 09 265 46 02 datum
RO/2012/ KM/DDW/ L1126 2 I} nEC 012
Batreft: “Wonlng van Groolenbruel’, beschermd als momnument bij Minlsterleal beslult van 13
november 2009,
ligging: Cowald Ponetbestraat 90-092  te 9600 RONSE

kadastraal 3 afd., sectle E, nummer(s}: 334L RONSE

onderwerp: RONSE: Oswald Ponettestrast 90-92:
het vitvoeren van dakwerken aan Villa Van Grostenbruel
aanvrager({s): LA PEREERINS bvba |, Zuidstraat 2 , 9800 RONSE

Geachte hear,
GEeachte maviouw,

Het agentschap Qoroerend Erfgoed heeft bovenvermelde adviesvrasg ontvanoen op 30 november
20472,

Overesnkomstig de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening beschikt onroerand erfoced over een
pericde wvap 30 dagen na onkvangst van ket volledig dossier om e2n gemotiveerd advies ulk e
bramgen,

ONDERZOEK

Artilee! 4.3.1 §2, 17 van de VORD vermeldt cultuurhlstorische aspecten als é€n van de beginselen
die In acht genomen mosten worden b de becordeling van een  skedenbouwkundige
vergunnfngsaanvraag. Ok aspect maakE immers deel Uit van de duurzame mimtelijke ontwikkeling
zoals bedoeld in artikel 1.1.4 van de WVCRG. Om die reden is deze aanvraag onderworpen aan gen
adviesverplichting volgens WCRO en het Beslit van de Vlaamsa Regerlng van 5 juni 2009 tot
I .{mﬁ@aanwﬁzlng van de instanties die over een verguniningsazanvraag advies verlenan.
i
k‘a. "Wening van Grootenbruel, beschermd wegens de historische an artisticke waarde.
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Yolgende direck werkende normen zijin van kaepassing op voaorllggende aanvigag:

In artikel @ van het decreet van 3 maart 1976 bob bescherrming van monoumenten en stads- en
dorpsgezichten, laatst gewljzlgd bij decreet van 27 maart 2002, staat: Hel beslult wasarbii het
momment of stads- of dorpsgazicht in bascherming waordt genomen, heeft verordenende kracht. gr
mag alleen van worden afgeweken in de door dit decreat bepaalde gevalen en vormen,

In artikel 11 §1 van het decreet van 3 maart 1976 tot bescherming van monumenten en stads- en
dorpsgezichten, [@atst ogewijzlgd b} decresf wvan 27 maart 2009, staat: De efgengars en
vruchtgebrufiiars van een haschermd monument of van een it een Deschermd stadse of
dorpsgazicht gefegen onrverend goed, zifn erfog gehouden, door de aodige instandhaidings- en
onderfiotidswerken, het in goade sfaat fa pehouden en het niet te onlsieren, te beschadigen of te
varnfalen,

At 3 van het Besivit van de Vieamse Regering van 17 povember 1352 tot bepaling van de
algemens voarschilflen inzake instandhouding en onderhoud van monumenten en stads- “en
dorpsgezichten, gewifzigd bij basluit van de Viaamse Regering van 23 juni 2006, bevat de volgende
precisering: “vofgende werken en wearkzaambaden tob instandhouding en onderhioud verboden Zin
befioudens schriftelifka vergunaing van de Yiaamse Regering of hasr gemachitigda™

1e de vervanging van dakbedekking, geheel of gedeeltelijl, door anders materialen of met asn
ander uvitzicht dan de zanwerlge, meat uftzondering van wak bepaald Ts [n artikel 2, B 1, 6°;

22 het heschilderen van ongeschilderde elementen, of schildaren in andare keursn of
Ketrschakaringen of met ean anders verfzoart dan de aanwezige;

39 het hepleisteran van niet beplelsterde elemanten of beplalsteren met 2en andare samenstelling
of textuur, alsook het ontpleisteren van beplajsterde efementen;

47 het venwijderan van voegen, alsook voegen of hefvosgen op een andere wijze of mek e2n
voegspede van een andere samenstelling of kleur dan de aanwezige;

5° het reinigen anders dan met 2uiver water onder gecontroleerde lags druk, inzonderbeid
schaortmaken Joar hydropneumatische zandstraling, door chemische reiniging miet afbijftmiddelen
of reinfging met pasta's, alsool hel gebruiken van hydrofoberingsmiddelen en van scheikundige
varstevigings~ of ralnlgingsmiddelen;

8¢ het aanbrengen, vervangen of wijzigen van decoratieve gevelalementen, smeedijzer en
berldhouwwerk;

72 het verstevigen van constructieve elementen als leam, balken, gietijzeren zuilen, muurdelan,
metsalwerk en zo mesr door taegevaegde structuren of ze vervangen door een ander materiaal of
ek gen ander uitzicht dan het aanwezlge, met uitzondering van wat bepaald s in artlkel 2, § 1,
g%

87 het vervangen of wijzigen van buitenschrifnwerken als deuren, ramen, luiken, poorten,
goolcanstruclies en dergelijflce, alsmede beslag, hang- en sluitwerk, doer een ander materiaal of
met esn andetr Uitzicht dan het aznwezige;

9° het aanbrengen, vervangen of wijzigen van beglaasde al dan niet figuratieve elementen doar
ander materizal of met een ander uit=icht dan het aanwezige;

10° het aanbrengen, wijzigen of vervangen van publiciteltspanelen, lichtreclames, ulthangbarden,
opschrifen en derpelijka; ’

117 het stazpelen van alle stoffen of installeren van allz vitrostingen en toestzllen die vallen onder
de wetgeving op de hinderlifke, gevaarilile en ongezonde Inrichtingen;

127 het zichtbaar aanbrengen van leidingen of apparaturan voor nubsvoorzieningen;

13® het aanbrengen, wijzigen aof vervanaen van straatreubllalr, zoals bloembakken, banken,
lantaarns, verlichtingspalen, pompen, parkeermeters, heklkens, tuinmuren, afslultingen,
wachthuisias, telefooncelien en andare beeldbepalende elemeanten;

14* het wifzlgen of vervangen door een ander materizal dan het aamwezlgs van bestrating,
trotteirs en stoapen;

157 het ultvoeren van graafiwerken die de stabillteit van gebouwen en canstruckies in gevaar
kunnen brengen;
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16° het ondernemen van sparavingen met het doel archeslogische monumenten te ontdeldeen en
te onderzacken.

Art. B van het Besluit ven de Viaamse Regering van 17 november 1993 kot bepalling van de
algemene vaorschriften inzake [nstandhouding en onderhoud van monumenten en stads- 2n
darpsgezichten, gewliziad bij besluit van de Viaamse Regering van 23 junf 2006, beyat de volgende
preclsering: “volgende werken en werkzsambedan tot instandhouding en enderfioud verboden Ziin
behoudens schirifteliike vergunning van de Yisamse Regering of hear gemachiiade™:

1® het ultvoeren van werken of werkzaamheden dia het ulkzicht of de indeling van het interieur
wifzigen;

2% hat uitvoeran van werken of werkzaamheden aan da intarieurdecaratie, inzenderheld aan wand-
» plafondbaschilderingen, lambrisering, @an histersche heschildertngen ap andete elementen, aan
beplaistering, stuewerk, venlagen of anders afwerkinasiagen, aan zijde-, leder-, doelk- an
papierbehang an lambriserng;

3° het uitvoeren van schilderwerken;

47 het verhogen, vaerlagen, wegnemsn enfof vemnleuwen van de bevloering en trappan;

3% het uithrakan, varnieliwen, aanpassen, verhogen of verlagen van olafonds en gawelvern;

_ 67 het ultvoeren van werken aan en het verplaatsen of varwijderen -zelfs tijdelijl- van
kunstwerken, voorwerpen en meubilalt, dis onrosrend 2in doo bestemming, met uitzondering van
wat bepaald is in artikel 7, 5. ‘

77 het plaatsen of vernieuwen van technische voorzieningen, zoaks verwarming, klimaatregeling,
elektrische installatie, geluidsinstallatle, sanitair, liften en bevellglngsinstallaties, met ultzandering
van wat bapaald is in artikel 7, 5°. -

AFWEGING

De aangevrangde werken beogen de revalorisatie van het monument door het verwijderen van de
storende erker aan de achterzijde van de woning en het herstel van het mansardedak naar het
carspronkelijk antwerp. Dere werken zullen de erfgoedwaarden van het beschermd moturment
terug versterken. :

Het plaatsen van =en’betonnen ringbalk ter hoogte van de erker wordt doar Onroerend Erfgoed 1n
vraag gesteld. Er 2jin geen stabiliteitsproblemen vastgesteld. Het ‘verminkbe’ metselwerl, ben
gevolge van de erker, dient op tradiionele wijze te worden hersteld, dit wil zeggen met
hakstesnmetselwerk, en houten muurplast aansiulbend mek het bestaande.

Onraerend Erfgoad heefl: hog de volgends bemerkingen op het bestak:

- voar de bevastiging van de leien worder; koperen haken voorzizn, Deze zijn bl plaatsing te
opvaliend. Bij voorkeur worden Colorinoy leihaken In Kleur nachtblauw.

- aangezien hiet nieuws schriinwerk naar model van het bestasnde wordt gereconstrueerd moet
worden nagegaan of de voorgestelde thermische buitenbeglazing in de profilering past. Op basis
van het voarliggende bastek en het ontbreken van detailtekeningen van het schrijnwerk adviseert
onroerand Erfgoed ket voarstel van beglazing ongunstig. Onroerend Erfgoed wenst er op te wijzen
dat manumenten nlet hoeven g voldeen aan de EPB-regelgeving, Er ziin  hizrop
afwifkingsmogelifkhaden,

- growille van het visuesi aspact Worden ventilatieroosters niet toegestaan.

ADVIES

EJ’E:%EH op dehbwetnstaa“de arifimanten warde over deze aanvraap gunstig met voarwaarden
‘@”@ advies witgebracht. De voorwaarge,, zljn de volgende: gean gebruik van een betannen ringbalk,

B het voorieggen van detailtekeningan v, het schrijnwerd
K X
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Oversenkomstig artikel 4.3.2, ult de Vieamse Codex Ruimbefijke Ordening is de voonigoende
asnvraag strijdig met de hierboven sangehaalde direct werkende normen uit het belsidsveld
Onroerend Erfgaed.

Als echler valdaan Is aan hogergeneamde voorwaarden, 5 de aanviaag niet langer strijdia mek de
diract werkende normen.

in art. 11 § 4. van het decreet van 3 maart 1978 tot bescherrning van monumenten en stads- 2n
dorpsgezichten staat dat de aanvrager verplicht is om een machtiging te bekomen voor het
ulbvoeran van werken.

Da stedenbouwkundige vergunning kan niet als machtiging gelden, De sanvrager s
varplicht nog een machtiging te vragen blj Onromrend Erfgoed voor volgende werken azm hak
beschermd monument:

- voor het vervangen van het schrijnwerk, detalltekeningen ven hat schriinwerk, zowe! van de
daickapellen als van de ramen moeten worden voorgalegd. Het nisuwe schrlinwerk dient naar
model wan het bestaande te worden gerzconstrueerd;

= het uitvoaren van werkan of werkzaamheden die het ultzicht of de indeling van ket interieur
witzlgen; :

= het vitvoeren van werken of werkzaamieden aan de interlevrdecoratie, inzonderheid aan wand-,
plafondbeschilderingen, fambrisering, aan historische beschilderingen op andere elamentan, aan
bepleistarng, stucwerk, verflagen of andera afwarkingslagen, aan zijde-, leder-, doak- en
paplerbehang en lambrisering;

- het uitvoeren van schilderwerken;

- het verhegen, verlagen, wegnemen en/of vernjsuwen van de bevidesing en trappen:

- het ultbreken, veraleuwen, aanpassen, verhogen of varlagen van plafonds en gawealven;

=~ het plaatsen of vernieuwen van technische voorzienlngen, zoals verwarming, klimaastregeling,
elaktrlsche installatie, geluidsinstallatia, sanltalr, lift=n en bevalligingsinstallaties, met wizondering
van wat bepaald s In artikel 7, 5°.

Haogachtand,

Coordinator Erfgoedbeheer
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STEDENBOQUWKUNDIGE VERGUNNING

Gemeentelijk dossiernummer: Bf2043M11230 CBS dd® 19/08/2013
De EFB-eisen zijn van toepassing. Het energleprestatiedossiernummer is: 45041-G-2013-92

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag Ingediend door
LA PEREGRINA BVBA, met ais adres Zuidstraal 2 9600 Ronse, ontvangern.

Da ganvraag werd tegen ontvangstbewljs afgegeven op 1%04/2013.

Het resultaat van het ontvankefijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op
6/05/2013.

Ne aanvraag h=eft betrskking op een terrein met als adres 9600 Ronse, Oswald
Ponetiestraat 90-92 en met als kadastrale omschrijving RONSE 2 AFD, secfle D, nr{g)
758D, ROMSE 3 AFD, seclls &, nr{s) 0334L

Hat befraft een aanvraag iot het verbouwen beschermde woning en het oprichten van 13
appartementen en 34 assistentiewoningen na afbraak van bestaande bijgebouwen.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wattelijke bepalingen, in het bijzonder met de Visamse
Cadex Ruimtelike Ordening en de uitvosringsbesluiten.

Openbaar onderzoek

Cre asnvrazsg wetd opanbaar gemaakt van 13/05/2013 tot 11/08/2013 voligens de regels
vermeld in het ultvoeringsbasluit betreffende openbare onderzoeken over aanvragen fot
stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen. Er werden 3 bezwaarschriftan
ingediend. Voor de bespreking van de bezwaarschriften zie verder,

Toetsing aan de geldende juridische en planologische aspecten en de goede ruimtelifke
ordening

De dienst wonan-bouwen van de stad Ronse bracht ap 14/08/2013 een voorwaardelijk
gunstig advies uil aangsande onderhavige aanvraag. Ma overweging van dit advies
motiveert het college van burgemeester en schepenen zijn standpuni als valgt:

Gelet op het Gemeentedecreet van 18 juli 2005, zoals tot ap haden gawijzigd;

Gelet op de wet van 29 jull 1891 betreffande de ultdrukkelijke motiveringsplicht van
besiuurshandelingean, en [atare wilzigingen;

Gelet op het decreet van 26 maart 2004 betreffends de openbaarheid van bestuur
Gelet op de Viaamse Codex Ruimteljke Crdenlng;
Gelet op de aanveaay van |A PEREGRINA BYBA met adres Zuldstraat 2 9600 Ronse, ingediend op

' 19 april 2013, houdende hat verbouwen beschermde woning en het aprichten van 13 appartementen
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en 36 assislentiewcningen na afbraak van basisande bifgebouwean, gelegen Cswald Ponettestraal
a0-92 9600 Rotss,

kadaslraal RONSE 2 AFD, sectie D, nr{s) 07580, RONSE 3 AFD, sectie E, nr{s} 0334L;

Gelat ap het verslag van de gemeenteljk stedenbouwkundly ambtenaar binnen de nota dd®
1440842013, met name:

1} Bestemmingsplannen
Volgende plannen zijn van teepassing voor het betrokken perceel;

- Gewestplen Qudenaarde (KB 24.02,1977, BVR 28.10.1899): woongebied met
culturele, historizche en ¢sthetische waarde

- RUP Afbakening kleinstedelijk gehied {dd® 22.12.2008) stedelijk gehiad

21 Ligging

De waning is gelegan:
- langs een pemeenteweg {Oswald Ponettestraat) mat rociliinplan (KB 07.08.1910)
= nesn centumgebied velgens het zonaringsplan dd® 098.06,2008.

KUL dd® 28,08,2007).

Demeestere {MEB 19.04.2013).

3} Vargunningenregister
In ket vergunningenregister 2iin voor hetzelfde perceel volgende dossiers kerug 2 vinden;

waongelegennaden na aibraak van de besizande bebouwlng

tinzone
- 14012013 vergunning voor het uitvoeren van dakwerken

4) Openbaar onderzoek

11.06.20°13.

Het apenbaar onderzoek werd aangekondigd door aanplakking in het stadhuis en ter plaatse.

Gedurende de perfode van cpenbaar onderzoek [ag het dossier ter inzage in bet stadhuls
{loket Wonen en Bowwen),

Er werden 3 bezwaarschriften Ingediend:

- bezwsarschrift ingekomen op 28 mei 2013, van dhr. Guy Smels {Van
Grootenbruelstraat 28}, met volgende opmerkingen en bezwaren:

1.1 schendig van de privasy als gevelg van het project
1.2 |lawaaihinder als gevolg van het project
1.3 vraagt om de bomen 2an de achierzide van zijn woning te [aten staan

20 - hezwaarschrifi ingediend op 30 miei 2013, van fam. Khoutsr-Laoutf (Van

- in een zone met lage gevoeligheid {groene zone) voor grondverschuivingen (studie

- [e woning en perceel staan vermeld in de inventars van hst bouwkundig erfgoed.
De woning is bovendien heschermd als monument met aanborigheden en
tulnarchiteciuur bij gogdieuringabesiult dd. 1.3.11.2008, De site bevindt 2lch ievens
in het geschisveld {overkant wd streat) van de veorlopig beschermde Villa

- 17.08.2010 wsigering door de Viaamse Regering voor het oprichten wvan 30

- 04.04.2011 positfefl siedenbouwkundig attest voor het herbeslemman en restaureren
van de beschermde woning en aprichten van verschillende wooneniltelien in de

De sanviaag diende @an een openbaar onderzoek ondenwarpen te worden (BVR
05.05,2000. Het openbaar onderzoek werd georganigesrd van 13.05.2013 tem.
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Graatentrucistraat 34), met volgende opmearkingan en bezwaren:
2.1 schendig van de privacy als gevalg van het project
2 2 schaduwvorming ais gevelg van het project

bezwaarschrift ingediend op 5 juni 2013, ondertekend door 16 personen {in
hoofdzaak buurthewaners 2n aznpalenden), met veigende opmerkingen en
bezwarsamn:

3.1 verdwijnen [eefomgeving {groen] voor sen omvangrijk profect

4.2 ontstaan van inkik in d& achtertuingn van de omliggends waningan
3.3 tlslco op overstraming {n.awv. bouw Colruyt)

3.4 wat gebeurt er met de honderdjarigs boen?

Deze berwaarschilften zijn allen binnen de gestelde termijn binnen gekoomen en kunnen
antvarkelijic verklaard warden. Inhoudelik kunnen de opmerkingen als volgt
becommentarieerd warden;

Schending van de privacy 1.1, 2.1, 3.2): het is een inbreidingsproject wat betekent
dat er nielwe volumes Tngeplant worden ap een binnengehied, palend aan
achtertuinan. Hisrbl] moet affectief bljzanders aandacht ultgaan naar het respacieren
van de privacy. Onderhavig project fracht hiermee rekening te houden. De volumes
van blok C staan Ingeplant op 2=n dusdanige manier dat de vensteropeningan
titgeven ap het schoalgebouw Ipv de aanpalende tinen. Ter hoogte van biok B
situeert zich esn terras aan de westzijde, dit is npandig gemaakt om zoveel mogellk
afstand te houden van de perceslsgrenzen. De gverige ramen aan deze 2ljde
betreffen slaapkamerramen. Het project is ook ommuurd op het gelikvosrs. Er
bifiven ook heel wat bomen staan, en er warden nieuwe bomen geplant. Alles samen
kan vastgestald worden dat hat binnen het project rekening gehouden & meat het
aspact privacy voor de aanpalende buren. Het project genereert geen abnormale
inklfk of schending van de prvacy, in vergelking met wat verwachi kart worden in
een dergelijke stedslijke amgeving. .

Verdwijnen parkamgeving, toskomst homen 1.3, 3.1, 3.4} de bomen waarover
sprake maken deel Uit van de achterziide van het percest. Het concept voor de
achkerz]de van de fuin bestaat erin om de Engelse fandschappelijk parkomgeving als
Uikganaspunt fe nemen en de bebouwing daarbinnen in te passen. De grootsle en
meest belangrijke bornan blijver behouden {fulpenboom, linde en plataan). Het zijn
hoofdzakeliik naalibomen diz verdwijnen, deze worden plastselifk (randan en
hoeken) vervangen door nisuw plantsoen Joofbomen). 0 een eersle fase za] het
ultzioht effectief wilzigen, en het zal {jd vragen vooraleer het meuwe plantsoan
ullgegroeid iz, 1n ek geval, ook [os van enig bouwprojert dat zou plaatsvinden in
ders parkomgeving, heeft de slgenaar de mogelikheld om wijzigingen aan te
brengen in manier wazrop de beplanting georganiseerd is, vesla) is daarvoor zelfs
geen stedenbouwkundige vergunning nodig. Diszelfds mogelikheden hebben de
ganpalenden op bun perced! ook, De afwaging most van stedenbouwkundiges aard
Zijn. Binnen hat huidig profect wijzlgh de apbouw van de tuin, maar blijft de parksfear
nkztternin behouden, door het gekozen stedenbouwkundio concept en het laten staan
van da helangjkste bomen. De bouwheer kan tevens e2n contract voorleggen met
een bomesarchltect die erover zal waken de bomen de werkzaambeden efisctief
zulien averieven. Deze opmerking wardt riet weerouden als gegrond.
Lawaaitiinder {1.2): in vergellking met wat op vandaag bestaat kan vastgesteld
waorden dat bif uitvoering van het projact de slte een stuk intensiever gebruik zafl
worden. Desondanks omval het project sen aanial maatregelen die enroor kunnen
zorgen dat de hinder beperkt blijt. De ciroulatie is zo opgevat dat er, behalve heel
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occasioneel {dokter, varhuls) geen gemotariseerd verkeer tot achteraan de site ko,
Qe meest infensieve activiteiten zijn georganlseerd aan de voorzide van het terrgin
{siraatzijde}, achteraan bevinden Zich assisientieflats. Het park s nist publiek
laegankelijk. Er zijn bijgevolg welnly redenen om aan te nemen dat dit praject
lawaaihinder zou veroorzaken die bullensporig is binnen een dergelijke stedelijke
context.

e vermoedelilke lawanihinder als gevolg van de werkzaamheden zelf is van
tjdeliike zard en s op zich geen reden om dit project te weigeren. De gebruikelife
pormen zijin van toepassing.

-  Schaduwwvarming (2.2} Ten opzichie van de wonlng van de bezxvaarindiensr
bevindt de dichiste bahotwing zich op reim 35m (volume met 2 bolwlagen).
Diaarnaast staan een volume met 2 bouwlagen, maar dit staat al op 40m van de
woring. Bovendien bevinden deze valumes zich ten oosten van de eigendom van ds
bezwaarindiener, De schaduw die zou ontslaan als gevolg van de ufivoering van het
profect kan nooit meer Zjjn dan diegene die op vandaag bestaat als gevolg van de (te
rooien} naaldbornen langsheen de perceelsgrens.

- Omvang project (3.1} het beireft een omvangriik project, mzar het is ook een
omvangriji terrein in het cenfrum van de stad, Het ziin precies dergelijke terrainen
dig zich uitstekend lenen voor het verdichtan van het weefsel, wat diverse voordelen
aplevert waarander de nabljheld van voorzieningen en het sparen van kostbare
ruimte buiten de slad. De dichtheid bedraagt 53 woningen per heclars, wat gelat op
het programma (met ¢.4. 34 assistentiewoningen) en de ligging aanvaardbaaris,
Trzake volumetrie i het project niat buitensperig, gelet ap de bestaande omliggende
betouwing, De nadruk LGt ligoen op de beschermde villa aan de straakzijde, en
achtersan bt het schoolgebolw qua volume verliif beeldbepalend. Ten opzichte
vah wat vandaag geheurt op de sile gast het om een omvangrik project, maarfinaal,
als nisuw gegeven binnen het stedelifk weefsal, is dit project niet abnormaal, nist
inzake vormgeving en nist inzake programma.

- Risico overstroming (3.3} noch da site, noch de rufme omgyeving, staan gekend als
risicogebied voor overstromingsn. De aangehaalde problematiek nay het project
Colruyt BIjkt een gefsaleerd voarval waarbij er plaatselijk walsroverlast was nadat
zen bestaandea lovds gesloopt was en het hermeslwater op natuurijie wlize
afslrcomde daar waar het voorheen gecontroleerd afgevoerd werd. Ditis niet
vergelilkbaar met wat hier gebsurt. 10 elk geval zal ook her de bouwheer en 2in
aannerer veraptweaordellk zijn om de werken uit voeren volgens de regels van de
kunst. Dit staat los van de stedenbauwkundige vergunning zeif,

5} Addvisren
Verplichte exiene adviezen (BYR dd® 05.06.2000%

- Agentschap Ruimte & Eifgoed: advies dd® ¥ juni 2013, woorwaardslijk gunstig.
Enkel indien voldaan is aan de voorwaarden is de aanvrasg nlet strldig met de direct
werkends normen uit het beleldsveld onroerend erfgoed.
= Dit advies wordt gevolgd. Overeenkomsiig art, 4.3,3. van de Viaamse Codex
Ruimteljke Ordenlng dienen de voorvaarden opgenomen te worden in het
wergunningsbes{ult.

Interne advigzer:
- FErfaeed: geen advies onlvangan

- Mokiliteit advies dd® 18 juni 2013, voorwaardelljk gunstig. Er dlent een overdelie
of Inpandige fizlsenstalling voorzien fe worden, en sen opslagruimie voar restaival,
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en papiar an karton.

= fan de voorwsarden is valdaan: er I een fisisenstalling bovengronds achieraan
het terrein, en ook ondergronds onder blok B.  Er zal voorzien worden in gen
systeem van collectieve afvalophaling (ondergrandse cantainers met
registrafiesysieem voor aanbleder afval). Op hek plan staat enkel de ophaalplaaks
van glas en papler aangeduld. Hetis aangewezen cok het restafval hier te
eallecteran.

Dit advies wardl gevalpd.

Technische dienst: gesn advies ontvangen

Brandweer; advies dd® 11 juni 2012, voorwaardelljlk gunstig.
> Dit advies wordt gevolgd, de voarwaarden dlenen nageleefd te worden,

Gacoro, adyies dd® 12 augustus 201 3, voorwaardelijk gunstig.

De fasering voorzlet eerst da realisatie van blok 4 en 8. Pas daarna start de
realisatle van blok G, De situatie waarkij blok C finaal nist geresliseerd zou worden
doet effectief voor een stuk afbreuk @an het corspronkelilke opzet, maar is
stedenbouwkundi viteindelTk niet onmoegelijk. Blok A en B bevalten ook diverse
ruimtes dle maar zin hebben bl] een realisatie van blok C.

> Dit advles wordt gevolgd, er worden geen lasten opgelegd met betrekking tot de
reallzatle van blok C.

8] Toetsing stedenbouwkundige voorschriften en decretale beoordelingselementen

De warken hinnen de sanvraag zijn in oversenstemming met de voorschriften van de
geldende bestemmingsplannen zoals vermeld in punt 1)

Er worden verspreid over het terreln een santal nealdbomen geroaid, maar dit wordt
niet besshouwd als esn antbogsng,

De werken en handsiingen zijn, vaor zover voldaan is aan ds vocrwaearden van het
agenischap airoerend erfgoed {zle advies dd” 7 juni 20113) niet in teganstrild met
direct werkende normen, doelstellingen of zorgplichten binnen andere belsidsvalden,
zoals blijkt Uit de Ingewennen adviszsn,

De bouwplzaals is gelegen aan esn voldoende uitgeruste weg die op het oganblik van
de aanvraag reeds bestast. De interne wegens is private wegenis. De aansiulting
van deze private wegenis op het openbaar domein werd de gemesenteraad in zlkting
yan 24 juni 2013 sanvaard, op voorwaarde dit deze wegenis ook privaat blijit.

De aanvraag is, voor Zover cantroleerbaar en aflzesbaar van de plannen, niet in
tegenstiid met de regelgeving inzake feegang wan  personen met ean
functiebeperking tot openbare wegen en tot voor publiek toegankelke gebouwen.
DCe aanvager dient srover te waken dat er bij verders ultwerking en concrete
realisatie van de sanvraag geen toestand onistast die In tegensirijd is met de
geldende versrdeningen,

De betrokken houwplaats wordt nigt getroffen doar 2en reoliin of achienuithouwlin,
en is tevens nist gelagen binnen een reservatiestrook,

WATERTOETS:

Voor betrokken project werd de waterloets uitgeveerd voigens de rchilijnen van het
uitvosringsbesiuit van 20 juli 2008,

De site ligt nist in sen recent overstrosmd gebled of een risleazone woor

overslramingsn. Het voorlfiggend project gerereert anderzijds weal sen significante
vitbrefding van verharde zones. Er wordt evenwel voldaan aan de geldende




hemelwaterverordetingen om  de  efecten {2  remadiéren: 50,000 IMer
hemelwateropvang met hergsbruilc en 140.000 liter hemelwaterbuffer met veriraagede
afvoer, Een des! van de hemelwaterbuifering gebeurt in openluchivijrars.

Hierdoor kan in alle redelkheid geoordesld te worden dat hat schadelijk sffect
beperki I5. Hef onbwerp is verenigbaar met do doelstelfngsn van arlikel & van hat
decrest infegraal waterbeleid dd. 18.07.2003.

MER-TOETS

Het voorgencmen project komt niet voor op de lijst gevoead als biflags IT van het
project-m.er.-besiuit, maar wel op de lijst gevoegd als biftage I, namelik cnder
rubriek 10b.

Het betreft een stadsontwiltkelingsprofest

Er kan akkeord gegsan worden mel de elementsn sangegeven binnen de
projectmereoreaningsnota,

Het praject voorziet in voldoende remedirende maatregelen waardoor er kan gestald
worden dat er geen aanzienlijk negabieve sffecten te verwachten zijn inzabe
mobiliteit, Bigevoly Zjn ook effecten inzake de afgelelde dissiplines geluid &
trilingen er luchi beperkt, Oak op vlak van gezondheld zal de impact van het project
ke perist =ijn.

Erwerd een volumsesiudie vitgevoerd waarlit blijkt dat de voorgestelde volumes zich
tinnen de bestaande context scharen. Mits het naleven van gen santzl voorwaarden

{zis advies onroerend erfgoed) warden er geen erfgoedwaarden geschaad of
vernietiog.

Er Zijn geen sanzienljk negatleve effecten te  werwachten inzoke de
waterhuishouding, sangezien het voorgenomen project nigt ligh in een effactief
overstromingsgevoelig gebied of mogelfk overstromingsgevoelip gebled. Het
hemelwater van de waningen zal maximaal hergebruiki worden en bet overlge
hemsalwater wordt maximaal gebufferd. Er iz levens voorzien in een gescheiden
sansiuiting op het rfoleringsielsel. De owverge verharding wordt gebufferd, De
gegldende wetgeving dient te worden nagelesfd. '

Er ziin geen aanzlenlijk negatieve effecten le verwachten inzake naluurlijke of
ruimitellk kwetshare gebieden, aangerien het voorgenomen project nist gt in of [0 de
directe aabijheld van sen vanuit het ocogpunt van natuurwaarden beschouwd
belangrijk gehled.

Canclusie: Mits het nalevan van de eerder gestelde voorwaarden kan sangenomen
worden dat hel project geen aanzienlijke milieusffacten zal veroorzaken.

T Tosetsing goede ruimtalijke erdening
Al Situering en omachriving van de werken

Het perceel iz gelegen langs de Oswald Ponettestragt die een onderdeel is van de cude wag
naar Doomik. De buwrt wordt gekenmerkt door veormamelijk rfbebouwing en imposanie
herenbuizan vit de wintlgste esuw en enkele vrijstaande huizen en indusiriéle gebouwen,

Oe sanvrasg beoogt het slopen van 2 bijgeboutwesn, het roolen van een asntal bomen, de
verbouwing van de beschermde wonlng Van Grookenbruel ot een horecarask met
bijharende dienetruimies in funciie van de amliggends assistenfswaningen, het bouwen van
13 nisuwbouwappartementen en 34 nieuwbouwasslstentizwoningan en bijgebauwen.

Het betreft een inbrefdingsproject binnen een stedelike confext: gen beschermde villa mat
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arhterliggend parkdomein {0,88ha} krijat een nielive betekenis.

B} Funclicnels Inpashaarheid

Het programma omvat wonen en woonaanverwante functies zoals horeca en dieraten, In
functie van de voorziene assistenfiewaningen op het terrein. De voargestelde funciles 2ijn
gelet op de geldende bestemming en plaatselijke context aanvaardbaar en gepast. Up teze
manier ontstaat een [nieressante vermenging van funstiss,

04 Cultuurhislorische aspecten sn visueel — vormsiilke elementen

De woning en sen deel van de tuin ziin geklasseerd als monument bi goedkeuringshesui
van 13.41.2009, De slte is opgenomen in de inventaris van het bouwkundig erfigoed.. Da
woning "Van Grootenbruel' Is sen neoclassisistisch herenhuis,

De invulling van de site kwam tot stand na intensief overieg met het agenischap onrosrend
erfgoed. In ek geval wordt hun advies terzake gevolgd (zie eerder). Hef project kan ervocr
zorgen dat aen waardeval gebouw, dat tof dan toe 2an het aftakelen was, een nieuwa
belekenis krijgt. Defunctie s dan wel anders dan voorheen, binnen het profect wordl etvacr
gezorgd dat diverse bouwkundige elementen, dia het geheel beschermenswaardig malken, In
ere hersteld worden en gevrifwaard worden van verder varval,

Het project slaagt erin om ke behauden wat behouden moet worden {zowel inzake bebouwing
als beplanting) en vult de site aan volgens een weldoordacht concept dat heel duidelijk
vertrekt van wat waardevol Is op de site, Zo anistaan er dife zones:

- De beschermde villa, de koppeling met stedelijk weefsel, waarvan ook de Franse tuin
deal uitmaakt. Zowel de tuin als de villa warden in ere hersteld, er wordt
feruggegrepen nagr hat vorsprankelik concept en antwerp.

- Hgt achterste deel van de site, waar nieuwe bebouwing voorzlen is die rekening

houdt met de bestaande waardevolle bumen en op een organische manier Ingeplant
waordi,

- Deruiinte tussen voorgaands, totaal verschillende rulmtes, waar middels e=n
volumes en plaatselijls doursteken een ovargangkoppeling gemaakt wordt,

D} Bodemreliéf

Het project tracht maximaal gebruik te maken van het bestaande raligf, maar riefterin ziin er
toch belangrijke bodemwerkzaambeden {ondergrondse kelder/parking en gangstelsel om alle
gehouwen op de site met elkaar te verbinden). Het maaiveld wijzigt slechts minimaal, wal
impliceert dat de grondoverschotten afgevoerd worden.

E} Privale riolering &n_hemelwateropvang

D= bepalingen van de gewestelijke stedenbouwlundige verordening van 01.10.2004 inzake
hemelwaterputten, Infiltratievaorzieningen, buffervoorzizningen en gescheiden lozing van
afvalwater en hemeiwater, en de stedelike verardening inzake hemelwaler goedgekeurd
door de Bestendige Depulatla dd. 29.03.2012 en van kracht op 01.07.2012 zjn van
{pepassing.
Het perces! is volgens het definitief _zoneringsplan van 09,06.2008 voor de
rioleringsuitrusting gelegsn in een centrumaebied waarbinnen volgende elementen aeldig
zijn:

- een geschelden roleringosialsel van RWA en DWA is verplicht.

- gefn regenwalerpul is verplicht,

&
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~  aon voorzuivering via een sepltische put i3 verplichi vaor effe woning.

- affankeliik van het aanwezig openbsar Molaringssielsel in de slraat disnen er iwee
aansiviiingen & worden gereafisesrd of roefen de RWA en de DWA voorbif de
rooiflin worden samengevoegd fof dén aansiiling.

Het project is vaor zover aflsidbaar uit de glannen conform de geldende bepalingen.

By EPE

Dz EPB-sisen {energlepresiatieragelgeving) én de nleuwes procedures zijn van toepassing:
Hel hetreft @en aanvraag voor de verbouwing van esn woongshouw waarin energie verbruikt
wardt om een binnenklimaat te realiseren voor mensen en waanvour esn ullgebreide
dossiersamenstelling {met archifect} veraist [z,

G} Grondvarschuivingsiosets

Volgens de nisuwwe geklasseerde gevoeligheidskaart voor grondverschuivingen van de
vervolgsiudie van de KUl ogoedgekeurd dd. 28.08.2007 wmet betrekking Lot
massabewegingen {massatranspert) in de Viaamse Ardennen, is het perces! van de
aanvraag gelegen in een zone met laag risico (groene zune) voor grondverschulvingsin.

Miis de nodige voorzorgen genomen worden bij hef uitgraven van het terrsin met cog op de
realisatie van de gndergrondse construciies kan aangenomen worden dat er geeqn activering
van grondverschuivingsn enfof een ander bodemdegradable za) plaals vinden.

H) Sociale last

De aanvraag betreft geen project =oals gedefinieerd in art. 4.1.8. van het decrast van 27
maart 2008 betreffende het grond- en pandenbeleid, zodat geen last aan de vergunning moest
worden verbonden miet het oog op de verwszenljking van een soniaal of bescheiden
woonganbod,

It Fasering _
De aanvraag voorziet twse fasen, na contact met de bouwheer verder vitgawerkt als volgl:

Fasz 1: Bluk A en B, bouwrlp maken van het terrein, aanleg van sile werfsegen,
builenaanieg beschermde zone, ingl toegang naar de appartementen, funderingen blok C.

Fase 2: Blok C, vijver, wegenissen en buitenaznleg. Start september 2014,

J1 Busnummersfagdressen

Onderhavige aanvraag geeit aanleiding tot het entstaan van meerdere nietiwe adressen.
Yolgende adressen kunnen warden loegekend:
- diensten seniceflats (toegankeliik via glazen invelbouw: Dswald Poneitestrant 86A

- mepviceflats blok B Oswald Fongitestraat B6E, verder onder e verdelen met
busnummers.

- senviceflats blok G: Oswald FPonettestrazt 38C, verder onder fe verdelen met
busnmmers.

- horecafunctle villa: Oswald Ponettestraat 88

-  appartementzn bick B {niet zijnde serviceflats): Oswald Ponetiestraat 904
{macrdelljke Ingang) en Oswald Ponettestraat 308 (zuidelljk ingang), beide verder
opder te verdelen met busnummers.
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De afzonderlijke busnummers vaor de verschillendse woonentltlelten kunnen slechis effectief
in_gebruik genomen worden nadat een caontrole {door Huisvesting) werd docrgevoerd ter
plaatse {nazicht van afzonderliie teliers, postbussen en huisbellen, conform de verordening
ketreffends het toekennen van huisnummers, goedgekeurd blf gemeesntersadsbesiissmg dd.
18.10.1993) en nadat werd vastgesield {door Stadenbouw) dat de werken werdan uilgevoerd
conform de goedgekeurde plannen,

De vergunninghouder zal hieroe gehouden zijn om na het begindigon var de werken [het
gprichien van de woning) contact ap ta nemen met de dlenst Wanen en Bouwen.

8) Conclusies

De aanvraag Is onder voorwsarden, voor vergunning valbaar,

Gielet op de voorwaarden en lasten voorgesteld binnen de nota dd® 14/08/201 3;

Overwegende dat het College van Burgemesster an Schepanan zich aanslulk bl de standpunten
geformuleerd binnen het versiag van de stedenbouwkundig ambtenaan

Ma beraadsiaging;

Bealist;

Artikel 1. D vergunning wardk vereand

BJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE
ZITTING VAN 19/0Bf2013 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schapeanen geeft de VERGUNMNING af aan de sanvrager, die
ertos verplicht 15 het college van burgemeesier en schepenen per zangetekends brief op de
hoogie te brengen van het begin van de handglingen wasnvoor vergunning is vereend, ten
minste acht dagen voor de aanvatfing van dle handelingen.

De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:

lad

1.

Ce bepalingen en voorwaarden van bet advies dd. 7 junl 2013 van het Agentschap Onrosrend
Erfaoed, datintagrasl dee! uitmaakt van deze vergunning, disnen stipt nageleefd te worden.

bepalingen an voorwsaarden van het brandpreventieverslag od. 11 juni 2013 van da
stadalijce brandweerdienst, dat inlegrasl deel uitmaak{ van deze vergunning, dignen stipt
nagelzefd be worden.

De warken Kunnen slechis asnvangen:

a) nadat de bestaande sansiufting op de openbare rfolgrding en de samenstelling van hat
private doleringssielsel werden naderlen en ooedgekeurd door de bevoegds technische
dienst van de stad Ronse (tal: D6523.27.62).

B nadat een nsuwkeurige staal en plastsbeschrijving werd oposmaaki van de onenbare
nfrastruatenr  {verfardlng, boordstenen, woclpad, parkeerplzatsen en anders
aanhorigheden) waarlangs de nodige materlalan zullen aangevoerd worden; deze siaak
en plaaisbeschriving dient veoroelegd te worden aan de technische dienst van de stad.

¢} nadat de nodige gegevens Zijn opgevraggd omtrent de ligging wvan alle nutsleidingen
{riclering, water, gas, elektriciiel,... enz.) hij de tachiische dienst van de siad Ronse of de
desbelreffende nuismaaischappijen.
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B hodemverzet van grote hoeveelheden {>250m*} dient rekening gehoudan e worden met
de grondverzetregels (hoofdstuk 10 van het Viarebo). Mier dient esn atlest bekomen te
worden. Wanneer ult de badem verontreininde grond wordt uitlgegraven maost er een melding
gedaan warden k) OVAM.

Het algemesn private doleringssielsel en bijhorende vosrzieningen met ket oog op aansluiting
ap de openbars risfering dient rekenihg te houden met volgende elementen:

a) De bepalingen van de pewsstelilke stedenbouwkundige verordening wan 01,10.2004
inzakte hemewaterputten, infifrafievoorzieningen, buffervaorsiemingen en gescheiden
lozing van afvalwater en hemelwater en de stedellke verordaning inzake hemelwster
{pemeenteraad 30.01.2012), geedgekeurd door de Bestendige Deputatie dd. 20.03.2042
en van kracht sinds 01.07.23 2 Zn van foepassing.

b Er dient een hemelwsterput voorzien e worden wvoor het hemelwater van de
dakoppervlakken. De inhoud van de regenwaterput bedraagt, ofr. de gemeentelike
bouwverordening van 230.01.2012 (gemeenteraad), b een dakopp. = 200m® 1000
liter/eestarte 20m® {Sm¥t00m? of 50 terimi? dakoppervakie). Voor het deel hoven de
200m? kan gekozen worden voor infiltratie enfof buffering Indien kan aangetoand worden
dat hergebruik nlet haalbaar 1s.

o) Er diemt een {of meerdere) sepfische putffen? binnen het risleringsstelsel vaorzian worden
waarop alle WC's warden aangesloten,

d} Er mogen geen onderdelen (leldingen, putten ... van het privaat rioleringssielsal vddr o
raailiin geplaatst worden. Ch het openbaar domein mogan slechts éen DWA uitlaat en &én
RWA, uitlzat {overloop regenwaterpuf} voorzien worden.

el Do BWA en de DWA dienen gfwe! tot voorbi] de roolln afzonderllfk asngesloten te
warden op de respectievelljke straatrioleringen ofwel plsatsefijk kot voorkij de roolliin te
kamen om dan te worden samengevoend tot ¢én aanaluiting op de straatriclering.

f) Zowel de BWA uitlast als WA gitlaat mogen ap de rooilijn masxdmaal 0.50m onder ket
maaiveldivostpad geplzatst worden,

g Kelderaanslultingen zijn nlst toegelaten.

Het algemesn private fdolerdnosstelss]l mag gas sangeaard enfof overdekt worden nadat e
een keuring heefl plaatsgevonden. Sinds 1 Juli 2011 is immers =en keuring van de private
waterafvoer verplicht vodr de eerste ingebnikname, bif belangdke wlzigingen, na
vostetellingsn van sen Inbreuk op de welislijke voorschriften of bl de asnleg van een
geschelden ridleting op ket openbazar domein. Deze stedenbotwkundine sanvrazg besft
helrekking op £&n van deze gevallen 2n er maoet bijgevolg wvoaor uw woning een keuring van de
private waterafvoer gebeuren, In de brochure in bljlags viodt u meer informatie hlermrer fwie
voer de Keuring ult, wat ward! gekeurd en hoe vedoopt de keurlag).

D& bouwpromotor of initiatiefnemer hesft de verplichiing om de geldende reglementsring,
vitgevazrdigd door de distributiznetbeheserder Gaselwast voor slekifsltelt en voor aardgas,
inzake "de distributie van slekirleiteit en gas naar en In appartementsgebouwen” strikt na te
leven. Bovendizn zin deze teksten op eenvoudig verzoek verkrlighaar bij de genoemde
distwihutieheheerder;  2if Zin evenesns rsadpleeghaar op de website wvan de
distributieneibeheerder www.gaselwest.be,

Alle bourwymateriaal en puin dignen onmiddellijk na het bedindigen van de werken van het
terrein enfof Ret cpenbsar domein afevosrd te warden,

Conform het decreet, houedende de bevelllging van woningen door optische rockmelders,
goedgekeurd op 0,06.2012 en van kracht sinds 01.01.2013 most de woning uitgerust zin
met voldoende rookmelders, Meer
infohttpiffwwan. wonenviaanderen.befwonmaokwaliteithvoningkwalitelt voor huurders verbuurd
grs en sigenoarsiviasmse verplichtinnen_cwer rookmelders




10. COndarhavige sanvraag geeft aanieiding tot het amtstaan van mesrdere neuwe adressan. e
afrondeddijke busnummers veor de verschillende woonentitslten kunnen glachis efisctief in
gebruik genomen worden nadat sen confrale {door Hiisvesting) werd doorgevoerd ter plaatse
{nazicht van afzonderlijke tellers, postbussen en huisbellen, conform de verorderning
belreffende het toerkennen van huisnummers, goedgekeurd bl gemeenleraadsbeslissing dd.
18,10.189%) en nadat werd vasigesteld {door Sledenbouw) dat de werken werden uitgevoerd
conform de goedgekeurde plannen. Be vergunninghoudsr zal hlertos gehouden zijn om na
het bedindigen van de warken (het oprichten van de waring) contact op te nemen met de
dienst YWonen en Bouwer.

Volgende fasering wordt voorzien:

Fase 1: Blok A en B, bouwrlip maken van het terreln, aanleg van alle werfwegen, bultenaznleg
heschermde zone, ind 1oegang hagr da appartementen, funderingen blok C.

Fase 2: Blok C, vijver, wegenissen en buitensanley. Stark september 2014,

Deze vergunning stel de aanvrager niet wrij van het aanvragen en verkrijgen van eventusle
andere vergunningen of machiigingan, als die nodig zouden zjjn.

Blalangrijie bapalingen ult de Viaamse Codex Ruimtellike Ordaning

Art. #.7.19, §1. Een alschiift van de uitdmukkelifke beslissing of een kennlsgeving van de stilzwilgends heslia=ing wordt binnen
gon ordetermiin ven Hew dagen en per bevellpde zending bezorgd =san de aanvrager en @an de gewesbeljka
stedenbpuwkundige smbtzngsr. De gewestoike sfedepbouwkundige ambtenzar onlvengt ook cen aischiit veart het
vergunningendossier, behotidens indign il omtrent de verguaningsaanyraag esn advies heef verstrekl

Een afathrdlt van de ulidrokkeliike besliasing of £en kannisgeving van de stlzwligende baslissing wordt tevens bezorgd aan:
1° de adviserende Instanlas, vermeid In adikel £.7.18, 51, gorste Nd;
2* da loezlclhoudende architect, indlen deze daaram verzoekk.

De Vissmse Regedng bepaalt de pevalen waearn cntwasgde gemeenien geen afschrilten of kennisgevingan moeien
avernaken asn de gawestalijke stadenbouwkundige ambienaar omwilla van da baperkiz nimteljke impact ven de verguntda
handelingen of de eenvoud van hel dossler

§2. Ean mededeling die te kennen geatt dat da verguaning Is vereend, wordl door de aanwager gedoronde een periode van
darlig agen aangeolakt op de plasls waarep de verguaningsaamieag betrekking heeft, Da aznwager brengt de gemeenle
anrmiddelfk op de haogte van de staridatum van de aanplakking. De Visamse Regerlng kan, zowel naar de inheud als naar de
yom, aanvullende verelstien oplengen waagan de aanplakking moet voldoen.

Dc gemeeniesetretas of Zin gemachtigde waskt erover dal tet aanplakking waord{ cvergegaan binnen een eyt van tisn
dagen be rekensn varaf de datum van de enangst van de heslissing van het college van burgemaesier en schepenen.

fa gemeantesscretars of zijn gemachtiode levert ap eenvoudly verzaek van elke helanghebbende, vermeld in artikel 4.7.21,
§2, een gewaarmerkt afschiit van het aHest van aanplakking 2k -

§3. Van een vergunning mag gebmlk worden gemaskt ale de asnvrager nict Binnen vifendertiy dagen, i rekensn vanaf de dag
van aanglzkiing, op 42 hooote werd gebracht van de Inatelling van een adminislratief beroep, Indien ean sdministrlsl berosp
wordt [ngesteld, oeldt artiked 4.7.24, §8. Ooze bepaling geldt anvermindsrd arike! 4.8.1, §2, van deze codex en arfikel 4.2.6, §2,
eesle i, van het decrest van {...) beleefiends het grend- en pandenbeleid.

&4, Een door de gomesnle gewaarmerkt afscheft van da vergunning en hel blhorende dossier ligt tijdens de duur van de
werkzaamheden It Wivaerlng van de vergunning ter beschikking op de plaals dle het vaoraerp ultmaoktvan de vergunning.

Beroapsmogslijkhoden
Art, 40,21, §1. Tegen de vitdudkelijke of silzeigande besliasing wan het college van burgameestar en schapanen omirent de

vergunningsaswi=ay an aon gaorganizeerd adminisiratlef baroep warden [ngestald bl] do depulalie ven de previngie waarin
de gemesnte {5 gelegen, Bl het behandelzn van het beroep ondarzeckt da dopulatie de aapvrazg in haar volledighelt.

dE h\adﬁz. Heat beenep, veme!d In 51, kan door volgenda belanghelthenden werden ingesteld:
&

¢




1® de aanvrager van de vergunning;

2 elke natuudike persoon of rechispersoan dle rechistreckse of onrechistrenkse Rinder of nadelen 4an onderdnden
ingavolga da baslreden besliasing;

a0 proceshebwame verenigingen dis opfreden namens een gmep wiens collecfieve balangen deor da beslreden
beslissing zin bedreigd of gesensed, voor zawer zi baschikken over een duwrmme en effesieve werking
overeenkanistia de statuten:

49 de gewaslalike sledenbouwkundinge amblenaar, beboudens In de gevallen, vermeld In srilkel 4.7.19, §1, denda lid:

5 da zdviserende Instaniles aangawezen krachtens arlkel 4.7.16, §1, ecrste iid, ap vosowaarde dat zij Ldig sdvies
hebben versirekt of ben ensechta niet om advies werden verzocht,

§23. Het beraep wordl op straffe van anenbvankelkheld Ingestald bionen een lemin van deniy dagsn, dis ngaat:

i voar wat betraft het beraep inpesteld dosr de ssnvrager @ de dag na deze waarop hat afschrilt of da kennfsgeving,
vermetd In adlkel 4.7.19, 1, eersta Ifd, werd belakend;
2 voor wal betreft hel beroep ingesteld door de geweslelfke shedanbowwiundlge amblenaar of door de advizerends

Inzlanlies aangewezen krachlens arlkel 4716, §1, egrste id @ de dsg na deze waarop het afschrifi of de
kennisgevieg, vermeld In arllke) 4.7.19, §1, wasde lid, werd befolend:

K vuar wat betrekt het beroep Ingestald door slke andere belznghehbende : da dag na deze van aanplakking.
§4. Het beroepachrift wordt op straifa van cnontvankslikheld per beveillgde zending Ingedicnd B da depulats,

De Indiener van het beroep bezorgt geljitjdia en per bevellgde zending een alschift van het beroepschrift san de aanvragsr
van de vargunning en aan het collene van burgemeesier en schepanen, in zoverre ij niet zelf de indlener van het haroep Zlfn.

. Aan der depuiatie werdt, op simffe van ononfvankelfkheld van het bereep, een bewijs bezorgd van deze hevelllgda zending san
de aanyrager en asn het college.

§1. In de gavallen, varmeld in §2, sersle fid, 1%, 2% en 37, dient het baroepachrift op straffe van onontvankelkheld vergezeld te
zlim van het bewijs dat sen dosstervergeeding van 62,50 eura belasld werd, behalve als het harap sedchl |s tegen een
slizwiigende welgerng. e dosslervergaeding is verschuldigd ap refeening van de provineia,

§0. De ddarlae sangswezen provinclale amilansar maakt een aischrlt van hef beroepschilt cver san de gewestelijke
gledentouwkundige amblenaar.

§7. Het cellege van bupemeester &n schepenen maakt het vergunningsiossler of sen afschrilt dasrvan over asn de daputallg,
en zulks onvenwilld na de onlvangst van het afschrii van hetbemoepscha,

&B. Het Indienen van aon bereepachifl scharst onmiddelljk de wliveering van de verguoning tot asn de betekening van de
beroapshesissing aan de aanvrager.

UlttreBseol ult het besluit van de Vizamse Regaring van 24 Juli 2008
Art. 1. §1. Met bercepschiit, badpeld In arllkel 4.7.21 van de Viaamse Codex Ruimlelifke Opdening, wordt gedagtekend en

bevat!

1f de naam, de hoedanigheld ch het ades van de Indierer van het boroep, 8o, in voorkomend geval, =jn
talaloannummeat e mailadres:

2" de |denllficaliz van de bestreden bestissing en van het onraerand gosd dat het voonverp Witmankt van deze beslizsing;

3 een Inhoudaljke spumentalie in verband met de bewserds anregelmatioheid van de basiredan beslisslng.

Indien de indignar van ket Baroep een natuudike gersoon of rachisperseon is die rechisfreekse of onrechistreekss hindsr of
nzdelen kan ondervinden ingevolge de beslreden beslissing, emvat het heroepechiift fevans ean omachrijving van deze hinder
of naclelen,

Indien de indienar van het berogp een proceshekwame verenigng Is, vermeld In arlikel 4,721, §2. 5°, van de Visamse Codex
Ruimfsljke Grdening. emvat het beroepseblt levens een beschrijuing van de collocliaye belangen welke door de bestreden
beslissing zljn bedreigd of gesclaad.

De verelsien van dera paragmzf Zijn voorgeschreven ap slrafie van ononvankelijkheid.

§2, Indlen de Indlener var het beroep de aenviager s van de vergunning, of indien het beroepschif uitgaat van de gaweslelje
stedenbotwibndige amblenaar of ecn advieerande Instaptle, vermeld [n arlke! 4.7.96, §1. eerste 1], van de Yisamse Codex
Fulmiglijke Omening, wordl hat berapstinit 20 mogalik vargezald van san kepls of aftdruk van de bestreden uitdrokkellke
wergunningsboslissing respactievalljk van de kennisgeving van de bastraden silawijgends verguoningsbeslissing.

Indian de [ndaner van het dsoep de agnvrager is van de vergunning, en het beroep gedcht i3 agen sen ghizwigends
weigerngsbeslissing die doar da gameente lan aneechie niet ter kennls werd gabracht, vaegt de fndfener van het beraep een
kopie of afdruk toe van de bevalligde zending waarnee de vargunningsaanwaag werd Ingediend evenals =en kepie van kel
resullazt van het onteenkellkheids- en velledighsidsondemack, vamsld in srlike! 4.7.14, §2, van de Visamse Codex Rulmielijke
Ordening, In zoverre dat beschikbaar Ta.

Indizn het berosp niet word! ingesteld doar da aanvrager van de vergunning, do gewesteljke sledanbouwkundioe ambtenzar of
een adviserends Inslantle, vermeld In arikal 4.7.9% §1, eerste lid, van de Viaamse Codex Rulmlallke Ordening, wordt asn het
beroepschnit het allest van aanplakking, verneld in arikel 4.7.19, §2, derde lid, van da Viaemse Godex Rutmiali[ke Ordaning,
forgavoepd, fn soverra dat beschilkbaar k=,

{pdien de indiener van het beroep aen procasbekwarie vareniging is, vermeld In atiel 4.7.24, §2, 3% van de Vizemse Credex
de \ARumleljke Crdening, wordt aan hat bargepschnifi e&n afachift ven de staulan van de verentging oegevoegd.

Na&“
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Inglien de provincle vasislelt dat aan de verpiichtingen van dexe paragraal niet is woldaan, stell 2] de indlener van het beroen In
skaal om het dosstar zan t2 vullzn. De ontbrekende stukken moeten bi| hat provincliebestior toekomsn Honen en vervaltgrmin
van wjttlen dagen, dle mgaat de dag na de befekaning van het berlcht waadn wordt meegedeeld dat niet aan de verplichlingen
van deze paragraaf Is voldean. Indien de beschikbare onlbrakende stukken nist of izt lidin warden aangeleverd, dan lefdt dat
tot de onenlvankebijkhold van bet berosp.

Art, 2, De indicner van hel baroep kan asn het beroepschift de cvernulgingsshukken toevoegen die i nodig achi. Do
overlulgingssiukken worden door da lndiansr van bel beroep gobundeld en ap een inventaris ingeschravan.

D« tndiener van het betoep en de aangewezen provingiale ambtenaar mogen sich b het evarmaken van de afechrifien van het
beragpschrift op grond van aflke] 4.7.271, §4. twesde Nd, en §6, van dz Yiaamse Codex Fuimieljke Crdenlng haparken 1ot het
eigenl ke barapschrilt en de inventars, zonder de overulningssiukken, Indan hal kopidgren van de averulgingsaittken nist
iregefalen is op grond van de regelgeving Thzake auteursrachien of ihdien het formaak of de aand prakische problemen steft.

Waerval van de vergunning

Art, d.5.2, B, Een stedenbouwkundige vergunning voor onbepazlde duur vervall van rechlswege 0 elk van de volgends

gevallen:

1* de verwezenlljiing van de sledenbouwkindige vergunning wordt niet binnen twes jaar na de afglfie vap de
vargunning in laatste adwinisiratiove aanleg gesiar; '

2 de werken worden gedurende meer dan bvee [3ar cnderbroken;

3 de vergunda gabouwen 2ijn niet winddicht binnen dde frar na de aanvang van de werken.

De lermiinen van hvee of die jamt, vermeld In het earste [d, worden gecchorst zolang een baroep bat vernlefiging van de
sledenbouwkimdine vergunning sanhenglg s bij de Rasd vaor vergunningshebistingan, belovdens indien de vergonde
handelfngen In sinjd zijn met een vior de definiiove ulispreak van de Raad van kracht geworden coimielijk uitvosringsplan. In
dat [aalsta geval bt het evemuele recht op planschade deselnisilemin behouden.

Inctlan de stedenbouvkundige vergunning voor onbepazide duwr witdnubkelili melding maakt van de verschillerde fzeen van het
bewwprafeet, wordan de lemilRen van twee of die Jean vermeld In hiet eerste B, gerekend per feee. Voor de Lvaode en
valgende fasan wordan da tapnilnen van verval dientengevaige gerekend vanaf de zanvangsdatum ven de befrokken fase,

&2, Onverminsderd §1 vervail san stedenbomukundige vergunnlog vpor onbepaalde duur waareon 2en seclale lastk, vermeld In
arfike! 11,15 van het depreat van (.. batraffonde het grond- e pandenbeleld, is vetbonden, van rechtswege indien de sociale
lask uigevoerd wordt in nelure en da warkan niat 2ijn vollooid binnen de vijjarentemnin, wemeld in atikel 4.1.20, §1, esmta Id,
2", van vocrneld decreet.

£1. Helverval van =an sledenbomakundige vergunning voor oobepaalde dusr geddt sleakls ten agnzien van het nlet algewerkle
godealle var e=n bouwpro|ect. Ben gedeslte is esist afgewerkt Indien hel, desgevatlend na sloping van de nlet afgewerkte
gedesllen, kan worden beschouwd a1z een afeandedifke constrictie die voldoet aan de bouwfysische verslstan,

Mededeling

Dece gegevens kunien worden npaeslagen In een of mear bestanden, e beslanden konpen 2lch bevinden b de gemeente,
wearu de esmvaag hebt mgediend, Bl da provincia, an ook bij de Yiaamse adminlztmtic, bevongd vaor de ruimballjke ardening.
Ze warden gebnilkt voor de behendeling van uws dossier. Fa kunnen ook gebruikt worden voor het openaken van slatistickan en

yoor welenschappellke doslefnden. U hebt het rechi om my qegevens In deze besianden T te Bliken en oo nadig da vebetedng
&mnan aan [a vragan.

. MNamens het college van burgemeester en schepensn:
UAE::F' do Secralarly
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Linda VANMDEKERKHOVE
Stadssecretarls

Jan FOULON
Schepen
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stad met uitzicht

GEMEENTELIJKE COMMISSIE VOOR RUIMTELISKE ORDENING
Advise uitgabracht in zif{ing van 08.08.2013

Advles asnyman stedenbowgkundige verqunning La Peregrina

Effegticf dackandiye Bart Demsesiere gesft ean thoudelike toefiohiing b Het profect en
veraat vervolgans de zitfing afvorans de Gecore aver dit punt beraadsiaagl.

De Gecoro maakt volgende bedankingen an opmerkingen:

- hetis positiel dat de villa foch kan gerestaureerd worden

~ hat is een gedurfd project Tn het cenfrum van de atad

- hat was jaretlang eeh kankerplek in de stad

- dat de resfauralie van de villa 2erst wordt vitgevoerd wordt postiiet ervaran
- hiet Is belangrijk dat hat praject in zljn geheeal wordt uitgevoerd.

Advias Gacora

Er wordt esn unanfern gunstiy advies gegeven in de verondersieliing dat het project volledia
wordt tilgevoand zaals voorgesteld. Het praject pastin de ruimieliike ordening van het

stadscentrum,

Danny DE BRAKELEER Eiddy RAEPSAET

Secretans WVnorzitter
yaeriends blad
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chs - Ronsa
Groke Markt 12
D500 RONSE
uw bericht van contactgegevens ons kehmerk bijlagen
0&/05/2013 Safle Van Turtglbodm £.0023/45041f115.6
soffesvanturtelhnom@avo.viganderat.be
uw Kenmerk . 09 265 46 02 datum / 7 JUK 213
RO/20L3FKM/PHT/ L1230
Betreft: woning van Groobenbruel, beschermd als monument bij Ministerizat beslult van 13
november 2005,
ligging: Oewald Ponetbesiraat 90 b 9600 RONSE

wadastrazl 2 afd., sectie D, nummer{s): 7580 RONSE 2 afd., sectie E ;. nummaer{s}:
334K, 338D,3398 RONSE

onderwerp: RONSE - Oswald Ponettestraat 30-92
Verbouwen van de beschermde wanlng, oprichtzn van 13 apparternentan en 36
agsistentiewoningen na afbraak bestaandes bijpebauwen

aanvrager{s): LA PEREGRINA bvba , Zuidstrast 2 , 9600 RONSE

Geachie heer,
Geachie mevrouw,

Het agentschap Onroerend Erfgoed heeft bovenvermelde adviesvraag ontvangen op 10 mei 2013.
Overeenkomstig de Vieamse Codex Ruimteliike Ordening beschlkt onroerend erigoed over ean
periode van 30 dagen na ontvangst van het volledig dessier om een gemaotiveerd advies uit te
brangarn.

INLEIBING

De aanvraag hesft betrakking op de ‘waning van Groctenbruel, koetshuis en tuln’ beschermd als
manument.

De aanvraag betref: het restaureren en herbestemmen van de waonlng “Grostenbruel’ en hek
kostshuis, hel revalorisaren wan de als monument beschermde buin, het oprichten van 13
appartementan en 34 assistentiewoningen.

vigende Wad

Wiaamse Overhedd - Onrpergnd Erfgoed Qost-Yisandergn - Gobroeders Yan Eyckstraal 4-G - 90040 Gent
Cﬁ Tal, 00 255 46 18 - Fax 09 265 46 00 - e-mail oogt-viganderen@onroerenderfoned. ba - www.onrognenderfyced be
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ONDERZOEK
“Woning van Grootenbriel’, beschermd wegens de historische en artistleke waarde.

Artilel 4,3.4 &2, 1% van de VCRO vermeldt cultuurhistorische aspacten als €én van de beginsalen
die in acht genomen mosten wordan blj de Dbeocordeling van een stedenbouwwkundige
verquaningsaanvraag, Dit aspact maakk immers deal Uit van de duurzame ruimtelijke onbwikkeling
zZoals bedoeld in arkikel 1.1.4 van de YCRO. Om die reden 15 deze aanvraay onderworpan aan een
adviesverplichting volgens WCRO en het Beshuit van de Vlzamsz Regering van 5 junl 2009 tof
sanwijzing van de instanties die over een vergunningsaanyraag advies verlenen.

Wolgende direct werkende normen zljn van taepassing op vaorlignends sanvraag:

In artikel 5 van het decreet van 3 maart 15976 tot bescherming van monumenien en stads- en
dorpsgezichten, laatst gewijzigd bij decreet van 27 maart 2009, steat: Het boshit waarby hat
monument of stads- of dorpsgezieht in bescherming wordE genomen, heeft verordenende krachf, Er
mag affeen var waorden afgeviekern in de door dit decreet bepaalde gevallan en vormen,

In arfike] 11 i van het decrset van 3 maart 1976 tot bescherming van monumenten en stads- en
darpsgezichten, laatst gewijzigd bIj decreet wvan 27 maart 2009, staat: D2 sigepasrs en
vruchigebruikers van esn beschennd monument of van e2en in gen bescharmd steds- of
dorgsgeziciit gelegen onroerend goed, ziin artos gehouden, doar de nodige instandhoudings- en
orderfovdswarien, het in guedes staat fe behouden an het et fa optslaren, te beschadfgen of te
varTifefan.

Art. 3 van het Beslult van de V0aamse Regering van 17 november 1993 fot bepallng van de
algemene voorschriften inzake |pstandhouding en onderhoud van menumanizn en stads- en
dorpsgezichiten, gewlizigd bi beslult van de Wiaamse Regering van 23 juni 2006, hevat da volgends
precisering: “volgends werken en werkzaamheden ot instandhouding en onderhoud verhoden =in
fefiuvdans schriftejfifie verguening van de Visamss Regering of hsar gemachilode ™

1% de vervanging ven dakbedeklking, geheal of gedeesltelijk, door andere materialen of met een
ander uitzicht dan da aanwezige, met vitzondaring van wat bepaald is in artikei 2, § 1, 6°;

2% het beschildersn wvan ongeschilderde elementen, of schilderen In anderz kleuren of
ldeurschakeringen of met ean andere verfzoor: dan de aanwezlge;

3° het bepleisteten van niet bepleisterde elementan of beplzisteren mat een andere samenstelling
af texiuuwr, alsook het ontpleisteran van bepleisterde elermeanten;

4% hel verwljdersn van wvoegen, alsook voegen of hervoegen op een andere wijze of meb een
voagepecle van zen andere samenstelling of kleur dan de aanwerzige;

5% het relnigen anders dan met zuiver waber onder gecontroleerde lage druk, Inzonderheid
schoonmaken door hydropneumatische zandstraling, doar chemische reiniging met afbijtmiddelen
of reiniging met pasta's, alsook het gebruiken van hydrofoberngsmiddelen en van scheikundige
varstevigings- of relnigingsmiddelen:

§* net aanbrengen, vervangen of wifzlgen wvan decoratieve gevelelamenten, smeedijzer ep
besldbhouwweark:;

7® hef veystevigen van constructieve elementen als leem, balken, gietijzaren zuijlen, muurdslen,

mrmetselwerk en 2o meer door thegevoeade structuren of ze vervangen door een ander materjaal of

-z-kh
n'?b
1F

&
7
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met =en ander uitzicht dan haet aanwezige, met yltzandering van wat bepaald is in artikel 2, § 1,
a%;

8% hat wervangen of wijzlgen van buitenschriinwerken als deuren, ramen, lulken, poorten,
goctconstructles en dergelijke, alsmede beslag, hang- en sluibwerk, door 2en ander materiaal af
met =n ander vitzicht dap het aanmwezige;

8¢ het aanbrengen, vervanoen of wijzlgen van beglaasde al dan nlet figurati=ve elemeanten door
ander materdzaal of met een ander uitzficht dan het sanwezlgs;
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10° ket zanbrengen, wijzlgen of vervangen van publiciteitspanslen, lichtreclames, uithangborden,
opschriften en dergelijke;

11® hat stapelen van alle stoffen of installeren van alke vitrustingen en tnestellen die vallen onder
de wetgeving op de hinderlijke, gevaarlijke en ongezande inrichiingen;

17° hat zichtbaar santvengen van leldingen of apparaturen voor nuisvesrzieningen;

13¢ het aanbrengen, wijzigen of vervangen van straatrneubilalr, zoals bloembakien, banken,
lantaarns, verlichkingspalen, pempen, parkeermeters, hekkens, tuinmuren, afs|uitingan,
wachthulsjes, telefioncellen en andere beeldbepalende elementen;

14° het wijzigen of vervangen door een ander materiaal dan ket zanwezige van bestrating,
trotiolrs en stoepen;

15° het uitvoeran van graafwerken dle de stabiliteit van gebouwen en constructies in gavasr
kurnen brengen;

16 het ondernemen van opgravingen met het doel archeologlsche monumentan te ontdekden en
te onderzoekan.

Art, 8 van het Besiuit van de Vlaamse Regering van 17 november 1983 tot bepaling van de
algemens voorschriften fnzake instandhouding en onderhoud van menumenten en stads- en
dorpsgezichtan, gewijzigd bij bes|uit van de Ylaamse Regering van 23 junt 2008, bevat de volgende
precisering : “volgende werken en werkzaamhadan tot instandhouding en oniderfioud verbodan z{iH
behaudans schriffalilee verguniting van de Visamse Regering of haar gemachtigde™:

1° Rat ulbvoersn van werken of werkzaamheden dle het ulizicht of de indellng van het interieur
wiiZigen;

2¢ hek nibvoeran van werken of werkzaamheden aan de intetleurdecoratie, inzonderheid aan wand-
. plafondbeschilderingen, lambrisering, aan historische baschllderingen op andere &lementen, aan
beplelstering, stucwerk, verflagen of andere afwerkingslagen, aan zijde~, leder-, dosk- en
paplerbehang en [ambrisering;

3¢ het uitvoeren van schilderwearken;

4% het verfingen, verlagen, wegnemen en/of vernigiwen van da bevicering en trappen;

5 het uithreken, vernleuwen, aanpassen, verhogen of verlagen van plafonds en gewelven;

£9 het uitvoeren van werken aan en het verplastsen of verwijdersn -zelfs tidelijl- van
kunstwerken, voorwerpen en meubilalr, die onroerand :ifn door bestemming, et uitzondering wan
wat hepaald is in artikel 7, 5°%;

7 het plaatsen of vernleuwen van technische wvoorzienlingen, zoals verwarming, klimeatregeling,
slakirische installatie, geluidsinstaliatie, sanitair, fiften en bevelligingsinstallaties, met vitzandering
van wat bepaald is in arlike! 7, 59,

AFWEGENG

De aangevraagde werken kunnen in 3 deelaspecten worden [ngedeald: 1) het restaureren en
herbestermmen van de woning en keetshuls, 2) revaloriseren van de als monument beschermde
tuin en 3] het bouwen van appartementen en assistentlewsningen.

1} restaureren en herbestammen van de woning ent het koatshuis

vanult erfgosdoogpunt Is &r geen bezwaal tegen het harbestammen van de woning tot hareca, op
voorwaarde dat de nieuwe Invulling voldoende rekening houdi met de srigoedwaarden van het
manument en dat de draagkracht niet wordt overschreden.

Oip basts van de voorliggende plannen kan de impact van het plaatsen van gen nielwe keldartrap
en de instzBatie van een keuken in de voormalige slaapkamer op het gelljkvioers niek worden
gedvaluserd omdat de plannen hisromtrent onvoldoende 2ijn uitgewerkt, Het inrichten van een
prafessioneis keoken impliceert immers dat er lsidingen, aan- en afvoerer.. mosten worden
woorzien hetgeen Impack kan hebben op de erfgosdwaarden van het intarieur, Qok het plaatsen
van een bar in bBet salon met imitatiegoudlederbehang en mozalekvloer most verder worden
gedetallleerd, Hat vetloop van de afvoeren, leidingen, .. moeten ep plan waorden sangeduid,
Hetrelfde geldt voor de inrlchting van de kamers op de verdieping.
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Ce wijze waarap de salons 1 en 2 en de verbyolkszalen waorden afgewerkt gebeurt In overieg met
Onroarand Erfgoaid.

In de zljgevel van de woning worden 2 ramen near hun oarspronkeljke conflguratie teruggebracht.
it zal een maarwaarde voar het monument babekenen en wordh bijgevaing door Onroerend Erfgoed
glnstlyg geadviseerd,

Het koetshuis wordt ingericht tot dienstruimbtes, De inpfchiing most in verder overleg met
Onroerend Erfgoed gebalren. Op basis van de vaorliggende plannen kan nist worden nagagaan
welke speclfiske ingrepen azn het inkerizur 2ullen gebeuren.

Bovanop de huidige garage wordt een bifkomend volume voorzign dat eveneens de doorgang
Fissan de garage en de woning overkoepelt. Deze wordt op de garage sls een terugspringend
volume In glas uitgewerkt waardeor de visuele mpack van op straat Lot een minimuwm wordt
hareid, In dit volurne wordt tevens ean lift voorzien dat zowel de vardieping van de garage als die
van de woning bedlent. Hierdoor moet geen bijkemende I, die aan de geldende voorschritten
roet valdoen, in de waning warden voorzlen.

2) revalorisatie van te als manument baschermde tuin

Volgens de begeleidende nota blj de stedenbouvkundlge aanvraag wardt de tuln in een laters fase
gerestaureard en maalkt dus geen dee| Uik van dezs aanvraag. Het ontwerpplan van architack H.
Fonteyn disnt nader te worden ondarzocht zodat naar een precieze reconstructie kan werden
gestreefd. Cnroerend Erfgoed wenst 2l mee te geven dat een bijkomende verharding In kasselan
an een aanled 0 dolomlat In dit gadeslte van de tuin nisk aanvaardbaar is. Het tuinagpect met
gazon maet behouden blfjven.

Onroerend Erfooed zal.pas uitspraal: over de tujinaanleg deen op basls van een ultgewerkta stedie.

3) bouwen van appartanentan &n assistentiewaningen

Miettenenstaande dat de e slopen plantenserre niet  expliclet i opgenomen in  het
beschetrmingsbeslult, maake de serre toch deal Wit van hek baschermd manurment. 02 omschrijving
hiarvan is opgenomen in het bescharmingsverslag,

In het concept van architect Fanteyne werd [n de tuin een plantenserre voarzien. Deze werd echier
in de [oop der jaren aangepast. Gelet op de bouwfysische toestand en aangazien 2o stetk is
verbouwd heafi Onreerentd Erfgosd geen bezwaar kegen de sloop ef vam '

De volumes van blok B en C sitwaren zich voornamelijk In het nlet beschermde deel van de tuln
behorende tot woning ‘Groctenbrusl’. Blok B werdt ingeplant vigk bif het beschermd monument,
Het gedeelte dat aanslult bij het koetshuls en de woning bestaat uit 2 bovwtagen waardoor het zich
manslukk qua valume bij de wonlng en het koetshuis,

Het houwwvolume dat achter de pergols, in het niet beschermde gedeelte, wordt ingeplant, s doot
haar volume vrli grootschalig en zal hlerdoar toch enigszins Impact hebben op de erfgoedwaarden
van het beschermd monumeank.

Tussen blok B en hblok € wordt een landschappeliike infchting van de tuin voorzien, verwijzend
naar de vrosners tuln, Gelet op de inplanking van de verschillende volumeas, het gabarigt &n het
valurmespel zal de impack van blok © op de erfusedwaarden van heb beschermd monument
minimaat zijn.
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Gelet op de bovenstoande argumentsn wordt over deze aanvraag gunstig met voorwaarden
advies uitgebracht, De voorwaarden met betrekking ko het monument zijn de volgends:
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- de inrichting van de keuken en de bar op het gelijkvivers en inrlchting van de kamers mat
badkamers diant voor advies t2 warden voorgelegd,

- het plaatsen van sen nieuwe trap naar de kelder moet n samenspraak met Onroerend Erfgoed
verder gedvaiuserd

- de restauratie / valorisstie van de tUin most voor advies worden wvoorgelegd, De voorziegs
verharding in kasseien en de aanlzg met dolomlek wordt niel aanvaard.

- de restauratie {met bestek en plannen) van de pergole, zitbank eh de vijver moeten vaor advies
voorgefeqd,

Onreerzhd Erfgoed heaft geen bezwaar met bebrekking tok de nisuwbouwvalumes. -

Qvereenkomstig artikel 4.3.3. uit dz Viaamse Codex Rulmtefijke Ordening is da voorligaende
aanvraag strijdig met de hierboven aangehaalde direct werkende normen ult het belaidsvald
Onrosrend Erfgoed,

Als echter valdaan is aan hogergencemde voorwaarden, s de sanvraag tiet langer stiidlg met de
direct werkende normen.

In art. 11 § 4. van het decreet van 3 maart 1976 tot beschenming van monumenten en stads- en
dorpsgezichtan staak dat de aanvrager verplicht s om een machtigng {2 bekomen voor ket
utvoeren van werken.

De stedenbouwkundige vergunning kan niet als machliging gefden, De aanvrager Js
verplicht neg esen machtiging te vragen bij Onroerend Efgeed voor velgende werken aan hek
beschammd monumenk;

L} exterleur woning en koetshuis an Inrichbing van de tuin;

1® de varvanging van dakbedekking, gehael of gedeeiteliik, door andera materlalen of met een
ander uifzicht dan de aanwerlne, met vitzondering van wal bepaald is in artikel 2, 5 1, 6°;

2° het beschilderen van ongeschilderde elamanten, of schilderan in anders Kleuren of
Kleurschakeringen of met wen andere verfaoor: dan de aEmiwWezige;

3% het beplaisteren van nlet heapleisterda elementen of beplefstersn met een andere samenstelling
of textuur, alsook het ontpleisteran van beplsisterde elementan;

42 het verwijderen van voegen, alsook voegen of hervaegen op een andere wijze of met een
voegspedls van 2en andere samenstelling of kleur dan de aanwezlge;

5% net reinigen anders dan met zuiver waker onder gecontroleerde age druls, inzonderhejd
schoonmaken deor ydropneumatische zandstraling, door chemische reiniging met afijtmiddelen
of refniging met pasta's, alsaok hat gebruiken van hydrofoberingsmiddstan eh van scheikundigs
verstevigings- of relnigingsmiddeizn;

67 het aanbrengen, vervangen of wijzigen van decoratieve gevelelamenten, smeedijzer en
healdhouwrwerk;

7% het verstevigen van canstructisve elementen als |eem, balken, gistijzeran zullen, muurdeten,

- metsalwerk en zo meer door toegavoegde structuren of ze vervangen door een znder materzal of

met een ander witzicht dan het aanwerige, met uitzondering van wat bepaald is in artikel 2, § 1,
G5°;

8% het vervangen of wijzigen van buitenschrijnwerken als deuren, ramen, luiken, poarten,
noctconstruciles en dergelijks, alsmeds beslag, hang- en sluitwerk, door een ander materiaal of
met een ander ultzicht dan het aanwezige:

02 het aanbrangen, vetvangen of wijzigen van beglassde al dan niet figurakfeve slementen door
ander materiaal of meat een ander uitzicht dan het sanwezige:

10° hek aanbrengan, wijzigen of vervangen van publiciteltspanelen, Fchtraclames, uithangborden,
opschriften en dergelijke;

11° het stapelen van alle stoffen of installeren van alle vitrustingen en toastellen die vallen onder
de wetgeving op de hinderlljke, osvaarlijke en ongezonde frichtingan;

122 hal zichtbaar aanfrengen van leldingen of apparaturen voor nutsvoorzieningen;
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13° het aanbrengen, wijzigen of vervangen van straatmeubilair, zoals bloembakken, banken,
[antaarns, verlichtingspalen, pompen, parkesrmeters, hekkens, tuinmuran, afsluitingen,
wachthuisies, telefoancellan en andere beeldbepalenda elementen;

14* het wijzigen of vervangen door 2en ander materiaal dan het sanwezige van bestrating,
tratioirs en stoepen;

2} interieur woning en koetshuls

17 het uitvosren van warken of werkzaamheden die het uitzlcht of de indeling van heat interieur
wiizigen;

2% het ultvoeren van werken of werkzaamheden 2an de interietrdecoratle, Inzonderkeld aan wand-
; plafondbeschildatingen, lamorisering, asn historische baschilderingen op anders elementen, aan
bepleistering, stucwerk, verflagen of andeare afwerkingslagen, aan zijde-, ledar-, dosk- en
papigrbehang en lambrizering;

3% het tlfvosranh van schilderwearken;

4° het verhogen, verlagen, wegnemen en/of vernieuwen van de beyvigering en trappen;

5% het ultbreken, vernieuwen, aanpassen, verhogen of verlagen van plafonds en gewelven;

5% het ulbvoeren van werken aan en het veiplaatsen of verwljdaran -zelis Hidelljk- van
kunstwerken, voorwerpen en meubllair, diz onroerend ziin door besternming, meat uitzondaring van
wat bepaald is in artliel 7, 5°;

79 hat plaatsen of verniguwen van technische voorzieningen, zoals verwaming, klimaatregeling,
elektrlsche installatie, geluidsinstallatie, sanitair, iften en bevelligingsinstaliabies, met vitzondering
vap wak bapaald is In artTkel 7, 50,

Artikel 2 §2 3° van het Beslult van de Viaamse Regering tot vaststelling van een gewestalijke
stedenbouwkundige verordening inzalke toegankelijkheld van 5 juni 2008, stelk dat dit beslult niet
van toepassing is op voorlopig of definitisf beschermd monumenten, archeelogische monumenten,
varend erfgoed en percelen in wooriopig of deflmitlef beschermde stads- en dorpsgezichten,
[andschappen, ankerplaateen of archeologische zones. Wel dient Onroerend Erfgoed in zijn
gdviezen bij vergunningsplichtlas handellnge=n een afweging ke maken tussen de verzisien inzake
toegankelijkhaid enarzijds en de ta behouden erfgoedwaarden anderziids.

Qnze sfweging luidt voor dit dossier als volgt: de voorgestelde werken nzake toegankelijlheid
hoonden valdoende rekening mek de sanwezige erfgoedwazrden.

Mirz ";l"an Qlmen
Prowincizal Directeur

twintigste biad

¥ A3 TR heArt R o JECSEAREG B gLt Anrt T Rl AT o TAD IEET S D Sy TAalh 30T - - 3000 Gant
Yo, 09 16T 45 34 - Fae 00 Xod 45000 - ¢ ) isteead derpeod oo parardarigoad 28 wwnw Sreger iderfgn el g



@

4

RENSE
bttt

stad mel pitziche

datum: 18/06/2013

Mobhiliteitsadvies
Stedenbouwkundige aanvraag O. Poneftestraat 90-92

o

Naam aanvrager: La Peregrina bvba
Adres aanvrager: Zuidstrast 2, 8600 Ronse
Confaclkiedevsns aarvrager: -

Bekraft: verbouwan van een beschermde woning kot horecazaak met bijhorende dienstulmtas Tn
funehie van de omliggende assistentiewoningen en oprichter: van 13 appartementen en 34
assistentiewaningen na afbraak van bestaande bijgebouwen

Adres goed: ©. Ponetestraat 50-82 (Ronse AFD 3, sectle E, nr(s) 334L

Mobiliteitsadvies:

1. Parkeermogeliikhaden auta's

Pareermageliitheden ap privaat lsrraim

- bovengronds: 11 parkesrplaatsen voor bezoakers + 2 parkeerplaatsen voorzien van aad paal
voor eiekirisohe vosruigen + 1 parkeerplaals voorbehouden voor medische vosriuigen.

Parkeermogsifkheden op openbasr domein
Op openbaar domein 2ljn er parkeerstroken langs de O, Ponettestrast.

Inschatting parkesrbehoefle

Er wordt een horecazaak voorzien met bijharende dienstruimtes in functie van de omliggende
assistentiewoningen. Yoor de personeelsleden en de bezaskears van de horecazaalddienstruimies
zijn geen parkeerplaatsen voorzien op eigen terrein.

Daarnaast warden 13 apparementen gebouwd alsock 34 assistentiewoningen. Onder ds
appartementen is een ondergrondsa parkeergarage voarzien met 30 parkesrplzatsen. Deze
garage Is via een ondergrondse gang ook bereiibaar voor de assistentiewoningen. Voor de
assistentizwoningen zou cok gewerkt worden met cambiovoeriuigen {deefwagens) waardoor
meerdere personen dezelfde wagen gebruiken, In de assistentiewoningen zal vermaedelljik ook
niet iedereen nog met de aula rijden. De woningenfappartementen zijn bavendien gelagen in het
centeum viakhif sen bushalte waardoor apenbaar vervoar enfofl de fiets een perfect slternatief
verveersmidde! vormb

Voor de appartementen en assistenliewoningan zal het aantal voorziene parkeerplastsen
vermpadelik voldoende zijn. Het personeel van horecafdienstenruimies is voor parking
aangewezen op het openbaar domain waar parkeersiroken voorzien Zijn.

2. Fietsenstalling — opslag abral -

Op het plan 18 geen fletsenstaliing voorzien (noch in de andergrondse garage nach bovengrunds)
evenals geen afzonderfike ruimte voor de opslag van restafval. Eris wel een berging voorzien
voar PMD maar het is onduidelijk wasr de opslag van restafval (DIF TAR-containers anfof
gemaenschappellke afvalcontainer) en paplerfkarton zal gebeuren, Deze 2 zaken z[r een
vereiste. Zaker in stedelijke omgeving willen we da mensen stimuleren om zover] defiels t2
gebruiken. Er moeten dan ook ap het perces| zeker voldoende magelijkheden zijn am de: figlsen
te stallen en dit bi] voorkeur inpandic of overdekt.
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Conclugle:
Positief advies maar met bikomends voorwaardan tot het voorzien vart ean overdekte of
Inpandiga fistsenstalling an aen opsiagruimta voor het rastafval en papier en karton.

Make Dafoer
Dienst mobilitedt & dusrzaambeid

Lijeeen wintigste blad
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I. Inleiding

1.1, Aanvrager: LA PEREGRINA byba (Dhr. Dirk Oosterlynck)

Zridstraat 2 te 9600 Ronse.

1.2 Adres object: Oswald Poaetiesiraat 90-92 te 2600 MRonse

1.3, Aard:

1.4, Indefing:

Kadaster : RONSE 2 AFD, secfie D, nr 0758D
RONSE 3 AYD, sgatie B, nr 0334L.

Het befreft een aanvraag om stedenbouwkundige verpunning weor het
verbouwen van een beschermds woning en hei oprichten van I3
appartermenten en 36 assistentiewontngen ne afbvaak bestaande gebouwwen,

e Blpk A: kane Q. Ponettestvaat — Villa, garage en koelshuis
Keldey:

™

Q

a]

Villa

o 2 irappen

o Bestaande kelder onder villa, ingericht met diverse bergingen.
Ander bouwdeel

o Lift

o Tellerlokalen

o Doorpang naar andere kelder.

(elijicvloers:

SOOI 0Q00

Ben nisuwe hoofdingang met frap an lift
Polyvalente ruimte [ met berging

Hal met toiletten

Dienstruimte 1 en 2 met doorgang naar elkaar
Afzonderlijke inkom met trap

Picnstruimdte 3

Horecafunctie met een centrale hal met bestaande trap.
Salon 1

Salen 2

Keuken met trap naar kelder

Verbrutkszaal met toog.

1° verdieping:

o
)

Gemneenschappelijke hal met bestaande trap
Polyvalents ruimte 2 met 2 terrassen

o Invilla: bestaande binnentvgp en 4 ruimtes (kamers koriverblijf)
2° verdieping: (enkel voor vila)

o
o

Gemeenschappelijlee hal met bestaande trap
3 dienstruimtes, waarvan | met nieuwe trap naar zoldse

daloverdieping: zolder

e Blok B: bestaande wit 2 nieuwe gebouwen, centraal op de site
Kelder: {1 volume onder de 2 nicuwe gebouwer)

7 -

g,
o

o

Ondergronds parkeesruimte voor 30 voermigen met lokaal vobr vuilnisberging, 11
bergingsn, lokaal voor berging syndick, mef een irappenhuis voorzien van 2
technizche ruimtes en ecn 29 trappenhuis met 2 bergingsn.



o DPolyvalente riimte

o Collectief stookiokaal

o Toiletten en kleedruimtes.

Gelijloyvlaers:

o Gebouw 1 met 2 gemeenschappelijke inkomhallen met tap en lift en die toegang
geven tot tellens 2 appartementen (AO1 en AD2 + AQ3 en AQ4),

o (Gebonw 2 met 1 gemeenschappelijke inkomhal met lift en die toegang geefl tot 4
assistentiewoningsn (514, S15, 316 en 817).

o Buitenirap nasr 1% verdiep gebouw 2,

1% vexrdieping:

o CGebouw 1 met 2 gemesuschappelijke iraphallen met It en die tosgang geven tot
telkens 2 appartementen (A0S en ADG + AQT en ADS).

a Gebouw 2 voorzien van buitentrap met 1 gemeenschappelijke hal met lift en die
toegang gest tot 4 assistentiewoningen (318, $19, 820 en 5213,

2° verdieping:

o Gebouw [ met 2 gemeenschappelijke taphailen met IR en die egang geven tot
respectsvelijk 2 appactementen (A09 ea A10) en 1 appartement (Al1).

o Gebouw 2 voorzien van buitenfrap met esn pemeenschappelifke hal met lift en dis
tosgang geefl tot 2 assistentiewoningen (822 en 523},

3% verdieping:

o Qebouw 1 met 2 pemeenschappelijke traphallen met lift en die toegang geven tot
telkens 1 appartement (A12 en AL3).

o Blok C: 24 assistentiewoningen achteraan de site

Kelder 1:
o Circulatiegang met 1ift en trap
o Tellerlokaal water
o Telleriokaal elekiriciteit
o 13 bergingen (K25 - K37
Kelder 2:
o Circulaficgang met {ift en frap en doorgang naar Blok B
o 11 bergingen (K14 —K24)
Gelijlevloers:
o C(emeenschappelifke inkom met circulatie nasr diverse buitendewren en diversc
assistentiewoningen, voorzien van 2 [iften en 3 buitentrappen.
o & asgistenflewoningen {524 — 331).
1i® verdieping:
o Fvacuaﬁeweg 1 met lift en trap en welke toegang verschaft tot 3 agsistentiewoningen
832534
o Evacuaiewee 2 met ift en trap en welke toegang verschafl tot 3 assistentiewoningen
{835 = 837) en fot een buitenierras met toegang tot assistentiewoning 538..
2% verdieping:
o Evacuatieweg | met lift en trap en welke toegang verschaft fot 3 assistentiewoningen
839 —841).
o Eivacuatim?eg 2 met lift en trap en welke toegang verschaft tot 3 assistentiswoningen
(S42 - §44).
32 verdieping:
o Eva.c::mtiewﬂg 1 met lift en trap en welke toegang verschaft tol een assistentiewoning
(545).
o ](E\fﬂguatif:wag 2 met {ift en trap en wellie toegang verschaft tot 2 assistentiewoningen
S46 — S47).

1.5. Confactpersoon: Architect Demeestere + Gamnyn & Pariners

I[J 67 -

ﬁ.&m@%

5

& OF

4

Kruisstraat 368

9600 Ronse

Tel.: 055/20.66.00 ~ Fax: 0537200585674
E-mail; infoi@om-amhitecten.be.

6. Toepasselifle reslementerng:
r Indien werknemers of gelijkgestelden tewerkpesteld kunnen worden {al dan niet tijdelijk):

Het KB van 10/10/2012 tot vaststel]ing van de alpemens basisregels waaraan
arbeidsplaatsen moeten beaatwoorden.
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i

wintigete biad

s Het ARAB.

- art. 52: voorzorgen. tegen brand, ontploffingen en de toevallige ontsnapping varn,

sehadelijlce of ontvlambare gassen.

«  art, 54q: voorkomingsbelsid.

- art. 184 f.e.m. art. 263bis: elekbrisehe installaties (installaties van voor 1-1-1983}.
« Do Codex:

- Titel [ - hoofdstuk 1T: welzijnsbeleld, dynamisch risicobeheersingsysieen:.

- Titel 11 - hoofdstul; [: veiligheidssignalering.

- Titel I - hoofdstul: IV: opslagploatsen. voor ontvlambare viosistoffen.

= Het algemeen reglement op de elekirische installaties (A.R.E.L).

s Het Stedelijk Reglement houdende vaststelling van de minimumnormen inzake
brandpreventie met betrekicing ot publicktoegankelijke inrichtingen, goedgekeurd in de
Gemgenteraad d.d, 30 juni 2008, van toepassing als ex 50 en meer personen 2anwezig kunnen
Zijn.

» Besluit van de Vlaamse regering tot gewestelijke stedenbouwkundige verordening van, 2
september 2009 inzaks tosgankelijkheid.

s Deviperende normen {+ Tun eventuele addenda), waaronder:

NEN 8 21 202: betreffende de assistentiewoningen (serviesflats)

NEN B61-001: belrefende stookplaatsen en rooldcanalen,

NEN B6{-002: centrale verwarming met vermogei kieiner dan 70KW.

NEN 713-020; pedrag bij brand ven bouwmaterialen en bouwelementen - weerstand

tegen brand van bouwelemeaten.

NEN C18-200: betreffends de beveiliging van transfolokalen.

NEN EN 1838, NEN EN 605958-2-22, NBN EN 50172: noodverlichting.

NBN C71-100: installatisrepels en instrocties woor controls en onderhoud.

NBN D51-001; cenfrale verwarming, luchiverversing en klimaatregeling.

. NBN D51-003 en Q04: installaties voor brandbaar gas lichter dan luché.

10. EM 81-1 (editie augustus 1998); elekirische personenlifien.

11. BN &1-2 (editie anpustus1 998): hydraulische persenesliften.

12. NBN $21-001, 821-011 t.e.m. 018 en EN 3-1 t.e.m. 3-6: blustoestelien.
13, NBN EN 671-1, 671-2, 671-3 en NBN 521-04%: slanghaspels.

14, NBIN 821-208-3: betreffende verlnchting trappenhuis.

» Ministeriéle Omzendbrief van 15 april 2004 betraffende weerstand tegen brand van de
doorvoeringen van bouwelamenten,

» Decreet van de Viasmse regering van I funi 2012 en wijzigingen, betreffende de beveiliging
van woningen door optische rookmelders s het uitvoeringsbesluit ter zake.

# Beshuit van de Vlaamse repering van 6 juli 2012 houdende wijziging van het besluit van de
Viaamss Regering van 6 okiober 1993 betreffende de kwalitelisbewaking, het recht van
voorkoop en het sociaal beheersrecht op woningen en van bet besluit van de Vizamse
Regering van 3 oktober 2003 betreffende de kwaliteits- en veiligheidsnormen voor kawners en
studentenkamers wat betreft de ultrusting met rookmelders .

« Debijlage 1 (terminologie), bijlage 2/1 (lage gebouwen), bijlage 5/1 (reactie bij brand van de
materialen) en bijlage 7 {doorvoeringen) bij het KB van 07.07.1994 en latere wijzigingen, tot
vastatelling van de basisnormen voor preventie van, brand en ontploffing waaraan de nieuwe
pebouwen (& vitbreidingen) moeten voldoen.

Onverminderd bovenvermelde reglementering steunt dit advies op onze ondervinding en op de

aewone regels van goed vakimanschap,

omma R

Identificatic van de planne;
Volgend dossier werd op heden door ons nagezien en afgestempeld:

o Inlichtingenformulier preventie

o Map met fotoreportage

o Map met 3D-reportage

o Tiota van de architsot

o Plan 01/16: nplantingplan best. toestand, Omgevingplan, Ligeingplan

o Plan 02/16: Inplantingplan, temreinsnedes AA™ en BB’

o Pian 03/16: Inplantingplan ondergronds, terreinsnedss CC° en DD”

o Plan 04/16: Funderings- en violeringsplan

o Plan [1215!1 6 Blok A - Bestaande toestand : Hor. snede, gevels en snedes villa, garage &
koetshnis

o Plan 06/18: Blok A - Groudplan villa, garage & koatshuis

o Plan 07/16: Blok A - Snedes - gevels villa, garage & koetshuis
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Plan 08/16: Blok B - Hor, snede verdieping -1, 0, +1
Plan 09/16: Bick B - Hor. sneds verdisping 2, 3, dakplan
Plan 10/16: Blok 1 - Snedes

Plan 11/16: Blok B - Gevels

Plan 12/16: Blak C -- Grondplan verdieping -1, 0, +1
Plan 13/14: Blok C - Grondplan verdieping 2, 3, dakplan
Flan 14/16: Blok C - Gevels

Plan 15/16: Hoogspanningscabine n carport

Plan 16/16; Pakketten

Dossier archifect: 11033, d.d. 18/04/2013.

Q00000000

Verslag overgemaakt aen de heer Burgemeesier Luc DUPONT

2. Uitwendige kenmerken

2.1.

Inplanting en toeganpgwegen:
De gehouwen zifn pelegen op een terrein, toezankelijle lanps de Oswald Ponsttestraat en
ingesloten fussen de woningen met tuinen in de Frederie Bruneellaan ¢n de Louis
Wangrootenbrulsiraat.
Yoor de gebouwen met meer dan één bonvlaag mocten de voerfuigen van de brandweer
tent minste in één punt een gevel kunoen herefken die op herkenbare plaatsen toegang
geefi tot iedere bouwlaag.
Hat tevvein zal toegankelik zijn via ntog aan te legpen wegen van 4 m breed!
Dreze weren moelen volgende karakteristieken vertonen:

- minmale vrije bracdts: 4 m;
muinimale dragisizaal: 11 m asn de binnenkant en 15 m aan de buitenkmt;
mimimale vrije hoogte: 4 m;
maximale he{lmg: 6%6;
draagvermogen: derwijze dal voerhuigen, zonder werzinken, met een maximale
asbelasting van 13T er konned rijden en stilstaan, zelfs wanneer ze het terrein vervormen.
Voor de lunstwerken welke zich op de tosgangswegen bevinden, folt men zich naar
NBN B 03-101.
mogelijklieid hebben om 3 voertmigen van 15T tepelijkertijd te dragen.
De afstand van de rand van een weg tot aan het vidk van de gevels mag maximum 10 m
bedragen. Zo niet, kunnen de pevelopeningen als nief bereikbaar voor de laddewnertmgen Y
de brandweer beschouwd worden,
De af te leggen afsfand vanal deze wepen tot aan de liften met een inrichting voor pricritaire
Qproep mag < niet meer dan 30 m bedragen!
ivierk op:
De wegen vogrzien in grasbetondallen moeten veldoende afgelijnd worden zodat ze steeds
zichtbaar biijven voor het brandweerpersoneel!

1 1 I

Bijgebouwen, luifels of andere uitspringende delen, beplanfing en parkeerplaatsen zijn enkel
toegelaten indien zij de interveaties van de brandweerdienst niet beinoetlijken.

Het gebowwr moet van de aaopalende gebouwen geschelden zijn door sen afstand van minstens
6 m of door wanden met een minimale brandweerstand EI 60 of RET 60, Verbindingen luanen

enkel via zelfsluitende of bij brand zelfSluitende deuvren meb gen minimale brandweerstand
B1,30.

Stilstoande en geparieerde voertuisen en andere obsiolels fzoafly hoogstammige bomen)
mogen de doorgang en de opstelling van de voeriuigen en hef matericel van de brandweer niet
verhinderesn,

. Waterbevoorrading:

Waterreserve:
- Erzijn 2 vijvers voorzien met een totale capaciteit van ca, 345 m; (zie verdar)
Cndergrondse edrentan:
- Ondergrondse hydrant nr. 773, gelegen in de Q. Ponettestrast in de buwt van de
toegangsweg tot het gebouwenterrein en aangesloten op het openbaar waterleidingsnet
met & 150mm,




2.3,

2.4.

2.5.

- MNieuw aan te leppen ondergrondss hydranten in de private weg. {zie verder).

Hoogie:

De respectievelijke gebouwen omvatien max. 4 bovengrondse louwlagen.

De prooiste afstand tussen het afpewerkie vioerpei] van de hoogste bouwlaag en het laapste peil
van de door de brandweerwagens bruikbare toegangswegen nabij de respecticvelijke pebouwen
bedraagt minder dan 18 m {max. 9,91 m).

Het beireffen lage gobonwen,

Oppervlalte:
- oppervlakte voor huisvesting: 3.296 m?;

- oppervlakie voor kelders, zolders en bijgebouwen: 305 o
- oppervlakie voor ander gebruik dan huisvesting (incl. garages): 1.597 m*
- totale oppervlakie: 8.375 m®,

Toegankelijkheid gebouw:

TWij noteven dat er aan de hogfdingang van het gebowwencomplex een brandwesrbuis of —fluis
(sleutelkiuis) voorzien word!.

Teneinde de unifarmiteit na ke stever dieat de brandweerbuls of ~klujs aungelogeht te worden bij de fiowa NV,
LECOT, Viertinden 7 tz 3501 Kortrifk, /00 Oudenaarde of 3600 Ronse.

Van zodra deze sleutelkluis is geinstallecrd, dient de brandweerdienst hierover
geinformeerd te worden.

Een interventieplan (sitmatie- on  inplantingspian) met de aanduiding wvan de
tocgangswegen en de nuttige telefoonpummers van de verantwoordelijken moeten zo vlug
mogelijlc aan de brandweer cvergemaakE yorden.

3. Brandrisico's

s (Gas- en eleldriciteitstallers.
»  (rootkeuken ruet horecafaciliteiten.
« irote bezetiing tijdens de nacht.

4. Detectie, melding, waarschuvwing en alarm

4.1,

Fep ey .
wintigste blad

7\

Melding:

De melding aan de bevoegde brandweer moet gebeuren telkens er een bemin van brand is.

Het gebouw dient op het telefoormet aangesloten te zijn. In de onmiddellijke cmgeving van het
telefoontoestel, dat rechistrecks te bereiken is, moeten de telefoonnumrmers van de hulpdiensten
aangeduid staan, nl. ;

BRANDWEER & ZIEKENWAGEN . 112
Polite: 101
en andera {arns,...)

e melding van ontdelking of detectie van brand. most ferstond aan de brandweerdiensten
lunnen worden doorgegeven door een meldingstoestel per compartiment; in de gebouwern
waarvan de opperviakte per bouwlaag kieiner is dan 500 m® volstaat £én meldingstoestel, voor
het gebouw.

De foestellen die menselijks interventie vergen, worden aangsbracht op zichtbare of helder
gangeduide plaatsen die in alie omstandieheden vrij bereikbaar zijn. Zij bevinden zich
ondermesr nabij uitgangen, op overloper, in gangen en worden derwijze aangebracht dat z{j de
cireulatie niet hinderen en niet beschadigd of aangestoten kuonen worden.

D& nodige verbindingen worden bestendig en terstond verzekerd door telefoon- of elektrische
lijmen, of door elk ander systeem dab dezelfde werkingswaarborgen en dezelfde
pebruiksfaciliteiten. biedt. .

Bll toestel dat de verbinding tof stand kan brengen mits menselijke interventie, draagt cen
bericht over zijn bestemming en gebruiksaanvijzing.



4.2, Waarschuwing en alarm:

4.3.

De waarschuwings- .en alarmsignaten moeten derwijze opgevat worden dat, waoneer ze
elektrisch bediend worden, en in geval van defect vin de notmale stroombron, hus voeding
geleverd wordt door één of meer autonome stroombronnen.

Elk twestel dat de verbinding tot stand kan brengen mits menselijke interventie, draagt een
bericht over zijn bestemming en gebruiksaanwijzing.

Onder waarschuwing moet wversftaan worden: het geven van inlichtingen aan bepaalde
verantwooidelijke personen omirent het begin van brand of van een gevaar.

Coder glarm moet verstaan worden: het verwittigen van alle aanwezipe personen dat de
gebouwen moeten ontridmd worden.

De waarschuwm%s— en. alatmsignalen megen geen verwarring kunnen stichten met elkaar of
met andere signalen. De alarmsignalen moeten door iedereen lunnen waargenomen worden,
Te dien cinde dienen sirenes oordeclkundig en in voldoemde aamtal aangebracht te
worder.

Rookdetectie:

Wij noteren dat er awlonome rookdetectoren geplactst worden per wooneniitett.

Gelet op het Viaams Decrest van [ joni 2012 houdende de beveiliging van woningen door
optische rookmelders, mostzn de roolmnelders correct geinstallserd worden!

Het bewijs van poede werdng van de rookmeldets moet san het huureoniract gebednt worden
ent kan met alle middelen aangeteond worden,

Deze roolanelders mocten confonmn zijn aan NEN EN 14604 en moeten reageren op de
rookontwikkeling bif brand door het produceren van een scherp gelnidssignaal; Ze mogen niet
van,. het ionische type zijn.

Een algemene automatische branddetectie-installntie volgens de norm NBN S521-100 word:
evengens voorzien. De centrale wordt geplaatst in de berging Syndicus in blok B; Er zifn
herhaalborden voorzien in de inkomfiallen van de 3 Blolden.

Er is evarenetiealarm voorzien in de gemeenschappelifke ruimies.

Deze installatie moet voorzien worden mef detectoren, diuldaoppen, sirenes!

Merk op:

Deze algsmene mutomatische branddstectie most ootworpen, uitgevoerd en ondsrhouden
worden volgens de regels van goed valkmanschap.

Het iz niet duidelijk op de planpoen wellie detectoren autonoom werken en welke
aangesioten zijo op de centrale! 'Wij stellen pol vast dat nict alle gemecenschappalijhe
[okalen voorzien zijo vin detectoren]

¥Wij raden dam ook heel sterk aan om zoveel mogelijk gemeenschappelijke raimtes,
rappenhwizen en evacuatiewegen ie voorzien van detectoren, aangesloien op dexe
brandeentrale!

Ook moet ex zeker een. rookmelder geplaatst worden in de zolder van de villa!

Sirenes of andere anditieve middelen moeten overal hoorbaar zijn!

S, Bescherming tegen brand

5.1

%2

Alsemeen:

~  Deuren met een weerstand tegen brand dienen pgeplaatst te warden door een geeertificeerde
plaatser, De door hemn geplaatste brandwerende deuren dragen zijn identifjeatienunumer op
het deurblad.

- De aanduidingen op de ingediende planmen met betrelling tot de brandveiligheid en
besclireven in het intichtingenformulier dienen strikt nageleefd te worden.

-~ Alle wamden met dazrin brandwerende detiren moeten minstens cen praodweerstand
hebiben van EIG0!

Stabiliteit:
Structurele elementen die de stabiliteit van het geheel of van een gedeelte van het gebouw
verzekeren zoals kolommen, deagende wanden, hoofdbalken, algewerkte viceren en andere
easlentiéle delen die het geraamibe of skelet van het gebouw vompen, dicnen minstens een R 40
fe hebben.
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Dre structurele elementen vanm het dak moeten, cen minimale brandweersiand R 30 hebben
of aan de binnenkani beschermd worden door middel van een boinwelemeni mei een
minimale brandwesrstand ET 30,

3.3, Compartimentering:

3.3.1) Algemeen:

- Zelfshiitende brandwerende deuren mogen wiet in geopende stand vastgezet worden. Hst
mechanisme dat het shiuiten van de deuren beveelt mag niet nitgeschakeld worden en moet
bc:miendien regelmatg onderbouden worden, zodat het sluiten van de deuren steeds optimaal
verloopt.

- Delokaler welke niet of zeer zelden gebruilet worden, raden wij aan om e allen tijde
slotvast te aken en te houden.

- Deboogte van een compartiment stemt overeen met de hoogte van £én bouwlaag. De
volgende uitzonderingen zijn nochtans tosgestaan:

o het parkeerpebouw met bouwlagen;

o een comparliment mag zich uitstreldeen over twee boven elkaar gelegen bouwlapen met
een binnenverbindingateap (duplex), indien de gecumulesrde opperviakie van die
bouwlagen niet groter is dan 2500 m?;

o de hoogte van een compartiment mag zich witstvekken over verscheidene boven elkaar
geplaatste bouwlagen, indien dit compartiment slechis technische lokalen omval {zie
3.1.1 van bijlage 2/1).

o de hoogte van een compartiment mag zich uitstrelkken over verscheidene bouwlagen
(atrfum) op voorwearde dat dit compartiment is vitgerust met esn antomatische
bluginstallatic &n een rook- en warmteafvoerinstallatie; De Minister van Binenlandse
Zaken bhepaait de voorwaarden waaronder vltzondenngen magelijk zijo op de verplichte

o plaatsing van ecn avlomatische blusinstallatie en een rook- en warmteafyoerinstallatie

erlz op:

Het bestaande gebouw van blok A (villa} heeft 5 bouwlagen (kelder, gelijlkovioers, 2

verdiepen en zolder) die verbonden ziju met een mict omsloten binnentrap; Aangezien

het hier niet gaat over uitsluitend technische lokalen en het bouyideel niet voorzien is
van cen automatische blusinstaliatie noch van een rool- en warmteslfvoerinstallatie,
voldoet dit gedeslte dus niet aan bovenstaande!

Geletl op de NBN 521-202 (serviceflats) kan de hoogte van een compartiment enkel over

meerdere verdiepingen nitstrekken indien dit compartiment enkel technische lokalen omvat!

Yolgens de huidige bouwplannen lkan de bestemming van dit bouwdes] (kenken, horeca met

verhijfazalen en saluns:“gsmede kortverblijven op de verdiepen) nist als tachnische lokalsn

aanzien worden en is een degelifke comparimentering toch wel aangewazen!

Despevallend en desgewenst kau hiervoor een afwijking aangevraagd worden bij de

Minisier van Binneniandse Zaken!

Het bestaande gebouw van blok A is volgens de archiiiccten beschermad door

Monumentenzorg en zal mog later voorwerp uitmaken vam een bestemmingsswijziging

in funciie van de veoorschriften van Mooumentenzoreg; Inm die zin moet de

brandweerdienst ook stecds op de hoogte gebracht worden!

- Andere opmerkingen:

o De wimnden fussen de polyvalente ruimie 1 en de Iral (blok A — gelijlivioers) en
tussen, de polyvalenic ruimte 2 en de hal (block A — 1° verdicp) moefen zen
Brandyveerstand EX60 (RE L h) hebben! (zie cok verder — Gevels).

O - o Het geheel van bergingen in de kelders van blok C vormen best ook telkens een
sate hled compartiment! Dit betekent dat de 2 trappenhbuizenr et lifi best afgestoten
e worden door wenden EI 60 met con zelfsloitende deur EX:30!

o De verbinding russen 2 cormpartimentert moet geschieden door middel van een sas met

f
Tl

volgende sigenschappeail
*  Het hevat zelfsluitende deuren EI,30 (Rf 14 h}
«  Dewanden hebben EL6O (RE 1h)
CZT" *  Deopperviakte bedraagt minstens 2 m®.

}
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3.3.2) De wanden die aangrenzende gebouwen scheiden, dienen minstens EX 60 of REI 60 te
hebbem.

5.3.3) Wanden van evacuatiewegen,
De evacuatie van lokalen of ezn gelieel van lokalen met nitsinitend daghezetfing en met een
tokale oppervlakte van 1.250 m?® of meer, gebeurt via evacuatiewegen waarvan de verticale
binneowanden EI30 en binmendeuren een minimale brandweerstand E1 30 hebben.
De eyacuatie van [olalen of een geheel van lokalen met pachtberetiing gebreurt via
evacuaiiewepen waarvan de vertieale binnenwanden minimale brandweerstand EXG0
hebben en de binnendewren EX,30.
Op een evacuatienfveau maogen geen nitstalramen, van hovwdelen mat een commercigle functie,
die geen miniimum Ei30 hebben, uitzeven op de svacuatiewey die de uitgangsn van andere
bouwdelen verbindt met de openbare weg, met nitzondering van de laatste 3 m van. deze
svacuatiswsg.

Mezk op:
De wanden met daarin brandwerende deuren moeten minstens een brandweerstamd

hebben van ETGO!

5.34) Doorveeringen door wanden van leidingen voor fluida of woor elekiriciteit en ds
uitzetvoegen mopgen de versiste weerstand tegen brand ven de bouwelementen met nadelig
befnviceden. Zie ook bijlage 7 13j het KB van de basisnormen.

5.3.5) Elk woonentitsit (al dan niet met duplex) dient een compartiment te vormen. De wanden
tussen de compartimenien dienen minimuwm EX 60 te hebben.
Fij noteren dot olle toegangsdeuren fot de woongelegenheden en de gemeenschappelifie
lokalen een brandweerstand E1130 hebben.
Bovendien moeten de eventuele opslagplaatsen en gemeenschappelijke dienstlokalen /
bergingen afgescheiden worden door middel van wanden EL 60 of REL 60 en zelfsluitende
dewren EX; 30.
Merls op:
Bepaalde toegangsdeurcen van woonentiteiten ziju op de houwplannen niet aangeduid met
een brandweerstand! (zie o.70. devren van 518 en S19)

5.3.6) Leidingenkokers:

Verficale kofkers moeten wanden EI 60 hebben, De valiuiken en deurtjes moeten EX; 30 hebben.
De vrije verluchtingsdoorsnede van de koker is ten minste gelifk aan 10 % van de totale
Irorizontale deorsnede vao de koker, met sen minimum van 4 dm® :
Deze kokers mopen in de trappsnohuizen gebouwd worden.
Evenwel mogen hun wanden Bf 30 hebben, indien de kokers ter hoogie van elke bouwlaag
gecompartimenteerd zijn daor harizontale schermen met de volgends kemnerken:

- Z1j Zijn van niet-brandbaar materiaal {klasse A1);

- zij besiagn de gehele ruimte {ussen de leidingen;

- zij hebbean €I 30.
In dat geval moet de koker oiet verlucht zijn.
Hovizontale fokers die door vertcale wanden dringen waarvoor een brandweerstand is
voorgeschreven, hebben:

~  ofwel wanden en deurtjes met dezelfde brandweerstand als deze verticale wanden;

- ofwel esn bouwelement ter hoogte van elke wand met dezelfde brandweerstand als deze
verticale wander.

- Evenwel mogen ln wanden EI 3¢ en de valluiken en deurttjes Ely 33 hebben, indien do
kokers ter hoogte van elke bouwlaag gecompartimentaerd zijn door vertikale schenmen inet
de volgende kenmerken: _

» zij ziin van niet-brandbaz materizal (asse Al)
» zij beslaan de gehele ruimte mssen de leidingen;
» zi] hebben Ef; 30.

Merk op:
De schacht voor afzuiging van de keuken in blok A maet veldeen aan hovenstaande,

5.3.7 Telleriokalen: )
Tellers dienen voldoende veilig opgesteld (zie voorschrifien nutsmaatschappijen o.a. droog,
vergjfht, beschermd tegen beschadiging, slechte werking, warmtestraling en gevaarlijke
proditefen....).
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Tellerlokalen moeten van de andere lokalen gescheiden zijn door wanden met een minimale
brandweerstand EI 60 en zelfsluitends binnendeuren met ecn minimale brandweerstand Ell 30.
Bovendien moeten de pastellerlokalen rechistrecks naar buiten verlucht worden en
voorbehouden worden voor hue specifiek doeleinde {opsteliing van onder meer slekirdschs
tellers is niet toegelaten).

5.3.8) Hoogspammingsiokaal:

Het lokaal moet voldoen aan de voorschriften van het Algemeen reglement up de elekirische

instailaties (A.R.E.L) en moet voorbshouden blijven voor zijn specifiek doeleinde.

Verder geldi dat:

- dewanden BI 60 hebben, behalve de buitenmuren;

~ de binnendeuren EIl 30 hebben,

~ indien water {van om het even welke herkomst, dus ook binuswater) de vioer kan bereiken,
bij voorbeeld daor infilratie of via kabelgoten, dan dienen alle maatregelen te warden
getroffen opdat het waterpeil constant en aufomatisch bepeden het nivean van, de vitale
gedeelten Tt van de elektsche installatie, zolang ze in gebruik is.

Indien de olieinhoud van hef geheel der foestellen 50 1 of meer bersikt, moeten de

voorschrifien van NBN C 18-200 "Richtlijnen voor de brandbeveiliping van de lokalen van

elektriciteitstransformatie” tosgepast worden.

5.3.9) Parkeergarage: (zie ook verder)

De parkeerparage moet sen afzonderlijk compartiment vonnen, van de rest van het gehouw
gescheiden door wanden met een minimale brandweerstand EI60 en zeifsluitende deuren met
een minimale brandweerstand EI,34. '

In het parkesrcompartiment mogen niet voor verblijf bestemde lokalen worden cpgenomen,
zoals transfolokaal, archief, techmische ruimten, hergingen, ... De wanden van deze lokalen
hebben een minimale brandweerstand EI60 en de toegangsdeuren zijn zelfsluitend met een
minirgals brandweerstand EX;30.

Merk op:

De deuren van de bergingen K12 en K13 hebben volgens de bouwwplannen geen
brandweerstand!

Bovendien mag een berging niet uitmonden in een trappenhuis (zie verder}.

5.3.10) Collectievs keuken:

34

’fﬂtﬂdwf 2l
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’

De collectieve keukens, eventueel met inbegrip van ket restaurant, worden van de andere
boawdelen geseheiden door wanden KX 60.” Elke doorgang woxdt afgesloten doox een
zelfsluitende of bij braad zelfsluitende deur K11 30.
Deze deuren draaien in de viuchivichting van de keuken. Wanneer de keuken en het restaurant
van elkadr zijn gecompartimenteerd, moeten de horizontale en verticale transportsystemen
tussen keulken en restaurant aan de volgende voorwaarden valdoen:

- dit transport gebeurt in kokers met wanden El 60 wanneer het door andere lokalen gaat;

- het transportsysteem wordt ter hoogte van de compartimentswand{en) afgesloten met een

voorziening Eil 60. .

Wanneer de kenken niet gecompartimenteerd is ten opzichie van het restanrant, is elk vast
fritnurtoeste] voorzien van een vaste antomatische blusinstallatis die gekoppeld wordt aan een
toestel dat de toevoer van energie naar het frituurtoestel onderbreekt.
Merk ap:

De keuken in blok A. op let gelijkvioers is miet brandwerend gecompartimenteerd ten
opzichte van de anderc bouwdelen omdat 2 van de 3 deuren geen brandweerstand
hebhen! (zo ook voor de kelder ender de Keuken!).

Plafonds en verlaagde plafonds:

Il de evacuatiewezen, 4o voor het publick toegankelijke lokalen en de collectieve keukens
moeten de veclaagde plafonds een stabiliteit bij brand van %4 b hebben (efr. NBN 713-020) of
hebben EI 30 (a—b, b—a, a—h) (cfi. NBN EN 13501-2).

De ruimte tussen het plafond en het vals plafond dient minstens om de 25 m
gecompartimenteerd met bouwelementen [E30, tenzij dezs ruimte voorzien is van zen
automatsche blusinstallatie.

ndien, de rufmte tussen het plafond en het verlamgd plafond niet is uitgerust met een
automatische blusinstaliatie, dient deze mimte derwijze anderbroken te worden door verticale
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scheidingen E 30 zodat er ruimten ontstaan waarvan de horizontale projectie kan ingesclireven
wordsn in een vierkant van maximum 25 m zijde.

5.5. ¥erhoogde vloeren
In de evacuatiewepen vertonen de blootpestelde opperviakken onder de verhoogde vioeren
kiagse B-sl, d2. In de lokalen die pgeen evacuatieweg zijn, vertonen de blootpestelde
opperviakken onder de verhoogde vioeren klasse C-s1, d2.
Bovenstaande is evenwel niet van toepassing op de elekirische- en datakabels.

5.5, Enkelwandizs gevels - Scheiding tussen compartimenten

~  De aapsluiting van compariimentswanden met de gevel moel minstens sen brandweerstand
hebben van EIG0 of El60 (i—0).
Lineaire voegen (mex. 20 mm breed) tussen de gevel en compartimentswanden moeten
dichtgemaakt zodat er geen koude rook kan tussendringen.
De stijlen van gordijnskeletgevels moeten o elke bouwlaag aan het pebowwskelet R60
bevestipd of beschermd tegen brand in enderliggend of naastgelegen compartiment.

- Tegenover eliizar staande of con fweevlakshoek vormende compartimenésgevels
De aftand tussen geveldelen die piet minstens B30 of B30 {o+=1) hebben, moet minstens [
(b+5)/2 * cos a ] m bedragen, waarbij a de inpesioten hoek is en h de hoogte van het gebouw
i m.

Merk op:

Omidermeer de ingang van de polyvalente ruimte op verdieping -1 van blok B voldoet

vermoedelijit niet aan bovenvermelde!

5.7. Daken van de gebouwen:
De eindlaggmaterialen van de dakbedekking van de platte daken dienen toi klasse Al te
heloren, Wannger de eindlaapmaterialen hieraan niet voldoen, vertonen de producten enfof
materizlen voor dakbedekking de eigenschappen van de klasse BROOF (il), bepaald in de
beschikldng 2001/671/EG, of zijn conform aan de heslissing 2000/353/EG.

5.8, Trappen:

5.8.1) Trappenlizen mogen geen voorwerpen bevatten tenzij detectiemiddelen, draagbare snel-
blussers, elektrische leidingen, wveiligheidsverlichting, signalisatie-, -verlichtings- en
verwarmingstoastelien, ontrokingskokers of ontrolingsinsichtingen.

Enlrel de toeganpsdenren van de evacuatiewesgen tot de trappenhuizen zijn tocgelatan.

3.8.2) De frappen die verscheidene compartimenten verbinden maoeten omslofen zijn door
binnenwanden mef sen minimale brandweerstand Ei60 en binnendewren mel esn minimale
brandweerstand EI;30.

Beglaasde buitenyanden zijn zijdelings afgezet over min. I ot met cen bouwelement £30.

Merk op:

- Bepaalde dearen die toegang geven tot een trappenhuis zijo op de bouywplannen nict
aangeduid met ecn brandwerendhbeid!

Zie 0.a.; kelders van blok C mef bergingen.

-  Op de bouwplanupen is niet overal een bouwelement E30 van I m voorzien im de
beglaasde buitenwand van de buitentrappenmhuizen fen opzichte vam de andere
wanden!

Zie 0.a.; De wanden, tussen de polyvalents ruimte 2 en de traphal (blok A — 1° verdiep).

5.8.3) Bovenaan de hinnentrappenhuizen moet een verduchtingsopening voorzien worden met een
doorsnede van minimom (m® en die witmondt in de open Juchf, Deze opening is normaal
gesloten; voor het openen en sluiten gebruilkt men een handbediening die goed zichibaar
ceplaatst is op het evacuatieniveau,

EE‘_ - Deze eis geldt niet voor tappenhuizen tussen evacuatieniveau en ondergrondse bouwlagen.
U2 Hdﬂ,'[{!gﬁl Indien trappenhuizen maximaal 2 bovengrondse verdiepingen, met een oppervlakte kleiner dan
300 m? met het evacuatisniveau verbinden, mag de oppervigkie van de verluchtingsopening
bepedkd worden tot 0,5 m?2
Indien het trappenbuis door de aanwezicheid van sen duplsx bovenaan et geboww nist alle
(Q ‘B bouwlagen bedient, wordt de verluchiingsopening met het trappenhuis verbonden aan. ds hand

o
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van een koker waarvan de doorsnede minstens gelifk is aan de opperviaite vereist door de
verluchtingsopening.

5.8.4) De trappen mostes, de volgende kenmerken hebben:

1. evanals de overlopen hebben 7ij een stabiliteit bij brand van R 30 of hehben dezelide
opvatting van constructie als een betonplaat met R 30;

2. 7i] zijn aan beide zijden vitgerust met leuningen. Voor de appsn met cen nuitige
breedte, Kleiner dan 1,20 m, is & leuning voldoende, voor 2over er gesn gevaar is voor
het vallen;

1. de aantrede van de treden is in elk punt ten minste 0,20 m;

4. de opirede van de weden mag niet meer dan 18 cm bedragen;

5. hun helling mag niet meer dan 75 % bedragen {maximaie hellingshoek 37°);

6. 71 zifn van het "rechte” typs. Maar, "wenteltrappen” worden toegestaan 20 ze verdreveil
freden hebben en zo hun treden, naast de hiervoormelde vercisten, nief uitzondering van
voornoemd punt 3, ten minste 24 cm aantrede hebben op de tooplijn.

5.8.5) Nuttige breedls van traparmen, overlopei en sassen.
De unitige breedte is ten minste gelijk aan 0,80m en bereik! ten minste de vereiste nuttige
breedte [br] berckend volgens bijlage 1 (ferminologie) asn het K.1..
De traparmen en de overlopen der trappenhuizen vai &én, zelfile compartiment mogen o hun
nuttige breadte niet meer dan één doorgangseenheid vergehillen.

5.8.6) Het trappenimis die de ondergrondse bouwlaag bedient, mag niet rechtstreeks het verlengde
zifn van degene die de bouwlagen boven een evacuatienivean bedienen. Dit sivit niet vit dat het
ene boven het andere mag liggen, mits volgende voorwaarden:

- dewanden die ze scheiden hebben EI60;

- de toegang tot het evacuatieniveau geschiedt via sen zeifzitende dear met EX30.
Merk op:
Ondermeer de deur in de traphal van appartemenizn A0L en AQ2, welke toegang geeft tot
de kelder yoldoet volgens het bowwplan nict aan hovenvermelde!

5.8.7) Buitentrappen:
De irappen mosten beantwoorden aan de bepalingen van § 4.2.3 van het X.B. van 7 juli 1994 en.
wijzigingen {bijlage 2/1): Lh.b.
- het materiasl behoort tat de klasse AL;
treden: min. §,20 m aantrede, max, 0,18 m optrede;
helling: max. 75 % (37°);
trappen met verdreven treden (aantrede win. 0,24 m op looplijn;
min, breedie: 0,80 m;
- leuningen tegen valgevaat.
Geen enkel punt van de trap mag op minder dan 1 m gelegen, zijn van cen gevelgedeelfe dat
geen brandweerstand heeft!

| |

5.9, Verwarming:

5.9.1) Algemeen

« De verwarmingstoestellen moeten zodanig opgevat en opgesteld worden, dat ze volduends
veiligheidswaarborgen bieden, rekening te bouden met de plaatselijke omstandigheden.

» D& schoorstenen en rookgangen van de verwarmingsinstallaties moeten gebouwd zijn uit
onhrandbare materialen en  behootlifk  ondethouden worden.  Zij, evenals de
verwarmingstoestellen zelf, moeten op een voldoende afstand van brandbare stoffen en
mat?irialen opgesteld worden of er zodanig van afgezonderd dat brandgevaar voorkomen
wordt

» De stookplaatsen mosten behoorlifk verlucht zijn en moeten voorbehouden blijven voor zijn

; specifiek doeleinds. Andere uitrustingen worden niet opgesteld in dit lokaal,
m&ﬁdﬁﬂlf}dﬂ De gasinstallatic moet voldoen aan de reglementairs voorschriflen en regels van goed
yakmanschap. De installaties voor brandbaar gus lichter dan Iucht voldoen tevens aan:
. NBN D 51-001 — centrale verwarming, luchtverversing en klimaatregeling — lokalen voor
drukreduceerinrichiingen van aardgas; i
ﬁ - NBN D 51-003 — installaties voor brandbaar gas lichter dan lucht, verdeeld door
? ieidingen;
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« NBN D 51004 — installaties voor brandbaar gas lichter dan lucht, verdeeld door leldingen
— bijzondere instailaties.

De gasleidingen dienen uit metaal vervaardigd te zijn en van een duidelijk gele kleur te

worden voorzien.

Buiten het gebouw moet een afstuitkraan aangebracht zijn op de hoofdtosvoerleiding. De

plaats ervan moet aangeduid zijn met een letter “G” en de cofrdinaten. De brandweer moet

te allen tijde de afsluitkrean gemakkelijk kumnen bedienen.

« De insiallaties voor opslag en ontspatning ven viceibaar petroleurngas, gebruikt voor de

verwarming van het pebouw, dienen buiten het gebouw te liggen.

» Lvenfuele individuele gasverwarmingsketels mosten opgesteld worden in lokalen welke

degelijk verlucht zijn.

5.9.2) Stockplaats

Wi noteren dat de stookplaats van de andere lokalen gescheiden wordt door wanden mef een
minimale brandweerstand EI 120,

Merk op:

Te wand tussen het sanitair en het colfectief sivoklokaal (blok B - gelijlkvioers) moct ook
¢ext brandweerstand E1120 (Rf 2 k) hebbren!

Dia stookplaats moet doelmatig verlucht worden via buitenmonder.

De opvating en witvoering van stookefdelingen en bijhorigheden moet voldoen aan de
voorschniften van de norm NBN B §1-001 enfof -002.

Dit lokaal most voorbehouden blijven voor ziju specifiek doeleinde; Andere uitrustingen

worden er niet in opgesield.

5.10. Eleltrische [sapspanningsingtallatie:

.11

Deze dient te voldoen aan de voorschriften van de geldende wettelijke en reglementaire {eksten,
evenals gan het Alpemeen Reglement chrp de Elekirische stallaties (A.R.E,L).

De elelitrische installaties moeten gelieurd worden door een externe dienst voor technische
controles en de vasteesielde inbreuken moeten weggewerkt worden, Een eindhenyingsversing
zonder bemerkingen moet voorgelegd worden aan de bevoegde brandweerdienst.

De elekirische leidingen die installaties of toestellen voeden die bij brand sbsoluut in dienst
moeten biijven, worden zodanig geplaatst dat de risico's van algehele buitendienststelling
gespreid zyn,

Op hun tracé tof aan het compartiment waar de iostallatie zich bevindt, dienen de elekirischs
leidingen een RY Lh te hebben overeenkomstig addendum 3 van de norm NBN 713-020,

Deze versisten zifn niet van toepassing indien de werking van de installaties of toestellen
verzekerd biijft zelfs bij het uitvallen van de energievoeding.

De hedoelde installaties of toestellen zijn:

&) de veiligheidsverlichiing en eventueel de noodveriichting;

b) de installzties voor melding, waarschuwing en alarm;

¢) de insiallaties voor rookafvoer;

d) de waterpompen voor de brandbesirljding en eventueel de ledigingspompen;

g} de lifter bestemd voor de avacuatie van personen met beperkte mobilitert.

. Autonormes stroombronnen:

De stroomkringen waarvan sprake in vorig paragraaf moeten kunnen worden gevoed door &én
of meer autonome stroombronnen. Het vermogen van die bronnen moet voldoende zijn om
gelijitijdig alle aan die siroomkringen aangesloten installaties te voeden.

Zodra de normale stroom uitvelt, verzekeren de avtonocme bromnen automatisch en binnen 1
minuut, de werking gedurends &én 1ur van de bovenvermelde instailatiss.

5.12. De liften

xeeendartigsty
ol

a

De fiften moeten beantwoorden aan de voorschriften van § 6.1 en 5.4 van het K.B. van 07 juli
1994 en wijzigingen (bijlage 2/1).

De liften waarvan de machinerie zich. in de sehacht bevindt, moeten beantwoorden aan de
voorschriften van § 6.1.3 van voormeld ICB., ihb. wat betrefl branddetectie, stusing en
ventilatie. .

Dz liftdeuren hebben een brandweerstand B30,

In de kelderverdieping moet het compartiment gescheiden zijn van de liftoverloep door wanden
met een minimale brandweerstand EI60 en zelfsluitende of bij brand zelfslnitende deuren met
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* men minimale brandweerstand EL 30 (sas).
Op alle niveans vormt het toegangsbordes een sas; de deuren voor toegang van het
compartiment nsar de lifthordessen hiebben E[,30 en zijn zelfsluitend of bij brand zelfsluitend.
De liimachinekamer moet van de anders lokalen pescheiden worden door wanden ruet ecn
minimate brandweerstaud EI60 en zelfsluitende deur met sen mininale brandweerstand BL30.
Het lokaal en de lifischacht moeten degelijk verlucht worden.
Het lokaal moet yoorbehouden blijven voor zijn specifiek doeleinde. Andere uitrustingen
worden niet opgesteld in dit lokaal.
Bemterking: Voor hydraulische Tiften moet het lokaal uitgerust worden mef een vloeistofdichte
inkuiping zodat ingeval van lek de volledige olie-inhoud van de toestellen kan opgevangen
worden. De hydraulische tosstellen moeten bevailied worden met een automatische
blusinstallatie.

5 13. De adraulische Installatie dient te voldoen aan de voorwaarden gesteld in artikel 6.7 van
bijlage 2/1 van het KB ven 07.07.1994.

De conformiteit van deze installaties moet gestaqfid worden door een attest afgeleverd door een
bevoepd installntewr of oreanisme,

5.14. Isolatiemateriaten op basis van rotswol of glaswol zijn tuegelaten. Kunststof isolatiematerialen
zifn. enkel toegelaten mits een attest ken voorgelegd worden dat ze behoren tot de klasge Al.

3.15. Losse en vaste bekledingen
De bekledingsmaterialen mosten voldoen aan de voorschriften van bijlage 5/1 van het K.B. van
07 juli 1994 en wijzigingen; zie ook bijlage.
De producten en/of materialen voor dakbedekking vertonen de sigenschappen van de klasse
Broor(t1) of zijn confonn aan de goedgekeurde Iijst door de Minister van Binnenlandse Zalen.
Bovensiaande voorwanrden pelden ook voor de bekleding van balkons, galerijen en terrassen,
fn afwifking van bovenstaande voorwsarden kupmen groendaken aamvasrd worden mits
conformiteit met art. 3.4 van de bijlage 2/1 bij het KB 7/7/94 inzake:
~ substraatlaag
- pompartimentering
- schetding met de aangrenzendes gehowwen
- bescherming dakopeningen (lichtkoepels, ventilators, raokafvoerbuizen,...)
- bescherming erop vitgevende gevelopeningen. (vensters, ventilators, rookafvoerbuizen, ...)
- nigt brandbare stroken.
Dle gavelbekledingen vertonen klasse D-s3,d1.

5.16. Oondergrondse parkesrgarages

5.16.1) Vertuchting ondergrondse/pesloten parkesrgarage
De ondergrondse/gesloten parkeerruimie mocet nitgerust worden met een verluchting dia
voorkomt dat ontplofhare, verstikkende of giftige gasmengsels gevermd worden. et betrefi
zowel gasmongsels dic lichter als gasmengsels die mvaarder zijn. dan lucht.
bemerking: indien niet gekozen wordt voor cen instaliatie ofr. NBN $21-208-2, moeten ninstens
opeaingen. voorzien in twes overstaande zones (ordsgrootie poorfopening); de niet-permnanente
ventilatieopeningen moeten minstens opengestuurd worden door sen branddetectie-instaliatie,

5.16.2) Waterafvoer ondergrondse parkeergirage
‘Voor de evacuatie vatl water (hemel- en bluswater) it de ondergrondse parkeerruimte moet
zen waterafvoersysteem voorzien worden bestaande uit kelderpuiten en dompelpompen.,

{J@Mﬁ:{ﬁi&ilﬁj) Yoertuigen met gasvornnige brandstof
De toegang tot de ondergrondse parking is verboden voor voerfuigen aangedreven met
Bbﬂd pasvormige brandstof. Dit verbod moet op een goed zichibare wijze aangeduid worden aan
de toepang tot deze ruimte.

74
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6. Evacuatie

6.1. Algemeen:

- De evacuatie van de apparfementen kan geschieden hetzij via het trappealmis en in het
andere geval moeten de gebrutkers een opening kunnen bereiken (venster of terras) die
bereikbaar is voor de brandweer.

- Het is verboden om het even welke voorwerpen die de doorgang lommen belemmeren te
plaatsen in de trappen, uitgengswegen, nitgangen, nooduitsangen en wegen die er naar toe
leiden of de muitige breedte arvan e vermindsren.

- De deuren die naar buiten lsiden moeten, wannesr de lokalen bezet ziin, op elk ogenbiik van
binnen naar buiten kunnen geopend worden met het oog op de ontruiming van de inrchting
en de doorgang van de hulpdiensten.

~ Indien omwille ven de pgewestelilke stedenbouwkundige verordening inzake
toegankelijkheid, de evacuatie van personen met beperkte mobiliteit dient te gebeuren mat
gen Jift, dient de alekirisehe voeding sangepast en voorzien van een autonome stroombros (1
I werking}.

Op alle niveaus maet sen sas voorzien zijn voor de it De eventuele nodige aanpassingen
op plag dienen voorgelegd aan de diepst brandvoorkoming.

6.2. Uitganegen:
Elk compartiment moet instens 2 uitgangen hebben dies gelegen zijn in tegenovergestelde zones
tenzlj de maximale bezetting per nivean minder dag 100 personen badrazgt
(Geen enkel punt van een compartiment mag zich bij dapbezetting verder bevinden dan:
- 30 m van de evacuatiewey die de trappen of uitgangen verbindt
- 45 m van de oegang tol de dichtstbijzijnde frap of vitgans;
- 80 m van de toegang tot een tweede wap of nitgang.
Geen enksl punt v sen compariionent mag zich bif naclhitbezetting verder bevinden dan:
= 20 m van de evacnatieweg die de trappen of vitgangen verbiudt;
=30 m van de toegang fot de dichistbijzijnde trap of vitpang;
- 60 m van de toegang tot een tweede tap of uiteang,
Geen enkel punt van het compartimentfvan de inrichting mag zich verder bevinden dan 45 m van
sen (noodyvitgang of van een brandveilig compartiment met eigen (noodjuitgang(en).
De lengte van de doodlopende evacuaticweren mag niet meer dan 15 m badragen.
Merls op:
De afstand van de fellerlokalen in de Kelder van de villa (blok A) tof de dichtstbijzijnde
trap is ca. 21 m en overfreft de maximaal toelaatbare lengte van een doedlopende weg!

6.3. Signalizatie:

- ¥Voor alle bouwlagen dient het volgnummer duidelijk aangebracht te worden ep de overlopen
en in de viuchttuimten bif de trappeniuizen ep liften.

- De zandniding van de uitgangen en nooduitgangen d.m.v. pictogrammen dient te voldoen aan
de bepalingen betreffendes de veiligheids- en gezondheidssignalering op het werk.
[n de gesloten parkeergebouwen moeten de evacuatiewegen op slke bouwlaag ook nog
aangeduld worden op de vloer of juist erboven.

~ Yeiligheidsverlichting zal aangebraclt worden in de evacnatiewegen, boven de uitgangen en
noodunitgangan en bij de voornaamste slekirische borden.

De veiligheidsverlichting dient te voldoen asn de voorschriften vean de NBN L 13005
{(fotometrische en colorimettische voorschriften); C 71-100 ({installetieregels en instructiss

yoor controls en onderhoud) en C 71-598-222 {autonome noodveddichtingiuastelien).
De evacuatiewegen, de viuchtterrassen, de overlopen van de trappenhuizen, de liffcooien, de
iEﬁUﬂlﬂHQ@(ﬂ zalen of lokalen die toegankelijk zijn voor het publiek, de lokalen waarin de auwtonome
stroombronnen of de pompen voor de blusinstallatiss opgesteld zijn, de stookafdelingen en de
btﬂﬁ' voomaamste borden, dienen vootzien van een veiligheidsveriichiing met een hodzonatale
verlichtinpssterictte van fen minste 1 lux fer hoogte van de grond of van trapireden, in de a3 van
: de viuchiwep; op plaatsen van de vluchtweg waar een gevaarliflce toestand bestaat, bedraagt

éﬂ % de minimale horizontale verlichtingssterkie 5 lux.
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6.6.

6.7.
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Deze gevaatlijke plaatsen kunnen bijvoorbesld zijn: een richifngsverandering, ¢en kruising,
eel OVEEZANE naar lappen, onvooizien hoogteverschil in het loopvlak.

Deze veiligheidsverlichting mag gevoed worden door de normale stroombron, maar valt deze
uit, dan moet de voeding geschieden door &8n of meer autonome stroombronnen.

Autonome verlichtingstoestellen aangesloten op de kring die de betrokken normale verlichting

voedt, mogen eveneens gebruikt worden voor zover zij alle waarborgen voor een goede
werking bieden.

- De vieugels van glazen deuren moeten een merktsken. dragen dat volstaat om zich rekenschap
te geven van hun aanwezigheid.

De nuttige breedte van de evacuatiewegen moet overal ten minste gelyjk zijn aan 0,80 m,

Elektrische schuifieuren

Eventuele elskinsche schuifdenren kusnen enkel als {nood)uitgangen tosgelaten worden
wanneer zij voorzden zijn met paniekbeslag, zodat zij onder lichte druk cpendragien in de
evacuatiezin. [udien dit niet het geval is dienen dezs schuifdenren vervangen te worden door
deuren die opendrazien in de viuchizin,

Draaizin denren

De vhichtdeuren van Iokalen met een bezetting van 50 of meer personsn en van nooduitgangen
moelen opendragien in de evacuaticzin,

In het bijzonder van {oepassing op de horeca en de commercitle muimtes.

Waarschuwings-, alarm en ontmimingsoefeningen moeten ten minsie eemmeal per jaar
georganiseerd worden.
Coderrichtingen, in voldoende aantal aangeplakt op zichthare plaatsen die gemakkelijk te

bersiken zijn, lichten het personeel en bezoekers in over de te volgen pedragslijn in geval van
brand.

7. Brandlyestrijding

7.1

1.2,

1.3,

De toestellen die menselijke interventie vergen, dienen aangebracht te worden op zichtbare of
helder aangeduide plaatsen die in alle omstandigheden vrij bereikbaar zijn. Zij bevinden zich
onder meer ndbij vitgangen, op overlopen, in gangen en worden derwijze aangebraelt dat zij de
cirenlatie niet hinderen en niet beschadigd of aengestoten kunnen worden. De bujfen geplaatste
toestellen.  worden  desncods  tegen  alle  weersomstandigheden  beschni. De
brandbestrijdingsmiddelen bestaan vit tosstellen of installaties die al dan nist automatisch zijn.
De toestellen dienen goed zichtbaar en gemakkelijk bereikbasr opgehangen te wordern.

Dre snelblussers dienen vaor eerste interventie, dat wil zeggen dat zij bestemd zijn voor gebruik
door de bewoners en bezockers.

Per bouwlaag, per 150 m? vioeropperviakte en per traphal {met vifzondering van de duplex-
verdieping) moet er sen snelblusioeste] voorzien worden; De iuhoud van dit snetblustoestel
moet minstens 1 bluscenkeid (bvb. 6 1 blusschuim of 6kg ARC-poeder) hevatten.

It de onmiddeliijke ompeving van eventuele elekiriciteiisborden of elektnsche mstallaties most
er een Ca-snelblustoesiel worden aangebracht;

Muurhaspels
Wij noteren dat 7 muurhaspels met hydranten voorzien worden. De plaatsing en het type ervan
mosten zodaniz bepagld worden dat de waterstraal elk punt van een compartiment kan

- o beretken, Het pesk d livdrantan i £ de koppelingert gebruikt
:fP,UfILPF de reiken. Het perskoppelstuk van de mmuurhydranten is aangepast aan de koppelinger: gebuui

7§

door de brandweer.

De stijgleiding die de toestellen voedt met water onder druk, heeft de volgende kenmerken: de
binnendiameter en de voedingsdruk moeten zodanig zijn dat de diuk aan de minst bedselde
haspel beantwoordt azn de voorselrifren van NBN EN 671-1, ermee rekening hovdend dat 3
haspels met axiale voeding gelijiktijdig moeten kunnen werken gedurende /4 h.

De toestellen worden zonder voorafgeande bediening gevoed met water onder druk. Deze druk
bedraagt ten tminste 2,5 bar op het ongunstigste punt.
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7.4. In de onderprondse parkeerruimte dienen ook de nodige blusapparaten voorzien te ziin!

7.5. Blusdeken:
In de keuken(s) moet een yourbestendig deken opgehangen worden

7.6. De nieuw aan te leggen ondergrondse hydranten in de private wep, worden het best aangesloten
op de Tribury leiding met & 250; De nieuwe leiding die deze Irydranten vosdi, moet minstens
¢ 110 hebben!

Gelet op een grote bevolkingsdichtheid moefen de wateraansluitingen op cen maximum
afstand van 100 m van elikaar verwijderd liggen.

7.7. Het is necdzakelijk te weten welke capaciteit beide vijvers respeetievelijk hebben.
De ioegankelijkheid van deze waterbuffers moet steeds mogelijk zijn voor brandweernaterieel,
Stilstnande en geparkeerde yoertuigen en andere obstakels mogen deze watervoorraden
niet verhinderen.
Om deze watervoorraad gemaldelijic bereilbaar te houden voor de brandweer, wordt deze best
vooTzZien vai minstens 1 vaste aangluiting met een wuigslangkoppeling type AR & 110 (K.B. 30
januari [975).
Voor verders info hietornirent, is de brandweerdienst steeds bereid tot het verschaffen van
verders inlicltingen.

7.8, Private brandbestrijdingsploeg:
Tudien de werkgever ten minste 50 werknemers tewerkstelt of indien het gebouwencamplex een

lokaal van de eerste grosp cmvat (volgens art, 52.1 van het ARAB), moet lij een private
dienst voor het voorkemen en bestrijden van brand oprichten, die een voldoende asntal
personen omvat, geaefend in het gebruik varl het brandbestrijdingsmateriaal.

Voor de samenstelling e de manier van werken dient de bevoegde brandvweer geraadpleegd.

8. Onderhoud en bezetiing

8.1, Het gebouw moet in. goede staat gehouden worden. De eigenaar van het gebouw laat op zijn
verantwoordelijkheid en overeenkomstig de geldende reglementering de uitrusting van de
tiichting door hevoende personesn controleren, vb. de elekirische instaflatic moet gekeurd
warden door een vanwege het Ministerie Van Economische Zaken eu Energie erkend
keuringsorpanisme, jasrlijkse keuring van de draaghare blusapparaten en muurhaspels, enz.

Tevens neemt hij alle nodige maatregelen om de personen asnwezig in de inrichting te
beschermen tegen brand en paniek.

8.2. Ongeacht al de getroffen voorzotgsmaatregelen, zal de veiligheid van de bewoners an sen vlotte
veilipe evacuatic van de aanwezigen steeds afhankelifk zijn van de zorgzaamnheld,
veilighsidsbesef en organisatiezin van de elgenaar.

8.3. De gemeenschappelijke lokalen worden regelmatig onderhouden en gereinigd zodat de kans dat
er zich een opstapeling van brandbare stoffen, zozls sigareiteupeukjes, papier, e.d. kan
voordoen, Lieel pering is. Het is verboden in de lokalen reinigingsvodden en afval, die kunnen
ontvlammen, t= laten ophopen; zij moeten opgeslagen worden In aangepaste metalen recipiénten
die voorzien zijn van cen deksel zodanig dat elk brandgevaar uitgeschakeld wordt.

. 8.4, Het materiaal voor brandbestefjding alsmede de gas- en verwarmingsinstallaties, moeten
ond Ty %@{1 geregeld door de verantwoordelijke of zijn aangestelde onderzocht worden.
W .5,

De onontbeerijke voorzorgen mosten genomen worden om paslekken bij de diverss
gasinstaliaties te voorkomen.

8.1.Informagie:

x Er moeten afspraken en ondemichtingen getroffen worden die het personeel, de
verantwoordelijken en de manwezige aangestelden inlichien over de gedragsliin die moet
gevolgd worden in geval van brand, o.a. voor wat betreft:

- de waarschuwing en de opvang van de brandwserdienst,
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- schikkingen die moeten getroffen worden om de veiligheid eo/of de ontruiming van de

personen te waarborpen,

- het saanwenden van de brandbestrijdingsmiddelen die beschikbaar zijn in de inrichting.
Deze onderrichtingen worden aangebracht op goed zichtbare en pemakkelijk te berefken
plaatsen.

Er moet een interventie- en evacuatieplen opgemaakt worden. Een duplcast van het
Interventieplan moet aan de brandweerdienst overgemaakt worden (efst eleldronisch) en
omvat minstens volgende gegevens:

inplantingplan van de gebouwan wearop de foegangswegen, opstelplaatsen en de
eveniuele mummering ven de poorten vermeld staan;

agilduiding van de eventnesl aanwezige sleutelkluizen voor de brandweer;

bereikbaarheid van de bediening van de rooklufken:

intern bluswaterwinningplan met vermelding van het beschikbars volume;

de grondplannen van de verschillende bouwlagen van het gebouw met vermelding van de
bonwwijze van draagstruchimr, dak cn gevels, de asnwezigheid van gevaarlijke stoffen en
andere  risico’s (bvb. putten, HS-installatie,..,), de asnwezige actieve
brandbeveiligingsinstallaties  (RWA, sprinklers, detectie,...), de ligging de
compartimentswanden, de ingangen, de centrale controle- en  bedieningspost,
hoofdafshuiters van de nutsvoorzieningen en andere lefdingen met gevaarlijke stoffen,...

Betreffende plannen moeten repelmatig gractualiseerd worden en blj elke wijziging moet er

een recent plan overgemaakt worder asn de brandweerdienst.

Besluit:

De aanvraag om. stedenbouwkundipe vergunning voor het verbouwen beschermde woning en
oprichien van 3 appartementen en 36 assistentiewoningen in de Oswald Poneftestraat 90-92 te
9600 Ronse kan gunstig geadviseerd worden mits te voldoen aan de opmerlkingen vermeld in

dit advizs.

Gezien de bestaande villa als bescbermd aanzien wordt door Monumentenzorg, zullen alle
wijzigingen tot definitieve herbestermming ervan, eerst moeten voorgelegd worden aan de

brandweerdiensi!

De uitgebrachte adviezen zijn niet van beperkende aard op de bestaande voorschrifien en
bepalingen die van toepassing kunnen zijn en hebben geen betrekking fof de beoopde
exploitatie, Tevens zijn 2ij ujtsluitend opgesteld in fimetie van de medegedeelde inliclitingen

met befrekking op de bestaande foestand,

Verder dient voorbehicud gemaakt te worden voor alle verborgen gebraken en tevens vaor alle

niet medegedeelde informatie.

Eveptuele vergunningsplichtige installaties dienen aan de bevoegde diensten amngevrasgd te

woiden en kunnen aanfeiding geven tot bijkomende brandveiligheldvoorschriften,

- Ingeval de inrichting valt onder let tospassingspebied van de wet van_30 {uli 19779 en_ziin
witvgeringsbesluiten, moet een verzekering burperrechtelijke nansprakelifkheid afgesioten

worden.

Viar de ingebruikname van het gebouw dient een door bouwheer en architect ondertekende en
gedateerde verklaring te worden voorgelegd san de brandweerdienst dat het hele pebouw
-mininreal voldoet aan de Werboven beschreven voorwaarden on dient de bouwheser de-

brandweerdienst uit te nodigen teneinde na te gaan of voldaan werd aan dit advies.

van het proefapport en volgens de code van goed vakmanschap.
Voor te leggen atiesten of verslagen bij eindcontrole; (indien van toepassing).

De atfesten waarvit blijkt dat de bouweleinenten en bouwmatedalen respectievelijk de vereiste
brandweerstand] of reactle bij brand hebben moeten bijgehouden worden door de
uitbater/bouwheer, die ze te allen tijde moet lammen voorieggen aan ds bevoesgde amblenaar. In
een aanvullends verkdaring dient bevestigd dat deze geplaatst wearden volgens de voorschriften

Liden (art. 6.1.3} Exteme dienst vaor technische controlas
Hoogspanning Exteme dienst voor techifilsche controles
L aanspanning Exteme dienst voor fechnlsche caniroles
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Veiligheidsvertichling (autonamle, lichtsterkte en werking) Exierne dignst voor technische conlroles
Verwarmingsinstaliatie(s) {goede werking) Bevoegd persoon

GasinstallaBa {dichtheidsproef) Bevoegd personn
Bluswaterhydranten/haspels [druk = 2,5 bar} Bevoegd persoan

Malding, waarschuwing, alarm, detectie: fwarking, autonamia) | Bevoegd parsoon

Erandwesarstand stuctuur Architect/aannemer

Brandweearstand warden en deuren Architeetaannamer

Herstel brandweerstand b doarvoeringan Architectfaannemer

Stablliteit valse plafonds Architeetaannamer

Feaclio bekledingsmaterlalen (bijlage 5) Architectfaannemer

Bij eventuele wijzigingen van welke aard ook, welke achteraf zouden beslist wotden, dient de
brandweer telkens opnieuw geraadplesgd te worden.

Aanvullende inlichiingen zijn steeds te bekomen bij de stedelijke brandweerdienst,

Opgemaaki te Ronse op 11 juni 2013,
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