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VENTE APPARTEMENT

L'AN MIL NEUF CENT NONANTE-CINQ

Le atert oo b

Par’ devant Nous, Maitre Gérard INDEKEU,
résidant & Bruxelles, et”® Maitre Charles SCHET,

régidant a Forest.

ONT COMPARU

Notaire
Notairn~
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Agissant en vertu des pouvoirs lui conférés aux
d’une ©procuration contenue dans l’acte
question ci-apres.

term
de base doﬁi

Ci-aprés dénommée "le vendeyp

eclare.

Ci-aprés d<nommés "l’acquereur"

Lesquels comparants Nous ont requis df‘acter en 1la
forme authentique la convention suivante directement
intervenue entre eux :

Le vendeur déclare avoir vendu sous les garanties
ordinaires de droit, sous le régime de la copropriété et de
1’indivision forcée, et pour franc, quitte et libre de
toutes dettes et charges privilégiées et hypothécaires
généralement quelconques, a l’acquéreur, ici présent et qui
accepte lé bien immeuble suivént e 5 o itsamae Lol
W" LA :-.va b - £ t,/“_l._ £ 1 B L L s voal
' DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE WOLUWE-SAINT~LAMBERT
(Troisiéme division cadastrale - article 4339)

Dans une maison de rapport a trois étages avec garage
sise avenue Herbert Hoover, 52, ou elle présente une fagade
de six meétres cinquante centimétres, contenant d’apres

titre un are soixante-deux centiares, actuellemgnt
cadastrée section D numero 152/W/10 pour la mene
superficie:

L’appartement situé au deuxiéeme étage, comprenant:

a) en propriété privative et exclusive

lLe hall d’entrée, un living, une salle de bains, W
W.C., une cuisine avec accés vers la terrasse, une chambre,
une terrasse ainsi que les caves P3, P4 et C2 situées au
sous-sol.

b) en copropriété et indivision forcee :

vingt-trois centiémes (23/100) des parties communes
dont le terrain.

Tel que ce bien se trouve décrit et figuré a }’acte de
base régissant 1’/immeuble et qui a é¢té dresse

Notaire Gérard INDEKEU, soussigng, le,qua jul. L au
neuf cent nonante-cing, eh ceé;s éé transcript -.tu;}f
cinquiéme bureau des hypothéques de Bruxelles. {x £x&7

oo onk, Yolornit 38 & poiaracs oo



ORIGINE DE PROPRIETE
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acquereur declare se contenter de l’origine de
propriété qui précéede; il ne pourra exiger d’autres titres
qu’une expédition des présentes.

OCCUPATION = JOUISSANCE = IMPOTS = CHARGES

Le bien immeuble prédécrit est libre d’occupation.

L’acquéreur en aura 1la jouissance par libre
disposition a partir de ce jour.

Il paiera et supportera toutes les taxes et
impositions généralement quelconques pouvant grever le bier
vendu, a compter de la méme date, de méme que les charges
communes.,

CONDITIONS GENERALES 3
La présente vente est consentie et acceptée aux

clauses et conditions suivantes : o

1. L’acquéreur prendra le bien vendu dans 1/état ou 11 se
trouve actuellement, sans garantie de 1‘état de:
constructions de la nature du sol et de celles decoulaﬁr
des articles 1641 et 1643 du Code civil, sans P?UVOi_
prétendre a aucune indemnité ni a une réduction du prix gur
apres fixé, soit pour mauvais état du batiment, SOlttEsté

vices de construction, apparents ou non apparents, Zﬁ £ ool
Ou autre cause, soit pour vices du sol ou du sous-ﬁetée de
2o La contenance ci~aprés énoncée du terrain, assi
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1/immeuble dont fait partie le bien vendu, n’est »as
garantie; toute différence entre cette contenance et celle
qui pourrait étre révélée par tout mesurage ultérieuxr, fit-~
elle méme supérieure a un/vingtiéme, fera profit ou perte
pour les acquéreurs, sans bonification, ni indemnité.

3 Il supportera les servitudes passives, apparentes ou -
hon apparentes, continues ou discontinues pouvant grever
ledit bien, sauf a s’en défendre et a profiter de celles
actives, s’il en existe, le tout a ses frais, risques et
périls, sans cependant que la présente clause puisse donner
a qui que ce so.t plus de droits qu’il n’en aurait, soit en
vertu de titres réguliers et non prescrits, soit en vertu
de la loi.

A cet égard, le vendeur déclare n’avoir confér+ aucune
servitude sur le bien vendu et qu’a sa connaissance il n’en
existe aucune, & 1l’exception de ce qui peut résulter de
l’acte de base dont question ci-dessus.

4, Ne sont pas compris dans la vente les compteurs et
canalisations appartenant a des tiers ou a des compagnies
concessionnaires, qui se trouveraient dans le bien vendu.
5. En ce qui corcerne les contrats d’assurances cuntre
les risques d’incendie et autres, ainsi que les uservices
des eaux, gaz et électricite, l’acquéreur sera tenu de se
conformer, a ce sujet, aux dispositions de l’acte de base
régissant le statut immobilier de 1’immeuble dont fait
partie le bien présentement vendu.

6. Les indications cadastrales sont données a titre de
simples renseignements.

7. L’acquéreur sera subrogé au vendeur gquant aux
mitoyennetés des murs ou clétures limitrophes.

8. Le vendeur déclare que le bien vendu n’est grevé
d’aucun droit de préemption, d’aucune option d’achat, ni
d’aucun droit de réméré.

URBANISME

1. Le vendeur déclare n’avoir pas connaissance de ce que
le bien vendu ait fait 1’objet d’un Arrété Royal
d’expropriation, ni d‘une mesure de protection prise en
vertu de la législation sur les monuments et sites.
2. Le vendeur garantit l’affectation du bien prédécrit
avec la législation et la réglementation en vigueur et
notamment avec la 1législation sur l/aménagement du
territoire.
3. En application de l’article 174 de l’Ordonnance de la
Région de Bruxelles-Capitale du vingt-neuf aocdt mil neuf
cent nonante et un, organique de la planification et de
l’urbanisme, il a été demandé a la Commune de Woluwe-Saint-
Lambert en date du vingt avril mil neuf cent nonante-cing
de délivrer les renseignements urbanistiques, qui
s’appliquent au bien prédécrit.

Dans sa réponse du vingt-six avvil suivant la Commune
de Woluwe-Saint-Lambert a répondu que l’affectation prévue




par les plans régionaux et communaux est 1lja suivante -

"- le bien n’est pas repris dans les lirites d'J;' ]
"particulier d‘affectation du sol, de lotissementplaa
"d’expropriation approuvé; ou;
"- le bien est situé dans une zone d’habitation gy plan de
"secteur approuvé par arrété royal en date du 28 nove;bdg
"1979. (Moniteur du 21 décembre 1979); =2
"- Le bien est situé dans le périmétre de protection a
"logement du Plan Régional de Développement approuve bau
"arreté du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitalz
"en date du 3 mars 1995. 1
"- il n’est pas repris dans une liste de sites ou monuments
"classés ou susceptibles de 1l’étre;

"- il n’est grevé d’aucune emprise pour canalisation de
"produits gazeux ou autres;

-~ tout projet de transformation méme intérieure et tout
"changement d’affectation doivent faire l’objet d’un pernis
"d/urbanisme." .

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des
nrésentes n’a pas fait 1’objet d’un permis d’urbanisme ou
d‘un ~ertificat d‘urbanisme laissant prévoir que pareil
pernis pourrait étre obtenu et qu’il n’est pris aucun
engagement quant a la possibilité d’effectuer sur le bien
aucun des actes et travaux visés & l’article 84 paragraphe
1 de 1l’Ordonnance. Par conséquent aucun des actes et
travaux dont gquestion ne peut étre effectué sur le bien
vendu de l’acte, tant que le permis d’urbanisme n’a pas été
obtenu.

4. Les notaires soussignés attirent 1l‘’attention de 1la
partie acquéreuse sur les dispositions de 1’ordonnance du
quinze Jjuillez mil neuf cent nonante-trois soumettant
désormais la location de logements meublés dans la region
de Bruxelles-Capitale & l’obtention d’un permis préalakle.

A cet égard, le vendeur déclare que le bien vendu ne
fait pas l’objet d’une location meublée et n’est dcac pas
visé par l’ordonnance précitée.

ACTE DE_BASE ,
L’acquéreur sera subrogé aux droits et obligatlo
la partie venderesse résultant de l’acte de base ou S
immobilier avec réglement de copropriété y annexe,
guestion ci-dessus, dressé a 1l’intention de tous 1?2
copropriétaires dudit immeuble a appartements et desqugie
statut immobilier et raglement de copropriété la par B
acquéreur reconnait expressément avoir regu connalssggts
par la remise qui lui a été faite d’une copie des sus
acte de base et réglement de coproprieté.
Tous les actes translatifs ou déclaratifs de P ir la
ou de jouissance, y compris les baux, devront COnteﬁfaita
menticn expresse que le nouvel intéressé a une Paé dans
connaissance de cet acte de base et qu’il est subrog;a qui
tous les droits et obligations qui en résultent

ns de
tatut
dont

ropri éte
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résulteront des décisions prises valablement par
l’assemblée générale des copropriétaires.

PRi:X

La présente vente est cousentie et acceptée pour et
movennant le prix de DEUX MILLIONS CINQ CENT MILLE FRA 2SS
(2.500.000,-) gque 1le vendeur reconnait avoir regu de -
l’acquéreur, a savoir :

- deux cant cinquante mille francs (250.000,-)
antérieurement aux présentes;

- le solde, soit la somme de deux millions deux cent
cinquante mille francs (2.250.000,-), présenteuent en céyuw.

Dont quittance, sous réserve d’encaissement.

Cette quittance fait double erploi avec toutes celles
qui pourraient déja exister pour le méme objet.

FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires du présent acte
seront supportés par l’acquéreur.

CERTIFICAT D/ETAT CIVIL
Les Notaires soussignés attestent 't certifient, au vu
des piéces requises par la loi, l’exactitude du nom, des

prénoms, du lieu et de la date de naissance de l’acquéreur.

DISPENSE D’INSCRIPTION D’OFFICE
Monsieur le Conservateur des hypothéques compétent est
formellement dispensé de prendre inscription d’office pour
quelque motif que ce soit, lors de 1la transcription du
présent acte.

ELECTION DE DOMICILE
Pour 1l‘’exécution du présent acte, les parties font
election de domiciie en leur demeure -et siége social
respectif ci-dessus indiqué.

DECLARATIONS PRO FISCO

Le Notaire instrumentant a donné lecture aux parties,
gui le reconnaissent

a. du premier alinéa de 1l’article 203 du Code des
Droits d’Enregistrement.

b. de 1l’article 62 paragraphe 2 et de l’article 73 du
Coda de la Taxe sur la Valeur Ajoutee.

Suite & cette derniere lecture, le vendeur Nous a
declarée étre assujetti a ladite taxe sous le numéro
429.980.016.

C. et de 1l’article 212 du Code des Droits
d’Enregistrement.

Suite a cette derniére lecture, le vendeur a déclareé
ne pas pouvoir bénéficier de la restitution de droits
d’enregistrement.

DONT ACTE
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Fait et passé a Bruxelles, en 1’Etude 0 :
INDEKEU, aven?le Louise 126. de Maltre Gekety

A la date préindiquee.

Lecture faite, 1les parties ont signé avec Nous
Notaires, la mninute des présentes restant au thairé
INDEKEU.

DECLARATION PRO FISCO \

En vue de péneficier de la réduction des droits|
d’enregistrement prévue aux articles 53 et sivants du Codel
des Droits d’Enregistrement, 1’acquéreur declare :

1/ que lui et son conjoint :@.e possédent pas un ocua
plusieurs immeuble dont le revenu cadastral, pour la
totalité ou la part indivise, joint a celui de 1’immeuble
présentement acquis, dépasse le maximum prévu par la loi W
abstraction faite de ce qu’ils ont recueilli dans 1la
succession de leurs parents et dont le revenu cadastral ne
dépasse pas vingt cing pour cent dud:* maximumn. 1
2/ qgque lui et son conjoint ne possécent pas 1oux la

totalité ou pour la nue-propriete un immeuhle affocté en|

tout ou partie a 1/habitation et acquis par eux autrement
gue dans la succession de leurs parents. :
3/ en ce qui concerne le bien présentement acguis, une
attestation du controleur du cadastre indiguant que 1le
revenu cadastral gu bien doit encore atre fixé, restera
annexée aux brésent acte.

Dés lors, 1/acquéreur se réserve le droit de demander
1a restitution de ce qui a été pergu a4 titre de droit
d’enregistrement au dessus de six pour cent,
présentation d’un extrait de la matrice cadastrale, délivre

apreés détermination du revenu cadastral.

M R DISIVITA
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