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lotissement des biens donnés en hypo théqr;ç gui, sont

L'AN MÏL NEUF CENT NONANTE CTNQ.
Le dix-sept julJ-J-et
Par devant Nous, Maître Stanislas MrcHEL, Notaireà tutol-enbeek-Saint -Jean .

A COMPARU.
L'oFFrcE CENTRAL DE cnrorr HyporHECArRE, ê'abrégé O.C.C.H., socj_été anonyme de droit public,ayant-son siège à 1040 BruxelJ-eÁ, 42 Rue de la Loi 

"úun siège administratif à .!t4\,*r;** êLa.4h<¿4-4

et agissant en vertu d'une déIégation de pouvcJ_rsstipuJ-ée à 1'articl_e 3 du cahj_er d.es charqes d., unacte de prêt avenu devant l-e nolaire Fernano Jacqì-Ìetà Bruxelles en d.ate du huit juin mil neuf cent nonantepar lequel l_'Of f ice Central de CréCic Hypo:héca:_reconseniait un prêt de sept mill-ions neuf cent trencemille francs (7.930.00 0) à Monsieur Rìaz Mallk¡ sârrsprofession, né à Lahore (Pakistan) 1e cinq nai mil_neuf cent ci nquante-neuf, de nationalité pak lstanarse,
époux de dame Chantal Vinken, demeurant à Zaventem,Leuvensesteenw eg, 433 ; marié solls le rêg rme de iaséparation des biens suivant acte du même notaireJacque et uf ¡oni- nrraira

þ.xallr' Ë,,t¡*j* a-*)"ffi9_1

agrissant en vertu d'un acte de dér-égation dupouvoir de représentation reçu par Monsieur Rorand DESMET, prénommé, le quatorze jurllet mil_ neuf centnonante-cing en exécution de rtartlcle 17 des statutsde l'O.C.C.H-, acte déposé le quatorze juii_let miÌneuf cent nonante-cinq pour être publié aux annexes duMoniteur Belge;

1

I
(à

lit.ate qua expose
Monsieur le ,juge desSaisies près le Tribunal de Premlère Inst.ance deBruxelÌes du vinqrt*quatre avril mil neuf cent nonantecing, Ie notaire Stanislas MICHEL soussi c¿nê, a êtédésigné à i'ef f et de procéd.er à 1 ' adj uCicationpubJ-ique de I'i-mmeubl_e sis à Molenbeek -Saint--Jean,Boul evard Léopold fI no 35, affecté en qaqe en suitedu prêt- hypoLhécai re ci-avant rappelé-

2) Qu'en vertu de l'article 13 ci-avant råppelé,
a¡.¡.Lori_sant l'Offrce Central de Crédit Hypothécaire, au

1
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A/ DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE.

Un immeuble de commerce et
appar dertements comprenant un rez-de-cha ussée

ages et un entrepôt à L,arrière avec ézzanine situé boulevard téopold TIdéve une façade de six mètres septan tecent environ, cadas tré ou l'ayant
224 N 3 pour une con

ér,é Þrldivision, section À numéroselon titre et cadastre de un are sePtantecentiares, tenant ou ayant tenu à Euqrène -DePauL, à Laitat Jean a Somers-Edgard. et au boulLéopold rI.
Revenu cadastral_:deux cent

deux cents francs (299.200) .
nonante neuf

ORTGINE DE PROPRTETE
Ëe sais-i, Monsieur Riaz Malik est propriétbien prédécrit pour 1'avoir acquis de Ìaanonyme "Société Immobilière de la S ambre" ayant

S ièqre à Charl-eroi (Lodel-insart) aux t ermes drunde vente reçu
à

par le notaire Fer
l- 'interventi-on du

nand Jacguet
notaireBruxeLles,

Paternoster à ChâteLet du huit juin mil neufnonante, transcrit au cinguième bureau des hypot
a
n

S ambre
Soc L e ô ï mmobi J. ere delpréguaI 1 f Lôe en ôta l- t propr1ô t ar- re poqr

J-r f ai t 1 acqu

us

noloppanL
imètres

Bruxelles 1e troÍs j uillet suivant, volume
uméro 13.

eLa socl tô anonyme t
avo J- S l_ t l-on de Mons t_ eur Char es1
Edoua rd Van Pe teghem impo rtateur a !VoI uweerre aux tôrme s d un ac t e de vente reçu par
no a l-rô PLerrô Van Ha1 teren a Bruxe I I es 1 être f EV

P
t

qua
tr
Bruxe
2 6

devenu p
attribué
entre l-u
Baptiste
Germaine

vL

o
ans cr t- t au S l-xl- eme bureau de S hypo hèques

rLer m l_ T neuf cen axante -guat
I LeS 1 e troL S marS su1Vant VO 1 ume 2 I 4 5

Mons Leur Cha êS Van Petegt prr
roprL ô a l_ re de ce b l_en pour
aux ermeS d un ac te de par

1 -meme et 1 Mons l_ eur Loui s
Van Beesen, à fxell_es et 2
Emma Constance Van peteçrhem,

I hem enomme è
1u I avoLr
tage inle
Sidoine,
. Mademoi
à fJccle,

J

t
t

par le notaire Pierre Van Hal_teren à Bruxellesgnt neuf février mil neuf cent soixante tran
au sixième bureau des hypothèques à Bruxelles Je
trols mars suivant, volume 2191 no 5.B/ Le comparant agissant gualitate guâ, dêc
en vue de 1a vente de cet irnmeub-l-e, Ie diviset en
appartements soit un appartement par niveau, chacun
ceux-ci constituant une Propriété distincte avec
accessoires une fracti on des parties comm uneS
seront d'un usaqre conmun à ces diverses pr rLêtêsop

C/ Que dans Ie but de déterminer les droiES
propriété et de copropriété, de réq1e L3
vo isinagre et de copropriêté, d'étabLi

r les ta2Pot
r la maníètc
admi-nistrêt¿1es parties communes seront gérées et 5,
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Itcopropr l_ A ta I ê S dans .l_ e d pen e ommuneJ.

compa e ae abI L un regI emen t de opr p ô tê egue
rant

l
t
t

t

Ir I a
.l_5 er ã ob iqa o I rô pour toUS e UX vu

1
eronproprL ê tai res \- op ropr ê a l- r e e ou ava t -dro l- t â un

]. t
]- t nt l- rô gue I ongue d unË par t l_ ê de 1 1mmeubI e

t
ce regl emen t compo un S a u t rêe qu t_ êrar tô t

L

t toppo S abI e aux L êr a par a ran c r l_ v l- on du prô en tt I t tac t e ê un regI emen d ordrâ t_ n Êr l-eur I eque a
t t n epaS de S ta tut r êê i. mai S êr ob 1 ga t o remen mpo e a

t

l-

l-

I

t
t- I t

I

l-tous ceux gui I êndront par a S u ê proprdev I l- t I te â l- L ô Sou avan ê dro t d un p â
-t- ê quô I conqu ô de mme ub e

t

l_

t-

t
tr 1 l- Ichacun êe t enu d l_ mpal e e regr emen L d ordrer lIN ter ]-eur a S êe S u e S eur a ou J t Et l_LLe pr êa T

en t ac te de ba a e ê Q on r emen deô-vY topc ropr tô q on t ê ab I I c onf rmemen t a I ar ê at
2 du code ]. l- e t a l a lo L d u ren te u n ml_ I neuf

l-t 5 7I tent nonan e qua l l-rô
En cons eguenc I S har9 e dô I a Õ opre

t t
notanmen I ô f raL 5 d en t re en de rô ara on t de

t pr

f

l- ô t ô
.l_t l_

L
Lpréfõõ t r_on do1vent e t ô repar t ôn f onc t on de I ar 1 .].Va1eur rô Spê l-VE de LLl ague b en r Va t f q a l- ôpart l_ eS dê l_ den de I ê q repar

t l- p 1 I u .t-t t

l_

T .Ltl_ ut L I l_ t pour hague

Valeu r5 e t d u l_ l_ tô

1^L) en p l_ Va f dê b ôñ ê t
en propor on dêr .l-t Ib ôrV l_ ô S ommun donnan t I a eu a ô S hargCS T^ qpar t l_ e a peuven t egaI ement omb ner tê e T erê J dôl- tI

Le présent acte de base comprend la descriptionde L' ensemble lmmobilier, des parties privatives etcommunes et la fixation d.e I ã quote-part des partiesconmunes afférentes à chague partie privative entenant compte de la valeur respective de cell-e-ci
IL résulte des plans ci_-annexés indi quant lesdifférents ni_veaux que f immeuble comprend:

1 Description détai11 de la propriété:ee
ÀUX SOUS-SOLS:
a) partie comm déçragement avec escalier

9ã2, é

une:
menant vers rez-de-chauss placement compLeurs
no

lectrique ete eau déqaqement devant 1 ES CAVES3 4 et 5-
b) partie privative:
cave numéro j
cave numéro 2
cave numéro 3

- cave numéro 4
cave numéro 5
cave numéro 6
cave numéro 7

- cave numéro g

- cave numéro 9

1,2

REZ.DE.CHAUSSEE ;a) partie commr-rne: dégragement vers magasin ainsigi:-9:grgemenr vers escariér et ascenseur menant versetages et caves.
b) partie 

_ privative: un rez_de_chausséecommercial composé d'une double pi¿JJ'ae commerceprolongée^par réduj_t ainsi que cour et toil-ette.En bâtiment annexe doubie gf;;ãe-piåce dont pièceavec mezzaníne ainsi que salle -¿" 
¡"i-"=.
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Escalier menant
les numéro6r7, 8 et 9 ;

PREMTER ETÀGE.

sous-so.LJ et caves
,ç'tlt¿ ./.ø.

volée d'escaLier et
un appartement

séjour en f

VETS
A'vvt^

d'

en

a) partie commune:
ascenseur.

b) partie privative
façade principale li vr-ngf ormeprolongé par chambrre donnant sur terrass À

A droite du bâtirnent cuisine avec chachauffage central et production eau chaude murpièce toilette avec gaine technique déga gefnenpièce salle de bains ainsj- que deux chambres1'une dans I'autre à 1'arrière du bât iment.
DEUXTEME ETAGE.
a) partie commune: volée d,escaLier etd'ascenseur.
b par pr r tementt t- ô l-vat l-ve un appa

en f açade pr pat nc L I e I l-vJ. nqt c el our en formetonge pa

)

pro

cha en
p l-ece avec gaine

r chambre donnan sur terras e
A dro l- te du ba l_men t cul_s rne ave chaud]. èuf f age c t ral e produc t J.on eau chaude mur

t
t
t

techn l_que déqaqrement verS
deux chambres donnant
du bâtiment.

vo]ée d'escalier et

saLle de bains ainsi gue
dans 1'autre à I'arrière

TROISIEME ETAGE.
a) partie commune:

d'ascenseur.
b) partie privative: un appartement

en façade princi-pale living séj our en forme
prolongé par charnbre donnant sur terrasse.

A droite du bâtiment cui-sine avec cha
chauffage central et production eau chaude
p t-ôce toL1ôt tâ avec gaLnô hnigue qagementtã^ dépiôce S a11ô de ba l_ns ai-ns que sl- deux chambre
l'une dans l'autre à l'arrière du bâtiment.

OUATRIEME ETAGE:
a) partle commune: volée d'escalier et

d'ascenseur. rb) partie privative: appartement compordant
chambres, living séjour en façade principale, cui
équipée d'un chauffage central mural avec produc
eau chaude, toilette avec gaine technigue, une
salle de bains, dégagement vers deux chambres.

En prolongement
terrasse couverte.

CINOUTEME ETAGE:

bâtiment en façade arr

a) partle commune: palier avec cage d'esc
ainsi qu'ascenseur. Trappe d'accès menant vers
technigue entretien asèênseur ainsi gu'accès
toiture.

L

b) partie privative: appartement comPortant
chambres I I Vang se) our en f açade inc l_pr pale c
équipâô d un chauff age centraI mura1 aVE (/
ôau chaude, toilette avec gaine technique, une
salle de bains, dégagement vers deux chambres. -En prolongemánÉ bâtiment en f açað,e atr
terrasse couverte.

2. Plan.
Les plans ci-joints comportent Ia disposiILC:L

différents locaux composant :



- les sous-sols;
- Ie rez-de-chaussée;

Ie premier étage;
- Ie deuxième étage;

le troisième étage;
- le quatrième étage;

Ie cinquième étage;
- plan de toiture/1ocal tehcnique-
r,eè ¿itférents niveaux sont teintés
* partie commune: bleu* partie privative: rouge

Approxinatif.
Sous-sol: cave no

cinquante centimètres carrés (5,5 m2);
cave no 5: six mètres

centimètres carrés '; (6 ,2 m2 )

cave no 6 : douze mètr carrés, quat.re
vingts centimètres carrés;

cave no 7:
(12,8
vingt uit mètres carrés,

septante centimètres carrés
cave no 8: vi

comme suit:

4

six mètres carrés, rlo te
centimètres carrés (6,9 m2)

cave no 2: sept mètres carrés; 7 m2)
cave no 3
cave no

six mètres carrés
4: cinq mètre

(2 m2) ;
-huit mètres carrés,

septante centimètres carrés 28,7 m2) ;

cave no 9: euf mètres carrés, vingrt
centimètres carrés (9,2

Rez-de-chaussée : z-de-chaussée commerci-al avec
mezzanine: pJ-us ou mo cent vingt cinq mètres carrês
cinquante centimètr earrés (126,5m2) ;

répartissent de la manl
Sous-sol: cave numéro 1

cave numéro 2
cave numéro 3
cave numéro 4

cave numéro 5
cave numéro 6
cave numéro 7

g,[cave numéro 8
cave numéro 9

(6 m2)
carrés,

arrés, vingt

appartement trois chambres: cent
(112 m2) ;
appartement trois chambres: cent
(112 m2) ;

m2) i

représentent
ceux-ci se

er
1 000
1 000
1 000
'l 000
1 000
1 000

e suivante:
dix/millième
dix/miIlième
neuf/millième
sept /millièrne
neuf/miIlième
dix huit/miIlième

11ième
ième

Premier éta
douze mètres car

Deuxième

Les Parties Privatives
mille/miIlièmes (1 .000/1 000èmes) ;

douze mètres
Troisi étage: appartement trois chambres: cent

douze mèt carrés (112 m2);
ième étage: appartement

carrés ß7
appartement
carrés (81

deux chambres:
quatre ingt-sept mètres m2) ;

Lnquièrne étage: deux chambres:
vingt-sept mètres

Superf icie total-e: S t cent dix huit mètres

J\. Quotitê indivise:

10/
10/
e/

e/
18/

quarante ml
treizelmilI

Rez-de-chaussée i rez-de-chaussée commercial :

cent septante six/mil-Iièmes 17 6 / 1 000
Prèmier étage: appartement trors chambres:

40/1000
13l1000
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c en t c nguan
uxLeme ô tDe age appa

ããnt c l-nquant s x mL t I t eme S

l_ tô S t x MI I J. eme S1

t

tr eme n t ro I S chamb re8ô
TroL S r-eme e age

t 1

^6 nt c Lnquantô S X m 1 1 I L eme s
appar temen t t ro t S

5

t 5a ar temen deux hambreI
ar t 20eme nt deux charnbres

1 es tuyaux
ô

faõ S vaux SE q t rouV afrt
ves et de 1oc

uyaux de d6charge
usagre exc 1us 1 t.

pr t l_vôc l es condui

L
t
L
t

1

chamb

Qua tr1 eme e age pp
cent v ing t mr- l I t eme S

Cinqui eme ôtagô app
ang m I 1 I L eme Þtcent v

2 0

AL m1 1 l e mi 1 1 t- eme Þ 0 0 0
h Lots

Lot rô z de chaus ôô omprenan t mag AS INôt arr1e bâre t Lment don t par t L e avec mez zantne
sous So I tes caVES 6 7 I 9 accô t

ôscaI ier privatif.
Lot 2. appartement au premier étaqe:

chambres, une cave en sous-sol portant numéro
Lot 3. appartement au deuxième étage:

1.

chambres, une cave en sous-soL portant numéro 2.Lot 4. appartement au troisème étage - t
chambres, une cave en sous-soI portant numéro 3.

Lot 5 appartement au quatrième étaqe:
chambres, une cave en sous-sol portant numéro 4.

Lot 6: appartement au cinquième étage:
chambres, une cave en sous-sol portant numéro 5.

DECLARATION.
Les comparants représentés comme dit

déclarent que ]eur volonté est que chacun de
niveaux, appartements et lots forment une propr
distj-ncte de manière telle gu'ils puissent dis
séparément de chacune de ces propriétés soit à
gratuj-t soit à titre onéreux ou les grrever de
droits rée1s.

REGLES RELATTVES A LA COPROPRTETE
INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.

r,1

A. L'immeuble comporte des parties dont
propriétaire aura 1a propriété privative et
parties communes dont la propriété apparti
indivisément à tous les propriétaires dans la
de la guotité de chacun.

B. Les choses communes à I'immeuble comport
notamment:

Le terrain sltr lequel le bâtiment est constr
avec toutes ses servitudes actives et passives;
fondations; les murs portants, les murs de façade;
ornemen S ext õf Leut S des f.ene t res

TOr
t.

1

ba tus
décharge ô de VEnt l- I at

taçadeS et
tradeÞ I es ondui t S de chem l_nee

r_on aJ-ns a que I S egout s

t

a

t
cependan t I e S pat t l- eS dõ tu

xt er t-eur des par t L ôc pr L atI ô V l_

accôS SO ! e po autant que ceS t
L la s

S ur
de ven t t r-on ôrven a It
par cu1 l-er de e c r l-pa eS l_ Vat T
d ôau de
commun es
d è1ô

c
az d pat Lg e t e 1 at^ {- r l_c t dee S servan t 1es

emen S d eau de
l_

Ies branch
en t t ee comrnune

t
t r I ]' te I a age ^\-À ôS caI I er t

rez-de-chaussée avec sa porte; les PaLlersi ^^
dégagernents des sous-soJ; les cornj-ches, Les desce"
d'eau pluviale; les gaines pour tuyauteriêS'

L
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toiture, }a cage technique entretien ascenseur; l-es
bouches de veñtilation; Ie revêtement de toiture
plate; fa cage d'ascenseur; l'ascenseur, une ancienne
ãit"rrt" à mizout; gaine technique derrière la pièce
toilette; gaine technique dans pièce salle de bains.

c. Les choses communes ne pourront être al-iénées,
grevées de droits réels ou saisres qu'avec les
ãppartements dont eIles sont l'accessoire et pour les
qüãtitas attribuées à chacun de ces éléments '

L'hypothègue et tous droits réels établis sur les
parties þri-vatives grèvent de plein droit Ia fraction
ães chosès communes qui en dépendent.

D. Chaque propriété privée comportera les partres
constitutives décrites ci-avant à l'exclusion des
parties communes et notamment revêtement de sol; les
äIoi=on= intérieures avec leur porte, les châssis de
fenêtre; Ies portes palières; l-es portes des caves,
toutes canaliiations intérieures des parties privées;
Ies instatlations sanitaires particulières; les
conduites de cheminée pour autant que ces conduites
soient à I'usage exclusif de l'appartement dont el-Ies
dépendent et nõta**ent des conduites de cheminée pour
Ies chauffaqres individuels de chaque appartement.

En résúmé, tout ce qui se trouve à l'intérieur
des locaux privatifs est à l'usage excl-usif de leur
propriétaire ou occupant -

E. Chacun des proprrétaires a le droit de louir
et de disposer de sa propriété privative dans les
iimifes fixées par Ia fof et l-e présent contrat à

cond.ition de ne pas nuire aux droit.s des auLres
propriétaires et de ne rien faire qui puisse
ðomþromettre l-a solidarité de I'immeuble'

En cas de travaux aux éIéments portants / ces
travaux d.evront être exécutés SouS la surveillance
d'un architecte, sauf ce qui est dit à l'article F'

Il est interdit aux propriétaires de faire, même

à 1' j-ntérieur de leurs locaux privés , des
modifiCations aux chOses communes, sauf à se conformer
à I'article F.

F. Les travaux de modifications aux choses
conmunes ne pourront être exécutées qu'avec
l,approbation d'une assemblée des copropriét.aires et
soué- l-a surveill-ance d'un architecte. Les honoraires
dus à ce d.ernier seront à la chargre du propriétaire
qui aura fait exécuter les travaux-

G- Rien de ce qui concerne Ie style et I'harmonie
de f immeuble, même s'il- s'agit de choses privées, ne
pourra être modifié que par décision de l'assemblée
générate prise à I'unanimité des votants'

CLAUSE D'ARBITRAGE.
Lors d,éventuelles contestations et relatives à

f interprétatíon de l'acte de base, tout litige devra
préalabiement faire I'objet d'une requête en
ðonciliation devant Ie juge de paix, lequel pourra
désigner un arbiLre amiable composrteur, seul I'échec
de cet arbítrage justifiera une procédure judiciaire.
Celle-ci ne póurra donc être entamée sans avoir au
préalable eu recours à l'arbitrage amiabl-e'

REGLEMENT DE COPROPRIETE:-
un réglement de copropriété et d'ordre intérieur
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est annexé au présent acte.
ELECTION DE DOMTCTLE.

Pour 1'exécution des présentes, Ia
élit domicile en son siège socia.I susindi

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL
qué.

Le notaire soussigné certifie Ì,exacti
I'état civil des comparants au vu Oes*officielles requises par Ia loi.
DE L,URBANTSME.

En application de I'article 174 de L,O
taire soussigné a demandé Ie treize maI e no

rn j.
cen t nonan e c t nq a 1a conmune de MoI enbeek Sa int I

t-de cte I LVTer I ES rense Tqrnemen ts urbani S t
s'appliquent au bj-en vendu.

Dans sa réponse en date du trente et un
neuf cent nonante-cinq, la Commune de ¡¿olenbeek_
Jean a déclaré que Ì'affectation prévue par les
régionaux et conmunaux est:
"Pour le territoire où se situe 1e bien:
-en ce qui concerne la destination:

- PPA "Léopold-Il C" approuvé le vingt-trois j
mi-l- neuf cent nonante-deux

destination voir annexe
-en ce gui concerne une expropriation éventuelle
porterait sur Ie bien:

à ce jour I'administration communale
connaissance d'aucun plan d'expropriation dans
le bien considéré serait repris."

Le comparant aux présentes déclare gue Ie
objet des présentes n'a pas fait l'objet d'un
d'urbanisme ou d'un certificat d'urbanisme lai
prévoir que pareil permis pourrait être obten
qu' j,l n'est pris aucun engagrement guant à
possibilité d'effectuer sur 1e blen aucun des ac
travaux visés à l'art j-cLe 84 , paragraphe 1

l'Ordonnance. Par conséquent, aucun des actes
travaux dont question ne peut être effectué
bien objet de l'acte, tant gue Ie permis d'urb
n'a pas été obtenu.

DONT ACTE.
Fait et passé à Bruxelles, Rue de Ia Loi 42.
Lecture faite de tout ce qui précède,

comparants ont signé avec Nous Notaire.

. !*L,l#,,.'., ., rr: nvo¡(r'|

ø .*k,:Ã**r k^t'*.f ß 1I:
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f¿,rÅ..1".>

h{nio¡ r ll;l r':ir''rit'.i6an

... c..liì:j. 4L.. ..."',

.. (.no"o e),.'

LÊ i'ìi.icclvt)Ur,

Ë ^t f.la^-¿^'.*



Adrninisnation 
communale

MOLENBEEK-SAINT-JEAN

ServiceUrbanisme 
- Bureau 3l

índ' N' PL

.foute la correspondance doit êhe

adr*rsét 
uu Collège des Bourgmesfte

et Echevu:s

rue du Comte de Flandre' 20

1080 Bruxelles

Molenbeek-Saint-Jean, le 3 l/05/l 995
ré1. (02) 4t2.37.63
fax. (02) 4t2.36.83

Monsieur S MICI{EL
- Notaire -
boulevard Léopold-Il, 92

1080 Bruxelles

Annexes:

Objet : bien sis boulevard Léopold-Il, 35

Monsieur le Notaire,

I o.- En réponse à voüe demande de renseignements urbanistiques en date du I 5/05/1995
réf. MALIK
concemant le bien repris sous rubrique, nous vous délivrons le présent documenf, dressé sous réserve des

résuløts de I'instruction approfondie à laquelle il serait procédé au cas où une demande de certificat
d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.

Pour le territoire où se situe le bien :

- en ce qui concerne la destination :

- PPAS < Léopold-Il C > approuvé le 23 l0l /1992
- destination : voir annexe

- en ce qui conceme une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

- à ce jour, I'adminisfration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation dans lequel le
bien considéré serait repris;

-

âüffi
+exproprierleUie*

Veuillez agreer, Monsieur le Notaire , I'assurance de notre considération distinguée.

Pour le Co

Pour le Bourgmestre,
de I'Urbanisme déléguée,

C

I

Par
la

ffi

-DECANT

Les sontneues au documentfigurant présent pas
périmés à la date du

Maria J . *-&iliane BALIRALN



OBSERVATIONS

lo Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour
I'exécution de havaux ou I'accomplissement d'actes enumérés à I'a¡ticle 84 de I'ordonnance

août 1991 organique de la planification et de l'urbanisme ou du permis de lotir exigé par I'
89 de la même ordonnance.

2o Les actes et ffavaux portant sur un bien classé ou pour lequel une procédure de classement a
été entamée, inscrit sur la liste de sauvegarde ou pour lequel une procédure d'inscription sur la
liste de sauvegarde a été entamée, ou inscrit à I'inventaire du patimoine immobilier sont
aux dispositions de I'ordonnance du 4 mars 1993 relative à la conservation du pafrimoine

immobilier,

3o Toute personne peut prendre connaissance auprès de I'administation communale du contenu
des demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou de permis de lotir intoduites ou des

certificats et permis délivrés et obtenir copie des éléments communicables en vertu de I'anêté de

I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif à la communication des

informations et documents en matière de planification et d'urbanisme.

4o Des copies ou extaits des projets de plans approuvés, des permis de lotir non périmés, des

plans d'alignernent et des règlements d'urbanisme peuvent ête obtenus auprès de I'

communale en vertu de I'arrêté de l'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992

relatif à la communicaticn des inforn¡.ations et documents en matière de planification et

d'urbanisme,
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t.1

t.1.1

t.1.2

I.1.3

't,1.4

1,1.5

1.1.6

1.1.7

1 .1.8

1. t.9

1.1..'10

1.1.11

gONNEES DÉS FONCTIONS

AFFECTATION DES BATIMÉNTS

habitation

profession libérale

services

commerce de détail

horeca

résidentiel commun

équipemenl collectif

discothèques, sPectacles, cinema

commerce en gros

entrePrises

administrations, bureauu

AFFECTAIONS/ESPACES OWERTS

domaine public

zone de recul

zones de recul libres

passage pour riverains

zone Pour cours eÎ jardins

Constructíons limitées à 3.20m.
audessus des iardins

DONNEES SPAT¡ALES

BATIMENTS PRINCIPAUX

affectation du rez

affectation du premier élage

affectation des autres étages

BATIMENTS ANNEXES

annexes - rez-

annexes - tenasse au rez

annexes - premier étage

annexes - terrasse au premier étage

o o (d) (s) (d) (d)

(d) (b) O o a
(b) (e) o a

rb) le) o a
(b) (e) o a

(m) (k) O o
(b) (e) o O

a a
(e) a a

(hc) (e) o o
b,F) (t) .1i,pj iÊí,d

-1

FUNKTIONELE GËGEVENS

BESTEMMING VAN DE GEBOUWEN

wonen

vriie beroepen

diensten

deta¡lhandel

horeca

gemeenschappeliike woonvormen

collectieve nulsvoozienigen

discoteken, spectakelzalen, bioscopen

groothandel

ondernemingen

admini$ralies en burelen

BESTEMMINGEN V.D. OPENRUIMTEN

openbaar domein

achteruitbouwstrook

vrije achteruilbot wstrook

doorgang voor aanbelanden

zone voor koeren en tuinen

Konstrucl¡es tot "3.20 m. boven de
aangrenzende tuinen

RUITITELIJKE GEGEVENS

HOOFDGEBOUWEN

bestemming van het geli¡kvloers

bestemming van de eerste verdiepeing

bestemming v.d. andere verdiepingen

BIJGÊBOUWEN

bijgebouwen - geliikvloers

bijgebor.rrren - tenas geliikvloers

bijgebot¡fven - eerste verdiePing

bijgebouwen - terras eerste verdieping

(a) Max. 100 m2 et intégré dand la résþenca do la personne - Max 100 m2 en geíntegreerd in de verbliifplaats

(b) Ma\. 300 m2 par unité et 30 m2 par nlcrî.. de façade'Ma¡<' 300 m2 per eenheid en 30 m2 per strm' gevel

En-dessous des 150 m4 la circulairc ninigtróriqllÊì oor-'r les parkings n'esi pas d'application

Bij minder dan .150 m2 is de ministeriele circulaire m.b.t. parkeeçlaatsen niet van toepassing

(c) Uniquemerrt des entreprises non ç¡ênante'; . ljitsluilend niet hinderlijke bedriiven

(d) Les habitations dans le bâtimern avtr'; entrée et Parkings séparés

DÈ woningen in het gebou/v rnet af:..rnderlijke ingang en parkings'

(e) Max. sulace brute: lSOO m2, hors parliings - t'¡{g* brr.¡lo oppervlakte: f 500 m2, parkings niet inbegrepen

(f) Plus grandes surfaces via Compensat¡on* - Grotefe oppervlaken via Compensatie'

(g) l,Jniquement des logemerÏs nécessaires.au foncl¡onement - Alleen indien nodig voor de 
Yit?at¡ng

(:) Max. 300 m2 pai unité ou 5OO m2 si conrplómontalre à une entreprise. Ministères non admis.

Max 300 m2 per eenheid. of SOO nr2 indien conlplernentair aan een onderneming. Ministeries nibt toegelaten

$) Mar. surlace 150C mZ / Ministères sous corrditions - MÐ( opp. 15OO m2 / Minisleries onder voorusâarden

(k) Urriquement si le clemandeur est un pouvoir putrfic - Alleen wanneer de aanvrager een opênbare ¡nslentie is.

(l) uníquement pour des admin¡strat¡r)ns lctules Alleerr voor lokale besturen.

(m) Suivant importanc€ et typ€, voir préscnptions 'Vol¡¡erls omvang en typ€' zie voorschriften

(p) Au moins un emplacemeilt de parking à har¡e kltermittence Per 100 m2

M¡nslens één parkeerplaats voor hoog inlermitterend gebruik per 100 rn2

1.2

1.2..1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6.

2.

2.1

2.1.1

2.1 .2

2.i.3

2.2

2.2.1

?.2.2

2.2.3

2.2.4

T
I
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REGLEMENT DE COPROPRIETE:

Chapitre I. ASSOCIAT ION DES COPROPRIETAIRES.
1.

souverain
f immeubl
conmung.

2.
l'immeubl

L'association des copropriétaires est
e maitresse de 1'administration de
e dans tous les cas où il s'agit d'intérêts
L'association des
e sis à l"Qy&*JryÅ -

^ copropriétJe;-J'.Fe aires de
B-rt-"trn"**l)dLW T -^n31,

posséde Ia personnatité juridique et à son siège
dans f immeuble susindiqué.

3. L'association des copropriétaires est
dissoute dès le moment où cesse L'état d'indivision
pour quelque cause que ce soit.

La destruction même totale, de f immeuble bât.i
n'entraine pas à elle seule la dissolution de
l'association.

L'assemblée générale des copropriétaires ne
peut, dissoudre 1'association qu'à 1'unanimité des
voix de tous les copropriét,aires. Cette décision est
constatée par acte authentique.

Le juge prononce la dissolution de
1'association des copropriétaires à la demande de
tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

4. L'assemblée des copropriétaires après sa
dissolut,ion, réputée subsister pour sa liquidation.

Toutes les pièces émanant d'une association de
copropriétaires dissoute mentionnant qu'elle est en
liquidation.

5. L'assemblée générale des copropriétaires
détermine le mode de liquidation et désigne un ou
plusieurs liquidateurs.

Si l'assemblée générale reste en défaut de
prôcéder à ces désignations, Ie syndic est chargé de
Iiquider 1'association.

6. Les articles 181 et 188 et 195 des lois
coordonnées sur les sociétés commercial-es
s'appliquent à la liquidation de l'association des
copropriétaires .

7. La cLôture de liquidation est constatée par
acte notarié transcrit à Ia conservation des
hypothèques.

ChapJ-ITe I T . ADMTNI STRATTON DE L' IMMEUBLE .

Section f .de 1'assemblée généra1e.
1. Chaque propriétaire d'un lot fait partie de

1'assemblée générale et participe à ses
dé1ibérations.

En cas de démembrement du droit de propriété
port,ant sur un lot ou si celui-ci fait I'objet d'une
indivision ordinaire, le droit de participation aux
déIibération de l'assemblée générale est suspendu
jusqu'à ce que les intéressés désignent celui qui
exercera ce droit



2. L'assemblée générale peut être convoquée à
l'initiative d'un ou de plusieurs copropriétaires
possédant, au moins un cinquième des quotes-parts
dans les part,ies conmunes.

3. L'assembLée générale ne déIibére val_ablement
que si plus de la moitié des copropriétaires sont
présents ou représentés et pour autant qu'ils
possédent, au moins La moitié des quotes-parts dans
les parties conmunes.

Si ce quorum n'est pas atteint une deuxième
assemblée générale sera réunie après un délai de
quinze jours au moins et pourra délibérer quels que
soient le nombre des membres présents ou représendés
et les quotes-parts de copropriété dont ils sont
t,itulaires.

4. Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de
voix correspondant à sa quot,e-part dans les parties
conmunes.

5. Tout copropriétaire peut se faire
représenter par un mandataire membre de I,assemblée
générale ou non.

NUI ne peut prendre part au vote même conme
mandataire pour un nombre de voix supérieur à l_a
sonme des voix dont disposent l-es autres
copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne peut intervenir conme mandataire
d'un copropriétaire à l,assembl_ée généra1e,
nonobstant le droit pour lui, s, il est
copropriétaire, de participer à ce titre aux
délibérations de I'assemblée.

6. Aucune personne mandat.ée par l,association
des copropriétaires ou employée par e1le ne pourra
participer personnellement par procuratioñ aux
déIibérations et aux votes relàtifs-à la mission qui
lui a été confiée.

7.
1)
a)

autant
l'usage

b)
conmunes
Çécidés

L'assemblée générale décide:
à Ia majorité des trois/quarts des voix:
de t,oute nodif ication aux statuts pour

qu'e1le ne concerne que Ia jouissance,
ou I'administration des parties conmunes;
de tous travaux affectant les parties
à 1'exception de ceux qui peuvent être

par le syndic.
g) de la création et de la composition d'un

conseil- de gérance qui a pour mission d,assister le
syndic et de contrôIer sa gestion.

. 2) à la majorité deé quatre/cinquièmes des
voix:

a) de toutes autre modification aux statuts ence compris la rnodification de la répartition des
charges de copropriété.

b) de Ia modification de la destination def immeuble ou d'une partie de celui-ci.
c) de la reconstructj_on de l,immeuble ou de la

remise en état de Ia partie endommagée en cas de
destruct,ion part,ielle ;d) de toute aquisit,ion de biens irunobiliers
dest,inés à devenir conmuns.

ùr



2. L'assemblée générale peut être convoquée à
L'initiative d'un ou de plusieurs copropriétaires
possédant au moins un cinquième des quotes-parts
dans les parties conmunes.

3. L'assembLée générale ne dél_ibére valablement
que si plus de 1a moitié des copropriétaires sont
présent,s . ou représentés et pour autant qu'ils
possédent, au moins Ia moitié des quotes-parts dans
les part,ies conmunes.

Si ce quorum n'est pas atteint une deuxième
assemblée généraIe sera réunie après un délai de
quinze jours au moj-ns et pourra déIibérer quels que
soient le nombre des membres présents ou représentés
et les quotes-parts de coproprj_été dont ils sont
t,ituLaires.

4. Chaque copropriétaire dj-spose d'un nombre de
voix correspondant à sa quote-part dans 1es parties
conmunes.

5. Tout copropriétaire peut se faire
représenter par un mandataire membre de l,assemblée
généra1e ou non.

Nul ne peut prendre part au vote même comme
mandataire pour un nombre de voix supérieur à l_a
sonme des voix dont disposent ]es autres
copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire
d'un copropriétaire à I,assemblée générale,
nonobstant le droit pour J-ui, s t il est
copropriéLaire, de partiõiper à ce titre aux
délibérations de l-'assembLée.

6. Aucune personne mandatée par L'association
des copropriétai-res ou employée par e1l-e ne pourra
part,iciper personnellement par procuratioñ aux
délibérations et aux votes relatifs à la mission qui
Iui a été confiée.

7. L'assemblée générale décide:
1) à la rnajorité des trois/quarts des voix:
a) de toute modj_fication aux statuts pour

autant qu ' elle ne concerne que la j ou-Í-ssance,
Ì'usage ou Ì'administration des parties conmunes;

b) de tous travaux affectant les parties
conmunes à 1'exception de ceux qui peuvent. être
Çécidés par le syndic.

c) de Ia création et de la composition d,un
conseil- de gérance qui a pour mission d.,assister le
syndic et de contrôler sa gestion.

. 2) à Ia majorité deé quatre/cinquièmes des
voix:

a) de toutes autre modificatj-on aux statuts en
ce compris la rnodification de la répartition des
charges de copropriéiué.

b) de la modification de la destination de
f immeuble ou d'une partie de celui-ci.

c) de la reconstruction de l,immeuble ou de la
remise en état de la partie endommagée en cas de
dest.ruct,ion partielle ;d) de t,oute aquisition de biens immobiliers
dest,i-nés à deveni-r communs.

fi(



e) de tous actes de disposition de biensirnnobiliers communs.
8) En cas de destruction totale ou partielle,

les indernnit,és représentatives de I, immeubie dét,ruiåsont affectées par priorité à la reconstruction
lorsque celÌe-ci est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre lepropriétaire, r'occupant ou le tiers responsable dusinistre, les copropriétaires sont tenus en cas dereconst'ruction ou de remise en état, de participer
aux frais en proportion de leur quote-palt dans lacopropriété.

9) Il- est statué à l_,unanimité des voix de tousLes copropriétaires sur toute rnodification de larépart,ition des quotes-parts de copropriété, ainsique sur toute déci-sion de l,assemblée générale dereconstruction totale de I,immeuble.

n'est pas désigné par le règlement
e syndic est nommé par Ia piemière
e ou à défaut par décision du juge
out copropriétaire.

désigné dans l_e règlement de
mandat expire de plein droit lors
semblée générale.

En aucun cas, 1e mandat du syndic ne peutexcéder cinq ans mais est renouvelabl-e.
Sous réserve d,une décision expresse deUassemblée générale, if ne peut sousciire aucun

engagement pour un terme excédant la durée de son
mandat.

. 2) Un extrait de l,acte portant désignation ou
nomination du syndic est affiðhé dans les ñuit jours
de cel-l-e-ci de manière inaltérabIe et visibre à toutmoment à 1, entrée de I'immeuble, siège de1'associatj-on des copropriétaires

L'affichage de r'extrait se fait à ra diligencedu syndic.
3) Le syndic est chargé:
a) de convoquer I,assemb1ée générale aux datesfixées _par Ie réglement de coprõpriété ou à tout

moment lorsqu'une décision doit-être prise d,urgencedans I'intérêt de La copropriété.
b) de consigner les décisions de I,assembléegénérale dans le registre

Seet- ion fI. Dés'i ation et- uvoirs rlu svndic.
L ) Lorsqu, il

de copropriété, 1
assemblée général
à Ia requête de t

S'iL a été
copropriét,é, son
de la première as

c) d'exécuter et de faire exécuter cesdécisions.
d) d'accomplir tous actes conservatoires etd' administration provisoire ;e) d'administrer 1es fonds de l,association descopropriétaires ,
f ) de représenter I, association descopropriétaires tant en justice que dans 1a gestion

des affaires conmunes.
g) de fournir Ie relevé des dettes relatives àun rot' vendu dans les quinze jours de l-a demande qui

b1
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lui en est faite par le notaire.
h) de communiquer à toute personne occupantr'immeubre en vertu d'un droit personner réel iraisne disposanL pas du droit de vote à I'assembléegénérale, la date des assemblées afin de luipermettre de formurer par écrit ses demandes ouobservations relatives aux parti-es communes qui

seronÈ à ce t,iLre communiquéeé à I'assemblée
4) Le syndic est seul responsable de sagestion. 11 ne peut déIéguer ses pouvoirs sans1'accord de ll.?semblée générale et ãeulement pour

une durée ou à des fins déterminées.
_ 5) L'assemblée générale peut toujours révoquerle syndic. Ellq . geut de même si ãf f e le jrrgu
opportun, lui. adjoindre un syndic provisoire [oü,une durée ou à des fins déterminéesl

6) En cas d'empêchement ou de carences dusyndic, 19 juge pegt désigner un syndic provisoirepour la durée qu,il détermine, à -la re{uête d,uncopropriét,aire. Le syndic doit être apþelé à la
cause par Le requérant.
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