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STAS pE RICHELLE,ROULEZ & JEMELKA
SOCIETE NOTARIALE
SRL - Numéro d'entreprise 0767.564.067
Chaussée de Bruxelles 95 a 1410 Waterloo

L'AN DEUX MIL VINGT ET UN.
Le trente juin.

2021/0984 DR/OR/FV

ACTE DE
DIVISION
RENONCIATION
AU DROIT
D’ACCESSION

Devant Nous, Maitre Dominique ROULEZ, Notaire a la résidence de
Waterloo, exergant sa fonction dans la SRL dénommée « Maxime STAS de
RICHELLE, Dominique ROULEZ & Sophie JEMELKA » en abrégé
« SRJ », société notariale ayant son siége a 1410 Waterloo, Chaussée de
Bruxelles 95, numéro d'entreprise 0767.564.067 RPM Nivelles.

ONT COMPARU :

I. ACTE DE DIVISION.

Ci-aprés dénommée « LA COMPARANTE ».

EXPOSE PREALABLE

Laquelle conformément & I’article 101 du Code de Développement
territorial, nous a requis de dresser 1’Acte de Division urbanistique de
I’ensemble immobilier plus amplement décrit ci-aprés.

Celui-ci est couvert par le Permis d’Urbanisation (PUR), préalable 4 la
division de I’Ensemble immobilier, destiné en tout ou en partie a 1’habitat,
sis dans la Commune de Braine-1’Alleud, plus amplement décrit ci-aprés,
dont la Comparante est propriétaire.
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A. Description de ’Ensemble immobilier
La Comparante déclare étre propriétaire des biens suivants :

Commune de BRAINE-L’ALLEUD (Quatriéme division)
Ex- Braine-1’Alleud

1- Une parcelle de terrain sise au lieu-dit « Champ du Pospol », le
long d’une nouvelle voirie étant le boulevard de 1’Alliance, cadastrée selon
titre de propriété et extrait cadastral récent section E numéro 374/A/P0000,
pour une superficie de 85 ares 23 centiares.

2- Une parcelle de terrain sise au lieu-dit « Champ du Pospol », le
long d’une nouvelle voirie étant le boulevard de 1’Alliance, cadastrée selon
titre de propriété et extrait cadastral récent section D numéro 284/D/P0000,
pour une superficie de 26 ares 4 centiares.

3- Une parcelle de terrain sise & front du boulevard de I’Alliance,
cadastrée selon titre de propriété et extrait cadastral récent section E numéro
373/K3/P0000 pour une superficie de 3 ares 60 centiares et présentant selon
titre relatant un mesurage d’une superficie de 3 ares 60 centiares 39
dixmilliares.

4- Une parcelle de terrain sise au lieu-dit « Champ du Pospol »
(contigu€ aux parcelles sub/1 et sub/2) en retrait du boulevard de 1’ Alliance,
cadastrée selon titre de propriété et extrait cadastral récent section D numéro
284/F/P0000, pour une superficie selon titre relatant mesurage de 52
centiares.

Précadastration.

Cet Ensemble immobilier a fait 1’objet d’une précadastration par
Monsieur Frangois BERTRAND, Géométre-Expert, agissant pour la SRL
« FRANCOIS BERTRAND », ayant son siége & 1400 Nivelles, rue de la
Croix Gabriel 32, de sorte que ledit Ensemble comporte 17 Lots destinés a
la construction d’une maison, portant les identifiants parcellaires suivants :

Ces parcelles de terrain se trouvent a front d’une nouvelle voirie qui
sera dénommée clos du Triton.

Les terrains LOT 1 4 LOT 17 qui ont pour identifiants parcellaires
réserve :

-LOT 1: E 1629 A P0000 pour 5 ares 7 centiares ;

-LOT 2 : E 1629 B P0000 pour 3 ares 77 centiares ;
-LOT 3 : E 1629 C PO000 pour 3 ares 80 centiares ;
-LOT 4 : E 1629 D P0000 pour 9 ares 29 centiares ;
-LOT 5 : E 1629 E P0000 pour 4 ares 17 centiares ;
-LOT 6 : E 1629 F PO00O pour 4 ares 11 centiares ;
-LOT 7 : E 1629 G P0000 pour 4 ares 32 centiares ;
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-LOT 8 : E 1629 H P0000 pour 4 ares 38 centiares ;
-LOT 9 : E 1629 K P0000 pour 4 ares 84 centiares ;
-LOT 10A : D 284 X PO000 pour 6 ares 75 centiares ;
-LOT 11A : D 284 Z P0000 pour 3 arcs 68 centiares
-LOT 12A : D 284 B 2 P0000 pour 3 ares 88 centiares ;
-LOT 13A : D 284 D 2 P000O pour 6 ares 25 centiares
-LOT 14 : E 1629 L P000O pour 4 ares 70 centiares ;
-LOT 15 : E 1629 M P000O0 pour 5 ares 46 centiares ;
-LOT 16 : E 1629 N P0000 pour 6 ares 41 centiares ;
-LOT 17 : E 1629 P PO000 pour 6 ares 59 centiares ;

Les espaces dénommés ci-aprés avec leur identifiant parcellaire
réservé, étant prévus pour un emplacement de parking individuel] :

-LOT 10B : D 284 Y P0000 pour 16 centiares ;

-LOT 11B : D 284 A 2 P000O0 pour 24 centiares ;
-LOT 12B : D 284 C 2 P0000 pour 24 centiares ;
-LOT 13B : D 284 E 2 P0O000 pour 16 centiares ;

Sur la base du plan établi par Monsieur Frangois BERTRAND,
précité, le 29 mars 2021, sur la base du Plan d’Implantation du PUR.

Ce plan du 29 mars 2021 a été enregistré dans la base de données des
plans de I’Administration Mesures & Evaluations sous le numéro de
référence 25.744/10.263. Ce plan n’a pas subi de modification depuis lors et
ne sera pas enregistré ni transcrit.

Ce plan constitue ’Annexe 5 au présent acte et restera ci-annexé,
aprés avoir été signé par la Comparante et le Notaire soussigné.

Origine de Propriété.










Conditions spéciales et servitudes
A ce sujet, la Comparante déclare ce qui suit :

A. Un de ses titres de propriété, étant ’acte de vente recu par le
Notaire Jean BOTERMANS, a Braine-I’Alleud, le 24 septembre 2018,
transcrit au Bureau de Sécurité Juridique de Nivelles, le 9 octobre 2018,
sous la référence 46-T-09/10/2018-08721, ne contient ni servitudes ni
conditions spéciales.

B. Un de ses titres de propriété, étant 1’acte de vente recu par le
Notaire Jean BOTERMANS, a Braine-’Alleud, le 24 septembre 2018,
transcrit au bureau de Sécurité Juridique de Nivelles, le 9 octobre 2018, sous
la référence 46-T-09/10/2018-08720, ne contient ni servitudes ni conditions
spéciales.

C. Un de ses titres de propriété, étant 1’acte de vente regu par le
Notaire Dominique ROULEZ, & Waterloo, le 16 juillet 2020, transcrit au
bureau de Sécurité Juridique de Nivelles, le 23 juillet 2020, sous la référence
46-T-23/07/2020-06033, contient un certain nombre de conditions spéciales
— servitudes imposées par , relativement a la parcelle vendue par
celle-ci.

Les conditions spéciales en question ne sont pas reprises ici dans la

mesure ol elles ne concernent que la parcelle de 52 centiares acquise de

et qui devra faire 1’objet dans le futur, d’une cession a la

Commune de Braine-I’Alleud avec toutes les assiettes de voirie et ses
équipements.

La Comparante déclare que ces conditions spéciales n’impactent pas les
parcelles de terrain identifiées dans le PUR et qui seront vendues a des tiers.

B. Champ spatial du permis — Description de I’urbanisation
autorisée

1. Territoire couvert par le permis
L’Ensemble immobilier fait 1’objet d'un PUR délivré par le College
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communal de Braine-1’Alleud, le 15 janvier 2018, qui le couvre entiérement.

Une copie de ce Permis d’Urbanisation (PUR) restera ci-annexée et
constitue I’Annexe 1 au présent acte, aprés avoir été signée par la
Comparante et le Notaire soussigné.

La Comparante nous a aussi remis la copie des plans suivants qui sont
annexés a la décision d’octroi du Permis, a savoir :

- le Plan 14103.P0 étant le plan du Périmétre ;

-le Plan 14103.P1.1 étant le Plan de localisation ;

- le Plan 14103.P1.2.2 étant le Plan de la situation existante de fait
« périmetre » ;

- le Plan 14103.P1.2.3 étant le plan de 1’Aléa d’inondation par
débordement et par ruissellement ;

- le Plan 14103.P1.3.1 étant le Plan de la situation existante de droit ;

- le Plan 14103.P1.3.3 ¢étant le Rapport Urbanistique et
Environnemental (2011) et Schéma de Structure Communal (2012) ;

- le Plan 14103.P2 étant le Schéma d’intentions ;

- le Plan 14103.P3.1.2 étant le Plan de 1’occupation actuelle — coupes.

- le Plan 14103.P3.2.1 étant le Plan de 1’occupation projetée ;

- le Plan 14103.P3.2.2 étant les Plans des cessions d’emprises ;

-le Plan 14103.P3.3.1 étant le Plan masse indicatif ;

- le Plan 14103.P3.3.2 étant le Plan masse coupes ;

- le Plan 14103.P3.4.a étant la Représentation 3D ;

- le Plan 14103.P3.4.b étant la Représentation 3D ;

- le Plan 14103.P3.4.c étant la Représentation 3D.

Ceux-ci constituent I’ Annexe 2 au présent acte et resteront ci-annexés
aprés avoir été signés par la Comparante et le Notaire soussigné.

2. Projet d’urbanisation
Le projet est plus amplement décrit dans la décision d’octroi du PUR
dont question ci-avant.

3. Lots a diviser

a) Genéralités

En I’état, le périmétre a urbaniser est composé de 17 lots, indiqués au
Plan masse indicatif dont question ci-dessus, a savoir 17 lots destinés a
I’habitat étant des maisons individuelles, lequel fait partie des annexes a la
décision du Collége communal.

Il est & noter qu’il existe 4 lots complémentaires qui constituent
chacun un emplacement de parking individuel.

b) Description
Les lots a créer sont décrits au Plan masse indicatif dont question ci-
avant, pour un total de 17 logements.

C. Formalités préalables aux cessions
1. Interdiction générale — Exception



-8-

Pour rappel, en vertu de I’article D.IV.74, & moins d’une exception
diment prévue dans le permis, aucun des actes juridiques visés a 1’article
D.IV.2 §1° alinéa 3 du méme Code ne peut intervenir, tant que les charges
d’urbanisme ou de voirie n’ont pas été exécutées et cette exécution diiment
constatée ou, a défaut, si ’autorité consent a cette faculté, tant qu’une
garantie nécessaire n’a pas été constituée.

En I’espéce, le permis n’a prévu aucune exception au principe.

2. Constatation par le Collége communal de la constitution d’une
garantie suffisante

1l résulte d’un certificat délivré par le Collége communal de Braine-
I’Alleud le 29 décembre 2020 et notifié & la Comparante que les garanties
financiéres nécessaires a I’exécution des travaux et charges de voirie ont été
constituées.

Ledit certificat restera ci-annexé et constitue 1’Annexe 4 au présent
acte et restera ci-annexé aprés avoir été signé par la Comparante et le
Notaire soussigné.

VOLET ADMINISTRATIF DE L’ACTE DE DIVISION
URBANISTIQUE

1. Rappel de la valeur administrative des impositions du permis
Les impositions du permis sont reprises aux présentes a titre
d’information.

2. Portée de la stabilité des régles

Les dispositions édictées par les autorités publiques sont reprises dans
le permis et ses annexes. Comme telles, elles s'imposent au titulaire du
permis et aux acquéreurs des biens en vertu de la loi et elles sont reprises au
présent acte a titre d'information.

Ces prescriptions doivent étre respectées par le titulaire du permis, les
acquéreurs des biens et leurs ayants droit, pour autant qu'elles ne soient pas
modifiées par les autorités compétentes. Ces prescriptions ne doivent en
aucun cas €tre considérées comme conventionnelles et ne sont que de nature
administrative méme si l'acte de vente contient la référence a ces
prescriptions avec l'obligation pour l'acquéreur d'un bien et pour ses ayants
droit de les respecter.

Elles peuvent étre modifiées par les autorités compétentes sans
intervention du titulaire du permis ou de ses ayants droit et sans recours
contre lui conformément aux dispositions légales et réglementaires
applicables en matiére d'aménagement du territoire.

Conformément auxdites dispositions, elles devraient faire I'objet d'un
acte de division modificatif. Par le fait de son acquisition, I'acquéreur d'un
bien donne mandat au titulaire du permis de le représenter a la signature de
cet acte modificatif.

3. Impétrants
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a) Généralités

Les terrains seront équipés par la Comparante ou ses éventuels ayants
droit dans la limite des dispositions du PUR. Les frais de branchement et de
raccordement seront supportés par les cessionnaires de lots.

La Comparante n’est pas responsable de la bonne marche des
équipements et des infrastructures (cabine électrique, ...) installés par des
tiers, non inclus dans 1’objet des ventes a venir, sans préjudice de
I’éventuelle responsabilité décennale imposée par ’article D.IV.75.

b) Voirie

Tous les lots bénéficieront d’un acces direct a la voirie, quelle que soit
son statut. Les acquéreurs des lots réaliseront toutefois, a leurs frais, 1’accés
qui méne a leur propriété et ce, jusqu’a la voirie, le cas échéant, dans le
respect des prescriptions du permis.

¢) Eaux domestiques claires et usées

La Comparante déclare que I’ensemble des lots seront raccordés a
I’égout qui sera aménagé.

La Comparante déclare que I’Ensemble immobilier est repris en
régime d’assainissement collectif, avec pour conséquence que :

- toute habitation est en principe tenue d’étre raccordée a I’égout ;

- toute nouvelle habitation doit étre équipée d’un systéme séparant
I’ensemble des eaux claires (pluviales, drains, ...) et des eaux usées.

d) Electricité — Gaz
La Comparante déclare que la voirie sera équipée en électricité et au
réseau de gaz, le cas échéant, a ses frais.

4. Haie

Dans le cadre des impositions fixées par le PUR, la Comparante fera
planter une haie en périphérie de I’Ensemble immobilier.

Chaque acquéreur d’un lot doit maintenir cette haie dans le respect des
prescriptions ainsi édictées par les autorités publiques et il devra en imposer
le respect a ses acquéreurs ou ayants droit a tous titres.

VOLET CIVIL DE L’ACTE DE DIVISION URBANISTIQUE -
ORGANISATION CIVILE RESIDUELLE

1. Généralités

Subsidiairement aux impositions d’origine administrative, la
Comparante nous requiert ensuite d’acter les dispositions qui tiennent lieu
de conventions entre lotisseur et/ou propriétaires (ou titulaires de droits
réels) de lot(s), aux fins de préserver leur cadre de vie et les bonnes relations
de voisinage au sein de I’Ensemble immobilier. Elles forment 1’organisation
civile résiduelle de I’Ensemble immobilier.

2. Superficie des lots
Toutes les contestations qui pourraient naitre concernant la superficie
et les limites entre lots seront tranchées par un Géomeétre-Expert immobilier,
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désigné dans la convention de cession ou a défaut, par le Juge de Paix.
A moins d’une erreur manifeste, la décision du Géomeétre-Expert sera
obligatoire pour les parties et ne sera pas susceptible d’appel.

3. Servitudes par destination du pére de famille

La division juridique de I’Ensemble immobilier est appelée a
provoquer entre les lots I’établissement d’un état de fait qui se trouve a
Iorigine de servitudes ou d’obligations réciproques. Les servitudes et
obligations ainsi créées et autorisées par le permis prendront effectivement
naissance avec la création de droits réels distincts sur les fonds dominants
ou servants ; elles trouvent notamment leur fondement dans la convention
des parties ou la destination du pére de famille consacrée par les articles 692
et suivants du Code civil. Il en est notamment ainsi, dans le respect du
permis, des vues et des jours d’un lot sur ’autre, du passage d’un lot sur
I’autre des conduits et canalisations de toute nature (eaux claires et usées —
gaz — électricité — réseaux...) servant & 'un ou ['autre lot, ce passage
pouvant s’exercer en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci et de
fagon générale, de toutes les servitudes et obligations établies sur un lot au
profit d’un autre ou résultant de I’'usage des lieux.

Les différends, de quelque nature qu’ils soient, auxquels pourraient
donner lieu cette notion de servitude, spécialement en ce qui concerne le
maintien de ces servitudes et les modalités de leur exercice, seront déférés a
la juridiction compétente, sans préjudice de la possibilité que conservent les
parties de décider de recourir a ’arbitrage.

4. Mitoyenneté des clotures

Toutes les clotures séparant 1’un ou I’autre lots sont mitoyennes ; elles
seront réalisées et entretenues a frais communs par les propriétaires de ces
lots.

5. Opposabilité

Ces demiéres dispositions font partie intégrante du statut réel de
P’Ensemble immobilier. Ainsi, préalablement a la conclusion de toute
cession de ou au sein de celui-ci, une copie intégrale du présent acte et de
ses annexes doit €tre remis au cessionnaire, pour le subroger dans les droits
et obligations civiles du cédant. En conséquence, ces prescriptions doivent
étre exécutées par les cessionnaires, sans pouvoir exiger I’intervention de la
Comparante ou de ses ayants droit. En aucun cas, ces derniers ne pourront
lui reprocher son inaction.

6. Servitudes et obligations réelles

a) Equipements

Les galeries, céblages, canalisations et compteurs afférents aux
différents réseaux qui pourraient étre établis dans I’Ensemble immobilier
devront subsister sans recours contre la Comparante. En outre, avec les
autorisations administratives utiles, la Comparante se réserve expressément
la faculté d’installer toutes conduites, cablages, réseaux, canalisations,
drains ou décharges dans la partic impropre a la construction de tous lots
cédés, en particulier, le long de la voirie, en observant les exigences des
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impétrants.

b) Drain

La Comparante déclare que les Lots 2, 3, 4 et 5 ci-dessus identifiés,
sont grevés d’une servitude gratuite et perpétuelle relative & une emprise en
sous-sol étant un drain dénommé « interception des ruissellements
concentrés » qui est localisé de maniére indicative au plan n° 14103.P3.2.1
(Plan de I’Occupation projetée) dont question ci-dessus et qui est aussi
localisé par un trait continu de couleur bleue au plan de Monsieur Frangois
BERTRAND, précité, dont question ci-dessus et qui constitue 1’Annexe 5
au présent acte.

¢) Servitude égout

La Comparante déclare que le Lot 10A ci-dessus identifié est grevé
d’une servitude gratuite et perpétuelle relative a une emprise en sous-sol
étant un égout public (INBW) qui est localisé au plan de Monsieur Frangois
BERTRAND, Géomeétre-Expert, & Nivelles, du 29 mars 2021 et qui y est
représentée par un trait interrompu de points, de couleur noire. Ce plan
restera ci-annexé apres avoir été signé par la Comparante et Nous Notaire et
il constitue I’ Annexe 5 au présent acte.

d) Servitudes de passage véhicules et piétons
1. La Comparante crée les servitudes suivantes.

Ces servitudes sont perpétuelles et ont un caractére gratuit et elles sont
destinées au passage de véhicules, motos, vélos et piétons.

L’assiette de ces servitudes est localisée au plan dressé par Monsieur
Francois BERTRAND, Géométre-Expert, précité, le 29 mars 2021 et plus
particuliérement sur un extrait de celui-ci qui reprend en agrandissement la
zone concernée. Cet extrait agrandi restera ci-annexé apres avoir été signé
par la Comparante et Nous Notaire et il constitue I’Annexe 6 au présent acte
et restera ci-annexé aprés avoir été signé par la Comparante et le Notaire
soussigneé.

2. 1l existe ainsi une servitude grevant le Lot 11A au profit du Lot 10A
et du Lot 10B dont I’assiette est reprise en hachurés au plan précité.

Il s’agit de permettre 1’accés a chaque fois depuis le Lot 10B
(emplacement pour véhicule) vers le Lot 10A auquel est rattaché cet
emplacement (et vice versa).

Les frais relatifs aux réparations et & ’entretien de 1’assiette de cette
servitude sont a partager a parts égales entre le Lot 10A et le Lot 11A, sauf a

imputer la responsabilité d’une dégradation a une personne déterminée.

3. Il existe ainsi une servitude grevant le Lot 12A au profit du Lot 13A
et du Lot 13B dont I’assiette est reprise en hachurés au plan précité.

Il s’agit de permettre 1’accés a chaque fois depuis le Lot 13B
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(emplacement pour véhicule) vers le Lot 13A auquel est rattaché cet
emplacement (et vice versa).

Les frais relatifs aux réparations et a I’entretien de 1’assiette de cette
servitude sont a partager a parts €gales entre le Lot 12A et le Lot 13A, saufa
imputer la responsabilité d’une dégradation a une personne déterminée.

e) Servitudes conduites souterraines

La Comparante déclare que le Lot 11A, le Lot 12A, le Lot 10B et le
Lot 13B sont grevés d’une servitude perpétuelle et gratuite pour le passage
en sous-sol de toutes conduites telles que égouttage, eau, gaz, électricite,
téléphonique, télédistribution, etc.

Cette servitude est établie au projet du Lot 10A et du Lot 13A et est
localisée par un rectangle avec un trait bleu au plan précité de Monsieur
Frangois BERTRAND en Annexe 6 au présent acte.

Les frais de réparation et d’entretien de ces conduites incombent au
Lot bénéficiaire de cette servitude de méme que les frais éventuels de remise
en état des lieux apres travaux.

) Haies — Clotures — Emplacements pour véhicules

La Comparante fixe les régles suivantes & propos de la plantation
éventuelle de haies et clotures a proximité des emplacements pour véhicules
pour les lots ci-aprés.

A cet effet, la Comparante se référe & un plan intitulé « Plan pour
haies et clotures » qui restera annexé au présent acte apres avoir été signé
par la Comparante et Nous Notaire et qui constitue 1’Annexe 7 au présent
acte.

La Comparante placera une cl6ture sur la ligne reliant les points 1-12-
13-10-9 ; elle aura un caractére mitoyen lorsqu’elle se trouve entre deux
lots.

Si le propriétaire du Lot 10A désire planter une haie sur son lot le long
de cette cloture, il le fera a ses frais et en assurera seul les frais d’entretien.

La Comparante placera une cléture sur la ligne reliant les points 35-
32-33-34 ; elle aura un caractére mitoyen lorsqu’elle se trouve entre deux
lots.

Si le propriétaire du Lot 13A désire planter une haie sur son lot le long
de cette cloture, il le fera a ses frais et en assurera seul les frais d’entretien.

La Comparante plantera une haie et une haie palissée entre les points
14-18-22 dont I’entretien sera a charge et aux frais des propriétaires des Lots
10B et 13B.

Il est interdit de placer une cléture entre :
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- les points 11-14 et les points 22-29 ni dans les zones de servitude de
passage ;

- les points 15-17 et les points 17-23 pour garantir le stationnement de
véhicules ;

- les points 10-11 et les points 29-33 pour garantir le stationnement de
véhicules.

La Comparante ne placera pas de cloture entre les points 30-31-32
mais le propriétaire du Lot 12B pourra en installer une a ses frais et en
assurera seul les frais d’entretien.

g) Eaux

Sauf convention contraire ou prescriptions administratives
génératrices de charges entre lots, chaque lot c€dé devra récolter sur son sol
ses caux pluviales et domestiques, de fagon & éviter la naissance de toute
servitude sur le fonds voisin.

h) Aspect — esthétique — tranquillité

Afin de garantir I’homogénéité de I’Ensemble immobilier visé par le
PUR, la Comparante (sauf dérogation écrite et préalable de sa part) impose
les prescriptions complémentaires en ce qui concerne les matériaux :

* Briques : Brabantse recup (ou similaire) avec couleur de joint : gris
trés clair / gris clair / beige.

* Tuiles sneldek de teinte noire.

* Couleur de chéssis teinte grise ou noire (exemple de RAL 7038 -
RAL 7039 - RAL 7023).

* Abords : accés en pavé béton ou naturel de teinte rouge-noire.

En outre, tout propriétaire (actuel ou futur) d’un lot de cet Ensemble
immobilier s’oblige a soumettre les plans et descriptif de tout projet
(construction — modification) & la Comparante au moins 1 mois avant le
dépot de sa demande auprés des pouvoirs publics afin d’obtenir 1’accord de
la Comparante.

Chaque propriétaire ou occupant s’oblige, pour lui-méme et ses ayants
droit, a :

- entretenir son lot, ses constructions et installations, ainsi que ses
abords en parfait état d’entretien et de propreté ;

- jouir de son bien en bon pere de famille, notamment en veillant a la
tranquillité de ses voisins.

i) Trotloirs

La construction et I’aménagement du trottoir et/ou des accotements
conformes au Permis est & charge de la Comparante. Les propriétaires de
lots ou leurs ayants droit auront I’obligation d’entretenir réguliérement le
trottoir situé devant leur lot.
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J) Dispositions transitoires au chantier — Organisation — Gestion des
dépots et matériaux — Dégits

Tout propriétaire de lot s’engage, pour lui-méme et ses ayants droit, a
imposer & ses entrepreneurs et, le cas échéant, a leurs sous-traitants,
I’obligation d’entreposer les outillages et matériaux de construction sur son
lot (et non sur le terrain voisin ou sur I’espace public). Si, lors du chantier,
les ouvrages de voirie et leurs abords (revétement, bordures de trottoir,
canalisations diverses, et leurs accessoires, plantations, éclairage public)
devaient étre endommagés par un entrepreneur, le maitre d’ouvrage serait
personnellement responsable et devrait supporter tous les frais de réparation
et d’indemnisation éventuels ainsi que les frais de remise en état, sans
préjudice aux éventuels recours ou appels en garantie. Les travaux de remise
en état pourront étre décidés, commandés et exécutés par la Comparante
agissant pour elle-méme ou par ordre a des tiers qu’elle désignera librement.

Tous décombres et surplus de matériaux ou de matériel de
construction seront évacués, sans retard, dés les travaux terminés et ne
pourront en aucun cas étre abandonnés sur la voirie ou sur un terrain voisin.

Chaque cessionnaire de lot est tenu de notifier a la Comparante ou a
son mandataire, par envoi recommandé & la poste au moins § jours avant
I’entame de ses propres travaux, tous dégats (pré) existants(s) aux ouvrages
de voirie et a leurs abords, sous peine d’en étre réputé personnellement
responsable.

k) Publicité

A P’exception des publicités en vue de la vente des parcelles ou des
batiments par la Comparante ou ses mandataires, 1’apposition de publicités
sur les parcelles de terrain ou batiments est strictement interdite, sauf une
plaque par parcelle, indiquant le nom et éventuellement la profession de
I’habitant, lesquelles plaques pourront avoir une surface maximum de six
décimétres carrés.

Sans autorisation écrite de la Comparante et sous peine d’une
indemnité de 300,00 euros par jour et par infraction a payer, & premiére
demande du vendeur & partir du jour de la constatation ecffective de
I'infraction et donc, sans aucune mise en demeure, il est interdit aux
acquéreurs, a leurs ayants-droit ou ayants-cause de construire ou de faire
construire une habitation-modéle, un burean de vente et/ou une habitation
témoin sur le bien vendu; de placer ou de faire placer un ou plusieurs
panneaux de publicité de quelque grandeur et/ou dimension qu’il soit, sur le
bien vendu, dans ou a I’entour de 1’habitation éventuellement construite et
visible depuis la voie publique déja existante et les nouvelles voiries de
I’Ensemble immobilier.

I) Antennes

Aux fins de ne pas porter atteinte au caractére principalement
résidentiel et esthétique de 1’Ensemble immobilier, il est interdit aux
acquéreurs des lots de placer ou faire placer des antennes de télévision sur le
terrain ou les batiments. Seules des petites antennes paraboliques d’un
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diamétre maximum d’un métre sont tolérées et ce dans le respect des
dispositions du Code de Développement territorial et/ou de toute autre
réglementation. Lesdites antennes seront placées de la maniére la plus
discréte possible et ne pourront en aucun cas étre visibles soit de la voirie
publique, soit des espaces publics.

m) Stationnement

Afin de préserver le caractére résidentiel I’Ensemble immobilier, le
stationnement des caravanes, mobile homes, remorques, camions et de
maniére plus générale, tout véhicule accidenté ou épave, et/ou sans
immatriculation est interdit sur le domaine public de I’Ensemble
immobilier. En domaine privé, les caravanes et mobile homes ne pourront
stationner au maximum que 48 heures par période de 6 mois. Le
stationnement de camions y est interdit, méme pour une durée trés limitée.
Un véhicule accidenté ou épave, avec ou sans immatriculation, ne pourra
stationner en domaine privé plus de 15 jours par année civile.

n) Arbres longeant la voirie

La Comparante déclare qu’a la demande de la Commune de Braine-
I’Alleud, les arbres longeant la voirie ont été incorporés dans chaque lot sur
un emplacement localisé sur le plan de Monsieur Frangois BERTRAND du
29 mars 2021.

Ces arbres seront plantés par la Comparante et devront étre maintenus
et entretenus par chaque propriétaire du lot concerné.

II. RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION.

1/

Ci-apres dénommée « LE PROPRIETAIRE ».

2/

Ci-aprés dénommée « LE BENEFICIAIRE ».
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Lesquels comparants, ici présents ou représentés, nous ont déclaré
avoir convenu entre eux ce qui suit :

Le propriétaire déclare renoncer purement et simplement, au profit du
bénéficiaire, qui accepte, au droit d'accession lui appartenant sur les
constructions qui seront érigées par le bénéficiaire sur les biens ci-dessous
décrits, lui appartenant, en vertu des articles 546, 551 et suivants du code
civil, et autoriser le bénéficiaire a construire a ses frais sur ces terrains toutes
constructions, le tout aux conditions indiquées ci-apres.

DESCRIPTION
Commune de BRAINE-L’ALLEUD (Quatriéme division)

Les parcelles de terrain décrites ci-apres, situées de part et d’autre
d’une nouvelle voirie dénommée clos du Triton :

- LOT 2 : ayant une superficie de 3 ares 77 centiares 46 décimilliares ;
- LOT 3 : ayant une superficie de 3 ares 79 centiares 78 décimilliares ;
- LOT 5 : ayant une superficie de 4 ares 16 centiares 77 décimilliares ;
- LOT 6 : ayant une superficie de 4 ares 10 centiares 59 décimilliares ;
- LOT 7 : ayant une superficie de 4 ares 31 centiares 60 décimilliares ;
- LOT 8 : ayant une superficie de 4 ares 37 centiares 62 décimilliares ;
- LOT 9 : ayant une superficie de 4 ares 84 centiares ;

- LOT 10A: ayant une superficie de 6 ares 75 centiares 14
décimilliares ;

- LOT 11A: ayant une superficie de 3 ares 67 centiares 87
décimilliares ;

- LOT 12A: ayant une superficie de 3 ares 88 centiares 46
décimilliares ;

- LOT 13A: ayant une superficie de 6 ares 25 centiares 48
décimilliares ;

- LOT 14: ayant une superficie de 4 ares 70 centiares 14
décimilliares ;

- LOT 15: ayant une superficie de 5 ares 46 centiares 40
décimilliares ;

- LOT 10B : ayant une superficie de 16,5 centiares ;

- LOT 11B : ayant une superficie de 24 centiares ;

- LOT 12B : ayant une superficie de 24 centiares ;

- LOT 13B : ayant une superficie de 16,5 centiares ;

Précadastration.

Ces parcelles ont fait I’objet d’une précadastration par Monsieur
Frangois BERTRAND, Géométre-Expert, agissant pour la SRL
« FRANCOIS BERTRAND », ayant son sicge & 1400 Nivelles, rue de la
Croix Gabriel 32, de sorte que ces lots portent les identifiants parcellaires
suivants :

-LOT 2: E 1629 B P0000
-LOT 3 : E 1629 C P0000
-LOT 5: E 1629 E P0000
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-LOT 6 : E 1629 F P0000
-LOT 7 : E 1629 G P0000
-LOT 8 : E 1629 H P0000
-LOT 9 : E 1629 K P0000
-LOT 10A : D 284 X P0000
-LOT 11A : D 284 Z PO000
-LOT 12A : D 284 B 2 P0000
-LOT 13A : D 284 D 2 PO000
-LOT 14 : E 1629 L P0000
-LOT 15 : E 1629 M P0000
-LOT 10B : D 284 Y P0000
-LOT 11B : D 284 A 2 P0000
-LOT 12B : D 284 C 2 P0000
-LOT 13B : D 284 E 2 P0000

Ce plan du 29 mars 2021 a été enregistré dans la base de données des
plans de 1’Administration Mesures & Evaluations sous le numéro de
référence 25.744/10.263. Ce plan n’a pas subi de modification depuis lors et
ne sera pas enregistré ni transcrit.

ORIGINE DE PROPRIETE.
L'origine de propriété
=st identique a celle indiquée ci-avant.

CONDITIONS.

1/ Le propriétaire décline toute responsabilité en ce qui concerne
notamment la nature du sol ou du sous-sol et pour la construction envisagée,
cette derniére étant construite aux risques et périls du bénéficiaire.

2/ Toutes contestations éventuelles au sujet des constructions qui
seront éventuellement érigées par le bénéficiaire devront étre vidées sans
l'intervention du propriétaire.

3/ Les constructions que le bénéficiaire érigera éventuellement sur
ledit terrain resteront la propriété du bénéficiaire pendant toute la durée de la
présente renonciation.

4/ A l'expiration de la présente convention de renonciation au droit
bénéficiaire, appartiendront de plein droit et sans indemnité quelconque, au
propriétaire.

5/ Le bénéficiaire s'engage a respecter les clauses et conditions
particuliéres contenues dans le titre de propriété du propriétaire et qui sont
reprises ci-aprés au titre « Conditions spéciales ».

URBANISME.
Le Propriétaire déclare relativement aux biens, sur base d’une lettre du
5 aoiit 2019, de la Commune de Braine-1’Alleud, ce qui suit :
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Plan d’ameénagement du territoire et d’orientation

- le bien est situé en zone d’aménagement communal concerté au plan
de secteur de Nivelles ;

- le bien est situé en zone de ZACC ALLJANCE au schéma de
développement communal adopté par le conseil communal du 24.02.2012 et
entré en vigueur le 04.08.2012 ;

- le bien est situé dans le périmetre du schéma d’orientation local
« Parc de I’ Alliance » approuvé par arrété ministériel du 07.06.2011.

Guide régional d 'urbanisme

Le bien n’est pas soumis a l'application des réglements régionaux
d'urbanisme repris dans le Guide Régional d’urbanisme visé & 1’article
D.III.1 et suivants du CoDT.

Urbanisme opérationnel et protection du patrimoine

Le bien :

* n'est pas situ€¢ dans un des périmétres visés aux articles D.V.1
(sites a réaménager), D.V.13 (revitalisation urbaine) ou D.V.14 (rénovation
urbaine) du CoDT ;

* n'est pas soumis au droit de préemption visé aux articles
D.VI.17 et D.IV.19 du CoDT et n'est pas repris dans les limites d'un plan
d'expropriation ;

* n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde visée a 'article 193 du
Code Wallon du Patrimoine (CWP) ;

= n'est pas classé en application de 1’article 196 du CWP ou visé
par une procédure de classement en cours ;

* n'est pas situé dans une zone de protection visée a 1’article 209
du CWP ;

* n'est pas localisé dans un site repris & I’inventaire des sites

archéologiques vis¢ a I’article 233 du CWP.

Périmétre des zones vulnérables

- Le Propriétaire n'a pas connaissance que le bien soit repris dans un
des périmeétres visés a l'article D.IV.57 du CoDT (réserve naturelle, réserve
forestiere, Natura 2000 etc.).

Le Propriétaire n'a pas connaissance que le bien soit exposé a un
risque naturel ou a une contrainte géotechnique majeurs tels que
I’éboulement d’une paroi rocheuse, le glissement de terrain, le karst, les
affaissements miniers, affaissements dus a des travaux ou ouvrages de
mines, miniéres de fer ou cavités souterraines ou le risque sismique.

- I est rappelé que suivant l'article D.IV.57 du CoDT (ancien article
136 du CWATUP), la proximité d'un établissement Seveso peut, en vertu du
décret « SEVESO », conditionner lourdement voire hypothéquer non
seulement la délivrance de nouveau permis d'urbanisme ou de lotir mais
également, exceptionnellement, corrompre les effets attachés a ceux qui
auraient, le cas échéant, ¢té précédemment délivrés.

Le Propriétaire déclare qu’a sa connaissance, le bien prédécrit n'est
pas situé dans une telle zone.

Aisances de voirie
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- Le bien bénéficie d'un accés a une voirie pourvue d'un revétement
solide et d'une largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux.
- Le bien est repris en zone égouttable/égouttée au PASH.

Permis ou certificats

Le bien n'a pas fait I'objet d'un permis de lotir, d'urbanisation ou
d'urbanisme de constructions groupées, d’un permis de béatir ou d’urbanisme
depuis le ler janvier 1977 ni d'un certificat d'urbanisme datant de moins de
deux ans, a ’exception d’un permis d’urbanisation non périmé suivant :
Lotissement « Housing 2020 » du 15 janvier 2018 portant sur la création de
17 lots.

Engagement du Propriétaire

Le Propriétaire déclare qu'il ne prend aucun engagement quant a la
possibilité d'effectuer ou de maintenir sur le bien aucun des actes et travaux
visés a l'article D.IV.4 du CoDT.

Le Propriétaire déclare, qu’a sa connaissance, le bien ne recéle aucune
infraction aux prescriptions applicables en matiére d’urbanisme et de
développement territorial, et que |’ensemble des actes, travaux et
constructions réalisés ou maintenus a son initiative ne sont pas constitutifs
d’une infraction en vertu de 1’article D.VIL.1 du CoDT, de sorte qu’aucun
procés-verbal de constat d’infraction n’a été dressé.

Réglement général sur la protection de l’environnement

Le Propriétaire déclare qu’a sa connaissance, le bien :

- ne fait ’objet d’aucun permis d’environnement, anciennement
permis d’exploiter, de sorte qu’il n’y a pas lieu de faire mention de I’article
60 du RGPE.

- n’est ni classé, ni visé par une procédure de classement ouverte
depuis moins d'une année ;

- n’est ni inscrit sur la liste de sauvegarde, ni repris a l'inventaire du
patrimoine ;

- n'est pas situé dans unc zone de protection ou dans un site
archéologique, tels qu'ils sont définis dans le CoDT ;

- n’est pas soumis au droit de préemption visé aux articles D.VIL.17 et
suivants du CoDT ;

- ne fait pas et n’a pas fait I'objet d'un arrété d'expropriation ;

- n’est pas concerné par la législation sur les mines, miniéres et
carriéres, ni par la législation sur les sites wallons d'activité économique
désaffectés ;

- n’est pas repris dans le périmétre d'un remembrement 1égal ;

- n’est pas situé dans une zone Natura 2000.

Zones inondables

Conformément a ’article 129 de Ia loi du 4 avril 2014 relative aux
assurances, le Propriétaire déclare qu’a sa connaissance les biens ne se
trouvent pas dans une zone délimitée par le Gouvernement Wallon comme
étant une zone d’aléa d’inondation par débordement de cours d’eau mais est
situé dans une zone de ruissellement de faible intensité.
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Expropriation - Monuments/Sites - Alignement - Emprise

Le Propriétaire déclare que, a sa connaissance, les biens ne sont pas
concernés par des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu
de la législation sur les monuments et les sites, soumis a une servitude
d'alignement, ni grevé d’une emprise souterraine ou de surface en faveur
d’un pouvoir public ou d’un tiers.

Situation existante

Le Propriétaire déclare qu’il n’a pas réalis¢ ou maintenu des actes et
travaux constitutifs d’une infraction au sens de 1’article D.VIL.1 du CoDT, et
garantit au Bénéficiaire la conformité des actes et travaux qu’il a
personnellement effectués sur les biens avec les prescriptions urbanistiques.
Le Propriétaire déclare en outre, qu’a sa connaissance, les biens ne sont
affectés, par le fait d’un tiers, d’aucun acte ou travail irrégulier. Le
Propriétaire déclare en outre qu’a sa connaissance, et sans que des
investigations complémentaires ne soient exigées de son fait les biens n'ont
pas fait I’objet de travaux soumis a permis, depuis qu’il a acquis la maitrise
juridique de celui-ci. S’agissant de la période antérieure a sa propriété, le
Propriétaire déclare qu’il ne dispose pas d’autres informations que celles
reprises dans son titre de propriété.

I1 est rappelé que le maintien de travaux sans le permis qui était requis
ou en méconnaissance de celui-ci est visé par I’article D.VIL1 précité et
constitue une infraction urbanistique, sous réserve cependant de
I’application des régimes d’amnistie et de prescription visés a 1’article
D.VIlL 1erbis. CoDT.

Le Propriétaire déclare que les biens sont actuellement affectés a
usage de terrain a bétir.

ETAT DU SOL

A.  Information disponible

Le Propriétaire déclare que les extraits conformes de la Banque de
donnée de I’état des sols, datés du 23 janvier 2020 et du 2 juillet 2020
énoncent ce qui suit : « Cette parcelle n’est pas soumise a des obligations
au regard du décret sols ».

B.  Deéclaration de non-titularité des obligations

Le Propriétaire confirme, au besoin, qu’il n’est pas titulaire des
obligations au sens de ’article 2,39° du Décret du ler mars 2018 relatif a la
gestion et a l'assainissement des sols — ci-aprés dénommé « Décret sols
wallon » -, c’est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations
énumérées a l'article 19, alinéa ler dudit décret, lesquelles peuvent
consister, selon les circonstances, en une phase d’investigation, matérialisée
par une ou deux études (orientation, caractérisation ou combinée) et une
phase de traitement de la pollution, consistant en un projet d'assainissement,
des actes et travaux d'assainissement, des mesures de suivi et des mesures de
sécurité au sens du Décret sols wallon.

C.  Déclaration de destination non contractualisée
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1) Destination

Interpellé & propos de la destination qu’il entend assigner aux biens, le
Bénéficiaire déclare qu’il entend les affecter a P'usage suivant: «IIL
Résidentiel ».

2) Portée

Le Propriétaire prend acte de cette déclaration.

S’il y a lieu, par dérogation aux stipulations reprises parmi les
conditions générales, le Propriétaire déclare qu’il ne prend aucun
engagement, de quelque nature que ce soit, a propos de 1’état du sol et que
les modalités de cet accord ont été fixées en considération de cette
exonération, sans laquelle il n’aurait pas contracté, ce que le Bénéficiaire
accepte expressément. En conséquence, seul le Bénéficiaire devra assumer
les éventuelles obligations d’investigation et, le cas échéant, de traitement,
en ce compris toutes mesures de sécurité et de suivi au sens des articles 2,
15° et 16° du Décret sols wallon, qui pourraient étre requises en raison de
I’'usage qu’il entend assigner au bien. Le Bénéficiaire est avisé de ce que
pareilles mesures peuvent inclure, en D’absence d’assainissement, des
restrictions d'accés, d'usage et d'utilisation.

D.  Information circonstanciée

Le Propriétaire déclare, sans que le Bénéficiaire exige de lui des
investigations préalables, qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu des extraits conformes.

DUREE.

Les parties conviennent que la présente renonciation au droit
d'accession cessera de sortir ses effets aprés 10 (dix) années a compter des
présentes.

IMPOTS.

Toutes les contributions et autres taxes généralement quelconques
auxquelles donneront lieu les constructions éventuellement érigées seront
supportées par le Bénéficiaire.

FRAIS.
Tous les frais, droits et honoraires résultant des présentes seront a la
charge exclusive du Bénéficiaire.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

L’Administration Générale de la Documentation Patrimoniale est
expressément dispensée de prendre inscription d'office pour quelque cause
que ce soit lors de la transcription des présentes.

DISPOSITIONS FINALES

1. Conflit entre les dispositions de droit public et de droit privé

En tout état de cause, les dispositions conventionnelles ne
s’appliqueront que pour autant qu’elles soient conformes aux impositions
publiques actuelles et futures, notamment celles contenues dans le Permis
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d’Urbanisation (PUR) et ses éventuelles modifications.

2. Mentions imposées dans les actes de cession

Toutes les conventions relatives a un lot repris dans le périmétre du
Permis devront obligatoirement contenir les informations suivantes :

- Pexistence des autorisations administratives y afférentes ;

- la confirmation du respect de 1’obligation de communication de
I’acte de division urbanistique et de ses éventuels actes modificatifs ;

- ainsi que le cas échéant, les certificats liés au lot ou a ’Ensemble
immobilier concerné.

3. Annexes

Liste des annexes au présent Acte :

Annexe 1 : une copie du Permis d’Urbanisation ;

Annexe 2 : une copie des plans annexés a la décision d’octroi du
Permis ;

Annexe 3 : procuration.

Annexe 4 : une copie du certificat délivré par le Collége Communal
de Braine-1’Alleud le 29 décembre 2020 attestant que la garantie financiére
nécessaire a I’exécution des charges d’urbanisme a été constituée ;

Annexe 5 : plan de mesurage de Monsieur Frangois BERTRAND.

Annexe 6: extrait agrandi du plan de Monsieur Frangois
BERTRAND (assiette des servitudes).

Annexe 7 : plan pour haies et clotures.

Ces documents demeureront ci-annexés aprés avoir été certifiés
véritables et signés ne varietur par la Comparante et le Notaire soussigné, et
revétus de la mention d’annexe par le Notaire soussigné.

4. Frais - copie

La Comparante déclare que chaque (premier) cessionnaire/acquéreur
de lot pour une maison individuelle devra acquitter a son égard comme
contribution aux frais du présent acte de division urbanistique d’une quote-
part forfaitaire qui sera fixée dans la convention de vente et ce lors de la
signature de I’acte authentique.

Lors de la signature de I’acte authentique au plus tard, il sera remis a
I'acquéreur d’un lot étant une maison individuelle, une copie du présent acte
de division urbanistique qui comprendra seulement une copie de I’annexe
suivante :

- le Permis d’Urbanisation ;

- le Plan masse indicatif ;

- le plan de mesurage de Monsieur Frangois BERTRAND ;

- le certificat du Collége Communal du 29 décembre 2020
(constitution de la garantic financié¢re pour les travaux et charges de voirie).

Si I'acquéreur d'un lot désire obtenir une copie des autres annexes, il
devra le demander en I'Etude du Notaire instrumentant et lui payer au
préalable les frais de copie.
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5. Etat civil

Conformément a l'article 11 de la loi de Ventdse, le Notaire
instrumentant certifie les noms, prénoms et domicile des parties personnes
physiques au vu de leurs cartes d'identité.

6. Dispense d’inscription d’office

L’Administration générale de la Documentation patrimoniale
compétente est expressément dispensée de prendre inscription d'office pour
quelque cause que ce soit lors de la transcription des présentes.

7. Election de domicile
Pour l'exécution des présentes, il est fait élection de domicile par la
Comparante en son siege social susindiqué.

8. Mandat

Par la signature de son acte d'acquisition, l'acquéreur donne mandat
irrévocable au vendeur pour le représenter a la signature de tout acte de
division modificatif ou rectificatif, étant précisé que le mandat ne porte que
sur la signature de l'acte de division modificatif, alors que la procédure
administrative de modification du Permis (ou ses annexes) doit se faire dans
le strict respect de la réglementation en vigueur.

9. Droit d’écriture
Le Notaire instrumentant confirme la réception du paiement du droit
d’écriture de cinquante euros (50,00 EUR) pour le présent acte.

DONT ACTE

- Fait et pass¢ a Waterloo, en 1'Etude.

- Les parties nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du projet du
présent acte au moins cing jours ouvrables avant la signature des présentes.

- Et apres lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties
de l'acte visées a cet égard par la loi, et partielle des autres dispositions, les
parties comparantes ont signé avec Nous, Notaire.

SUIVENT LES SIGNATURES



PROVINCE DE BRABANT ANNEXE 31 — Formulaire B au Code Wallon de ’Aménagement

ARRONDISSEMENT DE NIVELLES du Territolre de I'Urbanisme et du Patrimolne (Novembre 2003)
CONMUNE DE BRAINE-L'ALLEUD Décision d'octroi du permis d'urbanisation
DOSSIER N° 2016/PL002
SEANCE DU 15.01.2018

DELIBERATION DU COLLEGE COMMUNAL

Présents : M. V. SCOURNEAU, Député-Bourgmestre, Président; M™ Ch, VERSMISSEN-SOLLIE (1% Echevine),
M™ V., DENIS-SIMON (2° Echevine), M. G. MATAGNE (3° Echevin), M™ 8. MA_RCOUX (4° Echevine), M. H.

DETANDT (5° Echevin), M. J.-M. WAUTIER (6° Echevin), M- 2
M™ A. CARLIER, Direclrice générale ff, M. J. MAUROY, Directeur général adjoint.

LE COLLEGE COMMUNAL,

Vu la demande de permis durbanisation, comprenant une demande d'ouverture de voirie communale, introduite par
, relative & un bien sis entre

le boulevard de I'Aliiance, la rue des Roseaux et Ia rue des Berges du Ruisseau a 1420 BRAINE-UALLEUD (cadastré ou fayant
été 4° division, section D, n°284B et section E, n°374) ayant pour objet d'urbaniser le bien en 17 lots avec cuverture de voirie ;

Vu le Code du Développement Territorial et particuliérement son articte D.IV.110 ;

Vu le Code wallon de 'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine (CWATUP) ;
Vu le Code de I'Environnement ;

WU le décret du 06.02.2014 relafif 4 la voirie communale ;

WU le Code de la démocratie locale et de la décentralisation (C.0.L.D);
Vu l'arété du Gouvemnement wallon relatif au réglement général d'assainissement des eaux urbaines résiduaires du 22.05.2003 ;

W, annexeés & cette demande, les plans et documents exigés par Farticle 11 du décret voirie précité ;
Vu les articles 88 2 106, 128, 129 quater, 307 4 310, 311 & 312 et 324 & 329 du CWATUP ;
Vu les aricles 330 & 343 du Code précité déferminant les modalités de publicité des demandes de permis d'urbanisation ;

Vu les articles 3 4 6, 74 10, 114 17, 21 & 23 et 24 a 26 du décret voirie précité ;

Considérant que, conformément 3 article D.85 du Livre ler du Code de FEnvironnemant, la demande de permis est accompagnée
d'une notice d'évaluation des incldences sur Penvironnement ; que cette notice est compléte ;

Vu le décret du 11.03.1989 relatif au permis d'environnement et les dispositions en vigueur dans la partie V de la partie
décrétale (art. D48 et D77) et dans la partie V de la partie réglementaire (art. R48 a R86) du Livre 1% du Code de
Environnement concernant I'évatuation des incidences sur I'environnement dans ia Région wallonne ;

Considérant qu'en statuent sur la présente demande d'avis, I'Autorité est sufisamment &clairée sur les impacts que le projet
pourrait avoir sur Fenvironnement et qu'une étude sur I'environnement ne se justifie pas ;

Vu sa décision du 19.05.2016 de considérer la simple notice d'incidences sur I'environnement infroduite comme é&tant
racevable ;

Considérant que la demande de permis comporte les piéces et documents énumérés par le CWATUP, unie notice d'évaluation des
incidences du projet sur f'environnement, ainsi que le dossler technique et les documents complémentaires relatifs 4 la demande
d'ouverture de voirie ;

Considérant qu'outre les documents fournis dans le cadre de la présente demande de permis d'urbanisation, PAutorité communale
assistée de ses services, dispose d'une connaissance du temain qui lui permet d'appréhender de maniére circonstanciée les
différents aspects de cette demande ;

Considérant que les parcelies visées sont respectivement cadastrées, ou I'ayant &té, 4° division, section D, n°2848 et saction E,
n°374 ;

Considérant que la demande de permis d’urbanisation a ét¢ déposée & I'Administration communale contre récépissé daté du
04.05.2016 ;

Vu le document d'incomplétude adressé a en date du 07.06.2016 ;




Considérant que avis de réception de cette demande compléte de permis par la commune de Braine-f'Alleud porte la date du
23.09.2016 ;

Considérant que le bien est situé en zone d'habitat au plan de secteur de Nivelles adopté par arrété royal du 01 12,1981 et qui
n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 26.09.2013 adaptant définitivement la révision du plan de secteur de Nivelles (planche
39/3) en vue de promouvoir F'usage du RER aux alentours de !a future halte RER de Braine-IAlliance |

Considérant que I'arrété susmentionné a &té annulé par 'amét n° 234.759 du Conseil d'Etat prononcs le 17.05.2016 ; que suite
a cet arrét, le bien est & nouveau affecté en zone d'aménagement communal concerté (ZACC) ;
Vu 'application de I'article 33 du CWATUP ;

Considérant que Paffectation de la ZACC est déterminée en fonction de la locafisation, du voisinage, de la proximité de zones
dinitiatives privilégides visées a larticle 174 et de noyaux d’habitat visés au Code du logement, de la performance des réseaux
de communication et de distribution, des colts induits par I'urbanisation & court, & moyen et 4 long terme, ainsi que des besains
de la commune et de laffectation donnée & tout ou partie de toute 2one d'aménagement cemmunal concerté située sur le
territoire communal concerné et sur les territoires communaux limitraphes si elle existe ;

VU le Schéma directeur modifié le 01.07.1986 ;
Vu le Rapport urbanistique et environnemental (R.U.E.) du Parc de I'Alliance adopté le 07.08.2011 par amété ministériel

Congidérant que le blen se situe en « zone de logements familiaux » dens le R.U.E. pracité ;

Considérant que le projet est donc conforme a la zone précitée ;

Considérant que le bien est également situé dans le périmétre du Plan Communal de Mobilité conjoint Braine-'Alleud / Waterloo
approuvé par le Conseil communal le 11.05.2009 ;

Considérant qu'll n'existe, pour la partie du territolre ol se situe le bien, ni de plan communal d’aménagement approuvé, ni de plan
de Iotissement diment autorisé et que la commune de Braine-lAlleud n’est pas en régime de décentralisation ;

Considérant que le terrain n'est pas situé dans un périméire de protection et/ou inscrit sur une liste de sauvegarde, nl & proxiniité
d'un centre ancien protégé, d'un bien immabilier classé, d'un site archéclogique, ni & proximité et/ou dans un périmalre de
protection visé par la loi du 12.07.1973 sur la conservation de la nature, modifiée notamment par le décret du 06.12.2001 relatif a la

conservation des sites Natura 2000 ainsi que de la faune et de la flore sauvages ; que le bien n'est pas inscrit en zona NATURA
2000 et que le site le plus proche est celui des « Affluents brabangons de la Senne » situé & enviran 3 km & vol d'oiseau du

périmétre de la demande ;

Considérant que le bien est situd dans la ZACC dite « Parc de I'Afliance » classée en priorité 1 au Schéma de Structure
Communal entré en vigueur le 04.08.2012 ;

Consldérant que la ZACC dite « Parc de I'Alliance » est située au sein du teritoire urbain et joue un role structurant dans le
projet d'aménagement du territoire de la commune de Braine-FAlleud ;

Considérant que le R.U.E. du Parc de PAlliance est un document de référence encadrant sa mise en ceuvre ; que celul-Ci
supplante le Schéma de Structure Communat ;

Considérant que cette zone est située en bordure du territoire urbain en entrée de ville, dans la partie sud de Braine-I'Alleud ;

Considérant qus la partie nord de la zone est occupée par des logements unifamiliaux ;

Gonsidérant que cette ZACC constitue un secteur A enjeu lié au positionnement d'une gare RER; que celle-ci est
particulidrement structurante 4 'échelie du territoire de Braine-I'Alleud ;

Considérant que le projet est conforme au R.U.E. précité |

Considérant que le projet implique Ia création d'une voirie communale ; qu'en vertu du décret du 06.02.2014 relatif & la voirie
communale, l'accord préalable du Conseil communal sur la création d'une voirie communale est requis ;

Considérant gue la demande de permis a é&té soumise & des mesures parliculi¢res de publicité pour les molifs suivants :
application de I'article 330, 9° du CWATUP : "les demandes de permis de lotir ou de permis d'urbanisme visées 4 l'arficla129
quater (permis d'urbanisme portant sur Fouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale)* et suivant les

modalités du décret du 06.02.2014 relatif 4 la voirie communale ;
Vu 'enquéte publique menée du 10.10.2016 au 08.11.2016 ainsi que le procés-verbal de cldture de 'enquéte publique ;

Vu la réunion d'information organisée le 13.10.2016 de 17h30 & 18h00 au Centre administratif, ue Cloguet, 80, en présence de
lauteur de projet ;

Considérant que le dossier, soumis a Penquéte publique précitée, contenait, en oulre, les plans précis de la voirie projetée ;



Considérant que le projet a fait 'objet de 30 courriers de réglamation dans le cadre de l'enquéte publique réalisée pour le présent
projet ; que le contenu de ces réclamations peut Sire résumé comme suit :

le risque d'accident did au manque de visibilité provoqueé par les murs antibruit

le risque d'une dirculation chaotique due a Pabsence de troltoirs et la taille tras limitée de la voirie

une potentielie ouveriure dans le front de bati de la rue des Berges du Ruisseau

F'absence de solution cancernant le probléme des cibles at canalisations affleurant sur le tracé du Ruisseau des Talus
{'exigence d'une étude portant sur les nuisances lumineuses provoquées par les phares de voitures

il aurait ¢ opportun de réaliser un relevé de géométre pour visualiser Farticulation du périmétre avec les parcelles
contiguéis

le risque dinondations graves suite aux probiémes d'absorption et d'évacuation des eaux piuviales par le Ruisseau des
Talus ; l'urbanisation et Pévacuation directement par canglisation des eaux de pluies dans le ruisseau pourraient
contribuer 4 des inondations qui affecteraient les constructions actuelles mais également celles en projet

la moitié de ia parcelle est concemée par un aléa d'inondation par ruissellement de faible & élevé et les mesures
proposées par Fauteur de projet poumaient contribuer & des inondations qui affecteraient les maisons existantss et
projetées ; le principe de précaution doit 8tre respectd et les maisons situées le long du Ruisseau des Talus devraient atre
supprimées dans la mesure oll elles sont les plus exposées

une étude hydrologique est requise pour évaluer limpact du projet sur le taux d'absorption des eaux par le temrain ainsi
que pour évaluer le risque d'inondation par rapport & la situation actuelle

Fextrait du rapport de LABOMOSAN souligne que les drains de dispersion ne sont pas conselllés pour ce type de sol ;
que le placement de puits perdants peut &tre envisagé tout en n'étant pas idéal

les analyses acoustiques datent de 2006 et, depuis Iors, les nuisances sonores ont augments a cause du Ring Quest, du
chemin de fer et du boulevard de I'Alliance

linsuffisance des emplacements de parking

fisque que beaucoup de véhicules restent en voirie ; il est nécessaire de supprimer des matsons dans la partie centrale
pour permetire un rééquilibrage

#l y a une erreur dans la date du reportage photographique

la création d'une promenade dans les jardins de la rue des Saussois

il n'y a pas de frottoir e long de la voirie en desserle locale

le pistonnier longeant le boulevard de I'Atiance fara 1,6 m de large ; ce cheminement devrait &tre beaucoup plus large
pour devenir un véritable aménagement de type mode doux paliiant ainsi le sens interdit placé a l'intersection de la rue
Longue et du boulevard de I'Alliance : il est proposé de transformer le chemin piéton qui longe le boulevard de FAlliance
en un cheminement mode doux

les nuisances sonores estimées comme "réelles” alors qu'aucune mesure n'est prise pour atténuer ces nuisances
sonores duee au trafic ferroviaire et routier le long du boulevard de FAliance

pour réduire au maximuim les nuisances sonores et visuelles, des haies devront tre plantées préalablernent au début du
chantier de construction et de volrie

un éclairage public limitant Jes pollutions lumineuses est également demandé

lexistence de coquilles administratives dans e cahier spécial des charges joint 4 la demande de permis technique
concemant la voirie ainsi qu'en page 62 concemant le contexte urbanistique et paysager

la qualité des donndes de 'outil Cityse Quartiers (données datées de 2001) est critiquée

f'affectation au plan de secteur de Nivelles de Ia parcelle doit &tre précisée

le projet porte atteinte au cadre de vie des habitants aux alentours du projet et & leur qualité de vie

la hauteur sous comiche qui est de 5,5 m semble plus élevée que celle des maisons actuelles et influencera de maniére
considérable lsolement visuel, 'ensoleillement et la vie privée des habitants actuels ; afin dévaluer ces désagréments,
une étude sur Iimpact du projet sur 'eneoleillement est demandée

le risque d'une vue directe sur les jardins et vérandas des maisons existantes depuis les habitations projetées, ce qui

entrainerait une perte d'intimité
l'urbanisation donne 'impression de privilégier un maximurm le bati en investissant un minimum dans le domaine public ;

Considérant qu'une réunion de concertation a été organisée le 01.12.2016 conformément aux dispositions du décret voirie ;

Vu le procés-verbal de la réunion de concertation établi par 'Administration communale ;
Vu T'avis du 13.10.2018 de la DGO3, Département de la Ruralité et des Cours d'Eau, Direction du Développement rural, Service

Central ;

Vu Favis du 17.10.2016 du SPW, Direction Provinciale du Brabant wallon ;

Vu l'avis du 26.10.2018 de la Province du Brabant wallon, Direction dAdministration de la Maintenance et du Développement
Patrimonial, Service de Gestion des Infrastructures et du Patrimnine non bétis ;

Vu l'avis du 27.10.2016 de la C.CATM. ;

Vu favis du 27.10.2016 de TUC RAIL ;

Vu l'avis du 12.10.2018 de la 8.C.R.L. ORES ;




Vu lavis du 17.10.2016 de la S.C.R.L. [IECEBW,
Vu Favis du 27.10.2016 de la Zone de Secours du Brabant wallon ;
Vu lavis du 28.10.2016 de la S.C.R.L. VIVAQUA ;

Vu l'avis du 16.11.2016 du service Police ;

Vu lavis du 20.12.2016 de la DGO4, Département de 'Aménagement du Termitoire et de I'Urbanisme, Cellule Aménagement-
Environnement ;

Vu les avis datés du 03.11,2016 et du 20,03.2017 de lNBW ;

Considérant que la demande a fait l'objet dune suspension des délais du 16.12.2018 au 11.05.2017, conformément aux
dispositions de 'article 116 du CWATUP, pour répondre, en pariie, aux remarques de certains riverains et d'impétrants ;

Vu les documents complémentaires déposés et cachetés en date du 11.05.2017 ;

Considérant gu'en ce qui conceme la complétude du dossier de demande d'ouverture de voirie, # y a lieu de souligner que la
demande comprend 'ensemble des documents visés & I'article 11 du décret du 08.02.2014, 4 savoir:

¢ un schéma général du réseau des voiries dans lequel s'inscrit [a demande
e une justification de la demande eu égard aux compétences dévolues & la Commune en matiére de propreté, de salubrité,
de sareté, de tranquillité, de convivialité et de commodité du passage dans les espaces publics

»  un plan de délimitation ;

Considérant que ces documents contisnnent les informations nécessaires et suffisantes pour évaluer la demande en connaissance
de cause sur la question de principe de fouverture de la voirie ;

VU le cahier spécial des charges, le méiré estimatif et le profil type de voirie ci-annexés ;

Vu la délibération du Conseil communal du 26.08.2017, publiée du 25.07.2017 au 08.08.2017 conformément aux dispositions du
décret voirie ;

Considérant que cette décision n'a soulevé aucun recours, ni auprés du Gouvernement wallon, ni auprés du Conseil d’Etat ; qu'elle
est, par conséquent, définitive ;

Vu son avis préalable favorable du 21.08.2017 ;

Considérant que P'avis du Fonctionnalre délégué a été soliicité en date du 27.11.2017 en application de Farticle 107, § 2 du
CWATUR ;

Considérant que avis du Fonctionnaire délégué n'a pas été envoyé au Coliége communal dans les 35 Jours de sa demande;
que lavis du Fonctionnaire délégué est réputé favorable par défaut en vertu de l'article 116, § 5, alinéa 2 du Code precite;

Considérant que le Caliége communal est tenu de prendre connaissance de fensemble des réclamations et d'y répondre ;

Considérant que la présente motivation forme un tout ; que, pour faciliter sa lecture, le Collége communal a choisi de présenter une
motivation répartie en différents fitres ; que, cependant, ce qui est dit & propos de certains sujets peut valoir pour d'autres ;

Considérant que lobjet de la demande est un permis d’urbanisation ; que certaines réclamations n'ont pas lieu d'gtre dans le cadre
de la présente procédure dans la mesure ol elles concernent les demandes de permis d'urbanisme qui devront étre introduites

ultérieurement ;

Quant 3 la composition de la demande en ce compris la notice d'évaluation des incidences

Consldérant que la demande de permis est compléte et permet, tant aux autorités administratives et instances consuitées qu'aux
fiverains, de statuer en parfaite connaissance de cause ; qu'elle contient tous les plans, cahier des prescriptions et documents qui
permettent de percevoir Purbanisation projetée et ses incidences ; que ce constat résulte & suffisance de l'ensemble des avis et

réclamations qui furent introduits ;

Considérant que la notice d'évaluation des incidences est compléte, suffisamment &tayée et précise ; que tant la CCATM (3
Punanimité) que NBW ont estimé que le projet a &t& bien congu ; que, si certaines emreurs ou coquilles ont &8 relevées, elles ne
sont pas de nature & empécher 'Autorite de statuer en parfaite connaissance de cause ;

Considérant tout d'abord qu'il y a lieu de rappeler que la notice d'évaluation des incidences sur 'environnement est un document
qui doit permettre a FAutorité d'accorder ou refuser un permis en toute connaissance de cause guant aux incidences sur
l'environnement du projet soumis & autorisation ; qu'elle doit contenir des renseignements complets, précis et exacls ; que les
défauts dont elle serait affectée ne peuvent toutefois entralner 'annulation de l'autarisation que si cette demiére n'a £ accordée
qu'en méconnaissance de cause par Autonité, celle-ci n'ayant été completement et exactement informée ni par la nolice



d'evaluation des Incldences ni dune autre maniére (voy. not. CE., n° 235.621, 16.08.2016, Rieberghe et Mensah; CE, n°
236.431, 17.11.2016, Darquennes st crts) ;

Considérant que la notice détaille la situation existante de fait et de droit, décrit Furbanisation projetée et analyse (au point 10)
lintégration de celle-ci avec le cadre bati et non bati ; quelle mentionne nolamment que le nouveau quartier poursuit V'affectation
au logement des quartiers de iotissements & I'Est, dans le respect des gabartts R+14T et de la superficie parceliaire observée ; que
le projet valorise la présence du Ruisseau des Talus et la présence de la promenade axistante du Ruisseau des Talus en
prolongeant celle-ci ; qu'en outre, le projet gére la présence des infrastructures ferroviaires et routiéres en exploitant le talus et en
le végétalisant afin de diminuer au maximum les nuisances sonores et visuelles ;

Cansidérant que le législateur n'impose pas que la notice expose toutss les altematives possibles, mgis demande seulement que
solent esquissées les principales solutions de substituion qui ont été examinées par le demandsur de permis et que solent
indiquées les principales raisons de son choix eu égard aux effets sur Fenvironnement ; que, clest, partant, fexamen de ces
alternatives qui doit ressortir du dossier ; qu'en absence d'une telle esquisse, cette lacune n'est de nature & entrainer 'annulation
du pamis que s'il apparait que son auteur n'a pu statuer en connaissance de cause sur la base dautres &léments : qu'dl appartient
a celui qui dénonce de tels défauts de rendre vraisemblable que ceux-ci ont empéché FAdministration d'apprécier adéquatement la

demande (C.E., n® 236.684, 07.12.2016, Ghysens et Ludwig) ;

Considérant que la notice a esquissé deux solutions de substitution, 2 savoir la non-urbanisation du périmétre et son affectation en
espace vert ; quil ne peut &tre exigé que toutes les possibilités de modifier les détails de Purbanisation projetée soient examinéss ;
que, du reste, le Collége communal est apte & percevoir lfincidence des modifications suggérées par les réclamants, notamment au
vu de la notice d'évaluation des incidences du projet, des photos et des plans joints 4 la demande ;

Considérant que ces éléments, auxquels s'ajoutent les plans et photos joints 4 la demande, suffisent pour que le Collége
communal puisse apprécier Iimpact d'une habitation sur une autre, ce qui ne reléve pas d'un degré de technicité complexe ;

Principes d'urbanisation

Considérant que le tenitoire de la commune de Braine-fAlleud jouit d'une altractivité importante eu égard 4 sa proximité avec la
capitale, située & 33 km seulement, et bénéficie d’'une excellente accessibilité tant au niveau routier qu'au niveau des transports en
commun {frain et bus) ; que, plus particulizrement, le périméire se situe dans l'entité urbaine la plus atiractive du territoire
communal ; que le périmétre est & proximité des principaux pbles d’animation communaux (Kinepolis, centre-ville,...), de la gare
SNCB, du futur RER (1,3 km), des aéts TEC (moins de 800 métres) et de la piste cyclable / trottoir qui relie la zone économique
du Parc de I'Alliance 4 la gare ;

Considérant que Is projet s'implante au coaur d'une zone batie du quartier résidentiel dit « Barmidre », en pleine évolution ; que le
site jouit d'un accés aisé & un ensemble important et proche de services et équipements, privés et publics, dont principalement le
Parc du Cheneau (pleine de jeux, bibliothéque, médiathaque....), le quaitier de Ia gare, le centre-ville développé en hyper-centre et
le Parc economicque de F'Alliance ; que Je Schéma de Développement de I'Espace Régional lidentifie en tant que pdle principal ;
que la R.U.E. ie répertorie en « zone de logements familiaux » ; '

Considérant qu'y développer Ihabitat est non seulement compatible avec les options et dispositions applicables mais est
&galement souhaitable en matiére d'aménagement du termitoire ;

Considérant que la commune de BraineJ'Alleud connelt une forte pression fonciére depuis les années 1970 et que le prix dlevé
des terrains incite 4 envisager la création de lots plus pelits, plus accessibles financiérement ; que les parcelles des quartiers
alentours sont dailleurs de faille réduite de 3 & 4 ares ; que I'habitat est de plus en plus dense, favorisant la mitoyennetd et
Famélioration des performances énergétiques ; quen ce sens, le projet est conforme & I'article 1% du CWATUP et a la gestion

parcimonieuse du sol qu'il prone ;

Considérant que la perte de cet espace jusqu'ici non bati est partiellement compensée par la présence valorisée d'espace verts,
par la création d'une aire humide et d'un ponton surplombant le Ruisseau des Talus ainsi que par faménagement d'un chemin de
promenade ; qu'en tout état de cause, il ne peut 8tre ignoré que le bien est affects 4 l'urbanisation depuis l'adoption du R.U.E. du

Parc de I'Alliance le 07.06.2011 ;

Denslité

Considérant que les données issues de I'outil « Cytise Quartiers » demeurent pertinentes pour 'analyse de la densité ; que selon
P'échelle étudiée, les données officielles disponibles sont mises 4 jour ; que le nombre total de logements prévus est de 17 et que la
superficie urbanisable du projet est de 1 ha 13 a 90 ca, ce qui implique une densité de 14,92 logements a Fheciare ; qus le R.U.E.
préconise une densite de 15 4 25 logements & I'hectare ; que Je projet se situe donc dans la fourchette basse ; que la densité
prévue par le Schéma de Struclure Communal, soit de 10 & 15 logements 3 I'hectare, est galement respeciée ;

Considérant que cette densité aest tout & fait acceptable compte tenu de celle, assez forte, des quartiers environnants ; que le
Intissement existant recouvrant partieliement Ia rue des Berges du Ruisseau 8t complétement le clos Sainte-Rita présente une
densité brute de 21,2 logements & 'hectare ; qu'll west dés lors pas justifié de vouloir réduire davantage le nombre de logements
du projet ; que cela entrainerait un gaspillage inutile des ressources du sol et des temains situés en zone urbanisable ; qu'en outre,
la suppression des lots créeralt des lots de dimenslons plus Importantes et d'un prix sensiblement plus &levé ; qu'l importe
également de permettre & des personnes moins aisées ou aux jeunes générations, qui doivent avoir la possibilité de se maintenir

sur le territoire communal, d'ainsi accéder & la propriété ;



Intégration au bati existant

Considérant que le bati avoisinant est majoritairement isolé ou jumelé et n'est que trés ponctuellement groupé ; que le matériau
utilisé est la brique de couleur beige rosé a rouge ; que les toitures sont le plus fréquemment en pente ot recouvertes de tuiles, de
couleurs mixtes ot dominent les teintes sombres ; que les constructions sontimplantées en recul de 3 a 6 métres de lalighement ;
que les volumes sont variés ; que le gabarit est généralement de type R+T 3 R+1+T de 4 4 6 métres sous corniche ; qu'au fur et 3
mesure que Fon se rapproche du centre de Braine-'Alleud, le bati est davantage mitoyen ;

Considérant que le bati projeté est majoritairement jumelé, ponctuellement groupé ou isolé lorsque le bon aménagement des fieux
Yimpose ; que cela favorise Putilisation parcimonieuse du sol et les économies d'énergie ; que le projet poursuit I'affectation au
logement des quartiers de loissements situés & I'Est ot propose des habitations de type R+1+T ; que la hauteur sous comiche
prescrite se situe entre 5,35 et 6,4 matres maximum ; que cette hauteur est compatible avec les hauteurs sous comiche similaires
présentes dans leg alentours ; que les volumes bétis respectent, par sous-zones, un méme gabarit et des loitures unifiées, de
formes et dinclinalsons définies ; qu'en plus de respecter I'harmanie chromatique, il est impos$, afin de s’associer aux habitations
voisines, une architecture traditionnelle, sans toutefois exclure |'expression contemporaine ; qu'il est également imposé que tous
les volumes batis du périmétre adoptent un méme matériau principal de parement, 4 savoir une brique non peinte, de teinte beige
rosé, dite « terre de bruyére », et un méme matériau de toiture de couleur uniforme, identique ou proche de ceux du quartier voisin ;
qu'afin d'éviter la multiplication et la juxtaposition de matériaux trop différents, un maximum de trois matériaux est admis pour les
fagades, hors mateériaux de toiture, de soubassement, de seuils et appuis, de menuiseries et vitreries ; que la volumétrie doit &tre

simple et compacte ;

Considérant que le projet s'intégre dans son environnement et ne dénature pas les constructions existantes voisines, qui lul sont,
somme toute, largement similaires ;

Ecoulement et traitement des eaux usées et pluviales

Vu larticle R. 277 du Code de 'Eau ;

Considérant que la demande se rapporte & un bien situé dans le périmétre du Plan d'Assainissement par Sous-bassin
Hydrographique de la Senne approuvé par le Gouvernement wallon en date du 22.12.2006 et publié au Moniteur belge du
10.01.2008, qui reprend celul-ci en zone d'assainissement collectif en aménagement différé ; que le bien ressort également du
bassin versant du Hain, en amont du confiuent avec le Ruisseau de la Praie ; que le projet est traversé par un collecteur d'eaux

usées en béton d'un diamétre de 600 mm ;

Considérant que le périmétre de la demande de permis d'urbanisation est traversé, CEst en Ouest, par le Ruisseau des Talus,
ruisseau de froisiéme catégorie, qui consiste piutdt en une dépression destinée & recevoir les ruissellements de la zone en cas de
pluie qu'en un ruisseau provenant d'une source; quil est le plus souvent a sec; que le périmatre recéle trois chemins de
nuissellement concentré faible, moyen, élevé, soit un axe de concentration « naturel » des eaux de ruissellement ; que Fexutoire du
fossé est constitué par un collecteur en béton de 400 mm de diamétre se prolongeant sous le boulevard de ['Alliance et sous le
chemin de fer ; que le périmatre inclut également un déversoir de ruissellement des eaux de Ia voie ferrée et un fossé canalisant ce

ruissellement vers le ruisseau ;

Considérant que la demande ne se rapporte pas 2 un bien localisé dans un site figurant en zone daléa d'inondation par
débordement de cours deau ; que, par conire, & FOuest du périmatre (et donc en dehors de celui-ci), une légére déprassion en
zone humide st d'emptise restreinte paut ponctuellement se muer en un plan d'eau susceptible d'aléa d'inondation moyen ;

Considérant que le principe fondamental qui a guidé le projet est de limiter la charge a 'dgout et a la station d’épuration ; qu'a cette
fin, le projet prévoit le placement de citernes afin de récupérer les eaux pluviales de toitures (permettant la réutillsation en « eaux
grises » de cette eau collectée) ; que le projet prévoit également la réduction maximale des surfaces imperméabilisées, la
réalisation d'un fossé et la création d’'un bassin de rétention, aménagé en aire humide, dont le trop-plein s'évacuera dans e

Ruisseau des Talus ;

Considérant que Fensemble du réseau d'égouttage projeté est séparatif et gravitaire, arficulé entre une canalisation d'eaux claires
et une canalisation d’eaux usées ; que la canalisation d'eaux claires collecte principalement les eaux de nuiissellement interceptées
par un fossé réalisé au Nord-Est du périmétre ainsi que les eaux de ruissellement de la voirie et, accessoirement, le trap-plein des
citemes individuelies d'eaux pluviales de toitures ; que la canalisation des eaux usées est raccordée au collecteur principal et 4 la
stafion d'épuration ; que fa quantité globale d'eau ruisselée est aussi réduite par la limitation stricte des surfaces imperméabilisées,
en zone de voirie, comme en zone de recul et en zone de cours et jardins ; que I'égouttage séparatif s'implante sous la nouvelle

voirie ;

Considérant que les égouts sont de type gravitaire dans les rues limitrophes et & intérieur du périmétre ; que I'BW (devenue I'n
BW) préconise que les eaux usées soient raccordées au réseau d'égouttage existant, que les eaux pluvieles soient évacuées par
puits perdants et drains dispersants, que fes eaux de ruissellement soient la moins possible rejetées a égout ; que, toutefols, le

test dinfiltrabilité réallse par LABOMOSAN indique que [linfiltration par drains dispersants sur ce type de sol n'est pas
recommandée et qus Ia solution des puits perdants 'est pas idéale ; qu'en conséquence, le projet ne prévoit pas la mise en place

de drains dispersants ou de puits perdants ;

Considérant que Jes eaux usées serant rejelées dans un collecteur d'un diamétre de 600 mm en béton qui sera placé sous la
future voirie ; que toutes les habitations pourront se racosrder & ce collecteur ;

Considérant que les eaux pluviales de toitures seront donc récupérées dans des citemes (de 10.000 lifres minimum}, avec ajutage
du trop-plein raccordé au nouvel égout séparatif 4 rue ; que chaque citerne est obligatoirement associée & un dispositif d'utilisation



domeslique (filirage et pompage) pour les eaux d'arrosage, de nettoyage, des machines 4 laver ou autre ; que, dés lors, la forte
majorité des eaux pluviales provenant des habitations seront retenues sur site : que les eaux pluviales ruisseldes en voirie sont
canzlisées vers un bassin de rétention, dont le trop-plein s'évacue dans le Ruisssau des Talus ; qu'll n'est pas question d'évacuer
directement par canalisation les eaux de pluies dans le ruisseau mais qu'il s'agit bien du trop-plein du bassin de rétention qui sera
évacué dans le Ruisseau des Talus ; qu'un fossé d'interception des chemins de ruissellement est réalisé au Nord-Est du périmétre,
canalisant 'eau vers une conduite séparative en voirie, dessous le filet d'eau central ; que la note technique sur 'égouttage et les
documents issus de la demande d'ouveriure de voirie sont suffisamment étayés et précis ;

Considérant que le projet prévoit la réalisation d'un bassin de rétention le long du Ruisseau des Talus, présentant un volume total
de 128,52 o, dont le trop-plein se jette directement dans le Ruisseay des Talus que ce bassin permet de limiter I'impact du
nouveau projet sur le réseau existant et que le débit de fuite limité de ce bassin sera ensuite rejeté dans le Ruisseau des Talus ;

Considérant que la question du ruissellement des eaux a fait l'objet d'une é&tude particuliére et d'une note technique ; que la
quantification des eaux de ruisseliement a été analysée en situation existente d'une part et en situation projetée d'autre part ; qu'en
ce qui conceme la situation existante, le volume ruisselé a été évalué pour les prairies & chevaux, le hangar agricole et l'accés
engravillonné et ce, par pluie d'orage (forte intensité) pendant 20 minutes et par pluie de longue durée (intensité moyenne pendant
24h) ; qu'en ce qui conceme Ia situation projetée, le volume ruisselé a &té quantifié pour la superficie batie (carports et placettes
inclus}, les Jardins, lss abords plantés, les haies, les eentiers, les zones de recul, les accolements et aires en pavés poreux ainsi
que la voirie agphaltée et ce, par plule d'orage (forte intensits) pendant 20 minutes et par pluie de longue durée (intensité moyenne
pendant 24h) ; que la quantification des eaux usées est évaluée a un total de 10,6182 m® par jour 4 évacuer; que les eaux

pluviales et les eaux usées sont gérables par 'égout et le collecteur existants

Considérant que les analyses et données présentées dans la demande de permis quant aux capacités des évacuations et
cuvrages de rétention ne présentent aucune incohérence et correspondent aux principes et modalités usitées en la matiére ;

Volrie et mobilité

Considérant que Fesprit du quartier est exclusivement résidentiel ; que la voirie est de type résidentiel présentant une typologie
basée sur Ja continuité des surfaces et 'absence de distinclion entre les zones réservéas aux piélons et aux automobiles ; que
fentrée du site est marquée par un changement de revétement soulignant la modification nécessaire de la vitesse ainsi que par
une chicane réduisant de fait I'¢lan des véhicules dans la ligne drolte menant & la partie urbanisée ;

Considérant que la voirie au sein méme du nouveau lotissement sera exclusivement locale ; que la largeur da cefte voirie est de
4,80 métres, autorisant le croisement de vshicules & une vitesse limitée ; que {a voirle sera quasi exclusivement smpruntée par les
riverains ; que des dalles-gazon réduisent ponctuellement la section, invitant ainsi 4 maintenir une faible vitesse de circulation ; que
les fignes droites ont 6té évitées afin de limiter les possibilités d'accélération ; que la circulation se veut modérée et ouverte aux

usagers doux, en verty du principe de I'espace partagé ;
Considérant, néanmoins, que les dalles-gazon demeurent franchissables par de gros véhicules (service Incendie,...) ;

Considérant que le périmétre est en enciave avec pour seul accés une lialson depuis le boulevard de FAlliance ; que le paseage
potentiel alentour de Ia cabine haute tension de la nue des Berges du Ruisseau est réservé aux « modes doux » ; que la hauteur
des murs anlibruit est réduite et que, ce faisant, elle n'obstrue pas la vue sur le boulevard de lAlliance ; que la visibilité est bonne &
Fentrée du iotissament et que le projet n'est pas de nature 4 augmenter le risque d'accidents ;

Considérant que le projet prévoit Faménagement d'une placette consistant, a la fols, en une aire de rebroussement, notamment
pour les véhicules utiiitaires (ordures, déménagement, secours, entretien....) et en une aire de stationnement complémentaire ;

Considérant que le projet prévoit également la création d'une promenade inter-quartiers prolongeant le circuit cycliste et pistonnier
aménage le long du Rulsseau des Talus, en connexion avec la piste cyclable sécurisée du boulevard de 'Alliance ;

Considérant qu'en I'espéce, le projet de voirie ne remet pas en cause Fintégiité, ni la viabilité, ni laccessibiité des voiries
communsles auxquelles il s'intdgre ; qu'il renforce le malllage des voiries existantes dans le quartier, pour ce qui conceme les
usagers faibles, en Instaurant une liaison supplémentaire entre Ia rue des Berges du Ruisseau et lo boulsvard de I'Aliance ;que la
largeur prévue pour l'assietie de la nouvelle voirie permet 'aménagement d'une chaussée de 4.80 métres de large, ce qui tend &
renforcer la sécurité et a convivialité des cheminements piétons ; que cat environnement est propice aux promenades en famille et
offre un terrain de jeux aux enfants tout en garantissant leur sécurité ;

Considérant que la mobiilté douce est favorisée par ls contexte enclavé qui rend la voiture incongrue ; que le « fransit » n'y est
possible qu'en mobilité douce, ce qui offre aux usagers plus de sécurité et de tranquillité ; que le trafic de transit - souvent plus
rapide - est &vité sachant que la voirie est sans issue ; que la voirle présente un profil résidentiel, sans trotioir el au méme niveau
que Ja zone de recul ; que le caraclére pidlonnier de la voirie est résolument affimeé par sa disposition en cul-de-sac ; qu'il est
indeniable que ia voirie est également destinée aux piétons, cyclistes et aux jeux d'enfants ; quil 'y a dés lors pas lleu d'exiger la

création d'un trotioir le long de Ia voirie

Considérant qu'il existe déja un trottoir avec piste cyclable sécurisés longeant le boulevard de ['Alliance & quelques maétres & peine
du périmétre du projst ; que, deés lors, ['exigence de transformer le chemin de 1,5 méire en un cheminement doux - qui ferait double
emploi avec la piste cyclable déja axistante - n'ast pas justifiée et s'avéreralt inutile : qu'en outre, cette emprise est accrue de ses
bords latéraux, d'une largeur respactive de 0,5 métre, portant le total & 2,5 métres de large ; que celle emprise est demandée par
le Service communal de la voirie et qu'elle cormespond au circuit d'Ophain, aboutissant de f'autre cété des berges du ruisseau ;
qu'en outre, rien Wempé&che les usagers doux d'emprunter la nouvelle volrie créée ;




Considérant que Péclalrage public est autorisé le long de la voirie résidentielle, sous réserve d'étre composé de luminaires bas
intégrés 4 la composition végétale ; que la poliution lumineuse sera trés réduite gréce a la présence d'un éclairage public dont ia
couleur de lumiére favorise 'ambiance chaude et dont la luminosité est juste suffisante pour garantir la sécurité, sans sur-éclalrer le
quartier ; que la hale périphérique et les volumes batis futurs s'interposent incontestablement entre les phares et le béti existant
alentour ; que fa voirie étant en cul-de-sac, le nombre d'usagers potentiels est limité aux seuls résidents des logemenis et leurs

éventuels visiteurs ;

Considérant que le R.U.E. prescrit une place de parking minimum per logement ; que le projet a prévu deux places de parking par
logement dont au moins une est abritée, soit Ie long de la desserte en sous-zone de batisse principale (s'il est inclus au volume
principal) ou en sous-zone de batisse de transition, soit en front de la placette en zone de recul ; que I'autre emplacement non

sbrité supplémentaire est intégré exclusivement en zone de recul ;

Considérant que deux parkings ont &té intégrés et bien répartis, I'un se situant a Fentrée du périmétre en bordure de la voirie
résidentielle (huit emplacements ainsi qu'un emplacement PMR) et 'autre se situant sur la placette (onze emplacements et deux
emplacements PMR) ; que le nombre total de places de stationnement public est de 22 ; que ce nombre est largement suffisant
compte tenu de la volonté communale qui exige 1,3 emplacement par logement ; que ces 22 places répondent largement aux
recommandations de fétude de mobilité Svaluant le besoin en stationnement public 4 30 % du nombre de logements, ¢'est-é-dire
5,1 emplacements ; que le projet propose donc au total un nombre de parking public de 22 places en plus des 34 emplacements
prévus  titre privé ; que ce nombre est suffisant pour un projet de 17 lots ; qu'il n'y a donc pas lieu de supprimer certaing lots en
vue d'un rééquitibrage ; gu'au vu du nombre de places de parking disponibles et au vu de l'affectation de la zone, il n'y a pas lieu
de craindre que certains véhicules resteraient en voirie alors que chaque lot comporte une place de parking abritée et une autre en
zone de recul, en plus des emplacements disponibles dans fes poches de parking ;

Considérant que les rayons de courbures permettent 'accés aux services publics et aux services de secours en cas de nécessité ;
que [a largeur des bandes est tout & fait praticable ;

Incidences du projet sur I'environnement
Vu l'article D.84 du Livre 1% du Gode de 'Envirannement ;

Vu Particle D.50 du Livre 1¥ du Code de I'Environnement ;
Vu les critdres de sélection pertinents visés a l'article D.66, §2 du Livre 1 du Code précité ;

Considérant que la demande de permis comprend les pigces et documents énumérés par le CWATUP, une notice d'évsluation des
incidences du projet sur 'environnement, le rapport annexé & la demande établi par le bureau LABOMOSAN, une étude
hydrologique, les plans et les autres documents consfitutifs du dossier ainsi que le dossier technique et les documents
complémentaires relatifs 4 la demande d'ouverture de voirie ; que les documents précités synthétisent suffisamment les principaux
paramétres écologiques du projet sur Penvironnement ; que 'Autorité appelée a statuer a été suffisamment éclairée sur les
incidences possibles du projet sur 'environnement ; qu'un relevé de géométre a été réalisé, y compris pour les contours du
périmétre (cfr. plans basés sur le levé de M. Frangois BERTRAND scpr, Géométre-Expert Juré, réalisé en décembre 2014) ; que
le reportage photographique a été réalisé en mai 2016 et non en février 2015;

Considérant qu'en statuant sur la présente demande, le Collége communal a procédé a Fexamen de l'ensemble des incidences du
projet sur 'environniement au sens large, sur la base des ciitéres de sélection suivants : la dimension du projet, le cumul avec
d'autres projets, ['utilisation des ressources naturelles, la production de déchets, la poliution, les nulsances en ce compris pour la
sant$, le risque d'accident eu égard notamment aux substances ou technologies mises en csuvre, l'occupation du sol existant, la
richesse relative, la qualité et la capacité de régénération des ressources naturelies de la zone, la capacilé de charge de
l'environnement naturg), l'étendue de tincidence, la zone géographique et limportance de la population affectée, la nature
transfrontaliére de lincidence, la probabilité de lincidence, la durée, la fréquence et ta réversibilité de lincidence ;

Consldérant, plus particullérement, que le projet s'implante sur un ferrain actuellement affecté a une péture et un hangar agricole ;
qu'il cansiste en la création d'une part, d'une voirie en cul-de-sac et, d'autre part, de 17 lots destinés a la construction de maisons
unifamiliales s'articulant autour de cette nouvelle voirie ; que les espaces verts (jardins privés et les berges du Ruisseau des Talus)

représentent environ 60 % au plan-masse ;

Considérant que le projet s'implante sur un terrain dont la déclivité est de moins de 5 % ; que la pente légarement supérieure & 1 %
est une moyenne calculée sur Pensemble du parcours ; que cerains trongons connhaissent, en effet, des pentes plus élevées mais
sur des longueurs limitées ; que la voirie et les constructions projetées respectent au mieux la déclivité du terrain ; que la mise en
ceuvre du projet nécessite quelques mouvements de temes, mais limités ; que le bien ne présente pas de caractéristiques
biologiques notables ; que la situation existante de fait de la demande de permis d'urbanisation décrit le talus tel qu'il apparait
actuellement, et non tel qu'il était it y a deux ans avant travaux de réalisation du boulevard de PAlliance ;

Considérant que les essais de sols réalisés classent le périmétre en 3 types de sols du Nord au Sud : sols sableux ou limono-
sableux & drainage nature! excessif ou [égérement excessif, sols sablo-imoneux a drainage naturel principalement favorable, sols

limoneux & drainage naturel favorable ;

Considérant que le lotissement est essentiellement destiné & la résidence ; qu'un seul logement est autorisé par lot ; que, toutefois,
des fonctions awxiliaires et accessoires du logement peuvent y Btre associées ; que le projet est conforme a la destination de la
zone: que les surfaces des activités non résidentielles seront nécessairement réduites ; que l'article 4.1. des prescriptions
urbanistiques partculiéres par zone précise que les rez-de-chaussée peuvent étre destinés & des commerces au rayonnement
strictement local et « non dérangeant » ; que le parcage des véhicules se fait 4 tintérieur de la propriété privée elle-méme ; qu'eu



égard & ces circonstances et aux autres impasiiions des prescriptions littérales, les activités non résidentielles ne mettent pas en
péril la destination résidentielle et sont compatibles avec le voisinage ;

Considérant que le raccordement aux réseaux impétrants des nouveaux logements seront réalisés par une extension des réseaux
existants ;

Considérant que la réalisation de la voirie va générer des mouvemnents de tere pour la réalisation du fond de coffre ; que les
déblais proviennent principalement des terres de retroussement, des fouilles pour canalisations et impétrants et des déblais
généraux du fond de coffre ; que les terres de retroussement sont partiellement stockées en prévision de leur réutilisation pour
Faménagement des espaces verts et des talus générés par la voirie : que le volume de déblai fotat calculé pour I'ensemble de la
voirie atteint 435 m* ; que le volume de remblai est de 612 m® et le volume de déblai de femes de retroussement de 926 m® ;

Considérant qu'en ce qui concerme le rejet des eaux, les eaux usées seront canalisées vers le callecteur gravitaire au fong du
Ruisseau des Talus ; que les eaux pluviales ruisselées en voirie seront canalisées vers une aire de rétention dont le trop-plein
g'évacue dans le Ruisseau des Talus et quiun fossé d'interception des chemins de ruissellement est réalisé av Nord-Est du
périmétre, canalisant l'eau vers une conduite séparative en vairie : que chaque habitation sera équipée d'une citeme d'une
contenance de 10.000 litres minimum de type double trop-plein avec ajutage du trop-plein ; que limpact environnemental est donc
fimité ; que le projet utilise la gestion de I'eau de rulssellemant afin d'accroftre la présence du ruisseau et de diversifier le contexte

snvironnemental tout en personnalisant le quartier ;

Considérant que le périmétre n'est concemé par aucun caplage et par aucune zone de prévention ; que le captage le plus proche
estune distributicn publique VIVAQUA a environ 1.500 métres 2 vol d'oiseau au Sud-Ouest du périmétre ;

Considérant que le projet Wengendrera pas de poflution particuilére ; qu'il s'agit d'habitations famifiales qui respecteront les normes
de performances énergéligues en vigueur ; que le mode de chauffage n'est pas encore connu el sera analysé lors des demandes
de permis d'urbanisme ; qu'il est toutefois imposé que le chauffage soit éco-performant ; que chaque habitation sera raccordée au
réseau d'égoutiage pour 'évacuation des eaux usées et aux autres réseaux (Blectricité, gaz, télédistribution,...) ; que les déchets
prodults par le chantier seront limités au maximum et localisés dans des zones réfléchies pour limiter les désagréments ; que les
déchets produits par les résidents seront évacuss par les senvices communaux compétents ou apportés 4 la décharge ;

Considérant que le projet s'inscrit dans le respect de plusieurs objeciifs de développement durable, notamment du point de vue
urbanistique, en développant un logement &co-performant, en utilisant parcimonieusement le sol, en imposant que la PEB soit
teujours au moins aussi performante que les normes en vigueur, en favorisant dans la mesure du possible un apport natursi de
lumiére via l'orientation bioclimatique du logement et !interruption des fronts batis qui maximisent les prises et les percées de
lumi¢re, en utilisant des matériaux de construction « durables » dans toute la mesure du possible, en favorisant l'intégration
paysagére des infrastructures ferroviaires et routidres, y compris pour Tensemble des quartiers existanis aux alentours, en
enrichissant le milieu écologique alentour du ruisseau, sur le talus et en périphérie du site, en valorisant la mobilité douce ;

Considérant que lss options d'aménagement et les prescriptions urbanistigues sont congues pour respecter la typologie de habitat
du quartier dit « Barritre » ; que I'agencement des constructions prévu par la demande est cohdrent; que les nouvelles
constructions s'intégreront dans le contexte bati et non bati existant ; que fimpact paysager sera faible compte tenu des gabarits
des nouvelles constructions, des volumétrias simples et des matériaux wtilisés, des plantations projetées, alnst que de la déclivité

du terrain ;

Considérant que le projet vise uniquement la construction de maisons unifamiliales que limpact sur Fenvironnement n'est pas
difiérent, ni plus important, que I'mpact des maisons existantes dans la Commune ; que les critiques concernant Patteinte &
Festhétique du site ne sont pas pertinentes compte tenu de la superficie du projet ainsi que des options et prescriptions
urbanistiques de la demande ; que Iimpact du projet est extrémement limité pour les quartiers existants, sachant que les nouvelles
habitations et leurs Jardins et, plus particuliérement encore, la végetalisation des abords du ruisseau et du talus constituent un
€cran visuel masguant les infrastructures femroviaires et routidres importantes, permettant d’assurer Fintimité et d'atténuer les
nuisances sonores ; que le projet valorise Ja présence du Ruisseau des Talus en aménageant des espaces verts en bard de berge ;
que le projet valorise également la présence de la promenade existante du Ruisseau des Talus en la prolongeant, ce qui permet de
cannecter ainsi les quartiers & 'Est avec le boulevard de I'Alfiance ;

Considérant, en outre, que ces dispositions permettent de poursuivre les aménagements existants situés le long du parcours
d'Ophain ; que cette proposilion offre le double avantage de ménager la faune et la flore dans ce qui constitue « une aire refuge » ;

Considérant que la quiétude et 'intimité seront préservées, d'une part, par la plantation d'une haie-écran sur toute la périphérie du
périmétre et, d'autre pan, par la disposition en cul-de-sac de la voirie empéchant la circulation rapide ; que les rdgles en matidre de
jour et de vues sont respectées ; que le gabarit des construclions projetées (R+1+T) respecte le gabarit des habitations
environnantes ; que I'éloignement des maisons existantes par rapport & celles projetées est tout & fait acceptable en quartier
urbein ; que limpact sur I'ensolellisment est quasi inexistant au vu de lorientation des maisons et acceptable en zone A urbaniser ;

Considérant que les analyses sonores de 2006 ne couvrent pas le périmétre du projet mais ont été réalisées & proximité de celui-
¢i ; que l'auteur de projet a bien identifié I'mpact des nuisances provoquées par la vole ferrée et celles du boulevard de I'Alliance :
que les nuisances sanores provenant de la voie ferrée osclilent entre 55 dB et 75 dB . que le périmétre subirait des nuisances
moyennes 4 falbles sur une « bande de 15 métres » ; que le boulevard de PAlliance et Ia voie ferrés sont munis de murs antibruit ;
qu'en autre, le dénivelé de plus de 6 métres entre le terrain et le boulevard de PAlliance penmet d’'amoindrir les nuisances sonores ;
que le Ring (RO} est trop éloigné du périmatre que pour générer un impact notable ;

Considérant que los nuisances sonores liées aux travaux de construction (charrai, terrassement et construction) sont réefles : que,
toutefois, celles-ci sont ponctuelles et fimitées dans le temps ; que des mesures ont &té prises en vue de limiter les désagréments
{réflexion sur Porganisation et communication aux riverains des choix opérés et du planning) ; qu'au vu de ces mesures, il n'est pas




nécessaire d'exiger fa plantation de haies pendant la période de construction ; que les nuisances sonores pour le voisinage sont
estimées comme faibles et régulidres ; qu'elles sont lices a Phabitation et lanimation humaine d’un quartier résidentiel peu étendu
ainsi qu'a la circulation automobite (fimitée en nombre et en vilesse) de ses habitants ; que, dés lors, aucune nuisance sonore
significative n'est a craindre au vu de l'objet de la demande, limité a des habitations unifamillales ; gu'enfin, des mesuras ont &té
prises afin d'atténuer les nuisances sonores dues au trafic femoviaire et routier du boulevard de FAlllance, & savair I'aménagement
d'une sous-zone de talus du boulevard de {'Alliance ; que cette sous-zone permet aussi la diversification et 'enrichissement de
Féco-paysage palliant les infrastructures ferroviaires et routiéres qui la longent tout en accroissant 'atfractivité des lieux au bénéfice

de tous, tant des résidents que de la petite faune ;

Considérant, en conséquence, que le projet tire parti du contexte dans lequel il s'intégre pour atténuer aussi bien les nuisances
sonores et visuelles que limpact environnemental des grandes infrastructures ferroviaires et routidres ;

Considérant que les espaces verts sont un élément sfructurant et unifiant du projet qui les valorise ; que 'auteur a entendu
exploiter tous les espaces verts possibles ; que les berges du Ruisseau des Talus et les jardins privés consfituent 60 % du plan-
masse en plus des accotements de voirie, des zones de recul et du talus du boulevard de T'Alllance ; que le projet accentue trés
nettement la présence de I'eau en valorisant Fexistence du Ruisseau des Talus, en déloumant le bassin de rétention en un bassin
d'agrément et une zone humide ; que le projet tire profit du profilage et de 'aménagement des aires de rétention pour gérer le
passage de cables et canalisations d'une fagon raisonnée ; que le projet accroit et diversifie la qualité du milieu écologique ; qu'il
relaie le maillage écologique blogqué par les infrastructures routiéres et ferroviaires, en exploitant le talus naturalisé et le passage
sous voies ; qu'il institue un cosur de quartier « spécifique » et crée un but de promenade ; qu'en ce sens, la disparition d'une zone
verte est sufisamment compensée ; que la situation projetée, bien qu'urbanisée, est de nature & constituer un milieu neftement
plus riche et faverable au niveau éco-paysager d'autant plus que ies prescriptions urbanistiques imposent que le choix des plantes
s'opére dans les groupes d'essences ndigénes réglonales, que l'aire de rétention et ses alentours seront traités sans pesticides |

Considérant gu'il n'est pas question de créer une voie de promenade dans les jardins de la rue des Saussois ;

Considérant que ce projet offre un cadre de vie de qualité aux riverains futurs, en investissant dans les espaces publics, en
valorisant les espaces verts, en proposant une densité reisonnée et en accord avec les exigences Iégales, en créant des
logements dans le respect des gabarits et du parcellaire observés, en adoptant une typologie trés coordennée 4 celle des quartiers
existants ; que le projet ne dénature pas les immeubles voisins ;

Considérant que le projet n'a pas été diclé par des raisons purement économigues au détriment de la qualité du cadre de vie ; qull
offre une urbanisation de qualité conforme au presarit de Particte 1% du CWATUP ; que le nombre de 17 logements maximum est
tout & fait acceptable au vu de Ia situation du bien, de la configuration des lieux et de la densité existante aux alentours ; que le
projet permet d'offiir des logements de qualité & [a population & des conditions raisonnables ; que faspect général du projet
envisagé reste conforme 3 fa typologie des lieux et respecte le caractére nature! environnant, par I'aménagement des abords et par
I'utifisation d'essences locales ; que le respect du voisinage bati a été pris en compte gréce a la typologie, aux gabarits, & la

fonctionnalité ;

Considérant ainsi qu'au vu du dossier de demande et des éléments ci-dessus exposés, il n'y a pas lieu (e craindre des incidences
notables sur 'environnement en telle sorte qu'une étude d'Incidences n'est pas requise ;

Considérant qu'en ce qui concerne 'archéologie, il y a lieu, & cet égard, de respecter favis de la DGO4 du 17.10.2016

Considérant quiil ressort de 'examen approfondi du dossier complet introduit, compte tenu de farficle 1 du CWATUP visant &
assurer un aménagement congu notamment d'un point de vue &conomique, social, environnemental et patrimonial, que le projet
répond au critére de qualité du cadre de vie et d'utilisation parcimonieuse du sol ;

Vu I'engagement de la S.A. HOUSING 2020 de réaliser & ses frais tous les équipements nécessalres a la mise en ceuvre et 2
I'équipement du lotissement ;

Vu 'engagement de la société précitée de rétrocéder gratuitement 'assiette de voirie ainsi que ses équipements & la commune de
Braine-l'Alleud conformément au plan n® 7 « Schéma général des voiries » ;

Pour les motifs précités ;

DECIDE :
Adicle 1™ - Le permis d'urbanisation sollicité par est
octroyé.
Le titulaire du permis devra :

1) a fitre de charge d'urbanisme, réaliser la voirie et lintégralité de ses équipements, tels que prévus dans la demande de
permis d'urbanisation et conformément a Fannexe « 1 » ci-jointe ;

2) prendre 4 sa charge tous les frais d'équipements jugés nécessaires par les différentes régies pour la mise en ceuvre de la
présente demande de permis d’urbanisation en ce qui concerne, entre autres, les extensions de réseaux ;

3) se conformer 3 la délibération du Consell communal du 26.06.2017 ;

4} tenir compte des avis cités ci-avant ; p



5) se conformer au document daté du 11.05.2017 modifiant la zone de béatisse du fot n° 9 (adaptation apportée suite &
I'enquéte publique organisée) ;

6) tenir compte qu'aucun remblai n'est autorisé & 'arriére de la zone de batisse :

7) tenir compte qu'aucune construction ne sera érigée & moins de 5 métres de la créte des berges du Ruisseau des Talus ;

Article 2. Expedition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire délégué aux fins de I'exercice
éventuel par celui-ci de son droit de recours.

Braine-'Alleud, le 15.01.2018

Ainsi fait en séance comme ci-dessus.

PAR LE COLLEGE :
La Directrice générale ff, Le Président,
(8) A. CARLIER (s) V. SCOURNEAU
Pour extrait cerlifié conforme, le 4 avril 2018.
La Directrice génélaie ff, Le Dé&puté-Bourgmestre,
T SGOURNEAU

A.CARLIER

f/;fi



EXTRAITS DU CODE.WALLON DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE, DE L'URBANISME ET DU PATRIMOINE

1) VOIES DE RECOURS

Art. M9. § 1. Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvemement par envol recommandé 3 la poste
dans les trente jours de la réception de la décision du Collége communal.

Est jointe au recours une copie des plans de la demande de permis et de fa décision dont recours. Les délais d'instruciion et de
décision ne commencent & courir qu'a dater de la réception de cette copie.

Art. 452iB. Le recours visé a larticle 119 est envoyé & Padresse du directeur général de la direction générale opérationnelle
aménagement du territoire, logement, patrimoine et énergie du Service public de Wallonie.

Le demandeur qui infroduit le recours mentionne la date a faquelle il a regu la décision du College communal.

Le demandeur joint au recours une copie des plans de la demande de permis et, le cas échéant, de la décision dont recours.

2) SUSPENSION DU PERMIS

Art. 119, §2. Le recours du fonctionnaire délégué, de méme gue le délai pour former recours, est suspensif.

3) AFFICHAGE DU PERMIS

Art. 134, Le titulaire du permis avertit, par envoi, le Colldgge communal et le Fonctionnaire délégué du début des actes et
travaux, quinze jours avant leur commencement.

Un avis indiguant que le permis a été délivré ou que les-actes et travaux font l'objet du dispositif du jugement visé a l'article 155,
§ 5, est affiché sur le terrain a front de voirie et lisible & partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'll s'agit de
travaux, avant Fouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant
que l'acte ou les actes scient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement, Durant ce temps, le permis et le
dossier annexé ou une copie de ces documents cerlifiée conforme par la Commune ou le Fonctionnaire délégué ou le jugement
visé & I'article 155, § 5, doit se trouver en permanence 2 la disposition des agents désignés & l'article 156 & I'endroit ol les

travaux sont exécutés et les actes accomplis.

4) PEREMPTION DU PERNIS

Art. 98. Dans les cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qul impose & son titulaire des actes, fravaux ou charges est
périmé pour la partie restante lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n'a pas foumi les

garanties financiéres exigées.

Dans les cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui n'impose pas & son titulaire des actes, travaux ou charges est
péfimé pour fa partie du bien qui n'a pas fait 'objet de I'enregistrement d’'un des actes visés & larticle 88, § 17, alinéa 4.

Art. 99. Larsque la réalisation du permis d'urbanisalion est autorisée par phases, le permis détermine le point de départ du
délai de péremption de ¢ing ans pour chaque phase autre que Ia premiére.

Art, 100. La péremption du permis d'urbanisation s’opére de plain droit.

Le Collége communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu'il adresse, par envol, au titulaire du permis. Une
copie de I'envoi est adressée au Fonctionnaire délégué.

5) MODIFICATION DU PERMIS

Art. 102. Soit a tinitiative du Collége communal, scit 4 la demande de tout propriétaire d'un lot visé par un permis
d'urbanisation, une modification de celui-ci peut &tre autorisée pour autant qu'elle ne porte pas atteinte aux droits résultant de
conventions expresses entre les parties.

Ne peut atre considérée comme convention visée a lalinéa 1er la seule retranscription de tout ou partie des documents
contenus dans le permis d'urbanigation, dans un acte authentique ou une convention sous seing privé.

Art. 103. § 1°". Les dispositions réglant le permis d'urbanisation sont applicables & sa modification.

Le Collége communal adresse, par envoie, une copie conforme de sa demande & tous les propriétaires d'un lot, La preuve des
envols est annexée & la demande.

Les réclamations éventuelles sont adressées au Fonclionnaire délégué, par envoi, dans les trente jours de la réception de fa
copie conforme de la demande.




§ 2. En cas d'initiative du Collége communal, la demande de modification est instruite conformément a Farlicle 127, §2

§ 3. En cas de demande d'un propriétaire d'un lot et avant d'introduire la demande, celui-ci en adresse une copie conforme, par
envoi, & tous les propriétaires d'un lot qui n'ont pas contresigné la demande. La preuve des envois est annexée a la demande.

Les réclamations éventuelles sont adressées au Collége communal, par envoi, dans les trente jours de la réception de la copie
conforme de la demande.

§ 4. Lorsque les documents contenus dans le permis d'urbanisation ont, conformément & Particle 92, acquis valeur de rapport
urbanistique et environnemental, leur modification s'opére conformément & P'article 33,

Art. 105. La modification du permis d'urbanisation n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis d'urbanisation dont Ia
modification est demandée.

6) DISPOSITIONS APPLICABLES AUX PERMIS D'URBANISATION IMPLIQUANT DES CHARGES D'URBANISME OU
L'OUVERTURED'UNEVOIRIECOMMUNALE )

Art. 95. Nul ne peut procéder 4 la division d'une partie d'un bien faisant objet d'un permis d’urbanisation, qui implique des
charges d'urbanisme ou ['cuverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale, avant que le titulaire du permis
ait, soit exécuté les actes, travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires a leur axécution.

L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le Collége communal st adressé, par envoi, au
titulaire du permis. Une copie de I'envoi est adressée au Fonctionnaire délégué.

Hars le cas ol l'équipement a été réalisé par les auforités publiques, le titulaire du permis demeure solidairement respansable
pendant dix ans avec l'entrepreneur et l'architecte de l'équipement 4 I'égard de la Région, de la Commune et des acquéreurs de
lots, et ce, dans fes limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil,




Permis d*Urbanisation

Commune cle

BRAINE-L'ALLEUD
annexe 4 la décision_
du Collége Commurnia
4.1. Prescriptions vr

du ..... .5 JAN..2018,
RRRLE PN TATOS PO P o e e

Cet arficle recouvre des dispositions générales relatives aux plantations et aux disposilifs d'enceinte des
lofs, irés majorftalirement végétaux.

Les Codes civli et rural, de méme dque le Réglement communal de police, en vigueur sont d'application.

PARTIE 4. Prescriptions refatives aux constructions et aux abords
1. Prescriptions urbanistiques GENERALES - 1. Plantations et dispasitifs d’enceinte des lats

1.1. Pl ns
D'une fagon généradle,
- les planialions du périmétre seront
majoritalrement vivaces,
en varlation salsonniére,

promouvant des plantations compatibles aux caractérstiques physiques du terraln (pentes,
microclimat, ensolellement)} et, particulidrement, son sol sablonneusx,

maintenant I'effet de 'aménagement durant Ihiver,

rustigues, & savoir requérant pev d'entretlen et étant peu sensibles & la sécherosse,

- le choix des plantations arbustives prend en compie que la hauteur des arbres & maturité ne peut
générer une ombre génante, pour tes habilations vaoisines : dans cet oblechf, les sujets Moyenne &t
Haute Tige (MT ef HT) soni recourus ef plantés & minimum 2m de la limite parcellaires,
sont Inferdils, dans 'ensemble du périméte ;

les essences iésineuses {thuya, If, sapin...},

le lauder-cerse,

les bambeus tragants,

les plantes invasives® lelles que : balsamine de I'Himaiaya, renouée du Japon, berce du

Caucase...

Fgure 57. Piantes Invasives
Balsamine du Tibat, rancusde du Japon, barce du Caucase & ne pos confondre avac barce commune
Source. Wek

- enfermes de délais, lss planiations
- de lespace publlc sont réalisées dés qus les lravaux de voirie et de viabllisation le permetient,
et av plus tard, durant ta salson de plantafion qul sult |a finatisation des fravaux,
- des parties privées sont réallsées au plus tard dans les deux ans qui suivent fachévement du

chantier de construction,

L'eniretlen doit &ire écologiquement raisonné :

- aprés utbanisalion, les arbres ne peuvent éire abaltus que pour des ralsons Impériauses de sécurlté,
et/ou Impossibliité technigue/scientlilque de les conserver partlellemen! ou Intégralement, et
royennant leur remplacement par une pianiation nouvelle de méme essence ou par de nouvelles
essences précédemment prescrites, pour maintenir au seln du pétimétre des arbres de différentes
générations,

- des éléments porteurs de blodiversité peuvent &hre¢ maintenus, sous réserve évidenie d'une
intégration qualitative das espaces: por exemple, zones herbauses et de broussallles fauchées

tardlvement, arbre mor...,

L Fleurs ef graminées gardant leur feulllage sec en hiver, arbres & fsullloge persistant et les essances arbustives morcescentes.
Lo « marcescence ¥ coractérise Ia propridité d'un arbre qul conserve ses teuilles mortes ottachées aux branches durant la saison de
rapos végélallf, fhiver, ces feuilles ne fombant que lors de la repousse des nouvelles feullles au printemps,

4l cf, Code rural, Art. 35.

92 Errondment considéré comme indigéne et non repris & ta liste de ' AGW 20,12,2007.

i Sl elles apparalssent spontanément, alles doivent étre immédiatement arrachées.

Demandeur &
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Permis d’Urbanisation

PARTIE 4, Prescriptions relatives aux constructions et aux abords
4.1, Prescriptions urbanistiques GENERALES - 1. Plantations et dispositifs d'enceinte des lots

I'uflisallon d'amendement, de produils pesticldes et phylopharmaceutiques est Interdite, &
I'exception du iraitement localisé conire les artles, chardons ef rumex, ainsi que dans le cadre de
'entretien des arbres frultters.

DE PLUS, une aftention particullére dolt &fre accordée

pheane. |
\c,lwc\ A

aux plantafions les 2-3 premiéres années qul sulvent faménagement afin d'assurer leur reprise

{arosage sufilsant, taille, survelllance phytosanitaire),

o la préservation duv pied des arbres vis-d-vis des couleaux de fondeuses et aulres machines
‘entretien sur les racines afffeurant.

vOn  Giddsemn b
1.2, Risposilits d'encelnte des lofs

Le dispositif d'enceinte des lots est implanté,

TOUJOURS avec un axe fixé en reiralt sulfisant pour établir sa lotalité, plantalions comprises, sur fonds
privd, hors emprise publique ou assimilée (°), avec pieds des plants en retralt de 0,5m min de fa
clGture,
& front du domaine public ou de la servitude publique (°) de la parcelle VIVAQUA,
sur I'alignement méme,
OU dans le plan du front de batlsse,
. OUenreiralt, sulvant la composition spécifique de la zone de recui,
latératement et en fond de parcelle, sur ki limite parcelldire et/ou mitoyenne,
en périphérie du p&iimeéire, coté Interne de la iimite parcetiaire dans le périmatre.

il peut s'adjoindre d'un portail d'accés & la propriélé privée. En ce cas, celui-cl

ménage, exclusivement, I'accés d la sous-zone de Iransliion ov & lazone de cours et jardins,

est obligatoirement en retrait suffisant de I dignement?s pour permetire I'ouverture des battants hors
emprise publique,

peul intégrer un mur-bahut destiné aux boites aux lettres et abri & poubelle,

ne dépasse jamails 4m de longueur totale & rue.

En termes de compositlon, ce dispasitif d'enceinte peut-&tre

Type 1. HAIE VEGETALE MELANGEE
en dimenslons et-gabarlis variables selon la locallsation, d'espéces réglonales, non toxigues,
meliifiéres el avifavnes cf. Annexe 5. Ustes végéiales,
»  d'au molns 3 essences,
a 'alignement -0,6m d'épalsseur min,
) ~hautevr 0,5m & 1m manx,
-non conllnve, plus assimilée & un masslf de plantalion structurant,
sf prolongeant I'espace-tve sans eflel hermélique,
sur la limite mitoyenne  -0,6m d'épalsseur min,
et latérale -houteur 1,5 & 1,8m max : la composition priviiégie une hauteur
movyenne, ponctuellement doublée de massifs de composition
végélale en bouquets arbustls d'Intimité, évitant ainsi une
rupturefisolernent entre voisins,
- avec frangillon coardonnée av dispositii & I'allgnement
- hale avec plantation en quinconce avec accord enlre volsins
QU haie avec planiation de chaque cété du dispositif
= d'ou moins é essences,
en périphérle - ¢ réservolrs de blodiversité » et « &crans d'Infimité » par rapport
cf. Annexe 5. aux fonds de jardin du quartier voisin ef & la parcelle VIVAQUA
+ ( écran acoustique » parsapport aux infrastruciures ferrovialre el
rouliére el av prolongement de la promenade du Rulsseau des
Talus, sur te cdté Ouest du périmaire
- de 1,5 & 2 m d'épalsseur sur 1,6m de haut max,
- ponctuellement bocagére,
tafllée pour foujours permetire le passage alsé en domaine public et assimilé (),
pour les HAIES D'INTIMITE EN ZONE DE RECUL ET EN ZONE DE COURS ET JARDINS
mdjoritoirement composées d'essences marcescentes®™ et & feulloge persistant,
assocides & des massifs de plantations {graminées, hydrangeq, etc.) - Annexe 5. Listes
.végétales,

i cf. Code rural, Art. 3] & 37,
4 Zone de cours et {ardins prolongée sur la sous-zone de transilion et sur la zone de recul, Jusqu'a 'alignement.
i « Marcescent » - Définilion cf. Nolice précédenie el Annexe 4.

Demandeur o
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PARTIE 4. Prescriptions relatives aux constructions et aux abords
4.1, Prescriptlons urbanistiques GENERALES - 1. Plantations et dispositifs d‘encelnte des lots

ASSOCIEE O NON A UNE CLOTURE ARTIFICIELLE,

parfaitement camouliée

- par rapport au domaine public et & la haie, c6té Inférieur de la parcelle,

- par rapport & la limite mitoyenne, ave¢ plantation en quinconce ou de chague cbté
sur deux parcelles,

- o 4galement, de hauteur légsrement inférleure, 0,1m min, & celle des plantations,
en plquels de bols

- PEFC/FSC, traités ¢ 'autaciave,

- dont les lisses horizontales peuvent &tre réalisées en bols ou par au moins deux rangs de
fils ronds en acler galvanisé,

Ol en treillls d'acler plasfiié,

- & mailles,

- noir ou vert,

- sur piquets d’acler peints de méme teinte,

OU Type 2. CLOTURE EN FLECHES DE CHATAIGNIER
hauteur 1,5m maximum,
PEFC/FSC,
fraitées & I'outoclave,
obligatoirement doublée de massifs ponctuels d'intimisation??

de 1,2m min d'épaisseur.
de hauleur variable el bocagére.

Figure 58, Cib!ure an Hé\':hes de chbldgn1er Ivpe 2.
Source Web. lons.ch-2016

OU Type 3. MURAL, et ce cas EXCLUSIVEMENT
pour relier les volumes batis, afin d'aceentuer un effet visuel de groupemeni de construction,

pour ménager un porfall d'accés, cf, cl-avanf,
en matériaux et dimensions obligatoirement coordonndes & ceux des volumes de batlsse

principale ou en gablons,

\\\' (- Les disposliifs muraux continus & froni de rue et les hales doublées de freillis dispesent d’ouvertures basses
L «:\ﬂm el régulidres 15x15cm permettant le passage de la petite faune,

Sont Inferdits :

les &léments en bélon,

les planches & profll kréguliers, & I'exclusion de cldtures en fidches de chétaignier,
les panneaux de bois iressé, les rouleaux de bombous ou de joncs, les canisses,
le pve,

les écrans en foiles ou en lattes plastifiées.

Tout Permis d'Urbanisme mentlonne, dans sen plan d'implantation, ses élévations ef son descriptli, les
élémenis d'encelnte (hauleur, malériaux ou essences des planiallons) des limites de {a proprété.

# Toute cldture artlficielle de lype piquets de bois ou trellls plostlfié est obligatollement doublée d'une hale vive, & Pexceptlion
des cldtures en fidches der chatalgnier.

Demandeur o

Auteur de projet »

Avril 2016 » page 101



Permis d'Urbanisation

PARTIE 4. Prescriptions relatives aux constructions et aux abors
4.1. Prescriptions urbanistiques GENERALES - 2, Reliel et niveaux

les construciions et aménagements dofvent &lve congues et Implantés en minimisant les modiiications
de sol el en suivant au mleux les courbes de niveaux.

D'une fagon générale, & la faveur de la falble penie de temrain,

les valumes bdtls s'implantent sur le terrain naiurel et la zone de recul de plain-pled avec la volile,
les modlfications visent principalement & permettre
I'ajustement du relief & Favant et & I'arrdére des constiuctions,
'aménagement d'une terasse & abord des constructions,
la réalisation des zones de recul, murs de souténement, rampes et escaliers d’accés,
par rapport au niveao du sol existant ou par rapport au niveau sol iésultant du profllage des terres
décidé et indiqué par Permis d'Urbanisme,
les {alus naturels, en rembidls ou en déblals, présentent une hauteur £ 0,5m,
la différence de niveau est trécupéréen en penle douce £ & 30° ou par un murel de
soulénement oy par des marches sans ometre les rampes d'accds®, dans les mémes
matériaux que ceux de la fagade ou en gabion,
les terres des reliefs modifiés sont prélérentieflement réuiilisées sur place, aprés s'étre assursé qu'slles
sont saines, teur excédent non réutilisable devant Impérativernent élre évacué,
toute rampe a'accés vers un sous-sol, par rapport et depuis la volrie, est sirictement interdite,
les seulls d’entrée du bdfi soni 5 & 10cm dessus le niveau finf d’aménagement extérieur,

Un point de rélérence de postionnement ¢ de niveau alliméhlque sera &tabll sur le chanfler ef pendant
foute sa durée ofin de permetire fe contrdle par P'autorilé communale de la conformité de
imptantation et des niveaux aux cotes du Pemmis d'Urbanisme.

Le « niveau de référence » est mesuré avant iravaux

-

pour le cafcul de la hauteur des volumes principaux, cu point de rencontre des diagonales de la
zone de batisse ;

A B
[k‘ o
LTSN
1 i S
3 Pid i
I il b 1
c” D
Figure 59. Schéma du niveau de référence en diagonale

Source. EPU-re
pour la hauvteur des volumes secondalres et annexes, & I'axe du volume considéré,

Leurs hauteurs sont précisées aux ARTICLES 4.4.1. 1 4.4.2 s GABARITS,

L'implantafion de la voirle vise aussl & minimlser les modiflcations de sol,

» Nate : A ce propos, une attention particuligre doif &fre poriée alentour du fossé du Rulsseau des
Talus ; eu égard & la irés falble profondeur de ce dernler, la voliie qui sulvrait siictement le niveau et
la pente nalurels du terrain aurait son fond de coffre dessous le niveau bas du fossé, contrevenant &
son bon fonctlonhement et & son rale d'exutolre en cas de forte pluie d'orage, précieux et souligné
par les responsables du Service communal de lo volifs. Le projet o pris, dés lars, 'option de
ponciuellement relever le niveau de ia volie, de ses fondation et sous-fondation dessus le temain
naturel, limitant le fravail de déblals, et de ré-utiliser les ferres décalssées pour le surfagage du terraln
aux abords de la voire, de sorte que la zone de recul devant le béti s'établisse au niveau de la voide
et ménage une jonction progressive et douce avec le niveau naturel du lemrain, Les cakeuls
déblais/remblals Indiquent que la quasi-totalité des terres déblayées y seront affectées.

cf. Permis technigue de volrie,

9 Plus favoroble cux PMR.
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1. Sont shictement interdis :
- Itilisation de terres polluées et de tout matériau nocif pour la santé humaine,

- le baoisement {culture extensive d'essences arbustives ou autres},

- le dépdt de temes, mitrailles, déchets, véhicules usagés ou tout autre dépdt,

- les chenils d'élevage ou assimilés, baraquements, hangars,

- le parcage de waogons, rouloties, caravanes, chalets mobiles, tentes, baraques & frites et autres
dispositifs similaires y comprls les véhicules ou engins de quelque hature qu'ils soient & l'exceptlion
des installations de chantier pendant la durée des fravaux,

- limplantation de méis et supparis de cables agriens et de grande éolienne,

- les antennes de toutes natures, y compris les onfennes parcaboliques, & I'exclusion d'une
antenne < 2rm de haut et non visible depuls ' espace public,

- linstallation en dépdt aérien de réservolrs & mazout, citemnes & gaz ou autre contenant,

- laréaqlisation de compost

en zone de recul et/ou sur la limite parcellaire,
en zone de cours et jardins et en zone naturelle, sans dispositif d'intégration visuelle,

- les abns de jardin, car-ports el boxes de garage, sans relalion forle avec la composition
architeciurale et/ou uh aménagement des abaords qui les intégre,

- les piscines permanentes hors-sol.

2, Ladensité prescrite -2., c. OPTIONS RELATIVES A L'URBANISME - induit 17 lofs au maximum,
d'une superlicie parcellalre varlable comprise entre 4a et 9,5a et esquissée av plan-masse.

3. lasupericie fotale construlte au sol reste < & 85% de la superlicie totale de la zone de bitisse,
la superdicle totale imperméabllisée, hors zane de bélisse, ne peut dépasser 15% du solde restant,
an zone de recul et en zone de cours af jardins.

4. Alres de rangement et abris de jardin
Le programme des logements doit concevolir et Intégrer, dans le Permis d'Urbanisme Initial,
- tous les éléments utiles, nécessaires et en emprise suffisante & une vie des ménages agréable,
pratique et confortable, tant & 'intérieur qu'd I'extérieur des logements,
ces fonctions auxillaires font padie du pragramme de base des logements et s"établissent (CI
PRINCIPALEMENT et abligatoirement
en sous-zone de bétisse pour les celller, vestiaire et autre buanderie
en sous-zohe de fransition — 2., b, OPTIONS RELATIVES AUX ENJEUX ET AU PARTI DE COMPOSITION,
pour les rangements de bricolage ef de jardin et le garage abilié, étroltement coordonnés
a la composition architeciurale d'ensemble en formes, matéricux, couleurs, hauteur et
gabarit, associés ou hon & des plantations,
et, COMPLEMENTAIREMENT, en zone de cours et Jardins
en relation forte avec la compasition archilecturale et/ou un aménagement des abords
qut les intégre - POUR RAPPEL, INTERDITS - § 1.
- Défails - ARTICLE 5.1, et ARTICLE 6.

5. Parcage privé

POUR RAPPEL ART. 2. RELIEF ET NIVEAUX, de plain- pled avec la voirie
+2,, d., OPTIONS RELATIVES A LA MOBILITE, miln 2P flat
- dont 1 abiité /lof - en volume principal de la sous-zone de bétisse

elfou inférieur de la sous-zone de transition
oré, EXCLUSIVEMENT, en zone de recul

T ey

- el supn¥émentalre

'--

A droite, en bordure de placette qu'lls sfructurent, assoclé & une composition végétale quiinfimise I'espace sans ie clore
Source, EPU-re
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96
”
98
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é.

PMR

L'attention doit &lre accordée & I'accessibilité dss personnes & mobilité réduite, de facon &
permettre la mixlté d'occupation du béti, mais auss! I'ancrage social par son adaptabilité qux
circonstances et aux différents Gges de la vie, sans obliger le déménagement des personnes, &
I'intérieur, comme & J'extérieur plus difficiliement adaptable en termes de niveaux d'Implantation
du bdti, traitement des accés & rue : rampe préférentieliement aux marches, inclinaison < 5%,
emprise de 1,5m...

Cette recommandation prend tout son sens avec les perspectives démographiques récentes en
Région Walionne selon lesquellas 90% des quelques 300.000 ménages supplémentaires auront 40
ans et +, & ('horizon 2030-2040%,

Ele s'inspirera des dispositions

- des prescripfions légales du CWATUPY?,

- etsurfout, plus pragmatiquement,
du Guide d'aide ala conception d'unfogement adaptable publié par la CSTC, le CAWAB,
la SWL, I'Ulg,
du Guide de bonnes pratiques pour 'aménagement de cheminements piétons
accessibles & tous, publié par le SPW-DGO1.

Performance éco-durable des constructions et ulllisation rationnelfe des ressources

» Du point de vue de la conceplion,
- PEB requise toujours au moins auss! performante que le niveauv prescrit par la norme en vigueur,
- orientation « étudiée » du togement (et de ses ouverlures), voire bioclimatiquei®s, tout en veillant
aux risques de surchauffe,
- les Interruptions des fronts batis, notamment en sous-zone de fransition, vellleront & maximiser
les prises et percées de lumidre,
- volymélrle compucte,
- hauteur sous plafond sous plafond réfléchie, selon ies narmes actuelies o Hauteurs & gabarlfs,
- demaniére générale, les matériaux cholsls et utllisés devront
étre & haut niveau de performances en économie d'énergie,
préférentisllement renouvelables,
éviter le gaspiflage des ressources,
favoriser ladaptakilité : ils sont prétérentiellement modulairas et en construction séche.

» Dy point de vue de I'équipement du bal

D'une fagon générale,

- les équipements et leur enlrefien seront conformes aux derniéres normes en vigueur, & ja date
du dépot du Permis d'Urbanisme,
sont avtotlsés tous les équipements techinlques favorisant I'éco-durabilité et I'éco-performance
des batiments.

AINSI, parficuligrement,

- la ventilation sera réfléehie pour favoriser les appotts d'air naturel : exiraction d'air, ventilafion
mécanique double flux avec récupération de chaleur,

- les panneaux solalres, thermiques ef/ou photovoltaiques sont auforisés, SOUS RESERVE au'ils
respectent la palefte chromatique e sintégrent & la compostiion architecturale : ainsl les
armatures doivent &lre réalisées dans la feinte plus proche possible de celle de Ia foiture,

- le chauffage est performant et durable

chavdiére g condensation ou GAZ,
OU bois, pompes & chaleur/géothermie exploltant (es travaux de réalisation,
Equipé de commandes cenfrallsées et vannes thermostatiques,

- ghaave logement est équipé d'unréseay séparatii et d'une clteme collectant les eaux de pluie

de tolture, doiée des caractéilistiques précises :
contenance 10.000 liires minimum par logement et calculée selon la norme minimale de
20l/m? de surface étanchélfiée et I'effet retard,
de type double trop-plein, avec un volume de rétention de min 5mg,
avec djutage du frop-plein raccordé au nouvel égout séparatif & rue,
avec disposillf obligatoire d'utilisation domestique en « eaux grises » (filirage ef pompags),
pour les eaux d'arrosage, de nettoyage, les chasses WC, les machines & laver...

Rapporl CPDT 2- 2015 publié dans la cadre du concours « Quartiers Nouveaux »,
CWATUP, Arl. 414 el Art, 415.

Ensoleillement = chaleur et lumiére.

Biminuer les besoins en énergie de chaulfage par m? de plancher.
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Certains de ces disposiiifs peuvent éfre enterrés en dehors de la sous-zone de bétisse, en zone de
recul et/ou en sous-zone de fransition.

8. Préventlon acoustique
Les projets suivent fes dernléres normes en vigueur ef prennent en considération la présence du
boulevard de I'Aliance et de |a vole fewée, en conire-haut du périmétre,
Hors périmetre, 'habillage végétal du talus du boulevard de I'Alliance, associé au non & des
panneaux anfl-bruit, coniribuera & réduire la sonorlté du boulevard - ARTICLE 8.3.
¢. Prévenlion incendie
Les projets sulvent les dispostiions du desnier document iégal en vigueur &la date du dépdt du Permis
d'Urbanisme,
10. Enseigne et numéro de police
Les disposliifs publicltalres et enseignes sont autarlsés SOUS STRICTES CONDITIONS,
- les panneaux indiquant la mise en venite des lots, & retirer Immédiaternent & la fin de celle-cl,
- les plagues Indiquant la présence d'une activité auxilidire {professions fibérales, services a la
personne...) sans expression ostentatolre (tailie, prolifération de couleurs ou d'effet lumineux}.
Le numéro de police de chaque lot dolt élre alliché, de fagon clalre et distincte et & proximité de
lo vole publique, afin de facliter le repérage, surtout par les services de secours. Dans cet objectif,
leur implantation est prescrite
- Aufront de rue n,
sur le mur ou dispositif d'enceinte le plus proche de I'accés au logement,
- &1,8m de hauteur afin de ne pas étre dissimulé par d¢'éventuelles plantations.
11. Disposilif d’enceinte ARTICLES 1, PLANTATIONS ET DISPOSITIF D'ENCEINTE
+ Par zone - ARTICLES 5. ZONE DE RECUL ef 6, ZONE DE COURS ET JARDINS,
12. Chantler
De manidre généraie, la gestion réfiéchie du chantier est demandée pour éviter le dérangement
local et garanllr la sécurtté ef la bonne santé des résidents et des usagers proches!®, cf. Annexe 7.
oo ck. Légisiation sur la séeurité el la santé sur les chantiers femporaires ef mobiles.
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4.2. Prescriptions Urbanistiques PARTICULIERES PAR ZONE

l'offinage du plan de secteur précisé au Plan de l'occupation projetée distingue, dans le présent Permls
d'Urbanisation ; la zone de batisse principale et de transitlon - ARTCE 4., la zone de fecul = ARTICLE 5., la zone de cours
et jardins — ARIICLE 8., (o zone publique de desserte- ARNICIE 7., [a zone publique d’espaces verts - ARTICLE 8.

4.1,

42,

TIGLE 4T RABSLAZ ONE DEBATISSE . ..

Destination

|'aftectation principale de lo zone de balisse est le LOGEMENT & caractére permanenil,
soUs forme de MAISONS UNIFAMILIALES,

en associolion seule AVEC DES FONCTIONS DIRECTEMENT AUXILIAIRES ef ACCESSOIRES du logement :
professions libérales, services & la personne... el, évenlusllement, rez commerciaux de proximité de
royonnement striclement local el ¢non dérangeantn - 2., a. OFPTIONS RELATIVES AU PERIMETRE B A
U'AFFECTATION,

SOUS STRICTE CONDITIONS :

- sans expression astentatolre du « pas-de-porte »io1,

- éndaucun cas, loué & un tiers non-résident,

- lasuperticie de la partis diversifiée reste < 30% de la superficie fotale du plancher censtruite,

- l'aménagement permet la réversibllité au logement,

- I'éguipement technique est suffisamment capacitaire et structuré entre las fonctions généréas,

- le parcage des véhicules est tatalement maitrisé, dans la propriété privée elle-méme, en particulier
et par exemple, dans le cadre de ['exercice d'une profession fibérale avec cabinet de consulfation,

Compo vrbanistique

e Partl - 2, b. OPTIONS RELATIVES AUX ENJEYX ET AU PART DE COMPOSIION

Un ¢ ensemble urbanistique paysager » global est Imposé,

cadré

- par 3 harmoniques : sihouette unifiée (gabarit, tolture & 2 versants en inclincison prescirite, paletfe
de matérlaux, palefte végstale),

- par2zones unifiantes ; une zone de recul, poursuivant 'espace-ue dans l'esprit du quartier mitoyen,

composé

- de fronts botis de volumes principaux jJumetds, sans volume secondaire coté e,

- d'une sous-zone de transition, batie ou non de volumes « inférieurs i, dont la fonction utilitaire est
exprimée dans sa typologie, ses matériaux et ses gabarits,

+ ARTICLE 2, RELIEF ET NIVEAUX - Les volumes bdiis s'implanient sur le tetraln naturel.

Comptle tenu du partl de composition, le projet distingue
les Imites parcellaires MITOYENNES, sur lesquelles s'implantent les volumes de baisse principale,
les limites parcellaires LATERALES, qui leur font face sur I'autre cété latéral de i parcelle.

D’'une fagon générale,
- TOUS les volumes batis s'implantent ORTHOGONALEMENT (// et/ou L),
enire eux et vis-a-vis de I'espace public (desserte et placette d'about),
par rapport & la limite arrlére de la zone de bétisse,
dessinée au Plan de I'occupation projetée (P3.2.1),
fous les volumes mitoyens, principaux en sous-zone princlpale et Inférleurs en sous-zone de
transition, se coordonnent entre eux (gabarit et tolture),
- les zones se composent entre elles et, en particulier,
la zone de recul vis-&-vis de I‘espace rue,
les zones de recul de propriétés jumelées par les volumes principaux entre elles,

10: cf. ARIiCLE 3, §10. Enseignes et numéros de police.
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s Conception archifecturale

En général, Implaniation et la conception du iogerment
. valorise l'orientation climatigque, privilégiant les lieux de vie et leur prolongation extérieure en

fagades Sud et Ouest,
- préserve ntimité inferparcellaire, par un recul suffisant pour disposer des écrans végétaux etfou
artificiels,

- vollie & imtter 'ombre portée du b, dans et & I'extérieur d'une parcelle.
Les portes d'entrée principale et de garage s'ouvrent obligatolrement sur la zone de recul.

A Pexclusion des murs ponctusliement destinés & &tre mitoyens, foutes les fagades d'une construction

sont traltées
- avec un méme caraciére arehitectural,
. selon une compoasition simple, sans exclure |'expression contemporaine, en élralte relation entre
zonss et avec ['espaceque sur l'avant,
- avec des baies el ouverfures
caractérisées par une dominanie veriicale,
en jeu de plelns ot de vides dans une masse murale prenant en compte la performance

énergétique st fofallsant une superficie < & celles des partles pleines de I'ensemble des
étévations,

4.3, TYPOLOGIE UNIFY i
« Harmonique 1. SILHOUETTE DE QUARTIER UNIFIEE
Le parli de composition amblilonne une «silhouette de quartier unilide .
A cete tin, les volumes batls respectent, par sous-zone ef por hiérarchle de ball,
un MEME GABARIT, particullérement perceptible pour le volume de batisse principale du logement,
- des TOITURES UNIFIEES
. de formes st d'Inclinaisons cadrées dans une fourchette définie de degrés,
entre volumes jJumelés de propriélés mitoyennes, abligatolrement
- pour les volumes ptinclpaux, , en penie identique et parolléle,
. & doubles versants drolts, de méme longueur,
- pour les volumes Inlérieurs . Idem (Ve),
. Ol & simple versant, §!le volume $'accole
intégralement condre le volume principal,
alors e sommet du versant sera situé .
- & min 0,3m sous la gouttiére du (V). en pente
de toiture Identique ou inférieure,
- OU dans le prolongement de la foiture du (VP)
en pante de toiture obligatoirement identique.
r!’ '
" 5 g' ' ’,-';-':0
» . w £ &
- €
e, w
14 .
1 >
Figure é1. Toilures de [Ve) ei (V]
Source, EPU-re
- avec une différence de hauteur de falle . seulement justifiée par I'adaptation au terraln,
. rédvite au minimum, £ 0,5m,
Les toltures peuvent servir diassise & des équipements techniques Inlégrés et auxiliaires de Ihabitat
{panneaux solalres, thermiques elfou photovoliciques...), sous réserve que [eur Permis d"Urbanisme fasse
la déinonsiraflon d'une composition architeciurale étudige et de qualité,
Sont interdites
- les foltures plates et les refraussis ou coyaux'®s, & I'exception des petlfs volumes de llaison, trés
ponctuels,
- les joltures & la Mansarflos,
105 Partie Inférieure d*un pan de toliure dont ia pente est malns forle que celle du reste du pan,
108 Toit qui présente deux pans d'inclinalsons différentes sur un méme varsant, séparés par une ardte safllonte.
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« Harmonique 2. PALETTE CHROMATIQUE des matériaux

D'une fagon générale, A CONDITION de respecier Fharmonie chromaligue prescrile el Vidée direcirice

du projet et de faurnir les échantitions avec cheque demande de Permis d'Urbanlsme,

- lousles volumes bétls du périméire adoptent

un MEME MATERIAU PRINCIPAL DE PAREMENT,

brique non pelnte, de telnte beige-rosé, dile « lerre de bruyére »,
un matériau de TOITURE DE COULEUR UNIFORME,

identiques ou les plus proches de ceux du quartler valsin,

- pour éviler lo multiplicafion autont que la juxiaposition de matériaux frop différents, un maximum
de 3 matérlaux esl admis pour les fagades, hors matériaux de toiture, de soubassement, de seulls of
appuls, de menuiserles et virerie.

- les bardages, enduits, cimentages et peinfures seront,

& ralson de 30% max de lo surlace fotole des fagades,
exécutés dans les 2 ans, aprés la fin de travaux de gros ceuvre ferm,
coirectemenl entretenus ef renouvelés st nécessaire,

- lacommune peul imposer, si slle I'esfime nécessaire, que tes murs-pighons en attente solent réailsés
dans le méme matériau que celul de la fagade principals.

0Us-20 b renclée
deTiling PRINGIFATE

» Desfinafion LE LOGEMENT ol, éventuellement, le garage abrilé, intégré au volume principal,
dans l'esprit de Ja composition utbanistique - cf. ci-avant 4.2,

> Sos PARTIES NON CONSTRUITES regolvent

d F'avant, I'affectation de la zone de recul,

- latéralement, l'alfectation de la zone de recul etfou Palfectation de la sous-
zone DE TRANSHION,

- @l'arrldre el/ou latéralement, I'atfectallon de a zone de cours ef jardins.

» Groupements « mitoyens, par les volumes principaux
- trés majoriloirement jumelés,
- el groupés en about de placette, pour affimer un front bati terminant 1o
composltion en clos du périméire,
» poniclueliement Isolés, lorsque Ja logique/bon aménagement des lieux V'impose
=foujours prescrits au Plan de I'occupation projetée (P2.2.1.)

» Implantation Sauf Indication contraire au Plan de I'occupation projetée (F3.2.1.).
*all

La sous-zone de bafisse principale s'implante
- enrecul & 'dlignement,
- varlabie et défint au Pian de I'occupalion projetée {P3.2.1)).

Les volumes secondalres {Vs) sont implantés
soit conire la fagade princlpale aridre,
- soit conire la tagade latérale non mitoyenne, dite pignon.

a ites parcelialr ITOYENN

Les volumes princlpaux (V) jumelés s'implantent sur fg limite parcellalre miloyenne

ot de part et d’aufre de celle-cl:

- le mur mitoyen porteur de chaque construction sera &dlfié en recul de 1em et
un panneau lsolant de 2cm sera placé entre les deux muis,

- le plgnon mitoyen en attente sera réalisé en empiétant de maxirum 15cm sur
la parcelle voisin,

~ sl une constiuciion est érigée en miloyenneté, seule une habltafion de type
moyenne ( Irols fagades » peut &ire prévue sur la parcelle adjacente.

P i j lcsires
la sous-zone de bétlsse princlpale reste toujours & dm de la limite parcelialre
latérale.

le volume secondadire en lagade anlére, en zone de bdtisse et/ou en alre
d'exiension possible de la sous-zone de batisse principale marquée au Plan de
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f'occupation projetée (P.3.2.1.) s'implanie en retrall de 6ém por rapport 4 la limile
parceliaire mitoyenneo?,

o Emprise La profondeur {perpendiculaire au faite) e lalongueur (paraligle au faite} de la
zone de batisse PRINCIPALE sont définles au Plan de I'occupation projetée (P.3.2.1.).

Plus précisément, ses emprises batles respectent
-~ lesronis de ballsse définis au Plan de I'occupation projetée (P3.2.1.,
- une profondeur n'excédant pas . 29m pour le [(Ve),

. £6,5m pour les (Vs).

Des conslructions en sous-sol peuvent dire construltes sous un ou plusieurs volumes
hors-sol, ef peuvent s"étendre en dehors de la suface de ces volumes sl leurs
superficies restent £ 20% de la supericie construite hors-sol,

» Gaborlls Pour le valume principal {Vr),
- un gobarif maximum de R+ 1 +.T est autorisé,
soit 2 & 3 niveaux habltcbles,
considéront 3.2m.rogx Rer.blves. aves 2,.40.min sous plafond,
avec une hauleur sous goutilére enfre 5,35 min et 6,4m max108,
- unrapport facade/plignon 2 1,25,

Pour les volumes secondalras {Vs),
- lahauteur est Inférieure et équilibrée & celle du volume principal (Ve),
- deux niveaux sont aulorlsés, R+T habliable,

avec une hauteur sous gouflidre comprise enire 2,8 ef 4,5m.

Le rapport facade/plgnen de I'ensemble formé par le volume princlpal et le volume
secondalre accolé au pignon est compris entre 1,25 et 1,80,

« Volumétrle Il s'aglt toujours d'un volume principal (VP), auquel peuvent &tre adjoints
- un{des) volume(s) secondalre(s) (Vs), non affectable au garage abrité,
- un bow-window &t une véranda, sous conditions cf. ci-dessous.

Les volumes annexes (VA) en sont exclus.

Un bow-window est autorisé, sur une seule fagade du volume pirincipal (VF),
- Intégré &V'architecture et & 'ordonnance de la fagads

proporfions coordonnées aux bales, salliie < 1,5m, longueur < 1/5 de la fagade,
- sonsgéne ou perte d'intimité pour le volsinage.

Les baicons sont autorigés,

- intégrés 'architecture et & Pordonnance de la fagade,
proportions coordonnées aux bales, sallle < 1,.5m,

- sans géne ou perte d'Intimité pour le volsinage.

Une véranda est aulorisée,

- exclusivement en fagade aniére, attenante au (V¥) ou au (Vs),
- Infégrée & I'archilecture et & I'ordonnance de la fagade,

- surface £ 15% de la surface du volume principal,

- maotériaux en harmanie avec ceux des volumes bétis,

- sans géne ou une perte d'infimité pour le volsinage.

Un décrochement de tagade est aulorisé
- saillie <1,5m,
- developpement £1/3 de la longusur fotale de la facade.

En vue de favoriser une archllecture bioclimatique, les pare-solek sont autorisés en
fagade Sud et Ouest s'lls sont architecturés {aileftes, lomelles, panneaux, ...) et
intégrés ¢ la composltion architecturale et s'lls ont une teinte assimilée & celle des
chdssts.

o Toitures HARMONIQUE 1, + Plus précisément,
- le volume principol (VF} a
une tolture & doubles versants drolts, de mémes pente et longueur,
- le(s) volumse(s} secondaire(s) (Vs) alont) une toiture
aui suit fes mémes presciiptions,
OU & simple versant, s'il est intégralement accolé au volume principal,

1o7 Cette disposition évite una proximité trop importante de (Vs] par rapport & la limlte mitoyenne et la création d'une
« couretle » entre deux {Vs).de méme type sur parcelles mitoyennes.
7] Une hauteur de ploncher & planchar de 2,8m est souvent adopiée en rez &t de 2.75 sous combles, solt §,35m.
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— v —

- en degré dinclinaison, compris entre 329107 et 40°,
- avec une seule ligne de foite, centrale, continue ef non ramifiée par volume.

Le bow-window a une toiture

- en pente & plus de 2 versants,

- ou plaie s'll est surmonté d'une terrasse, sous réserve ;
&tre établi & plus de ém de la limite mitoyenne,
démantrer la préservation d'intimité des propriétés volsines ou mitoyennes,
dans le Permis d'Urbanisme.

Les fenétres de folt et les lucarnes sont autorisées, SOUS RESERVE :
d'é&tre réglées sur des modules simples &t cohérents entre eux,
- d'élre établiss en volume principal, dans ia 1/2 inférieure du versant,
en volume seconddire dans les 2/3 inférieurs du versant,
- derespecter le rythme des élévations, dont le modéle souligne la composition
architecturale,
- que la somme des largeurs des bates solt £ qu tlers de la longueur de la tolture,
on respactant une distance d'au minimum 1,5m des rives de folture,
pour lesilucames, d'éire iimitées & 1 en fagade & rue et 2 en fagade coté fardin.

Les cheminées sont avlorisées
- au plus prés du faite,
en dépassement de max 0,6m du faite,
- avec souches en méme matériau que fe reste du bétiment,
- avec condulls regroupéds au maximuym, pour limiter le nombre de souches.

De fagon exprimée, PRINCIPALEMENT les fonctlons utlfitaires du logement,
parcage privé, rangement et abrl de jardin,

- selon le programme - ARTICLES., §4. 61 § 5.,

- dans lesprit de la composition urhanistique —-cf, cl-avant 4.2,

ET & la TRANSITION
- enire parcelles et propriétés distinctes,
entre [d zone de recul - ARTICLE 5, et la zone de cours et jardins - ARTICLE 6.

Elle paut se prolonger en sous-zone de bifisse PRINCIPALE - CI-DESSOUS @ EMPRISE

> Ses PARIIE N J regolvent 'affectation et 'aménagement,

- de luzone de recul {effet de cour latérale} ¢
le parcage non abrité y est autorisé,
Ol de la zone de cours et jardins (effet de jardin & rue).

= voloniairement varlable,

libre ou btl en un ov plusieurs volumes! 19, Isolé(s) ou mitoyen(s},

» personnalisant les fronts bafls et animant I'espace-rue de percées de lumiére of
d'articulations diversifiées

La sous-zone d'arliculation s*établit, majoritalrement,
- enfre deux sous-zones de bilisse principale de propriétés mioyennes,
- dl'about d'un frant bétl de volumes princlpaux jumelés,

auxquels elle se coordonne striclement.

Sauf indicatlon confraire au Plan de 'occupation projetée (P3.2,1.).
Par rappoit & l'alignement
La sous zone de transition s'iImplante

en recul a l'allgnement,

avec ou sans refrait por rapport & la (agade principale & 1ue,
variable et définl au Flan de I'occupation projetée (P3.2.1.).

ar f; x imites porcell lotércles

Les volumes de la sous-zone peuvent s'établir
+ SUR I imlie parcellalre tatérale,
seul, sous rdserve d'éire, sans prise de vue (intimité valsine),

09 Incliinalson optimaie pour les panneaux solaires, themigques ef/ou photovolldiques.

e cl. ci-oprés « Voluméirie.
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. ET composé pour éfre vu depuls la propriété volisine,
, {méme Tintlion que les fagades principales du bat))

QU droupé avec l'emplacement gbrité mitoyen, sous réserve de (Ui &tre
coordonné, le 1= ball détérminant la volumétrie du suivant,
OU EN RETRAIT de la limite parcellalre tatérale,

de min 2,5m,

un velume de la sous-zone, établl de ta sorte avec les dimensions d'un

garage, se prolonge d'office en sous-zone de bétisse principate.

de g sous-zone de baIsse

A I'exciusion des car-porls qul peuvent &fre contigus et des volumes secondaires
qui le sond par définilion, les volumes annexes de la sous-zone s'mplantent & 1,5m
des autres volumes biitis de la parcelle,

» Se ménagenl, de la sorte, dans la porcelle, des percées ef passages en emprise
suffisante el UTILE/UTILITAIRE:
éventuelle percée directe de la sous-zone non conshuits, min 4m,
transparence partielle de car-port, 2,5 & 4m,
- elfou entre deux vclumes batis, min 1,5m,
- etfou entre un volume bl et une limite lotérale, min 2,5m :
par exemple, 0.5 plantation, 1.5m passage, 0,5m plantation,

La profondeur (perpendiculalre au faite] et la longueur [paraliéle au faite} de I
sous- zone de batisse DE TRANSITION sont fixes : 4m x 7m.,

Son(ses) volume(s) balls n'excédent pas la profondeur d’un garage abrité, £ 6,5m.

+ Poy ropport & fo sous-zone de bélisse principale

Afin dintégrer les fonclions auxilicires ufiffaires du logement, en suffisance, par
exemple, un garage abrilé et une alre de rangemeni, la sous-zone de iransition
peut se prolonger en sovs-zone de béfisse principale, sons dépasser 1/4 de lo
longueur de celle-cl, déiinie au Plan de I'occupation projetée [P3.2.1.).

Les gabarils « INFERIEURS » du bafi de la sous-zone par rapport & ja sous-zone de
bélisse principale expriment sa fonction ufilitaire et animent, en nuance, la
slhouette du générale quartier :
- gabarlt moximum, R+T non habliable,
solt un niveau seul,
avec une hauteur sous goultlére comprise entre 2,2 et 2,8m,
- en composition équllbrée avec la sous-zone de bdtisse principale, sans
confinuité de tolfures.

il peut s'agli d'un ou plusieurs volume(s) « Inférieur(s) »,

secondalre (Vs |} OU annexe (VA 1} OV car-port (CP} assimllé & un volume annexe
- destiné(s) ov non av garage abrlté,

- adjoint{s) ov non d'un volume complémentalre.

Les car-porls sont autorlsés :

- ils s’arllcutent strictement & la composiilon d'ensemble, volumes architecturaux
et abords, y compris mitoyens,

- s vestent des constructions modestes et « non fermées », laissant percevoir la
zone de cours et jardins,

- lis pevvent comprendre un espace de rangement intégié,

+ les volumes de la sous-zone de {ransiiion prolongée en sous-zone de bélisse

PRINCIPALE sont

- exclusivement un volume secondalre « inférieur » configy au volume principal,
el, eh gucun cas, uit volume secondalre « intérleur » aftenant a un volume
secondcire de lo sous-zone de bdlisse principale,

- EF/OU un (des) volumes annexes du volume principal ou secondaire.

Bow-window, balcons et décrochements y sont sitictement interdits,

HARMOMIGUE 1, + Les volumes de la sous-zone ont une folture
- endegré dinclinalson, comprls enlre 27° et 37°,
- & doubles versanis droffs, de mémes pente et longueur et & fallage ceniral,
- QU & simple versant Sl leur volume s'accole intégralement
contre le pignon du volume configu,
au volume mitoyen de la parcelle voising, qui forme le 28me versant,
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o Matériaux HARMONIQUE 2. Les matétiaux et chromatiques du bati son communs & toute la
zone d'habltat,

Appuvcml le parti de compaosition, et g caractérs ulilifaire de |a sous-zane,
sont également oulorisés le bois elfou I'acier brul OU le gobion d'acler
empienét!, principalement pour les (VA} el les cars-ports assimilés,

«  leurs menuiseries et huisseries extérieures référent sirictement celles du bati de
la sous-zone de bétisse principale, particullérement en teinte,

- iIs peuvent élre associés & des plantes grimpantes et/ou & des disposiflfs
végétaux.

s Cldlure Les dispositions de I'ARTICLES 1. PLANTATIONS ET DISPOSITIF O'ENCEINTE soni d' application,
- onaloguss & celles des Iimites mitoyennes,
- PourgappEL, un portail est autorisd, sans dépasser Sm de longueur tolale & rue.

» Implantation Vues schémotiques en plan et 3D

i QOu gabions ; elles maintlennent les dénivelées de lerre ; s'accordent, par leur aspect brut, & I'amblance rurale sans exclure
une note de madermnité ; ne nécessitent pas d' enirelien ; favorsent I'accusil d'une pelite faune diversifiée.

- s - ’;_.’.\-——: =—~._=-:.____
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HAd LA ZONE OB AREVL
Deslinglion érale

De fagon générale, elle est destinée

- &l'accds & I'habitation et & la zone de cours et jardins,

- &la manceuwre et au parcage privé complémentalre obligatolre de véhicules,

- auJeu sponiané des enfants'’2, au bricolage..., favorsant I'échange interpersonnel entre voisins,
- dcertains dispositis ulllitalres: murs-bahuts d’entreposage de poubelles, beites aux lettres...,

- dux dispositiis de gestion dv rulssellement,

- aux plantalions,
- dlag clafure végétale et/ou murale, TRES PONCTUELLE cf. cl-dessous e Clbture,

Elle
ost situde entre |'alighement et Ia zone de baélisse, répartie dans le périmétre

av long de la volrle résldenilelle - ARHCLES.2.1.,

a 'about de la placeiie - ARIICLE 5.2.2.,
recouvrs faute parle non-construlie avant de la sous-zone de bétisse principale,
peut recouvtir toute parile non-constiite de la sous-zone de bélisse de transition.

Elle est précisément dessinée au Permis d'Urbanisme, lequel
- détermine tout élément qul la compose : accés aux auvlres zones, cléture, portail, mur-bahut...,
- se congolt OBLIGATOIREMENT en relation directe et harmonleuse avec les zones qul I'entourent,

Toute construction y est interdite, & I'exception de la sous-zone & i'about de la placetie - ARTICLE 5.2.2,
> Ses PARTIES NON AMENAGEES y recoivent I'alfectation de la zone de cours et jardins.

-Zone: e ées

Sous-aone di recyl AUGRGIETA YOIRERENDENTELE

o Destination En termes de parcage privé,
la zone de recul au long de la voirie résidentielle est destinée
EXCLUSIVEMENT aux emplacements supplémentaires non abrités, intégrés,

o« Aménagement  ARNCLE 2. RELEF

L'aménogement de la saus-zone au long de la volrie résidentislle s’entend
- enrelotion directe avec celul des zones quil'entourent et, en particulier,
avec la sous-zone de volirle résidentislle, avec laguelle elle est de plain-
pled et dont elle appule I'amblance,
avec la zone de recul de la maison jumslée,
- en associant des dires utllifaires de « cour s, de chemins et ouvrages d'accas
et/ou des alres de plantotion.

L'éclalrage en est autorisé, sous réserve, d'étre composé de luminalres bas < 1,5m,
Intégrés & Ja composition végétale et orlentés vers le sol.

* Matériaux Les alres imperméables sont les plus rédulles possibles, £ 15% de sa supetficle,

Les matériaux autorisés sont
- le pavé de béton,
- le pavement en pierres noturelles ou & base d'agglomérés de clment de teinte

similalre & la plerre naturelle,
- |'emplerement,
- le revétement stabiilsé,
- enaucun cas, 'hydrocarboné d*aspect routler.

« Planfation La zone de recul peut accuelllir des plantations sous réserve gu'elles n'enclosent

pas l'espace :
- arbres fauillus B.T., choisis parmi les essences de la paletie végétale,

- hdles en panneaux,

- partenes hatbeux et/ou plantés ol un effet ornemental, appuyant également
le repérage de I'entrée des logements et du [ardin et gardant une structure
permanente, est recherché.

1z = Sans aufres Infrastructures fixas qu’un éventuel panler de basket.
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Un choix coordonné entre les essences hiérarchisantes de I'espace public et celles
de la zone de recul, y compris enire propriétés jumeldes, est Imposé
- Ies essences ne sont préférentiellement pas Identiques & celle de la volirie,
- lesimplantation, forme, types de taille et hauteurs des sujets veillent & ménager
la perceptlon structurante des arbres de I"espace pubiic,
et 'éciairement des logements.

» Cldture Les prescripiions de I'ARIICIE 1. sont entiérement d'application,

Alalignement la ¢léture

est préférentiellement exclue et < 1m ds haut,
- regoit une altenlion parlficullére & sa liaison avec I'accotement public
- eslshiclement coordonnée enire propriétés jumelées,

a fimi I h 2, entre propriétés jumelées, elle est absente ou
succincte, pour créer une zone de recul en tout-venant traditionnel.

r g limi fleif Srale, la cidiure s'éiablit en prolongation de fa cldture de

la sous-zone de transition ou de la zone de cours et jardin.
Laréallsation de portall y esl inferdite.

¢ Destination En termes de parcage privé,
la zone de recul des habltations de I'about de la placetie est desfinée
aux emplacements supplémentaires non abrilés,
- ETaux emplacements abrités, en volumes annexes ou en car-ports,
- dans une emprise striclement définie au Plan de I'Occupation Projetée,
pour y assumer un réle siructurant ef de composition spatiale.

» Aménagement  L'aménagemeni de la sous-zone & I'about de la placette ¢'entend

en relation directe avec celul de la placette d’about, avec laguelle elle constitue

une unlié et est idenlique entre propriétés groupées

- par une composliion volontairement shruclurée, encadrant io placette
publique por le parcage privé, abriié et non abrité, sous forme de u cour
commune »,

- alariére de laquelle s'élablit I'alre d'enirée des habllations,

- associant en un ensemble I'dlre dg t cour commune », les chemins et ouvrages
d'aceéds etfou des alres de plantation,

Rgure 62. Sous-zone recul &l'otout de la placetle
Source. EPU-re

> Afin de garantir celte unité, sont identiques entre propriétés

1. le recouviement et les plantations sur I'ensemble des aires communes
- de manceuvre et parcage des véhicules,
- d'entrée des habitafions.

2, les garages abrités des 4 logemenis prévus congus en ménageant la
communicaifon visuelle avec les fonds de jardins qul les bordent,

3. Péclalrage, sous réserve, d'dlre composé de luminaires bas < 1,5m, Intégrés &
la cornpaosilion végétole et orlenlés vers le sol.
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4, Idéalement, toule la sous-zone devrait étre réalisée dans le cadre de la
vigbilisation des parcelles, en ce compiise I'dire de stationnement privé
complémeniaire et son encadrement végétal.

» Matérigux Les aires Imperméables sont les plus rédulfes possibles, $ 15% de sa superticle.

Les maitériaux autorisés sont

- le pavé naturel ou de béton,

- le pavement en pieres naturelles ou & base d'agglomérés de ciment de jeinte
simiiaire & la pierre naturelie,

- l'emplerrement,

- lerevétement stabillsé,

- enaucun cas, I'hydrocarbong d'aspect rouller.

Le motérlau de recouvrement commun

- del'alre de parcage, sera la dolomie stabillsée a forte charge de ciment et/ou
le pavé, naturel ou de béton, ou la dalle-gazon,

- del'dre d'enirée des habitations, le pavé naturel ou de ciment, coordonné,
sinon ideniique, & celul de I'alre de cour commune.

» Planiation La zone de recul peut accueillr des plantatlons sous réserve qu'elles ne closent pos
l'espace, qu'au coniralre elle le compose :
- cholsls parmi les essences de lo palette végétale,
- les plonfalions communes sont
. pour I'alre des parcages supptémentalres
- hdfe mélangée, en encadrement de hauteur suffisante pour Intégrer les
véhicules : + 1,2 & 1,5m de haut,
- soulignée de graminges (carex, baldingare...),
pour l'inteface enire ces parcages et I'alre d'entrée,
- flleul argenté, sous forme de HT palissés, en cordon de fond ajouré
pour Palre d'enlrée
- hale mélangée de 0,5 & 1.2m de haut,
-assoclée & parterrss herbeux elfou planiés ol un effet ormemental,
appuyant le repérage de I'entrée des logements et du jardin et gardant
une sfructure permanente, est recherché.

Un cholx coordonné entre les essences hiérarchisantes de I'espace public et celles
de la zone de recul, y compris entre propilétés jumelées, est Imposé
- les essences ne sont préférentiellement pas identiques & celle de la voirie,
les implantatlons, formes, iypes de tallle et hauteurs des sujets doivent veiller &
ménager
la perception structurante des arbres de I'espace public,
et I'éclairement des logements.

» Clolure Les prescriptions de ['ARNCLE 1. sont entidrement d'application.

Les clétures et poralls ne sonf pas autorlsés, & I'exception
de la limite perpendiculalre au front bati, entre la zone de recul ot la zone de
cours et jordins, aux exirémités de la zonse de bdtisse (portall piéton),
de ['encadrement du parcage privé supplémentaire — C-AVANT,
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ARTICLE 6. (Has, LA ZQNEGECOUES &1 1AKDINS

8.1,

6.2,

Destinailo

La zone de cours et jardins

est exclusivement destinée & I'aménagement
de jardins de loisir et de potagers,
el, éventuellement, de vergers Basse Tige (BT),

ot recouvre '
obligatoirement, toule partle non consiruite & 'anlére de la zone de bétlsse,
évenluellement, fouie partie non construlte
- de la sous-zone de bitisse DE TRANSITION,
- el/ov de la sous-zone latérale de ballsse PRINCIPALE,

La réalisation de terrasses, bacs, sentiers, d'abrls de jardin, setres, volléres, pool house st de piscines et
piéces d'equ omementales ou autre instaliation sportive ou de loisls v est qutorsée sous strictes
conditions! 13,

Elle peut également accueilir

- lestuyauleries d'égouls ef/ou d’un puits canadien ou provengal

- oulout moyen de capter les énergtes renouvelables dans le sol pour les pompes & chateur,

- foul moyen de retenue des eaux de plule & effel ormemental non élanche: dépressions
engazonnées, noues, fossés plantés d'une végéiation indigéne... sans perdre de vue la non —
inflitrabliité relative du sol,

Y sont Interdits la circulation motorisée et le statlonnement de véhicules.

Aménagernent
L'aménagement est le plus perméable possible™s, principdlement consfilué de plantations et
d'engoazonnement.

» Eléments Y sont admis, les éléments et volumas annexes {ya) sulvants, implantés & plus de 3m
particullers des limites parcellalres, sauf accord entre voisins,
- lestemmasses et bacs & plantes,
- les piscines'ts ef pldces d'eau ornementales, SOUS CONDITIONS ¢
leur superficle esl < 20% de la superficie de ia zone de cours et jardins,
le dépassement de fa piscine du niveau du terraln est < 50cm,
les normes antipollution sont scrupuleusement respactées et les eaux sont
évacuées par un vidangeur,
- les cabanes de jardin, pool house, seres ef voliéres, SOUS CONDITIONS :
. en relalion forle avec lo composltion architecturale et/ou avec un
aménagement paysager des abords qui les intdgre,
d'un seul niveav, Inférieur, hors sol,
un seul bétiment (va) est édlllé, regroupant plusieurs fonctions,
obligatolrament en fond de parcelle,
en recul (atéral général OU sur ia imite mifoyenne, avec accord enire volsins :
én ce cas, les volumes coordonnant leurs gabarits et taliures {1 ou 2 versands).

L'éclalrage en est autorlsé, sous réserve, d'&tre composé de luminaires bas £ 1,5m,
Intégrés & la composition végétale et orlentés vers le sol.

¢ Plantation A l'exclusion des hales séparatives des lots, te cholx des plantatlons est fibre, dans
le respect de I'ARTICLE 1.

D'une fagon générale,

- la composition vellle & prendre toute la mesure de I'ombre portée Induite sur
les jardins privatifs proches et sur I'espace public,

- les plantations arbustives sont établles & 2m minimum des limites parcellaires,

o Enfretien Aucun amendement, nl ferfiisant ou prodult phytopharmaceutique ne peut v &tre
apporie, & 'exception du traltement locallsé contre les artles, chardons et rumex,
alnsi que dans le cadre de I'entrellen des arbres fruitlers.

113
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cl. Armicte 3. §1. Inferdilfs et cl-aprés » Aménagement.
cl. Arncie 3., §3, 15% du solde restant, hors bati, en zone de front de rue et zone de cours et [ardins.
of. ARNCLE 3., § 1, interdlfs, Les piscines permanentes hars-sol sont interdiiss.
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s Matérlaux Outre les planiations et les matériaux de construction des volumes annexes!!é sont
autorisés
- le pavement, naturel ou non,
- l'empiemrsmant, naturel ou non,
- lebol,
- I'engazonnement.
L'hydrocarboné est interdit.
» Clétute Les prescriptlons de I'Armicee 1. sont entiégsement d'application :
- relofives aux limites miloyennes et de périphérie du périméire,
- POURRAPFEL, un poriall est autorlsé,
exclusivement au long de la voirle résidentielle et & 1o limite Est de la
placette d'about, entre I'aire de parcage abrité et la parcelle VIVAQUA,
obligatoirement en retralt suffisant de I'alignement!’? pour pemmettre
I'ouveriure des battants hors emprise publique,
sans dépasser 4m de longueur totale & rue,
s cf. ¢l-avant e Aménagement.
w Zone de cours et Jardins prolongée sur sous-zone de transilion et sur zone de recul, jusqu'a I'alignement.

Demandeur
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Les dispositions qui régissent la zone publique de desserle et la zone publique d'sspace verts seront fixées par
I'administration commundale et précisées dans le cadre du Permis de volrle auquel le présent Permis d' Urbanisatlon se

référe explicitement

Alnsi Ia description qui sult s'aftache & décrlre I'amblance du domalne public, la parile prescriptive étant sirlctement

lalssée au Permis de volrle.

ARTICLE Y. Pun L tosie vupyging oe ppsseut

7.1, $ous-song de VO

7.1 Destination

La zone de valile est destinge
4 la circulation modérée des véhicules, en flux et en vitesse,

- Ola desserte des zones da recul et de la placette de retoumement a 'about du périmatre,
et & l'appropriation privitégiée par fes piétons, les cyclisies ET e Jeu des enfanis.

n
Elle adople le statut résidentiel. 'm |

Complémeniairement, elle accueille le stafionnemeni public, en poche Intégrée, a l'entrée du

périmétre,
Eile comprend

- l'asslette camossable,

- sesaccolements et alres de statlonnement,

- les dispositifs de signalisation et de sécurisation de la circutation,

- les conduites, cables, canalisations des impétrants et le réseau séparatlf d'égouttage public,
- des arbres & Haute Tige (HT) structurant.

Y sont auforisées

- l'implantation de mobilier urbain,
la réalisation de teme-pleins de verdure.
appuyant io composttion d'ensembla et I'esprit des lieux : quartier résidentlel en bordure d'un rulsseau

et de « zones humides ».

7.1.2. Aménagerment
¢ Parti

o Aménagement

Demandeur ¢
Auteur de projet e

L'espace public est aménagé

en «ensemble urbanistigue », aux points de vue fonclionnel, paysager et
esthétique, assoclé & la composition du bétl et de ses abords,
en prenant en comple la sécurité el le conforl de tous les usagers,
en exptimont sans équivegue, parle profil de voirie el son empriseé rédulle, par
des dispositifs réducteurs de vilesse {arbres en dévolement & P'enirée ef une
lentille herbeuse 4 ka fin)
le caractére strictement tocal,
Pesprli plétonnler, privilégian? I'usager doux et Imposant un comportement
différent de I'usager motorisé,

L'oménagement est précisé au Permis de voirie,

Les différents matériaux, agencements, plantations se coordonnent étroifement
pour exprimer l'esprit piétonnier, 'usage précautionneux et la hidrarchie
résidentielle des lieux et leur séquence et rejeter I'aspect « routier » :

I'dire de stallonnement est Intégrée et évite lo comé séparalif ot standard des
emplacements, au bénéfice d'une perception d’excroissance de voile en
placette cf. cl-aprés e Plantation,
I'alre carrossable, en desserie locale,
se prolonge parla zone de recul des habitations,
selon un profil résidentlel ; sans trottolr, tous niveaux confondus et pentés
vers un filet d'eou central,
des sur-largeurs d'accotement ralentissent la vilesse el préparent &la lraversée
du Ruisseau des Talus el & sa souszone humide el de quigtude,
le cul-de-sac de volrle, doni l'emprise doit permetire I ratoumement des
véhicules de gros gabarils {secours ®f eniretien), s'exprime comme une
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plocette locale, fréquentée par les résidents et les passanis du bord de
wisseau,

Elle rejolnt le Ruisseau des Tolus, dont la présence, aujourd'hui trés discréte, est
magnifiée par une passerelle qui I'enjombe et qui, adjointe d'un ponion
d'observation, offre @ contempler latéralement deux bassins de rétention
aménagés en dires humides d'agrément, en zone publique d'espaces verts,
directement mitoyenne — ARTICLE 8.2.

- . . L3

0 e Nl =

[ -
Figure 43, Passerelie-panton - 3D de principe
Source, EPU-re

figure é4. Passerella-ponion - Exemples da réalisalion
Source, Web
e Siationnement  poche de 8 emplacements + 1 PMR, & Pentrée du périméire,
épaulée par une aire complémentalre en sous-zone de placeite cf. cl-aprés.

« Gabarits Les gabarlts sont précisés au Permis de voliia et répondent aux direcilves sulvantes
- dire camossable la plus réduite passible, permettant le passage croisé de deux
véhicules & vitesse frés modérée,
- gccotements latéraux de lkargeur suffisante pour assurer la desserte des
impétrants el la piontation d'arbres HT structurants,
- stafionnement facilitant la manceuvre (recul, braquage) et le parcage
ponciuel de PMR.

« Matériaux Les matéraux expriment le paril résidentiel et I'usage différenclé des lieux.

e Moblller Le mobilier publlc, en Implantation déterminée au Permis de volrde, se compose ;

- de poleaux et panneaux de signalisation routlére (volife résidentlslle, nom de
rve...). I'aménagement velllant & leur Implantation systématiquement similaire
et & leur visiollité pour faclliter lour repérage et visibilitd par tous les usagers,
relevons I'usage, dans le quartier, de panneaux de rve bas, personnalisant et
y répondant parfaitement,

l
Figure 45. Panneau de rue dans le quarlier proche
Source. EPU-re

Demandeur
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- d'ossises, de corbellles de propreté, de luminalres
du modéle délerminé par le geslionnalie communal des espaces publics,
prétérentiellement ldentique & celul recoury dans le quartier proche of au
long du cheminement pléton/eycliste du Ruisseau des Talus, que le projst
prolonge d'dllleurs Jusqu'au boulevard de I'Alllonce,
duguel I'éclairage, en particulier,
- est doté d'ampoules économiques dont la couteur de lumiare favorise
I'amblance chaude et Intime et dont ia luminosité est juste suffisante pour
garaniir la sécurité, sans sur-6clalrer le quartier,
- mettant en scéne |'espace public, priviléglant le balisage au sol et vers e
bas et valorsant ponctuellement certains éléments de la composition de
I(;espace public, comme un(les| arbrefs}, un massif, une banquette

‘assise...,

-adopte les demidres technologies, les moins énergivores et
éventuellement, poncluellemen, assoclées & une moduiation horalre.

» Planiation Les plantations de voirie concement
- les arbres siructurant
dont l'implantation vellle
& appuyer la composltion urbanistique générale,
& ménager la lumiére et Paccés des habltafions proches,
dont I'essence et la tallle, en savles télards! 18, expriment le milisu humide et le
caracteére local, presque rural,

e

— = 48 . .
Figure 66, Tétards malure en alignement et jeune t&lard
Sources Web 2015, Jardissino et Les Taxinomes

- la hale d'encadrement des poches de stationnement public, en variation de

panneaux par emprise de véhicule, selon une alfernance de haies de saules

doublont la hale séparative mélangée et d'alignements de graminées,

préférentiellement de carex indigéne, associée & une signalizalion discrate,
—

AN BT 4 N e .. .
Figute 47. Encadrement des poches de stationnoment public en alfemance de panneaux
Source, Web et 3D EPU-re

e Les Saules t&tards rappellent la végétalion de bord de berges présente alentour du quartier et leur hautewr préserve o
composition d'ensemble et surtout ménage une bonne visibilité aux vaitures parficuliéres.

.Demandeur .
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- les ferre-pleins plantés enlre difiérents espaces ef/ov en accolement
lis sont composés de graminées de hauteur moyenne {<0,8m),

Agure 68, Gramindes de référence
Carex, baldingére, jonc épars...
Source. Web 2015

ponciués de massifs de fleurs de berges,

]
Figure 6%. Flaurs de barge
Populage. Reine des prés, Iis des marais, Valédane officinale, Véronique das marais
Source Web 2015

que viennen! compléler les accolements herbeux ponciués de fleurs des
champs, de bulbeuses de prinfemps e d'avtomne!¥?, olin, d'une paorl, de
référer le miliev rural ef riviéral d'accuel, mals aussi d'engendrer le moindre
entrefien, lo permanence hivernale et, enfin, d'éviter le piélinement et les
salissures canines communs des aires engozonnées.

+ ¢f. Annexe 5. listes végélales.

w Des bulbes en teme-plein public sont alnsl recounys, sur le fenitelrs communal, rue Raymond Lebleux & Lillols-Witlerzé.
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& = Saugsgone e PLAGENIE =ere 1 S ORE Qv e 15 Do in S5 » : SR WANTE (T g
7.2.1. Destination

La sous-zone de placette comprend :
- &l'aboul de la sous-zone de voirde, une alre libre polyvalente destinge
& I'appropriation riveraine, au jeu des enfants...,
au retournement de tous véhicules, y comprls de sécurité,
d la desserte de la zone de recul en son front Sud,
- & 1'Ouest de cette alre polyvalente, une poche de stallonnement public, aménagée et cemnée
selon les mémes dispostifs que la poche de statfonnement en sous-zone de voirs, 4 'entrée du
périméire cf. cl-avant.

72.2. Aménagement

* Aménagement!  L'aménagement esi destiné & marquer le caractére pubtic local, tout en favorisant
I'échange interpersonnel des riveralns.

= Matérioux La sous-zone doit &ire la plus perméable possible et exprimer |'usage local.
Ils sont définis par le Permis de volle.
« Moblller Le mobiller public, en implantation déterminée au Permis de valrie,

& la suite de lo réallsation en volrie résidentlelle, est Identique & celui recouru en
volrle résidentislle, auquel s'cloutent des barres a'attache pour vélos : elles sont
Judicieusement exploliées pour bloquer la traversée Inlempesilve ou cerner
certaines zones.

* Plantation Bordée par la sous-zone de recul & I'about de la placelie - ARuCLE 5.2.1. ET de la
zohe publique d'espaces verts — ARICLE 8., la placetie comprend des plantations
identiques & celies recourues en sous-zone de volrle,

- hole d'encadrerent de la poche de stotionnerment publlc, en panneaux
alternés de haies el graminées ou hales et massifs floraux,
- massls plus vastes de plantation de graminées, roseaux et fleurs de berge
mélangés,

§)

< f TS I
Fgure 70, Sous-zone de placelle
Source. EPU-re
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1 b e O e g B 1 '.-,r}ﬂ‘é}lﬂ oF 2 9 |
en N T SRR s
8.1.1, Desfinallon
La sous-zone de sentler est exclusivement destinée & la promenade des modes doux, depuls ka rue des
Berges du Ruisseau jusqu'au boulevard de I'Alliance, en longeant le Ruisseau des Talus ef le pled de
talus jusgu'd I'entrée du périméire, & proximité du débouché de la rue Longue.
Elle instiive d'une mobliité alternative par prolongation de circults existants, enire le quartier Est de Braine
I'Alleud et le parc de 'Alllance.
a.1.2. Aménggement

» Aménagement il poursult celul du circult déjd existant,
en Wi cjoutant des souszones de plantafion éco-paysagéres, socialement
attractives et écologiquement riches.

\. S

" Fgure 7!. Sous-zone de senfler
Pied de jalus, bord de zone humide, liclson avec la rue des Berges du Rulsseau
Source EPU-re
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+ Matériaux Iis sont les plus perméables possibles el préférenliellement identiques aux maléraux
déja recourus : dolomie stabllisée et expriment la modalité douce.

* Moblller Il est compaosé d'asslses, de corbeliles de propreté ot de bomes
- Informant des spécificités des milieux parcourus,
- rendant le cheminement sécurlsé, agrécdble et atiractif,
- préférentisllement idenfique au modale en bols brut existant.

* Plantoflons Elles varient sefon leur localisation
- enpled de talus, accotement herbeux planté de fleurs de champs,
- en bordure ds |'alre humlide créée el du ruisseau, cf, ci-aprés.

82
8.2.1. Deslination

La sous-zone est exclusivement destinée

- @ l'écoulement et & I'entretlen du Rulsseau des Talus, ménageant des alres latérales de 5m de part
ot d'autre de I'axe du cours d'equ,

- aurecuellement des plules Importanles, liées au ruissellemant conceaniré nolifié,

- & lo diversiticallon et & ('enrichlssament de I'éco-paysage pdiliont, modestement, mais
concrétement, la banidre des infrastructures, routidre et femovidlre, imporiantes proches et
accrolssant F'aliractivité des lieux, av bénéfice de fous, petite faune ef résidents en promenade.

822 Aménagement

e Aménagement  La saus-zone est

- tré» majoritairement plantée en alre herbeuse et lleurle, ponctuée de massifs
de plantation réduils au long du rulsseau pour faclliter son entretlen,

- en alres humides, bossing d'ogrémant el de rétentlons, doublées de massits
arborés plus Importanis et disposilifs d'accuell de ia pellte faune, des
dépression y sont creusées en léger déblei, pour y favorlser la stagnalion de
Feau, stabilisée por dispositifs d*acler d'emplené, lacilement intégrobies et

offrant de mulfiples cavités el abris d'accuell faunistique.

T T

Figufa 72, Aite humide : exlroil 30 du projel el vue réelle d'une zone humide
Sourcae. EPUre ef Web

* Malérloux I's sont les plus naturels, verts et perméables possibles et exprime la modalité douce,
* Moblller cf. cl-avant 8,1,2.

Les dispositifs d'informatlon et d'observatlon y sont favorablement intégrés.
¢ Plantailons I8 aglt, #rds mojorilaiiement, de plantations de berges de rulsseau,

herbeuses, florstiques el arborges,
cf. Figures 69. et Annexe 5. Listes végéloles.
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La sous-zone est destinée, par rapport aux Iinfrastructures, routiére et fermovidire, importantes qui le

longent directement,

@ lo préservation de la quiétude (son) ef de lintimité (vue) duv quartier du Rulsseav des Talus, en

général et en parliculier, les parcelles qui lul sont mitoyennes,

- & la diversificalion et & l'envichissement de l'éco-paysage pdliant, modestement, mals
concrétement, la bariére des Infrastructures routiére et faroviaire qui la longent tout en accroissant
I'atiractivité des lleux, au bénélice de tous, petite faune et résldents en promenade.

832, Aménagement

* Aménagement It ost simplement arboré, des essences définles en hale blo-réservoir :
- son emprise est étendue & Fensemble du versant de pente,

Voo ferrde

‘P Baoulavsid da 1
TATake 9

..h“"-["TI! ‘h}‘%] 2\;?‘%&\" r ‘!‘.‘ q‘f
LT i ‘_f..‘!_ ¥ L% [

' o4 1 !
]
i a0 T AR DU A WAL 3
! T =y [
s ; i
Mg n‘“"u I ! H I Heina oy
) ; 4

Figure 73. Sous-zone de lalus dv boulevard en écran élendy & I'ensemble dy versant
Source, EPU-re — Exirall du la coupe de la siluation projetée

- ponctuellement, & proximité des maisons en pied de talus et, en particuller, de

I maison groupée de I'about de périmaétre la plus proche du pied de talus, la

planiation arbustive est interrompue sous torme d'arc ef remplacée par des

graminées basses, fleurs et couvre-sols, pour éviter le ressemement et ouvrir la

w’ perspective,
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Flgure 74. Saus-zane de talus du boulevard de 'Allance
Exiraits du plan-masse image et de ka 3D
Source, EPU-re
le passage sous voles existant est exploité en écoduc, vers lequel des

amenagements sur le falus lul-méme pourraient candaliser la petite fauns,
ponctusliement, il pourralt également Intégrer un dispositit anti-bruil,

parfaitement dissimulé.
* Malérlaux Il s’ agit exclusivemsnt de végstaux,
trés majoritairement d'essences arbustives variges, en plusieurs rangs et hauteurs de
plantation.
« Mobilier Aucun.
* Plantations cf, ARTICLE ).

Leur enfreflen est extensif & Jout le moins bl ou tris-annuel,
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4.3. Phasage

Les lots sont destinés & &tre vendus ef ne font I'objet d'qucun phasage.

Leur mise en vente est condifionnée
- dla mise en ceuvre de [ volre,
- OU & son cautionnement,
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BRAINE-L'ALLEUD
03116 16-64629

Au Collége Communal

Grand Place Baudouin 1%, 3

1420 BRAINE-L'ALLEUD
28 -10- 2615
Votre lettre du Vos références Nos références Bruxelles,

29 septembre 2016 16-10784 794970

| gpoiTinune de |
| PTINEL'ALLEUD
i 4098 4 la décision
| GuColldge Commy . - -
’ Permis d'urbanisation n° 2016/PL0O02 ~ Création de 17 lots avec

ouverture de voirie & Braine-I'Alleud, boulevard de I'Alliance,

Demande introduite par

o 1S JAN 20

it 2 LI TP TETYY LLLIITTTPIN LLELLTEYTY
LT TS TT &
3

.

Monsieur le Bourgmestre,
Mesdames, Messieurs,

Nous accusons réception de votre demande dont référence
ci-dessus et nous vous en remercions.

Nous attirons votre attention sur le fait que nous possédons la
pleine propriété de la bande de terrain contigué au projet, cadastrée ou
I'ayant &té sous Braine-"Alleud — 4*™ division, section D numéro 284 C.

Celle-ci recéle une conduite d'amenée d'eau en acier de 250 mm de
diamétre, posée a faible profondeur.

Afin de garantir la pérennité de notre ouvrage soutetrain et de notre
propriété, nous vous saurions gré d'insérer les prescriptions suivantes dans
le permis d’urbanisation:

«

Propriété de

ne voit aucun inconvénient & /a traversée de sa proprieté
cadastrée ou l'ayant été sous Braine-I'Alleud — 4°™ division, section D
numéro 284 C de la voirie telle que proposée pour autant que :

+ sous réserve de I'accord du Conseil de Gérance de et de
I'approbation par du Gonseil d’Administration de , e maltre de
I'ouvrage acquiére la pertie du terrain & incorporer dans la nouvelle
voirie, & un prix 4 déterminer, augmenté des frais de rebornage que le
géométre de effectuera aux barémes de 'UGEB.

L'acte de cession sera passé devant Notaire dés que la superficie
exacte du terrain sera déterminée et reprendra in extenso les clauses

ci-aprés :




1. Le bien présentement vendu par i recéle des installations
souterraines lui appartenant lesquelles resteront sa propriété et
pourront étre maintenues indéfiniment et sans redevance dans ledit
bien,

aura toujours le droit d'y effectuer tous les travaux d'entretion
et de reparation qu'elle estimera nécessaires.

2. L'acquéreur déclare décharger venderesse de toute
responsabiiité quant aux conséguences qui pourraient résulter de ia
présence d'installations établies sur ou dans le bien vendu et ce, pour
quelque cause que ce Soit.

3. Avant d'entreprendre des travaux sur le bien vendu, I'acquéreur, ses
ayants droit ou ayants cause, en communiqueront les plans pour
remarques éventuelles & . L'acquéreur s'engage tant pour
lui-méme que pour ses ayants droit ou ayants cause, a prendre toutes
les dispositions et & procéder & ses frais, 4 tous les fravaux Jugés
nécessaires par pour la protection de ses installations et ce,
en présence de son responsable local.

4. 8, dans l'avenir, des travaux entrepris par l'acquéreur, ses ayants droit
ou ayants cause sur le bien vendu, sont de nature & entrainer une
maodification des installations précitées de ou des travaux de
protection complémentaires, I'acquéreur s'engage tant pour lui-méme
que pour ses ayants droit ou ayants cause, & supporter les frais
résultant de celte modification ou de ces travaux de protection.

5. Afin de garantir la stabilité des ouvrages souterrains de
aucune plantation d'arbres & haute tige n'est autorisée. Seuls les
arhustes susceptibles de ne pas dépasser deux mélres de hauteur sont
loférés.

6. L'acquéreur s'engage tant pour fui-méme que pour ses ayants droif ou
ayants cause, & ne pas exploiter le sous-sol du bien vendu et & ne rlen
faire qui puisse nyire de quelque fagon que ce soit & Ia qualité des saux
souterraines. »

Par ailleurs, afin de garantir fa bonne conservation de louvrage
souterrain de , i1y lieu de respecter les prescriptions suivantes
lors de I'aménagement de la voirie :

Avant tous travaux, le maitre de 'ouvrage devra prendre contact avec le
responsable Jocal de ’ ' , O son
délégus, " pour
lous renseignements uliles.

afin de visualiser la propriété de , celle-ci devra impérativement
étre balisée par son personnel de surveillance et ce, préalablement & tous
travaux.




4 la traversée de la future voirie, une dalle de répartition des charges sera
construite sur toute la largeur de la bande de terrain de el ce,

afin qu'aucune charge ne soit reprise par 'ouvrage de
L’ensemble du projet (note de calcul et exécution) devra étre cemf" 6 par un

bureau de contrBle agréé.
De plus, le plan détaillé de cette dalle devra étre souris & i pour

accord ou remarques éventuelles préalablement & sa construction.

toutes les méthodes de travail engendrant de lourd impact sont exclues
pour la démolition éventuelle de revétement routier ou d'ouvrages
existants, dans la bande de vingt métres axée sur 'ouvrage de

la canalisation d'égout sera parfaitement étanche et soumise & un essai
d'étanchéité préalablement a sa mise en service.

s’oppose a tout fongage aux abords de ses ouvrages sauf
accord préalable & prendre auprés de Ja cellule Protection des

installations de

un intervalle minimum de 50 cm sera maintenu entre les ouvrages
respectifs.

un platelage devra étre placé préalablement & tout passage d'engins de
chantier sur la bande de terrain de De plus, ceux-ci devront
circuler & vitesse réduite. Le placement du platelage devra étre e plus
perpendiculaire par rapport & l'ouvrage présent et devra étre validé par le
responsable local de repris ci-dessus.

aucun dépét de matériaux ou baraquement ne sera établi sur la propriété
de

aucun véhicule ou engin de chantier ne sera laissé en stationnement.

aucun travail de déblais ou de remblais ne sera effectué sans accord
préalable de

les bornes de déplacées ou brisées lors des travaux seront
remises en place ou remplacées par les soins de . el aux frais du
responsable.



elio ' b

Avant tous travaux, le maitre de l'ouvrage devra prendre contact avec e
responsable local de o 5, ou son
délégusé,

pour tous renseignements utiles.

A proximité immédiate du terrain de , les fondations de la
construction auront une dimension telle qu'elles puissent supporter,
sans dommage, tous travaux d'amélioration, de remplacement,

d’aménagement 4 la conduite de el/ou des travaux de pose
d'une nouvelle conduite.
La profondeur de 'ouvrage peut 8tre contrblée par des

fouilles manuelles & effectuer par les soins et aux frais du maftre de
'ouvrage. Ces fouilles seront réalisées en présence du responsable
local de la Société

En cas de construction & la limite de la propriété de ,
limplantation de la construction devra jmpérativement étre approuvée
par l'un des géometres de la société Pour cette formalité, le
responsable local de la société repris ci-dessus se tient & ia
disposition du maftre de louvrage. '

Les distances légales de construction et de plantation seront
observées.

Aucune construction ne sera réalisée sur la propriété de tant
en surface qu'en sous-sol.

Tous dépdts de matériaux, baraquement ou stationnement de véhicules
sont interdits sur la propriété de '

Aucun engin de chantier ne pourra circuler sur le terrain de.
Tous travaux de déblais ou remblais sont interdits sur la propriété de

Les bornes de déplacées ou brisées lors de
travaux seront remises en place ou remplacées par les soins de ladite
Société mais aux frais du responsable.




s Pendant la durée du chantier, une cléture type « Heras » devra étre
implantée entre les deux propriétés. L'implantation de ceite cldture
devra étre vérifibe avec le responsable local de la société
repris ci-dessus.»

Nous vous saurions gré de naus faire parvenir une copie du permis
d'urbanisation lorsque celui-ci sera octroyé. \

Nous vous remerclons pour la suite que vous voudrez bien réserver

a notre intervention et vous prions d'agréer, Monsieur le Bourgmestre,
Mesdames et Messieurs, 'assurance de notre considération distinguée.

Signé «Ne varietur» par Jes parties
et nous Notaire Dominique ROULEZ 3 Waterloo
en annexe a l'acte de notre ministére

du 2»(],“4;“ 2024 .
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Situation projetée coupe A/A'
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L'an deux mil dix-huit.

Le dix-sept septembre.

Par devant hous, Maitre Héléne DUSSELIER, notaire de résidence 4 Meulebeke.
ONT COMPARU:

1. A)

Notaris Héléne DUSSELIER,




Nommés ci-aprés invariablement « le mandataire » ou « les mandataires ».

Auxquels la partie mandante confére, pour une durée de trois ans a partir de ce
jour, les pouvoirs spéciaux suivants:

Vendre, le tout en bloc ou par lots, de la main a la main ou par adjudication, aux
personnes, charges, prix et conditions que le mandataire trouvera convenir :

Les immeubles ou droits immobiliers situés en BELGIQUE — PROVINCE DU
BRABANT WALLON, mais uniquement dans la mesure ol ces actions lient la
société pour la somme maximale de CINQ CENT MILLE (500.000,00) EUROS
par unité ou jusqu'a UN MILLION CINQ CENT MILLE EURO (€ 1.500.000,00)
par acte lorsque plusieurs unités sont vendues dans le méme immeuble en un
seul acte et pour lequel le prix d'une unité ne dépasse pas CINQ CENT MILLE
EUROS (€ 500.000,00). Les montants susmentionnés excluent les frais, la TVA
et / ou les frais d’enregistrement et s'appliquent par unité (c'est-a~dire le terrain et
les travaux d'infrastructure et les constructions), méme si ceux-ci sont répartis
sur différentes sociétés.

Faire procéder & tous lotissements; signer tous actes de division et tous actes
de lotissement.

Accorder ou contracter tous baux.

Faire toutes déclarations relatives & la désignation, aux servitudes, aux baux, a
Forigine de propriété, & la situation hypothécaire, renoncer & son droit de
préemption, stipuler toutes conditions et servitudes, promettre toute garantie
avec ou sans extension de la garantie de droit, obliger le mandant a rapporter,
avant paiement du prix, tous certificats de radiation des inscriptions que le
certificat hypothécaire pourrait révéler. .o

Faire toutes déclarations et signer tous contrats et actes de superficie et
convention de renonciation & I'accession. S

Soumettre le bien immobitier au régime de la copropriété forcée des immeubles
ou groupes de biens immeubles batis comme organisé par les articles 577-2§9 et

d




Notaris Héléne DUSSELIER, te Meulebeke

577-3 et suivants du Code Civil; faire rédiger par acte authentique, les statuts de
'association des copropriétaires; signer tous actes de base,

Faire toutes déclarations et sigher tous documents en matiére de taxe sur la
valeur ajoutée, payer toutes sommes dues a titre de taxe sur la valeur ajoutée,
recevoir toutes sommes & provenir de I'administration de la taxe sur la valeur
ajoutée, de I'enregistrement et des domaines.

Accomplir toutes formalités et signer tous documents rentrant dans le cadre des
législations sur les baux a loyers, a ferme et commerciaux, notamment signifier
tous droits de préemption.

Fixer les épogques d’entrée en jouissance et de paiement du prix; accepter
toutes garanties hypothécaires et autres pour sireté du paiement du prix, toucher
ou payer les prix, soit comptant, soit aux époques stipulées, ou par anticipation,
ainsi que tous intéréts et accessoires; donner quittance du tout avec ou sans
subrogation, celle-ci sans garantie; faire toutes délégations aux créanciers
inscrits, ainsi que foutes cessions, totales ou partiefles, méme sans garantie,
recevolr toutes sommes, en donner guittance.

Avant comme aprés paiement, dispenser le conservateur des hypothéques de
faire l'inscription d’office et donner mainlevée et consentir & [a radiation des
inscriptions d'office et autres qui auraient été prises, avec renonciation au
privilege, a 'hypothéque et & I'action résolutoire.

Consentir a 'existence d’hypothéques, tant précédentes qu'en méme rang, ainsi
gue toutes limitations & ce sujet, le tout également pour tous priviléges,

A défaut de paiement de la part des acquéreurs, exercer toutes poursuites y ¢
ompris la saisie-exécution immobiliére; agir méme en résolution de la vente,
poursuivre toutes reventes sur folle enchére, toucher ef recevoir toutes sommes,
collocations et dommages-intéréts, en donner quittance et décharge; toucher et
endosser tous chéques. -

Conclure toutes conventions, tant notarielles que sous seing privé, avec les
propriétaires actuels ou tenants, afin d’obtenir un bon drainage et un parfait
lotissement.

Agir avec les autorités communales et tous services compétents, ainsi que avec
tous entrepreneurs, concernant le lotissement de cette commune.

Faire toutes transactions concernant les activités immobiliaires précédentes.

Approuver tous actes précédents faits par porte-fort.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, cahier de charges, proces-
verbaux, élire domicile, substituer, et faire tout le nécessaire, méme ce qui n'a
pas été expressément prévu, comme par exemple acheter, vendre ou échanger
tous terrains afin de pouvoir assurer une réalisation hormale du lotissement.

Cette procuration couvre la signature des actes authentigues, conformément a
ce qui précede, ainsi que la signature des actes et contrats sous seing privé et
les contrat d'option & cet égard, également conformément & ce qui précéde.

Le mandataire peut agir pour T
f . la partie mandante prénommeée, si
celles-ci sont incorporées ensemble dans un seul acte. -

Certificat d'identité.

Au vu de pieces officielles Iui produites, le notaire soussigné certifie que
lidentité des comparants est bien celle reprise ci-avant, et pour les personnes
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morales, le notaire soussigné confirme le nom, Ia forme juridique, le sigge, la
date de la constitution et le numéro TVA ou le numéro d'identification national.

Pour satisfaire aux obligations imposées par la loi Hypothécaire, le notaire
atteste au vu de leur carte d'identité que le nom, prénom, lieu et date de
naissance, et le domicile des comparants sont conformes aux mentions dans le
présent acte. Les comparants affirment I'exactitude de ces données.

Le présent acte a &té Iu intégralement et est entidrement, commenté aux
comparants par le notaire soussigné.

Droit d’écriture: Aux fins des présentes le droit d'écriture de cinquante euros (€
£0,00) est pergu.

DONT ACTE.

Fait et passé 2 Waregem, Franklin Rooseveltlaan 180.

Lecture faite, la partie mandante a signé avec nous, notaire




GELIJRKVORMIG VERKLAARD




Voor akte met repertoriumnummer 2018/0832, verleden op 17 september
2018

FORMALITEITEN REGISTRATIE

Geregistreerd 4 blad(en), 0 verzending{en)

op het Kantoor Rechtszekerheid Kortrijk 2 op 18 september 2018
Register OBA (5) Boek 0 Blad 0 Vak 16406

Ontvangen registratierechten: nul euro (€ 0,00).

De ontvanger




BLA | Srmupese

Braine-I'Alleud, le QS\\E\ QO?O

CERTIFICAT VALANT AUTORISATION DE VENDRE

Le Collége communal de Braine-I' Alleud certifie que - Permis
d'urbanisation n® 2016/PLO02 relatif & un bien sis entre le boulevard de I'Alliance, la rue des
Roseaux et [a rue des Berges du Ruisseau (rue Longue) tendant & urbaniser le bien en 17 lots avec
ouverture de voirie, a déposé les garanties nécessaires en vue d'exécuter les travaux et les

charges i imposés.

Le présent certificat est délivré en application de 'arficle D.IV.74 du CoDT.

Copie de la présente est transmise au Fonctionnaire délégué.

Le Dépuiéﬁkmr‘ estre,

Signé «Ne varietur» par fes parties
et nous Notaire Dominique ROULEZ & Waterloo
en annexe 3 lacte de notre ministére
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eRegistration - Formalité d'enregistrement
Mention d' ist I
Acte du notaire Dominique ROULEZ a Waterloo le 30-06-2021, répertoire 2021/0984
Role(s): 23 Renvoi(s): 0
Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE NIVELLES Ie treize juillet deux mille
vingt et un (13-07-2021)
Réference ACP (5) Volume 000 Folio 000 Case 11208

Droits pergus: cinquante euros zéro eurocent (€ 50,00)

Le receveur



eRegistration - Formalité d'enregistrement |

Mention d' . :

Annex.-2021/0984-NIVELLES_AA
Annexe a l'acte du notaire Dominique ROULEZ & Waterloo le 30-06-2021, répertoire 2021/0984

Réle(s): 64 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE NIVELLES le treize juillet deux mille
vingt et un (13-07-2021)

Réference ASSP (6) Volume 000 Folio 100 Case 3544

Droits percus: cent euros zéro eurocent (€ 100,00)

Le receveur



eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d' ; I

Annex.-2021/0984-NIVELLES_AA
Annexe a l'acte du notaire Dominique ROULEZ a Waterloo le 30-06-2021, répertoire 2021/0984

Role(s): 64 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE NIVELLES le treize juillet deux mille
vingt et un (13-07-2021)

Réference ASSP (6) Volume 000 Folio 100 Case 3544

Droits pergus: (€ 0,00)

Le receveur



eRegistration - Formalité d'enregistrement
Mention d" ist I
|
|

Annex.-2021/0984-NIVELLES_AA
Annexe a l'acte du notaire Dominique ROULEZ a Waterloo le 30-06-2021, répertoire 2021/0984

Réle(s): 64 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE NIVELLES le treize juillet deux mille
vingt et un (13-07-2021)

Réference ASSP (6) Volume 000 Folio 100 Case 3544

Droits percus: (€ 0,00)

Le receveur



eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d' . ot

Annex.-2021/0984-NIVELLES_AA
Annexe 2 l'acte du notaire Dominique ROULEZ a Waterloo le 30-06-2021, répertoire 2021/0984

Role(s): 64 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE NIVELLES le treize juillet deux mille
vingt et un (13-07-2021)

Réference ASSP (6) Volume 000 Folio 100 Case 3544

Droits pergus: (€ 0,00)

Le receveur



eRegistration - Formalité d’enregistrement

Mention d'enregistrement

Annex.-2021/0984-NIVELLES_AA
Annexe 4 l'acte du notaire Dominique ROULEZ a Waterloo le 30-06-2021, répertoire 2021/0984

Roéle(s): 64 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE J URIDIQUE NIVELLES le treize juillet deux mille
vingt et un (13-07-2021)

Réference ASSP (6) Volume 000 Folio 100 Case 3544

Droits percus: (€ 0,00)

Le receveur



eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d' . I

Annex.-2021/0984-NIVELLES_AA
Annexe a l'acte du notaire Dominique ROULEZ 3 Waterloo le 30-06-2021, répertoire 2021/0984

Role(s): 64 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE NIVELLES Ie treize juillet deux mille
vingt et un (13-07-2021)

Réference ASSP (6) Volume 000 Folio 100 Case 3544

Droits pergus: (€ 0,00)

Le receveur



eRegistration - Formalité d'hypothéque

ention d'hypothéque

Acte du notaire Dominique ROULEZ a Waterloo le 30-06-2021, répertoire 2021/0984

Transcrit au bureau Sécurité juridique NIVELLES Montant: deux cent quarante euros (€ 240,00)
Le treize juillet deux mille vingt-et-un (13-07-2021)
Rétribution forfaitaire € 240,00
Total € 240,00

Réf. : 46-T-13/07/2021-06458

Le conservateur des hypothéques -




