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Ten jare negentienhonderd achtenzestig, de geertiende
OHIER VAN ‘december . ] ) :
FDEEIGENDOM ¢ Voor Ons Meester Michel VILEYN, doctor in de Bechten,
UN BEACH {Notaris te Hieuwpoort.
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{Koksijde, Koninklijke baan, nummer 155, opgericht bij ankte verle
i den voor ondergetekende notaris op zestien maart negentienhon

Stagsblad van. tien april daasrna, onder nummer T-137 er waarvan
de statuten , namelijk de benaming en de maatschappelijke
izetel gewejzigd werden bij akte verleden voor ondergetekende
notaris op elf januari negentienhonderd zestig, bekendgemaakt
7in de bijlagen tot het Belgisch Stantsblad van zevenentwintig
Januari daarna, onder nummer 1.617.

Hier vertegenwoordigd door zijn zaakvoerders
d. De Heer Emiel Wuestenberpgs, wonende te Koksijde
2. De Heer Louwis Peeters, wonende te Veurne.

Hierna gencemd DE VERSCHIJUER.

De verschijner is eigenaar wvan een perceel bouwgrond,
gelegen te Wieuwpoort, Nieuwpoort Bad, hoek Zeedijk, {(aldnar
gekend nummer 49) Henegouwenstraat en Albert I lsan, namelijk
de grond waarop vroeger opgericht was de villn BARA, kadastraal
gekend onder de sectie D nummers 3ki-4 en 342 voor een totale
oppervliakte van vier aren vierendertig centiaren.

OORSPRONG VAW EIGENDOM,

Deze grond werd samen met de thans afgebroken villa Bara
adangekocht jegens de CGemeente Sint Gillis blijkens akte ver
leden voor MHeester André Tyberghein notaris te Sint Gilles
op drie oktober negentienhonderd zevenenzestig, overgeschreven
ten kantore van grondpanden te Veurne, de drieéntwintig
oktober daarna, boek 4,768 nunmer 37,

De gemeente S8int Gillis was er eigennar van sinds meer
dan dertig jaar nomelijk om het gelocht te hebben op zesentwin
tig magrt negentienhonderd negenentwintig, jegens de Heer Egide

i Vandenkergen, zoals blijkt uit een akte verleden voor

de Heer Louis Coenen, dienstdoende burgemeester van de geneente
S8int Gillise op zesentwintig maart negentienhonderd negen
entwintig, overgeschreven op het bureelvan grondpanden te Veurne
op negentien april daarne, boek 2.315 numnmer 16.

derd negenenvijftig, bekendgemaskt in de bijlagen von het Belgischgé




Op voorschreven grond zal de verschijner een flatgebouy
bouwen of laten bouwen , flatgebouw wasrvan de privatieven
(autostandplaassen, handelsgelegenheden, appartementen en
studios) het voorwerp zullen uitmaken van een uitsluitend
en privatief eigendomsrecht ; de delen of zaken dienstig voor
de vesschillende privatieven zullen toebehoren in nedeeigendon
en gedwongen onverdeeldheid aan de eigensars der privatieven
gezanentlijk elk voor de fraetie hierna bepaald,

Dit flatgebouw zal gennamd worden
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De verschijner is voornemens de priwatievente verkopen het
zij voor de aanvang der bouwwerken, hetzij in de loop der
bouwwerken, hetzij na beéindiging ervan, doch de overeen

komstengullen steeds als voorwerp hebben het privatief volledig
afgewerkt.

De bouwwerken en de voltoolng zd van de pgemene delen als
van de privatieve delen zullen uitgevoerd worden door de

verschipner of de personen door hem aangewezen.

Na deze uiteenzdting vraagt de verschijner ons akte : -

1. van zijn wil van nu reeds het flatgebouw te stellen on
der het bijzonder regiem der horizontale verdeling van het
eigendomsrecht, zoals voorzien bij artikel vijfhonderd zeven

enzeventig bis wvan het Burgerlijk Wetboek (wet van acht juli
negentienhonderd vierentwintig)

Daaruit volgt : dat vanaf de eerstererkoop of overdracht

‘het Tlatgebouw zal gesplitst zijmin enerzijds privatieven

waarop de eigenaar een privatief en uitsluitend eigendoms

s recht zal uitoefenen en anderzijds gemene delen of zaken welke

zullen toebehoren in medeeigendom en verplichte onverdeeldheid
aan de eigenaars van de verschillende privatieven gezamentlijk
elk voor de fractie hierna bepaald.

2. Van het hierna volgend regelment dat de rechten en
verplichtingen van de eigenaars der privatieven bepaalt ;
Dit regelment geldt als wet voor elle eigenasrs zo tegenwoordi
ge als die het later zullen worden en voor al hun recht
opvolgers ten even welkén titel onverdeelbaar verbonden.
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: In ieder akte van aanwijzing of everdracht van elgendoms -
of genotsrecht , huurovereenkomsten . inbggrepen, zal de nileuwe

- verkrijger in de plaats gesteld worden van zijn rechtgever voop
alle reohten en verpllehtingen, vomrtvlioeiende uit dit regel-

ment en uit de beslissingen genomen door de algemene vergadew

' ring der medeceigenaars. ' f

Bij ontstentenis van akte eof gesehrift, zal het enkele
feit eigenaar, vruchtgebruiker, huyurder of louter betrekker
- te zijn, de verplichting medebrengen al de vporschriften ter
' zake stipt na te leven, ' 7

; Na deze uilvesnzesnsing heeft de verschljner ons akte ge-
. vraagd van : HET REGLIMENT VAN MEDEEIGENDOM EN ONRQEREND

- STATUUT,

' ALGEMENE OPMERXINGEN.

Ar%ikel ean !

Gebrulk makend van het recht voorzien bij artikel viJjFfhon
derd zeven en zeventlig bis, paragraaf een van het Burgerlijk
| Wetboek { wet van acht juli negentienhonderd vier en twintig)
heeft de versehijner, zoals volgt, het statuut van het onroe
rend goed vastgestald, regelend al wat betreft de verdeling
van de eigendom, de bewaring, het onderhoud, de bestemming
en de geveurlijke wederophouw van het onroerend goed,

Deze beschikkingen en erfdiensthbaarheden welke er uit
kunnen volgen, worden als zakelijk statuut opgelkgd aan alle
tegenwoordige en toekomstige medeeigenaars, of titularissen
van zakelijke rechten ; zij zijin diensvolgens onveranderlijk
behoudens emnsgezind akkoord van alle medeeigenaars, welke

verandering slechts tegengtelbaar is aan derden na oversghrijvindg

Artikel twWee 1

. Daarnaast wordt een regelment van inwendige orde opgemaakth
welke zal gelden tussen partijen en hun rechtsopvolgers ; dit'
'regelment regelt het genot wan de elgendom en de bijzonderheden

van het leven in gemecnsehap ; dit regelment behoort niet tot
het zakelijk statuut en kan diensvolgens gewljzigd worden .
volgens de voorwaarden die het zelf aangeeft, Dege wijzigingenM;
dienenniet ovvergeschreven te worden,

Artikel drie :

Het zakelijk statuut en het regelment van inwendige opde
vormen het reglement van medeelgendom,
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Artikel vier : Oppervlakte en begrenzing van de eigendon.

xftx De grond in onverdeeldheid heeft een oppervlakte van

\xier aren vierendertig centiaren.

N
e, Het goed is gekend ten kadaster onderde sectie D
# Aunmers 342 en 3hi-A. Volgens vroeger titel was de eigendom

1P {gekend onder de gemeente Oostduinkerke, wijk Nieuwpoort Bad
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kadastraal gekend sectie A pummer 2-E/0Q.

De eigendom ploalt of heeft gepaald
noord : Zeedijk

oost : Résidence Algiee MMRIBRS. .
zuid : Albert I laan en
west : Henegouwenstrast.

De oppervliekte van de grond in onverdeeldheid is niet
gewaarborgd het verschil in meer of in min tussen de werkelijke
oppervliakte en deze hiervoor aangegeven is voor-of nddeel

van. de medeeigenaars ol overtrof dat verschil meer dan een/
twintigste.

Aptikel vijf : Samenstelling van het gebouw.

Volgens de hierbi] gevoegde plannen bestaat het flatgebouw
uit '

de kelderverdieping , het gelijkvloers, acht verdiepingen
en de technische vérdieping.

Op te merken walt dat de gebouwen kant Albert I laan
slechts bestaan uit kelderverdieping: gelijkvloers, vier
verdiepingen en de technische verdieping.

De privatieven van het flatgebouw zijn.

- in de kelderverdieping : vijfentwintig bergplaatsen.
de afhankelijkheden van de handels
gelepenheden op het gellevloerso
- de autostandplaatsen eventueel
te omvormen tot afhankelijkheden van de handelsgelegenheden.

~ op het gelijkvloers : de handelsgelegenheid uitgevende

op de zeedljk. verder gzes winkels.

-~ op de vier eerste verdiepingen : telkens vier appartementen
en twee studios. '

'~ op de vijfde verdieping : drie appartementen en het technisch
appartenent

- op de zesde gZevende en achtste verdieping : telkens drie

appartenenten.

- o pde technische verdieping : het technisch appartement

en de technische studio.
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ivan de blok Beedijk.

BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW.
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A. DE KELDERVERDIEPING.

De privatieven zijn

w vijfentwintig bergplaatsen.

Teder dezer is bestemd om een afhankelijkheid‘te vormen
van een privatief op de verdieping,namelijk van de appartementen
type A, type B , en type C en van de technische verdieping -

Deze voorraadkelders bezitten geen afzonderlijke asandelen
in de gemene delen gezien zij een afhankelijkheid vormen van
een privatief. Het eigendomsrecht slaat op het eigenlijk lokaal
en de desbetreffende toegangsdeur,

Zij mogen slechts toebehoren san de eigenaars van de
privatieven van het flatgebouw. Deze mogen ze echter onder elkan:=rx
ruilen of. werkopen. / :

Ze mogen alleen gebruikt worden door elgenraars of huurders

{van privatieven van het flatgbouw .

i = de afhankelijkheden van de handelsgelegenheid uitgevende

op de Zeedijk. Zij zijn verbonden met dit privatief langs een
pivate trap. Deze afhankelijkheden bestsan uit : een bergplaats
die tevens toegang geeft tot de overloop in de kelderverdieping,
de afzonderlijke toiletgelegenheden voor heren en demes ,

ide gang.

- de plaats voorbkhouden voor het maken van verschillende
privatieve autostandplaatsen. Deze sutostandplaatsen kunnen
echber slechts gebouwd worden in de mate dat een toegong:

of doorrit langs de zanpalende eigendomsﬂésidence Aigues Marinec
bekomen wordt. De¢verschijner “heeft danook het recht al het
overige van deze kelderverdieping #e omvormen tot privatieve
af%inkefijkheden van de handelsgelegenheden op het gelijkvloers

of (zelfs)tot afzonderlijke bergplaatsen, In ieder geval
welk-—ook de inrichting of bebbtemming is van deze gedeelben
de verschijner zal steeds een privatief eigendomsrecht er op
kunnen toekennen aan de respectievelijle verkrijgers.

In de mate dat het gaat om afhandkelijkheden vadprivatiever
z1jn de regels hiervoor opgegeven voor de bergplaatsen eveneens
toepasselijk.
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b. gemene delen.,

[ .. het verwarmingslokaal

de kelders waar de vuilnisschachtenuitmonden.

de twee trapzalen met hun respectievelijke trap.

. de twee liftkokers met hun respectievelijke 1ift

de twee halls

het lokaal voorbehouden voor het plaatsen der tellers.

2., HET GELIAKVLOERS.

. privatieven.

de handelsgelegenheid uitgevende op de Zeedijk
vijf winkels uitgevende op de Henegouwenstraat

- de zesde winkel gevormd op de hoek van de Henegouwenstraatb
en de Albert I laan

Teder dezer privatieven bestaat ult : het eigenlijke
handelslokaal waartoe rechistreeks toegang genomen wordsd
vanop de openbare weg, de keuken, en de vestiaire met toilet

. gpelepgenheld,

Winkel nummer &Adp Tand Henae~rnwanahpast haonhilhy ocohtan nlianh

OVey Cell Keul&l .

Zoals voorzegd is de handelsgelegenheid kant Zeedijk
rechtstreeks verbonden door een private trap met de afhan -
kelijkheden in de kelderverdieping.

Verder kunnen ook de winkels bij middel van een private

 trap verbonden worden met de privatieve gedeelten in de kelder
- verdieping ,ingeval zoals voorzegd aldaar afhankellakheden
van de Winkels gebouwd worden.

' b. gemenec delen

. De beide portalen

de beide inkomhalls met brievenbussen

i

- de twee trapzaolen met hun respectievelijke trap.
| - de twee liftkokers met hun respectievelijke 1lift.

-~ en ten slotte,ultgevende in de twee halls belkens een lbkaal

 voorbehouden voor het plaatsen van fietsen en kinderwagens.

3olDE VIER EERSTE VERDIEPINGEN.

privotieve deien

Ieder verdieping besteaat uit
vier appartenenten en twee studlos..

Deze privatieven worden aangeduid volgens hun type
met een-.letter goande .van A.tot F en 'dit opeenvolgend steeds
van links ‘ngar rechts wanneer men zich plantst op de openbare
veg likend Hodr de hoofdgevel.




Het appartement type A geeft uit op de %eedijk ,
het appartement type B vormt de hoek van de Zeedijk en de
' Henegouvenstraat, volgen. daarna het appartement type C
uitgevende op de Henegouwenstraat, vervolgens de studios type
D en E en ten slotte het appartement type F gevormd op de hoek

| van de Henegouwenstraat en de Albert I laan,

Het appartement type A kan beschreven worden als volgt
de inkomdeur, de woonkamer uitgevende pp de Zeedijk, twee
Slaopkamers uitgevende op de binnenkoer, en in het midden van
het privatief:de hall, de nachtgang, met muurkast, de bddkamer
het W.C. en dekeuken. ‘

Het appartement type B kan beschreven worden als volgt

| de inkomdeur, de living gevormd op de hoek van de Zeedijk

i

| en de Henegouwenstraat, de keuken, de badkamer en twee slasgp’
| kamers uitgevende op de Henegouwenstraat, ecen derde slaapkamer
| uitgevende op de koer en ten slotte in het midden van het

priwtief:de hall, de nachtgang het muurkast en het W.C.

Het appartement type C kan beschreven worden als volgt
de inkomdeur, de living uitgevende op de Henegouwenstraat,
twee slaapkamers uitgevende op de binnenkoer, en in het midden
van het privatief:de hall, de keuken, het W.C. en de badkamer.

De studios type D en E kunnen tetkens beschreven worden als

E volgt : de inkomdeur, de woonkamer of eigenlijke stulio uitge
¢ vende pp de Henegouwvenstraat, de hall, de badkamer, met toilet
| gelegenheid en de keuken,

Het appartement type F kan beschreven worden als volgt :

| de inkomdeur, de living gevormd op de hoek van de Henegouwen

stroat en de Albert I laan, de keuken en twee slaapkamers
uitgevende op de Albert I lasan en in hetmidden van het privatief:

| het W.C.de hall, er de badkemer.

4. DE VIJFDE VERDIEPING.

privatieve delen

Op de vijfde verdieping ¥inden wij terug de appartementen
type A, Type B en type C,

Doarnaast kantAlbert I laan,wordt een technisch apparte
ment gebouwd welke bestaat uit : de imkomdeur, de woonkamey
uitgevende op de Albert I laan en de Henegouwenstraat, de
slaapkamer en de keuken uitgevende op de Henepouvenstraat en _
in het midden van het privatief:de hall, het W.C..een bergplaats
en de badkamer.
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Dit privatief is opgericht in achteruitbouw ten overstaan
;van de hoofdgevels kant Albert I laan en Hant Henegouwenstraat.,
iIn de mate dat de aldus vrijgekomen dakingen ingericht zijp
lals terras , zal dit privaetief het uitsluitend genot hebben
"ivan deze terrassen en dit ten titel van erfdienstbaarheild
»"'&}““x\en zakelifk recht onder de modaliteiten hierna bepafald.

4 Ay {”}}f
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5. DE ZESDE; ZEVENDE EN ACHTSTE VERDIEPING.

Prigutieve delen

Ook hier vinden wij terug de appartementen type A
type B en type C.

Bezien echter de overige gebouwen niet opgetrokken worden
lbekomt het appprtement type C licht-en luchttrekkingen in de
opgaende muur kant Albert I laan, welke aldus een buitengevel -
'wordt. Aldus bekomrt de woonkamer aan deze gevel een terras

en bekomt de keuken en de badkamer een rechtstreekse verlichting
en verluchting.

6. DE NEGEYDE VERDIEPING.

privatieve delen

De technische studio en Het technisch appartement.

De stddic uitgevende op de Zeedijk en de Henegouwen
straat kan heschreven worden als volgt : de inkomdeur, de woon

straat, in het midden van het privatief:de hall, de keuken,
en de badkamer. '

Het technisch appartement kan beschreven worden als volgt :
de inkomdeur, de woonkamer met keukenhoek uitgevende op de
Henepouwenstraat en op de Albert I laan, de badkamer
verlucht kant Albert I laan:.  , het ¥.C. verlucht kant

Henegouwenstraat, de twee slaapkemers uitgevende op de binnenkoer
en ten s8lotte de hall.

kamer of eigenlijke studio op de hoek van de Zeedijk en Henegouwen?




Voormelde wivatieven zijn opgericht in achteruitbouw
ten overstaan van de hoofdrevels kant Zeedjk en kant Henegouwen
straat. In de mate dat de .. aldus vrijgekomen dakingen inge
iricht zijn als terras, zal ieder privatief van deze bouwlaag
het uitsluitend genot hebben van dit terras voor zover het ‘
1gelegen is voor zijn privatief, en dit ten titel van erfdienst

baarkeid en zakelijk recht onder de modaliteiten hierns bepaald,

OP IEDER DEZER VERDIEPINGEN.

De gemene delen op ieder dezer verdiepingen zijn :

- de twee trapzalen met hun resPectievelijhetrap

= de twee liftkokers met hun respectievelifjke 1ift

~ de beide overlopen.

= verder op de vier laagsée verdiepingen kant Albert I laan:

de gang:en ten slotte op de technische verdieping jkant Zeedijk,
de twee kabienen met het mekanisme van de respectievelijke |

11ift. ( Deze technische verdieping wordt aldus niet rechistreeks

bediend door de 1lift.)
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iﬁric De Mey-
ere te Kort-
rijk.,

Artikel wes : nummering.

De privatieven worden als volgt genummerd
. £ L a - -
De bergplaatsen zijn genummerd van cen Lot cn net vijfentwintipg.
Wanneer men zichk plaatst in de gang kijkend naar de twee rijen
ebeurt d¢ nummering vean rechts naar links.

De handelsgelegenrbeid ultgevende op de Zeecdijk

|7ordt als dusdanig aangeweszan

De winkels zijn genuvmmerd vau £&n tot %es. De nummering

{geschiedt van links naar rechts wanneermen zich plaatst op de

Henegouwenstraat, kijkend naar de hoofdgevel.

Zoals pezegd worden de appartementen en studios
aangewezen door fen letter , overcenstemmend met de type.
Om f8e verdieping aan te geven wordt deae letter gevolgd
of woorafgegaan door een cijfer welke overeenkomt met het
verdiep waar het priviiiefl gelegen is.

Artikel zeven : Plannen.

De privatieve delen en de gemene delen van het flatgebouw
zijn nader beschrever op de hierbij gevoegde plannen opgemaakd
door de Heer architekthWd%D QasseherlUkkel , welke plannen
aan de formaliteit van de bosking zullien onderworpen worden
samen met huidige akteln na ondertekening We Varletur door
de verschijner en Ouns HNotaris.

Dit stel plannen bestaat uvicv :
-~ plan met beschrijving van d= kelderverdieping, het gelijkvloers,
de vier eersteverdiepirgen , het liggingsplan en het Iin.plantings
plan.
- plan met beschrijving van de vijfde verdieping, de zesde
tot achiste verdieping en de tachnische bouvlaago
- plan met de gevel kant Zeedijk en de gavel lant Henegouwen
straat
~ een plan met de gevel kant Albert I laar en de doorsnede.

Gezegde ilannen vormen met huidige akteken geheel en alles
dient uitgelegd cn gelcen te worden heté&én in functie vanhet
andere.,

~ Een verschil van vijf ten honderd Hussen de masen voor
komende op het plan en deze ter Rlastse opgenomen zal moeten
gedoogd worden door de partijen.
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- Artilel acht Bijzendere vocorwaarden, voorbehoud en erf.
idiensthaarheden,

1. Het is steeds toegelaten
la, de binnenschikkingen wvan de privatieven te wijzigen.

b. twee of meer privatieven Op hetzelfde verdiep tot een enkele
ezendom te verenigen.

. een of meerdewe plastsen van een privatief te voegen bi2 het
{aanpalend privatierf,

In ieder deeer gevallen zal het totkaal van de sandelen in
{de gemene delen niet gevijzigd workn » maar de breuk afhangend
ivan het gewijzipd goed zal vermeerderd of verminderd worden

in gemeen overleg en rekening houdend met de wijziging in
opperviliakte., '

de na de wijzigingen hiervoor “toegelaten uitgewoerd te hebben
terug te komen tot de corspronkelijke opvatting, namelijk
jdeze vanfe plans of tot gelijk welke opvatting, die overeenstewmt
met de bouwtechniek, en die aan alle betrekkers van het gebouw
de rust verzekertl waaroy zij recht hebben.

Alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens de regelen
jder bouwkunst en met de zors zo welnip mogelijk de rust van de
andere bewoners te storen,

i 2, Ingeval deze veranderingen enige wijziging nedebrengen

aan de gemene delen, zullen de rlans moeten goadgekeurd worden
door de algemene vergadering dise hasar foestemming afhankelijk
kan stellen van bepasldebijzondere vowrwaarden,

In leder geval zullen de betrokkenen sich moeten onderwerpen
aan de voorschriften van artikel vijiftien hierna.

3. De verschijner heaft het recht deflannen te wijzigen
in de mate dat deze wijzigingen gevorderd worden door de bevoeg
de¢ overheden of door de régie wvan water, gaz en Blectriciteit
of in de mate dat deze wijzigingen nodig zijn om-~-wille van de
bouwkunst of de architekt van het gebouw meent dat doordeze
wijzigingen de gemene delen of het nut van de gemeenschappelijke
diensten zouden verbebterd worden of neg in de mate dat de
verschijner in de loop van de bouwwerken meent dat deze wijzi.
gingen nodig of nuttig 2ijn en dit rvolgens de enkele opvattin ~
gen van hem die dienaangaande volledig vrij kan oordelen. Alle
werken dienen uitgevoaerd te worden volrens de regels van de
bouwkunst,
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h.ﬁﬁileen de verchijner heeft het recht de privatieven

ite splitsen in vérschillende privatieven,

5, Alleen de verschijner heeft het recht pp de prijs
wegens mandelig maken van de muren en zijgevels.

Hij alleen zal overgaan tot ultmeting en schatting van
lie of een gedeelte van de muren, hi) alleen is gerechtigd

"dF prijs ervan te ontvangen en er geldig kwijtschrift over te
;ﬁrlene31

Huidig voorbehoud heeft echter niet als gevelg dat de
verschijner verantwoordelijk zou zijn of moet tussenkomen
in de kbsten van oneérhoud, bewaring herstelling, bescherming

lof wederopbouw ven gezegde muren of gevels,

De eigenaars verplichten zich gratis hun medewerking
te verlenen bij de afstand der mandeligheid.

6. De verschijner heeft het recht de centrale verwvarming

lte plaatsen welke ofwel gemeenschappelijke ofwel individueel kan

zijn en de nodige werken uit te voeren zoals het bouwen van
gleuven s schouwen, enzovoort en dit zowel in de gemene delen

als in de privatiever, Hetzelfde geldt voor ez¥entuele installatie

van warmwiterdistributie.

Hij heeft het recht met de ledidingen, buiznen, aflopen en
zovoort door de privatieven te komen.

Ingeval er een eollectief verwvarmingsstgelsel is, hebben
de medeeigenaars geen toegang tot de stookplaats ; Alleen de
naskvoerder of zijn afgevaardigde en diegene die gelast zljn

jmet het ondernoud en herstelling alsook de verschijner hebben

toegang tot deze stookplaats,

Ingeval de centrale verwarming geschiedt bij middel van
een colleetief stelsel zal gans de instelling behoren tob
de gemene delep, tot aan de vertakking naar het privatief. Van
daar af tot aan het bereiken van de kdlon voor terugloop is de
installatie privatief, zoals radiatoren, kranen, warmbtemeter,
kamerthermostaat enzovoort.

Alhoewel de tellers privatief zljn, zijn de kosten van
herstelling, onderhoud en vervanging ten laste van de collecti

v iteit behoudens natuurlijk de tellers die tocbehoren aan

de Regie.

Geschiedt de verwarming door een individueel stelsel dan
behoort. dit bij de privaetieve delen,

Wat voorafgaat geldt eveneens voor de eventuele collectiwe
warmwaterbedeling.




' zonder nieuwe instemming van de andere medeeigenaars de geve]
| gedeelten van het gelijkvloers san te bpassen aan de handelspe
 hoeften. Yeder heeft het recht reklames, zelfs lichtgevend aan
' te brengen aan zijn respectievelijk uitstalraam, en de

‘resPectievelijke gevelgédeelten van het gelijkvlioers ,joch hoog

:kemenm&anmhetnandarstefpeilmvan“démeerste 77777 verdieping-behoudens .
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" kabien en transformatiekabien. Dit reoht van beschikking

- wordt gegeven ten titel van erfdienstbaarheid en zakelijk reeht
- en omvat het recht tot het onderbrengen van de transformatoren
- en alle ander bijhorig. materiaal, alscok het recht tot het

- plaatsen, indienststellen, onderhouden en vernieuwen van alle
'nodige apparaten en de vrije toegagy - tot ait lokaal,alsumede

- het recht ondergrondse kabels aan te leggen van de kabien

 komt dit opnieuw ter beschikking van de medeeigenaars die

T. Aangezien de privatieven van het gelifkvlcers cen
handelsbestemming hebben , hebben de eigenaars ervanhet recht
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uitziehtmbelemmertnzou_worden—deor—deze_hog@e_bouw._Dembreedte S—

8. De verschijner behoudt zich het recht voor een
lokaal in de kelderverdieping ter beschikking te stellen van
de Regie met het 0cg op het plaatsen van ecen hoogspannings -

tot de openbare weg.

De kosten ven onkrhaud en verlichting van ait lokaal
zijn ten laste van de Regie. Voor het overige dient deze echter
Op geen manier tussen te komen in welke kosten dan ook _
betreffende het flatgebouw. Yoals voorzegd, heeft de Regie
ten allen tijde recht van vrije toegang tot ait lokaal. Voor .
nelde erfdienstbaarheden Zijn eeuwigdurend;eﬁwﬁnveTge%du

Ingeval de Regie verzaalkg aan het gebruik van het lokaal

onder elkaar de bestemming ervan nader kunnen bepalen,



[{hpt privatief dat het genot ervan bekmmen heeft. De overige
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“eeuwigdurend en onvergeld. De kosten van onderhoud en herstelling

(! ijn ten laste van de collectivitedit

9., Zoals voorzegd, worden de privatieven van de technische i
verdiepingen opgericht in achteruitbouw, ten overstsan van de hoofdl
gevels. Ieder dezer dprivatieven bekomt het uitsluitend genot, i
ten titel van erfdienstbasrheid en zakelijk recht,van de aldus
vrijgekomen dakingen voor zover e ingericht worden als terras .
Teder privtief heeft recht op dit genot voor het gedeelte
gat vwor zijn privatief gelegen ies.Hij bekomt dit recht

\an de bevloering van dexe terrassen zijn ten laste wvan
osten  zoals onder andere dcze betreffende de watcrdlchthelﬂg
in dezelfde mate als

het overige der dakingen behoudens verhaal in geval van misbruik

van rechten.

10. Zoals voorzegd behoudt de verschijner zich het recht
voor de schikking van de kelderverdieping te hepalen.Behoudens
de gedeelten hiervocr opgesomd als gemene delen ( trapzalen
en liften en twee lokalen) en de delen hiervoor vermeld als
privatieve delen { bergplaatsen en de afhankelijkheid van het
handelsgelijkvloers kant Zcedijk) dient het overige van
de kelderverdieping beschouwd te worden als privatief gedeelte
waaraan de verschijner een bestemming mag geven welke hem pas
sengvoorkomt er na uitvoering ven door ham wenseliljkvoorkomende
asanpassingswerken. Dit privatief mag onderverdeeld worden :
in verschillende privatieven. |

Aldus en ten titel van &oorbeel@,kﬁnnen aldsar verschillen
de afhankelekheden van deprivatieven van het gelijkvloers
gebouwd worden,welke alsdan eventueel met een private trap
rechstreeks mogen verbonden worden met het privatief op het
gelijkvloers waarmede het €&n juridisch gebeel zal wormen,

Ock kan aldaar een kompleks van autositandplaatsen of van auto
bergplaatsen gebouwd wordenywelke afzonderlijk of gezamentlijk
kunnen behandeld worden.

Worden aldaar autostandplaatsen of autcohergplastsen
gebouwd ,dan zal de toegang mogen genomen worden langs de
aanpalende résidence Algues Marines =n de cigenaars van de
privatieven van het flatgebouw , voorwerp van huldige akte
zullen geenszins kunnen eisen dat het flatgebouw afgesloten
wordt langs de kant van voornoemde ré&sidence,

Worden aubostandplaatsen of sutobergplaatsen gebouwd,
dan gelden de wolgende regels

Zij mogen enkel dienen tot het plaatsen van een personen
wagen met uitsluiting van een huurrijtuig. Het is echter toege
laten er een plezierboot onder de brengen.
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- en waarbij ieder privatief =zo heersend als dienend erf is,

‘verhmizihgen aangebracht mogen worden aan dakgoten, balkons

Het is verboden de motor in vrije loopstand herhaaldelijk
te versuellen,

Waarschuwingsmiddelen en apparaten mogen in het gebouw
niet gebruikt worden.

Het is verboden een vrije uitlaat te hebben, olie
op de grond te morsen of rook te veroorzaken,

"Brachts moeten de autos met Zorg binnengereden worden
om zo weinig mogelijk de andere betrekkers van het gebouw
te storen.

11.De verschijner hzeft steeds hé&t recht de plannen te
wijzigen in functie van de uitslag van de betonstudie, In geen
geval kan een koper enig werhsaal uitoefenen wegens het bouwen
van betonnen kolonnen of wegens de plaats waar ze opgetrokken.
worden  noch wegens de omvang van gezegde kolonnen of betonnen
balken. Meer bepaald de vorm, de opperviakte, en zelfs de juiste
ligging van de privatieven in de (kelderverdiging 7al bepasld
worden door de uitslag van de betonstudie en geen enkel ;
verhaal zal kunnen unitgeoerend worden dienaangaande of aangaande
de gevolgen van leidingen of buizen die doorh~en Bepaalde
privatieven zouden lopen.

l2. Er wordt bepaald ten titel van erfdienstbaarheid
dat beugels, haken en andere a@pparaten nodig of nuttig bij

terrassen, gevels, enzovoort en dit met het oog op de verhuizing
van meubels en mobilair naar en van de verschillende privatieven.

Ieder privatief zal dan ook zonder enige verpgoeding moeten
gedogen dat meubels en mobilair opgetrokken of neergelaten
worden en toegang zal moeten gegeven worden door de privatieven
tot de terrassen en balkons in voordeel wvan de personen gelast
met het aanbrengen of wegbrengen van kwestieuze meubelss en
mobilair,

13. De verschijner behoudt zieh het recht voor de
zgakvoerder voor de cerste drie jaar aan te duiden.

Zijn vergoedingen worden vastgesteld volgens barema van
de Kamer der Agentschappen van de Kust.

1k, Teder privatief zsl verkochtworden met alle voordelige
en nadelige, zichtbare als verborgene, voortdurende en niet
voortdurende erfdienstbaarheden wvaarmede het zou kunnen
bevoordeligd of bezwasrd zijn, vrij aan de koper zich daartegen
te verzetten en de batige erfdienstbaarheden ten zljne behoeve
te doen gelden, doch alles tenzijne koste en gevaar maar zonder
dat deze bepaling meer rechten kan geven aan gelijk wie ,dan deze
gerechtvaardigd door een regelmatige en niet verjaardetitel,
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15. ALGEMENE REGEL.

Wordt vooropgesteld als vanzelfsprekend en als algemene
regel dat de verschijner het recht heeft om alle werken en
veranderingen voorzien bijchuidig artikeidacht uit te voeren
en alle voorbehouden rechten Uit te oefenen zonder enige
verdere tussenkomst vanwege de andere medeeigenaars en

< pzonder enig recht Oop vergoeding in voordeel van deze laatsten

%m welke reden ook, z2lfs wanneer deze werken en rechten
betrekkinghebben op gemene delen of privatieve delen.

De admninistratieve beschikkingen inwzake bouwtoelating
of de interpretatie ervan zullen zonder verdere formaliteiten
verplichtend zijn voor de mnedeeigenaars en alle bepalingen
van huidig reglement welke ermede in strijd zouden zijn dienen
aanzien te worden als niet bestaande en niet geschreven.




HOOFDSTUK TWEE : WONINGSTATUUT.

SECTIE EFEN : MEDEEIGENDEM EN PRIVATIEVE EIGENDOM.
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Artikel nggen

Het gebouw bevat privatieven waarvan de eigenaar de priva
tieve en uitsluitende eigendmm heeft en  gemene delen of
zaken waarvan de eigendom toebehoort aan de eipenaars van de
privatieven gezamentlijk elk voor de fractie of het asandeel
hierna. ‘

De appartementen, studios, winkels , handelsgelegenheden
en autostandplaatsen worden genoemd PRIVATIEVEN,

Artikel tien : Verspreiding van de gemene delen.

Teder privatief bezit ten titel van afhankelijkheid
een aandeel of fractie in de gemene delenfof zaken.

De geheelheid van de penene delen wordt vertegenwvoordipgd
door : TIEN DUIZEND/TIEN DUIZEHDSTEY verdeeld als volgt

Kelderverdieping

be voorbehotden plaats voor de autostandplaatsen
tweehonderd vijfendertip/tien dulzendsten 235/10.000 sten

Gelijkvloers

de handelsgelegenheid :driehonderd vijfenzeventig

tien duizendsten 375/10.000 sten
vinkel een : tachtip/tien duizendsten 80/10.000 sten
winkel twee : vijfenzeventig/tien duizendsten 75/10.000 sten
winkel drie : honderd dertig/tien duizendsten 130/10.000 sten
Winkel vier : honderd vijftig/tien dvizendsten 150/10.000 sten
winkel vijf : honderd vijfentwintig/tien

duizendsten 125/10.000 sten
winkel zes : honderd zeventig/tien duiasendsten 170/10.000 sten

de eerste, tweede, derde en vierde verdieping

appartement A : tweehonderd vijftig/tien dpizend.

sten, hetzi] in totaal duizend/tien dulzendstenl.000/10.000 sten
appartement B : driehonderd vijfentwintig/tien

duizendsten hetzi] inftotaal duizend driehon.

derd/tien duizendsten 1.300/10.000 sten
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i1appartement ¢ : tweehonderd vijfendertig/tien

duizendsten, hetzij in totaal negenhonderd

jveertig/tien duizendsten 940/10.,000 sten
lstudio D : honderd en tien/tien duizendsten

ihetzij in totoal vierhonderd veertig/tien

fduizendsten 4h0/10.000 sten
_istudio E :honderd er tien/tien duizendsten
”mfkgetzij in totaal : vierhonderd veertig/tien
dnizendsten 4b40/10.000 sten
grappartement ¥ : honderd negentig/tien duizend .
sfen, hetzij in totaal : zevehhonderd zestig/
fy'en duizendsten 7T60/10.000 sten

vijfde verdieing

. pappartement A : tweehonderd vijftig/tien dui- :
oy zendsten 250/10.000 sten

== appartement B : driehonded vijfentwintipg/

ey tien dulzendsten 325/10.000 sten
- appartement C : tweehonderd vijfendertig/ .
L2 tien duizendsten 235/10.000 sten
< technisch appartement : hounderd zestig/tien

wE duizendsten 160/10.000 sten

zecsde, zevende, en achtste verdieping

cppartement A : twveehomderd vijftiz/tien
duizendsten, hetzij in totaal : zevenhonderd
vijitig/tien dulzendssen 750/10.000 sten
appartement B : driehonderd vijfentwintig
{tien dulzendsten, hetzij in totaal negenhonderd
vijfnzeventiz /tien duizendsten 975/10.000 sten
appartement C :tweehonderd veertig/tien dui-
i zZendsten, hetzij in totaal zevenhonderd twintig/
tien duizendsten 720/10.000 sten

Techniscle verdieping

technische studic : honderd vijftien/tien dui-
zendsten ‘ 115/10.000 sten
{ technisch appartement : tweehonderd vijftig/

tien dulzendsten . 250/10.000 sten
Totaal : tien duilzend/tien duizendsten 10.000/10.000 sten
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Zoals voorzepd,
tussen twvee aaneenpale
in toepassing van artike]
ingelijfd wordt in het

zal de verspreiding van de

Gemene deleh
nde eigendommen

Gevijzipgd worden, ingevyy
acht een gedeelte van een Privatigs
aanpalend privatier,

Onder Voorbehoud wvan wvo

orpaande zal de a
Voor noocit mogen

gevijzipd worden welk vaar
Zou komen te ontstaan tussen de verschillen
eigendommen tengevolge van aan
bouving die in gelijk welk
gevoerd worden,

ring, beslissing
belanghebbenden.

anbedeling hiep
deverschil er ook
de priwtieve
sebrachte Veranderingen of on..
Gedeelte van het gebouv zouden uit
tenzij mits beslissing van de algemene vergade
genpmen met algemeenheid van stemmen van de
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fArtiel elf : gemene delen

De gemene delen van het gebouw ziJn de volgende:

de grond zoals hierboven heschreven,
de grondvesten, de zware gevele zij- en scheidingsmuren,
mandeligheid van ¢ muren welke het gebouw scheiden van de aan

Lende eigendommen.

het betongeraamte,

gde eventuele voetpaden,

‘de schouwstoelen, rookkanalen en de uitmonding van de

‘§ hoorsteenpflgmn.

i{f+ de dakingen en hun goten.

{g. de afloopbuizen en afvoerbulzen voor het re egenvwater, de
iafvoer van vuilwater en hun respectievelijke verluchtingsappa

raten, dit alles Dbehoudens de pgedeelten van dewe installaties
welke dienen vosr het uitsluitend gebruik van een privatief.
h. de versiering van de voorgevels (met uitzondering van de

ileuningen, de afschermingen van de balkons en vensters, noch
ide zonneluiﬁn, en rodluiken en hun bijhorigheden, )

i de ramansluitingen aan de algemene leiding van water, gaz

=

ien electrlcléelt vanaf de straat tot can de particuliere

tellers,
j+ de inrichting tot verlichting der gemene delen inbegrepen

ide desbetreffende teller.

k. de gangen, doorgangen en overlopen op alle bouwvlakken.

¥

i8¢ trappen, het trappenhuis en de trapzaal tot aan de hoogste
{verdieping.,

l. de algemene inkom met inkomdeur en toegang.
me. de luchtuokers.
n/ dé deuropendoener,

0. de 1ift, de liftkoker, de kabien waarin het mekanisme

van de 1ift ondergebracht is, dit makenisme en al zijn
bijhorigheden.

Voorgaande opscomming geldt als voorbeeld en is niet
beperkend.

In één woord dienen aanzien te worden als gemene gedeelten

{ al hetgeen een geheel vormt of als noodzakelijk bestanddeel

{ afhangt van de gedeclten hicrvoor opgesomd en alles wat niet
- ten uitsluitende dienste is van één of meérdere eipgenaars en alle
{ gedeelten welke door de wet of door de gebruiken aanzien
 worden als geéméen behoudens tegenstrijdige bepalingen in deze

akte.,
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Attikel twaalf : Privatieve delen.

. Teder privdtief bestaat uit de vormgevende delen van het
eigenlijke privatief met uitsluiting van de gemene delen en
 bevat aldusten titelfan voorbeeld

‘a. de bekleding van de grond (parket, plankenvliocer, tegels
- enzovoort)

| b. de binnenmuren met hnr deuren, hun bedekking en bekleding,
' ¢. de medeeigendom van de muren welke een privatief scheiden

van de andere eigendommen, gemene of privatieve.

'd. de vensters en ramen met desgevallend hun zonneluiken, rol-

luiken en afschermingen.

e. de toegangsdeuren of poorten tot de privatieven zelf en
hun bijhorigheden.

' . de binnenleidingen die slechts dienen voor het privatief,
de verlenging van deze leidingen door de gemene delen tot
-aan de tellers, deze kwestieuse telleys.

g. de saniteire installatie, de ingemaakte kasten, de hang

' kastenenzovoort.

h, de plafonds vastgehecht aan de gewelven of roosteringen.

1. de balkons en terrassen met hun bergpladsen en hun afscher
 mingen en leuningen.

- j. de brievenbus in de inkom.

Samengevat is privatieve eigendom al. wat zich binnenin

' de privatieven bevindt en hetgeen ten uitsluitnde dienste van
- hun elgenaars of betrekkers staat, doch ook de bijhorigheden
, welke buiten de eigenlijke eigendommen bestaan maar ten hunne
- uitsluitende dienste zijn zoals

de bel aan de inkomd&ur van de privatieve eigendommen

-~ de platen met opgave van ngam, en beroep van de betrekkers.

- de privatieve tellefs van water, gaz efin &lectriciteit.
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