ARTIKEL DERTIEN : afpgeschaft

ARTIKEL VEERTIEN : Zakelijke reehten.

j
4
: De uit onverdeeldheid treding betre¥elijk de gemene delen
%zal nooit kunnen gevraagd worden daar helt gaat om een noodzake

{11jk en gedwongen onverdeeldheid.
{

§ De gemene delen kunnen niet vervreemd worden noch be-
jzwaard met enig zakelijk recht of in beslaggenomen worden, ten
z1j samen met het privatief en dan slechts tot beloop van

het aandeel afhangende van deze privatieve eigendom ten titel
van noodzakelijk aecessorium.

Fen hypotheekinschrijving of enig zakelijk recht genomen
of gevestigd op een privatieve eigendom bezwaart uit volle
recht het aandeel in de gemene delen welke wvan dit privatieve
eigendom afhangt.

ARTIKEL VIJFTIEHN :

Ieder eigenaar heeft het recht te genieten van en te beschike
ken over zijn privatieve eligendom binnen de perken vastgesteld
door huidege akte en op voorwaarde de rechten van de andere
eigenaars niet te schaden, noch iets te doen dat de stevigheid
van het gebouw zou kunnen verminderen.

Hij mag de inwendige schikking van zijn privatieve
eigendon-veranderen, zcals dit hem belieft, maar hij is verant
woordelijk voor alle schade of nadeel die hij zou kunnen
teweep brengen, betreffende de gemene delen of privatieven van
andere elgenaars,

Schade en beschadigingen die het gevolg zijn van het uit
voeren van werken aan privatieven zijn ten uwitsluitende laste van
diegene die de werken deed uitvoeren en hij is wverplicht
alles te herstellen en te vergoeden ter zelfde tijd als de
werken zelf.

Het 1is de eigenaars verboden enige wijziging te brengen
aan de gemene delen zelfs wanneer deze binnen in hun privatie-
ven gelegen zijn, zoals bijvoorbeeld dragende muren,beton
constructie, buizenleidingen, ver_lichtingsschouwen, Kolonnen
enzovoo.rt, tenzij mits het naleven van de voorwaarden hierna.

ARTIKEL ZESTIEH

Wijzigings-of veranderingswerken aan de gemene delen'mogen
slech£5‘uitgéﬁﬁéfdﬁﬁ6?3@ﬁ”ﬁif@“iﬁ@féﬁﬁﬂg;VHn”ﬂ§Mﬁlgéméﬁ@“ﬁé?h
gadering beslissende met een meerderheid van drie/vierden van
Ge tegenwoordige of vertegenwoordigde stemmen en onder toezicht
van een bouwmeester. Ook de kosten van de bouwmeester zijn ten
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b laste van diegene die de werken lasat uitvoerern, Jerken of ver-

andergingen die invloel hebben op de stijl of de harmonie van

het gebouw zelfs wasneer het gaat om werken aan eigene delen mo
< ¥ )

gen slechts gedaan worden mits akkoord van de algemene vergaw

- dering, doch dit akkoord mcet gegeven worden met de algemeen=

heid van stemmen van alle tesenwoordi tge of vertegenwoordlgde mnede

| eigensars. Deze algemeenheid van stemmen ig aldus en onder ander.
| vereist voor wat bebreft veranderingswverken of zelfs wijzim
! gingen in de kleur der verf, betreffende de inkomdeur van het

privatieve eigendom (namelijk de deur welke de privatieve
eigendon verbindt met de gaug of de inkom) buitenvensters en rame

' de balkons, de leuningen en weringen, de zonneluiken of rol-
- luiken en alle gedeelten zichitbaar van buiten.

SECTIE TWEER : BEHEER VAN HET GEBQUW.

TIKEL ZEVERTILH

De alpemene vergadering van wlle eipenaars beschikt over

het bheheersrecht van het zebouw voor zover het gaat over de

gemeenschappelijke belangen.

Haar werkwljze en de voorwaarden opdat haar beslissingen -
geldig zouden zijn worden uiteengezet in sectie drie,

ARTIKEL ACHTTIEN

De algenmene vergadering doet beroep op de diensten van een
zaakvoeruer, welke echter niet noodzakelijk medeelgenaar moet
zijn. Deze is gelast met het algemeen toezidé¢ht over het gebouw
en nemelijk met de uitvoering van de herstellingen die aan
de gemene zaken moeten uiltgevoerd worden,

Tet aan de cerste algemene vergadering wordt de functie
valzaakvomrder ambtshalve unitgeoefend door de verschlgner of
door de perscon dcor hem aangeduid,

.Zo de zmaakvoerder ernstig in gebreke blijft doet de
eigenaar van het grootste anndeel in de gemene delen dienst

~als zaskvoerder.

ingeval van gelijkhedd van rechten wordt de functie toe
vertrouwd san de oudste.

ARTIKEL NEGENTIEN

!
De vergoedingen van de zaakwoerder worden vastgesteld
door de algmmene vergadering en geldbn als algemehe kosten.

i
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> ARTEKEL TWINTIG.,
L .
L De zaakvoerdaer is. gelast te zaorgen voor net onderhoud van
dé gemene delen, in te staan voor de Giensten van bedeling
van water, gas en electriciteitd, te doen uitvoeren de herstel=
l{ngen welke dringend noodzakelijk zijn of welke bevolen :
w%rden door de alzemene vergadering, te verdelgn tussen de nede~
clgensars de algemene uitgaven en kesten in de verhouding
2

be?aald in de huidige awbe, te ontvaagen de desnebtreffende
galden en deze over Le maken san de rechibhebbenden, ;

{° .
) ARTIEEL L@l BN TWINTIG

,‘ De waskvoerder onderzcekit de bebwistingen betreffende
d¢ gemene delen, veganover derden of opeubzre besturen en
‘bfengt daarcntrent versiag uit aan de algenens vergadering
die dan op haar beurt beslist welke maatregelen dienen genomen
zgr bescherming van de gemeeanschappeli i~ belangen. Ingeval
L van noogdringendheid kan de zaskvosrder ook zelf deze beslis=
#ingen nemen, doch hij dient er zo vluz mogelijk rekenschap
over te geven. : ‘ :

5,

ARTIKEL TWEE Py TWINTIG : ‘ : , : o

Minstens éénmaal per jaar, geeftl de’ zaakvoerder aan ieder
eigenanr een gedetailleerde staat vermeldende hetgeen hij ver=-
schuldigd & als aandeel in de algemene onkosten, en int deze
sommen. Wat betreft de vergcedingen wegens verbruik mag de
afrekening om de maand voorgelegd worden. In leder geval moet
de betaling geschieden ten laatste binnen de veertien dagen
van het toesturen van de afrekening.

Fen voorschot of bergsom zal gegeven worden aan de
saskvoerder ten einde hem toe te laten de iopende betalingen
onmiddellik te doen en dit in de voorwaarden ta bepalen door de
algemene vergadering. : '

Tot ann de eersbe algesumene vergadaering en voor het opgang
brengen van de collecuiviteil zal de verschijner of de personn
door hem sangazduid als voorlopige zaakvoerdsr het bedrag vash-
steilen welke door leder medeeigenaar ten titel van voorschotl
dient hetasld te worden.

De vereffening van et aandael in de slgemene onkosten -d
mas echter in geen geval peschieden pij middel van het voorschot
velke voorschot steeds behouden dient te blijven. Het bedreg
aprvar kan aangepast worden. |

4 C ‘ 3

Ingeval van overdracht onder levenden ten bezwarende of
ten kostelozen titel, is de npuwe elgeunsar gehouden ten
oversbaan van de collectivitelt tot betpliing van alle somuen
ter inning aangeboden na de overdracht, zelfs indien deze some
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men dienen ot batal

i a prestaties of werken ultgevoerd
voor de overdracht, DT gewezen elgenaar van zijn kant blijft
&

zehouden tot de het

voor de datum van @verdrmghr Bij kan in geeh geval terng-

gave vragen van de sohmen door nem bebtaald ten welken tltal

o0k zan de dolleetivitéit behalve hat voorgoehoet waarvan S}rdak.
Tedar ﬁteruwwuht‘mooc door de nis2uve verkrijpger en dﬁt

binnen de veertien dagen bekendgemaaklt worden aan de zaakho

der bij ter post aan; ebguunl schrijven. l

van alle sommen ter inning sangebodeu,

[
&
o

ARTIEEL BRIE ¥ PWIWNTIC Cedvongen inping der gemedn-
schappelijke kosten, : *T

1. dingevidl een wedesigenasr in gebrake biijft het vJor
schot of hmorg sou ;evfaa*d door de zaaskvoerder te betalen lof
aan deze laats terdyg te betalen, zijn aandeel in de gemgen-
BCfdppﬂlj]kL onknstpx binnen de veertien dagen na een her npe-=
ringsschrijven aan hem gericht, blj azngetekende brief OflbLJ
drager, beschikit dao ?akvoernﬁr over de dwangmiddelen vormeld
onder paragraaf tWLE;q : ‘

2. Tot inniag va
gakvoerder geredbigd

n de semeenschappelijke kosten is de
i .
l.s B

¢
a., de levering van water, gaz en eleciriciteit aan de ingebre
ke geblevene stop te zetbten, “

b, de ingebreksc geble&%ne te daegvaarden in betaling.
L NN
c., bte ontvangen tot bLloop vap het passend bédrag de huurgelder
welbe toekomen aan.de hedeeigananr, we 1k in gebreke blijft
te dien ginde doet leder medeelpenanr van nu voor alsdan
onherroepelijk overdraétht wvan huurgelden, in voordeel van de
zaakvoerder voor het geval die medeeigenaar in gehreke mochd
zijun ben overstasn van de colliectiviteit, De huurder bekomt
rechtsgeldig kwijting van de sahkvaerder.

d. te vorderen van leder der mede eifMﬂaaru het aandeel van de 1i.
gebreke heblevpnm in de gemuanochapgolLdke enkosten en
tlks in verhouding vap leders rechben in de memene dnlen.

3. Alle sommen wasrvan de saakvoervder betaling vraarct voor
rekenlng van de LOll@CflVlt 21t brengen van rechtsvwege intresten
0¥, op voet van zeven frank ten honderd ver Jaar, vrij van
8lle taksen en afThoudingen en dit vzpaf de datum van het
tossturen van de saligetekende brief raarvan spraak sub é8n
hierboven: P ; '

Y. Yen titel van schadeloosstell ing bilj forfait vastgestel
is de medeelgenaar, welke in sebreke Llijft tegenover de cole
lectivitelt, sen sow verschuldigd welke overeenstemt met de




door de collectiviteit

van de advokaten,
dere veroordelingen

nafpgezien van alle an
den ulitgesproken worden.

kosten en eerlonen
sengesteld en dit o
welke tegen hem zoOu

ARTIKEL VIEREHTWINTIC

ening van de zaakvoerder wordt ter goedkeuring

lgemene vergaderingn De zaakvoerder geéfit
rtipg dagen 0P vowrhand, de voorzitter en
hebben mandaat om deze afrekening na te

ae bewijsstukken en zij brengen verslag
dering en doen eventueel voorstellen.

De beheersafrek
voorgelegd aan de a
mededeling ervan de
de twee bijzitters
gaan aan de hand van
uit aan de algemene verga

SECTIE DRIE : ALGEMENE VERGADERINGEN .
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ARTIKEL VIJFEHTWINTIG /

De beschikkingen welke thans volgen regelen de wijze van
samenstelling, oproeping en perandslaging van de algemene VEY
gadering deeredeeigenaars, onverschililig of deze algemene
vergaderingen handelen over het onroerend stabuub of over het
reglement van inwendige orde, VOOTrwerp van hoofdshk drie.

Alle eigenaars val een privatief vormen sSamen de algemene
vergadering.

a

AREFIKEL ZBSENTWINTIC
De algemene vergadering is slechts dan rechtsmatig samen

gesteld indien alle eigenaara-tegenwoordig gijn of minstens
regelmatig opgeroepen werden. De peslissingen van deze ver-
gadéringen nopens de punten op het dagorde zijn bindend voor

alle eligenaars, onverschillig of 21 ] tegenwodrﬁig waren of nieb.

ARTIKEL ZEVENENTWINTIC

De statutaire algemene vergadering heefd ambtshalve plaats
ieder Jjaar OP dag, uur en plaats vastgesteld door de zaakvoerder
of deze die de functie wearneent ,Behoudens tegenstrij&ig bericht
vanwege de zaakvoerder,'bericht aat dient gegeven te worden

in de vorm en mits naleving man de termijn
nopens de oproepingen, zal de statutaire jaarlijkse algemene

vergadering plaats hebben ieder jaar dezelfde dag. Buiten deze
verplichte algemene vergaderingen kan de algenene vergadering

pijeengeroepen door de voorzitter of de zaakvoer
als dit nodig is. De bijeenroeping is verplichtend zo 2z€ ge
vraagd wordt door eigenaals welke samuen min

gebouw vertegenwoordigen.
et doet binnen de veertien

er de oproeping ni
gelmatig de

t even welke medeeigenaar Y€
cepen.

7o de zaakvoérd

dagen dan kan O he
algemene vergadering bijeenT

en zosls hierna bepaald

der %telkens

stens één/vierde vanhet



ARTIKEL ACHT BN TWINTIG

De vije enrongthn ges chledwn bij 2en ter post amngetekend
schrijven of door afgfite var een oprogingsbrief, afgifte
vergezeld van aftekenlng np g¢en bijaondere staat., De oproepingen
geschieden minstens tien an hoecagstens veeriien dagen 0D VOQOI=
hand

Ingeval een eerste algemene vergadering niet voldcende
in aantal waE, mag een hweede algemene vergadering ulJeenQelo apen
worden, op degelfde wijze en met dezelfde dagorde en med
vermelding dat het gast om cen twecde sproeplng maar in
dit geval is de termi’in van oproeping minstens vijf vrije
dagen en hoogstens tien,

ARTIKEL WEGED IId TWINTIo

Diergene die oproept bepaalt ook de dagorde, ‘Alle punten
Op de dagorde dienen vermeld te wordza in de cprogingshrief
slieen de punten op de dagorde kunnen het voorwerp uitmaken van
lenlge beslissing ; ancchtang staat het de aanverzige elgenaars
vrij anderve punten fe béspreken » doch deze kuunen geensyz ius
met bindende kracht beslist worden,

ARTIKBETL D& SN PRCEE

Alle medeeigenasnrs welke ook hun aandeel in het gebouw
mag 2ijn , Vormen samen de sglgemene vergadering

Indien de zuakvoerdsr geen medeeigenaar is, zal hij toch
uitgenodizgd worden ter algemene vexﬂadmrlng, doch zijn stem
i8 slechts aadge end en niet bedizsend.

Allesn de zZaahvoerder of e+ me deeipgenaar heeft het reoht
cgn andere mnedeelpgenazr te vertegenwoordigen op de algemene
vergadering en er te stemmen in zijn plaats. Huidige beperking
geldt niet voor verschijiner dic zelfs een niet eigenaar mag
efvaardigen,

‘Het mandaat moet geschreven ziin en bepalen of hij alge~
meen it of slechts betre ekking he eft op beslis olngen nopens
sommige punten wan de dagorde, elke punten dienen bepaald
te worden. 5ij gebrek dearaan wurdt het wandaat asanzien als
niet bestaande, '

Ingeval sengevolge van het Openv%llﬂn van ecen nalatenschap of
wegens een andsre wvutﬂlijke corzaak wen privatief toebehoort , :
in onverdeeldheid aan verschillende persounen, de eventuele !
minderjarigen of onrbekwamnern vertegenwoordlgd of bijgestaan
als near recht- of san naakie eigepaars en vruchtgebruikers,
dan zullen allen moeten opgercepen worden tot de algemene




vergadering doch 2zij zullen 36n enkel onder hen diegnen
aan te duiden die zal stemmen namens de orerdeeldheid.

Ingeval van eigendomsovergang van een privatief, hetzi]
wegens overlijden, hetzi] tegenvolge van een overdracht, onder :
levenden, dienen de nieuwe eigenaars hun naam, adres en
heedanigheid kenbaar te m@&ken aan de zaakvoerder. Eerst na het
vervullen van deze pleegvormen zullen zij deel uitmaken van
de algemene vergadering.

ARTIKEL EENENDERTIG.

Teder medeeigenaar beschikt over zoveel stenmen als hij
asandelen heeft in de gemene delen.

ARTIKEL TWEERNDERTIG: QUORUM.

1. Behoudens afwijkingen voorzien in huidig reglement
dient minstens de helft van de gandelern in medeeigendom tegen
woordig of vertegenwoordigd te zijn, opdat de algenene vergas=
dering rechtsgeldig zou kunnend beflissen

2. Indien éenalgemene vergadering dit quorum niet bereikt
wordt een nieuwe vergadering bijeengeroepen minstens vijftien
dagen en hoogstens dertig dagen daarna. De bijeenroeping
vermeldt dezelfde dagorde en dat het gaat om een tweede verga-

| dering.

Dezé nieuwe vergadering beslist geldig zonder voorwaarde
van quorug. '

ARTIKEL DRIEENDERTIG : MEERDERHEID.

Behoudens tegenstrijdige bepalingen van huidig regelment
worden de beslissingen genomen bij meerderheid van de tegen-=
woordig of vertegenwoordigde stenmen.

ARTIKEL VIEREWNDERTIG -

Afwijkingen aan gquorum en merderheid zijn voorzien onder
de artikelen tien, zestien, achtendertip, zesenveertig
en negenenveertig.

ARTIKEL VIJFENDERTIG

De algemene vergadering stel®t aan voor de termijn door
haar zelf bepaald een voorzitter en twee bijzitters die kunnen
herkozen worden. Het aldus samengestelde bureel duidt zijn
secretaris aan die behoudens tegenstrijdige bepalingen de
zaakvoerder is.

W . - ‘
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ARTIXET, 255 ZN DERTIC

De beslissinpger van de algemene vergadering worden opgetekens
in een procaes verbaal ingeschreven in en speciaal register
en ondertekend door de voorzitter, de bijzitters en de zaskvoerw
pder. Teder mnedaeligenasar heeft het recht kennie te newen van 4it
trepgister alsook de afschriften ervan te nemen, doch zender
verplaatsing.

SECTIE VIER @ VERDI .LLING VAJ DE CGELHEYE LASTEN EN KOSTEN.
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Onder slgemene ounkosten dient verstaan te worden zlle kosten
bﬁtrquEIdP onderhoud of hersteliing van de delen of goederen
welke gemeen zijn, de koster en het wverbruik van de gemeenschape=
pelijke 'nwtailatias, de beheerskosten, de kosten en onderhoud
van goemeenschapeliik mobillair, de schadaeergoedingen eventuse
verschuldigd doow de collectiviteit die verantwoordelijk gesteld
wordt, de premien ven de verzeksringspolisgsen betreffende de
gemene delen en betreffende de burgerliijke verantwoerdelijk

heid der medeeigensnars, de kosten van wederopbouw van het

gebouw moest dit vernietiszd worden,

Zijn eveneens ten laste wvan de collectivitelt en dienen
aanzien als pgemeenschappeliike onkosten, het huitenschilBlerwerk
der ramen en der toegangen tot de privatieven, de gchilderwver=
ken bet”?fftﬂuﬁ de armieuningen, de balkons, de zon- en rolliuie
ken, alsook alles wat het uitzicht van het gebouw betreft,
zelfs als het a&at om privatieve gedselten,

VERDELING VAN D LASTER ApGEMENE REGEL,

L P LA e ik B Wk Y W MV WS R Smi Ce WCE 00N VAP GO MNN W R R L L YL

’

In alpgemene regel worden de algemene onkosten inbegrepen
de kosten van het schilderen derprivatieve delen ten laste van
de gemeenschap zoals hiervoor bepsald, betaald en gedragen

-1

door alle elgenaars in dezelfde verhouding ais hun aandeel in
het eigendomsrecht van de gemene delen.
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UITZONDERINGEN.

1. De kosten van onderhoud , herstelling , en schilderwer

ken betreffende de inkom, trap en trapzaal,overlopen en lift worde

verdeeld per blok,

Ondexfblok dient verstaan het geheel der privatieven

. welke er door’ bediend worden.

2. De privatieven van het gelifjkvloers moten niet tussen

' komen in de kosten betreffende de liften en in de kosten

van onderhoud herstelling en schilderwerk betreffende de inkom,
de trpp en de trapzaal, en de overlopen.

Onder kosten betreffende de 1ift dient verstaan te worden

;niet enkel het verbruiken de desbetreffende tellers maar ook
kosten van onderhoud, herstelling, omvorming of vernieuwing

der installaties of der bijhorigheden en de verzekeringspolissen
betreffende de 1ift en zijn gebruik.

3. De privatieven van het pgelijkvlioers staan in voor de
kosten van onderhoud en reiniging van het voetpad, of ven

de Zeedijk telkens voor het pedeelte gelegen voor ieder
'respectievellijk privatief.

b, Ingeval de privatieven in de kelderverdieping zelf -
standig bestaan bijveorbeeld- als autobergplaats of aubtostand
plaats, dan dienen deze privatieven niet tussen telsomen in de
algemene onkosten uitgenomen in deze betreffende de fTondaties
de zware muren, en het dak, en in de kosten van de verzekerings
polissen en in de kosten van wederopbouw ingeval van sinister.
In dit geval dienen zij alleen alle kosten van onderhoud werlich
ting en herstelling van de inritten en binmenkoeren op deze bouw
laag te dragen en te betalen zonder tussenkomst van de andre
privatieven.

5. De kosten van verwarmingsinstallaties, antennes vowow
T.V, of radio of andere geneenschappelijke diensterdof installties
zullen betaald en gedragen worden door deze privatieven welke
er door worden bediend. Het verbruik wordt gemeten door particu
liere tellers.

Het is vanzelfsprekend dat waar het gaat om kosten alleen
te betalen door sommige eigenaars de algemene vergadering
bevoegd om zich daarover uit te spreken samengesteld zal zijn
enkel uit de betrokkene eigenaars met uwitsluiting van diegene
die niet hoeven tussen te komen.

Ly




De uit gaven gedaan door de vooriopige zaakvoerder zullen
‘afgesloten en voorgelegd worden ten laatste ter gelegenheid van
de eerste slgemene vergadaring, Deye kosten en uitgaven dienen
‘betaald te worden door alie medeeigenaars, onverschiilig sinds
welke datum zi] nedesigendar peworden zijn , op voorwaarde netuur
11k dat zij nmedeeligenaar geworden zijn voor de datum ven LeZe g
de algemene vergadering, '

A, Onderho :

ARTIKEL ZEVEN &3 DERTIG -

Underhoudswerken en schilderwerken san de gemense delen
‘alsook de schilderverken aan privatieven ten laste van

de coilectivitelt, zullen geschieden op het tijdatip bepasld
 door de algemene vergadering en onder toezicht van de zaakvoerw

- der, ’

ARTIKEL ACHT BN DRRTITG HERSTELLINGEN,
De hersteilingen 2ijn ingedeelid infdrie catergorien

2. dringende berstellingzen,

L2

: Herstellingen welke ecan dringend karakter vertonen zomis
- gesprongen leidingen van water, or gas, herstellingen van buiten
" leidingen of dakpoten, hevstellingen aan elektrische
leldingen mogen door de zeakvoerder elgenmachtig uitgevoerd word.a
T - zondexr voorafusandelijikx de teoelating te moeten vragen.

be. Hoodzakelijke hersteliingen welke echber niet dringend

zign.

-

: Deze herstelling: dienen bevolen te vorden dcor de algemen-
"vergadering met cenveudige meerderheiq,

: c. Herstellingen en warken welke niet noodzakelijk zijn
- doch die eecn voordesi of verbehtaring medebrengen,

Deze herstellingen en werken worden beslist met meerderheid
' var drie/vierden van de begenvoordige of vertegenvoordigie

- Slenmen, ,
De medeeigennars dienen zonder enige vergoeding de werken
faan de gemene delen tos te stasli Op voorwaarde dat de werken

- bevolen worden volgens de rggels welke vocrafpaan,

LEE L
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ARTIKEL NEGEW ®{ DERTIG.

De medeeigenaars dlepen toegang te verlenen tot hun riva
24 &

+ieven voor het ulivoeren van herstellings-~ of reinigingswerken
aan Ge gemene delen of zelfs =man de privatieve delen welke snders
niet toegankelijk zijn 3 vehoudens het geval dat het mouw gaan on
dringende herstellingen zal echter dene tcegang niet kunnen ge-

worden van &&n mei tot &én oktober.

ARTIKEL VEERTIG

De eigensars zijn verplicht al de schoorstenen en dg vVers

luchtingspiljpen der eventnele badverwarmers te 1aten reinigen
telkens als dit mocht nodig blijiken, Fénmaal per jear worden de’
schoorstenen en eventuele verluchtingspijpen gereinigd door

de zorgen van de naskvoerder op kosten van de gollectiviteit
maar na de medeelgenaars verwittigd te hebben van de datum
jwaarop tot deze reiniglE overgepan wordt .

B, Belastingdgen : ARTIKRL BEN EN VERERTIG.

De belastingen zijn ten iaste van al de medeelgenaars in

verhouding van hun saandeel in de gemene delen van het gehouw
itenzij het bestuur der pelastingen deze zoubepalen per priva

¢, Verzekering. ARPIKEL TWEE DY VEFRRTIG.

Bij een en dezelfde verzekeringsmaatschappl] zal een

jgecombineerde verzekeringspolis afgesloten worden welke de hlerna
ivermelde risiko's zal dekken.

1. ‘Brand, Deze verzekering slaat zowel Op de privatieven

i Ze DIt

- met uitsluiting van de meubels « als op de gemene delen en dekt
thet risiko van hlikseminslag, gazonploffing, en ongevallen
{veroomaakt door het gebrulk van elektricitelt, val van viiegtui=

het geburenverhasl en verhaal van derden, en het verhaal

van de medeelganaars onderling, dit alles voor de bedragen
lwelke de algemene vergadering vastatellts

De polis moedb pepalen dat er verzaakt wordt aan het

verhaal dat zZou kunuen uitgeoefend worden tepan de medeeligenaars
die gelfl hun privatievenﬂbebrekken of tegen de leden van hun
Famiiic bij ben inwonend of personen in hun dienst.

o, Stppmschade.

3, Glasbrask.
71jn verzekerd alle glas, 20 gewoodl als bthermomanes, zelfs

deze wasarvan de opperviakte meer dan drie vierkante meter
bedraagh, onvergchillig of het gaat over privatieve gedeelten
of gemene zaken. ‘

b, Waterschade. De verwekering daarvan beloopt tien Dper

honderd van het Tapitakzl verzekerd tegen brand.

5, Burgerlijke verantwoordelijkheld, Deze verzekering i

dekt de weTantwoordeLikheld van de medecigenaars voor wat
betreft de schadelijke gevolgen welke kunnen voortvioeien




twintig

wegens ongevallen in of buiten het gebouw, voornamelijk wat

betreft het gebruik van de 1ift of ten pevolge van het vallen

van sbenen, glses, anbenpes van radio of T.V. gebreken aan kelder

gaten of trappen, tengevolge van het plaatsen van voorwerpen

op de voeipaden =-bhijvoorbeeld vuilnisbakken, tengevolge van

het niet ruimen van sneeuw of ijzel, tengevolge van gebrekkig

of cnvaldoende verlichting van gangen en trappen, tengevolge

ven gebrek asn ondernoud, gebreken in de bouw , nalatigheid

notens herstellingen enzoveort en alle verantwoordelijkheden

wegens het gebouw voorzien bij artikel 1382 tot 1384 en 1386

van het Burgerlijk Wetboek, Cok hier moet de polis verzaken san

het verhaal jegens de andwre eigenaars zoals hiervcoor beschreven.
6., Burgeriijke verantwordelijkheid in zeval van arbeids

ongevallen. Deze verzekering dekt de vemantwoordelijkheid in

geval van arbeidsonpgevallen azn de personen gelast met net

' ornderhoud van de gemene deleu, inbernrepen de ongevallen op de

wex naar het werk.

: 7. Burgerlijke verantwoordelijkheld gensand UILTBATING,

' Deze verzekering dekt de verantwoordelijkheid van de collecti
viteit ingeval van schade veroorzazkt zan derden of san elgenaars
' of betrekkers van de privatieven.

- door de personen gelast met het ounderhoud van de gemene delen
in uitoeflening venhun werkzaamhedenr, :

~ door de zaakvoerder tijdens en ter gelegenheid wvan de uit
voering van sljn fumtie '

flle verzekerde kapitalen zullen 2o mogelijk gelndexeerd
worden.,

Alle premien maken deel uit van de algzemene onkosten
en dienen gedragen te worden in de verhouding als hiliervoor bew
paald. ‘

Alle kontrakten worden afgesloten door de zaakvoerder
handelend namens de medeelpgenaars volgens de richtlijaen
gzageven door de algemene vergaderiug,

De kopers zijn verplicht de verzekeringskontrakten afpe-
sloten door de voorlopipge zankvoerder of de verschijner te
cerbiedigen en voort te zetten. Gedurende een periode venVbien
jaar dienen alle verzekeringskontrakten waarvan de premien
deel uitmaken van de alpemene onkosten verplichtendafzesloten
te worden door Lussankomst van de verschijner of de persounen
of organismen door hex asn te dulden, 4it alles op strafl van
schedeloosstelling,

Alle eigensaars zijn verpliicht h@n meubels en mobidlair
te verzekeren bij een maatschappii nsar hun keuzse. Op eerste
aanznoek moeten zi) het bestann van het kontrakt en de betaling
ven de premien bewijzen.Betreffende de verantwoordelijkheid
wepens het gebruik van de 1ift weze opgemerkt dat de 1ift verboe
den is zan kinderen onder de veertien jrar die niet vergezeld
zijn. Het regelment dat eventueel in de 1lift kan aangscbracht
worden is verplichtendveor al de gebruikers, Teder staat dien
sangaande in voor het gedrag van zljn bewoekers, huurders, aange
stelden of leverancie s. De eigenaars #zijn verplicht in hun
privatief een blusapparast son te breangen. De algemene vergzaderin,
kan een eenvormig wodel opleggen, De -kosten van collectieve azan
koop behoren tet de algemene onkosten van op gangstelling
van het flatgebouw.



s

ARTIKEL DRIE BY VRERTIC

Indien ecen bijpremie zau verschuldipgd Zijn wegzens het
bercepA uwitgecerend door een betrehker of wegeans het personeel
in dienst of in het algeuween wegeng een hem personnlijke reden,
dan is dez=z bijvrenie uviltsluitend tan zijne laste,

CARTIERL VIER B VEERTIG '

a.Indien eigenaars verfraaiingswerken lieben uitvoeren
aan hun privatieven, dazn dienen zlj deur te,verzekeren op hun
‘kosten, zij mogewn dit schier laten nljaghrijveﬁ op de algemens
pelis , op voorwaarde echbter alleen de bijpremnie te betalen en
Zonder dabt de andere elgenaars di@nen tussen te komen in
het wvoorschieten der eventuele xosten wvan wederopbouw.

b. indlen eigenasrs in tegenstrijd met d opvatting der
meerderheld van oordeel zndn dat de vers herd bedragen onvol-
doende zijn, dan hebben zij het recht cen bijkomende verzekering
af te sluiten, doch op last aileen de bijprémie en kosten te
dragen, :

In beide zevallen zullen desze elgenaars alleen recht hebben
op de bijkomende vergoeding die zou uit gekeerd worden wegensg
deze bljkemende varzek=rinp er zij zullexw deze vergoeding
¥uunen manwenden zoa 21§ div verkiezen.

ARTIKEL VIJR BN VEERTIG

Ingeval van sinistur zullen de vergoedingen uitgekserd
in unfvogrxng van 4e poliis zefnd worden door de zasakvoerdar
in BG”EHWOOVdﬂUhP 14 vaa dene me edeeigenaars, daartoe 2ange-
steld door de algemene vergadering en onier lest deze inbewariug
te geven in sen hank of Oop een anderer plaats, volgens de
modaliteiten hepaald door de algamend vergadering in Xwestie,

Maar er mal vanzelfsprekend vekening moszten cehouden
worden met de reckben van de beveorrechte of hyrothuca;re
schuldeisers zoals deze bepsald zijn doer de desbetreffende
wetgeving en huidige clausule zal hun don, 0ok geen nadeel
kunnen berokkenen ; hun tussenkaomst dient sevrangd te worden.

ARTIKEL ZBES EK VYRERTILC

O

Uere vergoedingea zullen als volgt aangewend worden :

a. Is het sinister glechis gedeeltelijk dan zal de vergoeding
gebruikit worden voor het terug in staat stellen van het
beschadigde gzedeelte. Is de vergoeding onvoldoende om de
kosten van deze instaatstelling te dekken dan is het voorschot

it
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ten laste vanhlle medeeipgenaars, in verhouding van hun aandeel
in het gebouw. Is de vergoeding hoger dan de kosten van instaat
stelling dan komt het batig overschot hen eveneens toe in
dezelfde verhouding.

b. Is het sinister volledig dan zal de vergoeding aange
vend worden tot wederopbouw varnfhet goed,

Is de vergoeding onvoldoende om de kosten van wvederophouw
te dekken, zo zzl het nadelipg verschil ten laste zijn van alle
mnedeeigenaars in verhouding van hun aandeel in de bouw en
het zal opeisbaar zijn binnen de drie moong ne de alpgemene
vergadering die de toeleg zal bepaald hebben.

Bij gebrek aan betaling binnen deze termijn, zullen van
rechtsvege de wettelijke intresten zoals in handelszaken beginnen
te lopen.

De medeeigenaars die binnen voormelde termijn hun aandeel
in de kosten van deze opbouw niet betaald hebben zijn verplicht
binnen een nieuwe termijn van drie masnden al hun rechten in
het poed oer te dragen aan deze elgenaare welke het vragen onder
voorbehoud natuurlifk van hun aandeel in de vergoeding voor
wederopbouw,




D.Burgerlijke verantwoordelijkheld en andecre lasten.

ARDIKEDL ZBEVEN EN VEERTIG !

De verantwoordelijkheld wegens het gabouw {artikel duizend
driehonderd zes en tachtig van het Burgerlijk Wetboek) wordi
verdeeld volgens de formule wvan de medecigendom, doch vanzelfl
sprekend enkel voor Zover hel gaat om gemene delen en nonder
afbreuk te doen azn het recht van verhasl welke de medeelgenaals
souden kunnen uisoefensn Lepen diegens ~nedecigenaar of derde-~
#iens verantwoordelijkheid erin betrgokken 18,

Ingeval ®en medeeigenaar in zijn persconlijk belang de
lasten zou vermeesrderen iz doze vermeerdering uitsluitend ten
zijnen laste.

De salpemeue onkosten bhevatben verdeyr

1, Het eleciriciteltsw en wvaterverbruik voor de algemene
diensten van het gebhouw, inbegrepen de huur van de algemene
teller. .

2. De vergoeding van de naakvoerder en het honorarium
vaen de architekt van ket gebouw, wanneer ér peroep gedaan wordt
op zijn tussenkomst.

3, De kosten van aankocp van wruilnisbakken en ander gerief
nodig voor het reinigen en ondaerhouden van de gemene
delen,

%, De kosten van aankoop, ounderhoud, herstelling en vernieuw
wing van het geuecenachappelik mobilair,

5. Alle gerechtskosten en nonoraria van advokaten door
de zaakvoerder ultgegeven,
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verblieden

SECTIE VIJF : BESTEMMING VAN DE LOKALEN,
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Artikel achtenveertig

4 Het is verboden in de rivatieven op de verdiepingen
enige handel te drijven., Het is echter toegelaten er zich te
vestigen ter uitoefening van een vrij beroep. Lessen in turnen
muziek of dans mogep er echter nist gegeven worden., !

2. De privatieven op het gelijkvloers met hun afhankelijk
heden in de kelderverdieping hebben een handelsbestemming en
mogen aangewend worden tot om het evenvelke handel.,

Zijn echter verboden,;baenhéhwexiés viswinkel, koffiebrande
rij en begrafenis onderneming, verhuring van fietsen of kustrije
wielen. De verschijner heeft het recht 0ok andere uitbatingen teV"

Gezien de handelsbestemming van het gelijkvloers zijn volgen
de bijzondere bepalingen van toej wssing,

a. in afwijking van de bepalingen van artikel zestien mogen
de eigenaars vanhet gelijkvloers de voorgevel van het gelijk
vlicers aanpassen aan de handelsbehoeften.

Reclames, uitgangborden enzovoort zelfs lichtgevend‘mOgen
aangebracht worden doch slechts aan de uitstalramen van het

aangeboden worden. .
De winkels mogen Op hun kosten een zonneluik of zonnestoor
a2an de buitengevel plaatsen,

b. in afwijking van artikel vierenvijftig meg publiciteit
aangebracht worden zelfs lichtgevend.,

3{'Dé"Vérschijner E?al de bestemming van de privatieven
van de kelderverdiepify nader bepalen op het , egenblik dat
hij beslist nopens de plannen en bouwwijze van deze bouwlaag.
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ARTIEEL HEGEE BN

REGELMENT VAN INWENDIGE ORDE.

Huidig regelment
alle medeeigsnaars en

sthemmen,

worden tenzi) mits bes
minstens twee/derden van de besbaande stemmen tegenwoordig
of vertegenwoordizgd zijn, beslissing genomen met meerderheid

van drie/vierden van de tegenwoordige of vertegenwoordigde

van iavendige orde 1s veplichtend voor
hun rechthebbenden en ki'n niet gewijzigd
lissineg van de alzemene vergadering waarop

SKCTIE EEN : THWERDIGE ORDE,

Fen pae m ae sl S AN EW L4 T P n var e WD e e W M AT s R i

ARTIEEYL VIJFTIG

De gemene delen moeten ten alen tijde vrij blijven. Het
is verboden er wat ook te hangen of te plaatsen die hindeisn
zau zijn voor hun normale bestemming,

Deé eipgenaars mogen op dé terrassen niets plaatsen dat
onweiriekend is, of de andere betrekkers zouw storen. In de
gangen en op de overlopen mag geen huishoudelijk werk verricht
worden zoals reinigen ven tapijten, beddegoed, kleren en meubels
of schoenpoetsen enzovoort,

Hetis verboden lLinnengoédd of was te hangen aan de gevels
of op de balkeonsg of walt ook te doen dat het uitzieht van het
gebouw "zou kunnen benadeligen.,

Bij wijze van cenvoudige gedoogzaamheid is het toegelaten
agn de bhetrekkers wvan
katten of vegeis te houden,

het gebouw om in het gebouw honden,

Is het dier echter hinderend door lawaal, geur of om welke

. reden ook, demn kan de toeglating ingetrokken worden voor het
= g &

dier in kweshie, bij beslissing van de algemene vergadering
genomen bij esnveudige meerderheid.

bianenbracht.

ARTIKEL UWER E¥ VIJPTIC

Xolen en brandstof dienen in het gedbouw gebracht te worden.
voor eli¥ uur. Het voetpad en de gangen moeten onmiddellijk
gereinigd worden door de huurder of eigenasar die braiddstoffen

ey
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' de daartoe voorbestemde plaats

! Tndien voor huishoudelijk gebruik mazout aangewend wordt .
 dient de verzamelbak geplatdtst te worden op de plaats en volgen
' de modaliteiten bepaald door de zaakvoerder.

_ De nodige voorzorgen mocten genomen worden om bi]J
'het reinigen der vensters en dorpels, de getels en
ven de andere personen niet te bevochtigen of te beschadigen.

ARTIKEL DRIE LN VIJFTIG.

- De verschijnery
; * % 4 . ) . .

e D O R v e BpaderERg Kan de medeeigennars verplichten
de ramen welke uitgeven in de voor of achtergevels te vooriien
 van passende garnituren en er het modeldavan bepal =2 . Zij kan <o
' verbieden gordi] te hangen,

AT
FARER M

de eigendommar [

ARTIKEL VIER EN VIJFTIG.
_ Het is verboden publiciteit aan te brengen 0P he$ ga?ouﬂ&
en gegn enkel opschrift ~beheud e efSn—ed '“em“%c koof-&1

B a8 mag aaniebracht wordenop vensters en balkons, op 4=
L qeuren of buitenmuren, noeh in het trsppenhuls, de gangen of

- overlopenerkoop-en verhuuraankondigingen dien;sangebracht op

; het model van dit berichten zal
Het istoegelaten op de inkomdeur van ieder privatief een
 plaat aan te brengen walke de naam en het beroep van de
hebrekker vermeldt.

Aan de algemene inkom mag evenesens een plaat aangebracht
| worden volgens het model te bepalen door de algemene vergaderin, .
' Deze ®ladt vermeldt naam, beroep en pezoekuren van de betrekke:
 alsook het nummer van het priwbief, '

ieder over een brievenbus.
cep van de titularis

In de algemene inkom beschikt
- O0p deze brigvenbus mogern naam en ber

' vermeld worden alsook het verdiep waar het privatief gelegen is .
- Dok hier kan de algenmene vergadering het model bepalen.

ARTIKEL VIJP BYW VIJFTIG :

Het is verboden in het gebuuw ontviambare, ontplofbhare , £

- vaarlijke of slecht riekende produkiten binnen te brengen

ter uvitzondering van mazout of andere vioeibare brandstoffen.
. As vuilnis en afval dienen geworpen te worden in de daartoe
pestemde vuilbakken

VD%

B

loor de ver
schijner vast
régteld wor
ten . ‘
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ARTIKEL ZESENVIJFTIG.

De eigenaars dlenen zich te onderwerpen en te voldoen
- aan alle politiereglementen en wegenislasten.

SECTIE TWEE : MORALITEIT EN RUST.
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ARTIKEL ZEVENENVIJFTIG.

De medeeigenaars of hun rechthebbenden moeten steeds het
- huis bewonen burgerlijk en eerlijk en ervan penieten als goede
' huisvaders. Ze dienen er voor te zorgen dat de rust in het
gebouw nooit gestoord worde door hen, hun familieleden, dienst
personeel of dieren.

_ Het is verboden abmormaal lawaai te maken of te laten

- maken : of machienes of werktuigen van welke sard te gebruiken

die het gebouw zouden kunnen schaden, of hinder medebrengeld

voor de andere bewoners of de geburen. Het gebruik van
elektrische motors voor huishoudapparaten of voor verwarming

- is toegelaten.

De elsntriceche spnarahen moghar ontatonrd zifr Am ~ntrangst
van ¢adio of TeVe mislb e venoeibhilel.e

Radio , televisie of gelijk welk ander muziekapparaat
dient zodanig geregeld dat de bewoners van andere privatieven
er niet door gehinderd worden. Vanaf elf uur 'as agvonds tot
zeven uur 's morgens ig alle muziek en lawaal volstrekt
verboden -3 zowel schrijfmachienes als paano’s zullen steeds
dienen voorzien te zijn van geluidsdempers.

De 1ift is verboden aan kinderen onder ée veertien Jjaar
die niet vergezeld ziju. Het reglement dat efentueel in de 1ift
kan sangebracht worden is verplichtend voor al de gebruikers
Tedereen staat dienaangaande in voor het gedrgg van zijn
bezoekers, huurders , asngestelden of leveranciers.

Voor al wat niet voorzien is in huidig reglement dienen
de eigenaars of betrekkers zich te schikken naar de gebruiken
bestaande in een goed Qﬂerhouden en bewoond huis. '

e . . . . . . . R e




L de eigenaar of huurder die een abonnement nsemL De vergoe=

j of versterk te plaatsen dan moet hij het plan van de leiding
7,onuerwﬂrpen aan de zaakvoerder. Ingeval een gemcenschappelijke

SECTIR DRIE : ALGEMEND EN BIJEZONDERE LASTEN
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ARTIERL ACHT ENW VIJFTIG :

Aansluiting on het Ltelefoounuet is v0¢¢ed1t tenlagste van

' dingen san de administiratlie of régie worden door hem recht
streeks bvetaald ; indien voor het plaatsen van een telefoondnstal
latie draden geleid mwaten worden langs de gemene delen van het
gebouw, meet ket plan voorafcsandeliljk medegedeeld worden

gan de zabkvoerder en doocr hemw poedgelkeurd.,

=T

In ieder geval dient de bel acdanisg geplaatst te worden
dat het geen hinder medebrengt voor de sndre bewvoners,.

Wenst een eigenaar of bewoner een anitenne van T.V.

antenne of versterker hestaat dient hij zich er op aen te
siuiten en zal hij dienen tussen te kowen in de kosien wvan
sanschaffing , inwerkingstelling en onderhoud van deze toesteller
in evenrvedigheid met heit aantal posten welke er op zangesloien
Z1ijNa

: ALGEMEENHEDEN.

ARTIXDT BESIEN EN VIJFTIC :

Het repelment 18 verplichtend voor alle mndeeigenaars

egenwoordige of toekomstige en zal in zijn pehepl ingelast
worden in ledere akte van overdracht of asawijzing van eligendon
alsook in iedere akte welke het gznot. van het privatief ftoesbaatl.
hetzij ten titel van huuh, hetzij arnders, MNochtans indien

deve iulassing te kostelijk zou zijn, zaullen de akiten
uitdrukkelijk moeten erﬂeld n dat de betrokkenen volledige kenr -
hebben van het gezegd regelment, Jdoor de vuoraigaandeilee
mededeling ervan, dat zij in de plaats gesteld worden wvan hun
rechitgevers in alle rechbten au Verpliéhtincdn voortvliceliende
nit gevegde akite, dat zij =zich verplicht n tot de stipte uit=
voering en de naleving ervan en dat zi]j tevens deze lasten en
voorwaarden zullen opleggen aan hun %ﬂchtverkimJgevs en erigge
narzen ten even welken titel, solidsir en ondeelbaar verbonden,




ARTEKEL ZESTIG.

algemene ve
dan zal het

Deze
'het Kanton
zou bestaan

Deze
L en vrijgest
recht 3 i

Ingeval val meningsverschil tussen een of meerdere mede
‘eigenaars en/of de zaaskvoerder betreffende de

interpretatie

vanhet onyozrend statuut of van het reglement van inwendige
orde, zal het zeschil onkrworpen worden teXT verzoening aan de

rgadering., Komt geen overeenkomst tot stand
geschil onderworpen worden aan een scheidsrechter.

znal aangeduid worden door de Heer Vrederechte van
waar het flatgebouw gelegen 1s, tenzij er akkoord
nopens de persoon van de scheidsrechter,

scheidsrechter zal optreden als minnelijke regelasr
eld zijn van de vormen en de termijnen van het proces
n beslissingan zijn bindend en zonder verhaal.

ARTEKET, EEN EN ZESTIG/

A De me
. en te weten

?a. de beach
| Burgrlijk W

de partijen

' b, de vooIr=-

_kenning van
Tlatgebouwv.

 vier on twintig, ter sanvulling van de

Ingeval van huidige
zal deze enkel gelden als

strijdigheden tussen de teksen zal alleen deze der notariele
akte rechtsgeldig zijn.

In elke overeenkomst of kontrakt betreffende een
van het onroerend goed zullen de partijen woonplaats met toe

deeigenaars

worden vercondersteld zeer wel te kennen

ikkingen van de wet van acht juli negentienhonderd
beschikkingen van het
etboe K betreffende de medeeigendom ; wetb waarheen
verondersteld worden te vawlijzen voor alles

wat niet uitdrukkelijk geregeld werd bij huldige akte.

en nadelen voortvloelende uit de bepalingen

an overeenkomsten vastgesteld bij huidige akte en de Voor- &n
nadelen voprtvloelende uit de toestand van gedwongen
onverdeeldheid en medeeigendom. '

akte een vertaling afgekeverd wordt
inlibhting en bij eventuele tegen

gedeelte

rechtsmacht kiezen 1n hun privatief in huidig

C R

e — __A_lg__ij__f_j_JF_




igekeurd de

~haling van WAARVAN AKTE

lijnen _ Gedaan en verleden te Nieuwpoort.

chrift, : Datum als boven.

entien wWoor En na -gedone voorlezing dezer akte, heeft de verschijner

en tweehon samen met Oons HWotaris deze akte getekend.

d drieéntwin |
1lijnen :
nco nietig
dege.




