
EENVORMIGE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR ONTINE OPENBARE VERKOOP
OP BIDDIT.BE

D. r 0400/ R EP .2024 / 0231
HET JAAR TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG
OP VIERENTWINTIG JUNI
Go ik, Benoil DE WltDE, notoris te Diksmuide, die zijn ombt uitoefent in de

besloten vennootschop "NOTARIS BENOIT DE WILDE" met zetel te Diksmuide,
Esenweg 97C, over tot het opstellen von de verkoopsvoorwoorden von de
online verkoop op uitvoerend onroerend beslog op biddit.be von de hierno
beschreven onroerende goederen in toepossing von ortikel 1582 von het
Gerechtelijk Wetboek

VOORAFGAANDETIJ KE PROCEDURE

NA DEZE UITEENZEIING heb ik, notoris, de verkoopsvoorwoorden inzoke de
verkoop op uiivoerend onroerend beslog von de hierno beschreven
goederen opgesteld, in toepossing von ortikel ,l582 von het Gerechtelijk
Wetboek.
De in- en overgeschreven schuldeisers evenols de beslogene worden hierno
ten minste een moond voor het eerste bod wordi uitgebrocht bij
deurwoordersexploot oongemoond om inzoge te nemen von deze
verkoopsvoorwoorden en om de verkoopverrichtingen te volgen, Ienzij zij
doorvon schriftelijk ontslog geven.
lngevolge het door hen gegeven ontslog von betekening zullen volgende
schuldeisers niet bij deurwoordersexploot oongemoond worden : de
noomloze vennootschop Argento Spoorbonk, voornoemd, de besloglegger.
lndien de verkoopsvoorwoorden hei voorwerp uitmoken von bezworen, zijn

deze geschillen olleen toegeloten indien zij worden oongebrocht bij de
ondergetekende notoris binnen de ocht dogen no de oonmoning. lndien
dot het gevol is, wordt de verkoop opgeschort en stelt ondergetekende
notoris doorvon een proces-verbool op dot wordt voorgelegd oon de
beslogrechter.
lndien er geen benrroren worden geformuleerd over de
verkoopsvoorwoorden binnen voormelde termijn, zijn deze voorwoorden
definitief geworden en zol er overgegoon worden tot het voeren von de
publiciteit.
ln overeenstemming met hetgeen hierboven werd bepoold zol de
openbore verkoop plootsvinden. No de definitieve ioewijs zal
ondergetekende notqris overgoon iot de opmook von het proces-verbool
von rongregeling.
De toewijs vindt niet ploots onder opschortende voorwoorde von het
bekomen von een finonciering.

Aqnhec hlin g procedureslu kken
De voormelde procedurestukken worden oon huidige 66nvormige

verkoopsvoorwoorden openbore verkoop gehecht, doch worden verder
nief ter overschrijving oongeboden op het kontoor rechtszekerheid.

Deze verkoopsvoorwqorden bevollen de volgende delen:
A. De bijzondere verkoopsvoorwoorden;
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B. De olgemene verkoopsvoorwoorden von toepossing voor olle
online verkopen;

C. De definities, woorin de gebruikte termen worden omschreven;

A. BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN

Contoctgegevens von hel noloriskontoor
Kontoor Notoris Benoit DE WILDE BV

Esenweg 9Z C
8600 Diksmuide
Tel: 051 /500402
Emoil: tim@notoriootdewilde.be
IDENTITEIT VAN DE BETANGHEBBENDE INZAKE
Beslogleggende schuldeiser

Beslogene

Hierno ook nog genoemd ols "de bes/ogene" of "de schu/denoer" of
"de verkoper".

BESCHRIJVING VAN DE ONROERENDE GOEDEREN
STAD DIKSMUIDE - eerste ochlsie ofdelino - WOUMEN
ln het woonerf "BIOEMENHOF" gelegen oon de Woumenweg 200,

gekodostreerd of het geweest volgens titel in de sectie D nummer 446/G
met een oppervlokte volgens titel von ochitien ore negenennegentig
centiore (18o 99co) en volgens destijds gedone meting von zestien ore
tweedntwintig centiore (l 6o 22co):

A./ Een woonhuis op en met grond en oonhorigheden, gelegen oon
de Woumenweg 200 D, gekend ols woning nummer 3 (te beginnen met de
woning uiterst links gelegen wonneer men noor de voorgevels kijkt) von de
woningen in het woonerf, gekodostreerd of het geweest volgens titel en
huidige kodostrole legger in de seclie D nummer 0446N2 P0001, met een
oppervlokte volgens vroeger gedone meting von 66n ore 66nendertig
centiore tochtig decimilliore (Olo 3lco 80 dmo) en volgens titel en huidige
kodostrole legger 66'n ore twee6ndertig centiore (Olo 32co), en
omvottende volgens titel en bosisokte :

o) in privotieve en uitsluitende eigendom :

-op het gelijkvloers : inkom, inkomholl, wc, berging, living met open keuken,
solon en terros, irop noor de eerste verdieping, terros, privotieve tuin oon de
voor- en ochterkont;

-op de eerste verdieping : nochthol, bodkomer, drie sloopkomers, wooryon
66n met terros.

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

honderd/ochthonderdsten (100/8O0sten) in de gemeenschoppelijke delen
von hei woonerf, met onder meer de toegongsweg noor en tussen de
goroges, wooronder de grond.

Met een niet-gerndexeerd kodostrool inkomen von vierhonderd en
zeven euro (€ 407,00).

B./ Een gqroge op en met grond, gelegen oon de Woumenweg 200 D
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+, gekend ols goroge nummer 5 (te beginnen mei de goroge uiterst links
gelegen wonneer men noor toegongspoorten von de goroges kijkt) in het
woonerf, gekodostreerd of het geweest volgens titel en huidige kodostrole
legger in de seclie D nummer O446F2 P0001, met een oppervlokte volgens
vroeger gedone meting, titel en huidige kodostrole legger von ochttien
centiore (l8co).

o) in privotieve en uitsluitende eiqendom :

de eigenlijke goroge met toegongspoort;
tn

tien/ochthonderdsten (10/8O0sten) in de gemeenschoppelijke delen von
het woonerf, met onder meer de toegongsweg noor en tussen de goroges,
wooronder de grond.

Met een niet-geindexeerd kodostrool inkomen von vierenveertig euro
(€44,00).

De beschrijving von de goederen wordt te goeder trouw gedoon op
bosis von de beschikbore eigendomstitels en de kodostrole gegevens, die
slechts ten iitelvon inlichting vermeld worden.

Tenzij onders vermeld in de verkoopsvoorwoorden worden enkel de
onroerende goederen verkocht, olsmede de goederen die door de wet ols
onroerend beschouwd worden door incorporotie, bestemming of blijvende
oonhechting.

De leidingen, tellers, buizen en bedrodingen die oon woter-, gos-, of
elektriciteitsmootschoppijen of mootschoppijen met een gelijkoordige
dienstverlening toebehoren, ztln niet in de verkoop begrepen.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

INSTETPRIJS

De insielpr'rjs bedroogt honderdveertig duizend euro (€ 140.000,00).
Minimumbod
Het minimumbod bedroogt duizend euro (€ .l.000,00). 

Dit betekent dot er
met minstens duizend euro (€ 1.000,00) of een veelvoud hiervon moet
geboden worden, en dot logere biedingen niet oonvoord worden.
Aonvong en sluiting vqn de biedingen
De dog en het uur von de oonvong von de biedingen is woensdog 3l juli
2O24 om 14.00 uur.
De dog en het uur von de sluilinq von de biedinqen is donderdoq 8
ouguslus 2024 om 14.00 uur, onder voorbehoud von eventuele
verlengingen ingevolge de zondloper en/of een olgemene storing op het
biedingsplotform zools bepoold in ortikel 9 von de olgemene
verkoopsvoorwoorden.
Dqtum en uur ondertekening PV von loewijzing
Het proces-verbool von toewijzing zol, behoudens ondersluidende instructies
von ondergetekende notoris en behoudens inhouding von het goed,
ondertekend worden op het kontoor von ondergetekende notoris op
dinsdoq I 3 ouqustus 2024 om I L00 uur.
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De notoris voert de volgende publiciieit :

-Fotoreportoge;
-Virtuele 360o groden tour;
-gepersonoliseerd verkoopbord oon het pond;
-4 weken Publiciteit in het notorisblod;
-4 weken Publiciteit vio internet : www.immoweb.be, www. biddit.be;
www.zimmo.be; notorisblod.be;
-Gedrukte offiches.
Bezoeken
Het goed zol door de kondidoot-kopers kunnen bezocht worden elke
zolerdog von lOu tol 'l2vur, en dit vonof op zoterdog 20 juli 2023 tot
zolerdog 3 ouguslus 2024.
De goederen zullen door de kondidoot-kopers kunnen bezocht worden no
telefonische ofsprook met het notoriskontoor op het nummer 051 l5O.O4.O2 of
no ofsprook vio het e-moilodres tim@notoriootdewilde.be.
Ondergetekende notoris houdt zich het recht voor bijkomende bezoeken in

te lossen en/of de bezoekuren te wijzigen in het belong von de verkoop.
De notoris brengt qrtikel .l580, 

derde, vierde en vijfde lid von het Gerechtelijk
Wetboek in herinnering:
"De benoemde notoris is gemochtigd, in gevo/ ven ofwezigheid of
tegenwerking von de bes/ogene of bewoner von de in bes/og genomen
onroerende goederen, op kosfen von de bes/ogene toegong te krijgen fof
de in beslog genomen onroerende goederen, indien nodig mef behulp von
de openbore mochf, in voorkomend gevol brjgesfoon door een
s/otenmoker, mef hef oog op de noleving von de verkoopvoowoorden of
de bezichtiging door de be/ongsfellenden, onverminderd de bepo/ingen
van ortikel 1498.
De bewoner wordt in kennis geste/d ven de beschikking en ven de
bezichtigingsdogen en -uren o/s bepoold in de verkoopvoowoorden.
lndien de tegenwerking te wijten is oon de bewoner von de in bes/og
genomen onroerende goederen, is de bes/ogene gerechtigd de kosten op
hem fe verho/en. "
Eigendomsoverdrqchl
De koper wordt eigenoor von het verkochte goed op het ogenblik woorop
de toewijzing definitief wordt.
Genot - Gebruik
Zover bekend is voorschreven onroerend niet verhuurd en dus vrij von
gebruik door derden en in gebruik door de verkoperuite.
De koper zol het genot von het verkochte goed verkrijgen nodot hij de prijs,

de kosten en qlle bijkomende losten in hoofdsom en eventuele interesten
heeft beioqld. Vooroleer deze betolingen gedoon zijn, mog de koper het
verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk ofbreken, noch veronderen of
wijzigen. Hij mog evenwel op zijn kosten beworende mootregelen nemen.
De koper treedt in olle rechten en verplichtingen von de verkoper wot
betreft de in de verkoopsvoorwoorden omschreven gebruikstoestond,
onverminderd de rechten die hij krochtens het controct of de wet kon doen
gelden en wooroon deze bepoling geen ofbreuk doei. lndien het goed
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verhuurd is, zol de koper er het genot von hebben door het innen von de
huur- of pochtprijs berekend von dog tot dog, von zodro hij de prijs, de
kosten en olle bijkomende losten in hoofdsom en eventuele interesten heeft
betoold. lndien de huur- of pochtprijs no vervollen termijn betoolboor is,

komt het gedeelte hiervon dot betrekking heeft op de periode von de
vorige vervoldog tot op de dog von de ingenottreding door de koper oon
de verkoper toe.
De koper kon geen schuldvergelijking inroepen tussen de oonkoopprijs en
de woorborgen die gestort zouden zijn door de huurders of de pochters.
Voorkooprec ht - Voorkeurrec hl
Voor zover ze tegenstelboor z'rjn, wijst de notoris desgevollend toe onder de
opschortende voorwoqrde von het niet-uitoefenen von het (de) voorkoop-
of voorkeurrecht(en) von iedere persoon oon wie (een) dergelijk(e)
recht(en) bijwet of bijovereenkomst toegekend zou(den) zijn.
De uitoefening von dit (deze) recht(en) vindt ploots binnen de voorwoqrden
en op de wijze die bijwet of overeenkomst bepoold worden, en die in deze
verkoopsvoorwoorden verduidel'rjkt zijn.
Stoqt von hel goed - Gebreken
Het goed wordt verkochi in de toestond woorin hei zich op de dog von de
toewijzing bevindt, ook ol voldoet het niet oon de wettelijke voorschriften,
zonder vrijworing voor zichtbore of verborgen gebreken en zonder enig
verhool noch recht om von de koop qf te zien, zelfs wonneer de beschrijving
von het goed en de opgove von de erfdienstboorheden foutief,
onnouwkeurig of onvolledig is.

De koper verkloort er door de notoris over te zijn geihformeerd dot bij
verkopen op rechterlijk gezog de vordering wegens verborgen gebreken
krochtens ortikel 1649 von het oud Burgerlijk Wetboek niet kon worden
ingesteld evenmin ols de vordering wegens benodeling voor zeven
twoolfden krochtens ortikel 1684 von het oud Burgerlijk Wetboek. De koper
verkloort formeel het verkochte onroerend goed oondochtig bezocht ie
hebben.
De eventuele rechten en oonsproken met inbegrip von olle vrijworingen
(woorborgen) en ponden von de verkoper tegenover de oonnemer, de
onderoonnemer, de orchiteci evenols tegen de promoior worden
overgedrogen oon de koper.
Grenzen - Oppervlokle
Zowel de kodostrole omschrijving ols de grondoppervlokte worden louter ter
informotie meegedeeld en zonder woorborg.
De opgove von de oppervlokte kon geen oonleiding geven tot oonpossing
von de prijs noch tot de mogelijkheid von de koop of te zien, zelfs ol
bedroogt het verschil tussen de werkelijke en de uitgedrukte ofmetingen
meer of minder don vijf procent.
De precieze grenzen en de oongegeven oppervlokte von het goed worden
door de verkoper niet gewoorborgd, zelfs ol werd er een oud of recent
opmetings- of ofpolingsplon opgemookt.
Elk verschil von oppervlokte in meer of minder, ol overtrof het een twintigste,
is in het voordeel of in het nodeel von de koper, behoudens, moor zonder
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woorborg, eventueel verhool tegen de opsteller von het plon ols er 66n is.

Gemeenheden
Het goed wordt verkocht zonder vrijworing voor het ol don niet bestoon von
gemeenheden.
Erfdienslboorheden
Het goed wordi verkocht met olle octieve en possieve, zichtbore en
onzichtbore, voortdurende en niet-voortdurende erfdienstboorheden
woormee het bezwoord of bevoordeeld kon zijn.
De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conventionele
erfdienstboorheden te vermelden, beholve deze die zichtboor zijn. De koper
heeft geen verhool voor ondere erfdienstboorheden, die hij zol moeten
dulden, zelfs ols hijze niet kende.
Voor zover bekend heeft de verkoper geen erfdienstboorheden gevestigd
lostens het verkochte goed en is er geen kennis von zichtbore
erfdienstboorheden en geen kennis von bijzondere voorwoorden en
erfdienstboorheden behoudens de erfdienstboorheid von doorgong
betreffende de goroges, opgenomen in de bosisokte verleden voor notoris
Morc Vonden Bussche te Koksijde op 4 oktober 2005, dewelke letterlijk luidt
ols volgt :

"Comperente verk/oort dot de ochlerliggende goroges kunnen bereikf
worden longs de uifweg ge/egen aan de zuidoosfelryke zijde von hef
perceel, zools oongeduid op voormeld inplonfingsplon 2/2.
Dit recht von doorgong wordf fen titel van kosfeloze en eeuwrgdurende
erfdienstboorheid gevesfigd derwijze dof dif recht ven doorgong kon
worden uilgeoefend /ongs de zuidelijke percee/grens von deze eigendom
over een breedle ven drie mefer zools ofgebee/d op het oon deze
gehechfe plon 2/2. Voormeld recht von doorgong zolkunnen uitgeoefend
worden fe voet/ en mef olle voerfuigen en door olle mensen en dieren die
zich begeven noor of komen von de desbetreffende goroges die dee/
uitmoken van het woonerf leneinde /ongs deze uifweg de Woumenweg le
kunnen bereiken en omgekeerd.
De bouwpromotor zol de doorgong op zijn kosfen oon/eggen in osfo/f.
Het onderhoud of heroonleg vqn deze doorgong zol geschieden op kosfen
von ergenaars ven de respecfieve/ryke goroges d roto von een/fiende per
garoge.
De desbetreffende goroges kunnen worden verkocht oon iemond die geen
eigenoor is von een woning dee/ uifmokende von hef woonerf .".
De koper wordi in de ploots gesteld in de rechten en plichten von de
verkoper vervot in hogervermelde bepolingen, voor zover ze nog von
toepossing zijn en betrekking hebben op de verkochte goederen, zonder
dot deze clousule meer rechten kon verlenen oon derden don deze
voortspruitende uit regelmotige en niet-verjoorde titels of uit de wet.
Schode oon de grond of ondergrond
Zonder woorborg von hun bestoon treedt de koper in de rechten die de
verkoper zou kunnen doen gelden ten oonzien von derden omwille von de
schode die door exploitotiewerken oon de grond of de ondergrond
veroozookt zou kunnen zijn, ongeocht de oord ervon.
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lndien de koper ofstond doet von die eventuele schodevergoeding of
indien de verkoper voordien een vergoeding ontvongen hod, moet de
koper het goed nemen in de stoot woorin het zich bevindt, zonder verhool
tegen de verkoper om welke reden don ook, meer bepoold omwille von het
niet herstellen von de vergoede schode.
Vorderingen lot vrijworing
De koper treedt eveneens in olle rechten die de verkoper zou kunnen doen
gelden tegen de orbeiders, oqnnemers of orchitecten die hijvoor de werken
of constructies oongeworyen zou hebben, en meer bepoold deze die uit
ortikel 1792von het (oud) Burgerlijk Wetboek voortvloeien.

ADMI NISTRATI EVE BEPATI NGEN
Stedenbouwkundioe voorschriften - Milieu
Algemeen
Niettegenstoonde de informotieplicht von de verkoper en de te bekomen

wettelijke stedenbouwkundige inlichtingen, verkloort de notoris dot elke
kondidoot-koper de mogelijkheid hod om, voorofgoondelijk oon heden,
persoonlijk olle inlichtingen (voorschriften, vergunningen, etc.) in te winnen
omtrent de stedenbouwkundige situotie von het goed bij de dienst
stedenbouw von de desbetreffende gemeente.
Voor het gevol voorschreven eigendom zou onderworpen zijn oon gehele of
gedeeltelijke onteigening, lijnrichting betreffende voor- of ochterbouw.
urbonisotievereisien of ondere overheidsbesluiten of reglementen von welke
oord ook, zol de koper zich moeten gedrogen noor ol de voorschriften
zonder voor verlies von grond, weigering von toeloting tot bouwen of welke
ondere reden ook enig verhool tegen de verkoper te kunnen uitoefenen.
Voor het ongebouwd gedeelte von voorschreven goed is geen bouw-
vergunning of stedenbouwkundige vergunning uitgereikt noch een
stedenbouwkundig ottest dot loot voozien dot een dergelijke vergunning
zou kunnen worden verkregen en dot bij gebrek oon die vergunning of dot
otiest er geen vezekering kon worden gegeven omtrent de mogelijkheid
om op voorschreven goed te bouwen of doorop enige voste of
verplootsbore inrichting op te stellen die onder ondere voor bewoning kon
worden gebruiki.
De notoris verwijst portijen noor ortikel 4.2.1 VCRO. Deze bepoling omschrijft
de vergunningsplichtige hondelingen.
Verkloringen
Ondergetekende notoris verkloort op bosis von de uittreksel uit het plonnen-
en vergunningenregister en vostgoedinformotie ofgeleverd door de stod
Diksmuide op 30 opril2024 en het plootsbezoek, en voor zover kon worden
nogegoon :

- dot voor voorschreven gekochte geen vezekering kon worden gegeven
omtrent de mogel'rjkheid om op voorschreven goed te bouwen of doorop
enige voste of verplootsbore inrichting op ie stellen die voor bewoning kon
worden gebruikt.
- geen weet te hebben von enige bouwovertreding met betrekking tot de
verkochte goederen, voor olle constructies door hem opgericht, een
vergunning te hebben bekomen en dot ol deze constructies conform die
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vergunning werden opgericht.
- geen kennis te hebben von enige plonbotenheffing.- dot voorschreven
goed niet het voorwerp uitmookt von enig voornemen tot onteigening.
Uit een schrijven von het Agentschop Wegen en Verkeer von 6 mei 2024
blijkt het volgende :

"lk heb de eer u mede te de/en, wolt belreft mijn diensf, dof in e/k gevo/
volgende voowoorden noge/eefd moelen worden :

Voor sfedenbouwkundige inlichtingen contocteert u ook sfeeds de
v erg u nning v erle n e nde overh eid.
Vosflegging fen opzichfe von de besfoonde os ven de gewesfweg
(N3690002) von 17.6 -5 tot 17.6 -9) :
Het befreft 2 onroerende goederen ge/egen /ongs de N369 binnen de
bebouwde kom von Woumen.
De onfworpen toekomsfige rooilijn ligt op llm vo/gens hef rooi- en
onfeigeningsp/on provincieboon /eper - Diksmuide mef KB l4/01 /1969.
Er wordf een ochferuitbouwstrook von 8 meter opge/egd.
De besfoonde bebouwing is ge/egen ochler de ontworpen rooilijn.
Bijgevolg zijn deze consfrucfies nief geslogen mef erfdiensfboorheid van
rooilijn."
Voormelde brief von het Agentschop Wegen en Verkeer is consulteerboor
vio de publiciteit en werd voorofgoondelijk ter kennis gebrocht oon de
koper.

Inf ormofieplichf vqn de insfrumenferende ombfenoor
Overeenkomstig ortikel 5.2.1 Vloomse codex ruimielijke ordening, vermeldt
en informeert de notoris:
lo dot overeenkomstig de uittreksels uit het vergunningenregister ofgeleverd
door de Stod Diksmuide op 30 opril 2024 de volgende stedenbouwkundige-
en/of omgevingsvergunningen werden ofgeleverd :

Stedenbouwkundioe vergunning :

-Beschr'rjving : bouwen von 7 koppelwoningen en lO goroges
Ref ere ntie : 32003 JOj 5 _7 2
Gemeentelijk dossiernu mmer : 32003 I 7 41 I / B / 2005 / 64
Aord oonvroog : Nieuw eengezinswoning
Beslissing eerste oonleg :Vergund
Dotum beslissing eerste oonleg :Vergund
Dotum beslissing : 14/07 /2005
Vergunning verlenende overheid : College burgemeester schepenen
Vervol :

Stotus : Niet ondezocht
Dotum : l9/07 /2007
Motivering :

-EeSShniyxtg: slopen von de woning en bijgebouwen
Referentie : 32003_2003_1 63
Gemeentelijk dossiernu m m er : 32003 / 7 41 1 / B / 2OO3 / 1 23
Aord oonvrqog : Slopen eengezinswoning
Beslissing eerste oonleg :Vergund
Doium beslissing : 21 /05/2003
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Vergunning verlenende overheid : College burgemeester schepenen
Vervol :

Stotus : Niei ondezocht
Dotum :23/05/2005
Omgevinosverqunning :

-Beschriiving : plootsen von een tuinhuis met hondenren
OMV nummer : OMY 2021 108208
Project type : OMV20l9_AANVRAAG
Lopende procedure :Geen lopende procedure
Beslissingen :

Dotum beslissing : 14/09 /2021
Type : Voorwoordelijk vergund
lnstontie : College burgemeester schepenen
Stedenbouwkundige hondelingen :

Vergunningsplichtig : Jo
Types : Nieuwbouw von bijgebouwen, niet overdekte loge constructies en
ondere hondelingen
Omschrijving :; tuinhuis + hondenren
De notoris wijst de koper erop dot uit de vermelding dot 66n of meerdere
vergunningen zijn ofgeleverd, niet met zekerheid kon worden ofgeleid dot:
- deze vergunningen ook doodwerkelijk beirekking hebben op voorschreven
goed;
- doi het voorschreven goed ook integrool in overeenstemming met deze
vergunningen is opgericht;
- dot de ofgeleverde vergunningen ook doodwerkelijk rechtsgeldig zijn;
- dot de ofgeleverde vergunningen niet vervollen zijn.
Het behoort niet tot de fook von de notoris om dit no te goon, moor tot de
zelfinformotieverplichting von de koper.
2o DoI overeenkomstig de uittreksels uit het plonnenregister ofgeleverd door
de Stod Diksmuide op 30 opril 2024 de meest recente stedenbouwkundige
bestemming von de onroerende goederen WOONGEBIED is volgens het
origineel bij Koninklijk Besluit goedgekeurde gewestplon Diksmuide-Torhout
GW P_02000 _222_00004_0000 l, goed ge keurd op 5 fe bruori 1 I 7 I .

Dot voorschreven onroerende goederen verder deel uitmoken von het
Provinciool Ruimtel'rjk Uitvoeringsplon (RUP) Solitoire vqkontiewoningen
Westhoek RUP_30000_213_001 l 9_00001 , goedgekeurd op 23 okiober 2013.
3o dot het goed nief het voorwerp uitmookt von een mootregel ols vermeld
in titel Vl, hoofdstuk lll en lV (zijnde een rechterlijke of bestuurlijke mootregel),
don wel of een procedure voor het opleggen von een dergelijke mootregel
hongende is.

4o dot er op het goed geen voorkooprecht rust, vermeld in ortikel 2.4.,l
VCRO of ortikel 34 von het decreet von 25 opril 2Ol4 betreffende complexe
projeclen.
5o dot voorschreven onroerende goederen niet gelegen zijn in een
verkoveling.
6" dot het goed nief het voorwerp uitmookt von een voorkeursbesluit of een
projectbesluit voor de reolisotie von een complex project.
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Zo dot het goed nief het voorwerp uitmookt von een oonduiding ols
"wotergevoelig open ruimtegebied" overeenkomstig ortikel 5.6.8 S I VCRO.
Het uittreksel uit het plonnen- en vergunningenregister en de
vostgoedinformotie is consulteerboor vio de publiciteit en werden
voorofgoondelijk ter kennis gebrocht oon de koper.
Ongeschiklheid - onbewoonboorheid - leegstond - verwoorlozing
Voor zover kon worden nogegoon zijn voorschreven onroerende goederen :

- nief opgenomen in de inventoris von ongeschikte of onbewoonbore
woningen;
- nief opgenomen in het gemeentelijk register von verwoorloosde woningen
of gebouwen;
- niel opgenomen in het register von leegstoonde woningen of gebouwen.
De vostgoedinformoiie ofgeleverd door de Stod Diksmuide von 30 opril2024
vermeldt hieromtrent onder meer dot voorschreven onroerende goederen
niet zijn is opgenomen in de inventoris von onbewoonbore - en ongeschikte
woningen en niet zijn opgenomen in de inventoris von leegstoonde- en/of
verwoorloosde gebouwen.
Onroerend erfgoed
Voor zover bekend zijn voorschreven onroerende goederen:
- noch voorlopig, noch definitief beschermd is ols monumeni;
- geen deel uitmookt von een voorlopig of definitief beschermd stods- of
dorpsgezicht;
- geen deel uitmookt von een voorlopig of definitief beschermd
cultuurhistorisch londschop;
- geen deel uitmookt von een voorlopig of definitief beschermde
orcheologische site;
- niet opgenomen is in de londschopsotlos;
- niet opgenomen is in de inventoris von orcheologische zones;
- niet opgenomen is in de inventoris von bouwkundig erfgoed;
- niet opgenomen is in de inventoris von londschoppelijk erfgoed.
zools ook blijkt uit een opzoeking in de dotobonk die door het Agentschop
Onroerend Erfgoed digitool beschikbqor werd gesteld.
Decreet lntegrool Woterbeleid
i. Blijkens opzoeking vio www.woierinfo.be/informotieplicht, gedoon de
doto 25 opril 2024, verkloori de notoris, met toepossing von ortikel 129 Wet
betreffende de vezekeringen, dot het hierboven vermelde goederen niet
gelegen zijn in een risicozone voor overstromingen.
2. Blijkens zelfde opzoeking, verkloort de notoris, met toepossing von ortikel
1.3.3.3.2. von het decreet von l8 juli 2003 betreffende het integrool
woterbeleid, gecoordineerd op l5 juni 2018, dot het hierboven vermelde
goederen:
- niet gelegen zijn in een overstromingsgevoelig gebied
- niet gelegen zijn in een ofgebokend overstromingsgebied;
- nief gelegen zijn in een ofgebokende oevezone;
- nief gelegen zijn in een signoolgebied.
De grond heeft P(erceel)-score:
A: geen overstroming gemodelleerd
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De oonwezige gebouwen (groter don 25 m'?) hebben G(ebouw)-score:
A: geen overstroming gemodelleerd
Voor de goroge is de gebouwscore onbekend.
Bodemtoeslond
l. Voor zover bekend is de grond voorwerp von onderhovige okte geen
risicogrond. Doormee wordt bedoeld dot op deze grond geen risico-
inrichtingen gevestigd zijn of geweest zijn, zools fobrieken, werkplootsen,
opslogplootsen, mochines, instolloties, toestellen en hondelingen die een
verhoogd risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden en die
voorkomen op de lijst door de Vloomse Regering opgesteld in

overeenstemming met ortikel 5 von het Bodemdecreet.
De vostgoedinformotiebrieven von de Siod Diksmuide von 30 opril 2024
vermeld dot er voor zover bekend geen inrichting gevestigd is of wos met
een risico voor bodemverontreiniging.
2. De koper heeft voorofgoondelijk kennis kunnen nemen von onderstoonde
bodemottesten vio de publiciteit. Voorofgoondelijk oon de ondertekening
von het proces verbool von toewijzing zol hem een kopie von het
bodemottest worden overhondigd.
3. De inhoud von de bodemotiesten die door de OVAM werd ofgeleverd op
30 opril 2024 en oon de koper werd meegedeeld luiden ols volgt:
"2 lnhoud von het bodemoffesf
Deze grond is niel opgenom en in het grondeninf ormofieregister.
2,0 EXTRA /NFORMAI/E:
Meer informotie over de oonpok von PFAS-verontreiniging en de stond von
hef ondezoek, en de bijhorende no regref-moofregelen vindt u op
h t t ps: / / w w w .v lo o n d e re n.b e / pf o s-v e rv uili ng.
2.1 Informofie uif de gemeenfelijke inventoris
De OVAM heeff geen oonwijzingen dof deze grond een risicogrond is.

2.2 Uitsprook over de bodemkwoliteil
Er zijn geen oonwijzingen bij de OVAM dof op deze grond een
bodem ve ro nf reiniging v o orko mt.
2.3 Bijkomende odviezen en/of bepolingen
Er zijn geen gebruiksodviezen of gebruiksbeperkingen ven foepossing op
deze grond. Voor grondverzet dienf er pos vanof een volume von 250m3 een
fechnisch vers/og opgemaokf te worden.
Dit bodemoffesl vervongt olle vorige bodemolfesfen.
3 Opmerkingen:
I Voor meer informofie: www.ovam.vloonderen.be /bodemoffesf.
2 Meer informofie over de gegevenssfromen die door de OVAM worden
gebruikt vindt u op hftp: / lwww.ovom.voolnderen.be /discloimer.
3 Moofrege/en opge/egd of von foepossing buifen hef koder von het
Bodemdecreef worden niet vermeld op hel bodemotfest. Hiervoor kunt u
best contoct opnemen mef uw lokoolbesfuur.
4 De OVAM sfoof niet in voor de iuistheid von de qon hoor versfrekte
gleglevens."
Publiciteitsborden
Ondergetekende noforis verkloort op bosis von de beschikbore informotie,
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en het plootsbezoek, dot de verkochte goederen niet het voorwerp
uitmoken von een huurovereenkomst met betrekking toi publiciteitsborden.
Zonneponelen
Ondergetekende notoris verkloort op bosis von het plootsbezoek dot er
geen zonneponelen verbonden zijn oon de verkochte goederen.
Slookolietonk
Voor zover kon worden nogegoon is in de verkochte goederen geen
stookolietonk oonwezig is.

Poslinterve ntied ossier
Op vroog of er oon dit eigendom nq I mei 2001 werken werden uitgevoerd
door 66n of meerdere oonnemers, wordt bevesiigend geontwoord, gezien
zools blijkt uit voormeld uittreksels uit het vergunningenregister, er op 14 juli

2005 een stedenbouwkundige vergunning werd ofgeleverd voor het
bouwen von 7 koppelwoningen en l0 goroges.
Voor zover kon worden nogegoon, en op bosis von beschikbore informotie,
onder meer de uitireksels uit het vergunningenregister blijk dot er nodien
geen werken meer werden uitgevoerd die vollen onder het
toepossingsgebied von de wetgeving omtreni het postinterventiedossier,
met uitzondering evenfueel von de omgevingsvergunning tot het plootsen
von een tuinhuis en hondenren (de doto l4lO9/2021)
Ondergetekende notoris verkloort niet in hef bezit fe zijn ven hef
postinferventiedossier, rekening houdende met het gedwongen korokter von
deze verkoop.
Voorkooprechten Vloomse Wooncode
L Voor zover geweten is het voorschreven goed nief belost is met enig
conventioneel rechi von voorkoop, voorkeur of wederinkoop.
2. Uit een opzoeking op het E-voorkooploket de doto 25 opril 202a blijkt dot
er voor voorschreven eigendom geen voorkooprechten von toepossing zijn.
Verplichte verzekering tienjorige oonsprqkelijkheid
Voor zover bekend bestoot er geen vezekering zools bedoeld in ortikel 3
von de wet von 3l mei 2017 belreffende de verplichte vezekering von de
iienjorige burgedijke oonsprokelijkheid von oonnemers, qrchitecten en
ondere dienstverleners in de bouwsector von werken in onroerende stoot,
vermits er geen definitieve omgevingsvergunning met betrekking tot een
woning werd ofgeleverd no I juli 2018.
Ondergrondse leidingen
De ondergetekende notoris vestigt de oondocht von de nieuwe eigenoor
op de noodzook om te coniroleren op de website https://klim-
cicc.be/informotion of het verkochte goed niet gelegen is in de directe
nobijheid von tronsportinstolloties von gevoorlijke producten vio leidingen of
bovengrondse en ondergrondse hoogsponningslijnen en dot er geen
wettelijke erfdiensiboorheden oonwezig zijn ien gunste von entiteiten die
oongesloten zijn oon voormelde dotobose, in het bijzonder in het gevol er
werken oon hei goed worden gereoliseerd.
Rookdelecforen
Voor zover kon worden nogegoon, zools ook plootsbezoek, en zools ook
vermeld in de eigendomstitel dot het verkochte woonhuis uitgerust werd met
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een bronddetector volgens de geldende regelgeving
Woningkwoliteitsbewokin g - Consullolie register von herstelvorderingen
Overeenkomstig het bepoolde in oriikel 3.5,l von de Vloomse Codex Wonen,
consulteerde de instrumenterende notoris het register von
herstelvorderingen, vermeld in ortikel 3.44 $ l, derde lid von de Vloomse
Codex Wonen.
Het register von herstelvorderingen bevot geen informoiie over het goed.
Hypolhecoire toestond
De goederen worden verkocht met overwijzing von de prijs oon de
ingeschreven schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op geldige
wijze hebben doen gelden binnen de door de wet bepoolde voorwoorden.
Overdrocht von risico's - Verzekeringen
De risico's met betrekking tot het verkochte goed goon over op de koper
vonof het ogenblik woorop de toewijzing definitief wordt. Vonof dit ogenblik
moet de koper zelf zorgen voor de vezekering tegen brond en
oonverwonte risico's, indien hij vezekerd wenst te zijn. lndien het goed deel
uitmookt von een gedwongen mede-eigendom moet de koper de
bedingen in de stotuten over de vezekering noleven. De verkoper is

gehouden hei goed tegen brond en oonverwonte risico's te vezekeren tot
de ochtsie dog te rekenen vonof het ogenblik woorop de toewijzing
definitief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbore verkopen woor geen
enkele gorontie kon worden gegeven.
Abonnementen woler, gos, elektriciteit
De koper zol, vonof zijn ingenottreding (tenzij de wei hem er eerder toe
verplicht), de obonnementen inzoke woter, gos, elektriciteit en diensten von
dezelfde oord op zijn noom overnemen of, indien de wetgeving dit toestoot,
nieuwe controcten ofsluiten. Hij moet vonof dotzelfde ogenblik de bijdrogen
hiervoor betolen, zodot de verkoper hiervoor niet meer kon oongesproken
worden.
Beloslingen
Alle belostingen, voorheffingen en ondere fiscole losten von welke oord ook
met betrekking tot het verkochte goed worden door de koper berekend von
dog tot dog gedrogen en betoold vonof de dotum von opeisboorheid von
de prUs of, indien deze vroeger plootsvindt, vonof zijn ingenottreding.
Belostingen op onbebouwde percelen, op tweede verblijfplootsen, op
leegstoonde of verwoorloosde gebouwen, olsook de reeds gevestigde
verhoqlbelostingen, blijven doorentegen integrool ten loste von de verkoper
voor het lopende joor.
Eleklrische instollolies
Ondergetekende notoris verkloort dot het voorwerp von deze verkoop een
wooneenheid is wooryon de elektrische instollotie het voorwerp is geweest
von een volledig controleondezoek in de zin von het reglement
overeenkomstig hoofdstuk 6.4. von Boek I von het Algemeen Reglement op
de Elektrische lnstolloties von 8 september 2019. Bij proces-verbool von 28
mei 2024 werd door de vennootschop zonder winstoogmerk ACA te
Roeselore vostgesteld dot de instollotie niet voldoef oon de voorschriften
von dit reglement. Binnen een termijn von l2 moonden vonqf voormeld
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proces-verbool zol de koper de nodige oonpossingen dienen te doen, en
zol op zijn initiotief en kosten vostgesteld moeten worden of de
overiredingen verdwenen zijn. De koper is verplicht zijn ideniiteit en de
dotum von deze okte mee te delen oon voornoemd erkend orgonisme dot
de controle heeft uitgevoerd. De koper erkent op de hoogie gesteld te zijn
von zowel de soncties voozien in het Algemeen Reglement olsook de
gevoren en oonsprokelijkheden bij het gebruik von een instollotie die niet
voldoet oon de vereisten von dit Reglement, olsook het feit dot de kosten
von herkeuring door het orgonisme oon hem zullen worden oongerekend.
De koper heeft voorofgoondelijk kennis kunnen nemen von dii ottest vio de
publiciteit.
En ergiePreslolieCertificoot
Er werd een geldig energieprestotiecertificooi opgemookt voor
voorschreven woonhuis, door energiedeskundige Jon Schepens gedoteerd
op 15 oktober 2020 meI vermelding von unieke code 20201015-000238277-
RES-I met score 299 kWh/m2 en lobel C.
Portijen verkloren dot de koper op de hoogte werd gebrocht von het
bestoon en de inhoud von dit EPC vio de publiciteit.
Het EPC voor residentidle gebouwen heeft een geldigheidsduur von tien joor
vonof de dotum von de opmook von het energieprestotiecertificoot.
Renovqlieplicht
1.De koper werd door ondergetekende notoris gewezen op de
woningkwoliteitsnormen die in Vloonderen von toepossing zijn en de soncties
die hieroon kunnen verbonden zijn.
(https://www.vloonderen.be/bouwen-wonen-en-eneroie/veilig-gezond-en-
kwoliteitsvol-wonen/wonino kwo liteit)
2. Het goed is een residentieel gebouw.
De koper wordi erop gewezen dot hei goed binnen v'rjf joor vonof vondoog
het minimole energiepresiotieniveou lobel D moet holen.
Gezien het behoolde lobel C zools blijkt uit het hiervoor vermelde
Energieprestotiecertificoot, dient er nief te worden overgegoon te renovotie.
De koper is gewezen op de mogelijke odministrotieve geldboeies b'rj niet-
noleving von de renovotieverplichting.
Voor verdere informotie worden de portijen verwezen noor
www.energiesporen. be of een energied eskundige.
De koper is er op gewezen dot een ondere (strengere of lichtere)
renovotieplicht kon gelden, ols hij binnen de vijf joor no de outhentieke okte
de bestemming von het goed wijzigt.
As beslinve nto risqttest
Dot Het bouwjoor von de toegonkelijke constructies von 20Ol of recenter is,

zools onder meer blijkt uit de kodostrole legger, zodot de opmook en
overdrocht von een osbestinventorisottest is doorom niet vereist is.

Mede-eigendom
De bosisokte met regelement von mede-eigendom von voormeld woonerl
Bloemenhof werd verleden voor noioris Morc Vonden Bussche ie Koksijde op
4 oktober 2005, overgeschreven op het hypotheekkontoor te Veurne op 31
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oktober d oorno, onder f ormoliteitnu m mer 65-T-3 I / 1 0 / 2005-089 20.
Het onroerend goed wooryon het overgedrogen goed deel uitmookt wordt
beheerst door de stotuten von mede-eigendom, bevottende de bosisokte en
het reglement von mede-eigendom wooryon hierboven sproke. De bosisqkte,
het reglement von mede-eigendom, en de besluiten von de olgemene
vergodering zijn tegenwerpelijk oon de koper. Deze verkloort er voorofgoond
heden kennis von te hebben genomen, vio de publiciteit.
Er werd geen syndicus oongesteld voor voormeld woonerf.
Ondergetekende notoris heeft bijgevolg de formoliteiten voorgeschreven
door ortikel3.94, $2 von het Burgerlijk Wetboek niel kunnen vervullen.
De instrumenterende notoris bevestigt de oondocht von de koper op het feit
dot, overeenkomstig ortikel 3.89 von het Burgerlijk Wetboek, iedere mede-
eigenoor of iedere belonghebbende het recht heefi om een vezoekschrift in
ie dienen bij de bevoegde rechter om over te goon tot oonstelling von een
syndicus. Verder wordt nog gewezen op het feit dot bij gebreken oon een
syndicus de rood von mede-eigendom of, bij gebreke doorvon, de voozitter
von de lootste olgemene vergodering of, bij gebreke doorvon 66n of meer
eigenoors die ten minste een vijfde von de oondelen in de gemene delen
bezitten, de olgemene vergodering kon bij66nroepen teneinde en syndicus
oon te wijzen.
Alle verdere kosten von mede-eigendom vollen ten loste von de koper vonof
de toewijs.
B. ALGEMEN E VERKOOPSVOORWAARDEN
TOEPASSINGSGEBIED
Artikel l. Deze verkoopsvoorwoorden zijn von toepossing op olle online
verkopen op biddit.be von onroerende goederen - vrijwillige, gerechtelijke en
vrijwillige onder gerechtelijke vorm - woortoe wordt overgegoon in Belgid.
ln gevol von tegenstr'rjdigheid tussen de olgemene en bijzondere
verkoopsvoorwoorden, primeren de bijzondere verkoopsvoorwoorden.

TOETREDING
Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden oonzien ols een

toetredingscontroct.
De verkoper, de koper, elke bieder, ongeocht of hij zich sterk mookt of

losthebber is, en de borgen worden geochi onvoorwoordelijk in te stemmen
met de verkoopsvoorwoorden.

WIJZE VAN VERKOPEN
Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openboor in 66n enkele online zitting

bij opbod.
Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen von het goed geldt tegenover

elke belonghebbende ols betekening von de inhouding von het goed.
Artikel 5.

De notoris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod voststellen. Hij kon op
elk ogenblik en zonder verplichting tot verontwoording, onder meer:

q) de verkoop opschorten;
b) 6en of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het ols onbestoonde verkloren omwille vqn een

juridische oozook die kon worden gerechtvoordigd (onbekwoomheid,
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insolventie, ...); hij mog de vorige biedingen in ofdolende volgorde hernemen,
zonder dot de bieders zich hiertegen kunnen vezetten.

d) De notoris kon in gevol von overlijden von de door de notoris weerhouden
bieder v66r het ondertekenen von het proces-verbool von toewijzing, ofwel
zijn bod weigeren en zich wenden tot 66n von de vorige bieders, ofwel zich
wenden tot de erfgenomen von de overleden bieder of tot 66n of meerdere
door de erfgerechtigden von de overleden bieder oongewezen
persoon/personen.
e) von iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten

von de bieder);
f) elke vergissing, zowel bij de ontvongst von de biedingen, ols bij hei

toewijzen, rechtzetten ;

g) onder voorbehoud von wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwoorden
wijzigen of oonvullen met bedingen die olleen loiere bieders binden;

h) bepolen in de bijzondere verkoopsvoowoorden dot de toewijzing kon
plootsvinden onder de opschortende voorwoorde von het verkr'tjgen von een
finonciering door de koper en voor zover deze lootste door om vezoekt.
lndien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwoorden is opgenomen, kon
de koper hier dus niet om vezoeken.
i) indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende loien

vormen en deze vervolgens, in funciie von de biedingen, per lot of in 66n of
meerdere mosso's toewijzen met het oog op het verkrijgen von het beste
resultoot. lndien de resultoten gelijkoordig zijn zol voorrong worden gegeven
oon de toewijzing von de ofzonderlijke loien. Deze regeling doet geen
ofbreuk oon ortikel 50, tweede lid, von de pochtwet wonneer von deze von
toepossing is.

De notoris beslecht soeverein olle geschillen.
BIEDINGEN
Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedoon vio de beveiligde

website www.biddit.be, wot in de publiciteit wordi medegedeeld.
De notoris bepoolt soeverein hei minimumbedrog von de biedingen.
Artikel Z. Enkel biedingen in euro worden oonvoord.
HET VERTOOP VAN EEN ONTINE VERKOOP OP BIDDIT.BE

Ariikel 8. ledere persoon die een bod wenst uit te brengen, kon hiertoe
overgoon tijdens de periode bepoold in de verkoopsvoorwoorden en
meegedeeld in de publiciteit.
Artikel 9. De periode von de biedingen wordt vostgesteld op ocht

kolenderdogen. De bijzondere verkoopsvoorwoorden vermelden de dog en
het uur von de oonvong en de dog en het uur von de sluiting von de
biedingen. Bieden kon gedurende deze periode, onder voorbehoud von de
zondloper.

lndien er op enig moment binnen een periode von 5 minuten v66r het uur
von de sluiting von de biedingen nog 66n of meerdere biedingen worden
uitgebrocht, wordt het mechonisme von de "zondloper" outomotisch
ingeschokeld. Dit houdt in dot in een dergelijk gevol de termijn om te bieden
met 5 minuten wordt vedengd. Tijdens deze verlenging kunnen enkel
diegenen die reeds een bod hebben uitgebrocht v66r het initiele einduur,
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bieden. lndien er door deze bieders 66n of meerdere biedingen worden
uitgebrocht tijdens deze verlenging, loopt de "zondloper" von 5 minuten
opnieuw vqnof het einde von de voorgoonde 5 minuten. De biedingen
worden in elk gevol ofgesloten op de dog zools voozien in de bijzondere
verkoopsvoorwoorden, zodot de "zondloper" in elk gevol stopi om 24 uur van
de dog von de sluiting von de biedingen.
Om een olgemene storing op het biedingsplotform te voorkomen of te

herstellen, kon de biedingsperiode verlengd of hernomen worden zools
oongekondigd op de website.

BIEDSYSTEMEN

Artikel 10.

Alqemeen
Een bieder kon hetzij een bod uitbrengen vio ofzonderlijke biedingen

(systeem von "monuele biedingen"), hetzij outomotische
biedingen loten genereren door het systeem tot een op voorhond door hem
vostgesteld plofond (systeem von "outomotische biedingen").

De eerste bieder kon een bod plootsen dot gel'rjk is oon of hoger is don de
instelpr'rjs. Bij een outomotische bieding en indien geen enkele bieder ol een
bod heeft ingevoerd, genereert het outomotische biedsysteem een bod dot
gelljk is oon de instelpr'rjs.

Doorno brengt de bieder of het outomotische biedsysteem biedingen uit die
hoger zijn don het huidige bod von een ondere (monuele of outomotische)
bieder, rekening houdend met de minimum biedingsdrempel, moor onder
voorbehoud von wot hierno volgt.

Voorrono von outomqtische biedinqen
De outomotische biedingen hebben oltijd voorrong op de monuele

biedingen.
Wonneer een bieder een monuele bieding doei die gelijk is oon het plofond

dot voorof werd ingesteld door een bieder die gebruik mookt von het
oufomotische biedsysteem, zol het systeem voor hem een bod genereren
voor een bedrog gelijk oon het monueel uitgebrochte bod.

Wonneer verschillende bieders het outomotisch biedsysteem gebruiken,
goot de voorrong noor de eerste bieder die zijn plofond heeft ingevoerd.

Plofond (bereiktl
Een bieder kon steeds zijn plofond stopzetten of verhogen vooroleer dit

plofond werd bereikt of wonneer het werd bereikt en hij de hoogste bieder is.

ln dot gevol, voor wot de voorrongsregel betreft, wordt de dotum en het uur
woorop zijn initieel plofond werd vostgelegd, behouden.

Wonneer het plofond von een bieder werd bereikt en deze lootste niet
longer de hoogste bieder is, stoot het hem vrij om een monueel bod in te
voeren of een nieuw plofond in te stellen. ln dot gevol, voor wot de
voorrongsregel betreft, zol hij rong innemen op de dotum en het uur dot dit
nieuwe plofond werd ingevoerd.

GEVOTGEN VAN EEN BOD
Artikel I l. Het uitbrengen von een online bod houdt in dot iedere bieder tot

en met de dog von de sluiting von de biedingen of tot het goed wordt
ingehouden:
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- door z'rjn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de door hem
geboden prijs te betolen;
- instemt met de gebruiksvoowoorden von deze website volgens de

doortoe vostgelegde procedure;
- zich kenboor mookt volgens het elektronisch proces voozien op de

website; - instemt mei olle verplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoorwoorden en in het bijzonder zijn biedingen ondertekent volgens
het elektronisch proces voozien op de website;

- bereikboor is voor de notoris.
Artikel 12. No de sluiting von de biedingsperiode, houdt het uitbrengen von

een online bod in dot:
- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en bereikboor

zijn voor de notoris tot en met de ondertekening von de okte von toewijzing of
de inhouding von het goed, doch moximum l0 werkdogen no de sluiting von
de biedingen;

- de bieder die door de notoris wordt weerhouden overeenkomstig ortikel l3
von deze olgemene verkoopsvoorwoorden en wooryon het geboden
bedrog wordt oonvoord door de verkoper, zql verschijnen voor de notoris om
het proces-verbool von toewijzing te tekenen.

HET STUITEN VAN DE BIEDINGEN
Artikel 13. Voor de toewijzing goot de notoris over tot de gebruikelijke

verificoties (onbekwoomheid, insolventie, ...) ten oonzien von de hoogste en
lootste bieder en wendt h'rj zich desgevollend tot 66n von de voorofgoonde
bieders overeenkomstig ortikel 5 von deze olgemene verkoopsvoorwoorden.

De notoris stelt vervolgens de verkoper in kennis von het bedrog von het
weerhouden bod, zonder de identiteit von de bieder mee ie delen. lndien de
verkoper dit bedrog oqnvoordt, wordt het goed ioegewezen. lndien de
verkoper dooreniegen niet okkoord kon goon met dit bedrog, wordt het
goed ingehouden.
De notoris wijst het goed toe binnen een periode von moximum tien

werkdogen no het ogenblik woorop de online biedingen werden ofgesloten.
De foew'rjzing geschiedt op 66n en dezelfde dog, enezijds door het online
meedelen von het hoogste in oonmerking genomen bod en ondezijds door
hei opstellen von een okte woorin het hoogste in oqnmerking genomen bod
en de instemming von de verkoper en von de koper worden vostgesteld.

WEIGERING ONDERTEKENING PV VAN TOEWIJZING
Artikel 

,l4. 
ln oiwijking von hei gemeen recht, vindt de verkoop slechts ploots

op het ogenblik von de ondertekening von het proces-verbool von toewijzing
door de instrumenterende notoris, zodot het goot om een plechtige
overeenkomst. Zolong het proces-verbool von toewijzing niet werd
ondertekend, is de verkoop niet voltooid.

Elke door de notoris weerhouden bieder wiens bod oonvoord werd door de
verkoper moet hei proces-verbqol von toewijzing ondertekenen op het door
de notoris vostgestelde ogenblik en dit ten belope von het hoogste bedrog
dot hij heeft geboden. lndien hij noloot om het proces-verbool von ioewijzing
te ondertekenen, blijft hijin gebreke.
De instrumenterende notoris vermeldt de identiteit von de in gebreke
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lOtilvenOe bieder(s) en het bedrog von z'rjnlhun hoogte bod in het proces-

I 
verbool von toewijziging.
I De verkoper heeft don de keuze om:
- ofwel te vezoeken oon de rechtbonk dot zij beveelt dqt de bieder de okte
moet ondertekenen, desgevollend op stroffe von een dwongsom;
- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en von rechtswege en
zonder ingebrekestelling een schodevergoeding te bekomen;
- ofwel de okte te ondertekenen met 66n von de vorige bieders en von
rechiswege en zonder ingebrekestelling een schodevergoeding te bekomen.
Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfoitoire schodevergoeding von
minimum € 5.000,00 (vijfduizend euro) betolen.
Meer specifiek moei de door de notoris weerhouden hoogste en lootste
bieder wiens bod oonvoord werd door de verkoper het volgende betolen:
o een forfoitoire vergoeding gelijk oon 107" von z'tjn weerhouden bod, met ols
minimum € 5.000,00 (vijfduizend euro) indien het goed niet wordt toegewezen
oon een ondere bieder (d.i. 6en von de vijf hoogste bieders).
o een forloitoire vergoeding gelijk oon het verschil tussen z'tjn weerhouden bod
en het bedrog von de toewijzing, met ols minimum € 5.000,00 (vijfduizend
euro) indien het goed wordt toegewezen oon een ondere bieder.
De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moefen elk een forfoitoire
vergoeding betolen von € 5.000,00 (vijfduizend euro).
lndien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden hun
schodevergoedingen zools hierboven bepoold gecumuleerd.
De verkoper die het bod von een door de notoris weerhouden bieder heeft
oonvoord, moet het proces-verboolvon toewijzing ondertekenen op het door
de notoris vostgestelde ogenblik. lndien hij noloot om het proces-verbool von
toewijzing te ondertekenen, blijft hijin gebreke.
Deze bieder heeft don de keuze om:
- ofwel te vezoeken oon de rechtbonk dot zij beveelt dot de verkoper de
okte moet ondertekenen, desgevqllend op stroffe von een dwongsom;
- ofwel von rechtswege en zonder ingebrekestelling oonsprook te moken op
een forfoitoire vergoeding gelijk oon 107o von het weerhouden bod, met ols
minimum € 5.000,00 (vijfduizend euro).
INSTETPRIJS EN PREMIE

Artikel 
.l5. 

De notoris dient een instelprijs te bepolen. Hij kon hiervoor het odvies
inwinnen von een door hem oongestelde deskundige. Deze instelprijs wordt
vostgelegd in de verkoopsvoorwoorden en vermeld in de publiciteit.
De voststelling von een instelprijs is geen oonbod tot verkopen.
De eerste bieder die een bedrog gelijk of hoger don de instelprijs biedt, krijgt
een premie von 66n procent (l %), berekend op zijn eerste bod, op
voorwoorde dot het goed definitief oon hem wordt toegewezen en mits hij

oon olle verkoopsvoorwoorden voldoet. Deze premie komt ten loste von de
mosso.
Als niemond de instelpr'rjs biedt, zol de noforis een eerste bod uitlokken door
ofmijning overeenkomstig ort. I 193 of l58Z Ger.W., woorno de verkoop wordt
voortgezet bij opbod. ln een dergelijk gevol, zol er geen premie verschuldigd
zijn. De notoris zol dus de instelprijs op biddit.be verlogen (verloogde stortpr'tjs).
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OPSCHORTENDE VOORWAARDE VAN HET VERKRIJGEN VAN EEN FINANCIERING
DOOR DE KOPER

Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwoorden kunnen bepolen dot de
toewijzing kon plooisvinden onder de opschortende vooM/oorde von het
verkrijgen von een finonciering door de koper. B'rj gebreke hieroon kon de
koper zich dus niet beroepen op deze opschortende voorwoorde. De
bijzondere verkoopsvoorwoorden stellen de modoliteiten von deze
voorwoorde vost. lndien de voorwoorde zich niet vervult, stoot de persoon die
om de opschortende voorwoorde heeft vezocht in voor de kosten die zijn
gemookt met het oog op de toewijzing binnen de grenzen die zijn vostgelegd
in de verkoopsvoorwoorden.
WETTETIJ KE I NDEPLAATSSTETTI NG
Artikel 1/. De koper doet ofstond von de wettelijke indeplootsstelling die in

zijn voordeel bestoot krochtens ortikel 5.220,3o von het Burgerlijk Wetboek, en
geeft volmocht oon de ingeschreven schuldeisers, oon de medewerkers von
de notoris en oon olle belonghebbenden, gezomenlijk of ofzonded'tjk
hondelend, om opheffing te verlenen en om de doorholing te vorderen von
olle inschrijvingen, overschrijvingen en rondmeldingen die, ondonks zln
ofstond, in zijn voordeel zouden bestoon ingevolge voormelde
indeplootsstelling.
UITDRIJVING
Artikel ]8. lndien de eigenoor of 66n von hen het goed zelf bewoont of
gebruikt, moet hij het ontruimen en ter beschikking stellen von de koper
binnen de termijn vostgesteld in de verkoopsvoorwoorden en, indien deze
termijn niet zou vostgesteldzijn, vonof de dog von de ingenottreding door de
koper. Voldoet de eigenoor niet oon deze verplichting, don zol hij doortoe
worden oongemoond en zo nodig worden uitgedreven, evenols degenen
die het goed met hem bewonen of gebruiken, met ol hun goederen, door
een gerechtsdeurwoorder oongezocht door de koper (no betoling von de
prijs in hoofdsom, interesten, kosten en ondere bijkomende losten), op vertoon
von een grosse von de toewijzingsokte, dit olles zo nodig met behulp von de
openbore mocht.
De uitdrijvingskosten zijn ten loste von de koper, onverminderd zijn
verhoolsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner.
TOEWIJZING AAN EEN MEDEVEILER

Artikel 19. De medeveiler oon wie het goed wordt toegewezen, heeft
dezelfde verplichtingen ols elke ondere koper. H'rj is gehouden de gehele
koopprijs te betolen zonder dot hU schuldvergelijking kon inroepen.
Commondverkloring door de medeveiler is niet toegeloien.
STERKMAKING
Artikel 20. De bieder oon wie het goed wordt toegewezen en die verkloort te
hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk mookt is verplicht om
binnen de termijn bepoold voor de betoling von de prijs of, desgevollend,
binnen de door de notoris vostgestelde termijn, oon deze lootste de
outhentieke bekrochtiging voor te leggen von degene voor wie hij zich sterk
heeft gemookt. Bij gebrek qon bekrochtiging binnen deze termijn wordi deze
bieder onweerlegboor geocht de oonkoop voor eigen rekening te hebben
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gedoon.
AANWIJZING VAN TASTGEVER

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten een lostgever oon te
wijzen in overeenstemming mef de wettelijke bepolingen.
BORG
ArIikel22.ledere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste vezoek von
de notoris tot zekerheid von de betoling von koopprijs, kosten en toebehoren,
een solvobele borg stellen of oon de notoris een borgsom storten, door de
notoris bepoold.
lndien oon dii vezoek niet onmiddellijk wordt voldoon, zol het bod ols niet
bestoonde kunnen beschouwd worden zonder opgove von redenen.
HOOFDETIJKHEID - ONDEETBAARHEID
Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, rusten von
rechtswege hoofdel'rjk en ondeelboqr op de koper, op degenen die voor de
koper geboden hebben, op ol degenen die voor gezomenlijke rekening
kopen, op degenen die voor de koper bij sterkmoking gekocht hebben of
commond verkloqrden, op de borgen onderling en op degenen voor wie z'tj

zich borg stellen, olsook op de erfgenomen en rechtverkrijgenden von elk der
bedoelde personen.
Bovendien komen de kosten von een eventuele befekening oon de
erfgenomen von de koper te hunnen loste (ortikel 4.98,|id 2 von het Burgerlijk
Wetboek).
PRIJS

Arlikel 24. De koper moet de prijs in euro betolen op het kontoor von de
notoris, binnen zes weken te rekenen vonof het ogenblik woorop de
toewijzing definitief wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd
oon de verkoper.
Deze betoling is bevrijdend voor de koper.
De betoling kon enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening von
de notoris.
De koper moet in het proces-verbool von toewijzing verkloren vio het debet
von welke bonkrekening hij de verkoopprijs en de kosten zol betolen of heeft
betoold.
De prijs wordt onmiddellijk opeisboor bij niet-tijdige betoling von de kosten,
mits ingebrekestelling.
KOSTEN (VTAAMS GEWEST)

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten loste von de
koper, worden berekend zools hierno uiteengezet.
Deze bestoon uit een degressief percentoge dot berekend wordt op de prijs

en de eventuele losten - doorin begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschot
op 0,5 Tovon de prijs.

Dit bedrog is verschuldigd, zelfs indien er geen ofzonderl'rjke kwijtingsokte
wordt getekend.
Dit bedrog goot uit von een verschuldigd registrotierecht von twoolf procent
(12%).
Het bedroogt :

- Eenentwintig kommo tien procent (21,10%) voor prijzen boven dertigduizend
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euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40.000,00);
- Negentien kommo veertig procent (19,40%), voor prijzen boven
veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);
- Achttien kommo dertig procent (18,30%), voor prijzen boven vijftigduizend
euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);
- Zeventien kommo vijftig procent (17,50%), voor pr'rjzen boven zestigduizend
euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 20.000,00);
- Zestien kommq vijfentochtig procent (16,85%), voor prijzen boven
zeventigduizend euro (€ 20.000,00) tot en met tochtigduizend euro (€

80.000,00);
- Zestien procent kommo vijfendertig procent (16,35%), voor prijzen boven

tochtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€

90.000,00);
- Vijfiien kommo vijfennegentig procent (15,95%), voor prijzen boven

negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€

100.000,00);
- Vijftien kommo zestig procent (15,60%), voor prijzen boven honderdduizend

euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en iienduizend euro (€ I 10.000,00);
- Vijftien kommo vijfendertig procent (15,35%), voor prijzen boven honderd

en tienduizend euro (€ I 10.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend
euro (€ 125.000,00);
- Veertien kommo nul vrjf procent (15,05%), voor prijzen boven

honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met
honderdvijftigduizend euro (€ I 5O.OO0,0O);

- Veertien kommo vijfenzestig cent (14,65 %), voor prijzen boven
honderdvijftigduizend euro (€ .l50.000,00) tot en met
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 1 25.000,00);
- Veertien kommo veertig procent (14,40%), voor prijzen boven

honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 125.000,00) toi en met
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) ;

- Veertien kommo nul vijftien procent (14,15%), voor prijzen boven
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdvijfentwintigd u ize nd euro (€ 225.000,00) ;

- Veertien procent (14,00%), voor pr'rjzen boven
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met
tweehonderdvijf tig d uizend euro (€ 250.000,00) ;

- Dertien kommo negentig procent (13,90%), voor prijzen boven
tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00) tot en met
tweehonderdvijfenzeventigd uizend euro (€ 225.000,00) ;

- Dertien kommo vijfenzeventig procent (13,75%), voor prijzen boven
tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) ;

- Dertien kommo zestig procent (13,60%), voor prijzen boven
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
drieho nderdvijf entwinti gd uize nd euro (€ 325.000,00) ;

- Dertien kommo vijftig procent (13,50%), voor prijzen boven
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met
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driehonderdvijf e nzeventigduizend euro (€ 325.000,00) ;

- Deriien kommo vijfendertig procent (13,35 %), voor prijzen boven
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) ;

- Dertien kommo vijfentwintig procent (13,25%), voor prijzen boven
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met
vierho nderdvijf entwintigduize nd euro (€ 425.000,00) ;

- Dertien kommo twintig procent (13,20%), voor prijzen boven
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met
vijf honderdduizend euro (€ 500.000,00) ;

- Dertien kommo nul vff procent (13,05 %), voor prijzen boven
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizend
euro (€ 550.000,00);
- Deriien procent (,l3,00%), voor prijzen boven vijfhonderdvijftigduizend euro

(€ 550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);
- Twoolf kommo v'rjfennegentig procent (12,95 %), voor prijzen boven

zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met zevenhonderdv'rjftigduizend
euro (€ 250.000,00);
- Twoolf kommo tochtig procent (12,80%), voor prijzen boven

zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 250.000,00) tot en met 66n miljoen euro (€
r.000.000,00);
- Twoolf kommo vijfenzestig procent (12,65%), voor prijzen boven 66n miljoen

euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00);
- Twoolf kommo vijfenveertig procent (12,45%), voor prijzen boven twee

miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€ 3.000.000,00);
- Twoolf kommo veertig procent (12,40 %), voor prijzen boven drie miljoen

euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);
- Twoolf kommo vijfendertig procent (12,35%), voor prijzen boven de vier

miljoen euro (€ 4.000.000,00).
Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit oondeel vrij te

bepolen door de notoris, in functie von het dossier.
Artikel 25bis. Algemene bepolingen inzoke kosten voor olle gewesten -

lqstens de koper
Bij ofzonderlijke toewijzing von meerdere loten wordt het percentoge von de

kosten berekend op de prijs en de losten von elke lot en bijtoewijzing in mosso
op de prijs en de losten vqn de mosso, behoudens in gevol von gesplitste
commondverkloring (woor het overeenstemmende percentogeofzonderlijk
wordt berekend op de prijs en de losten von de oldus gevormde loten.

Het bedrog bepoold in ortikel 25 omvot een verschuldigd registrotierecht
oon het gewone torief (12% voor het Vlooms Gewest), olsook een deelnome
in de kosten en erelonen.
lndien een wettelijke bepoling oonleiding geeft tot vrijstelling von

registrotierechten, een loger torief, of 66n of meerdere gunstregimes
(b'rjvoorbeeld verdelingsrecht of von een verloogd torief, meeneemboorheid,
obottement), tot vermeerdering von het verschuldigde registrotierecht of tot
opeisboorheid von BTW, of indien de koper recht heeft op een oonpossing
von het wettelijk ereloon, zol het bedrog zools bepoold in ortikel 25 worden
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verminderd ten belope von het verschil met het logere registrotierecht en/of
logere ereloon of worden verhoogd of worden vermeerderd met het verschil
met het hoger registrotierecht of met verschuldigde BTW.

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrog op het ogenblik von de
ondertekening von het proces-verbool von toewijzing, doch uiterlijk vijf dogen
no de ofsluiting von de biedingsperiode betolen. Dit gebeurt op dezelfde
wijze zools in ortikel 24voozien werd voor de betoling von de prijs.

De gevolgen von een eventuele door de fiscole odministrotie vostgestelde
iekortschotting blijven ien loste von de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend te drogen: kosten von de okten
von borgstelling die zouden gevroogd worden, von de bekrochtiging door de
persoon voor wie hU zich zou hebben sterk gemookt of von de
commondverkloring, olsook eventuele vergoedingen of nolotigheidsinteresten
woortoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige betoling. Deze kosten dienen
betoold te worden binnen de termijnen die voozien zijn voor de betoling von
de kosten.

Artikel 25ter. Algemene bepolingen inzoke kosien voor olle gewesten -
lostens de verkoper

De verkoper dient soldo von de kosten en erelonen von de verkoop te
drogen, evenols de kosten von de overschrijving, de kosten von de
ombtsholve inschrijving, von een eventuele grosse en von de okten von
kwijting, opheffing en eventuele rongregeling.

SCHUTDVERGETIJKING
Artikel 26. De koper kon geen enkele schuldvergelijking inroepen tussen z'tjn

koopprijs en 66n of meer schuldvorderingen, von welke oord don ook, die hij
tegen de verkoper zou kunnen hebben.

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:
- indien de koper kon genieten von de instelpremie mog hij deze premie in

mindering brengen von de verschuldigde prijs;

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecoire schuldeiser is (en dit ten
belope von zijn hypothecoir gewoorborgde vordering) en geen enkele
ondere schuldeiser oonsprook kon moken op de verdeling von de prijs in
dezelfde mote ols hij.

Er mog evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in gevol von verkoop
oon een mede-eigenoor-medeveiler, die voor de geheelheid von de prijs met
een derde-koper wordt gelijkgesteld, behoudens eventuele ofwijking in de
verkoopsvoorwoorden.

NATATIGH EI DSI NTERESTEN

ArIikel2T. No hei verstrijken von de betolingstermijnen is de koper, ongeocht
de oozook von de loott'rjdigheid en zonder ofbreuk te doen oon de
eisboorheid, vonof de dog von de eisboorheid toi de dog von betoling, von
rechtswege en zonder ingebrekestelling interest verschuldigd op de prijs, de
kosten en de bijkomende losten, of op het onbetoolde gedeelte ervon. De
rentevoet wordt vostgesteld in de verkoopsvoorwoorden. Voozien deze nieis,
geldt de weitelijke rentevoet in burgerlijke zoken verhoogd met vier
procentpunten.

SANCTIES
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I Artikel 28. lndien de koper, ol don niet medeveiler, noloot om de prijs, de

lintresten, de kosten of ondere bijhorigheden von de verkoop te betolen, of

Inoloot om ondere losten of voorwoorden von de verkoop no te komen, heeft
r|c vorknnar hct reCht:vv vvtNvF/vr r tvt t\

- hetzijom de ontbinding von de toewijzing ie vervolgen,
- hetzij het onroerend goed opnieuw openboor te verkopen ten loste von de

in gebreke gebleven koper,
- hetzij het verkochte goed of ieder onder goed toebehorende oon de in

gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslog.
Deze mogelijkheden verhinderen niet dot de verkoper bovendien elke

schodevergoeding kon eisen von de in gebreke gebleven koper en von
degenen die somen met hem gehouden zijn.

Ontbinding von de verkoop: De ontbinding von de verkoop vindt von ploots
zonder voorofgoondelijke rechterl'rjke tussenkomst, no ingebrekestelling bij
deurwoordersexploot woorbij de verkoper oon de koper zijn wil ie kennen zol
hebben gegeven om von het voordeel von deze bepoling gebruik fe moken,
indien hieroon geen nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dogen. ln een
dergelijk gevol zol de in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot betoling
von een som gel'rjk oon tien procent von de koopprijs, die de verkoper
toekomt ols een forfoitoire schodeloosstelling. De verkoper geeft in de
ingebrekestelling of in een ofzonderl'rjk okte de tekortkoming oon die oon de
koper verweten wordt en die de ontbinding von de verkoop rechtvoordigi.

Nieuwe verkoop - Herveiling bij rouwkoop: lndien de verkoper kiest voor een
nieuwe verkoop kon de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop
enkel tegenhouden door op het kontoor von de notoris een toereikend
bedrog in consignotie te geven om olle schulden, in hoofdsom, intresten en
bijkomende losten, te vereffenen woortoe hijzich verbonden hod volgens de
verkoopsvoorwoorden, olsook de kosten von de rechtspleging en de
publiciteitskosten von de nieuwe verkoop.

Dezelfde notoris houdt de nieuwe verkoop. lndien nodig, stelt de bevoegde
rechtbonk een nieuwe notqris oon. De verkoop geschiedt volgens de
bepolingen vermeld in de verkoopsvoorwoqrden. Deze nieuwe verkoop vindt
ploots op kosten en voor risico von de in gebreke gebleven koper,
overeenkomstig de ortikelen 

,l500 
en volgende von het Gerechtelijk Wetboek,

zools volgt:
- Zodro de notoris ertoe vezocht wordt door enig persoon gerechtigd om de

rouwkoop te vervolgen, moont hij, per gerechtsdeurwoordersexploot of per
oongetekende brief met ontvongstbevestiging,de in gebreke bl'rjvende koper
oon om binnen een termijn von ochi dogen zijn verplichtingen, voozien in
ortikel 1596 von het Gerechtelijk Wetboek, te voldoen of de clousules von de
toew'rjzing uit te voeren.
- Bij gebrek oon voorofgoond vezoek, moont de notoris, vonof de dog

volgend op de in de verkoopsvoorwoorden vostgestelde vervoldog om te
voldoen oon de verplichtingen voozien in ortikel 1596 von het Gerechtelijk
Wetboek of oon de clousules von de toew'rjzing, binnen een redelijke termijn
de in gebreke blijvende koper oon, per gerechtsdeurwoordersexploot of per
oongetekende zending met ontvongstbewijs, om zijn verplichtingen te
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voldoen binnen een termijn von ocht dogen.
- Bij niet-nokoming von de verplichtingen woorin ortikel ,l595 von het

Gerechtelijk Wetboek vooziet of de clousules von toewijzing door de koper bij
het verstrijken von hogervermelde term'tjn von ocht dogen, informeert de
notoris onmiddellijk olle personen die gerechtigd zip de rouwkoop te
vervolgen per oongetekende zending.
- Binnen een termijn von vijftien dogen te rekenen vonof de doium von de

oongetekende zending beoogd door het vorige lid, dient de notoris vezocht
te worden om de rouwkoop te vervolgen, op stroffe von veryol. Bij gebrek
hieroon, zijn slechts de ondere rechtsmiddelen mogelijk.
- De termijnen von deze bepoling worden berekend overeenkomstig ortikel

52 en volgende von het Gerechtelijk Wetboek.
Onverminderd de hierno bepoolde vergoedingen en intresten, is de in

gebreke gebleven koper verplicht het verschil te betolen tussen zip
oonkoopprijs en de prijs behoold bijde nieuwe verkoop, zonder het eventueel
verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer komt toe oon de
verkoper of oon zijn schuldeisers.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot beioling von de
intresten op zijn prijs en de kosten, oon de bedongen rentevoet en dit voor de
periode beginnend bij de dog woorop de toewijzing oon hem zelf definitief is

geworden, en eindigend op de dog dot de toewijzing op nieuwe verkoop
definitief wordt, olsook tot betoling von de kosten die door zijn tekortkoming

rden veroozookt en niet ten loste von de nieuwe koper worden gelegd,
met doorenboven een som gelijk oon tien procenf von zijn koopprijs die de
verkoper toekomt ols een forfoitoire schodeloosstelling.

Voor wot betreft de kosten, kon de in gebreke gebleven koper zich in geen
gevol beroepen noch op het feit dot de nieuwe koper heeft kunnen genieten
von een verminderd registrotierecht, von de meeneemboorheid en/of von
een obottement, noch op ortikel 159,2", von het Wetboek von
registrotierechten, om zijn schulden te doen verminderen. Evenmin kon hij die
in herveiling koopt zich beroepen op de vr'tjstelling von ortikel 159,2", von het
Weiboek von registrotierechten.

Uitvoerend onroerend besloq: lndien de verkoper kiest voor een procedure
von verkoop no uitvoerend onroerend beslog, geschiedt deze op de wijze die
door het Gerechtelijk Wetboek georgoniseerd wordt. De vervolgingen zullen
op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen worden op elk onder goed dot oon de
schuldenoor toebehoort, zonder dot de verkoper, in ofw'tjking von ortikel I563
von het Gerechtelijk Wetboek, voorofgoondelijk de ontoereikendheid von het
goed woorop hij een voorrecht heeft, dient oon ie tonen.

MACHTEN VAN DE TASTHEBBER

Artikel 29. Wonneer een verkoper, een koper of een ondere iussenkomende
portij 66n of meerdere losthebber(s) oonstellen in de verkoopsvoorwoorden,
wordt elke losthebber geocht de volgende mochfen te hebben in de moie
dot de lostgever die mochten heeft:
- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwoorden bepolen en wijzigen, de

goederen doen toewijzen oon de prijs die de losthebber roodzoom oordeelt,
de prijs en de bijhorigheden ontvongen en dqorover kwijting verlenen of de
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prUs, de kosten en toebehoren betolen en er kwijting voor ontvongen;
- uitstel von betoling verlenen, toestemmen in kontmeldingen en

indeplootsstellingen met of zonder woorborg;
- ofstond doen von olle zokelijke rechten, von de ontbindende

rechtsvordering en von de wettelijke indeplootsstelling, opheffing verlenen en
toestemmen in de doorholing von olle inschrijvingen, overschrijvingen en
konimeldingen, beslogen en vezet oontekeningen, de Algemene
Administrotie von de Potrimoniumdocumentotie ontsloon een inschrijving
ombtsholve te nemen met of zonder bew'rjs von beioling;

- olle vervolgingen instellen en beslog leggen, herveilen en ondere middelen
tot tenuitvoerlegging oonwenden;
- olle okten en processen-verbool ondertekenen, woonploots kiezen, in de

ploots stellen en, in het olgemeen, olles doen wot de omstondigheden
vereisen.

WAARSCHUWING
Artikel 30. Alle informotie uiigoonde von de verkoper en/of derden, met

inbegrip von overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder hun
vero ntwoordelijkheid verstrekt.

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter informotief.
Tussen porl'rjen gelden enkel de vermeldingen opgenomen in de
verkoopsvoorwoorden.

C. DE DEFINITIES
- De verkoopsvoorwoorden: olle bepolingen die in de olgemene en

bijzondere voorwoorden of in het proces-verbool von toewijzing zin
opgenomen.

- De verkoper: de eigenoor of eenieder die om de verkoping vezoekf en het
goed te koop oonbiedt, ook ol is het goed nog niet effeciief verkocht.

- De koper: diegene oon wie het goed wordt toegewezen.
- Het ooed: het onroerend goed dot of de onroerende goederen die op

deze wijze zol of zullen ie koop oongeboden worden en die, behoudens
inhouding, zol of zullen verkocht zijn.
- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online en vio www.biddit.be

verloopt. De verkoop geschiedt desgevollend zools voozien is in de ortikelen
I 
,l93 en l58Z von het Gerechtelijk Wetboek. Het is een synoniem voor de

openbore verkoop.
- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper en koper.
- Het online bod / De online biedino: het bod dot wordt uitgebrocht vio de

beveiligde website www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de
verontwoordelijkheid von de Koninklljke Federotie von het Belgisch Notorioot
(Fednot).
- De monuele bieding: de bieding die op een bepoold ogenblik wordt

uitgebrochi;
- De outomotische biedino: de bieding die outomotisch wordt gegenereerd

door het outomoiische biedsysteem en die niet hoger kon zijn don hei
plofond dot de bieder voorof heeft ingesteld. Het outomotische biedsysteem
biedt hoger telkens wonneer er een nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit

27



tot het door de bieder bepoolde bedrog wordt bereikt;
- De bieder: hij of z'rj die een bod uitbrengt, hetzij een eenmolig bod woorbij

de bieder zelf het vorige bod verhoogt, hetzij vio het systeem von de
outomotische biedingen, woorbij de bieder het systeem biedingen loot
genereren toi een op voorhond door de bieder vostgesteld plofond.

- De instelpriis: de prijs wooroon de opbiedingen kunnen beginnen.
- Hei minimumbod: het bedrog wqor minimool mee moet opgeboden

worden; logere biedingen worden niet oonvoord. De bieder zol bij eenmolige
biedingen minstens met dit bedrog moeten opbieden. B'tj outomotische
biedingen zol de bieding ielkens stijgen met dit minimumbod. De notoris stelt
het minimumbod vost.
- De ofsluiiino von de biedingen: het ogenblik vonof wonneer niet meer kon

geboden worden. Het is het einde von de enige zitting. Dit wordt virtueel
bepoold.
- De toewijzing: de verrichting woorbij enezijds het hoogste in oonmerking

genomen bod wordt meegedeeld op biddit.be en ondezijds de okte von
toewijzing wordt verleden woorin het hoogste in oonmerking genomen bod
en de instemming von de verkoper en von de koper worden vostgesteld. Dit
dient op 66n dog te geschieden.
- Het ogenblik woorop de toewiizing definitief wordt: het ogenblik, ofwel von

de toewijzing, indien geen opschortende voorwoorden von toepossing zijn,

ofwel woorop olle opschortende voorwoorden wooroon de verkoop
onderworpen is, vervuld zijn.

- De notoris: de notqris die de verkoop leidt.
- De werkdog: elke dog met uitzondering von een zoterdog, een zondog of

een wettelijke feestdog.
- De zitting: het t'rjdsbestek woorbinnen de biedingen kunnen gebeuren.
Bevesliging identiteil en burgerlijke stoot
Ondergetekende notoris bevestigt dot de identiteit von de portijen hem

werd oongetoond oon de hond von de door de wet vereiste stukken.
Rechl op geschritlen
Het recht bedroogt honderd euro (€ 

,l00,00).

Kennisgeving onlwerp von okte
Het ontwerp von onderhovige verkoopsvoorwoorden werd overgemookt

oon de roodsmon von de besloglegger, vio e-moil l7 juni 2024.
Slolverkloring
Alle verkloringen ofgelegd vonwege de beslogene/verkoper worden

evenwel onder voorbehoud gedoon vermits zij ofhonkelijk zijn von gebrek
oon vezei vonwege de beslogene op de betekening von deze
verkoopsvoorwoorden. Alle verkloringen door de beslogene gedoon in deze
verkoopsvoorwoorden woortegen door de beslogene niet expliciet vezei
wordt oongetekend, zullen oldus geocht worden door de beslogene zelf te
zijn ofgelegd.

Alle verkloringen in deze verkoopsvoorwoorden gedoon door de notoris zijn
slechts verkloringen op bosis von stukken en enkel op bosis von stukken.

WAARVAN PROCES-VERBAAI, opgesteld op mijn kontoor te Diksmuide, op
hogervermelde dotum, en no voorlezing von en toelichting bij deze okte,
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integrool voor wot betreft de door de wet bedoelde vermeldingen en
gedeeltelijk voor wot betreft de overige vermeldingen heb ik notoris,
getekend.

(volgen de hondtekeningen)

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT
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