Assemblée générale extraordinaire de Copropriété ACP Alliés 276
21.08.2024 — 18h — rue des Alliés 276 (3° étage) a 1190 Bruxelles

Rapport de la réunion
En annexe : devis travaux d’isolation et bilan des comptes avec état de la dette du lot 2

Présences :

A Pordre du jour :

1. Travaux urgents d’isolation/étanchéité du mur pignon latéral + des éléments en facade
arriére.

Montant du devis définitif désormais connu pour les travaux d’isolation avant et arriére : 59.590,00 €
(cfr. devis joint en annexe).

Incluant : déplacement structure des voisins {encore a discuter avec eux), rénovation du mur dans le
jardin du rez.

A ajouter : assurance (135 € sous réserve de I'évaluation précise sur base d’un questionnaire —en
tout cas, moins de 1.000 €), frais d’architectes voisins (a préciser).

Vu l'urgence d’étanchéifier ces murs (dégradations croissantes), ’AG vote a

I’'unanimité I'approbation du devis annexé et du montant des travaux selon les modalités
suivantes :

- Délais : mars 2025 — dés que la météo le permet.

NB : Lentrepreneur estime que le montant du devis ne devrait pas &tre majoré sauf indexation des
prix éventuelle (1,5 a 3% d’augmentation max.). Idem pour le couvreur BEST dont les travaux
seraient aussi reportés a mars 2025.

- Un appel a fonds pour leur bonne exécution est voté :

- Octobre 2024 : acompte (35%) dés réception du permis d’urbanisme et accord formel avec
voisins.

- De janvier a avril 2025 : solde de la facture en 4 mensualités + frais supplémentaires éventuels
(cfr. ci-dessus : assurance, etc.).

Versements a effectuer sur le compte du fonds de réserve : BE25 0882 7958 2182.
Voir récapitulatif détaillé ci-dessous.




Devis Nereo
Costa
(isolation-
étanchéité)

TOTAL

59.590 €

LOT1
(28,3%)

16.863,97 €

LOT 2
(20,7%)

12.335,13 €

LOT3
(20,3%)

12.096,77 €

LOT 4
(30,70%)

18.294,13 €

A payer pour
le 1er octobre
2024 (35%-
acompte)

20856,5 €

5.902,39 €

4.317,30€

4.233,87 €

6.402,95 €

A payer pour
le 1er janvier
2025 (16,25%-
soit 1/4 du
solde)

9.683,38 €

2.740,40 €

2.004,46 €

1.965,73 €

2.972,80 €

A payer pour
le 1er février
2025 (16,25%-
soit 1/4 du
solde)

9.683,38 €

2.740,40 €

2.004,46 €

1.965,73 €

2.972,80¢€

A payer pour
le ler mars
2025 (16,25%-
soit 1/4 du
solde)

0.683,38¢

2.740,40€

2.004,46 €

1.965,73 €

2.972,80€

A payer pour
le 1ler avril
2025 (16,25%-
soit 1/4 du
solde)

9.683,38 €

2.740,40 €

2.004,46 €

1.965,73 €

2.972,80€

- Primes : loctroi de primes par Urban.Brussels n’est actuellement plus garanti, le budget régional
étant épuisé. La seule certitude est que les travaux soldés en 2024 ne seront plus éligibles. Malgré

leur urgence, les travaux sont donc postposés a mars 2025 dans I'espoir d’éventuellement bénéficier

d’un octroi de primes selon le régime 2025 qui sera décidé par le nouveau gouvernement régional.
A suivre ici : https://renolution.brussels/

Prochaines étapes : fin septembre-début octobre : si tout va bien, permis d'urbanisme octroyé.
Dans la foulée et si accord des voisins, on finaliserait la convention de servitude avec A.S.R.T.

SERVICE-MANAGEMENT-AGENCY, représentée par Catherine ou 'avocat, s'il est toujours en charge
de la gestion de |2 propriété a cette date.

2. Lot 2 : Procédure judiciaire avec avocat pour recouvrement de dettes et assainissement

du bien

18.956,07 €




—11

bilan et état des dettes du lot 2).

L’ACP vote également la prise en charge du dossier par I’avocate Florence Brassart.
Dés que le rapport de cet AG extraordinaire sera signé, il lui seransmis pour entamer la procédure
judiciaire de recouvrement de dettes au plus t6t, avec aussi demande d’assainissement de

I'appartement.

Compter 2.000 a 3.000 € de frais a avancer pour I'année 2024 (huissiers et honoraires d’avocat).
S’il fallait en arriver a une saisie de bien avec vente publique, le montant de la procédure serait
majoré de frais de notaire (procédure globale estimée a +/- 9.000 €, partiellement récupérables en
cas de gain de cause par I'ACP).

Durée estimée de la procédure : une bonne année

3. Varia

Devis d’électricité a 650 € pour mise en ordre de I'exutoire de fumée.
Validé.

Cloture de la réunion a 19h30.
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