Notaris Geert Cox
Groenstraat 13
3910 Pelt

BEHEER

VME “Leiebos 29-31"

KBO-nummer: 0850.569.343
Antwerpen, 23 december 2024

Uw referentie : 00-014789/006 —=Sunsiifil™ )
Geachte,

Naar aanleiding van uw aanvraag van 16/12/2024 betreffende de aankondiging van verkoop van
bovenvermeld(e) kavel(s) kunnen wij u volgende informatie verstrekken:

Artikel 3.94 § 1

1° Eris een waarborgfonds aanwezig. Het bedraagt 460,00 euro.
-Het aandeel in het reservekapitaal bedraagt 2376,45 euro.
- Maandelijkse provisies bedragen 299,00 euro.

2° De overdrager heeft momenteel geen achterstal. Er volgt nog een eindafrekening per einde
boekjaar.

Voor het opzoeken van gegevens in verband met dit schrijven rekenen wij 275 euro. Gelieve dit
bedrag te storten op het rekeningnummer van de Vereniging Van Mede-eigenaars : BE73 3631 3349
3460, met vermelding "Administratiekosten notarisbrief + naam van de overdrager”.

3° Eris een lopende oproep tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de
Algemene Vergadering heeft besloten. Het aandeel van bovenvermelde kavel(s) is 25,92 euro /
maandelijks te storten op BE70 3635 5339 3225.

4° Er zijn hangende gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom. Meer specifiek:

VME / a8

Achterstal mede-eigenaar. Op 26/09/2023 werd deze eigenaar in gebreke gesteld door de raadsman
van de VME voor een achterstal van 1.656,74 euro. Op 10/11/2023 werd dagvaarding uitgebracht
voor een openstaand saldo van 2.193,01 euro in hoofdsom. Op 23/11/2023 bekwam de VME vonnis
voor een bedrag van 1.656,74 euro in hoofdsom. Het pand zou openbaar verkocht worden, de
definitieve toewijs stond vastgesteld op 06/05/2024, echter kwamen er geen biedingen binnen,
waardoor het pand nu onderhands verkocht zal worden. Intussen wordt er elke maand een beetje
extra gestort om de achterstal in te halen.

VME / i

Jmewiuyas de vroegere syndicus van het gebouw. ‘gissmivemsmasigeny\vas de vioegere voorzitter, met
een eigen sanitair bedrijf, die alle klussen in het gebouw uitvoerde (of net niet uitvoerde, maar wel
factureerde). Er zijn heel wat onduidelijke verrichtingen opgedoken via de bankafschriften, maar ook
werden er cashgelden van de rekening van de VME gehaald. De rechtbank stelde een deskundige
aan, die alle financiéle en technische zaken controleerde.
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Omwille van een aankondiging van verkoop van de kavel van uiismsigmegaf de \VME opdracht aan
de raadsman om bewarend beslag te leggen, welk door de rechtbank werd toegestaan. Bij de notaris
staat een bedrag van 155.359,81 euro geblokkeerd tot er een uitspraak is in deze zaak.
De gerechtsdeskundige deelde inmiddels zijn verslag mede aan de VME, waarin hij een totaalbedrag
van 528.921,12 euro opnam als schade die de VME geleden heeft. De zaak dient hernomen te
worden op de rechtbank, met conclusietermijnen. (giiiiisgiileis intussen overleden, de
erfgenamen hebben allen de erfenis verworpen. De zaak heeft hierdoor opnieuw enkele maanden
vertraging opgelopen. Inmiddels werd een curator aangesteld voor de “onbeheerde
nalatenschap”. Het openbaar ministerie dient een advies uit te brengen. De bevoegde
parketmagistraat werd reeds verschillende malen gecontacteerd om het advies uit te brengen, zodat
het geding eindelijk hervat kan worden. Momenteel wordt gewacht op informatie uit het Centraal
Register der Testamenten.

VME / G

Achterstal mede-eigenaar. Op 17/02/2022 werd deze eigenaar veroordeeld om aan de VME 2.379,15
euro in hoofdsom te betalen wegens achterstallige provisies. Aangezien betaling uitbleef, werd
onroerend beslag gelegd op de studio, waarna tot betaling werd overgegaan. hissseRussagstckende
Hoger Beroep aan tegen het vonnis van de Vrederechter van Merksem. De zaak werd na
conclusietermijnen gepleit op 17/04/2023. Op 15/05/2023 bekwam de VME vonnis, waarin
geoordeeld werd dat de privatief aangerekende opvolgingskosten niet betaald dienden te worden,
aangezien dit niet is opgenomen in de statuten van de VME. De provisies dienen wel betaald te
worden. Bij de afrekening die de rechter opmaakte, werden echter de provisies van januari tot en met
november 2022 niet opgenomen, waardoor aan de rechtbank werd gevraagd om een verbeterd vonnis
te ontvangen. De niet verschuldigde privatieve aanrekeningen werden reeds door de boekhouding
verwerkt. (JasemiRmmmae betaalt nog steeds geen provisies, de laatste betaling dateert van 09/05/2022
aan de gerechtsdeurwaarder en betrof de betaling van het vonnis van 17/02/2022. Inmiddels ontving
de VME een nieuwe zittingsdatum, de zaak werd hernomen op 15/01/2024, echter beweerde s
dmmamnict van het dossier op de hoogte te zijn, hoewel ze zelf Hoger Beroep aantekende, waarbij
de zitting opnieuw hernomen werd op 27/05/2024, de voorzitter oordeelde dat er inderdaad een
rekenfout gemaakt werd en verbeterde het vonnis. hissmsiSesssss\verd veroordeeld om een bedrag
van 1.590,54 te betalen, evenals de kosten van het geding.

Rgm—' VME

Op 23/08/2024 bracht =il opnicuw dagvaarding uit in vernietiging van alle genomen
beslissingen op de Algemene Vergadering van 02/05/2024. Tevens vordert zij nog schadevergoeding
van de VME omdat ze al deze zaken moet voeren tegen de VME. Probleem is wel dat mErEeenses
al 4 jaar geen provisies betaalt. De zitting vond plaats op 12/09/2024 voor het Vredegerecht van
Merksem, zetelend door een plaatsvervangend rechter, aangezien neSiSiwsssmeok recds
strafklacht neerlegde tegen de Vrederechter van Merksem (en nog minstens 15 andere partijen, wat
overigens werd afgewezen voor het Hof van Beroep.

Conclusietermijnen werden bepaald, de zaak zal gepleit worden op 27/02/2025.
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VME / nwisvaoms

De huurder van ciagsisansiorssite?y eroorzaakt enorme overlast in het gebouw, op één week tijd is er
zelfs twee keer brand ontstaan in de studio 12C, veroorzaakt door de zoon van de eigenaar, die de
studio huurt. Tevens is de viuchtweg niet vrij en bezit hij twee honden die hun behoefte doen op het
terras. Ook de vele feestjes die gehouden worden, zorgt ervoor dat de overlast voor de omwonenden
ondraaglijk wordt. Via de raadsman van de VME werd zowel de eigenaar als de huurder
aangeschreven.

5° De notulen van de Statutaire en eventueel Buitengewone Algemene Vergaderingen van de laatste
3 jaren vindt u in bijlage. Alsook de periodieke afrekening(en) van de lasten van de laatste 2 jaar.

6° Een afschrift van de recentste balans die door de Algemene Vergadering van Mede-eigenaars
werd goedgekeurd vindt u in bijlage.

Artikel 3.94 § 2

1° Het bedrag van bovenvermelde kavel(s) voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing
waartoe de Algemene Vergadering of de syndicus tot op heden heeft besloten en waarvan de betaling
nadien opeisbaar wordt:

- Vernieuwen ramen conciérgewoning (zie verslag SAV 02/05/2024 — punt 12)

- Vernieuwen inkomdeuren ingang 29 (zie verslag SAV 02/05/2024 — punt 15)

- Werken aan de terrassen (hierover werd nog niets concreet beslist — zie verslag SAV
02/05/2024 — punt 19/20)

2° De Algemene Vergadering van mede-eigenaars keurde geen kapitaalinbreng goed. Er is bijgevolg
geen openstaande oproep tot kapitaalinbreng.

-Er zijn geen kosten voor dringende werkzaamheden.
3° Er zijn geen kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen.
4° Er zijn geen vaststaande schulden ten gevolge van geschillen.

Bijkomende inlichtingen:

- PID:
Voor zover ons bekend werden er sinds 2001 geen werken uitgevoerd waarvoor de opmaak van een
postinterventiedossier noodzakelijk was.

- EPC:
U kan het EPC attest gemene delen terugvinden in bijlage.

- We beschikken niet over relevante gegevens met betrekking tot de bodemkwaliteit.

- Stookolietank:
Er is geen stookolietank aanwezig.
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- De Vereniging van Mede-Eigenaars beschikt over een reglement van Inwendige orde. U vindt dit
reglement in bijlage.

- We hebben geen weet van enige stedenbouwkundige overtreding.

We stelden dit antwoord met zorg samen. Desondanks formuleren wij aangaande de inhoud en de
volledigheid het nodige voorbehoud. Het gebouwdossier kan steeds worden ingekeken, na afspraak.

Gelieve ons in toepassing van artikel 3.94 §3 ons volgende inlichtingen te bezorgen:

- De dag waarop de akte wordt verleden:;

- De volledige identiteit van de koper(s);

- Het huidige en, in voorkomend geval, het toekomstige adres van de koper(s) en verkoper(s);

- In geval van gedeelde eigendom, de identiteit en het adres van de lasthebber met vermelding van
hoedanigheid

- Eventuele afspraken omtrent kostenverdeling tussen de overdrager en koper(s)

In de hoop u hiermee van dienst te zijn geweest en in afwachting van uw berichten verblijven wij, met
vriendelijke groeten,

‘wgeeinTEOETEslanass
Gebouwbeheerder van VME “Leiebos 29-31"
KBO-nummer: 0850.569.343
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350 - VME Leiebos 29-31
elebos Uw overzicht van het boekjaar 01/01/2022 tot 31/12/2022

Leiebos 29-31
l I D | | I l 2170 Merksem (Antwerpen) it sendeel i de Kostons
0850.569.343 U pandesd in de kosten eed, voomchotten: 4648,23
r 1 Eindsaldo van uw vonge afrekening: 1101,84
Co Totaal: 5.750,12

Detal van uw betalingen:

BEHEER 01/01/2022 DIV/3 betaling 27/12/21 1.140,00
el 06/05/2022 BAL/0B1 +++100/0797/B3645+++ 1.101,84
01/06/2022 BA1/093 +++100/0821/44280+++ 454,00
Leiebos 29 bus 72 11/07/2022 BAL/131 +4+4+100/0849/76983+ 4+ 65,14
B 2170 MERKSEM (ANTWERPEN) 01/08/2022 BA1/147 +++100/0861/60686++ + 469,00
02/09/2022 BAL/173 +++100/0883/87141+-++ 464,00
Datum atrekening: 24/04/2023 30/09/2022 BAL/197 +++100/0904/15794+-++ 464,00
07/11/2022 BA1/230 +++100/0924/91B57+++ 454,00
Geachte 02/12/2022 BAL/252 +++100/0942/08151+++ 454,00
Totaal van uw betalingen: 5.490,98

Als syndicus van bovenvermelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wij u hierby) de afrekening van de kosten.
Uw saldo: 259,14

Totaal te betalen reservekapitaal

Kostensoort Totale kost deels) \ Aandeel Uw BTW Te BatNEn Eeervakaptan
KAVEL = 10D Incl. BTW Incl. BTW Eindsaldo van uw vorge afrekening: 81,48
610000 ONDERHOUD EN HERSTELLING GESOUW 26,126,92 460/110504 108,28 7,69 Biydrage reservekapitasl in deze afrekening: 397,49
610003 ONKOSTEN KAS -348,38 460/110304 1,44 0,00
510050 BRANDPREVENTIE 1668,39 460/105864 2,25 1,25 Totaal: 315,01
610091 DIVERSE KOSTEN 891,30 460/110904 3,70 0,00 Betaald reservekapitaal:
610100 KEURING LIFTEN 1392,76 460/105864 6,05 1,06
610110 ONDERHOUDSCONTRACT LIFTEN 5 834,98 460/105686+ 25,57 1,44 01/01/2022 ow/3 betaling 27/12/21 270,00
610120 ONDERH. EN HERST. LIFTEN N.B1 8.763,46 460/105864 38,08 2,16 06/05/2022 B8A1/081 +++100/0797/83645++ + 81,48

ONDERHOUDSCONTR, 01/06/2022 5A2/086 +++100/0821/76414+++ 25,92
610140  AANPASSINGSWERKEN LIFTEN 9512,37 460/105864 41,33 2,33 07/07/2022 BA2/114 +++100/085D/53270+++ 25.92
510280 CAMERABEWAKING 285,03 460/105864 1,24 0,22 02/09/2022 BA2/157 +4++100/0884/ 27655+ 4+ 25.92
610120 OVERIG ONDERHOUD STOOKINSTALLATIES 10.198,48 460/105864 44,31 2,49 30/08/2022 BA2/178 +4100/0904/51018+ 4+ .92
510550 PRODUCTEN HUISVUIL/PMO/PAPIER EN GLAS 14.157,92 460/110504 58,73 0,00 7/ 8121210 4 100/0925/86835 4+ 292
610600 ONDERH, TUINEN EN DIR. OMGEVING 12.547,70 460/105864 54,52 9,96 '
612010 KOUD WATER 66.725,77 460/110904 276,76 24,36 02/12/2022 BA2/230 +++100/0942/49678+++ 2592
612011 WARM WATER 75985,33 460/105864 347,55 629 Toal van uw betalingen: — 3940%
612110 ELEKTRICITEIT LIFTEN 20.191,03 460/105864 87,73 0,00
612200 VAST RECHT EN VERERUIK 1.800,00 1/202 8,91 0,00 Uw saldo: -28,03
613000 ERELONEN SYNDICI 30.932,75 460/110904 128,31 0,00
513010 ERELONEN ADVOCATEN 6.373,27 460/110904 26,43 4,60
613040 ERELONEN COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN 1.500,00 450/110904 6,23 0,00 TE BETALEN: _ﬂl
613050 ANDERE ERELONEN SYNDICUS 1.214,50 460/110904 5,03 0,00
613120 ANDERE KOSTEN RAAD VAN MEDE-EIGENDCM 3.166,74 460/110904 13,14 0,20 2oals Inda dient u alle
614000 BRANDVERZEKERING 26138,01 460/110904 108,41 0,00 oppevrasgds bedragen correct ta betalen op de vermelde
514001 DIVERSE VERZEKERINGEN 157,94 460/110904 0,65 0,00 rekaningnummar en binnen de gestald tijd, Dank u.
614200 ARBEIOSONGEVALLENVERZEKERING 152,07 460/110504 0,64 0,00 Gellave met gostr te betalen
614400 VERZ. RAADSL. EN COMM, VAN DE REK, 660,97 460/110904 2,74 0,00 +++100/1022/6B043+++
614600 RECHTSBIISTAND 1.085,49 460/110904 4,50 0,00 Gelleve ta betalan op bankrekeningnummer
615001 CONCIERGE 33.583,09 460/110904 139,29 0,32 BET3 3631 3349 3460 binnen da 14 dagen,
515100 ELEKTRICITEIT 4.436,89 460/110304 18,40 32,46
615300  GAS KEUKEN 21.582,62 1/67 322,13 0,00
BIEHI0  VERWARMING 245.557,87 272410/24555757 21724,10 419,25
616000 ADMINISTRATIEKOSTEN 828,00 1/204 4,06 0,00 Overzicht reservekapitaal Overzicht waarborgfonds
:::?;g Zgiéff:é:“um o 4'222::; 4 501/12:’:90 4 z;::g 3122 Stand kapitaal blj vorige afrekening (31/12/2021): 1,395,41 Stand kapitaal by vorige afrekening (31/12/2021): 460,00
616300 PROC. INNING ACHTERSTALLEN MEDE-EIG. 9.094,26 460/110904 37,72 0,00 Beweging (opvraging, afbaeking, -.): 397,49 Beweging (opvraging, afboeking, ...): 0,00
6492000 DIVERSE KOSTEN 145,20 460/110904 0,61 0,00 Stand kapitaal op 31/12/2022: 1.792,50 Stand kapitaal op 31/12/2022: 460,00
550000 BANKKOSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN 30,23 460/110904 0,04 0,00
660001 UITZONDERLIKDE KOSTEN BRIEVENBUSSEN 3132,58 1/203 15,43 0,00
666601 AFRONDINGSVERSCHIL BLY AFREKENING 43,45 o/o 0,14 0,00
760000 UITZONDERLDKE ONTVANGSTEN -10,543,33 460/110509 3,73 0,00
Uw aandeel in de kosten excl. voorschatten: 644 275,19 4.648,28 515,72
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Datum afrekening: 05/04/2024

Geachte
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350 - VME Leiebos 29-31
Leiebos 29-31

2170 Merksem (Antwerpen)
0850.569.343

Leiebos 29 bus 72
B 2170 MERKSEM (ANTWERPEN)

Als syndicus van bovenvernelde vereniging van mede-eigenaars bezorgen wi) u hierbr) de afrekening van de kosten,

Pagina 88/548

Uw overzicht van het boekjaar 01/01/2023 tot 31/12/2023

Uw aandeel in de kosten:

Uw aandeel in de kosten exd. voorschotten:

3647,77
Eindsaldo van uw vorige afrekening: 259,14
Totaal: 3.906,91
Detail van uw betalingen:
06/01/2023 BA1/006 +++100/0961/27842+++ 464,00
03/02/2023 BA1/030 +++100/0980/74209+++ 464,00
13/03/2023 BA1/061 +++100/0995/54467+++ 464,00
11/04/2023 BA1/084 +++100/1016/36634+++ 464,00
05/05/2023 BA1/105 +++100/1022/68043+++ 259,14
12/05/2023 BA1/112 +++100/1038/47229+++ 464,00
16/06/2023 BA1/142 +++100/1053/52946+ ++ 454,00
16/06/2023 DIv/20 Rappel 16.06.2023 - colson -11,00
10/07/2023 BA1/160 100107809470100/1078/03470 344,00
0-/08/2023 BA1/181 100109057740100/1090/57740 3H,00
15/09/2023 BAl/217 100110814551100/1108/14551 344,00
03/10/2023 BAl/231 100112861352100/1128/G1352 344,00
07/11/2023 BA1/257 100114729109100/1147/29109 344,00
12/12/2023 BA1/286 100114729109100/1147/29109 344,00
Totaal van uw betalingen: 5.096,14
Uw salda: -1.189,23
Totaal te betalen reservekapitaal
Te betaien reservekapitaal
Eindsaida van uw vorge afrekening: -28,03
Bidrage reservekapitaal in deze afrekening: 414,78
Totaal: 386,75
Betaald reservekapitaai:
06/01/2023 BA2/006 +++100/0961/60073+++ 25,92
03/02/2023 BA2/028 +++100/0981/35136+++ 25,92
13/03/2023 BA2/058 +++100/0955/88924+ ++ 25,92
11/04/2023 BA2/079 +++100/1016/67754+++ 25,92
05/05/2023 BA1/105 +++100/1022/68043+++ -28,03
05/05/2023 BA2/095 +++100/1035/13003+++ 25,92
16/06/2023 BA2/127 +++100/1054/21856+++ 25,92
10/07/2023 BA2/142 +++100/1078/40691+++ 43,21
04/08/2023 BA2/159 100109118869100/1091/1B869 43,21
15/09/2023 BA2/191 100110854567100/1108/54967 43,21
03/10/2021 BA2/202 100112909448100/1125/09448 43,21
07/11/2023 BA2/227 100114760229100/1147/60229 43,21
12/12/2023 BA2/252 100114760229100/1147/60229 43,21
Totaal van uw betalingen: 388,75
Uw saldo: 0,00

SALDO IN UW VOORDEEL:

€1.189,23 '

Kostensoort Totale kost deels) | Aandeel Uw BTW
KAVEL = 10D incl. BTW Incl. BTW

610000 ONDERHQOUD EN HERSTELLING GEBOUW 41.121,91 460/110904 170,43 12,98
610003 ONKOSTEN KAS -513,16 460/110904 2,13 0,00
610050 BRANDPREVENTIE 4.778,53 4607105864 20,75 3,60
610031 DIVERSE KOSTEN 466,22 450/110904 1,94 0,00
610100 KEURING LIFTEN 4.365,29 460/105864 18,96 330
610110 ONDERHOUDSCONTRACT LIFTEN 6.286,98 460/105864 27,32 1,54
610120 ONDERH. EN HERST. LIFTEN N.B.1 4.479,39 4607105864 19,47 1,10

ONDERHOUDSCONTR

610140  AANPASSINGSWERKEN LIFTEN 2.378,08 460/105864 10,33 0,58
610290 RENOVATIE ELEKTRISCHE INSTALLATIES 31.574,13 4607110904 130,96 7,42
610280 CAMERABEWAKING 302,74 4607105864 1,31 0,07
510320 OVERIG ONDERHQOUD STOOKINSTALLATIES 24.500,43 460/105864 106,46 593
610560 PRODUCTEN HUISVUIL/PMD/PAPIER EN GLAS 36.456,00 4607110504 151,21 0,00
610600 ONDERH. TUINEN EN DIR, OMGEVING 11.979,00 4607105864 52,05 9,04
612010 KOUD WATER 69.797,07 4607110904 289,50 16,38
612011 WARM WATER 40,552,865 460/105869 176,21 0,97
612110  ELEKTRICITEIT LIFTEN 13.808,20 460/105869 59,99 0,00
612200  VAST RECHT EN VERBRUIK 900,00 1/202 4,46 0,00
613000 ERELONEN SYNDIC] 33,048,02 4607110904 137,07 0,00
613010 ERELONEN ADVOCATEN 599,34 460/110904 2,98 0,93
613040 ERELONEN COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN 1.500,00 460/110904 6,23 0,00
613050 ANDERE ERELONEN SYNDICUS 4.190,25 460/110904 17,37 0,00
613120 ANDERE KOSTEN RAAD VAN MEDE-EIGENDOM 2.770,03 460/110904 11,50 0,21
614000 BRANDVERZEKERING 28.792,19 460110904 119,92 0,00
614001  DIVERSE VERZEKERINGEN 165,92 4607110904 0,68 0,00
6149100 BURGERLLIKE AANSPRAKELIJKKEID 668,88 460110504 2,78 0,00
614200 ARBEIDSONGEVALLENVERZEKERING 164,60 4607110904 0,69 0,00
614600 RECHTSBIJSTAND 1.195,72 460/110904 4,95 0,00
615001  CONCIERGE 36.460,02 460/110904 151,23 0,29
615100  ELEKTRICITEIT 3.017,82 4607110904 12,52 18,18
615300 GAS KEUKEN 8.646,69 1/67 129,05 0,00
615900 VERWARMING 134.832,68 171957/13483257 1,719,58 155,05
616000 ADMINISTRATIEKOSTEN 1.045,00 1/204 5,12 0,00
616010 POSTZEGELS 9.020,33 1/204 44,22 0,00
616100 KOSTEN VERGADERINGEN 1.240,70 4607110904 514 0,31
616300 PROC. INNING ACHTERSTALLEN MEDE-EIG 12.685,20 4607110904 52,61 0,00
642001  DIVERSE KOSTEN per appartement 6.090,00 1/202 30,15 0,00
650000 BANKKOSTEN EN KQSTEN VAN SCHULDEN 30,23 4607110904 0,05 0,00
660001 UITZONDERLUKDE KOSTEN BRIEVENBUSSEN 786,25 1202 389 0,00
666601 AFRONDINGSVERSCHIL BIJ AFREKENING 61,31 0/ 0,20 0,00
760000 UITZONDERLUKE ONTVANGSTEN 11 66,48 460/110904 -48,38 0,00
Uw aandeel n de kosten excl voorschotten: 568 575,11 3.647,77 237,38

Overzicht reservekapitaal

Stand kapitaal by vorige afrekening (31/12/2022): 1.792,90
Beweging {opvraging, afboeking, ...): 419,38
Stand kapitaal op 31/12/2023: 2.212,28

Overzicht waarborgfonds

Stand kapitaal by vorige afrekening (31/12/2022):
Beweging {opvraging, afboeking, .}
Stand kapitaal op 31/12/2023:

460,00
0,00
60,00
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De Vereniging van Mede-eigenaars
VME 350 - Leiebos 29-31

Leiebos 29-31, 2170 Merksem (Antwerpen)
0850 569 343

PROCES-VERBAAL VAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN
WOENSDAG 11 MEI 2022 OM 18:00
De vergadering vond plaats in Feestzaal De Garve, Van Praetlel 135 te 2170 Merksem (Antwerpen).

T
| |I||||II|||.||I|III|||| ||||I || ||||'||I||||| |||||||I
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| Totaal der stemmen die buslissen 58291

De vergadering kon
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1 Verwelkoming, tekenen b L nazicht hauclers, volmachten en Lo hiel

In naam van Fidimco Beheer BVBA, handelend onder de naam van haar zaakvoerder, _ heten wij u van
harte welkom

Uit de getekende aanwezigheidslijst, waarvan het origineel bewaard blijft, blijkt dat wij rechtsgeldig kunnen vergaderen over
de punten op de dagorde van deze vergadering aangezien er 104 van de 204 eigenaren en 58.291 van de 110.904 aandelen
aanwezig of vertegenwoordigd zijn

s Samenstelling van het bureau voor deze vergadering: b ) b en \

De wet op de mede-eigendom bepaalt dat de vergadering dient voorgezeten te worden daoor een mede-eigenaar. Om het
bureau te vervolledigen hebben we ock nog een stemopnemer nadig.

Het bureau wardt als volgt samengesteld:

De Algemene Vergadering is akkoord om voor de stemming van de dagordepunten gebruik te maken van stemformulieren
Deze farmulieren maken onafscheidelijk deel uit van de notulen

Stemden ‘voor’ met 42.970 / 54.614 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 11,644 / 54 614 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met 78,68% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeelsleutel: Basisakte

3 Kwiting van de syrdlicus vaor het pevaerde adminlstratieve, techilsche, firancible en juridich behesr

De algemene vergadering wordt verzocht kwijting te geven aan de syndicus voor het door haar gevoerde beheer.

Voor-stem : U gaat akkoord met het verlenen van de kwijting aan de syndicus
Tegen-stem : U gaat niet akkoord met het verfenen van de kwijting aan de syndicus
Onthouding : Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor’ met 40.068 / 49.206 stemmen;
Stemden ‘tegen’ met 9.138 / 49.206 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met 81,43% van de stemmen {met volstrekte meerderheid).

Fidimco Beheer BV - Merr 24 - B 2000 Antwerpen - OND BE 0466 925 336 - Tel (03) 231 26 17 - Fax {03) 226 52 14 - E-mail beheer@tidimco be
www tdimeo be

350 - Leiebos 29-31, vergadenng van 11 mei 2022: proces-verbaal

Verdeelsleutel: Basisakte

4 Beslsming vernisuwen mandaat van do syndicus gn de ond g wan de schriftedijk k

Art. 3.89. § 1. De bepalingen die de verhouding regelen tussen de syndicus en de vereniging van mede-eigenaars en de
daaraan gekoppelde vergoeding, staan in een schriftelijl Die omvat met name de lijst van de
forfaitaire prestaties en de lijst van de aanvullende prestaties en de daaraan verbonden vergoedingen.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zifn dan drie jaar, maar kan wortlen hernieuwd door een uitdrukkelipke
b van de i

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de A g J, A6 P Qe ver R e IR O
gen termiln die de duur van ziin mandaat te boven gaat.

De syndicus laat weten dat het mandaat dient verlengd te worden en vraagt de Vergadering hierover te beslissen

Vanwege de duidehjke wettelijke beperkingen m.b,t, het handelen buiten mandaat is er directioneel besloten om PER
DEFINITIE te werken met contracten met geh diurtid wan I jagr {36 magndlen} met dien verstande dat ze jaarhiks kosteloos
OErEQbaar LI 0p de St ulre e Y MITE bt manckat synaitws ap g sieaore van de Vergadernme

geplaatst wordt,

De Vergadering geeft de vaorzitter van de vergadering het mandaat om de schriftelijke overeenkomst anmiddellijk te
ondertekenen,

De\ dering geeft, [ndien girikt dzakelilk, de syndicus het mandaat om verbintenissen aan te gaan die de duur van zijn
mandaat overschrijden met een maximum van 2 jaar.

Voor stem : U gaat akkaord met de vernleuwing van het mandaat van de syndicus en de ondertekening door de voorzitter
van de schriftelljke overeenkomst,

Tegen stem : U gaat niet akkoord met de vernieuwing van het mandaat van de syndicus en de ondertekening door de
voorzitter van de schriftelijke overeenkamst

Onthouding : Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden ‘voor met 46.333 / 51.934 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 5.601 / 51.934 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met B9,22% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Werdeelsizutel: Basisakte

5 Beslissing ontlag syndicus. Fidimco Behesr BY

Er werd gevraagd dit punt op de dagorde te plaatsen door mede-eigenaar - Er wordt de Algemene Vergadering
gevraagd om schriftelijk te stemmen om de huidige syndicus Fidimco Beheer BV te ontslaan als syndicus van de Vereniging
van Mede-eigenaars Leiebos 29-31

Er wordt de Algemene Vergadering gevraagd om schriftelijke stemming uit te voeren.

Stemden 'voor' met 7.461 / 48.452 stemmen;
Stemden 'tegen' met 40,991 / 48.452 stemmen;

Fidimco Beheer BV - Merr 24 - B 2000 Anlwerpen - OND BE 0466 925 336 - Tel (03) 231 26 17 - Fax {03) 226 52 14 - E-mail beheer@hdimco be
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Beslissing afgekeurd met 84,60% van de (met

heid),

Vermealslsitel: Hasiakie

Aanstelling nleuwe syndicus

Op vraag van meie-gigenaar i dit punt op de dagorde gepiaatst. Hegen zijn er geen offertes verstuurd naar
de eigenaars aangegien deze nict aangeleverd haeft aan de syndicus. Er wardt de Alpemene Vergadering

gevraagd om schriftelijk te stemmen

Stemden 'voor’ met 5,877 / 43.910 stemmen;
Stemden ‘tegen’ met 38.033 / 43.910 stemmen;
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Beslissing afgekeurd met 86,62% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeefsleutel: Basisakte

7 Bespreking agendapunten mevr. Ronsse: (Teellchting door mevr, Ransse)

Mede-eigenaar Ronsse heeft gevraagd om volgende punten te bespreken op de Algemene Vergadering

- Geen betalingen aan RvM leden

- Facturen boekhouding VME en ie boekhouding
- Intimidatie eigenaars

- Demacratisch juridisch beleld

- Kostoptimallsatie

Bovenstaande punten worden uitvoerig besproken op de vergadering met rumoer als gevolg.

Teeichting commissarts van de rekeningan

Het college van ¢ issarissen van de rekeni brengt verslag ult aver de ui de controle wer 1 (zle
verslag commissaris 2021 dat integraal deel uitmaakt van het verslag van de Algemene Vergadering). Alle opmerkingen en
vragen werden waar nodig beantwoord door de syndicus.

De commissaris van de rekeningen of het college van c issen van de il i de legde cijfers
goed te keuren,

Fidimco Beheer BV - Meir 24 - B 2000 Antwerpen - OND: BE 0466 925 336 - Tel (03) 23126 17 - Fax: (03) 226 52 14 - E-ma(l beheer@fidimco be -
www fidimco be
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Fidmco Beheer BV - Meir 24 - B 2000 Antwerpen - OND: BE 0466 925 336 - Tel {03) 231 25 17 - Fax (03) 226 52 14 - E-mail beheer@hdimeo be
www hdimeo be



350 - Letebos 29-31, vergadenng van 11 mei 2022: proces-verbaal Wagina 9 van 27

De individuele afrekening d.d. 31/12/2019 werd verstuurd naar alle eigenaars na controle door de commissarls van de
rekeningen

De syndicus averloopt de kosten en de daor elgenaars gestelde vragen werden beantwaord.

De ¢ worden besp waar nodig.

De combinatie van de kosten en de gehanteerde verdeelsleutels leidt naar uw Individuele afrekening dewelke kan
goedgekeurd worden

Mede-eigenaars, dewelke dienen bij te betalen, dienen het bedrag te voldoen tegen 31/05/2022 op de rekening van de VME
Leiebos 29-31 met TBAN BE73 3631 3349 3460.

Mede-eigenaars die een tegoed hebben, knjgen dit bedrag ter: na ing van de j; ing, op het
rekeningnummer dat bij ans bekend Is, van 2adra de financiéle taestand van de VME-rekening dit toelaat.

Na toelichting zi)n er geen verdere vragen of opmerkingen

Voor-stem : U gaat akkoord met de afrekening en de verdeelsleutels
Tegen-stem : U gaat niet akkoord met de afrekening en de verdeelsleutels
Onthouding : Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor' met 48.875 / 53.213 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 4,338 / 53,213 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met 91,85% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeelsleutel: Basisakte

10 Goedkeuring afrekening en balans per 31/12/2020

De individuele afrekening d.d. 31/12/2020 werd verstuurd naar alle eigenaars na controle door de commissaris van de
rekeningen

De syndicus overloopt de kosten en de door eigenaars gestelde vragen werden beantwcord

De gel de v worden bespi waar nodig

De cambinatie van de kosten en de gehanteerde verdeelsleutels leidt naar uw individuele afrekening dewelke kan
goedgekeurd worden

Mede-eigenaars, dewelke dienen bij te betalen, dlenen het bedrag te valdoen tegen 31/05/2022 op de rekening van de VME
Lesebos 29-31 met IBAN BE73 3631 3349 3460,

Mede-eigenaars die een tegoed hebben, knjgen dit bedrag teruggestort, na goedkeuring van de jaarafrekening, op het
rekeningnummer dat bij ons bekend is, van zadra de financiéle toestand van de VME-rekening dit toelaat.

Na toelichting zijn er geen verdere vragen of opmerkingen.

Voor-stem : U gaat akkoord met de afrekening en de verdeelsleutels
Tegen-stem : U gaat niet akkoord met de afrekening en de verdeelsleutels
Onthouding : Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden ‘voor' met 45.204 / 53.542 stemmen;
Stemnden ‘tegen’ met 4.338 / 53,542 stemmen;

—

Beslissing goedgekeurd met 91,590% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeelsisitel: Basisakie

1 Gasdkeuring afrekening en balans per 311212021

De individuele afrekening d.d. 31/12/2021 werd verstuurd naar alle eigenaars na controle door de commissaris van de
rekeningen.

De syndicus overloopt de kosten en de door eigenaars gestelde vragen werden beantwoord.

De worden b

waar nodig.

De comblnatie van de kosten en de gehanteerde verdeelsleutels leidt naar uw individuele afrekening dewelke kan
goedgekeurd worden.

Mede-eigenaars, dewelke dienen bij te betalen, dienen het bedrag te voldoen tegen 31/05/2022 ap de rekening van de VME
Leiebas 29-31 met [BAN BE73 3631 3349 3460

Mede-eigenaars die een tegoed hebben, krijgen dit bedrag teruggestort, na ing van de ), ung, op het
rekeningnummer dat bij ons bekend is, van zodra de financiéle toestand van de VME-rekening dit toelaat

Na toelichting zijn er geen verdere vragen of opmerkingen.
Voor-stem : U gaat akkoord met de afrekening en de verdeelsleutels

Tegen-stem : U gaat niet akkoord met de afrekening en de verdeelsleutels
Onthouding : Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden ‘voor' met 47.642 / 51.276 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 3.634 / 51.276 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met 92,91% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeeileutel: Basisakie

12 Kwljting van de rekenngcommissans

De vergadering wordt verzacht kwijting te verlenen aan het college van commissarissen van de rekeningen voor de
ultgevoerde werkzaamheden.

De stem van het college van commissarissen van de rekeningen werd op onthouding geplaatst daar hij/zij zelf niet
mag/mogen meestemmen over zijn/haar eigen kwljting. (Art 577-6 §9)

Voor stem: U gaat akkoord met de kwijting aan de commissaris van de rekeningen of het college van commissarissen van de
rekeningen

Tegen stem: U gaat niet akkaord met de kwijting aan de commissaris van de rekeningen of het college van commissarissen
van de rekeningen

Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemnden 'voor' met 49.746 / 53.380 stemmen;
Stemden ‘tegen’ met 3.634 / 53.380 stemmen;
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Beslissing goedgekeurd met 93,19% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeeksioulel! Bagsakte

13 Benpeming rekeningoommissars (of een college van voor hat volg [boek]inar

Art. 3.91. De Algemene Vergadering wifst jaarijjks een commissaris van de rekeningen of een college van commissarissen van
de rekeningen aan, die al dan niet mede eigenaar is, en die de ingen van de VME ¢ 1, wiens verplichtingen en
beveegdheden bif het reglement van interne orde worden bepaald,

Het aanduiden van het college van c i van de rekeni is een wettelijke verplichting. In tegenstelling tot het
voorzitterschap van een Algemene Vergadering mag deze persoon of personen (in geval van een callege) aok externe
mensen zijn, m.a.w. ook niet mede-eigenaars.

De volg worden v als college van commissarissen:

De bevoegdheden en verplichtingen van de commissaris van de rekeningen of een college van commissarissen van de
rekeningen worden bepaald in het reglement van interne orde

De opdracht staat beschreven [n het RIO ander punt 3.2 Opdrachten van de commissaris,

De commissaris van de rekeningen of college van commissarissen van de rekeningen zal/zullen na afslulten van het boekjaar
en voor toezending van de eindafrekeningen naar de mede-eigenaars de controle uitvaeren,

De controle zal zich toespitsen op de correctheid van de uitgaven, de toewijzing op de juiste boekhoudkundige rekeningen en
de verdeling van deze kosten aan de mede-eigenaars volgens de carrecte verdeelsleutels. Tevens zal er een controle
gebeuren van de Individuele afrekeningen van de verschillende mede-eigenaars, bij wijze van steekproef en zal er nazicht
gedaan worden van verschillende verzekeringsdossiers, meer specifiek de doorstorting van gelden naar alle rechthebbenden

Uiteraard mag de commissaris inlichtingen en opheldering vorderen die hij ter verificatie nuttig acht.

Nazicht van een boekhouding is maar zinvol ais alle boekhoudkundige stukken verwerkt en gecontraleerd werden door de

syndicus en haar diensten. In de beheersovereenkamst is één jaarlijks nazicht inbegrepen, Eventuele ise
controles zullen in regie uitgevoerd worden,

De Vergadering gaat ermee akkoord dat tuel i C ies aan de rekeningc issaris zullen gedurende
de Vergadering kunnen worden toegevoegd

Bij een b van de i issaris 2al de stem van de rekeningcommissaris of college van commissarissen op
onthouding geplaatst worden daar hij/zij zelf niet mag over eigen herb ing. (zie Art 577-6-§9)

Art 577-6-§9 Een lasthebber van de iging van mede-eig of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet persoontijk of bif volmacht deeinemen aan
de b dsiagir ende i over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

Voor-stem : U gaat akkoord met de aanstelling van de commissaris of college van commissarissen
Tegen-stem : U gaat niet akkoord met de aanstelling van de commissaris of college van commissarissen
Onthouding : Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor' met 46.824 / 51.162 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 4.338 / 51.162 stemmen;
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Beslissing goedgekeurd met 91,52% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeelsleutel: Basisakte

1 G_éadi;_:u_rm begrotingsraming en het daarull resultarande werkkapitaal (n provises voor de volgende poriode).

Cfr Art. 3.89 § 4-18° dient de syndicus een begrotingsraming voor te leggen voor de lopende uitgaven voor het onderhoud,
de werking en het betheer vin o geresnsciuppelike delen en de gemeenschappelijke uitrusting van het gebouw, alsook
een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten, Deze begrotingsraringen worden
Jaarlijks ter i aan de lging van med

Qp basis van de kosten van het afgel, boekjaar werd er een begroting Id. Op basis van deze begroting
worden de nieuwe provisies, tot een volgende vergadering beslist,

De syndicus pt de beg g voor een op jaarbasis van: 744,410 euro, (waarvan er een bedrag voorzien is
van € 350.000 enkel voor gas)

In bijlage van dit verslag kan u een overzicht van de provisies per eigenaar terugvinden,

Let op: het betreft hier een raming op basls van de regullere werkingsk van het afgel jaar. Dat
impliceert 2 zaken:

1. Gedurende deze vergadering kunnen er beslissingen genomen worden die een Invioed hebben op de werkingskosten van
het komende jaar. Het kan dus perfect zijn dat deze raming onvoldoende gaat zijn

2. Gedurende het werkingsjaar kan het zijn dat er zich

Zowel voor punt 1 als vaor punt 2 hierboven krijgt de syndicus het mandaat van de Vergadering om haar provisies aan te
passen of bikomende (éénmalige) provisies op te vragen,

De Algemene Vergadering is akkaord met de nieuwe maandelijkse provisies. Deze gaan invoege vanaf 01/06/2022. Een kopij
van de maandelijkse provisies per eigenaar maakt integraal deel ult van het verslag van de Algemene Vergadering

De maandelijkse provisies zijn spontaan iedere maand te betalen voor de 10e van iedere maand waarop deze betrekking
hebben op de zichtrekening van de VME Leiebos 29-31 met IBAN BE73 3631 3349 3460

Voor stem: U gaat akkoord met het budget (begs ing) en werki (provisies) alsoak het omschreven
mandaat aan de syndicus.
Tegen stem: U gaat niet akkoord met het budget (begrotir ing) en werki itaal (provisies) alsack het omschreven

mandaat aan de syndicus
Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden ‘voor' met 50.417 / 53.795 stemmen;
Stemden ‘tegen’ met 3.378 / 53.795 stemmen;

Beslizsing goedgekeurd met 93,72% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeslslautel: Basmakie

15 ‘Betlesing en vastleggen van het Ruulijks bedrag van het reservel |. Tevens zal de opvragingsfrequentie
— vadloelegdworden.

Art, 3.86 § 3: De vereniging van mede eigenaars moet ulterlijk na afloop van vijf jaar na datum van de voorlopige oplevering
van de gemene delen van het gebouw een reservekapitaal aanleggen waarvan de Jaarlijkse bijdrage niet lager mag zijn dan
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vijf procent van het totaal van de gewone gemeenschappelijke lasten van het voargaande boekjaar; de vereniging van mede
eigenaars kan met een meerderheid van vier vijfden van de stemmen beslissen om dit verplicht reservekapitaal niet

Per 31/12/202) 1s er € 336.348,65 reservekapitaal aanwezig

De vooraande jaren werd er € 125,000 per jaar gespaard. In samenspraak met de RvM alsook het collega van
commissarissen wordt er voorgesteld dit bedrag te verlagen naar € 75,000 per jaar en dit vanaf 01/06/2022

Dit wil zeggen dat er vanaf 01/06/2022 iedere maand € 6.250 wordt opgevraagd volgens de verdeelsleutel basisakte
(110.904)

De maandelijkse i Y voor het T i zijn sp te betalen en dit telkens voor de 10e van de maand
waarop deze betrekking heeft. Betalingen gebeuren steeds ap de spaarrekening van de VME Leiebos 29-31 met IBAN BE70
3635 5339 3225

Voor stem: U gaat akkoord met het bovenstaand gefarmuleerd voorstel m.b.t. de aanleg van het reservekapitaal
Tegen stem: U gaat niet akkoord met het bovenstaand geformuleerd voorstel m,b.t. de aanleg van het reservekapitaal
Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden ‘voor’ met 54.266 / 56297 stemmen;

Stemden 'tegen’ met 2.031 / 56.297 stemmen;

ing goedgekeurd met 96,39% van de stemmen (mat volstrekte meerderheid).
Verdesisleutel: Basisakle

16 Beslusing maniaat syndicus om, in sameswsprask met de raad van meds: of ' L W coptracten al
te sluiten, nejotiEren af op b zeggen. De avers /I dia YME geregeld h
i leveringen 2ol afipreken
Art. 3.89. 1499 aan de gewone Alg g ing een e t voor te leggen in verband met de overeenkomsten

voor geregeld verrichte leveringen;
De syndicus geeft een overzicht van de leveranciers met wie de VME een leveringsovereenkomst heeft:

Onderhoud CV: Comtis

QOnderbhoud sanitair: Comtis

Gas + elektriciteit: Engie

Onderhoud lift: Ora liften

Keuring lift: Konhef

Telefoon lift: Telenet

Onderhoud tuin; Opti-tuin Sprengers

Water: Water-Link

Blokpalis: Vivium via makelaar Ralph Van Waterschoat
Ba: Vivium via makelaar Ralph Van Waterschoot
Meteropname verwarming: Techem

Ruimdienst: Lierse Ruimingswerken

Parlofonie: De Parlofoanspecialist

Onderhoud alarm brandtrap: Scutum Benelux
Onderhoud camera's: LBS Beverliging

Nazicht brandhaspels: Icadis

Nazicht brandblussers: Icadis

Alvalstickers: Stad Antwerpen

Sociaal secretariaal; SO Wonx

De vergadering geeft het mandaat aan de syndicus om gedurende het Jaar eventuele contracten te herzien mochten er zich
oppartuniteiten voordoen

Stemden ‘voar’ met 50,016 / 53.748 stemmen;
Stemnden 'tegen’ met 3,732 / 53,748 stemmen;

Hebben zich ' met 4.553 ) 5E.291;
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Beslissing goedgekeurd met 93,06% van de (met 2/3
Verdessioote

Batmakle

17 Beslissing over werken aan gemeenschappelijke delen ¢fr. Art 3.88 § 1 1°: schilderen garage (exclusief vioer)

Art. 3.88. § 1, De Ak ing beslist: 1° bif heid van twee derde van de stemmen: b) over alle werken
betreffende de gemene defen, met uitzondering van de wettelitk opgelegde werken en de werken tot behoud van het goed
en daden van voorlopig beheer, waartoe kan worden besioten bij id van de van de

of i de-elg artikel 3.89, § 4,4°

Aard van de werken: schilderen ondergrondse garage exclusief vioer,

Er wordt de Algemene Vergadering g d om een princi i te nemen om deze werken uit te voeren

De syndicus wijst op onderstaande bepaling uit de wet op de mede-eigendom:

De Wet op de mede eigendom bepaalt dat iedere mede eigenaar aan de rechter kan vragen een onregelmatige, bedrieglitke
of onrec i 5sing van de ing te igen of te wijzigen, Deze vordering moet worden
ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

Dit betekent dat, strikt theoretisch gezien, ten vroegste slechts uitvoering kan worden gegeven aan de beslissingen zoals
bespraken ap deze algemene vergadering, vier maanden na datum van de algemene vergadering die heden plaatsvindt.

[ Algemena Verpadering peeft yidrukkelk de om e Besfissing van o WME oo ge | werien (il e
voeren voor zover voldaan kan worden aan de financiéle verplichtingen,

De syndicus verwijst bijkamend naar de strikte regels amtrent de financiering van deze op een (B)AV genomen beslissing.

Voor stem: U gaat akkoord met de uitvoering van de werken zoals hierboven beschreven en toegelicht alsook het eventuele
mandaat aan de syndicus om de bestelling te plaatsen zoals hierboven besproken.

Tegen stem: U gaat niet akkoord met de uitvoering van de werken 20als hierboven beschreven en toegelicht alsook het
eventuele mandaat aan de syndicus om de bestelling te plaatsen zoals hierboven besproken

Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor' met 26,186 / 51.136 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 24,950 / 51,136 stemmen;

VAN DE VENNE (7N - quot . 387, ), Bosmans (1A - quot . 760, BOXAL04 - quot . S5, ), Leclereq bz [5E - gumt . 555, }, VAN DEN

Hebben zich ‘onthouden’ met 7.155 / 58.291;

Beslissing afgekeurd met 48,79% van de stemmuen (mut 2/3 meerderheid).
Verdeelsleutel: Basisakte
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13 Beslissing omtrent het aanduiden van gde | Schilderwerken am de voorgenoemde werken uit te

WOEreN,

De syndicus legt volgende offertes van anderstaande leveranciers voor:

Koninckx Schilderwerken: € 40,354,41 inclusief BTW
Finishing: € 288.477,46 inclusiel BTW
Suerickx: € 68.170,99 inclusief 8TW

Er wordt de Algemene Vergadering gevraagd om schriftelijk te stemmen woor leverancier Kaninckx Schilderwerken en dit voor
een bedrag van € 40.354,41 inclusief BTW

Voor stem : U gaat akkoord met de keuze van bovenstaande leverancler cf met de hierboven vastgelegde madaliteiten
Tegen stem : U gaat niet akkoord met de keuze van bovenstaande leverancier of met de hierboven vastgelegde modaliteiten
Onthouding : Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor' met 21.146 / 45.496 stemmen;
Stemden ‘tegen’ met 24.350 / 45,496 stemmen;

Beslissing afgekeurd met 53,52% van da st

Verdeelsleute!: Basisakte

13 Bislissing oritrant de i wan de T werken

Er wordt voorgesteld om deze werken te financieren via het k Er wordt de Al Vergadering om
goedkeuring gevraagd.

Voor stem: U gaat akkoord met bovenstaande beslissing omtrent de financiering
Tegen stem: U gaat niet akkoord met bovenstaande beslissing omtrent de financiering
Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor' met 14.457 / 44.159 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 29.702 / 44.159 stemmen;
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Beslissing afgekeurd met 67,26% van de stemmen [met volstrekte meerderheid).
Verdeelsleutel: Basisakte

20 Beslissing pyer wetken aan gemasnschappelike deten ufr. Ait 3,88 § 1 1°: kappen van 4 bomen in de 'dreef tegen

het voeipad voorziile gebouw conform offerte Opti-tuin d.d. 03/047/2022

Art. 3.88. § 1. De Algemene Vergadering beslist: 1° bij meerderheid van twee derde van de stemmen: b) over alle werken

betreffende de gemene delen, met uitzondering van de wettelijk opgelegde werken en de werken tot behoud van het goed
en daden van voorlopig beheer, waartoe kan worden besioten bij id van de van de i
of el de-ei ir artike! 3.89, § 4,49°

Aard van de werken: kappen van 4 bomen In de 'dreef tegen het voetpad aan de voorzijde van het gebouw conform de
offerte van Opti-Tuin d.d. 03/04/2022 voor een bedrag van € 2.928,2 inclusief BTW

Er wordt de Algemene Vergadering om goedkeuring gevraagd,

Voor stem: U gaat akkoord met de uitvoering van de werken zoals hierboven beschreven en toegelicht alsook het eventuele
mandaat aan de syndicus om de bestelling te plaatsen zoals hierboven besproken,

Tegen stem: U gaat niet akkoord met de uitvoering van de werken zoals hierboven beschreven en toegelicht alsook het
eventuele mandaat aan de syndicus om de bestelling te plaatsen zoals hierboven besproken,

Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voar' met 26,154 / 53.378 stemmen;
Stemden ‘tegen’ met 27.224 / 53,378 stemmen;
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Beslissing afgekeurd met 51,00% van de [(mer2/3
Verdeeisleutel! Baslsakis

21 Beslissing omtrent de financlering van de voorgenoemde werken

Er wordt voorgesteld deze werken te financieren via het werkkapitaal gezien het “lage" bedrag. Er wordt de Algemene
Vergadering om goedkeuring gevraagd.

Voor stem: U gaat akkoord met bovenstaande beslissing amtrent de financiering
Tegen stem: U gaat niet akkoord met bovenstaande beslissing omtrent de financiering
Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden ‘voar’ met 21.112 / 99,195 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 28.083 / 49,195 stemmen;

Beslissing afgekeurd met 57,09% van de

Verdeelsleutel: Basisakte

Fidimco Beheer BV - Mewr 24 - B 2000 Antwerpen - OND BE 0466 925 336 - Tel: {03) 231 26 17 - Fax (03} 226 52 14 - E-mail beheer@hdimco be
www fidimco be

350 - Leiebos 29-31, vergadenng van 11 me) 2022: proces-verbaal Pugina LB war 27

22 BeslissIng over werken aan gemeenschappelljke delen ¢fr, Art 3.88 § 1 1°: Herstellen terrasvioer appartement 68 +
91

Art, 3.88. § 1. De Al ing beshst: 1° bif id van twee derde van de stemmen: b) over alle werken
betreffende de gemene delen, met uitzondering van de wettelijk opgelegde werken en de werken tot behoud varn het goed
en daden van vooriopig beheer, waartoe kan worden besioten bij heid van de van de

of i i i artikel 3.89, § 4,9%

De terrasvloer van appartement 6B + 9] is in slechte staat, Aangezien dit gemeenschappelijke delen zijn dient de Algemene
Vergadering te beslissen over deze werken. Er wordt de Algemene Vergadering gevraagd een principebeslissing te nemen cin
deze werken uit te voeren,

Voor stem: U gaat akkoord met de uitvoering van de werken zoals hierboven beschreven en toegelicht alsook het eventuele
mandaat aan de syndicus om de besteling te plaatsen zoals hierboven besproken,

Tegen stem: U gaat niet akkoord met de uitvoerng van de werken zoals herboven beschreven en toegelicht alsook het
eventuele mandaat aan de syndicus om de bestelling te plaatsen zoals hierboven besproken.

Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor’ met 34 881 / 43 382 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 8.501 { 43 382 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met 80,40% van de stemmen {met 2/3 meerderheid).

Verdeelsleutel: Basisakte

2 ‘Beslissing aftitrent et sanduiden van de levierancr oim de voorgendemide werken ult L= voeren.

De syndicus legt volgende offertes van onderstaande leveranciers voor:

NM-Projects met referentie 220254 voor een bedrag van € 2.300,20 inclusief BTW (lokaal herstel)
Betotec met referentie 20053-01 vaor een bedrag van € 21.681,24 inclusief BTW (volledig nieuwe terrasoverlaging)

Er wordt de Algemene Vergadering gevraagd om schriftelijk te stemmen voor de firma NM-projects met referentie 220254

Voor stem (NM-Projects) : U gaat akkoord met de keuze van bavenstaande leverancier NM-Prajects of met de hierboven
vastgelegde modaliteiten

Tegen stemn (Betotec): U gaat akkoord met de keuze van bavenstaande leverancier Betotec of met de hierboven vastgelegde
modaliteiten

Onthouding : Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor' met 30.834 / 40,440 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 9.606 { 40,440 stemmen;

Hebben zich ‘onthouden’ met 17.851 / 58.291;
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o " de-ei i artikel 3.89, § 4,97

Aard van de werken: Bestratingswerken rond Leiebos 29-31 confarm 3 offertes Derde Construct (KD.PO 2021-061 /
KD.PD.2021-072 / KD.PO.2021-034)

Vernieuwen inrit asfalt volgens offerte KD.P0O,2021-061: € 8.756,85 inclusief BTW
Heraanleg daktuin (kopse gevel) volgens offerte KD.PO.2021-072 : € 13,070,69 inclusief BTW
heraanleg asfaltverharding voigens offerte KD.PO.2021-034: € 29.810,35 incluslef BTW

= = 3 : = = Er wordt de Algemene Vergadering gevraagd een prin

ip issing te nemen om werken goed te keuren.

Voor stem: U gaat akkoord met de uitvoering van de werken z0als hierboven beschreven en toegelicht alsook het eventuele
mandaat aan de syndicus om de bestelling te plaatsen 20als hierboven besproken,

Tegen stem: U gaat niet akkoord met de uitvoering van de werken zoals hierboven beschreven en toegelicht alsook het
eventuele mandaat 3an de syndicus om de bestelling te plaatsen zoals hierboven besproken.

Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Beslissing goedgekeurd met 76,25% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeelsleutel: Basisakte

- L Stemnden ‘voor' met 19.046 / 45.253 stemmen;
&) 0o i R ¥ L Stemden 'tegen’ met 26.207 / 45.253 stemmen;

In een voorgaande punt werd er beslist om werken uit te voeren / bestelling te plaatsen. Tevens werd de leverancier en / of
de modaliteiten van de ifzing De VME verzoekt uitdrukkelijk aan haar syndicus om correct te handelen voor
wat betreft het financiéle gedeelte van haar beslissing. Zij verzoekt derhalve de syndicus uitdrukkelijk om maar een bestelling
te plaatsen bij de gekozen feverancier als aan de financieringsmodaliteiten voldaan is. M.a.w, iedere mede-elgenaar zal aan
haar/zijn betalingsverplichting moeten veldoen alvarens aan de financieringsverplichting werd voldaan

Er wordt voorgesteld deze werken te financieren via het werkkapitaal

Voar stem: U gaat akkaord met bovenstaande beslissing omtrent de financiering
Tegen stem: U gaat niet akkoord met bovenstaande beslissing omtrent de financiering
Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor' met 24,049 / 38.948 stemmen;
Stemden ‘tegen' met 14.899 / 38 948 stemmen;

Beslissing afgekeurd met 57,91% van de (met 2/3 derheid).
Verteslsieutel: Basisakta
26 Beslisging omtrant de financierng van te voorgenosmde wesken
Er wordt voargesteld deze werken te financieren via het reser i Schriftelijke ing geeft volgend resultaat weer.

Voor stem: U gaat akkoord met bovenstaande beslissing amtrent de financiering
Beslissing goedgekeurd met 61,75% van de stemmen (met volstrekte meerderheid). Tegen stem: U gaat niet akkaord met bovenstaande beslissing omtrent de financiering
Vertdesisieutel: Basisakle Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor' met 17.621 / 42.667 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 25.046 / 42.667 stemmen;

25 Beslissing over werken aan gemesnschappelijke delen ofr. At 3,88 §1 174 Bestratinigswerken rand |Leiebis 29-31
conform 3 offertes Derde Construct (KD.FO2021-061 [ KDPO2021-072 ) KD:PO2021-034]

Art. 3.88. § 1. De ing bestist: 1° bif id van twee derde van de stemmen: b) over alle werken
betreffende de gemene delen, met uitzondering van de wettelijk opgelegde werken en de werken tot behoud van het goed
en daden van vooriopig beheer, waartoe kan worden besloten bij id van de van de i
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Beslissing afgekeurd met 58,70% van de (met
W 11 Buasiiakte
27 p en beslissing schil gebouw - op d gebouw

Dit agendapunt werd aangehaald doar mede-eigenaar Ronsse. Tat op heden zijn voor deze werken nog geen affertes
opgevraagd/verkregen. Er wordt mevrouw Ronsse om extra uitleg gevraagd

Mevrouw Ronsse is van mening dat de terrassen opnieuw geschilderd moeten worden, Dit staat los van een volledige
terrasrenovatie. Er wordt de Algemene Vergadering om goedkeuring gevraagd om de terrassen te schilderen

{Los van de genomen beslissing mag iedere eigenaar zelf het plafond van het terras schilderen in het wit)

Stemden 'voor' met 11.114 / 97,621 stemmen;
Stemden tegen’ met 36.507 / 47.621 stemmen;
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Beslissing afgekeurd met 76, 66% van de stemmen {met 2/3 meerderheid).
Verdesighiibel: Basisakte

28 i + goedk plaatsen hoogtebareel Inrit d: king 2,20 meter (op advies Bureau Bouwtechniek + Derde
Construct)

Dit punt is op de dagorde geplaatst aangezien mede-eigenaar Passim NV niet akkoard was dat deze geplaatst werd
Studiebureau Bureau Bouwtechniek heeft geadviseerd om een hoogtebareel te plaatsen aan de inrit van de dagparking
Vooreerst dienen we te melden dat het concept van de parking volledig gebaseerd is op de TV 253 van het WTCB, welke de
regels van goede praktijk beschrijft voor het correct ontwerpen en realiseren van dakparking.

Teneinde de levensduur van de parking te optimaliseren, is het uiterst belangrijk dat deze enkel gebruikt wordt vaor de
doeleinden waarvaor hij antwarpen is

Dit is in eerste instantie: enkel parkeren.

Het toepassingsgebied wordt in de TV omschreven als: maximaal toegelaten gewichit 3ton. Cit heeft te maken met de
stabiliteit van de ondergrond en de weerstand van de gebruikte rijlaag, hier een PMMA

De rijlaag/waterdichting is bestand tegen de wringkrachten van gewone persanenvaertuigen

Andere voertuigen , bvb vrachtwagens, verhuiswagens mogen enkel passeren op de walerdichting, draaiende bewegingen
met de wielen leidt onherroepelijk tot schade. Zie hierander een uittreksel van de TV waarin staat dat de gebruikte rjlaag
geen lastenverdeling toelaat.

In tweede instantie is de parking hier kelijk voor verhui en brand wagens

Voor wat de brandweerwagen betreft, werd tijdens het concept g d dat de veiligheid en id van de mens
primeert. Zo er een brandweerwagen de site moet bereiken, za! deze de waterdichting beschadigen, doch de schade aan het
gebouw tgv de brand zal wellicht groter zijn.

Voor wat de verhuiswagens betreft, mogen deze over de waterdichting rijden, doch geen enke! manoeuvre uitvoeren, daar
het wringen van de wielen onherroepelijk tot schade aan de waterdichting leidt,

Elke passage moet gemeld worden. Ervaring leert dat dit niet steeds gebeurt, en dat het dan ook moeilijker 1s de
teweeggebrachte schade te verhalen op de ingebreke gebleven personen,

Om dit te voorkomen is het aangewezen een haogtebegrenzer te plaatsen, Deze voorkomt dat onbevoegden, of zij die niet
op de hoogte zijn van het correct gebrutk van de parking, schade berokkenen.

Een hoogtebegrenzer kan steeds manueel verwijderd worden, een brandweerwagen zal deze straal negeren,

De vraag kan dan gesteld worden, waarom niet voor een ander type rijlaag gekozen werd, zoals bvb asfalt

In punt 3 van het schrijven in bijlage wordt trouwens verwezen naar een rijlaag in asfalt ipv in PMMA

Gietasfalt wordt gekenmerkt door een minder lange levensduur dan PMMA. Met het oog op duurzaamheid werd dan cok voor
een rijlaag in PMMA gekozen

Er wordt de Algemene Vergadering gevraagd om goedkeuring te geven voor het plaatsen van een hoogtebareel aan de innt
van de dagparking en dit op een hoogte van 2,20 meter,

Stemden ‘voor' met 44,106 / $1.483 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 7.377 / 51.483 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met 85,67% van de stemmen (met 2/3 meerderheid).
Verdeelsleutel: Basisakte
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2 Bespreking buitengewone te verWachien kosten cfr, Art. 349, 1%

Art. 3.89. 18° de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en het beheer

van de ijke delen en de happelijke uil ing van het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te
bereiden voor de buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsramingen worden Jaarljjks ter stemming voorgelegd aan
de iging van mede-ei 2ij worden aan de agenda van de algemene vergadering die over die

maoet In geval plastst de syndicus de vraag aangaande de in de komende jaren te

Pplannen buitengewone werken op de agenda van de algemene vergadering.

De werken aan de terrassen zijn buitengewone te verwachten kosten,
Het dak Is al geisoleerd.
Er moet wel rekening gehauden worden dat het gebouw al meer als 40 jaar oud Is en een conditiemeting wenselijk is.

L Beslissing sanstefling mevr. ). Van de Casteese ols lid vain de rasd Van mede-eigendom cfr, At 3906 3
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Art. 3.90§ 3. De ing beslist bif vol: id over de b van de leden van de raad van
mede-eigendom, 2ulks vaor elk lid afzonderlijk. Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de

gewone g ing en is he

Kandidatuur 1: mevr, Van de Casteele

Bjj een herbenoeming van de kandidaat zal de stem van die i 0p onthoudir worden daar hij/zif zelf niet
mag over eigen herbe ing. (2i¢ Art 3.97 §9)

Art 3.87 §9 Een lasthe van de iging van mede-eig of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere mag it il of bij velmacke desinamen zan
de b i ende i over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

Voor stem: U gaat akkoord met de aanstelling van deze kandidaat als lid van de raad van mede-eigendom
Tegen stem. U gaat niet akkoord met de aanstelling van deze kandidaat als lid van de raad van mede-ejgendom
Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voar' met 41977 / 52 286 stemmen;
Stemden 'tegen' met 10.309 / 52.286 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met B0,28% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeelsleutel: Basisakte

3 B g g dhr. 3. van K el Nk van e i il ms‘.i:—el_c'landum tfr Art. 3.90.4 3
Art, 3.90 § 3. De Al 9 ing beslist bif id over de ing van de leden van de raad van
mede-eigendorm, zulks voor elk lid afzonderlijk, Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de
gewone Al rgadering en is h

Kandidatuur 2: dhr. Van Kemseke

Bif een herbenoeming van de kandidaat zal de stem van die op onthouds worden daar hij/eif zelf niet
mag over eigen ing. (zie Art 3.87 §9)
Art 3.82 §9 Een van de iging van mede-ef of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die

goriik of b volmacht deelnamean aan

e dicrtes levert in Bt raam Wi Snige aidere overseriboms)
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www frdimeo be

de i ende i aver de opdracht dw hem werd toevertrouwd,

Voor stem: U gaat akkoord met de aansteliing van deze kandidaat als lid van de raad van mede-eigendom
Tegen stem: U gaat niet akkoord met de aanstelling van deze kandidaat afs lid van de read van mede-eigendom
Onthouding: Er word!t geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor' met 41.185 / 50.528 stemmen;
Stemden ‘tegen’ met 9.343 / 50,528 stemmen;

Hebben zich ‘onthouden’ met 7.763 / 58,291;

Beslissing goedgekeurd met 81,51% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdesislestel: Bastsakle

32 Bestising aanstalling dhr, E0Van Agtmagl als i van de raad van mede-slgendom ofr, Art. 390§ 3
Art. 3.90 § 3. De Al ing beslist bif id over de b ing van de leden van de raad van
mede-eigendom, zulks voor elk lid afzonderljjk. Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de
g gewane Al ing en is he baar.
Kandidatuur 3: —
Bij een herbenoeming van de kandidaat zal de stem van die j op 7 worden daar hij/zij zelf niet

mag meesternmen over eigen herbenoeming. (zie Art 3.87 §9)

Art 3.87 §9 Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere mag niet ik of bif volmacht d aan
de b dslagir en de i over de opdracht die hem werd toevertrouwd,

Voor stem: U gaat akkoord met de aanstelling van deze kandidaat als lid van de raad van mede-eigendon:
Tegen stem: U gaat niet akkoord met de sanstelling van deze kandidaat a/s hd van de raad van mede-eigendom
Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden ‘voor' met 44.367 / 51,788 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 7.421 / 51,788 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met 85,67% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeelsleutel: Basisakte

33 IF] el F. Miin C2 gk als lld van de raad van mede-egendom ofr. Art 390 § 1
Art. 3.90 § 3. De ing beslist bif id aver de b ing van de leden van de raad van
mede-eigendom, zulks voor elk lid afzonderlijk. Het mandaat van de leden van de raad van mede-eigendom loopt tot de
peivone A Vergariaring &6 is Nermidubiad
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Biy een herbenoeming van de kandidaat zal de stem van die i op i worden daar hij/zij zelf niet
mag over eigen hi ing. (2ie Art 3.87 §9)

Art 3.87 §9 Een van de iging van of jemand die door haar in dienst is genomen of voor die
vereniging diensten Jevert in het raam van enige andere L, mag niet lijk of bif volmacht aan
de b i en de over de opdracht die hem werd toevertrouwd,

Voor stem: U gaat akkoord met de aanstelling van deze kandidaat als lid van de raad van mede-eigendom
Tegen stem: U gaat niet akkoord met de aanstelling van deze kandidaat als fid van de raad van mede-eigendom
Onthouding: Er wordt geen rekening gehouden met uw stem

Stemden 'voor’ met 42,866 / 51.995 stemmen;
Stemden 'tegen’ met 9.129 / 51.995 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met B2,44% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeelsleute!: Basisakte

b B king en telichting roure In de messt Lillgebrelde varm: stappenp ppedk kiiben voor de
e t | debeding en g g o de synelicus: in e meest pitgebneide vorm vaor
de itvoering var Dovinstasnde werkwijre.

Financieel beheer en de Inning van achterstanden is één van de kerntaken van Fidimco Beheer als syndicus van jullie
residentie. Elke mede-eigenaar dient tjdig zijn bijdrage te betalen op de rekening van de VME,

Welke pracedure volgt Fidimco Beheer hierin:

De periodieke voorschotten (maandelijks, per kwartaal, per faar: al naar gelang de beslissing van Algemene Vergadering)
moeten toekomen ap de bankrekening van de vereniging van mede-eigenaars en dit uviterlijk 15 dagen na de dag waarop ze
werden opgevraagd.

Extra apvragingen en afrekeningen moeten aok ap de vastgestelde vervaldag betaald zijn

Na bel verstrgken van cleze perode wordl een eerste hennnering  tol  betaling  verzondeo En dit binnen een hieuwe  periode
van 15 dagen. Deze gewone herinnering kost 10 Euro en wordt privatief in rekening gebracht

Wanneer na de eersle hermnering nag geen betahing wordt bekomen, zal de syndicus de betrokken eigenaar een lweede
betalingsherinnering overmaken per aangetekend schnjven. Deze aangetekende henanering kost 20 Euro te vermeerderen
met de portkosten en wardt eveneens privatief (n rekening gebracht.

Na hel verstrjken van de uiterlijke Iperivde van de aang; herinnering, wordt hel openstaand bedrag juridisch
ingevarderd via de raadsman van de VME . Alle bijkomende kosten, ten gevolge van deze invardering, zullen evencens
privatiel in rekening gebracht worden. De opstartkosten voor dit dossier bedragen 200 Euro. De opvalging van deze
achterstallen zal door de syndicus afgerekend worden in regie tegen 75 Euro per uur.

Bovendien zullen bij gebreke aan betaling van de eigenaarshijdragen op de vervakdag, van rechiswege en zonder
ingebrekestelling venwijlinteresten verschuldigd zijn tegen 12% per jaar vanaf datum van opvraging en zal het openstaande
bedrag aan eigenaarshidragen van rechisvege en zonder voorafgaandelijke ingebr g bijkomend verhoagd worden
met een schadevergoeding van 10%, Deze sommen kamen toe aan de Vereniging van Mede-Elgenaals

De syndicus heeft als vertegenwoordiger van de VME het uitdrukkelijk mandaat om bi) achterstallen een gerechtelijke
pracedure op te starten, in naam en voor rekening van de VME, tegen ach lige mede-ei I iers en alle
andere derden waartegen de VME een vordering op heeft. Dit mandaat geldt voor het pvalgen en ¢

van de volledige procadure, alsook voor het aanstellen van een raadsman. Dit teneinde de belangen van de VME in rechie te
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behartigen in het geval een juridische procedure dient te worden opgestart of opgevolgd

Bijkomend verwijst de syndicus naar:

Artikel 27 - 7° De vereniging van mede-cigenaars, op de kavel in een gebouw of groep van gebouwen voor de bijdragen
verschuidigd met betrekking tot deze kavel. Dit voorrecht is beperkt tot de bijdragen van het lopende boekjaar en het eraan
voorafgaande boekjaar. Met neemt rang na het voorrecht van de gerechtskosten bepaald in artikel 17, het voorrecht bepaald
in artikel 114 van de wet van 4 aprif 2014 betreffende de verzekeringen en de eerder ingeschreven voorrechten, ”

35 Kenng b

De wet stelt In A2, 3.92 § I De syndicus steit de individuele mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om deel te
nemen aan de b i van de onverwild in kennis van rechtsvorderingen die door of tegen
de iging van mede-eic worden i

De syndicus licht, indien nodig, de lopende procedures binnen de VME toe:

Elgenaar met achterstal, Via de raadsman werd een afbetalingsplan afgesproken van € 200 per maand, bovenop de
maandelijkse provisies, A; ien het i niet werd leefd
werd apnieuw dagvaarding uitgebracht. Op 17/09/2020 werd vonnis bekomen voor een bedrag In hoofdsom van 1.838,55
euro, Intussen heeft - beroep gedaan op de dienst schuldbemiddeling van de Stad Antwerpen. De dienst
schuldbemiddeling betaalt intussen de openstaande schuld correct af, tevens worden de maandelijkse provisies stipt betaald

v/ I

-is de vroegere syndicus van het gebouw. _ is de vroegere voorzitter, met een eigen sanitair bedrijf,
die alle klussen in het gebouw uitvoerde (of net nlet uitvaerde, maar wel factureerde). Er is een fraude aan het licht
gekomen van meer dan 1.000.000 euro, waarvan we met 100% zekerheid 562.000 euro kunnen aantonen. De rechtbank
stelde een deskundige aan, die alle financléle en technische zaken controleert. Inmiddels ontvingen wij het voorverslag van

en ook geen provisies betaald werden,

de deskundige, waarin voorlopig bedrag vooropgesteld wordt van 364.958,01 euro. Dit is echter niet valledig, de VME heeft
haar opmerkingen aan de gerechtsdeskundige bezorgd, evenals de andere partijen. De gerechtsdeskundige cordeelde dat
iedereen nogmaals zijn opmerkingen mag formuleren voor 30/11/2020. Intussen kregen wij beschikking van de rechtbank
waarin de termijn voor neerlegglng verslag gerechtsdeskundige verlengd werd.

Omwille van de aankondiging van verkoop van de kavel van Van Ingelgem gaven wij opdracht aan de raadsman om
bewarend beslag te leggen, welk door de rechtbank werd toegestaan. Bij de notaris zal een bedrag van 155.359,81 euro
geblokkeerd blijven staan tot er een uitspraak is in deze zaak.

De gerechtsdeskundige deelde inmiddels zijn verslag mede aan de VME, waarin hij een totaalbedrag van 528.921,12 euro
apnam als schade die de VME geleden heeft. De zaak zal hernomen worden op de rechtbank, met canclusietermijnen
Intussen kregen wij echter bericht dat _ overleden zou zijn en de erfgenamen de nalatenschap verwerpen,
waardoor de zaak werd opgeschert tatdat er bijkamende informatie bekomen werd met betrekking tot andere erfgenamen, of
aanstelling van een curatar voor de nalatenschap

vme /

Achterstal mede-eigenaar. Hoofdsom 2.948,59 euro. Deze eigenaar betaalde bijna twee jaar niets omdat zij van mening is
dat een leegstaande studio, niet moet betalen in de ankosten, Op 13/08/2021 werd deze eigenaar in gebreke gesteld door de
raadsman van de VME. Inmiddels werd gedagvaard en sprak de rechtbank conclusietermijnen uit. De 2itting stond gepland
op 20/01/2022, de eigenaar werd veroordeeld om de provisies te betalen, Aangezien geen betaling volgde, werd onroerend
beslag gelegd. Inmiddels kregen wi) melding dat Hoger Beroep za! uitgebracht worden tegen de beslissing, De openstaande
som werd eergisteren betaald bij de deurwaarder, onder voorbehoud van de procedure in Hoger Beroep

VME /

Achterstal mede-eigenaar. Vonnis bekomen op 20/01/2022, hoofdsom 2.056,06 euro. Aangezien niet betaald werd, werd
et vonnis nmicldeds betekend, rodat kan overgegaan worden tot onroerend beslag

Inmiddels kregen wij melding dat _ een bedrag betaalde van 500 euro bij de gerechtsdeurwaarder. De
uitvoering wordt verder gezet,

35 Medidelingen

Op het einde van de vergadering verzoekt de syndicus em de notulen te ondertekenen, Het arigineel zal bijgehouden worden
door de syndicus, Binnen de 30 dagen na deze vergadering ontvangt u een getypte versie van deze notulen.
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Pagna 27:vin 27

Noodnummer: er is een nieuw fmabjel nummer [G484/177-377) dat permanent zal bemand worden door een medewerker van
FIDTMCO, geen call center of andere externe partij. Wij willen u erop wijzen dat opdrachten voor wat betreft de

delen zoals interventies elektriciens, loodgieters, klusjesmannen, etc. vanult de syndicus moeten komen.
Uiteraard mag u via de noodcommunicatie In de lift bellen naar de betreffende firma als u vast zit maar andere zaken n.a..
en andere ¢ iten dienen te via de i .

Het gebruik van het e-mail adres: beheer@fidimco.be.
Het verzoek om telkens In het onderwerp te starten met de naam van het gebouw

Fidimco Beheer stuurt u, Indien nodig, automatische berichten per SMS. Het is nlet mogelijk te antwoorden op het getoonde
nummer, noch via SMS roch door te bellen, Het hetreft een computergestuurd bericht,

Er zijn verder geen punten meer aan de orde en de vergadering wordt afgesloten door de syndicus om 22u30

De en/of de ) en/of alle aanwezige mede-eigenaars ondertekenen de notulen van de
vergadering. De syndicus dankt de mede-ei voor hun en het gestelde vertrouwen in Fidimco Beheer BV,

Handtekening van de voorzittar: Voor de syndicus en da secretaris:

Sebastian De Ceuleneer

de-aif of hun ver iger:

van alla nog

Bijlagen van het proces-verbaal:
- Begrobng
* Verslag college van commissarissen
Balans 31/12/2019
Balans 31/12/2020
Balans 31/12/2021

Fidimco Beheer BV - Meir 24 - B 2000 Antwerpan - OND BE 0466 925 336 - Tel (03) 23126 17 - Fax (03) 226 52 14 - E-mail beheer@fidimco be -
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Gerubriceerde balans

periode : 1/01/2021 - 31/12/2021

Details tonen

RAubrieken met salde 0 niet tonen

Uitgave: 11/04/202217:31:28
Pagina: 1 van 2

| ACTIVA 31/12/2021
Vaste activa an/2a -1.200,00
v BETAALDE BORGTOCHTEN g -1.200,00
A Verbonden ordememingen 26071 -1,200,00
1 Deelnemingen 281 -1.200,00
T WAANIISGIN 1 000,00
A VER N ‘w0 uu
Vlottende activa 2858
VII, Vorderingen op ten hoogsta één jaar a0/a1 128.109,11
B, VORDERINGEN ol 128 109,11
SR P VLA ML aLs) v wawal
ASINE QG VLAASUR PRI 1711301
416100 A/C VHE AMBER Nugs
461901 VYonnks Roeks 17/us/2020 10858
499000 WACHTREKENINGEN [0
el I 1 DUTVRN N s
HOFE 181 WACHTHEEFIRE SCnanes 208,71
499102 WACHTBEXENING VERZEKER INGEN salda 2015 1620014
Avlin G LGt a120701
IX.  Liquide middelen s4/sa 427.792,08
55000 SPAARRERENING BANE e
551000 ZICHTREKEN ING BANK 949248y
551601 ZiMrexening 61502
570000 KASSEN 269,14
Totaal der activa 554.701,19
PASSIVA 31/12/2021 ]
Schulden 128
IX,  Schulden op tan hoogste één Jaar a4 515.021,08
A SCHULDEN MEER DAN EEN JAAR, BINNEN HET JAAR VERV. 2 947.252,65
4291UD RESEAVEKAPITAAL 226 9865
429200 WERKEAPITAAL 10.504,00
(=% HANDELSSCHULDEN Lod 67.768,43
1, LEVERANCIERS 0 67 768,43
440000 TE BETALEN LEVERANCIERS 67 758,41
X. Overlopende rekeningen 402/0 39.680,11
492000 TOE TE REKENEN KOSTEN 1902151
ST WACHTRERENSILL RLANTES 15860
Totaal der passiva 554.701,19
RESULTATEN 31/12/2021
OPBRENGSTEN 4
I OPBRENGSTEN T 558.969,24
TG P LMIST WO CHLERAARY 59491911
T NETT RAARINTAETN 158
75400 UTZONDERLLIKE DPBRENGSTEN 1002224
KOSTEN ¢ -558,969,24
II. DIENSTEN EN DIVERSE GOEDEREN b -540.596,02
Wi R TR L M s G i 26m,71
610002 ONDERHOUD GARAGES RG0 A
6)0UL) ONKOSTEM KAS 10
51050 BRANDPREVENTE 26772
61009) DIVERSE KOSTEN soaan
610100 KEURING LIFTEN 172090
ALBE I ML R HCUISEINTERR L SH2I
VEL DUEENH T EERNT LA GRS ITSITTS 2amB4
AR AN LA T T IEUEY
AR M KU LT 100,56
A AT LRI 200
LA MRS BALERMEILE LU TA LAY 45769 24
G IR AR AT e 25
w0 PHETI Srresletl e FARIES T F4s 1495112
WAL ERLA S N Ei LR B 1461),07
LEIL PEROVATIE LHY7T)
512010 KDUD WATER 7AmID
LA AR AT 0 140
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Wi CTTER T
1225 VAST WFCHT Pl VERRRUEE
a1kl LR ST
511002 ERELONEN GARAGES
AT STCATT

Gerubriceerde resultaatrekening
periode : 1/01/2021 - 31/12/2021

Details tonen
Rubrieken met salda 0 niet tonen

A Lt Trim ki e ) ST

A S SN ST
T VT AR R T TN AL WAl S T T e
i BT kR s
61301 DIVERSE VEAZEKER INGEN
B RGN LU AL LD
T AR TRV LNV TG
614400 VERZ, RAANSL EN COMM VAN DE REK
1 00D RECHTSBIISTAND
615001 CONCIERGE
615100 ELEXTRICITEIT
6151U0 GAS KEUKEN
615470 VEFWARMING
W LALL AR PRI R T
516010 POSTZEGELS
ATRETE PO M ACHTERRTRLLEM M40 F b
nT e ANBERL PMEOCTEUNE T
V.  ANDERE KOSTEN
642000 DIVERSE ROSTEN
VI.  FINANCIELE KOSTEN
A AT 1 T e v AT
VII.  UITZONDERLLIKE KOSTEN
IO P TVATIEYL CONTEN BRI MARR
e | AN GRS, B AFME R

L -4.186,00
L -370,25
* -13.816,97

-558.969,24

Saldo op balans

10 202,85
900,00
26 964,96
285204
24,545,01
1500,00
172029
2862,
244)5,85
157,94
166,21
149,96
2247
Loa,21
622,26
22730
768007
11532161
902,00
281,20
107678
297,50

415600

s

791,21
25,76

Uitgave: 11/04/202217:31:18

Paglna;: 2 van 2
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Gerubriceerda balans
periode : 1/01/2020 - 31/12/2020

Detals tonen
Rubrieken met salda O niet tonen

Ultgave: 18/05/202112:12:23

Pagina: 1 van 2

ACI'IVA 31/12/2020
Vaste activa 028 -1,400,00
™. BETAALDE BORGTOCHTEN n -1,400,00
A Verbonden ondernemingen -1.400,00
1 Deelnemingen i -1.400,00
260000 WAARBORGEN 1 000,00
M U ROV HERA L 440000
Viottende activa s 589,877,31
VII. Vorderingen op ten hoogsta één jaar s 125.821,36
B. VORDERINGEN “ 125 821,36
4 (1EL P ARSI TS ST P 1 14544
416100 R/C VME AMHER 1248
4610D1 Vannis Roats 17/09/2020 TaIEH
AV AT LI N 675931
A48 WS T SR 57511
A7 WACTTRLRIRING STRANES M7SL6E
L LM AL e 6126297
X, Liquide middelen 54150 464.055,95
550000 SPAARREKEN NG BANK 212 660,86
551000 ZICHTREKENING BANK 249 969,67
S51001 Zichrekening Libnen
570000 KASSEN 1571
580000 INTERNE OVERBOEKINGEN 100,00
Totaal der activa 588.477,31
PASSIVA 31/12/2020
Schulden e _580.477.31
IX,  Schulden op ten hoogste één jaar /e 581.871,23
A, SCHULDEN MEER DAN EEN JAAR, BINNEN HET JAAR VERV. “ 322.730,97
429100 RESERVEKAPITAAL 21182697
429200 WERKKAPITAAL [JULTENTY
C HANDELSSCHULDEN “ 52.430,97
1 LEVERANCIERS 440 52.430,97
AT TE BCTALEN LEVERANCIAS 5242097
F. Overige schulden 71 206.708,29
AT BPGEVE A PREVIAIES 206 709,29
X. Overlopende rekenlngen 2/% 6.606,08
AU WACITRECLNING SLA D bt
Totaal der passiva 588.477,31
RESULTATEN 31/12/2020 J
OPBRENGSTEN T
T OPBRENGSTEN v 356.627,17
U GIATHGST WEOL-LIGE ANy 46 607,3)
TR YT BRNEITAETIN 208
Fuh a0 0al
UL W FEUCERL I DR 995741
KOSTEN l =
11, DIENSTEN EN DIVERSE GOEUEREM " -347.270,96
108 CEERIIAY N | RTTLLL D00 SR 25 100,67
510002 ONDERHOUD GARAGES w707
61003 UNKOSTEN KAS 65,65
AU AN DT sn21,00
610031 DIVERSE KOSTEN 194,31
ALENDR ML NG ST 85,91
WAMENE NOICRDUDSETM TRATT L TEN 77080
et R U TP S NSl T 171828
BI0J 30 NN WL £ PRRL VTR 86,92
[ 3%
D010 SRS UNTEEHRI ET008 R TALLA Tt 4767,24
UM GURERIIUE CARATE IO T 0166
12501 OB WAEALIFHITARIER L1 LAY 1nsraz
UG MR T O 1 T 41356
AN (A 156409
612010 KDUD WATER 7971251
S| A A 13995
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VI

vi.

LI PLEETRCTTERT LIFTE

612200 VAST RECHT EN VERERUIK

LI ERELDUTH TN

) FEFLGU CaRAGLE

S0 TRELQAITH ATYOEATER

613020 ERELONEN ARCHITECTEN/INGENIEURS

Gerubriceerde resultaatrekening
periode : 1/01/2020 - 31/12/2020

Detalls tonen
Rubrieken met saldo  niet tonen

611040 ERELOMEN COMMISSARIS VAN DE RECEMINGEN

612U5D ANDERE ERELOMEN SYNDICUS

10130 AMCERE RUTTEAL KAAL VAR FOE 1L NORB

WINGT S AAVTRITNT i
WAL RS VRN ER T

IRDF HUGERLLKE EAsrRARTLLINED)
14200 ARBEIDSONGEVALLENVERZEKER ING
WIS VERE ALRDEL (A1 O, VA B R
A1 w00 AECHTERTH AN

515001 CONCIERGE

A TR T

15100 GAS KELKEN

b VWA

I AR TRATIERTE TN

Ar

Dl Al s T

[RUSTTIR R LEERN S TR A (e )

616100 PROC, INNING ACHTERSTALLEN MELE EIG

415101 ONINRARE ACHTERSTALLEN PX MEDE EIG.
FINANCIELE KOSTEN

6500 RANKKOSTEN EN ROSTEN VAN SCHULDEN
UITZONDERLIJKE KOSTEN

HGLILD PRIVATIEVE KOSTEN EIGENAAR

AlikAUL AFRUNDINGSVERSCHIL 81) AFRERENING

s -30,30
b -.325,91
-356.627,17

Saldo op balans

914652
900,00
-29.099,62
3508,86
-13.928,49
242,00
1.500,00
-,150,00
22516
2497557
153,01
-T250
1499,2)
661,00

-1 819,85
J0 49,17
1982,56
(R
~HuI7.07
Bl0,00
989.2)
69,40
120729
179,69

ik

231935
5,9
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350 - VME Leiebos 19-31 0B50.568.343

Leisbos 29-31
2170 Merksem (Antwarpen)

Gerubriceerde balans
periode : 1/01/2019 - 31/12/201%

Details tonen
Rubrnecen met saldo 7 et mnen

Uitgave: 23/06/202012:15:12
Pagina: 1 van 2

ACTIVA 31/12/2019 —|
Vaste activa w/a =150,00
v, BETRALDE BORGTOCHTEN b -150,00
A Verbonden ondernemingen byl -150,00
1. Ceelnemingen m -150,00
200000 WAARBORGEN 100000
2800D] VEAHUISVERGOEDINGEN 350,00
Viottandes activa s
VII. Vorderingen op ten hoogste één jaar dsay 100.539,60
B. VORDERINGEN a 100.539,60
swovisTs 61512
41610 R/C VME AMBER 141,60
A1 Pl vna faart bt £ 159,71
499000 WACHTREKENINGEN 67591
RS AL TE VARG 57510
I WATHEN T UG SEIu R W 2K019
AT LA 6126297
IX.  Lquide middelen i 306.041,25
S5UUUD SPAARREXENING BANK 75 501.2
551000 ZICHTAEXENING BAKE 2R U651
$51601 Zihrekening 15
57008 KASSCN 25030
Totaal der activa 406.430,B5
PASSIVA 31/12/2019
Schulden 17:49 406.430,85
IX.  Schuiden op ten hoogste 8én jaar /e 402.107,02
A, SCHULDEN MEER DAN EEN JAAR, BINNEN HET JAAR VERV. 2 217.447,79
415100 AESERVEXAPITAAL 106 54179
429200 WERKKAPITAAL nuaww
€. HANDELSSCHULDEN “ 92.899,52
1 LEVERANCIERS 0 92 899,52
440U TE BETALEN LEVERANCIERS 52 899,52
F.  Overige schulden w148 51.759,71
400000 MEDE EIGENAARS 484400
A0 DGEATTE VR S 66 650,71
AL S R 25700
X. Overlopande rekeningen @179 4.323,83
A WACITE LT R 432381
Totaal der passiva 406.430,05
RESULTATEN 31/12/2019
OPBRENGSTEN z 461,136,15
L OPBRENGSTEN ¥ 461.136,15
PRl GHIRENEST HEDE LXBUANE 4s122,75
756000 UITZONDEALLKE OPBRENGSTEN 989146
758400 VOORDELIGE BETALINGSVERSCHULEN 194
KOSTEN 1 :461,136.15
1L EN 5 -441.805,23
H4008 FINCERDNT 4N HERTTELL VG GLEON 1933585
AU ONDERR El HERST DYEL ARAGES % 197,40
A1 UNDTRHGN (AAA0EL S415.28
10003 ONKOSTEN €AS 521,51
610050 BUANOPUEVENTIE 2517
610091 DIVERSE KOSTEN 9200
610100 KEURING LIFTEN s
WL 2 CHRETE ENOLEGENTRALT LTI S602,24
LI TIRICRI (AT LT W] DALERHLSISEONTE ERTINY)
2L AL 1 w62
AL LN IO AT 2R1471
8L G el SO A TS 567440
el 1 UNDERTUT CARATEHODNT L6
IR THELER, TUMI O G0 GEVIeG narsd
£107) ONDERHOUD DAKEN 291590
611101 RENDVATIE enkel appantamentan 6390419
612010 KOUD WATER 69 14288
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Lelebos 29-31

2170 Merksem (Antwerpen)

Details tonen

Rubrieken met saldo € niet tonen

[AFTIRTE
G121 EATRETIEN LTI

1204 NATT RECTIT ER STRIRIEE

1 TN |

#1007 LRTRDMIN CABARLS

613010 ERELONEN ADVOCATEN

612040 ERELDNEN COMMISSARIS VAN LE REKENINGEN
613050 ANDERE ERELONEN SYNDICUS

813120 ANDERE KUSTEN BAAD VAN MEDE EIGENDUM
T AN RN T

614001 DIVERSE VERZERERINGEN

W B I RS A L I

614200 ARBE [DSONGEVALLENVERZEKERING

W) WUILE AR L Cbe WA D1 KL

T ) NEENTLETETAR

515001 CONCIERGE

sl T

Wy T

& 45 LR

T AL

mini VNS IEL

WIRTI FROE, IISUIME ACMTLBSTAL LW WE L 430,

VI FINANCIELE KOSTEN s
I B STER FU RS TN AN A e
VII. UITZONDERLIJKE KOSTEN -

460100 PRIVATIEVE EOSTEN EIGENAAR

Gerubriceerde resultaatrekening
periode : 1/01/2019 - 31/12/2019

Saldo op balans

103,84

-19.434,76

-461.136,15

-15.190,18

+7.387,92
-900,00

-28.608,15

“1.620,51

“20.007,66

+1.500,00
“3150.00
-2.067,50

-24.060,72

BTt
72,50
148,38
661,00
-1.772,45

-12.607,55

-755,71
282459

-52,480,99

-969,00
484,99
508,70

“2.481,20

103,84

1943476
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Verslag van de Commissaris

Op 24 augustus 2021 (halfjaarlijkse controle) en 28 februari 2022 hebben
wij, in hoedanigheid van Commissaris van de Rekeningen, Ria Verboven
en in samenwerking met Jacqueline Van de Casteele, nazicht verricht van
de rekeningen.

Wij willen benadrukken dat wij geen professionelen zijn en deze
rekeningen hebben nagezien naar het beste van ons kunnen.

Dit zijn onze opmerkingen: zie document Balans per 31/12/2021.

Activa: Vaste Activa

Betaalde borgtochten:
Dit is het saldo van de post Borgtochten en het saldo van 3.000 euro dat

sinds eindsaldo 2014-2022, in de boekhouding staat.
3.000 euro is het bedrag dat door Van Ingelgem werd ontvangen en nooit
is terug bezorgd aan de Vereniging van Mede-Eigenaars.

Activa: Vlottende Activa

Vorderingen op ten hoogste één jaar

Opgevraagde provisies Reservefonds: het nog openstaande saldo aan
opvragingen Reservefonds.

Opgevraagde provisies: het nog openstaande saldo aan opvragingen.
R/C VME Amber: bedrag door gebouw Amber betaald voor verbruik
elektriciteit verlichtingspalen.

Vonnis Roels: 1.838,55 euro, dit bedrag wordt afgekort door het OCMW.
Wachtrekeningen: bedrag samengesteld uit tegoeden sinds 2014.

Nog te ontvangen: dit bedrag vindt men ook terug in de vorige verslagen,
situatie onveranderd in 2021.

Wachtrekening verzekering: dit bedrag vindt men ook terug in de vorige
verslagen, situatie onveranderd in 2021.

Geldafhalingen: dit bedrag vindt men ook terug in de vorige verslagen,
situatie onveranderd in 2021.

Liquide middelen
De bedragen die op de bankrekening ING staan en in de kas zitten.



Kas: verrichtingen werden gewettigd dmv kastickets.

Passiva: Schulden

Schulden op ten hoogste één jaar

Het bedrag van het Reservekapitaal en Werkkapitaal voor 2021.

Handelsschulden
Openstaande facturen d 31/12/2021.

Overlopende rekeningen

Toe te rekenen kosten: Factuur 2021 nog te betalen.
Wachtrekening klanten: Betalingen van eigenaars in 2021 voor 2022.

Resultaten: Kosten

Opbrengsten
Werkkapitaal, voordelig betalingsverschil, betaling Telenet Group:

zendmast.

Diensten en Diverse Goederen
Alle kosten die gemaakt zijn voor het gebouw.

Andere kosten

Kosten gemaakt voor het EPC attest gemeenschappelijke delen van het

gebouw.

Financiéle kosten
Bankkosten voor de werking van de ING rekeningen.

Uitzonderlijke kosten
Dit zijn de kosten die verrekend worden aan de individuele eigenaar.

Fidimco Beheer BV

Meir 24

B-2000 ANTWERPEN

OMSCHRLIVING

610000
610002
810050
610091
610100
610110
610120
610140
610280
610320
610410
610560
610600
612010
E13011
612110
612200
613000
613002
613010
613040
613050
613120
614000
614001
614100
614200
614400
614600
15001
615100
615300
615400
L6600
616010
616300
650000
758000

ONDERHOUD EN HERSTELLING GEBOUW
CNDERHOUD GARAGES
BRANOPAEVENTIE

DIVERSE KOSTEN

KEURING LIFTEN
ONDERHOUDSCONTRACT Ul

ONDERH., EN HERST. LIFTEN N.8.T, ONDERHOUDSCONTR,

AANPASSINGSWERKEN LIFTEN
CAMERABEWAKING

OVERIG ONDERHOUD STOOKINSTALLATIES
ONDERHOUD GARAGEPCORT

PRODUCTEN HUISVUIL/PMD/PAPIER EN GLAS
ONDERH. TUINEN EN DIR, OMGEVING
KOUD WATER

WARH WATER

ELEXTRICITEIT LIFTEN

VAST RECHT EN VERBRUIK

ERELONEN SYNDIQ

ERELONEN GARAGES

ERELONEN ADVOCATEN

ERELONEN COMMISSARIS VAN DE REKENINGEN
ANDERE ERELONEN SYNDICUS

ANDERE KOSTEN RAAD VAN MEDE-EIGENDOM
BRANDVERZEKERING

DIVERSE VERZEKERINGEN

BURGERLDKE AANSPRAKELDKHEID
ARBEIDSONGEVALLENVERZEKERING

VERZ. RAADSL, EN COMM, VAN DE REK,
RECHTSBLISTAND

CONCIERGE

ELEKTRICITET

GAS KELKEN

VERWARMING

ABMINISTRATIENOSTEN

POSTZEGELS

PROC. INNING ACHTERSTALLEN MEDE-EIG.
BANKKQSTEN EN KOSTEN VAN SCHULDEN
UITZONDERLIJKE OPBRENGSTEN

Budget per grootboekrekening
Leiebos 29-31

budget 2022

BOEKJIAAR MAAND  KWARTAAL
100.000,00 8333,33 25.000,00
2,500,00 208,33 625.00
5.000.00 416,67 1.250.00
500,00 41.67 125,00
1.500,00 125,00 375,00
6.000,00 500,00 1.500,00
5.000,00 416,67 1.250,00
12.000,00 1.000,00 3.000,00
250,00 20,83 62,50
10.000,00 833,33 2.500,00
1.000,00 83,33 250,00
15.000,00 1.250,00 3.750,00
20,000,00 1.666.67 5.000,00
80.000,00 6.666,67 20.000.00
70.000,00 583333 17.500,00
10.000,00 833,33 2.500,00
500,00 75.00 22500
29.000,00 2416,67 7,250,00
3.900,00 325,00 975,00
25,000,00 208333 6.250,00
1.500,00 125,00 375,00
3.500,00 291,67 875,00
3.000,00 250.00 750,00
25,000,00 2.083,33 6.250,00
200,00 16,67 50,00
180,00 15,00 45,00
150,00 12,50 37.50
350,00 29,17 87,50
1.100,00 91,67 275,00
32.000,00 2.750,00 8.250,00
2.500,00 208.33 625,00
8.000,00 666,57 2.000,00
272.000,00 22.666,67 68,000,00
1.000,00 83,33 250,00
2.500,00 208,33 625/00
2.500,00 208.33 625.00
380,00 31,67 95,00
-10.000,00 -833.33 -2.500,00
744.410,00 62.034,17 186.102,50
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De Vereniging van Mede-eigenaars
VME 350 - Leiebos 29-31

Leiebos 29-31, 2170 Merksem (Antwerpen)

0850 569 343

PROCES-VERBAAL VAN DE HERNIEUWDE ALGEMENE VERGADERING VAN
DINSDAG 27 JUNI 2023 OM 18:00
De vargadering vond plaats in Feaestzaal De Garve, Van Praetlei 135 te 2170 Merksem (Antwerpen).
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De vergadering kon rech' Idig b dsl en besli ht het quorum e art. 3.87, §5 (B.W.).
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| ek whenen aanwezgheidelist, nazicht %, voimachien en toelichting aanwesighsid

In naam van Fidimco Beheer BV, Sebastlan De Ceuleneer, handelend onder de naam van haar zaakvoerder, mevr. Chris De
Back heten wij u van harte welkom.

Ult de getekende aanwezigheidslijst, waarvan het origineel bewaard blijft, blijkt dat wij rechtsgeldig kunnen vergaderen aver
de punten op de dagorde van deze vergadering aangezien er 92 van de 202 eigenaren en 50.729 van de 110.904 aandelen
aanwezlg of vertegenwoordigd zijn.

Meester Meuwissen s aanwezig als raadsman van de VME Leiebos 29-31,

S Samenstelling van het bureau voor deze vergadering: bx el 5 en

De wet op de mede-eigendom bepaalt dat de vergadering dient voorgezeten te worden daor een mede-eigenaar. Om het
bureaw te vervolledigen hebben we ook nag een stemopnemer nadig

Het bureau wardt als voigt samengesteld:

De Algemene Vergadering is akkoord om vaor de stemming van de dagordepunten gebruik te maken van stemfarmulieren
Deze formulieren maken onafscheidelijk deel uit van de notufen.

Stemden 'voor' met 34.013 / 44.766 stemmen;
Stemden ‘tegen’ met 10.753 / 44.766 stemmen;

Beslissing goedgekeurd met 75,98% van de stemmen (met volstrekte meerderheid).
Verdeelsleutsl; Basliakte

) Toelichting camiflisaris van de rekinirigen

Het college van ¢ issen van de brengt verslag uit aver de uitg de controle (zie
verslag commissaris 2022 dat Integraal deel uitmaakt van het verslag van de Algemene Vergadering). Alle opmerkingen en
vragen werden waar nodig beantwaord door de syndlcus.

De commissaris van de rekeningen of het college van ¢ issarissen van de i adviseert de voorgelegde cijfers
goed te keuren,

4 Goedkeuring afrekaning en balans per 31/12/2022

De Individuele afrekening d.d. 31/12/2022 werd verstuurd naar alle eigenaars na controle door het coliege van
comimissarissen.

De syndicus averloopt de kosten en de door eigenaars gestelde vragen werden beantwoord

De Vi worden besp 1 waar nodig
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