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DEEL 1 - WETTELUKE BEPALINGEN

ARTIKEL 1. DE ALGEMENE VERGADERING

1.1. Omschriivinq

1.1.01 De algemene vergadering verenigt alle mede-eigenaêrs die gerechtigd zijn in de gemeenschappelijke

delen van het gebouw.

1..2. Samenstellinsalgemeneversadering

A. Besinsel

1.2.01 ledere eiBenaar van een privatieve kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan de

beraadslagingen.

B. Verdeeld eieendomsrecht

1.2.02 ln geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een
privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning,

wordt het íecht om aan de beraadslaginBen van de algemene vergaderrng deel te nemen geschorst totdat
de belanghebbenden de persoon aanwÍzen die hun lasthebber zal zijn. Wanneer eén van de

belanghebbenden en zUn wettelÍke of conventionele vertegenwoordigeí niet kunnen deelnemen aan de

aanwijzing van een lasthebber wi.jzen de andere belanghebbenden rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze

laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergêderingen, oefent het recht van deelname aan de

beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn van de vereniging van mede-

ergenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee.

1.3 ïidstiopen waarop de alÊemene vergadering biieenkomt

1,3.01 Jaarlijks wordt er een algemêne vergadering gehouden, de jaarvergadering genoemd. Deze wordt

Sehouden tijdens de vastRestelde periode tussen 01/05 - 16/05 van elk iêar of telkens er dringend in het
belang van de mede-eigendom een beslissinB moet genomen worden,

L.3.02 Tevens wordt er een algemene vergadering gehouden op verzoek van éen of meer mede-eigenaars die

ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelike delen bezitten. Dit verzoek wordt bij

een teÍ post aangetekende brief aan de syndicus Bericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst vên

het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars, Wanneeí de syndicus geen gevolg geeft

aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de

algemene vergadering bijeenroêpen.

1".3.03 De vergaderingen worden bijeengeroepen door de syndicus, volgens de hieÍna vermelde modaliteiten

Bi.j gebrek aan een syndicus kan de raad van mede-eigendom oÍ, bi1 gebreke daarvan, de voorzitter van
de laatste alBemene veÍgadering of, bij gebreke daaívdn, een of meer mede-eitenaars die ten minste een

vijfde van de êandelen in de gemene delen bezitten, de algemene vergadering bijeenroepen teneinde
een syndicus aan te wijzen.

L.4. BiieenroeDingalgemeneversaderinqen

1.4.00 De bijeenroeping geschiedt bij een ter post êêngetekende brief, tenzij de geadresseerden individueel,

uitdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een ander communicêtiemiddel te
ontvangen.

1.4.0L Behalve in spoedeisende Bevallen, geschiedt de opÍoeping ten minste vijftien dagen en ten hoo8ste éen
maand vóór de datum van de algemene vergadering.

1.4.02 De bileenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag en het uuí waarop de veÍgadering plaêtsvindt,

alsmede de agenda met opgave van de punten die teÍ bespreking zullen worden voorgelegd.

1.4.03 De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij ten minste drie weken vóór de eerste dag van

de in het reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadeÍrng

moet plaatsvinden, heeft ontvangen van de mede-eigenaars, van de raad van mede-eigendom of de
deelverenigingen zonder rechtspersoon lijkheid.

1.4.04 De bijeenroeping vermeldt volgens welke nadere regels de documenten over de geagendeerde punten
kunnen worden geraadpleegd.

1.4.05 De biieenroepingen die woÍden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de

verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. Elke mede-eigenaar brengt zijn

adresveranderingen of de wijziginten in het persoonlijk of zakelijk statuut van het privatief deel

onverwijld ter kennis van de syndicus.

1.5. Bureau van de versadering

1.5.00 De vergadering wordt ingeleid door de syndicus, die de algemene vergadering vraagt om een voorzitter,

een secretaris en een stemopnemer te benoemen.

1.5.01 Tot voorzitter kan nooit benoemd worden de syndicus, een niet mede-eigenaar of een lasthebber of
tewerkgestelde van de vereniging van mede-eigenaars of de syndicus.

L.5,02 Bij ontstentenis van kandidaat of indien de algemene vergadering na twee stemronden niet tot de

aanduiding van deze bureauleden kan overgaan, wordt van rechtswege voorzitteÍ van de vergadering, de
persoonli.ik aanweziSe mede-eiSenaar die het gíootst aantal aandelen in de gemeenschappeltjke delen

bezit. en, indien verscheidene mede-eigenaars een zelfde aantal aandelen bezit, de oudste van hen rn

jêren. 4
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1.5.03 De voorzitter leidt de vergadering naar vorm, procedure, verloop en orde terwijl de syndicus de

inhoudelijke taken vervult.

1..6. Aanwezisheidsvereiste

L.6.OO De algemene veÍgadering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig, wanneer aan het begin van de algemene

vergêdering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij

ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen van het gebouw bezitten.

1.6.01 Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering ook rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die

aanwezig of veÍtegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering meer dan drie vierde van

de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

1.6.02 Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het verstrijken

van een termijn van ten minste vijttien dagen bijeenkomen. De2e nieuwe vergadering kan dan

rechtsgeldig beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en ongeacht de

aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.

1.6.03 Wanneer de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrijft en die in de algemene vergadering

niet woÍdt bereikt door de afwezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er een nieuwe

algemene vergadering bijeenkomen na een termijn van minstens dertig dagen waarin de betrokken

beslissing met eenparigheid van stemmen van alle aanwezige ofvertegenwoordigde mede-eigenaars kan

worden genomen.

1..7. Stemrecht og de algemene vereaderint.

A. Besi nsel

1.7.00 ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn aandeel in de

gemeenschappelijke delen,

r.7.o1 Wanneer het Íeglement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschêppelijk deel van het gebouw

of van de groep van gebouwen uitsluitend ten laste legt van bepaalde mede-eigenaars, nemen enkel die

mede-eiBenaêrs deel aan de stemminS, op voorwaarde dat die beslissingen het Semeenschappelijk

beheer van de mede-eigendom niet in het Bedrang brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen

naaí evenredigheid van zijn aandeel in voornoemde lêsten.

B. LasteevinÊ

1.7.03 ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwooÍdigen door een lasthebber, al dan niet lid van de

algemene vergadering. De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber. De syndicus kan niet als

lasthebbeÍ van een mede-eigenaar optreden op een algemene vergadeÍin8.

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn, en mag slechts gelden voor een algemene vergadering, tenrij

gebruik woÍdt gemaakt van een algemene of specifieke notariële volmacht. Een volmacht verleend voor

een algemene vergadering geldt ook voor de algenrene vergadering die georganiseerd woÍdt omdat voor

de eerste algemene vergadering het quorum niet werd bereikt, tenzij anders bepaald.

1.7.05 Niemand mêg meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meeÍ dan drie

volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelÍ beschikt en die van z1n

volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels

van de mede-eigendom.

C. TePenstriidise belansen

1.7.06 Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is genomen of

voor die vereniging diensten levert in het raam van enrge andere overeenkomst, mag niet persoonlijk of

bij volmacht deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen over de opdracht die hem werd

toevertrouwd.

D. Stemkrachtbeoerkine

1.7.07 Niemand kan aan de sterrmirrg deelnemen, zelfs niet als lastgever of lasthebber, voor een groter aantal

stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-

ergenaars beschikken.

1.8. Biistand

1.8.00 Een mede-eigenaar kan zich op de algemene vergaderinB laten bijstaan door één persoon, op voorwaarde

dat hij de syndicus ten minste vier werkdagen vóór de vergadering daarvan bij aangetekende zending tn

kennis stelt. Deze persoon mag tijdens de algemene vergadering de discussie niet leiden, noch ze

monopoliseren.

1.9. Meerderheidsvereisten.

A. Principe: volstrekte meerderheid

1,.9.00 De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte meerderheid der stemmen

van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig oÍ vertegenwoordigd zijn, ten4l

de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist.

B. Twee/derde meerderheid

1.9.01 0e algemene vergadering beslist met een meerderheid van twee derden der stemmen

65
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L. over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten betreft, onverminderd êrti<el 3.85, 51/1 BWj

2. over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van de wettelijk
opgelegde werken en de werken tot behoud van het goed en daden van voorlopig beheêr, waartoe kan
woÍden besloten bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de aanwezige of vertegenwooídigde
mede-eigenaars, onverminderd artikel 3.89, 55/2 BW;

3. over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve

voor de in artikel 3.89,5 5/4'BW, bedoelde daden;

4. mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaêlde privatieve delen, die, om economische of
technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars; Deze beslissing
wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-eigenaars;

C. Vier/viifde meerderheid

1.9.02 De algemene vergadering beslist met een meerderheid van vier vijfden der stemmen

1. over ieder andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de verdeling van de
lasten van de mede-eigendom.

2. over de wijziging van de bestemminE van het onroerend goed of van een deel daarvan.

3. over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeelte in geval van
gedeeltelijke veÍnietiging.

4. over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden.
5. over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederenj dit omvat ook de

wjjziging van de zakelijke gêbruiksrechten ten voordele van een mede-eigenaar op de gemene delen op

voorwaarde dat dit gemotiveerd wordt door het rechtmatig belang van de vereniging van mede-

eigenaars, in voorkomend geval tegen betaling van een vergoeding in verhouding tot de schade die zulks

mocht veroorzaken;

5. over de wijziging van de statuten in functie van artikel 3.84, vierde lid;

7. over de verdeling van een kavel of over de volledige of gedeeltelijke vereniging van twee of meer

kavels.

8. over de afbraak of de volledige heropbouw van het gebouw om redenen van hygiène of veiligheid of
wanneer de kostprijs vooÍ de aanpassing van het gebouw aan de wettelijke bepalingen buitensporig zou

zijn. Een mede-eigenaar kan afstand doen van zijn kavel ten gunste van de andere mede-eigenaars indien

de waarde ervan lager is dan het aandeel dat hij ten laste zou moeten nemen in de totale kostprijs van

de werken, in voorkomend geval, tegen een in onderling akkoord oÍ door de rechter vastgestelde

compensatie. lndien de voornoemde redenen ontbreken, moet de beslissing tot afbraak of tot volledige

heropbouw genomen worden bij eenparighead, overeenkomstig de bepalingen van paragraaf 3;

D. Eenpariqheid

1.9.03 De algemene vergadering beslist met eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars over elke

wijzlSing van verdeling van de aandelen van mede-eigendom middels de overlegging van een verslag zoals

bepaald in artikel 3.85,51., tweede lid.
7

Wanneer de algemene vergadering echter, met de dqor de wet vereiste gekwalificeerde meerderheid,

besluit tot de werken, de veídeling of de vereniging van kavels of daden van beschikking, kan zij, met
dezelfde gekwalificeerde meerderheid, beslissen over de wijziging van de verdeling van de aandelen van
mede-eiBendom in geval die wijziging noodzakelijk is.

1.9.05 Wanneer tot opíichting van deelverenigingen beslist wordt bi.j de door de wet vereiste meerderheid, kan

de wtziging van de aandelen van de mede-erBendom die inBevolge deze wijzrging noodzakelijk is, door
de algemene vergadering bij dezelfde meerderhejd worden beslist.

L.9.06 WanneeÍ de wet eenparigheid van alle mede-eigenaars voorschrilÍt en die in de algemene vergadelng
niet wordt bereikt door de afwezigheid van een of meerdere mede-eigenaars, zal er een nieuwe
algemene ver8adeÍing bijeenkomen na een termijn van minstens dertig dagen waarin de betrokken
beslissing met eenparigheid van stemmen van alle aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaaÍs kan
worden genomen.

E. Berekening

1,9.07 Voor de berekening van de vereiste meerderheid wordt het totaal van alle aanwezige uf
vertegenwoordigde stemmen verminderd met de door de hiervoor beschreven stemkrachtbeperking
verloren stemmen.

1.9.08 Vuor de berekening van de veÍeiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige

stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen.

1.10. Notulen van de àlsemene verqaderinÊen.

A. Opmaak

1.1.0.01. Desyndicussteltdenotulenvandebeslissingenopdiewordengenomendoordealgemenevergadering
met vermelding van de behaalde meerdeÍheden en de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben

Bestemd of zich hebben onthouden.

1,1.0.02 Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter van de
algemene vergadering, door de bi de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle op dat
ogenblik noB êanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

B. KennisgevinÊ

1.1.0.03 Desyndlcusneemtbinnendertigda8ennadealgemenevergaderingdebeslissingenbedoeldinart.393,

S 4 en bezorgt die binnen dezelfde termijn aan een 0tularis van een zakelijke recht op een kavel die, rn

voorkomend geval krachtens art. 3.87, 5 1, tweede lid, stemrecht heeft in de algemene vergadering, en

aan de andere syndici. I
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1.10.04 lndien één van hen de notulen niet binnen de gestelde termijn heeft ontvangen, stelt hij de svndicus

hiervan schriftelijk op de hoogte.

ARTIKEL2-DESYNDICUS

2.1 BenoeminE

2.L.00 De syndicus wordt benoemd door de algemene veÍgadering of, bij ontstentenis daaÍvan, bij beslissrng

van de rechter, op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.

2.1.01 De bepalingen die de verhouding regelen tussen de syndicus en de vereniging van mede-etgenaars en de

daaraan gekoppelde ver8oedinB, staan in een schriftelijke overeenkomst. Die overeenkomst omvat met

name de lijst van de forfaitaire prestaties en de lijst van de aanvullende prestaties en de daataan

verbonden vergoedingen. Een niet-vermelde prestatie kan Been aanleiding Seven tot vergoedinS,

behoudens beslissing van de algemene vergadering.

2.1.03 Deze overeenkomst dient ondertekend te worden door de voorzitter van de aigemene vergadeÍing en de

syndicus.

2.L.04 Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaaÍ, maar kan worden hernieuwd door een

uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet

wordt vernieuwd, geeÍt op zich geen aanleidinB tot een vergoedinS. onder voorbehoud van een

uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering kan hij geen verbintenissen aangaan voor een

termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

2.1..05 De aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen de acht dagen bij uittreksel bekendgemaakt

door aanplakking aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-eigenaars

gevestigd is.

2.1.06 Het uittreksel vermeldt de datum van aanstelling of benoeming, de naam, voornamen, beroep en

woonplaats van de syndicus, of, indien het om een rechtspersoon gaat, hêar rechtsvorm, haar naam, haar

maatschappelijke zetel, alsmede haar ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij

de KÍuispuntbank van OnderneminBen. Het uittreksel moet worden aangevuld met alle andere

aanwijzrn8en die het iedere belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syndicus in contact te

treden. Tevens woÍdt gemeld waar en wanneer, op de zetel van de vereniging van de mede-eiSenaars,

het reglement van interne orde en het register van beslissingen van de algemene vergadering kan worden

geraadpleegd. De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

2.1.07 Conform art. 3.89, 53 B.W. moet de aanstellin&/benoeming van de syndicus tevens in de Kruispuntbank

van Ondernemingen worden bekendgemaakt.

2.1.08 Deverenigingvanmede-eigenaarsoÍhaarsyndicusmoeteneenaanvraagtotinschrijvingindienenbijeen

ondernemingsloket naar keuze en dit ten laatste op de werkdag die de dag waarop de opdracht van de 9
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syndicus een aanvang neemt, vooÍafgaat. tJitzondering hierop is het geval waarin de beslissing tot

aanstelling of benoeming minder dan acht werkdagen werd genomen voor de dag waarop zijn opdracht

aanvangt. ln dit laatste geval moet de inschrijving plaatsgrijpen binnen de acht werkdagen na het nemen

van de beslissing tot aanstelling of benoeming. Naast een aanvraag of inschrijving dient tevens elke

wijziging of doorhaling van de gegevens worden medegedeeld aan het ondernemin8sloket naar keuze,

met aanduiding van de datum waarop de wijziging of doorhàling in voege tÍeedt. De mededeling dient te

gebeuren volgens dezelfde procedure als bij de aanvraag van een inschrijving.

2.1.09 Vooí elke aanvraêg, wijziging of doorhaling dient een inschrijvingsrecht door de vereniging van rnede-

eigenaars te woÍden betaald. Dit bedÍag wordt jaarlijks geïndexeerd.

2.2. Ontslas - schorsins

2.2.00 De algemene vergadering kan de syndicus steeds ontslaan of tijdelijk schorsen, mits in achtneming van

het syndicuscontract.

2.2.07 lndien het mandaat van de syndicus op om het even welke wijze een einde heeft genomen, dient hij

binnen een termiin van dertig dagen na de beëindiging van zijn mandaat het volledi8e dossier van het

beheer van het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste

algemene vergadering te oveÍhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde.

van elk schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede

van de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke sonr die niet op de financièle

rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

2.3. oDdÍachten van de svndicus

2.3.00 De syndicus heeft als opdÍacht:

1" de taken hem door de wet en de statuten toegekend en de beslissingen die de algemene vergadering heeft

genomen, uit te voeren en te laten uitvoerenj

2' het doen naleven van de statuten, de beslissingen van de algemene vergaderinB en het reglement van interne

orde;

3" alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheeí te stellen;

4'het vermogen van de vereniginB van mede-eigenaars te behereni voor zover als mogelijk dient dit vermogen in

zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een afzondeÍlijke rekening voor het

werkkapitaal en een afzonderlijke Íekening voor het reservekapitaali al deze rekeningen rnoeten op naam van de

vereniging van mede-eigenaarswordên Beplaatst;

5" de vereniging vên mede-eigenaars zowel in rechte als voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken, te

veÍtegenwoordigen; Behoudens andersluidende bepalingen in de wet, wordt aangetekende briefwisseling, op 10

03 2it 26 17

Meir 24. 2O0O Antwer pen

wwwfl'limco.be

RPR Antwerpen

Ondernr.mrn\lsnr 0466 925 316

ETWsr BE04669l5316
BIV Chris De Eock 5o3 322

RêL€ninCnr lÊAN BE72 3:OO 135{a 4q6
V€rzê|.êrinq BA eír borgstelling NV At.a

B€.l9iun], Voíst aan 25.1l70 Brussel

Pclisrr. 7io 39O.160

03 231 t6 t7
Meir 24 :O0O AntwêÍpen
w,rw.fiCimco br.

Qekeningnr , IBAN BE72 32OO 1356 4916

Ver;êkering BA en borgstellinq: NV A\a

Belgium. Vorstlaan 25, 1170 Brus5el

Polisní.r 73o 39o.l6o

RPR Antwêrpèn
Ondenemin!rsn. 0466.925.i36

BÍW nÍ BE 0466.925.336

BIV Chris Dc Bock 5OJ.t22



FlDlilt
iltMco

FlDilil
ilrMco

BEHEER

straffe van nietigheid, Beadresseerd aan de maatschappelijke zetel van de syndrcus en aan de zetel van de
veÍeniging van mede-eigenaars;

6" de lijst van de schulden bedoeld in artikel 3.94,52 over te leggen binnen dertig dagen te rekenen van het verzoek
van de notaris;

7" aan elke persoon die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maaÍ die in de algemene
vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in staat te stellen
schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot gemeenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze

zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. De mededeling wordt aêngeplakt op een goed

zichtbare plaats in de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

8" indien zijn mandaat op om het even welke wuze een einde heeft genomen, binnen een termijn van dertig dagen
na de beèindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw aan zijn opvolger of, in
diens àfwezigheid, aan de voorzitter van de laatste al8emene vergaderrng te oveÍhandigen, met inbegrip van de
boekhouding en de activê die hij beheerde, van elk schadegeval, van een historiek van de rekening waarom de
schadegevallen zijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegêven aan elke
som die niet op de financiële rekeningen van de mede-eigendom teíug te vinden is;

9' een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening vên zijn taak dekt, alsook het bewijs van die
verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die veÍzekering aangegaan op kosten van de
vereniging van mede-eigenaars;

1.0" het de mede-eigenaars mogelijk maken inzêge te nemen van alle niet prlvête documenten of gegevens over
de mede'eigendom;

ll"desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaÍen op de wijze die door de Koning is vast8esteld;

12" ten behoeve van de in artikel 3.88,51,1.",c) bedoelde mededinging meeÍdere kostenramingen over te leggen,
op grond van een vooÍaf opgemaakt bestek vanaf 60000 EUR;

13' aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband met de overeenkomsten

voor geregeld verrichte leveringen ;

L4" de algemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor alle overeenkomsten tussen de

vereni8ing van mede-eiSenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste Íamilieleden, bloedverwanten of
aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad;

hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging van mede- eigenaars en een onderneming waarvan

de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een

onderneming waarin zij directiefuncties of toezichthoudende functies bekleden. dan wel een onderneming
waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspeÍsoon is.

mag hii, ?onder daartoe specifiek te zijn gemachti8d bij wege van een beslissing van de algemene vergadeflng, 
11
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geen overeenkomst voor rekening van de verenging van mede-ergenaars sluiten met een onderneming die diÍect
of indirect Êen aandeel bezit in zi.jn kapitaêl;

15" de lilst en de persoonsgegevens bij te werken van wie geÍechtigd is deel te nemen aan de beraadslagingen van
de algemene vergadering, en de mede-eiBenaêrs op hun eerste verzoek en de notaris indien hij de sVndicus hiertoe
verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die oveÍeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de
hypotheekwet van 16 december 1851 op het bevoegde kantoor van de algemene administratie van de
patrimoniumdocumentatie worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels vàn de êndere mede-ejgenaars te bezorgen;

16" de boekhouding van de veÍenjging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke, nauwkeurige en

Sedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen Íninimum genormaliseerd rekeningenstelsel.

17" de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud, de werking en het
beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschêppelijke uitÍusting van het gebouw, alsook een

begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten kostenj die begrotingsramlngen worden
jaaÍlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van mede-eigenaars; zil worden toegevoegd aan de agenda
van de algemene vergadering die oveÍ die begrotingen mo€t stemmen.

2.3.01 De syndicus is als enige aansprakelÍk voor zijn beheer; hil kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met
de toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreverr

doeleinden.

ARTIXÊL 3 - COMVIISSARIS VAN DE REKENINGEN

3.L Ahemeen

3.1.00 De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen of een college van
commissarissen van de rekeningen aan, belast met de controle van de rekeningen en de boekhouding
van de vereniging, Het mandaat kan slechts voorti.idig beèindigd worden door de algemene vergadering

om ernstige redenen.

3.1.01

3.1.02

De algemene vergadering kan één persoon oÍ meerdere personen aanstellen.

lndien de algemene vergadering niet tot een besluit komt om een rekencommissêris aan te duiden, zal

de syndicus, zoals voorschreven in de wet op de mede-eigendom, een externe firma aanduiden om de

rekenrngen te controleren.

3.1.03 De commissaris brengt verslag uit aan de algemene vergadering.
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3.2 oodrachten van de commissaris.
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Bovendien zullen bij gebreke aan betaling van de eigenaarsbijdragen op de vervaldag, van rechtswege en zonder

ingebrekestelling verwijlinteresten veÍschulditd zijn tegen 72% pet jail vanaf datum van opvraging en zal het

openstaande bedrag aan eigenaarsbijdragen van rechtswege en zonder voorafgaandelijke ingebrekestelling

bijkomend verhoogd worden met een schadevergoeding van L0%. Deze sommen komen toe aan de VereniBing

van Mede-Eigenaars.

ARTIKEL 5 - INZAGEIVO6EKLUKHEID VAN DE MEDE-EIGENMRS

5.0.00 De syndicus moet de mogelijkheid creëren voor alle mede-eigenaars om inzage te nemen van alle niet-

private documenten of gegevens over de mede-eigendom. Het ter beschikkinE stellen van de

documenten zal gebeuren op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars of op de plaats waar de

syndicus is gevestigd. Om organisêtoÍische redenen dient de mede-eigenaar hieÍtoe vooraÍgaand een

afspraak te maken met de syndicus of dossierbeheerder.

s.0.01 Heel wat informatie wordt ook via digitale weg / online platform teÍ beschikking gesteld. ln dit laatste

geval bekomt de mede-eigenaar op een eenvoudig verzoek de noodzakelijke inloggegevens om hiertoe

toegang te krijgen. Website syndicus :www.fidimco.be

3.2.01 De commissaÍis zal jaarlijks op het kantoor van de syndicus, op afspraak, inzage nemen van alle

documenten en geschriften van de veÍenigint van mede-eigenaars.

De commissaris mag van de syndicus alle inlichtingen en ophelderingen vorderen die hij ter verificatie

nuttig acht.

3.2.02 De commissaris zal oveÍ het financieel en boekhoudkundig beheer van de syndicus een controleverslag

opmaken, en dit voorleggen aan en toelichten op de algemene laarvergadering.

3.2.03 De algemene vergadering besluit hem al dan niet kwijtinS te verlenen over de uitoefening van zijn

opdracht. Deze beslissing dient genomen te worden met volstrekte meerderheid van stemmen.

3.3 Aansorakeliikheid.

3.3.01 De commissaris kan aansprakelijk gesteld worden indien de vereniging van mede-eigenaars schade

ondervindt door de foutên die hi1 gemaakt heeft in ziln opdracht.

De commissaÍis mag zich in de uitoefening van zijn opdracht niet laten vertegenwoordigen.

3.3.02 lndien een rechtspersoon tot commrssaris wordt benoemd, zal deze een vaste vertegenwoordrger

aanwi.izen die in naam en voor rekening van de rechtspersoon belast woÍdt met deze opdracht, die moet

voldoen aan dezelfde voorwaarden en die met de rechtspersoon hoofdelijk aansprakelijk zal zijn vooÍ de

uitoefening van deze opdracht.

ARTIKEL 4 - INNING BUDRAGEN IN DE LASTEN

De syndicus past volgende werkwijze toe voor wat betreft de invoÍdering van achterstallite
(vooíschot)betalingen en/of saldi in goedgekeurde aÍrekeningen:

De provisies dienen Bestort te worden op de rekenine van de Verenjging van Mede-Eigenaars, uiterlijk 15 dagen

na verzenddatum van de aanvragen tot betaling.

Na het verstrijken van deze periode wordt een eeÍste herinneÍing tot betalíng veÍzonden. En dit binnen een

nieuwe periode van 15 dagen. Deze gewone herinnering kost 10 EuÍo en wordt privatief in rekening Sebracht.

wanneer na de eerste herinnering nog geen betalirt wordt bekomen, zal de syndicus de betrokken eigenaar een

tweede betalingsherinnerint overmaken per aantetekend schíijven. Deze aantetekende herinnering kost 20

turo te vermeeÍderen met de portkosten en wordt eveneens privatief in rekenint tebracht.

Na het verstrijken van de uiterlijke verualperiode van de aangetekende herinnering, wordt het openstaand

bedrag juridisch ingevorderd via de raadsman van de VME. Alle bijkomende kosten, ten gevolge van deze

invordering, zullen eveneens privatief in rekening gebracht worden. De opstartkosten voor dit dossier bedragen

200 Euro. De opvolging van deze achterstallen zal door de syndicus afgerekend worden in regie tegen 75 Euro

per uur.
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Huishoudelijk reglement
Vereniging van Mede-eigenaars Residentie Van Ursel

De algemene vergadering heeft het volgende huishoudelijk reglement
goedgekeurd en bekrachtigd.
Graag hadden wij aan iedereen gevraagd zich aan deze regels te houden
zodat we het wooncomfort van iedereen kunnen garanderen.

Toeqangr tot het qebouw:
. De bewoners worden verzocht alle deuren die toegang geven tot het

gebouw (ook deurtje naast garagepoort) steeds zorgvuldig te sluiten.. De inkomdeur mag slechts geopend worden met de automatische
deuropener voor bekende. Gelieve geen onbekende personen binnen
te laten in het gebouw. Dit om de veiligheid van iedereen te
garanderen.

. Gelieve de deuren te openen/sluiten met het handvat.

. Er mag nooit op de brandweerweg geparkeerd worden. Enkel
laden/lossen van zware lasten of het in - en uitstappen van personen
die slecht te been zijn is toegelaten.

Gebruik van de liften:. Gebruik de lift NOOIT in geval van brand,
. Het gebruik van de liften is verboden aan kinderen onder de 14 jaar die

niet vergezeld zijn van volwassenen.
. Het opgegeven gewicht of het maximum aantal personen mag in geen

geval overschreden worden (dit wordt aêngegeven in de liftkooi),
. Het vervoer van omvangrijke goederen, die de liftkooi zouden kunnen

beschadigen, is ten allen tijde verboden. Om deze reden mogen er ook
geen goederen verhuisd worden via de lift.

r De liftdeuren mogen in geen geval geblokkeerd worden en de liften
moeten steeds zo snel mogelijk ontruimd worden. De bewoners
worden verzocht hun leveranciers hiervan te verwittigen.

. Elke onregelmatigheid van de liften moet gemeld worden aan de
hu isbewaarster.. Geen enkele bewoner mag op eigen initiatief de liftmaatschappij
contacteren. ln geval van problemen met de liften zijn enkel de
huisbewaarster en de leden van de Raad van Mede-Eigendom
bevoegd om contact op te nemen met de liftmaatschappij.

Onderorondse qaraqe:
. ln de garageboxen mogen zich geen elektrische installaties bevinden,

gezien deze dan gemeenschappeli.jke elektriciteit verbruiken.
. Olievlekken veroorzaakt door de wagen van een bewoner dienen zelf

verwijderd te worden.
. De wasplaats dient na gebruik opgekuist te worden.
. Afdalend verkeer heeft voorrang op het stijgend verkeer.
. Geen olie in de rioleringsputjes gieten aub!

Verhuizen
Er mag enkel verhuisd worden op werkdagen tussen 8u en 2Ou (dus niet op
zon - en feestdagen).
Bij voorkeur wordt er gebruik gemaakt van een buitenlift. lndien u toch de
binnen llft wil gebruiken moet er vooraf een som van 25O euro overgemaakt
worden aan de huisbewaarster als vergoeding voor gebruik van de
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personenlift. lndien er geen beschadigingen werden gemaakt zal hiervan 125
euro terugbetaald worden.

Gelieve indlen u verhuist dit steeds te melden aan de huisbewaarster of aan
de syndicus. lndien een verhuis niet gemeld werd, hebben de
huisbewaarster en de leden van de Raad van Mede-Eigendom het recht om
de verhuis onmiddellijk stil te leggen.

Algemeen:. Gelieve er voor te zorgen dat uw inboedel verzekerd is tegen brand
en glasschade. Deze is niet mee verzekerd in de blokpolis.

' ln de nieuw af te sluiten huurcontracten dient de verplichting te
worden opgenomen dat de huurder een aansprakelijkheidsverzekering
moet afsluiten tegen huurrisico en verhaal der buren.. Tevens wordt ook met aandrang gevraagd een clausule op te nemen
in het huurcontract dat er geen grote huisdieren mogen gehouden
worden.. Het is verboden te roken in het gebouw,

. Bij werken aan sanitaire installaties, waarvoor mogelijk het water dient
afgesloten te worden, dient dit gemeld te worden 3 dagen voor
aanvang van de werken, zodat alle bewoners tijdig ingelicht kunnen
worden van eventuele onderbrekingen op de watervoorziening.

Afval. Al het afval dient gesorteerd en in de.iuiste container gelegd te
worden door alle bewoners van het gebouw.

. In toiletten mogen geen etensresten weggespoeld worden. Ook
vochtige doekjes, pampers, etc... mogen niet doorgespoeld worden.

Lawaai
Hinderlijk geluid, van welke aard ook, moet steeds , zowel overdag als s

nachts worden vermeden en iedere eigenaar of huurder moet er voor
zorgen dat de rust in het gebouw niet verstoord wordt.
Hier volgt een opsomming van oorzaken van storend lawaai,

. Dichtslaan van deuren

. Gebruik van de waterkranen of het nemen van een bad midden in de
nacht.. Geluid van schoenen op harde bevloering zoals parket en
tegelvloeren,. Uitvoeren van karweien of het verplaatsen van meubelen na 2Ou 's
avonds of voor Bu 's morgens en geen karweien op zon - en
feestdagen.

Uitzicht van het qebouw:
Om een verzorgd uiterlijk vên het gebouw te bewaren, wordt de nadruk
gelegd op volgende punten:

. Geen kledingstukken, was, lakens, dekens, enz op de terrassen in het
zicht hangen, Plastiek zakken om vogels af te schrikken dienen
eveneens geweerd te worden.

. Alle ramen moeten voorzien zijn van doorschijnende gordijnen in een
neutrale kleur en die de volledige hoogte en breedte van het raam
bedekken.. Zonnetenten moeten zodanig geplaatst worden dat het openen van
de tussenschoten op de terrassen mogelijk blijft.
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. lndien rolluiken aan de ramen geplaatst worden dienen deze in een
neutrale en lichte kleur uitgevoerd te worden.. De naamplaatjes op de bellen, brievenbussen en in de lift moeten
verplicht besteld en afgerekend worden via de huisbewaarster die
voor de plaatsing zal zorgen. Evenals de brievenbusslotjes. Wanneer
deze stuk zijn, dienen zij onmiddellijk vervangen te worden. Deze
slotjes zijn eveneens verkrijgbaar bíj de huisbewaarster.

' De gemeenschappelijke delen, in het bijzonder de ingangen en de
trapzalen moeten ten allen tijde vrij blijven; er mag in deze gemene
delen geen enkel voorwerp geplaatst worden.. Het is verboden de gemeenschappelijke tuin te betreden.. Schotelantennes zijn verboden in en rond het gebouw.

Reinheid van het oebouw:
Het is niet toegelaten:. Om het even welk huishoudelijk werk uit te voeren in de

gemeenschappelljk delen van het gebouw.
. Tapijten, beddegoed of andere zaken uit te kloppen op de terassen of

door de ramen.. Etensresten, brandende sigaretten of andere zaken van de terrassen
of uit de ramen te gooien.

. Terrêssen moeten in een propere staat worden gehouden.. Op donderdag worden de gangen van ingang nr.29 gepoetst en op
vrijdag deze van íngang nr. 31: gelieve op deze dagen de deurmatten
binnen te halen.. Honden moeten uitgelaten worden op de hondeweide (achter het
poortje richting Lange Bremstraat) en steeds aan de leiband
gehouden worden. Kakjes horen in zakjes. Deze zakjes horen ín de
container van het restafval.. Dieren mogen niet gevoerd worden.

Fietsenberoinq:
Wegens plaatsgebrek is het aantal fietsen in de berging te beperken en
fietsen die niet meer gebruikt worden weg te halen. Een Íietsenschoonmaak
zal jaarlijks gehouden worden. Niet-gebruikte fietsen zullen dan
weggenomen worden.

Huurders. Voor eigenaren die hun woning verhuren, gelíeve een afschrift van dit
reglement aan uw huurders over te maken, tegen ontvangstbewijs.. Gegevens van de huurders, evenals het ontvangstbewijs, dienen
overgemaakt te worden aan de syndicus.

ln geval van vragen en,/of opmerkingen kan u contact nemen met de
syndicus:

Sebastian De Ceuleneer
Fidimco Beheer BVBA
Meir 24
2OOO Antwerpen

sebastian@fidimco.be
03 2312617



Residentie Van Ursel- Leiebos 29-31
Hondenreslement

Omwille van de groeiende overlast de laatste maanden, zijn wij genoodzaakt dit extra
reglement op te stellen. Zowel uzelf als uw viervoeter zullen dit wel begrijpen.

Volgens de Antwerpse Reglementering dienen honden ten allen tijde aan de leiband
gehouden te worden, behalve in de officiële aangeduide hondenloopzones. Ook hier op
Leiebos dienen alle honden aan de leiband gehouden te worden, zowel grote als kleine
honden en dit zowel binnen als buiten.

Honden dienen hun behoefte buitenshuis te doen en niet in de liften, parking of gangen.

Heeft u toch een ongelukje, wees dan zo verstandig dit zelf even op te kuisen. U weet
allicht dat een hond graag zijn territorium afbakent. Het ongelukje van uw viervoeter zou

kunnen zorgen voor het opzettelijk plassen van de andere viervoeters in het gebouw.

Het is niet toegestaan uw hond te laten plassen op de graspleinen, wij houden allen van

een mooie groene zone.

Het is niet toegelaten honden hun behoefte te laten doen op uw terras. Dit kan schadelijk
zijn voor de ondergrond en tevens niet gezond voor uw viervoeter. Heeft u een viervoeter
in huis, dan heeft die ook beweging nodig, zowel klein als groot.

Hondenpoep op het terrein wordt niet geduld. Wees dus steeds alert met uw viervoeter en

zorg dat u steeds genoeg zakjes bij heeft om de kakjes in te doen. Daarna kan u uw zakjes

deponeren in de restafvalbakken.

Bovenstaande regels zullen nauwkeurig gecontroleerd worden. Bewoners die betrapt
worden, zullen dan ook beboet worden met een som van € 125 per overtreding. Deze som

komt de Vereniging van Mede-Eigenaars toe voor de veroorzaakte overlast.

Als we allen deze regels volgen, blijft het voor iedereen leefbaar

Alleszins bedankt voor uw medewerking, ook aan uw viervoeter

oktober'17

VME Residentie Van Ursel




