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overgeschreven op het tweede hypotheekkantoor te Dendermonde,
- Op negentien maart negentien honderd acht en zestig, boek
2667, nummer 7. . :

2. De verschijners hebben besloten op de hierboven be-
schreven onroerende goederen een appartementsgebouw op te
richten. De plannen van dit gebouw werden opgemaakt door

..~ een tot de uitoefening van dat beroep in Belgi€ toegelaten

« .+ v architekt, en werden aan de goedkeuring van de bevoegde open-

C...n bare diensten onderworpen. po : C T

= - 5. Daar de verschijners de horizontale verdeling van deze

. goederen wensen door te voeren, hebben zij besloten het onder .

w»! het regime van de medeBigendom te stellen en het te vooprszien
van een onroerend statuut. Co LT .

fo RESIDENTTE EVERGREETN.
f. » BESCHRIJVING VAN DE VERSCHILLENDE PRIVATTEVE ZAKEN,
! ~ Maken het voorwerp uit van privatieve eigendom, de gedeel-
. ten van het gebouw die ten uitsluitende gebruike van een me-—
... de€ilgenaar staan. B ' =
2y Zodoende zijn privatief, zonder dat onderstaande lijst -
2 een beperkend karakter heeft, de elementen welke de loten
¢: vormen en de hierbij behorende privatieve aanhorigheden welke
v.-zich in bedoelde loten bevinden zoals : & - ,
w0 = de Vvleoeren, het tegelwerk, en andere bekledingen met de
-~ hierbij behorende steunlaag ; T
~ de bekleding van de muren en de plafornering met het -
. dekoratiewerk ; ' ' _
, - de vensters welke de kozijnen, ruiten, eventuele luiken
- en/of zonmeblinden cmvatten ;
i - de muren en binnenwanden met ultsluiting van de sware
w/muren, kolommen, wanden en betonnen balken H _
e g - de bekledingen en leuningen van de balkons en alle ter-
< i Tassen ; . " ' ' L ‘
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~ het schrijnwerk en het hang- en sluitwerk ;
— de sanitaire en verwarmingsinstallaties welke het per-

v .. .i-ceel bedienen ;

- de installaties voor parlofoon en deuropener 5
S ~ de leidingen voor koud en warm water, gas, elekbriciteit
Cooaboen verwarming ten gebruike van een privatief lot, voor zover
¢ .ni.deze zich in het bediende 1ok bevinden ; o
T = de meters ten gebruike van 4én enkel lot. ‘
: Zijn eveneens privatief de toebehoren ten gebruike van de
- loten welks zich buiten vedoelde loten bevinder en met nanme :
= de bel aan de toegangadeuren van de appartementen ;
20 =~ de brievenbussen in de gemeenschappelijke toegangshal,
- behalve de gedeelten van deze elementen welke voor gemeen-

..+ Bchappelijk gebruik zouden bestemd zijn.

‘ Ter uitzondering van alle eventuele toestellen en instal.-
" laties van gas, water en elektriciteit welke de eventueel uit-
sluitend asan de deshetreffende maatschappij zouden toebehoren.

J




S s BESCHRIJVING VAN DE VERSCHILLANDE PRIVATIEVE DELEN OF
Sl ooy IO ‘. i mANTEN
P "+ TDeze behelzen voor elk van de hierna beschreven apparte-
menten telkens : de inkomdeur of inkomdeuren tot het apparte-
"% ment 3 alle andere deuren, de plafonds, de vloeren, ult welk
" materiaal ook vervaardigd, de ramen met beglazing, de terras-~
senrbevloerlng, de eventuele rolluiken ; de individuele meters
voor verwarming, gas en elekbtriciteit ; de individuele leidin-
gen voor verwarming en warm water ; de radiatoren en alle san-
 horigheden ; de brievernbussen in de algemene inkomhallen ; al-
le binnenleidingen en lichbpunten die uitsluitend dienstig
zijn voor het appartement, alle pijpen, kokers, buizen, lei-
dingen en dergellake evenecens. slechts dlenstig voor een appar-
.. tement, bureel of winkel van elkaar gescheiden, alsook de bin-
nenopnervlakte van de andere muren, kortom al hetgeen aangezier

o kan worden als ultslultend dlenstmg voor één enkel privatief
S %o A element. §

o v Hier wordt nog opgemerkt dat alle 1nd1v1due1e meters, lei-
P E: dlngen en radiatoren voor zover ze betrekking hebben op priva-

[— - 17t =7 tleve elementen, dienen aangegzien te worden als privatieve de-~
ey ¢T3 : Xen en niet vatbaar zijn voor gemeenschappelijke eigendom.

BESCHRTJVING VAN DE VERSCHILLENDE PRIVATIEVE LOXKATEN EN
s, mhLpelMENPREN,
;i v De komparanten hebben ons volgende dokumenten overhandigd
welke aan onderhavige akte zullen gehecht blijven om er samen
: “'mee ter reglistratie te worden aangeboden. .
‘ .+ Ae Volgende plannen : .

:"Ontwerp tot het bouwen van een appartementsgebouw" 3 i

_ ai "Bouwen van autoboxen" ;
“:‘;.’.b
. © ¢) "Ontwerp tot het bijbouwen van een dakverdleplng op
S e - in opbouw zlgnde appartemenxsgebouw"
Derde blad. "'B. Het bestek.
" A f"'Voornoemde plannen alsook het bestek vormen gamen met

© onderhavige akte de basisakte van het gebouw ; 2iJ vervolle-

. digen elkaar en vormen é&én geheel derwijze dat ziJ dienen ge-
lezen en geInterpreteerd te worden in onderling verband, met
dien verstande dat de bepalingen van voormelde bijlagen die
strijdig zouden zijn met onderhavige akte, als ongeschreven
- dienen beschouwd.

1e Gellakvloers :
- a) Garages : =
negen garages, genummerd 1 tot en met 9.
'b) Een appartement omvattende in privatieve en uitsluiten-

de eigendom : hal, winkel, living, ectplaats, twee slaapkaners,

R aera, keuken, badkamer, toilet en berging gemerkt nummer 5.
-~Tﬁﬁ:yﬂh 2. Bergte en tweede verdieping :

Op elk van belde verdleplngen zijn twee appartementen voor- |
zien, één links en één rechts, omvattende in privatieve en
uitsluitende eigendom :

het appartement rechts op de_eerste en de tweede verdieping

s living, eetplazats, keuken, ee slaapkamers, beiden

" met terras, berging, badkamer en toilet.
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o e rtement links op de eerste verdieping :
R L ) ng,agiiing, eetplaats, keuken, drie slaapkamers, waarvan
. bwee met terras, berging, badkamer, toilet en berging gemerkt
S Y nummer 2 op het gelijkvloers. - o
) het appartement links op de tweede verdieping :
‘ chatl, living, eetplaats, keuken, drie slaapkame;s, waarvan
" twee met terras, berging, badkamer, toilet en berging gemerkt
""" pummer 3 op het gelijkvloers. ... . . .. | R
L - 3. Derde verdieping : . B P B .
" Op deze verdieping zijn twee appartementen voorzien, één
. links en één rechts, omvattende in privatieve en witsluitende
- eigendom : : R T
" ... het appartement rechts : e
. hal, Iiving met terras, keuken,. twee -slaapkamers met tep-
‘'ras, berging, kast, badkamer en toilet. ...
“* ~het appartement links : T S
© Y haz, living met Terras, keuken, twee slaapkamers met tepe
L w ... T@S, berging, badkamer, toilet en de berging gemerkt rummer 4
TETL T T T N op het gelijkvioers. TRV
B R De verschijners verbinden zich. e onderwerpen aan alle
ol ®begtaande of in voege te brengen wetten,: besluiten, reglemen-
" ten of welkdanige voorschriften der bevoegde overheid, even-
‘.. als in het bijzonder degene welke "het bestuur van stedebouw
... en ruimtelijke ordening aanbelangen, welke zouden kunnen be-
o “y“,trekking hebben op de alhier vermelde goederen, achteruitbouw-
LY 14 5n; riolering, bestrating, ro0oilijn en werken van openbaar
nut. De opsomming is louter aanwijzend en niet beperkend.
FLANNEN EN BESTEE - BOUWVERGUNNTING. ;
.. . Het gebouw wordt opgetrokken overeenkomstig de plannen .
“v" ‘en het bestek die bij deze overeenkomst gevoegd zijn en die

TR

micilieerd te Sint-Niklaas, Parklaan 67, i T
o Cp grond van zelfde plannen werd een bouwvergunning tée-
e gestaan door de bevoegde diensten van de Stad Sint~-Niklazsg,
Op acht april negentien honderd acht en zesvig, en onder vole
~  8gende voorwaarden : ... .. .. S
v MBESTUIT ;o ' g S L
RV "Art. 1. De bouwvergunning wordt afgegeven aan M. VAN }
e :DAMME Gerard, Tulpenstraat 8, Sint-Niklaas, .die ertoe gehou-.”
‘den is, P , : _
"1. de bouwlijn te volgen aangegeven door de heer Stads-
"ingenieur ; . : , .
S '2. de autobergplaatsen te bouwen op de plaats aangeduid
P B ,, "Op het plan ; ‘ oo E T . ’
e T " ¢ heer landmeter vanm het Kadaster in kennis te stei-
" "len van de uitgevoerde werken binnen de 30 dagen volgend op
.. de voltooiing ; . - - . - - . . :
U ™ De bepalingen van het bijzonder plan van sanleg
"“Baenslandwijk” in acht te nemen. : .
N "Art. 2. Een afschrift van dit besluit wordt gezomden aan
fu”de-aagvrager, eévenals aan de gemachtigde ambtenaar van het
. } : . L Vo N . - T
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ﬁBestuur van de Stedebouw en de Ruimtelijke Ordening, voor de

" ngyentuele nitoefening van het schorsingsrecht dat bij de wet
“ mgan laatstgencemde is toegekend.

wppt. 3. Deze vergunning moet op de bouwplaats voortdurend

'”"ter beschikking van de controlediensten worden gehouden.

Vierde bl

P

ad.:

4

v

-

7 "De 8 april 1968. : _
' "Yanwege het College : e
] "Ew.g, de secretaris, P. Elshout .
"7 wly,g.) voor de burgemeester, Hacquaert.
 PRIJS — HERZIENING. = * - .
Te in de verkoopakte vastgesteld prijs 1s miet voor her-

ziening vatbaar.

7o de koper de betalingsschijveh.nie? naleeft binnen de
vijftien dagen na de vordering tot betaling, behoudt de wver-

* koper zich het recht voor de werken stil te leggen met een
“eenvoudig per aangetekend schrijven aan de koper toegestuurd

bericht en alle nodige maatregelen van bewaring te treffen op

oy

| kosten van de koper en onverminderd alle rechten en vorderingen

Elke opvorderbare faktuur die Ten huigze van de wverkoper
niet wordt betaald en waarvan het bedrag niet op de vervaldag
werd vereffend, zal met een vast en onverminderbare vergoeding
gelijk aan elf ten honderd van het® verschuldigde bedrag worden

;'\_rerhoogd°

Als het werk de onverdeelbare eipgendom is van verschillende

. pérsonen, zijn deze krachtens onderhavige overeenkomst gehouden

3

¥

'_hoofdelijk en volledig tot de betaling van de bedragen.

AANVANG DER WERKEN EN UITVOERINGSTERMIJN.

Te werken werden sangevat op twaalf juni negentien honderd
drie en zeventig. * X o

Elke gebeurtenis die een uit menselijk en redelijk oogpunt

- onoverkomenlijke hinderpaal vormt voor de normale uitvoering

7

.. wan de verplichtingen van de verkoper of waardoor hij gedwongen |

wordt het werk tijdelijk of definitief stop te zetten, wordt
beschouwd als een geval van overmacht {bijvoorbeeld ongevallen,

" porlogen en de dadrasn verbonden gevolgen, stakingen of lock-

out). .
De tijdelijke onderbrekingen van de werken wegens over-

" macht breng van rechbtswege een verlenging van de corspronke-

e

lijke bepaalde uitvoeringstermijn en zonder schadevergoeding -

© met zich, en wel met een periode gelijk aan de duur van de on-

derbreking vermeerderd met de tijdsspanne welke normalerwijze
noodzakelijk is om het werk op de bouwplaats weer op gang te
brengen. : - : o

Wanneer de uitvoering van de overeenkomst op bevel of

LR I T A A 1 X + 4
door toedoen van de koper wordt cnderbreken veer een periode

van minstens dertig kalenderdagen dient asan de verkoper een
voorschot op de eerstvolgende betaling te worden gestort ten

‘belcpe.van de waarde der reeds ulbtgevoerde werken.

Voor de door de koper bevolen of aan hem te wijten onder-

. brekingen, andere dan die wegens weerverlet en welke niet in

~ het bijzondere bestek werden bepaald die zich in de kontrak-
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leg wordt Vastgesteld ; hij mag evenwel niet beroepen op de in

dat verband aan de gang zijnde besprekingen om de overeenkomst

niet verder uit te voeren. . C .
Als de koper tijdens de uitvoering van de overeenkomst

bijkomende werken eist, behoudt de verkoper zich eveneens

het recht voor, een verlenging van de oorspronkelijke vagt-

- gestelde termijn te vorderen. Deze verlenging wordt in een

- afzonderlijk door de verkoper en gde koper ondertekend gchrift

vastgelegd., = ‘ : , ,

Worden niet alg werkdagen aangerekend, dagen waarop on-

’¥;f gunstige weersomstandigheden rechfstrecks of onrechtstreeks
- het werk temminste vier uur lang onmogelijk maken ; zaterdg-

| . gen, zon- en wettelijke feestdagen; Jaarlijkse betaalde va-

o e - kantiedagen. :

VERWIJLVERGOEDINGEN. L ew o
Bij aan de verkoper te wijten Vertraging in de uitvoeri. ¢

- ~ of de levering, dient deze aan de koper bij Wijze van schade- -

L vergoeding, en overeenkomstig met de normale buurprijs die

- digd voor de periode volgend Op de aanmaning ber aangetekend
schrijven, die de koper aan de verkoper heeft toegestuurd.
. NG . .

a,; yoorlopige oplevering, N ' S
De werken die voorlopig in oplevering kunnen worden ge-

.mﬁulﬁiinomen, worden behoudens tegenbewijs geacht te zijn opgele~
it~ verd op de door de verkoper aangewezen werkelijke voltooiings~

De werken kunnen voorlopig in oplevering worden genomen,
wanneer zij geheel voltooid zijn, niettegenstaande bepaalde
geringe onvolkomenheden welke tijdens de waarborgtermi jn

en worden hersteld, en het goed volgens zijn beste
in gebruik kan worden genomen, _ ' .

De voorlopige oplevering houdt de goedkeuring door de
koper van de hem afgeleverdg werken in en sgluit ieder ver-

| waarborgtermijn niet verslecht. :
- . De tienjarige aansprakelijkheid, waarvan Sprake in arti.
"kel acht begint te lopen op de dag van de veorlopige opleve-

oy ey
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ew - 1. VOORIOPIGE OEIEVERING VAN DE_PRTVE-DELFN.

.. Enkel een geschreven en tegensprekelijke akte van de par-
tijen dient als bewijs van de voorlopige Oplevering van de
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flatwoning. ' o o
Fen eventuele welgering wvan de koper om over te gaan tot
de voorlopige oplevering van het werk of het te aanvaarden, ,
dient bij een ter post aangetekend schrijven met redenen om-
kleed aan de verkoper te worden betekend. :

' Als de met redenen omklede weigering, om tot de voorlopi-
" ge oplevering van het werk over te gaan of het te aanvaarden,
aan de verkbper werd betekend, kan deze ofwel de redenen van
de weigering aanvaarden en een nieuwe oplevering vragen na
de gewenste herstellingswerken te hebben uitgevoerd, ofwel
in der minne of gerechtelijk om de benoeming van een deskun-
dlge verzoeken die de gegrondheid van de welgering tot ople-—

- vering moet. onderzoecken en de eventuele kosten der herstel-
lingswerken vastleggen.

o Als de koper evenwel, behoudens tegenbewlijs, het goed voo:
de voorlopige oplevering betrekt of gebruikt, wordt hij geachj
de voorloplge opleverlng stilzwijgend te hebben aanvaard. ‘

De koper wordt evenecens geacht de voorlopige oplevering
van de privé-delen te hebben aanvaard, als hij geen gevolg
geeft aan het verzoekschrift van de verkoper de oplevering
op een bepaalde datum te laten wverrichten en als hij binnen
vijftien dagen, nadat hij door de verkoper daartoe bij deur-
waardersexploot werd aangemaand op de dzarin gestelde datum,

‘ = voor de oplevering niet verschenen is.

2. VOORILOPIGE OPLEVERING VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN.

De voorlopige opleverling van de gemeenschappelijke delen
dient op tegenspraak te worden verricht tussen de verkoper,
de architekt en de beheerraad, welke 1s aangewezen door de
eerste algemene vergadering van de medefigenmars en voor de
gelegenheid door één of meer uit hun midden gekozen of van
buiten aangetrokken deskundigen op kosten van de medeelgenaar=
‘mag worden bijgestaan.

Alleen een geschreven en tegensprekeli jke akte van de par-
-tijen geldt als bewljs van de voorlopige oplevering der gemee:r
schappellake delen.

De eventuele weigering van de lasthebbers der medeéige-
naars over te gasn tot de oplevering van de gemeenschappelij-
ke delen of het werk te aanvaarden, dient met een bij de post
aangetekend schrijven met redenen omkleed aan de verkoper te

v'worden gestuurd.

Als de met redenen omklede weigering om tot de voorlopige

.. oplevering van de gemeenschappelijke déen over te gaan of de-

- ze te aanvaarden aan de verkoper werd betekend, kan deze ofwel
- de redenen van weigering aanvaarden en een nieuwe oplevering
vragen, na de gewensﬁe herstellingswerken te hebben uitge-
voerd, ofwel in der minne of gerechtelijk om de benoeming van
.een deskundlge verzoeken die de gegrondheid van de weigering
. tot oplevering moet onderzoeken en de eventuele kosten der
herstelllngswerken vastleggen.

g Indien voor de geldigheid van de voorlopige oplevering
-van de gemeenschappelijke delen, de aanwezigheid van één van
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de medeéigenaars is vereist, en deze verzuimt te verschijnen

.. binnen de redelijke termijn die de verkoper hem bij deurwasar-
.. dersexploot heeft gesteld, beslist wat hem betreft, de recht-
. bank over de oplevering. Als de verkoper op het ogenblik wvan

de voorlopige oplevering der gemeenschappelijke_delen nog ei-
genaar is van een gedeelte van het gebouw dat hij oplevert,

.+ oefent hij bij de oplevering geen der aan de mede8igenaars
.. - verboenden rechten uwit. o .

. b) eindoplevering. : - ‘
. VAR DE G CHAPPELIJKE DELEN. : o ‘
De eindoplevering der gemeenschappelijke delen, met inbew -

Tgrip van de toegangen, zodanig dat cen normale bewoonbagrheid
, . verzekerd is, dient ten vroegste één jaar na de voorlopige
~oplevering te geschieden. .

Zij moet op tegenspraak worden vérrichtltussen de verko-

S Y per, de architekt en de beheerraad, welke is aangewezen door

de eerste algemene vergadering van de mededigenaars en die voor
de gelegenheid door één of meer uit hun midden of van buiten
uit betrokken deskundigen op kosten van de medegigenaars mag
worden bijgestaan. Alleen een geschrevenen tegensprekelijke

., akte van de partijen geldt als bewijs wvoor de eindoplevering
- Van de gemeenschappelijke delen. : '

De eventuele weigering van de laSthébbérs der medeéigenaars
on tot de oplevering over te gaan of deze te aanvaarden dient

met een bij de post aangetekend schrijven met redenen omkleed

i ;siaan de verkoper te worden gestuurd.

Als de met redenen omklede weigering om tot de eindople-
vering van het werk over te gaan of het te aanvaarden zan de

. verkoper werd betekend, kan deze ofwel de redenen van de wei-
. gering aanvaarden en een nieuwe oplevering vragen, na de ge—
- wenste herstellingswerken te hebben uitgevoerd, ofwel in der

minne of gerechtelijk om de benoeming van een deskundige ver-
zoeken die de gegrondheid van de weigering tot oplevering moet
onderzoeken en de eventuele kosten der herstellingswerken vast-
leggen. o

Indien voor de geldigheid van de eindoplevering der gemeen—

.‘schappelijke delen de aanwezigheid van &én der medeéigenaars
.38 vereist, en deze verzuimt te verschijnen binnen de rede-

lijke termijn die de verkoper hem bij deurwaardersexploot

~ heeft gesteld, beslist wat hem betreft de rechtbank over de

oplevering., : .

Als de verkoper bij de eindoplevering der gemeenschappe-~
lijke delen nog eigenaar is van een gedeelte van het gebouw
dat hij oplevert, cefent hij bij de oplevering geen der aan

- de medegigenaars verbonden rechten uit.

2. VAN DE PRIVE-DEIEN. . :

‘De elndoplevering van de privé-delen, waarvoor deze over-
eenkomst geldt dient ten vroegste één jaar na de voorlopige
oplevering te geschieden, voor zover de gemeenschappelijke

” r

delen zoals bepaald onder ecn hierboven reeds definitief wer—

':.dgn,quelgvgrd._ De eindoplevering moet op tegenspraak tussen

;
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de verkoper, de architekt en de koper worden verricht.

Alken een geschreven en tegensprekelijke akte van de par-
tijen geldt als bewijs voor de eindoplevering van de flatwo-
ning. :

De eventuele welgering van de koper om over te gaan tot

de eindoplevering van het werk of deze te aanvaarden, dient

met een bij de post aangetekend schrijven met redenen omkleed
aan de verkoper te worden betekend. -

Als de met redenen omklede weigering om tot de eindople-
vering over te gaan of deze oplevering te aanvaarden, aan de
verkoper werd betekend, kan deze ofwel de redenen van de wei-
gering aanvaarden en een nieuwe oplevering vragen na de ge-
wenste herstellingswerken te hebben uitgevoerd, ofwel in der

| ::,,minne of gerechtelijk om de benoeming van een deskundige ver-
.. zoeken die de gegrondheid van de weigering tot oplevering moet

Zesde blad.

e

.. leggen.

onderzoek —- en eventuele kosten der herstellingswerken vagt-
De koper wordt geacht de eindoplevering van de privé-delen
te hebben aanvaard, als hij geen gevdg geeft aan het verzoek-

. schrift van de verkoper de oplevering op een bepaalde datum

: te laten verrichten en als hij vijftien dagen nadat hij door

., de verkoper daartoe bij deurwaardersexploot werd aangemaand,
op de dasrin gestelde datum voor de oplevering niet verschenen

is. : :
Na de eindoplevering is de aansprakelijkheid van de verko-
per slechts bindend op grond van de artikelen duizend zeven
honderd twee en negentig en twee duizend twee honderd zeventig
van het Burgerlijk Wetboek betreffende de tienjarige aanspra-
kelijkheid. ' _

EIGENDOM EN RISTCO-OVERDRACHT. -

De koper word? eigenaar van het op te trekken gebouw naar-
mate de materialen in de grond worden verwerk: of in het in
ganbouw zijnde gebouw worden ingebouwd.” De overdracht der
‘risico's, bedoeld bij de artikelen duizend zeven honderd acht

.en tachtig en duizend zeven honderd negen en tachtig van het

Burgerlijk Wetboek, zal evenwel slechts gebeuren bij de voor-
lopige oplevering van de werken.

AANSPRAKELIJKHETD VAN DE VEREKOPER. .

De verkoper 1s hoofdelijk aansprakelijk voor de gebreken,
samen met de architekt en de aannemers, waarvoor deze laatszten
na de oplevering krachtens artikelen duizend zeven honderd twee
en negentig en twee duizend tweelonderd zeventig van het Burger-
1ijk Wetboek, instaan. - .

De waarborg waarvoor de verkoper krachtens vorig 1lid in-
staat, geldf voor de opeenvolgende eigenaars van de flatwoe
ning. De vordering mag evenwel, slechts tegen de oorspronke-

. lijke verkoper worden ingesteld.

UITVOERING EN WIJZIGING VAN DE WERKEN.
Als de koper aan de verkoper materialen oplegt van een be-

" paalde kwaliteit, herkomst of type, en dit in weerwil van zijn

schriftelijk en met redenen omkleed voorbehoud, wordt de verko-
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per orntslagen van iedere aansprakelijkheid ten aanzien van de
gebreken welke te wijten zijn aan deze handelsw1az§, op vVoOor-
= " waarde dat men hem geen enkele foubt bij de verwerking van de
I o materialen kan aanwrijven. ) .
Om geldig te zijn, moeten de mededelingen van de koper in
verband met de uitvoering der werken schriftelijk aan de ver-
., koper worden gericht. Deze laatste mag evenwel met alle rechts-~ g
" middéen het bewijs leveren van de door de koper eventueel ge-
cwin . elste wijzigingen.. _ _
CTEAVERAT et De door de koper gegiste werken worden door de verkoper
Lo T  nitgevoerd of nog voor zijn rekening en onder diens aansprake-
ST mR Tt 14 STheid.  Als de koper zichzelf of een derde belast met de
S v 0 udtvoering van het geheel of een gedeelte van de geplande wer-
"7 ken of geheel of gedeeltelijk afziet van de uitvoering van die
" " werken, verbindt hij er zich toe de verkoper te vergoeden voor
"t al zijn uitgaven, werken en gederfde winst, geraamd op elf
" ten honderd van het bedrag der niet uitgevoerde werken.
. WAARBORG. . o
a) Borgstelling. A e
: De verkoper voldoet, wat de aard en de omvang van de hem:
" opgedragen werken: betreft, asan de voorwaarden van het wetsbew
E 7 sluit van drie februari negentien hornderd zeven en veertig
¢4 0 7 houderde erkenning der aannemers. . - S
St E Hij maat derhalve de vabintenis aan, overeenkomstig de
wettelijke en reglementaire bepalingen terzake hetzij in spe=-
‘ cién, hetzij in de publieke fondsen, hetzij in de vorm van ge-
- Zamenlijke of globale borgstelling of in de vorm van een bank-

hogere duizendtal.
R Binnen dertig kalenderdagen na de ondertekening van de . °
Lol verkoopsovercenkomst most de verkoper de koper bewijzen dat '
' bedoelde borgtocht werd gesteld door hem het ‘door de Deposito-
- en Consignatiekas ondertekend bewijs voor te leggen. ’
Bij vertraging in de uitvoering of bij volledige of ge~
deeltelijke niet-uitvoering van de overeenkomst, te wijten aan
de verkoper, mag de koper op het bedrag van de borgtocht de

: De borgtocht wordt per helften vrijgemaakt, de eerste helft
-~ bij de voorlopige oplevering, de tweede helft bij de eindople-
ot - - vering, en dit op de volgende manier :
wEeLiALT e T Binnen de vijftien dagen na de aanvrasg die tot hem werd
gericht door de verkoper en onverminderd het vorige 1id, vep-
= - leent de koper aan de Deposito- en Consignatiskss opheffing
R voor de eerste of de tweede helft wvan de borgtocht nhaargelang
o0 van het geval., Na het verstrijken van degze ternijn van vijf-
tien dagen heeft de verkoper bij wijze van schadevergoeding
recht op intrest, verschuldigd door de koper, tegen de wette-
lijke rentevoet Op het bedrag van de borgtocht waarvoor geen
opheffing werd verleend.
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OPMFERKINGEN.
Alle clausules welke 1ndrulsen tegen de artlkelen drie

2 tot zes en acht tot elf van de wet van megen juli negentien
_honderd een en zeventig tot regeling van de woningbouw en de

verkoop van te bouwen of in aanbouw zijnde woningen, alsook
tegen de koninklijke besluiten tot ultvoerlng van artikel acht
1lid -twee van zelfde wet, die in erig dokument als aanvulling

fﬁlbla de onderhavmge overeenkomst mocht voorkomen worden geacht
. niet te zijn geschreven.

Elk geschil dat zou kunnen rijzen naar aanleiding van de

“uitvoering of de interpretatie van deze overeenkomst behoort
" tot de uitsluitende bevcegdheld van de recbtbanken te Bint-
-, Niklaas. R ,

VERKLARINGEN.
Partijen verklaren : (R
1) de heer Hypotheekbewaarder te ontslaan.enlge inschrij-

" ving van ambtswege te nemen.

2) dat deze overeenkomst gratls en onvergeld werd gesloten

- en aanvaard.
g ETEZING VAN WOONST.

_ TSt uitvoering dezer kiezen verschlaners woonst in hun hle
boven aangedulde woonst.

Verder verklaren de komparanten, voornoemde echtgenoten
Gerardus Van Damme-Foubert, hierbij als volgt de respectieve-

*" 1ijke rechten te regelen van hen die eigenaars zullen worden

of zijn of enig zakelijk recht zouden verkrijgen in voorschre-~
ven eigendom.

HOOFDSTUK EEN : ALGEMENE UITEENZETTING.

IRTIKEL TEN : Gebruil makend van het Techt voorzien bij
artikel vijf honderd zeven en zeventig/bis, paragraaf één van
het Burgerlijk Wetboek (wet van acht juli negentien honderd
vier en twintig) hebben de komparanten, zoals volgt, het sta-

.tuut van het onroerend goed vastgesteld, regelend al wat be-

treft de verdeling van de eigendom, de bewaring, het onderhoud

. en gebeurlijk de herbouwing van het onroerend goed.

Deze beschikkingen en de erfdienstbaarheden, welke hier-

. ult kunnen volgen, worden als zakelijk statuut opgelegd, aan

alle medeéigenaars of titularissen van.zakellgke rechten, zo ;
tegenwoordige als toekomstige ; zij zijn dientengevolge onver-
anderbaar bij gebreke van eensgezind akkoord onder de mede- f
eigenaars, dat statuut wordt aan derden tegenstelbaar dcor de
overschrijving ten kantore van hypotheken van de ligging van

- het onroerend goed,

ARTIEEL TWEE : Er wordt bovendien om te gelden tussen par—
i Jen en hun rnnh-f-ho'l-\han‘__en ten gell"" welle tital, een vu:.g le |
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ment van inwendige orde opgemaakt betreffende het genot van
het onroerend goed en de blazondefheden van het leven in ge-

. meenschap welk reglement niet tot het zakelijk statuut behoort |
- en kan gew1321gd worden in de aangegeven voorwaarden.

Deze ngZlglngen zijn niet aan de overschrlav1ng onderwor-
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ben maar moeten opgelegd worden aan de overdragers van de rech-

U ten van eigendom of genot, op een deel van het onrcerend goed.

ARTIKEL DRIE : Het zakelijk statuut van het onroerend goed

“en het reglement van inwendige orde vormen het reglement van
e 'medeBigendon. : :
¥ - HOOFDSTUK TWEE : WONINGSTATUUT,

- BECTIE EEN : ONVERDEELDE MEDEEIGENDOM EN PRIVATTEVE
““““““““““ EICENDOI.

ARTIREL VIER : Hef onroerend goed omvat delen, waarvan

‘rleder eigenaar de privatieve eigendom zal hebben en gemeen.w
.schappelijke delen waarvan de ¢igendom op onverdeelde wiljze
.. zal toebehoren aan alle elgenaars,  ieder voor een gedeelte.

De privatieve delen worden genoemd “"appartementen en
"garages"., ST )
ARTTEEL VIJF : De gemeenschappelijke delen zijn verdeeld

“oo in tilendulzend tienduizendsten, behorende tot de appartementen

€n garages in evenredigheid met de regpectievelijke waarde van

vivdeze privatieve bestanddelen.

ARTIEKEL ZES : Hier volgt de 1ijst met de benamingen der,
privatieve delen van het onroerend goed, met het aandeel van
elk privatief deel in de emeenschappelijke delen. 3

1. Gelijkvloers : S R
. a) Garages : K e w :
Negen garages genmummerd 4én tot en met negen, met volgende

i eenheden :

© ~ garage nummer één, honderd vijf en vijftig eenheden:
‘ : . : 155 eenheden- -
— garages nummer twee, drie, vier, en o
vijf, ieder honderd drie en vijftig eenhe-

612 eenheden

den ,
—- garage nummer zes, honderd zes en vijf-. s
tig eenheden ' ' ' .. 156 eenheden -
T garage pummer zeven, vier honderd acht
en vijftig eenheden 458 eenheden

T garage nummer acht, honderd negen en
: . ‘ 169 eenheden
— garage nummer negen, honderd twee en .
negentig eenheden C .. 192 eenheden
b). Een appartement met twee slaapkamers

- ‘en winkel, duizend acht hondemd acht en tach~
- ¥ig eenheden - . 1.888 eenheden

2. Eerste en tweede verdieping : .
~ Aan de appartementen Techts op de - -
eerste en de tweede verdieping, ieder met

- twee slaapkamers, elk negen honderd drie

en zeventig eenheden, zij samen duizend ne-—

- gen honderd zes en veertig eenheden .. 1.946 ecenheden

~ Aan de appartementen links op de

« - eerste en de tweede verdieping, ieder met

drie slaapkamers, elk duizend honderd ze-
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ven en veertilg eenheden, zij samen twee dui-~
zend twee honderd vier en negentig eenheden 2.294 eenheden
%. Derde verdieping : - C e e :
- - Aan het appartement rechts met twee =
slaapkamers, acht honderd een en zeventig
eenheden . ; w00 871 eenheden
- =~ Aan het appartement links met twee .
slaapkamers, dulzend twee honderd negen en:: ™ -
vijftig eenheden . : - .0 14259 eenheden

7 Bamen : tien duizend eenheden,fi' . T0.00C eenhéden

e 3

ARTIKEL ZEVEN : GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN.
- Zijn gemeenschappelijke delen van het gebouw, deze gedeel-

~ten die bestemd zijn ten gebruike van verschillende loten of

sommige hiervan, de delen hierna opgesond, zonder dat deze op-
scmming nochtans een beperkend karakter heeft en voor zover
de vermelde delen erin voorkomen :

— het bebouwde en niet bebouwde terrein ; de funderingen

%" en de zware muren ; het betonnen raamwerk van het gebouw en
% de vlicerplaten ;

- de bekledingen en het dekoratiewerk van de gevels ;
= de eventuele noodladders of trappen ;
~ de ruwbouw van de terrassen, de balkons en toegangswe-

gen tot de garages ;

- de toegangen tot het gebouw met inbegrip van de toegan~

- gen tot de garages en met inbegrip van de deuren of afschei-

dingen van deze toegangen ;
- de schoorsteenkokers en kappen H
" - de balklagen ; ‘
-= de daken van het gebouw, de garage of de aanhorigheden
met de bedekking hiervan en de waterafvoerpijpen ;
~ het algemeen rioleringsnet, de putten en leidingen wvoor
gas, water, elektriciteit, telefoon, radio en televisie ;
- '~ de verwarmingsinstallatie ; '
= de volledige installatie van de 1liften met hun toebeho-—
ren en de liftkoker ter bediening van de op de verdiepingen

gelegen appartementen ;

-~ de radio- en televisie-antenne ; ;

- de eventuele lokalen voor kinderwagens en rijwielen ;

~ de plaatsen voor meters ;

~ de parlofoons, de deuropeners en bellen bij de gemeen-
schappelijke ingang in het gedeelte hiervan dat Voor gemeen--

. schappelijk gebruik bestemd is ;

- alle gedeelten van het gebouw ter beschutting of bedie-

‘ning van de installaties van het gebouw welke niet ten uit-
- sluitende gebruike van één enkel privatief staan.

Interpretatierercl :
Ingeval van twijfel worden als gemeenschappeli jk beschouwd

‘alle delen en/of installaties die niet uitsluitend ben dienste

staan van één enkel privatief element.
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" kategorie :

“. 1 U ten, schouwpijpen van de centrale verwarming, verluchtings-
oo plipen s

en wuil water ;

" mene lokalen bedienen, alsmede de daarop betrekking hebbend
elektriciteitsmeters ; -

. Gienste staan van &én enkel privatief element ;
~ alsmede de binnenschilderigen van gemene delen ;
_ kabien en alle wverdere aanhorigheden ;

_ aangezien :

-! den en apparatuur, de bergplaats.
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ARTTIKEL, ACHT : GEMENE DELEN OF ELEMENTEN .

Het zijn deze elementen, delen en lokalen van het gebouw.
die betrekking hebben op en/of ten dienste staan van alle pri-
vatieve elementen zonder enige uitzondering en dewelke in gem
dwongen onverdeeldheid aan gezegde privatieve elementen ver—
bonden zijn volgens het hiwrwor vastgesteld aantal eenheden.

- Met inbegrip van alle andere zaken, delen en elementen
die aan voorgaands beschrijving zouden voldoen, omvat deze .

- de grond zoals hiervoren beschreven ;
- de funderingen en de betonnen konstrukties ; .
.. - de voor- en achtergevels met al hun versieringen ;°
© = het dak van het hodfdgebouw met de kroonlijsten, dakgow

- de bulzen en leidingen voor éfWatering ﬁan‘regenwaters
. = het net van riolen en bijhorighedeﬁ 5 '
- alle elektriciteitsleidingen en lichtpunten die de ge-

- de afwateringsbuizen van pompsteen, badinrichtingen en
water-closets, alsmede de verluchtingsinstallaties van bedoel-
de afwateringsleidingen, steeds echter voor zover zij ge-
meen zijn asn de privatieve elementen ; .

- alle kokers, rook- en luchtkanalen voor zover z1iJ niet
ten dienste van één enkel privetief element zouden voorzien
zijn ;

- alle leidingen, buizen en dergelijke die niet ten

-~ de gemeenschappelijke antenne voor radio- en televigie,
zoals beschreven in artikel zeven hiervoren ; _

~.alle schilderingen langs de buitenzijde van het gebouw,

~ de volledige liftinstallatie met alle leidingen, 1lift-

- de parlofonen aan de inkomdeuren met de nodige leidingen;
~- verder worden nog de volgende lokalen als gemene dele

~a) ondergronds (kelder) .
de liftput, de 1ift, de stookplaats met alle bijhorighe-

b) gelijkvloers :
inkomhal, de inkomdeur, de liftkoker, de 1lift, de trap-

pen, de watermeters, de elektriciteitsmeters, de meterskast
(Dergplaats 1) en de doorgang voor voertuigen en personen.
¢c) eerste en tweede verdieping : '

....de trapzaal, de trappen, de 1liftkoker, de 1lift.
- d) derde verdieping :
de trapzaal, de trappen, de liftkoker, de lift.

~ in het algemeen wordt dus aangezien als gemeen deel,
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lokaal of element al hetgeen betrekking heeft op of ten dienst
staat van privatieve elementen gezamenlijk en/of hetgeen niet

' kan aangezien worden als staande ten dienste van één enkel
- privatief element. ‘ o '
e - voorgaande opsomming is derhalve niet beperkend en geldt .
7 alleen als voorbeeld en onder inachtneming van hetgeen hierna |
L bepaald. ST S

B A. ALGEMENE ERFDIENSTBAARHEID. .

~ De privatieve loten met nhun aantal eenheden in de gemene

. delen (konstrukties en grond) worden verkocht aan de koper met
" alle heersende en lijdende, gekende en ongekende, voortduren-
" de en niet voortdurende, zichtbare en onzichtbare erfdienst-
baarheden die gezegde loten kummen bevoordelen of benadelen
_ en het staat de verkrijgers vrij de éme Le laten gelden en
. zich tegen de andere te verzetten, dit alles op hun eksklu-
" sieve kosten en risico zonder enige tussenkomst vanwege de
komparanten noch verhaal tegen hen.
L B. KANALISATIES. = . :
“i "~ Dé afloopbuizen en leidingen en elektriciteit, water en
. gas, de eventuele verluchtingen en in het algemeen om het
7 even welke kanalisaties mogen door de gemeenschappelijke delen
&, door de appartementen, de eventuele garages van welke aard ook
. en door om het even wélke privatieve loten aangelegd worden
_op de wijze vrij te bepalen door de komparanten. Hevzelfde
geldt voor alle ondergrondse leidingen hoegenaamd, en de even-
tueel daarbij horende toezichtsdeksels, die technisch nodig
. of noodzakelijk zijn.-

De eigenaars of gebruikers van gezegde loten zullen uit
"dien hoofde geen aanspraak kumnen maken op enige vergoeding
. en zullen ten allen tijde toegang moeten verlenen om alle
... herstellings- en onderhoudswerken te laten uitvoeren aan deze
", . leidingen en kanalisaties. ' _
© °  ARTIKEL NEGEN : De gemeenschappelijke zaken zullen niet
vervreemd kunnen worden, noch begwaard met zakelijke rechten
' of inbeslagneming dan samen met de appartementen waarvan zij
. de bijhorighdd zijn en voor de gedeelten behorend tot elk
- deger bestanddelen. ‘
De hypotheek en elk zakelijk recht gevestigd op een ap-
_ partement bezwaart rechtens het gedeelte der gemeenschappe~
"1lijke delen dat ervan afhangt. -
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‘mene vergadering wordt asnvaard.
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ARTIKEL TLEN : Teder eigenaar heeft het recht te genie~
ten van en te beschikken over zijn appartement, binnen de gren-—
zen bepaald door dit kontrakt en op voorwaarde niet te scha-
den aan de rechten der andere eigenaars en niets te doen dat
de stevigheid van het gebouw zou kunnen in gevasr brengen.

ledereen kan volgens goeddunken de inwendige verdeling
van zijn plaatsen wijzigen, maar onder zijn verantwoordeli jk-
heid ten overstaan van verzakkingen, beschadigingen en znde-
re ongelukken en ongemakken die hiervan het gevolg zullen _
zijn- voor de gemeenschappelijke delen en de privatieve delen

" der andere eigenaars.

Het is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen hun pris~

' vate lokalen, enige wijziging aan de gemeenschappelijke zaken
... . te brengen, behoudens hetgeen in overeenstemming is met vol—
.. gend artikel.

Het is aan leder eigenaar van een appartement verboden

.. dit in verscheidene appartumenten onder te verdelen.

Het is aan de eigenaars verboden aan de betonkonstruk-

tie te raken. o
. Alle eventuele veranderingen dienen zan de goedkeuring

. van een bouwmeester ondervorpen te worden.

ARTIEKEL ELF : De werken van wijziging aan de gemeen—

o schappelijke zaken gullen slechts mogen uitgevoerd worden met

de goedkeuring van de algemene vergadering der mede—-eigenaars,
beslissend met een merderheid van drie/vierden der stemmen
en onder het toezicht ven de bouwkundige van het gebouw, de
heer José Van Daele, wonende te Bint-Niklaas, Parklaan 67,
zolang hij in leven zal zijn. _
De honoraria aan deze laatste verschuldigd, gullen ten
laste van de eigenaar vallen, die de werken laat uitvoeren.
ARTTXEL TWAALE : Niets van wat betreft de stijl en
de harmonie van het gebouw, zelfs indien het gaat om private
zaken, zal mogen gewijzigd worden dan blj beslissing van de

. . algemene vergadering genomen met een meerderheid van drie/
.. Vierden der stemmen. ' :

Hetzelfde zal gebeuren namelijk met de ingangsdeuren

© van de appartementen en andere partikuliere plaatsen, met
" vensters, leuningen, balkons, rolluiken, luiken en alle de-
len welke zichtbaar zijn vanaf de straazt en dit zelfs voor

wat het schilderwerk betreft.

ARTIKEL DERTIEN : De eigenaars zullen luiken of rol-
luiken kunnen aanbrengen. '

Zij zullen van het model moeten zijn, 'dat door de alge-

De telefoon mag asngelegd worden in de appartementen

~ op kosten en risico van de respectievelijke eigenaars.

SECTIE TWEE : BEDIENING EN BEHEER VAN HET GEBOUV.
ARTTREL, VEERTIEN : Er wordt door de algemene vergade-

- ring der mede-clgenaars beroep gedaan op de diensten van een

beheerder, al of niet gekozen onder de mede~eigenaars ; hij

~1is gelast met het algemene toezicht over. het gebouw en name-

IS i R e S e g e e
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e _ o+t - 1igk over de uitvoering van de herstellingen aan de gemeen—
ot - o -schappelijke zaken. -
' o Indien de beheerder afwezig is of in gebreke blijft,
..oefent de eigenaar van het grootste aantal duizendsten hier-
» van de funktie uit ; in geval van gelijkheid der rechten,
¢~ komt de funktie aan de oudste toe, Lo
_ ARTIXFL, VIJFTIEN : De algemene vergadering der mede-
wioone oo 0oeii | elgenaars 18 opperste meesteres van het beheer van het gebouw
T e Voor zover het gaat om gemeenschappeli jke belangen.
o e me o - ARTTRERY, ZESTIEN : De algemene vergadering is slechts
e © o v deugdelljk samengesteld, wanneer alle mede-eigenaars tegen-
“r woordig zijn of behoorlijk uitgenodigd.
s De vergadering  bindt door haar beraadslagingen en be-
*  slissingen alle mede-eigenasrs voor de punten, welke op de
dagorde stasan. - ‘
Z1J mogen vertegenwoordigd zijn of niet.
oo ARTTKEYL ZEVENTIEN : De algemene vergadering volgens de :
..Statuten wordt ambtshalve gehouden elk Jaer in de maand decem-~
ber op de dag, uwir en plaats door de beheerder of degene die e
- de funktie van waarneemt, aangeduid.
; Behoudens tegenovergestelde aanduiding vanwege de beheep~
-» dexr, welke moet gegeven zijn aan alle eigenaars in de vorm
- en binnen de hierna voorgeschreven termijn, voor de uitnodi-
..o gingen, staat deze dag, uur en p%aats vast.
Tiende blad. = Buiten deze verplichtende bijeenkomst wordt de vergade-
: ring samengeroepen door de zorgen van de voorzitter der ver-
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- Ei/ ' gadering, of door de beheerder, zo dikwijls als het nodig is.
_ ... 4lj moet in alle geval samengeroepen worden wenneer dit
' -+ - gevraagd wordt door een der eigenaars.
en : s Ingeval de voorzitter of de beheerder dit nalaat gedu-
§2// =~ rende ‘meer dan acht dagen, zal de vergadering deugdelijk

samengeroepen worden door één der medefigenaars.

. ARTIKET, ACHTTIEN : De uitnodigingen geschieden temminste
acht vrije dagen en ten hoogste veertien vrije dagen tevoren
bij aangetekende brief ; de uitnodiging zal evenesns deugde-

- 1ijk gebeuren, indien deze aan de eigenaar overhandigd wordt
tegen ontvangstverklaring door deze laastste getekend.
D De algemene vergadering bij eenvoudige meerderheid van
; -8hemmen, kan beslissen dat de uitnodigingen mogen gebeuren
- door eenvoudige brief, behoudens de hierna voorziene geval-
len. ' ,

: ARTIKEL NEGENTIEN : De dagorde wordt opgemaakt door dege-
--ne dile uitnodigh.

- Alle punten van de dagorde moeten op de uitrnodigingen

op eern duidelijke en klare wijze vermeld zijn.

. De beraadslagingen mogen slechts gaan over de punten,
vermeld op de dagorde ; nochtans staat het de leden van de
vergadering vrij van gedachten te wisselen betreffende an-

- dere aangelegenheden, doch ten gevolge van deze gedachten~
‘Wisseling mag er geen enkele beslissing getroffen worden met
- bindende kracht. ' :




" aan het proces-verbaal der vergadering zullen gehecht blijven.

ces~verbaal van zijn verkiezing, zal aan het broces~verbaal

‘ en blj eenvoudige meerderheid van stemmen duidt de vergadering

h tenis, uit de voorzitter bijgestaan door de tegenwoordige

- van de vergadering, door de bijzitter en de secretaris.

. of vertegenwoordigd op de algemene vergadering, maar als de

‘ 20.

ARTIKET, TWINTIG : De algemene vergadering is samengesteld
door alle medeéigenasars, welk asntal duizendsten ieder van he;
ook moge bezitten. i . )

Indien de beheerder geen medeéigenaar is, zal hij niette~
mnin op de algemene vergaderingen uitgenodigd worden, dqch hij
zal erop tegenwoordig zijn alleen met raadgevendé sn niet met
beslissende stem. | '

Evenwel, indien hij van de medeéigenaars, die de vergade-
ring niet bijwonen, volmacht had gekregen, zou de beheerder
ertoe gehouden zijn hen te vertegenwoordigen en er in hun ]
plaats te stemmen, volgens hun geschreven onderrichtingen die

In geval dat, ingevolge een openvallen van nalatenschap
of andere wettelijke oorzaak, de eigendom van een gedeelte

en zij zullen het recht hebben de vergadering bij te wonen.
met raadgevende stem, doch 2i.j zullen één alleen onder hen
moeten kiezen, als vertegenwoordiger met beslissende stem, -
die zal stemmen voor rekening van de gemeenschap.

De lastgeving, welke hem zal gegeven worden of het pro-

der algemene vergadering moeten gehecht blijwven.
ARTTREL EEN EN TWINTIG Voor de tijd welke z1ij bepaalt

haar voorzitter en bijzitter aan ; zij kunnen herkozen worden.
Het voorzitterschap van de eerste algemene vergadering
wordt toegewezen aan de eigenaar van het grootste aantal dui-
zendsten en in geval van gelijkheid, aan de oudste onder hen.
ARTTKEL TWEE BN TWINTIG - Het bureel is Samengesteld uit
i zitter en, bij ontsten-

eigenaar met het grootste aantal duizendsten.
Het bureel, op deze wijze samengesteld, duidt een secre-
taris aan, die buiten de vergadering kan genomen worden.
ARTIKEL DRIE EN TWINTIG : Er wordt een aanwezigheidslij
bijgehouden, welke echt verklaard wordt door de voorzitter

ARTIKEL VIER EN TWINTIG : De beslissingen worden genomen
door de meerderheid van de tegenwoordige of vertegenwoordigde
eigenaars, behoudens in het geval waarin een grotere meerder. :
heid of zelfs de eenparigheid van stemmen gevoerderd wordt
door dit statuut of het reglement van inwendige orde.

verstaan worden als de eenparigheid van de leden tegenwoordig

eenparigheid van de elgenaars, wijl de afwezigen beschouwd
worden als zich werzettend tegen het voorstel.

De beslissingen betreffende het genot wvan de gemeenschap~
pelijke zaken, eigen slechts de meerderheid van de stemmen,
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ARTIKEL VIJF EN TWINTIG : De mede€igenaars beschikken ie-
der over zoveel stemmen als het aantal tienduizendsten waarvan
hij eigenaar is. Om geldig aan de stemmingen te kunnen deelne-
- men moet ieder eigenaar ten minste over acht honderd zeventig
'~ tienduizendsten beschikken. . . . L
o IKEL ZES EN TWINTIG : Opdat de beslissingen deugdelijk
zouden zijn, moet de vergadering als leden met beraadslagende
o - stem meer dan de helft der medegigenaars samenbrengen.,
caniieel Hi 0 Indien de vergadering aan deze voorwaarde niet beantwoordt
' zal een nieuwe vergadering samengeroepen worden, zo vroeg mo-
s - gelijk binnen de veertien dagen, met dezelfde dagorde en deze
ETIATLEE Y zal beslissen welk ook het azantal van de tegenwoordige leden
' weze en het aantal tienduizendsten dat vertegenwoordigd is,be-~
houdens in het geval waarin de eenparigheid gevorderd wordt.
ARTTEFL ZEVEN EN TWINTIG : De beheerrekeningen van de bee
- - heerder worden aan de goedkeuring van de gewone algemene verp- -
-+ gadering voorgelegd, de beheerder zal deze een maand tevoren
aan de mede&igenaars moeten mededelen ; de voorzitter en de
R "¢ bijzitter hebben volmacht deze Tekeningen, gsamen met de verp-
k . rechbvaardigende stukken na te zien ; zij zullen aan de ver~
- I © ¢ gadering een verslag van hun opdracht moceten uitbrengen, en hun
fot 10 voorstellen doen.
Lt T e Elk trimester zal de beheerder aan de medeéigenaars hun
' bijzondere rekening toezenden. .

De ‘mede€igenaars zullen asn de leder van het bureel en aan
de beheerder de vergissingen bekend maken, welke zij in de re-
keningen zouden vastgesteld hebben.

ARTIREL ACHT EN TWINTIG : De beslissingen van de algemene

L i iter, de bijzitter, de secretaris en de eigenaars die zulks vra-
T gel. - _ ' .

R Ieder mede8igenaar mag het register raadplegen en hiervan
afschrift nemen, zonder het +e verplaatsen, op de plaats aange-
Tt - duid door de algemene vergadering voor de bewaring en in tegen--

Lo woordigheid_van de beheerder, die het bewaart, evenals van de

SECTIE DRIE. VERDELING VAN DE LASTEN EN GEMEENSCHAPPELIJKE

A. PRINCIPE, . ' ' :
ARTTRET WEGEN EN TWINTIG : Ep bestaan partikuliere meters
.. VOOT' gas en elektriciteit voor elk appartement en een meter ,
voor de'gemeenschappelijke delen. Voor het waterverbruik zyl-
len tussenmeters aangebracht worden. _

Het individuesl verbruik van deze meters valt ten laste van
elke gebruiker en voor de gemeenschap der mede&igenaars in de
verhouding van hun aandee] in ‘de gemeenschappelijke delen.

BIJDRAGEN. :

L DERTIG : Alle lasten van onderhoud en verbruik der
gemeenschappelijke delen worden normaal gedragen door de mede—
gi%enaars ieder volgens hun aandeel in de gemeenschappelijke

elen.
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Behoudens andersluidende overeenkomst neemt het aandeel
in de gemeenschappeli jke uitgaven aanvang vanaf het ogenblik
dat de aannemer de oplevering vraagt.

De kosten wvan onderhoud; herstel, zullen verdeeld worden
onder de verschillende mede-eigenaars in verhouding tot het
aantal aandelen dat zij in de gemeenschappelijke delen bezit-
ten.

SAMENSTELLING, _ . -

ARTIKEL EnN EN DERTIG : De gemeenschappelijke lasten ome-

V- vatten namelijk :

1) de vergoeding van de behegyder en de honoraria van de

2) de kosten van‘aankooﬁ,‘onderhoud; herstel en vervan-

- ging van de gemeenschappeli jke meubilering ;

3) de terugbetaling der verzekeringspremién, die door

:ﬁ;‘de'beheerder aangegaan worden in het geneenschappelijk be-

lang ; , : .
i) het herstel en de onderhoud van gemene delen, het de'

" ifinbegrepen.

ARTIKET, TWEE EN DERTIG : Het gebruik van de hall, en an-
dere geémeenschappelijke delen kan gereglementeerd worden door
de algemene vergadering bij eenvoudige meerderheid van stem-
nen.

ARTTIREL DRIE EN DERTIG De herstellingen en werken wor-
den verdeeld in drie kategoriedn :- dringende herstellingen,
onontbeerlijke maar niet dringende herstellingen, niet nood-
zakelijke herstellingen en werken.,

- Dringende herstellingen : '

——— e e

ARTIKEﬁ‘VTEE‘Eﬁ“EEﬁTI@": Voor_de herstellingen van vol-

- komen "dringende aard, zoals gesprongen waterleidingen of gas—-

leidingen, uitwendige buizen, dakgoten, enzovoort, heeft de
beheerder volmacht on ze te laten uitvoeren, zonder hiervoor

© de toelating te vragen.

Cnontbeerlijke maar niet dringende herstellingen :

e e e e e ot T e o g T A At e . e s i R g et

ARTIKEL VIJF EN DERTIG : Dogs nerstellingen worden beslo-

| ten door de leden van het bureel, de voorzitter en de bijzit-~

ter, die aldus de beheerraad vormen. »
De beheerraad zal rechter zljn om te oordelen of een bij-

eenkomst van Qe algemene vergadering noodzakelijk is om de

werken van deze kategorie te bevelen.
yigg_gggggggelijgg hegggellinggn en werken masar die een
__________ Ng meebrengen,

G : Deze werken en herstellingen zul-
len moeten gevraagd worden door de eigenaars van ten minste

~ Voor het voorstel, dat aan hun beslissing wordt onderworpen.

ARTIXET, ZEVEN EN DERTIG : De mede-eigenaars zullen door
hun appartementen doorgang moeten verlenen voor alle herstel~
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lingen en schoonmaken, van de gemeenschappelijke delen.

Deze doorgang zal niet mogen gevraagd worden van vijf-

tien juni tot wvijftien juli en van een augustus tot een sep-
- tember en van vijftien december tot vijftien januari, tenzij
:» het om dringende herstellingen zou gaan.
PPN Indien de eigenaars of bewoners afwezig zijn, zijn zij
- verplicht een sleutel van hun appartement of placts te over-
handigen aan een lasthebber, wonende in de omgeving van.een
kilometer, lasthebber, van wie de naam en het adres zullen
/.- moeten ter kemnis gebracht worden van de beheerder, derwijze
dat men- toegang kan hebben indien het noodzakelijk is,

De mede-eigensars zullen zonder vergoeding alle herstel—
lingen aan de gemeenschappelijke zaken moeten dragen, waartoe
zal besloten worden volgens de voorgencémde voorschriften.

B. BELASTINGEN. :

- ARTIKEL ACHET EN DERTIG : Tenzij de belastingen betreffen-
- de het onroerend goed rechtstreeks door de bestuursmacht op
elke private eigendom worden gelegd, zullen deze belastingen
_ - .. tussen de mede-eigenaars verdeeld worden in evenredigheid met
v 7 .7 .. .hun duizendsten in de gemene delen van het onroerend goed.
¢« 1. ARTIKEL NEGEN EN DERTIG : De verantwoordeli;kheid over
: . - ;het onroerend goed (artikel duizend drie honderd zes en tach-
- ‘ tig van het Burgerlijk Wetboek) en over het algemeen alle las-~
~one,.ten van het onroerend goed worden verdeeld volgens de formule
- van mede~elgendom voor zoveel het gaat, wel te verstaan, om
gemeenschappelijke zaken en onverminderd het verhaal, dat de
mede-eigenaars zouden kunnen hebben teendegene wiens verant-
woordelijkheid op het spel staabt, derde bersoon of mede-eige-
naar.
ARTIEET: VEERTIG : In geval een mede-elgenaar de gemeen-—
schappelijke lasten zou verhogen voor zijn persoonlijk ge-
- bruik, zal hij allecen deze verhoging moeten dragen.
C. ONTVANGSTEN. g -
ARTIKED BEN EN VEERTIG : In geval gemeenschappelijke ont-
. vangsten zouden gelnd worden ter zake van gemeenschappelijke
delen, zullen zij door ieder eigenaar verkregen worden in
- evenredigheid met zijn deel, bepaald bij artikel zes.
s SECTIE VIER : VERZERKERING EN HEROPEQUV.

Twaalfde blad.
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A. ONRCEREND GOED., 7

ARTIKFEL TWEE EN VEERTIG: De verzekering, zowel van pri-
: - : vate zaken, met uitzondaring van de roerende goederen, als van
» gemeenschappelijke zaken, zal voor alle mede~eigenaars bij de-
zelfde maatschappij geschieden, door de zorgen van de beheer—
der, tegen brand, tegen bliksem, de ontploffingen, het gebeur-~
1i3k verhaal van derden van het verlies van de huurgelden, dit
alles bij de verzekeringsmaatschappijen en voor de bedragen
door de algemene vergadering te bepalen. :

De eerste verzekeringen zullen afgesloten worden door de
heer Gerardus Van Damme, voornoemnd, bij de Federale Verzeke-
ringen te Brussel, Stoofstraat, en de aanbesteders zullen hem
de door hem bepazalde premién terugbetalen, in evenredigheid
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met hun rechten in de gemeenschappelijke delen en zaken.

De beheerder zal hieraan al zijn zorgen moeten besteden;
hij zal de premién vereffenen als gemeenschappelijke lasten,
terugbetaalbaar in verhouding tot ieders rechten in de mede-
eigendom.

De mede-eigenzars zullen gehouden zijn hun medewerking te
verlenen wanneer deze hen zal gevraagd worden, voor het afslui-
ten van deze verzekeringen en voor het ondertekenen van de no-
dige akten ; bij gebreke hiervan zal de beheerder deze rech-
tens en zonder aanmaning deugdelijk in bun plaats kunnen te- |,

ARTIXEL DRIE EN VEERTIG : Ieder eigenaar zal recht heb-

ben, op een exemplaar van de polissen.
ARTTKEL, VIER EN VEERTIG : Indien een bijpremie verschul-

" digd is wuit hoofde van het beroep, uitgeoefend door een der

- mede~eigenaars of ult hoofde van het personeel dat hij in
dienst heeft, of meer algemeen voor alle persoonlijke redenen
van een der mede-eigenaars, zal deze bijpremie uitsluitend

© ten laste van deze laatste vallen.

- ARTTKEL VIJEF EN VEERTIG :In geval van ramp zullen de ver-

. goedingen, ultgekeerd krachtens de polis, door de beheerder

geind worden, in tegenwoordigheid van de mede~eigenasars, zan
geduid door de vergadering, met de last deze in de bank of el-

., ders neer te leggen, in de voorwaarden door deze vergadering
.. vastgesteld.

Doch er gzal noodzakelijkerwijze rekenlng moeten gehouden
worden met de rechten van de bevoorrechte en hypothecaire
schuldeisers, hun ter zake door de webten verleend, en dit
beding zal hun geen enkel nadeel kunnen berokkenen ; hun tus-
senkomst zal derhalve moeten gevraagd worden.

ARTIKET, ZES EN VEERTIG : De benubtiging van deze vergoe-

. dingen zal als wvolgt geregeld worden @

a) indien het een gedeeltelijke ramp is, zal de beheerder
de vergoeding, door hem ontvangen, aanwenden om de geteister~
de plaatsen terug in goede staat te brengen.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling
uit te voeren, zal de beheerder de aanvulling innen ten laste
van alle mede-eigenaars in verhouding van hun aandeel in de
gemene delen, behoudens het verhaal van deze laatsten tegen
degene die, ult hoofde van de herbouwing, een waardevermeerde--
ring van zijn goed zou verkrijgen en tot beloop van deze waar
devermeerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven van de herstelllng over-
treft verkrijgen de mede-eigenaars het overschot, in evenredig-

- heid van hun asandeel in de gemene delen.

- b) indien het een volledige ramp geldt, zal de vergoeding
tot het herbouwen asngewend worden, tenzij de algemene verga—
-~ dering der mede-—eigensars er anders over beslist, met ecen meer~
- derheid van de drie/vierden in de geheelheld der stemmen.
Ingeval de vergoeding ontoereikend is voor de betaling
- der verken van het herbouwen, zal het overschot ten laste van
de mede-eigenaars vallen 1n.evenred1ghe1d met ieders rechten

- ~van mede-eigendom en eisbaar zijn binnen de drie maand ra de
© vergadering, welke deze arnvulling zal bepaald hebben, wijl de

wettelijke intresten rechtens en zonder aammaning lopen bij
geb*eke van de storting binnen gezegde termih.
Evenwel, in gevel de algemene vergadering de wederopbouw
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wwywan het onroerend goed zou beslissen, zullew de mede-elgeénaars

die geen deel hebben genomen aasn de stemming of die tegen de
wederopbouw zouden gestemd hebben, gehouden zijn, indien de

andere mede-eigenaars hiertoe een sanvraag zouden doen in de
maand na‘de beslissing van de vergadering, aan deze lastste

af te staan of indien allen niet wensen aan te nemen, aan de-

' pe mede-eigenaars, die hiertoe de aanvraag zouden doen, al
. pun rechten in het onroerend goed, wijl zij nochtans het aan-

deel, dat hun toekomt, inm de vergoeding behouden.
‘ De prijs dezer overlating, bij gebreke van een akkoord

27 tussen de partijen, zal vastgesteld worden door twee deskun-
% "digen, aangesteld door de burgerlijke rechtbank van de plaats
. wasr zich het onroerend goed bevindt, op eenvoudig bevel, op

vordering van de meest naarstige partij en met recht voor de

deskundigen bij hen een derde deskundige te voegen om e be-~

sligsen ; in geval geen akkoord tot stand komt betreffende de

" keuze ven een derde deskundige, zal er op dezelfde wijze te
 werk gegasn worden. ‘

Van de prijs zal een derde kontant betaald worden en het

. overschot, bij derden'van jaar tot jaar met de wettelijke in--

Dertiende blad.

tresten, terzelfdertijd betaalbaar als de gedeelten van het

? kapitaal.'

T

" Indien het onrcerend goed niet heropgebouwd wordt, zal
de onverdeeldheid ophouden en de gemeenschappelijke zsken zul-
ien verdeeld of openbaar verkocht worden ; de vergoeding van
de verpekering, evenals de opbrengst van de gebeurlijke vel-
ling, zullen alsdan tussen de mede-eligenacsld verdeeld worden,
in evenredigheid met hun respectievelijke rechten, vastgestelc
bij artikel gzes ven dit reglement.

ARTIREL ZEVEN EN VEERTIG :
a) indien door de eigenaars aan hun eigendom verfraaiin-

>”één werden uitgeverd, zal het hun toekomen deze op hun kosten

te verzekeren ; zij zullen deze niettemin in de algemene po-
lis kunnen verzekeren, doch met de last er de bijpremie van
te dragen en zonder dat de andere mede-eigeraars zullen tus-
sen te komen hebben in het overschot van de pebeurlijke kos-

ten van de heropbouw.

b) de eigenaars, die in tegenstelling met het oordeel
van de meerderheid zouden denken dat de verzekering voor een
onvoldoende bedrag is gesloten, zullen altijd het recht heb-
ben voor eigen rekening een aanvullende verzekering te nemen
op voorwaarde hiervan alle lasten en premién te dragen.

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars al-
leen recht hebben op het overschot der vergceding, die zou
kunnen uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende verzeke-

ring, en alleen hierover vrij kunnen beschikken.

B. CONGEVALLEN. : ‘ :
ARTIREL ACHT EN VEERTIG : Door de zorgen van de beheer-

" der ¥an een verzekering afgesloten worden tegen ongevallen

en Burgerlijke verantwoordelijkheid, die zich zouden kunnen
voadoen binnen deze eigendom, en aan de konstruktie te wijten
Het bedrag van deze verzekering zal vastgesteld worden

door de algemene vergadering. De premién zullen betaald wor-

den door de beheerder zan wie zij zullen terugbetaald worden
door elk der mede~eigenaars in evenredigheid met de rechten
in de gemene delen. De eerste verzekeringen zullen afgesloten
worden door de heer Gerardus Van Damme, voornoemd.

b %




26.

HOOFDSTUK DRIE : REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.
ARTIKEDL NEGEN EN VEERTIG : BT WondE tussen de mede-eige-
_Baars overgegaan tot het opmaken van een reglement van inwen-
" dige orde, bindend voor hen en hun rechthebbenden, en dat
- slechts mal gewijzigd kunmen worden door de algemene vergade-
ring met een meerderheid van de drie/vierden der stemmen.
De wijzigingen zullen onder hun datum in de processen-

- verbasl der dgemene vergaderingen moeten vermeld worden en

. bovendien ingelast worden in sen bijzonder boek, genocemd

”.f"Boek van Beheer" door de Beheerder bijgehouden en dat in

"‘aaneansluitende tekst het woningstatuut, het reglement van

: inwendige orde en de vijzigingen zal bevatten.

i ARTTEEL VIJETIG : In geval van vervreemding van een deel
* van het onroerend goed, zal de partij, die vervreemdt, Op een

= gans‘bijzonderg vijze de aandacht van de nieuwe belanghebben-

©" spruiten uit de beslissingen in dit boek van beheer en hij

~'zal gehouden zijn zich aldus te gedragen, evenals zijn recht-
hebbenden. ST

SECTTE EEN : ONDERHOUD.

e i 4 Gt s e e e B it ek st o ek s e

ARTIKET, EEN EN VIJPTIG : De werken van het schilderen der
gevels, zowel aan de voorzijde als asan de achterzijde, inbe-
grepen de ramen, leuningen en vensterluiken, zullen moeten
plaatsgrijpen in de perioden bepaald volgens ecen plan, door

langt, deze zullen ten gepasten tijde moeten uitgevoerd vor-
den door ieder eigenaar, derwijze dat hai gebouw zijn uitzicht
van zorg en goed onderhoud bewaart. :
ARTIKEL TWEE EN VIJFTIG : De elgenaars zullen de schoopr-
stenen, kachels en ovens die tot de plaatsen, welke zij be~
wonen behoren, en als er zijn, moeten laten vegen, telkens
- het nodig zal zijn en ten minste eens per Jaar, en wel deze
waarvan zij gebruik malken, : :
Zij zullen. dit aan de beheerder moeten bewijzen.
SECITE TWEE : UITZICHT., .

ARTIEEL DRTE BN VIJPTIG - De mede-eigenaars en hun bewo—
Ders zullen aan Ge vensters en op de balkons geen kentekens
noch reklameborden, eetkastjes, linnen en andere voorverpen
- mogen plaatsen. .

A o . . ot . T s s R e e et e e e e e v e

ARTIKEL VIER EN VIJFTIG . De mede-eigenaars zullen geen
‘hout zagen, bhakkern of breken, ,

a
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ARPIKEL VIJF EN VIJETIG : De gemeenschappelijke delen, na- |
R melijk de ingenghall, de trappen en de achteruit zullen al- ;
I, ~morr tijd vedlj moeten gehouden worden ; dientengevolge zal er nooit |
' om het even wat mogen aangehaakt worden.
Snn T MILT e L Dit verbod treft in het bijzonder rijwielen en kinderrij-
tuigen; de tapijten zullen slechts mogen uitseschud en uitge-
© . slagen worden op de plaatsen door de algemene vergadering bij
wn ueie meerderheid van stemmen aangeduid. L
ARTTKEL ZES EN VIJFTIG : Op de rustingen en in de gangen
© zal er geen enkel huishoudelijk werk mogen verrichb worden,
zoals het uitborstelen van tapijten, beddegoed, kledingstuk-
Soun R w et ken, meubelen, het poetsen van schoenen, enzovoort.
: ARTIEED ZEVEN EN VIJFTIG : Het is volstrekt verboden in
het gebouw gasbuizen in rubber of buigzame buizen aan te wen-
R TA - den, de gasaansluitingen zullen met vaste bulzen moeten ge-
- beuren. , ‘ C L '
ARTTKEL ACHT EN VIJFTIG : De mede-eigenaars evenals hun
- huurders of bewoners zuilen geen honden, katten of andere
L. Jdieren mogen houden. ; .
., - SECTIE VIER : Rust - Zedeli jkheid. -

ARTTKTT, NEGEN EN VIJETIG : De mede~e¢igenaars, hun huurders.
de bedienden en andere bewoners van het gebouw, zullen altijd
7' "het gebouw moeten bewonen op een burgerlijke en eerlijke wijze
en er van genieten als "een goed familievader".
Z2ij zullen erover moeten waken dat de rust van het gebouw
0D geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen,
Veertignde bladdeze der leden van hun familie, van de lieden in hun dienst,

doch de bewoners die ze laten werken, zijn uitdrukkelijk ge~

.- van hun huurders of bezoekers.
ei/ S Z21j mogen zelf noch anderen een abnormaal gerucht laten
L = uibbrengen ; het gebruik van muziekinstrumenten en namelijk
e van radio-apparaten en televisietoestellen is toegelaten,

: . houden te vermijden dat de werking van deze apparaten de an-
. - dere bewoners van het gebouw stoort en dit op gelijk welk
‘ ogenblik van de dag of de nacht.
C ‘ _ Indien in het gebouw elekbtrische apparaten worden gebruikt
VT - die storingen te veeg brengen, zullen deze apparaten moeten
~ . voorzien worden van toestellen, welke deze stoornmissen uit-
schakelen of ze verminderen, op zulke wijze dat zij de goede
radiofonische ontvangst niet beinvloeden,

Geen motor mag in het geboww geplaatst worden, met uitzon-
dering van degene bestemd voor het reinigen en het boenen, de
xoelinstallaties, de motoren der huishoudelijke togstellen
en bureelmachines. » ‘ ‘

ARTIKET, ZESTIG : De huurovereenkomsten, door de elgenaars
en vruchtgebruikers toegestemd, zullen de verbintenis der
huurders moeten bevatten op burgerlijke en eerlijke wijze te
wonen, met de zorgen van een goed familievader, alles over-
eenkomstig de voorschriften van dit reglement van mede-eigen-
dom, waarvan zij erkennen kennis te hebben genonmaen, op straffe
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van verbreking der huurovereenkomsten, na regelmatige vast-

stelling der feiten die hun zouden ten laste worden gelegd.
Elk appartement mag slechts in bezit genomen worden door

de personen van een enkele familie, hun gasten en hun dienst-

boden. . : .
- Onderverhuringen, zelfs gedeeltelijk, zijn steeds verbo-

den.

ARTIEEL EEN FN ZESTIG: De bergplaatsen zullen slechts -

) mogen verkocht worden aan eigenaars van appartementen van het

gebouw. : _
Z1j zullen slechts mogen verhuurd worden azn. bewoners

7 van het gebouw, hetzlj eigenaars of huurders.

De eigenaars mogen tussen hen hun bergplaatsen ruilen en

" 'ze tussen hen vervreemden. : '

ARTIKEL TWEE EN ZESTIG : De mede-eigenaars en hun rechi-

" hebbenden noeten voldoen aan alle lasten der gemeente, der

" "' politie en der wegen.

SEOTTE VIJF : BESTHIMNING DER [OKATEN.,

"-ARTIKEL DRIE EN ZESTIG : In het geﬁduW'mag geen handel |

gedreven worden, behalve in de winkel op het gelijkvicers.

De lokalen zullen mogen bestemd worden tot de uitoefening

.. van een vrij beroep.

- De geneesheren worden slechts toegelaten hun beroep uit
Te oefenen in het gebouw, wanneer zij geen specialisten van
besmettelijke of venerische ziekten ziJjn en op voorwacrde dat
z1j niet schaden aan de rust of de hygiéne van het gebouw.

ARTIKFEL VIER EN ZESTIG : Het is verboden, behoudehs toe-
lating van de algemene vergadering, publiciteit te voeren op
het gebouw, geen enkel Cpschrift zal mogen aangebracht worden
op de vensters en balkons, op de buitendeuren en buitenmuren,

~ noch op de trappen in de hallen en doorgangeny of waar dan

ook, behalve door de heer en mevrouw Van Damme, voornoemd.
Het. zal toegelaten zijn op de partikuliere deur vean het
appartement een plaat aan te brengen, welke de nasm en het

 beroep van de bewoner van het appartement vermeldt.

e dering zal aanvaard uvorden i deze plaat zal de naam en het

Het zal toegelaten zijn naast de ingangsdeur een plaat
aan te brengen volgens het model dat doox de algenmene verga~—

beroep van de bewoner, de dagen en uren der bezoeken, het

- nummer ven het appartement mogen vermelden.

Aan de ingang zal iederecen over een brievenbus beschikken;
op deze brievenbus zullen aangegeven mogen zijn de naam en

" het beroep van de titularis, de vedieping waar zich het ap—

- li .

paxrtement dat hij bewoont, bhevindt 3 deze opschriften zullen

van een eenvormig model zijn, acnvaasrd door de vergadering.
ARTTEEL, VIJE EN ZESTIG : In het gebouw zal geen opslag-

plaats van geviwlijke, ontvlambare, ongezonde of gevaarlijke

waren mogen ingericht worden, ook zullen geen mazoutvuren of

butaanvuren in de eigendonm mogen genlaatst worden.

... De bewoners zullen erover mosten waken, dat er in de kamers
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geen waren of eetwaren in staat van ontblndlﬁg bewaard worden.
ARTIREL ZES EN ZESTIG : Een kuisvrouw kan door de algemene

-vergadering aangeduid worden, waardoor ook haar vergoeding zal
" vastgesteld worden.

De eerste kulsvrouw kan benoemd worden door de heer Gerar-
dus Van Damme, voornoeumd.

Zij zal aangeworven en betaald worden per maand door de
zorgen van de beheerder, die haar zal kunnen ontslaan na zich
hieromtrent in betrekking te hebben gesteld met de beheerrazd.

ARTIKEL ZEVEN EN ZESTIG : De dienst van de kuisvrouw zal

-~ omvatten al hetgeen gebrulkellgk is 1n wel onderhouden gebou-

wen. :
7ij zal namelijk moeten doen :
1. De gemeenschappelijke plaatsen en voetpaden in zeer
zuivere staat houden, eenmaal per week. .. . -

2. De keukenafval wegruimen. . . ' '

~ ARTIXET, ACHT EN ZESTIG : De beheerder zal gehouden zijn

de kuisvrouw Te ontslaan wanneer de vergaderlng der medegige~
naars het beslist.

Wanneer hij in gebreke blijft zal het ontslag verleend

worden door een afgevaardigde van de vergadering.

De kuisvrouw zal zich met de huishouding der bewcners

* . 'niet mogen bezig houden, noch werken uitvoeren in de priva-

J~tieve delen.

SECTIE ZES : RBEHEER. ‘ - '

ARTIKET, NEGEN EN ZESTIG : De beheerrazad is samengesteld
uit de voorzitter en uit een bijzitter.

In afwijking van artikel zeventig wordt als eerste beheer-

" der van het gebouw de heer Gerard Van Damme, voornoemd, aange-

steld, die voor de uitvoering dezer domicilie kiest in zijn
hogeraangedulde woonplaats.

Deze aanstelling geschiedt voor een termlan van vier Jjaar,
die aanvang neemt op de dag waarop vijf en twintig ten honderd

- der eenheden in de gemeenschappelijke delen door de mededige-

naars worden in bezit genomen.

De beheerder van het gebouw zal de vergaderirgvan de be-~
heerraad bijwonen met raadplegende stem.

De beheerraad zal toezicht uitoefenen op het beheer van
de beheerder, hi]j gaat diens rekeningen na, brengt verslag
ult bij de vergaderlng en beveelt de onontbeerllake doch niet

- dringende werken ; hij kan de beheerder bevel geven de kuls-

vrouw te ontslaan.

De beheerraad zal erover waken dat de gemeenschappelijke
uitgaven in de mate van het mogelijke verminderd worden.

De beheerraad zal deugdellgk beslissen, wanneer ten minste
twee leden tegenwoordig 21an ; de - beslissingen worden bij
meerderheid genomen.

ARTTKEL, ZEVENTIG ; De beheerder -zal gekozen worden door
de algemene vergadering, die hem zal kunnen kiezen, hetzij on-
der de eigensars, het213 buiten hen, indien de beheerder een
medeéigenaar is en niet bezoldigd wordt zal hij zich een se-

‘kretaris mogen toevoegen om de geschriften bij te houden, de

vergoedingen van deze sekretaris zullen door de vergadering
vastgesteld worden.

ARTIKED EFN EN ZEVENTIG : De beheerder moet  zorgen voor
het goede onderhoud der gemeenschappelijke delen, gebeurlijk
op eigen hand de werken en dringende herstellingen vaststel-
len, evenals degene die zullen bevolen worden door de beheer-—
raad en door de vergadering.
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- HiJ heeft eveneens de opdracht tussen de mede-cigenaars
het bedrag der uitgaven te verdelen, in de verhoudingen aan-
geduid door onderhavig reglement, de gelden te centraliseren
en deze te storten aan wie er recht op heeft. _

ARTIEEL TWEE EN ZEVENTIG : De beheerder duidt een bouw-

kundigé aan, die aan hel onroerend goed gehecht blijft.

ARTIXKEL DRIE EN ZEVENTIG : De beheerder zal waken over

‘het degelijk algemeen onderhoud van het gebouw, de daken, ri-

olen’ en leidingen. :
ARTIKEL VIER EN ZEVENTIG : De beheerder onderzoekt de be-

“ twistingen, betreffende de gemeenschappelijke delen tegenover

derden en de openbare besturen ; hij zal verslag uitbrengen
aan de beheerrsad en de vergadering, die zal beslissen over
de maztregelen, welke moeten genomen worden door de verdedi-
ging der gemeenschappelijke belangen. - -

Bij hoogdringendheid zal hij zelf alle maatregelen van

ARTIKEL VIJF EN ZEVENTIG : De beheerder legt jaarlijks

_:zijn algemene rekeningen aan de algemene. vergadering voor.

Hij biedt om de drie maand aan ieder eigensar diens bij-

'+ zondere rekening aan. | :

T fo

Aan de beheerder zal een voorschot gestort worden door ac
mede-eigenaars om hem toe te laten het hoofd te bieden aan de
gemeenschappelijke uvitgaven. Dit voorschot is te bepalen door

De algemene vergadering zal eveneens de sommen vaststellen

door de eigenaars te storten voor het oprickhten van een reser-

" vefonds, dat naderhand zal dienen tot het betalen van de her-

stellingen, die noodzakelijk zullen worden, en de vergadering

zal het gebruiken en het plaatsen van dit reservefonds vast- -

stellen in afwachting van het aan te wenden.
De beheerder zal het recht hebben van de mede-eigenasrs

* de betaling van de voorschotten en provisies door de algemene

vergadering besloten, de vorderen. ‘

De eigenaor in gebreke, zal lkunnen gedagvaard worden op
vervolging en benaarstiging van de beheerder, in naasm van alle
mede-eigenaars ; de beheerder heeft daartoe een kontraktuele
en onherrcepelijke volmacht zolang hij in functie is.

Vooraleer gerechterlijke vervolgingen in te spannen, zal
de beheerder zich van het akkoord van de beheerraad verzeke.

~ren doch hij zal dit akkoord tegenover de derden of de recht—

banken niet moeten bewijzen. )
De sommen, door de ingebreke blijvende verschuldigd, zul-
len intresten opbrengen ten bate van de gemeenschap tegen het

- wettelijk procent vanaf de aanmaning bij aangetekend schrijven.

Gedurende de periode waarin de sigenaar in gebreke blijft
zullen de andere mede-eigenaars ertoe gehouden zijn, ieder
in evenredigheid met zijn rechten in de gemeenschappelijke de-
len de nodige sommen te leveren voor de goede werking van de

' gemeenschappelijke dienster en voor hun goed beheer en deze
die noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de gemeenschap-
. pelijke delen. R - . :
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;. . Spraak is in het woningstatuut, zullen de lasten ontstaan_ﬁit;h
“ de gemeenschappelijke noodwendigheden, door de eigenaars ge~ *

'1 :'innen der ontvangsten, welke van de gemeenschappelijke zaken !:

= schappelijke delen, zoals bepazld in artikel dertig en volgen—
e

1.
1
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Indien het appartement van de in gebreke blijvende eigenaa
verhuurd is heeft de beheerder het recht zelf de huurgelden
te innen tot beloop van het bedrag der verschuldigde sommen.
De beheerder heeft te dien einde rechtens volledige vol-

ARTIKEL, ZES EN ZEVENTIG : De beheerder is gelast met het

zullen voortkomen,
.- SECTIE ZEVEN : g@ﬁEENSCHAPPELIJKE_LAST@@.
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ARTTKFL ZEVEN EN ZEVENTIG : Everals de lasten van onder-
houd en herstelling der gemeenschappelijke zaken, waarvan =

TF e Ry

e

dragen worden in verhouding tot hun asndelen in de gemeen~: *

. ARTTKEL ACHT EN ZEVENTIG: ANTENNES ~ RADIO — TELEVISIE,
" Alle kosten met betrekking tot ds gemeenschappelijke radio;

- of televisieantemnes worden gedragen door alle nede-eigenaars .

o

'?f gadering besluiten tot iedere verbouwing met betrekking tot

Zestiende en
laatste blad.
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Van appartementen of flats, een en snder in verhouding tot hun..

~‘eenheden in het gebouw en zelfs door hen wier appartement of «

flat niet gzou zijn aangesloten. . N

Bij eenvoudige meerderheid der stemmen mag de algemene veps
deze antennes welke verbouwing tot gevolg zou hebben dat hier-z
docr de ontvangstmogelijkheden worden uitgebreid. In een der-
gelijk geval zouden de lasten en verbouwingswerkzaamheden‘doorﬁ
alle mede-eigenaars worden gedragen, zelfs door hen wier loten ™
niet zouden zigjn aangesloten,

ARTIRRY, NEGEN EN ZEVENTIG - VERJARMING DER APPARTEMENTRN,

warnd wordt, dit onafgezien van het feit of het appartement
al den niet bewoond is.

lMocht een eigenaar asn deze verplichting te kort schieten
dan kan de syndicus de ingebreke blijvende mede-eigenaar laten
bijdragen in de verwarmlngskosten op basis van het aantal. een-
heden dat deze lastste bezit in de gemene delen.

In geval van ombouw van de verwarmingsinstallatie van
stookolie naar aardgas, zullen de lasbten die hierdoor ontstaan
door de eigenaars gedragen worden in verhouding tot hun aande-
len in de gemeenschappelijke delen, zoals bepaald is in artikeil
dertig en volgende. . -

ARTTEET, TACHTIG : Het individueel verbruik van gas, elec~
triciteit, water, wordt door ieder eigenaar of gebruiker be-
taald, volgens de aanduiding op zijn persoonlijke meter.

ARTIRFEL, FEN EN TACHTIG : De evenredige verdeling van de
lasten, welke het voorwerp van deze sectie uitmaken, kan slechte
gewljzigd worden bij algemern akkoora van de mede-eigenaars.
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L o SECTIE ACHT : ALGEMENE SCHIKKINGEN.

ARTTXET, TWEE EN TACHTIG : In geval van onenigheid tussen
de mede~-eigenaars (of tussen een of meerdere onder hen) en de
beheerder zullen de moeilijkheden, tetreffende het woningsta-

i © tuut of het reglement van inwendige orde ondervorpen worden

asn het oordeel van een scheidsrechter, aan te stellen bij
algemeen akkoprd of bij gebreke van c.aensgezipd_heid aan te stel-

gebouw staat.

De zlgemene vergadering zal dit geding van scheidsgerecht .
' kunnen weglaten, bij een meerderheid van drie/vierden der gtem—

-

§
]
E . Men,. . :

» De aanvragen tot betaling der voorschotten en verschuldig
- g'_ﬁ \1\_ de sommen voor de gemeenschappeli jke uitgaven, worden aan de
» %; ; ... bevoegde rechtbanken onderworpen. o
= ] \‘i\ ' Het algemeen reglement van mede~eigendom ig bindend voor
8 N - -alle tegenwoordige en toekomstige mede—eigenaars, alsmede voor
5 4 - {2l diegenen die in de toekomst op het onrocerend goed of een
K. = 8’\ Bedeelte van dit onroerend goed een recht Van welke aard ook
" :t-j Lizullen bezitten,
- - £ Dientengevolge zal dit reglement ofwel geheel noeten over-
y 3 ] %‘ geschreven worden in alle akten van Overdracht of aanwljzing,
3. 8%
o

T osls 9! en door het feit elgenaar te zijn, bewoners of titularig-
¥ Tl g*ai; ~ sen van om het even welk recht, van om het even welk gedeelte
g&ﬁ— > \ .van het onroerend goed, in alle rechten en verbintenissen die
- e eruit kunnen of eruit zullen Voortspruiten, 2ijn getreden,. -

D'gﬁﬂo : ) In elke overeenkomst of kontrakt betreffende een gedeelte

van het onroereng ‘goed, zullen de Partijen woonplaats voor de

rechtspraak moeten kiezen in het ambtsgebied van de Burgerlijxe

oedgekeurd de plaats rechtens zal gekozen worden in het gebouw gzels
oorhaling van _ - BEVESTIGING. - ‘
waalf genum- De ondergetekende notarig bevestigt gan Partijen lezing
erde onbeschre- gegeven te hebben van artikel twee honderd en drie van het

en regelen in wetboek depr registratierechten eén de gegevens Dopens de burge.

¢ loop van de- 1ijke stand, zoals hoger vermeld, genomen te hebben uit een der
2 akte als nie~door de wet vereiste stukken, :
L

. T o

vevum als Ten hoofde dezer gemeld. A

g. L - WAARVAN AKTE. R
; o Gedaan en verleden te Sint-Niklaas, - I .
Lf @ ' En na gedane Voorlezing tekenen de komparanten en wij,
- _ - Notaris, ' ' _




