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Hogk Caxnotstraat-Lange Winkslhasketraat
ANTWERPEN

Het jaar negentienheonderd zevenenzestiyg, de zesentwin-
tigste meptember.
voor Ons Meester CHARLES SLUVES,doctor in de rechien,
notsris te Antwerpen verhlijvende.
ig verschenen:

i

Op de hoel van de Caxrnotetraat en de Lange Winkelnaszk~
gtrast, groot volgsens titel tweelcnderd negenitig vierkante
netay vierencsmtig vierkrate decimetzr, gekadasireesrd
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volgens titel wijk H nuwmmer 555/c voor een opperviakte van
twee aren drie¥ntachtig centiaren, groot volgens meting
twee aren vijfennegentlg centiaven zevenenveertig vierkante
decimater,

Zoals desze grond afgebeeld staat op een grondplan opge-
maakt dooy de Heer Karel Moelans, landmeter-expert te 's
Gravenwezel op tien februari negsntienhondexd zevenenzestigq,
hetwalk plan aan deze zal gehecht blijven zocale hiexna ge-
zegd.

- Dat komparante voornemens ig op vooraschreven perceel
grond een gebouw op te richten bestaande vit een kelderver-
dieping, een gelijkvloers met tussenverdieping en zes ver-
diepingen, gesplitst in verschillende kavels, ieder vat-
baar voor alleen-eigendom.

Na deze uiteenzetting, heeft komparante Ona verzocht au~
thentiek haar wil vast te stellen het op te richten eigen-
dom met het oog op zijn splitsing, vanaf de overdracht van
de eexste kavel, te brengen onder het stelsel van de hori-
zontale eigerdom, overcenkomstig artikel vijfhonderd zeven-
engeventig bis van het Burgerlijk Wetboek.

Komparante heeft Ons volgende dokumenten overgemaakt om
aan deze gehecht te blijven, na hun ondertekening door kom-
parante en Ona Notaris:

Bijvoegsel %: Het reglement van mede@igendom, daarin be-
grxepan de beschrijvende opgave van splitsing van het gebouw
Bijvoegsel 2: De dertigjarige eigendomsaanhaling en de

exrfdienstbaarheden J

Bijvoegsel 3: De voorwaarden van de verkopingen

Bijvoegsel 4: De beschriiving der werken en materialen

Bijvoegsel 5: Het grondplan van het perceel opgemaakt
door de Heer Karel Moelans vcornoemd, op tien februari ne-
gentiephonderd zevenenzestig en de plannen van alle vlakken
van hat op te richten gesbouw opgemaakt dcoor de Heer Rudolf
Hagszen, architekt te Antwerpen.

Al deze bijvoegsels vormen samen met huidige akte de ba-
gisakte van het gebouw. Zij vervolledigen elkaar en vormen
een geheel derwijze dat zij dienen gelezen en gelinterpre~
teerd in onderling verband.

Zen ultvoer dezer doet de naamloze vennootschap “Grond-
en Bouwondernemingen Vooruiltzicht" keuze van woonst ten
hare maatschappelijke =zetel.,

WAARVAN ARKTE

Opgemaakt te Aniwerpen, datum als boven.

En na voorlezing aan de vertegenwcordigers van de ven-
nootschap, hebben deze met Ons Notaris getekend.
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REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

HCOFRSTIR T. Azanduiding en spliteing van het qebouw
Artikel I. Aspduiding van het gebouw

Het gebouw wordt opgericht op 2en perceel grond gelegen
te Antwerpsn op de hwek van de Carnotstraat en de Lange
Winkelhaakstraat, groot volgens titel tweehonderd negentig
vierkante meter vierenzeventig vierkante decimeter, geka-
dastreerd volgens titel wijk H nummer 555/C voor een opper-
viakte van twee aren drieduntachtig centiaren, groot volgens
meting twee aren vijfemnegentig centiaren zevenenveertig
vierkante decineter. '

Artikal 2. Beschrijvende opgave van aplitging van het gébouw
§$ L. Het gebouw is desplitst in de hierna .. volgende
kavelas.

A. Cnderaronds
Zes bergplaatsen genuwmerd van é8n tot en met zes. Aan
deze bergplaatsen zljin geen aandelen in de grond en de ge-
meenschappelijke delen van het gebouw verbonden. 2ij =zijn -
ten titel van privatieve afhankelii¥kheid vexbonden zan de
winkels van het gelijkvlioerg. De verkocpakten van de win-
kels duiden san welke bemplaats aan elke winkel verbonden is.

B, Op het gelijkvloers
Zes winkels, aangeduid met de letter W gevolgd door een

cijfer van één tot en met zes.

De winkels WI,W2 en W3 zijn gelegen aan de Carnotstraat,
de winkel W4 op de hoek van de Carnotstrazat en de Lange
Winkelhaakstraat en de winkels W5 en W6 in het gedeelte van
de gaanderij uitgevende in de Isnge Winkelhaakstraat.

Elke winkel is voorzien van een mezzanine en kan rechte
streeks verbonden worden met ziin ondergrondse hergplaats.,

Bij de toekenning van de aandelen in mededigendom aan de
verachillende winkels werd rskening gehouden met het feit
dat aan de winkels in de regel min of meer belangrijke berg-
plaatsen verbonden worden die eveneens als handeleruimten
runnen asngewand worden.

ne.varschillends winkels bacxiipen

a) in privatieve sigendon: winkelwuimte op het
an de tuseanverdiasping warbonden door trap, o

lijkvloers
€, trap

&
ile

nany Qg endergrondse belgrleats.

b} in pededicendon: duizend neyensndsrtie/Io.G00n  in de
grond en sevenbonderd twintig/I0.0002 in de gemeenschappe~
iidks delen ven tet gshoow.
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ons winkelrvimte op het gelijkvloers

o ﬁbLJﬁnﬂEﬁ doozr trap, tollet, aven-

was i tra;-imar de andevgrondse bergplaate.

o) in mededigendom: duiszsend driebonderd vijfen*estig/TOOOOn
i n  de grond en zevenhonderd vierendertig/IC.000n in de

gemsenschappelijke delen van het gebouw.

WinkelW3

a) in privatieve eigendom: winkelruimte op het gelijkvloers
en de tuesenverdieping verbonden door trap, eventueel trap
naar de onderxgrondse beargplaata.

b) in mededéigendom: achthonderd zestien/10.000n in de
grond en driehonderd vieremnegentig/I0.000n in de gemeen=
schappalijke delen van het gebouw.

Winkel¥W4,

a) in privatieve eigendom: winkelruimte op het gelijkvloers
en de tussenverdieping verbonden door trap, eventueel trap
naar 42 ondergrondse bergplaats.

b} in mededigendom: vijfhonderd vierenzestig/I0.000n in de
grond en driehonderd veertien/IC.000n in de gemeenschappe-
liike delen wan het gebouw.

Winkel¥5

a) in privatieve eigendom: winkelruimte op het gelijkvloers
an de tuagenverdieping warxbonden door trap, eventueel trap
naar de ondsrorxondse bevgplazte.

h) in medetigendom: wvisrhonderd dsrtig/I0.000n in de grond
zn drichonderd pevenenzestls/I0.000n in de gemesnschappe-
iiike delen van het gebhmws.

WinkelWh

a) in privatieve eigendom: winkelruiwmte op het gelijkvloers
an de tussenverdieping verbonden door trap, trap naar de
1nda“gxenuﬁ bhergplaats.

) in pedefigendom: vierhondexd vaj&vnzeventig/TO o00n  in
de grond en driehendexd éénenzestiyg/I0.000n in de gemeen~
achappelijke delen wvan het geboww.

Dpmerking

De hiervoren gegeven beschrijving van de winkesls werd en-
kel gegeven ten titsl ven voorbeeld. Het betreft handels-
rulmten waarvan de indeling doox de elgenaar zal kunnen

rasbgenteld woerden De mogelijkheid wordt voozzien aan een
winkal eon 2udeka mi1x%1,mﬁ 2crn gedaslite vad sen andere
winkal tos t& vae;v;o

o net 3&»& sgun winksl sen gedselte van esn andere

n‘%* 5 Zal g hiexuit nligende wijziging
Va2 :andeleﬁ in medetl-

.
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A 1 dice delen wvan het gekous

Indlen twes winkels sameogevoesgd worden, zullen de aan=
dalen if mzdefigendon verbondern san de twes winkels samen-
geteld wordan.

Het totaal van de azadelen in mededigendonm verbonden aan
de verschillends winkels zal steeds gelijk moeten blijven.

Tevsne zal het mogelijk zlin zan een winkel twee of
neerdsre bergplaatsen of &én bergplaats en een gedeelte van
aen andera bergplaats te verkbinden, zonder dat dit een aan-
passing van de aandelen in medsiigendom van begpaalde win-
krels vooxr gevolyg zal kuanen hebban,

C. Op de eaxste verdlaping

Ben groot buresl bagrilpende:

a) in privatieve cigendom: een grote bureelruimte die de
volladlae verdieping inneemt, private 1iftinstallatie naar
het gelz;kvloers met 1iftkooi en machiznekamer in de kel-
deringen.Het burxeel zal worden wvoorzien van eigen lavatory.
b) in medeBigendom: I.132/I0.000n in de grond en 1.49%/
I0.000n in de genmsenschappelijke delen van het gebouw.

Vocrachreven bureelverdieping die een opparvlakte heeft
van ongaveer 285,5 m2, zal kunnen onderverdeeld worden in
vergchillende kleine burelen, Het totaal van de aandelen
in mededigendom varbonden aan Geze verschillende burelen
zal gelijk moeten ziin aan de aandelen verbonden aan de
volledige bureelverdieping. De verdeling in verschillende
klainere burelen zal geschiedan op bhasis vans
I w2 busesl = 3,9608L,/10.000n in de gromd en 5,2I6%3/IC.000n
in de gemesnschappellijke delen van het gebouw.

In voorkomend geval, zal eik bureel in verhouding tot
cijn belangrijkheid, zonder wijsziging van zijn aandelen in
mededigendom, een gedeelte afstaan voor de vorming van de
nODﬁZm?aijke geneenschapvellike delen {gsmeenschappelijke
gangen om de burelen, de Lift en inceval van nood, de trap
t& beraikan}. Ingeval van betwlsting treedt de architekt
wan het 1-32-‘1;&121“ op Rls acheldaraechter.

pe volledige liftinskailatle wat kablan, machianekamey

"engavoort die uleginitend ten diensie stzet van de bureel-
;vazaaepxng"aam 2ld:

12 cameenachappeliik worden aan de Egemnan
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van de verzchillende buralen op de esrste verdieping, met als
gevelg dat && kosten van onderhoud, herstelling, vernieuwing,
elektriciteitsverbruik en verzekering betrskkelijk deze ins-
tallztie zal mosten gadragen worden door elk der mededigenaars
van de eerste verdieping, in verhouding tot zijn aandelen

in de gemeenschappelijke delen van het gebouw (totaal I.49L/
I.491).

D. Op de tweede verdieping

Op deze verdieping zijn er zes studiocappartementen genaamd
A, A2,A3,A4,A5 en A6,

(Het zevende studioappartement van deze verdieping vormt de
conciergewoning: zie beschriijving blz. 8 E.)

Deze studiocappartementen zijn gelegen in de volgorde van
hun nummering met dien verstande dat het studioapparxtement
AI gelegen is langsheen de Carnotstraat onmiddellijk naast
het naburig eigendom en het studioappartement A6 langsheen
de Lange Winkelhaakstraat naast de conciergewoning, die zelf
paalt aan het naburig eigendom.

Elk studioappartement wordt aangeduid door de combinatie
van de letter A met esn cijfer van I tot en met 6, voorafge-
gaan van het romeinse ciijfer II dat de tweede verdieping
aanduidt.

Voor de beschrijving van deze studioappartementen wordt
verwezen naar de stndioappartementen van hetzelfde type ge~
legen op de hogere verdiepingen.

B, Op de derde, vierde, viijfde en zesde
verdieping

Op elk dezer verdiepingen zijn er 7 studioappartementen
genazmd AIL, A2,A3,A4,AS5,R6 en A7. De studiocappartementen AL
tot en met A6 =zijn gelegen boven de gelijknamige studioap-
partementen van de tweede verdieping. Het studioappartement
A7 is gelegen langsheen de Lange Winkelhaakstraat boven de
conciergewoning op de tweede verdieping en paalt rechtstreeks
zan de naburige eigendom.

Elk studivappartement wordt aangeduid door de combinatie
van de letter A met een cijfer van I tot en met 7, voorafge-
gaan van het romeinse cijfer dat de verdieping aanduidt waar-
op het studioappartement is gelegen.

Z. De studiocappartementen van het type AI beqriipen elk:

a) in privatieve eigendom: hall met bergkast en vestiairekast,
badkamer met stoertbad, keuken en woonkamer met terras,

b) in mede®igendom: I70/10.000n in de grond en 2I4/I0.000n
in de gemeenschappeliike delen van het gebouw.

2, De gtudicanpartementen van het tvpe A2 begxiipen elks

a) in privatieve eigandom: hall met vestialrekast, badkamer
met etortbad, woonkamer mei kitchinstte.
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b} in medeligendom: ¥22/70.000n in de grond en I65/I0,000n 4
in de gemsenschappeliike delen van het gebouw, ;
2. Re strdionppertementon ven het Evis A3, begriiper olk:

2) in privatieve eigendom: hall met twze beargkasten, badkamey |
met stortbad, woonkamer met kitchinette., ;
b) in mededigendom: II9/I0.000n in de grond en I57/10.000n :
[

{

i

in de gemeenachappelijke delen van het gebouw.

4. De _gtudiocappartementen van het type a4, bedgrijpen elk:

a) in privatieve eigendom: hall met vestiairekast, badkamer
nmet stortbad en bergkast, woonkamer met kitchinette.

b) in medegigendom: IX9/I0.000n in de grond en I57/10.000n
in de gemeenachappalijke delen van het gebouw.

5. De studioappartementen wvan het typa

a) in privatieve eigendom: hall met vegtiairekast, badkamer
mat stortbad, woonkamer met kitchinette.

b) in mede®igendom: 122/I0.000n in ds grond en 165/10.000n
in de gemeenschappellike delen van het gebouws,

6. De ptudicapoartementen ven het tynpe A6, begriipsn elk:

a) in privatieve eigendom: hall met vestiairekast, badkamer
met stortbad, woonkamer met kitchinette.

b) in mededigendom: X03/I0.000n in 3e grond en I49/10.000n
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw,

a} in privatieve ecigendom: hall met vestiairekast, badkamer
met stortbad en ingemaakte kast, woonkamer met kitchinette.

b) in mededigendom: ICI/X0.000n in de grond en X46/I0,000n
in de gemsenschappelijke delen van het gebouw.

ko Cndercronds

De traphall, de liftschachten, e doorgang toegang ver—
echaffende tot de verschillende privatieve bergplaatsen en
genmeenachappeliike kzlderrz, de kelder voor centrale verwar-
ming, de stockcliscpelagplaats, de kelder voor huisvuilver-
branding, de meterkaldsr, de meterkast AW.W., de beexrput,

B, O _sgt sieiiikvlcars

H
e

De gaarderdj, hew tochiperiaal, ds hall, de traphall, de
iiftachachtan.
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hall met vestiairekast, badkamer met stortbad en ingemazkte
kagt, woonkamnsr mei kitchinetis.
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De plannen ven e verschillende vlakiksn van de kenstruktie
werden opgemzakis Accr do Eser Rudolf Hassan, architekt te
Antwerpen, Hid is de axrchlitekt van het guhsuwa
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Bzt gebouww L8 gesplivpt in kavels, voorwsrp van privé-
igendom, Het woord “ka'ET” duidt sowel de winkels, het
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Azm dewe tavels ziin verbhonden als bijszak, een onverw
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Ow a$eanhom5 ig Se wer sidn de gomessnzchappelijke delen
niet watbaer voor cplitsiny. B33 kunnen plet vervreemd wor-
der:, met sakaiiiks xawnten harmgaand of in beplag genonen
wordwmn den mst 22 kavel weartce zld behoran sn glechts voor
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net randsel in de gemesnschappelijke =zsken dat aan de kavels
werd toegekend. -

EOOFRSTUR 13  Privatisve zaken en gemgengchappelliike zaken
Sskiie I. Privatiave Zalen

"l L T el

Artikel 5. Beginsel

F

Maken het voorwerp ult van de privatieve eigendom, de ge-
dealten van het gebouw die voor het ulteluitend gebruik van
sen oigenaar bestemd zijn.

Eriixel 6. Prilvatisve zaken

Volgende szaken zijn privatief.

81. De elementen waarulii de kavels en hun privatieve afhan-
keiiikheden samengesteld zijn en die zich exr binnen bewvinden,
onder Meer:

-~ ds vlioceren, de tegelvloeren en andere bekledingen met
de elementen waarop zij rusten.

- de bekleding dex muren en de plafonnexing mst vergiering.

- de vensters begrijpends het xasm, het glaswerk, de lai=
ken an zonneblinden. '

- &s binnermuren en beschotten met deuren, met uitzondering o
der steunmuren, betonnan pljlers en balken.

- de bevloering en bekleding der terrassen.

- de deuren uitgevende op de gemeenschappelijke gangen en
bordessen, de deuren binnen de kavels, de deuren van de pri-
vatieve afhankelijkheden.

- de schrijrwerkerij en het £ijn ijzserxwerk

- e sanitaire installaties i

- de apparaten van parliofoon en deuropener, de leidingen dis= %°
nende %tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het -
deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt.

g2, Poshehoren dienande tot gebruik van de kavels en zich
buiten deza bevindsnde, namelijk:

- da bellen aan de inkomdeur van de winkels, burelen en
studioappartaementen

- da brievenbusesn in de gemeenschappelijke hall

-~ do platen met sanduiding van haam 2h beroep van de be-
woneze of gsbrulkers van de kavels by
hehaive de delen van dege olamentan die tot gepsanschappelijk . ¢}
gebruik mochten dienen. )
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De hiernavermelds zaken behoren in onverdeeldéheid toe 1
aan alle medeBigenaars in verhouding tot hun aandeel in de
geneenechappelijke delen, zoale aangeduld in de beschriij-
vende opgave van eplitaing van het gebowr waarvan sprake in 1} -
artikel 2 (totaal I0.000/30.000 in de grond en I10.000/I0.000 ||
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw):

= de bebouwde en onbebouwde grond

= e grondvesten en steunmuren, het betonunen geraamte en
het ruww metselwerk

- het buizennet der riclering en de puttan §

- de kelderingen met uitzondering van de privatieve berg~ i ;
pleatean ?

-~ de instellstiss van centrale verwsrming en warm water

-« de installatie van huwlevuilverbranding,de vuilnisachacht

=~ de baxleding an vessiering van de gevels

-~ de rtwbowy va de terrassen., han borgtweringen en
Ieuningen

= e gowalven, ds duker west hon b uenkama; de ar;ap&n
van water, 42 schorrsatesn-~ en variachiin
gelgle neogte, de verbuishulonn sy mﬁal$®n; a@ nxandladdero

- &g Izidingen van waher, elektriciteit, telefoon, hete
z2ii tex gemeenschappsiiak gobewik, hetzid ter witeluitend

oy

'%

gebraik, voor de ssktiss vea dems l2idingsn die mzich buiten
ds kavels, die ﬁ&j Dediana, bevinden.
~ Cle ingtallatios wan aaciofoon, deuvropesnsr en bellen
aan de imnomdear van de nall voor hon gedeslien ten gemesn— |
achappeiijk gebeulk iR
- de gaanderis man wal naar de kelderverdieping, de vole ;Zi
iedige inztallatiz van de goglersnlift T
= hat 'i:auqt;:mrcm}., ae hall, de tragphall met trappen,
de 1iftinstellatie met schacht, Babhlen en wmachisnskamer wvan
ds 1ift di= ds mgmmiwwppw'%mm swten hedlient en da 4iftschacht -
van de Lift dla de huresiiesdieping badient, de lavatorie (
Sy wankels, dv paass i ke “alig op &6 Graeds Lot

worer: . astoid bex

TaRELS hey w;tﬁazi end gebrulk .
teogitaoan dda sich buiten e kavels l
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w @i verdeyr In Dat 2lgeresn zlen van het gebowy,

4
die ten czhruile van al d&
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& 2. Gemespachapmoliihe saken wasnop.gen PARTICULIER GENOTS-

RECHT hestaat ten voexdals yan bepzzide wedaficensars

sepaslde gememischappeliike zaken waarvan sprake onder
g I, diensn ot het uitsluiterd gebrulk en genot ven bepaal-
de mede&igenszrs. De andere mededigenazxs hebben geenh ge-
not van deme zaken. Borsigenoemden zullen er in de regel
allgen de lasten van dragen zoals hierna beprazld ondsy ar-
tikel 28.

2. De spotverlichting zan de strazt dient tot het uitslul-

tend genct ¢in gebruik van de eigensars van de winkels WI,
W2, W3 en Wi,

{PARTICILIER GENOTSRECHT HUMMER I)

8. De lavatorie op de tussenverdieping dient tot het uit-
sluitend gebruik en genot van de eigenaars wvan de winkels.

) {PARTICULIER GENQTSRECHT NUMMER 2)
Nochtans zullen de personen die gelast zijn met het onder-~
houd en/of het uitvoeren van werken in het gebouw, mogen
gebrulik maken van deze lavatorie.

C. Het tochtportaal, de hall met brievenbussen, de traphall
en trappen, de lifiinstallatie met kabien en machienekamer
van de lift die de studiocappartementen bedient, de gemeen-
schappelijke halls op de tweede tot en met zeede verdieping,
de verhuishaken @n ~balken, de brandladder, de installaties
van parlofoon, deurcpener en bellen aan de inkomdeur van de
hall voor hun gedeclten ter gemeenschappelijk gebruik, e
radio~ en televisisantenne met leidingen hetzij ter gemeen-
gchappelijk gebrulk, hetzij ter uitsluitend gebyxuik voor de
gektics van dege leidingen die zich buiten de kavels, dis
zlj bedienen, bevinden/ dienen tot het uvitsluitend gebruik
an genct van de eigenaars van de studioappartementen.
{PARTICULIER GENOTSRECHT NUMMER 3)

Hocttane suilen de sigenzzrs van de wirkels toesgang hebben
ot de dxkomhall, o hun brievenbussen te ledigen en door-

. gang hebban lamgsheen de traghkall om zich naar hun berge-

|

plaztesn in de keldevingen en naax de lavatorie op de tuge
senverdiaping te bosgeven sn zullen de eigenaar of elgenaars
van de hurselverdisping toszgang hebben tot de trape-

/ de wilinigschadht,
Versending gosdgzheuvrd,




12,

hall om hun brievenbusszen te ledigen en doorgany hebben langs-—
heen de traphall en trappen om ingeval van nood of ingeval van
defekt van ziin of hun lif¢,de bureelverdieping te bereiken of
ervan terug te keren.

De eigenaars van de winkels en van de bureelverdieping zullen,
indien zij zulks wensen,kunnen aansluiten op de gemeenschappe-
lijke radio- en televisieantenne. In voorkomend geval zullen
gij tussenkomen in de kosten van onderhoud, hexstelling, ver-
nieuwing, verbruik en verzekering van bestaande antenne in
verhouding van hun respektieveliike aandelen in de gemeenschap-
pelijke delen van het gebouw, zoals bepaald in artikel 2.

§ 3. Gemeenschappeliike elementen tussen twee eigendommen

De muren die twee kavels scheiden, voor zovexr ze niet bij-
dragen tot de stevigheld van het gebouw.

Artikel 9. Forfaitair karakter van de aandelen in mededigendom
De aandelen in de gemeenschappelijke delen waarvan sprake

onder § I en § 2 van artikel 8 zijn vastgesteld volgens de
corspronkeliike waarde van de kavels waarop zij betrekking
hebben. Zij zijn forfaitair vastgesteld. 2Zij mogen niet ge~
wijzigd worden ondexr voorbehoud van hetgeen vermeld staat on-
der artikel 59.

HOOFDSTUR ZI Rachten en verplichtincen betreffende de i-
vatieve en de gemeenschappeliijke zaken

Sektie I. Privatieve zaken
Artikel IO, Beginselen

De sigenaars beschikken over en genieten van hun respektie-
velijke kavels binnen de greanzen door het huldig reglement
en door de wetten gevestigd,

Artikel II. Afstand van een gedeelte van een kavel

Het is de eigenaars verboden een deel van een kavel af te
staan aan personen die geen mede@igenaar zijn van het gebouw.
De bergplaatsen kunnen vrij onder mededigenaars afgestaan
worden.

Artikel I2. Samenvoeging van kavels

Samenvoeging van twee of meerxdere kavels behorende aan
eenzelfde eigenaar mogen worden tot stand gebracht, mits
zich te schikken naar artikel I4 § I. Het is een eigenaar
eveneens toegelaten, mits toestemming van de vergadering
een verbinding tot stand te brengen tussen zijn kavel en
zijn belendende eigendom, vreemd aan het gebouw.
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Artakel X Privatieve elementes die de gemsepschap sanbe-
langon

§ ¥. Het is de eigenaars verboden privatieve elementen
die zichtbaar zijn van op ds straat of vanult de gemeen=
schappeliike delen birnen het gebow, te wijzigen., Bit isg
ondermeer het geval voor de ramen van do vensters, de rol-
luiken, de eventuele zoumeblindan, de vensterruiten aan de
vocrgevel, de deuven van de bordessen dile toegang verlenen
tot de kavels langz de gemeenschappslijke gangen en bordes-
gen.

§ 2. it verbod is nliet tospasseliik op de winkels en op
het bureel of de burelen van de gerste verdieping. Er zullen
veranderingswerken mogen zan toegebracht woxden volgens de
medalitelten veoorzien in artikel 24 § 2 hierna,

§ 3. Het is de cigenaars verboden,na 32 aanvaarding van
hun winksl, bureel of studicappartement. de rarwarningstoastel:
len,die gevosd worden door de gemeenschazpeliike centrale
verwarming, te verznderen of te verwiidocen, zender voorsfe
gaand schriftelitk akkoord ven de :
mend geval gal morgen voor fg plosis
rizneters.

§ 4. Ve onferhoudowerkan val de elanenter wazrvan sprake
§ I en 3 gebowran volgensg du peschikitinyen van arti-

*
£

3 %o D platen mek pase o povoep van de hawoners die op

de deuren wan de privatieve Intslen worden aangabracht, moa-

ter: beantwoorden asn het moadel en de asmeringen door de al-
genzne vengadering asnvaard.

§ 6. Indien de vensters dex twasde tot en mei zesde ver=
dieping algeschernd worden doow gordijnen moeren doze de
gehala hougia on hresdite wwa Jdg vengters bestriiban.

indien asn de vansbers van de studicappartenenisn zonne-
biinden worden geplaaten, sullen deze van senmelfis tvpe en
kieur moeten zijn voor gers o raoreevel, 4it om het eon-
vornig sivzicht van het cebow te wel Iwa nen.
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is de eigenaar verplicht de zaakvoerder hiervan in kennis te
stellen, en hem de plans van de vooropgezette werken voor
te leggen.

De zaakvoexder zal alsdan de kwestie voorleggen aan de
architekt van het gebouw.

De algemene vergadering of de beheerraad mag eisen dat
de werken zouden uitgevoerd worden onder toezicht van de
architekt. De honoraria van deze laatste zijn ten laste
van de belanghebbende mede@igenaar.

Deze laatste blijft verantwoordelijk voor de schade
door de uitveoering van de werken teweeggebracht.

De werken mogen niet ondernomen worden védr het advies
van de architekt of bii gebreke daaxvan, védr een termiin
van een maand te rekenen vanaf de voorlegging van de plans
aan de zaakvoerder.

§ 2. Bij afwijking van hetgeen voorafgaat, zijn de ei-
genaars van de winkels op het gelijkvloers en van het bu-
reel of de burelen op de eerste verdieping bevoegd, op het
niveau van hun kavel, werken uit te voeren die het esthe-
tiech uitzicht van het gemeenschappelijk domein zouden kun-

- nen wijgigen.,

] De werken zullen nochtans moeten onderworpen worden aan de
' goedkeuring van de architekt van het gebouw die toezicht zal
‘houden op de uitvoering sxvan en arover zal waken dat het
esthetisch uitzicht van het gebouw niet geachaad wordt.

§ 3, Indien eigenaars nalaten ncodzakeliike werken aan
hun eigendom uit te voeren en door hun nietsdoen de andere
kavels of het gemeenschappeliik goed azan schade of gelijk
welk ander nadeel blootstellen, heeft de zaakvoerder alle
machten om op kosten van de in gebreke zijnde eigenaars
ambtshalve tot de dringende herstellingen in bedoelde kavels
te doen overgaan. De werken worden toevertrouwd aan aan-
nemers door de medeigenaars aanvaard, zoals gezegd in ar-
tikel 22,

Artikel I5. Verhuring

§ I. De kavels mogen slechts in huur gegeven worden aan
eerbare en vermogende perscnen. Dezelfde verplichting rust
op de huurder ingeval van onderhuur of afstand van huur.

§ 2. De verhuring van delen van een kavel is verboden.
Nochtans mag een bergplaatas in huur gegeven worden onaf-
hankelijk van de winkel waarvan zij afhangt, op voorwaarde
dat de huurder een bewoner i8 van het gebouw .

§ 3. De eigenaars ziin ertoe gehouden de letterlijke
teket van de artikels I3 tot 23 van huidig reglement in de
huvrikontralkten, die zii met hun huurders afsluiten, over

o




te nomrn, ofwel dese falai ann ok huurkontrakten te hechten.
De héﬁfE“ﬁ“Vah»& maatan de hngrders “C?Qlichteﬁ de beschike

kingen in dexe artikels vervat, de wijsmlglngen die eraan gou=-
den toegebracht woxden ewvanals de voorschrlften gegeven door

en de berlissing genomen door dg algemsna verxgadaring der me=
dedigenasxr? an die hun mouden kunnen aanbelangen, te eerbie-

digen.

§ 4. De eigenaars moeten hun huurders de verplichting op-
leggen hun huurrisico’s en hun verantwoordelijkheid ten op-
zichte van de anders medeéigenaars van het gebouw en van de
buren, vcldoende te verzekeren,

§ 5. De eigenaars zijn verplicht op eerste aanvraag van de
zaakvoexrder, indien deze het noodzakelijk acht,een kopie van de
huurcelen betreffende hun eigendom over te maken.

Ingeval van mondelinge huurovereenkomst,moeten zij hem het be-~
wijas kunnen leveren dat hun huurders onderschreven hebben aan
de verplichtingen voorzien onder § 3.

§ 7. Indien sen huuxder,esn onderhuurder 0f verkrijger van
een huurceal, de beschikkingen van de bagissxte van het gebouw
nist nalze ’t iz de eligesnzsiy,na <en tweede verwlttigilng door de
saakvoerder segeven, =riove gehoudan de verbreking van het huur-
ceal te TRasrsn.

Ariirel 6. Witue ven oohrull

§ I, De winkela op het gelijkviosvs met hun ondergrondse
beigplaateen en de Durselverdiepdng mosen bestend worden tot

burelen, tot de uwitosfening vanp een vwl) berosp of tot de ult-
bating van cen standingvolls handsl,

§ 2. De studicappactamentsn zijn Lestemd tol privé=bewoning.
Het is nochtans tosgelaten er zen vrij bercep ult te ocefenen
ir zover dit geen verhanéeling van koomsaren 2f gebruik van
machines vargt en in gover het aantal bedienden, de drie niet
overtreft,

§ 3. De hiarvoren geQQWﬂn toelating een vrii bercep uit te
cefenen 1s onderworpen aan de voorwaarden dat hierdoor niet ge-
schaad wordt aan de standing en de rust van het gebouw 2n dat
dit geen hinder meebreagt voor de andere hewoners. Indien inge-
velgs de vitcefening van een vriid berosp, de gemeenschappelijke
fTastasn zovden vernag 2, 22l dagens die het beroep ultoazfant,al-
leen deze verhoging d.,....:;cu 1o ege verhogping zal forfzltals vaet-
gestsld wordm door da algsnane vergadsring der medofiganaare
van Se stuwdicaprartemsntar, besliegend Locals voorilsn in arti-
el 3%. Voluenide vrlie bewnapan mogan in het gebouvw {(gowel
g6 L4 ﬁvara g 2ie vardigsingan) snist wordsn uxhgaca"CAé:diaren-
exes, dokter In venerlische aieklan zn adicloug.

R |
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§ 4. D2 pewoners van de appartementen mogen aan hun venstere :
balkons en terraseen geen eakel voorwerp uitstallen dat kan
schaden aan het ordelijk uitzicht en de standing van het gebouw "
en onder meer uithangborden, reklames, linnen, provisiekast, ?Q
vogelkooien, huishoudelijk gereedschap of andere gelijkaardige A
voorwerpen. Nochtans dient uitzondering gemaakt voor de pane-
len of aanplakbrieven betreffende de verhuring of de verkoop
van een appartement. Deze moeten beantwoorden aan het model do
door de algemene vergadering goedgekeurd. B
Bij afwijking van hetgeen voorafgaat,zullen de bewoners van de :
winkels en van de bureelverdieping uithangborden ze¢lfs licht-
gevende, mogen plaatsen aan de bimnenzijde van de uitstalra-
men of ramen van hun lokalen en/of op de gevel,voor zover zij
blijven binnen de graenzen van hun zijwaartse muren en bhoven/
beneden de vloerplaat van de onmiddellijk lager/hoger gelegen
kavel.

De lichtreklamen op de gevel zullen niet intermitterend mogen
zijn en zij zullen derwijze afgedekt moeten worden, datzi) de
andere mede¥igenaars van het gebouw niet hinderen. In geen ge-
val mag een rechtstreekse lichtstraal de vensters gelegen boven
of naast de uithangborden bereiken.

Indien een reklame op de gevel geplaatst, om geliik welke
reden, weggenomen wordt, zal de eigenaar van de winkel of het
burezl, de gevel in ziin oorspronkalijke staat moeten herstel-
len. Moest hij dit niet doen,dan mag de zaakvoerder tot deze
werken dozn overgzan onder toezicht van de architekt van het
gebouw en op koster van de ingebrekeblijvende eigenaar,

De eigenzars van winkels W5 en W6 die geen uitstalraam heb-
ben zan de Carnotgtrazt, zullen het recht hebben aan de ingang
van de gaandexij langs deze straat,op een plaats aan te duiden
door de architekt van het gebouw,een verlichte aanduiding of
verwijzing san te brengen voor of naar hun winkel. iR

Het is de eigenzars van de winkels gelegen azan de straat toe- ]
gelaten in overleg met de axrchitekt van het gebouw,hun winkels
af te schermen met zonneblinden.

§ 5. De aanwezigheid van honden, katten en andere dieren van
kleine gestalte wordt in het gebouw enkel gedoogd,in zoverre
de andere bewonera hiervan geen hinder ondervinden (lawaai,reu-
ken cof anderszinsl.

Ingeval van gtoornis zal de algemene vergadering bij eenvou-
dige meerderheid van stemmen mogen beslissen het betrokken dier
niet langer toe te laten.

Indien de eigenaar van het diexr zich niet bij de beslissing
van de algemene vercadering Zou neerlegosanh,kan deze laatste hem
de betaling van een dwangsom opleggen die tot X00.~ Fr. kan be- |
dragen per dag vertraging., na betekening van de besliesing. ¥

De aldvs geinde sommen zullen driemazndelijks in verminde-
ring gebracht worden van de uitgaven, Dit alles onverminderd |
het recht van de algemene vergadering,bij een meerxderheid van w
3/4 der stemmen,te besliesen het betrokken diex door de maat- y

1
|
|

schappij vooxr dierenhescherming te laten weghalen.
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Da bewoners wosten zich echiiken naay de politiereglemen-
ten betreffende Nzt gehruik eu het opstagpzlsn van gevaarw~
litke, hinderlijke of oncenonde waran of apparaten.

Eriikeld TH. Rusl

et e A L i, [t )

e bheworers moeten hun kavaels als goede hurgers pewohen
en er op e2n ezrlijke wijze van genisten., Het gebruik van
muz:ekinstrumudtan en van radio~ en televisizapparaten is
toegelaten voor zover ze de andere medeBigenaars niet sto-
ren. De elektrische apparaten moeten voorzien zijn van
antiparagiete apparaten, Er mogenh geen andere motoren ge-
bruikt worden dan deze die de huishoudelijke apparaten
bedienan op voorwaarde dat alle maatregelen zouden genomen
zijn om lzst met de medeéigenaars van het gebouw te ver-
mijden.

bit verbod geldt niet voox de winkels met hun bergplaat—
sen en 3e bureelverdieping, nochtans zullen de eigenaars of
bewcners van deze kavels alle voorzorgen mceten nemen Om
de rust van de bewoners van de studioappartementen nilet te
storen. In geen geval zullen deze motoren na acht uur 's
avonds en v4dr acht uur 's morgens mogen draaien.

Hat is de sigenaars dis geen mandaat uwitcafenen verboden
vivgschrifien in het gebouw te verspreiden met betrekking
op het gebowy, 2ijn bewoners en al wat er verband mede houdt.

Axtiel IQ. Vriie toagang tot de privatieve lokalen
Met het cog op het toemicht op de gawmesnschappeliike

zaken em op Gz uitvoering van de beschikkingen strekkende tot ! ]

het algemesn belang, mosten de eigesnasnrs aan de zZaakvoerder
bestendige wrlje toegang verlenen tot hun al dan niet be-
wvoosnGe privatieve lokalan.

Zi4 westen svenacns, sonder sehadevergosding te kumnen

gheen, toeuang verlonen tot hun lokalen aan de architeKten,
aanr’ﬂrrﬁ an witvoarders van noodgaksliiike herstelllingsn en

rarkan azn da geneenschappeliike saken of azn de privatieve
*nkmuu die pzn andsiye mededigenzars toehehoren, met dien
vargtande dot desze wverken moshan witgevesrd worden mat de

ocgatweﬁaii" 2 snetheid., Zulks mal ondsy meer het geval
zlin voor afslultkrenan en derg e]i;ke VET gemesn&chaﬂpelljke
inztailatise Gle zich in privatisve lckalen zoale Lij voor-
beeld de cndergondse beraphamtsen zouden hevinden.
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2 waval wijzigingen toe-
nrengen aan de gemesnschappsliike saken tenzl] bapaalde be-
pchikkingen van dit reglement het souden toelaten.

£ij mosten van het gewesnschappslijk domein gebrulk maken
ovareenkomstig ziin begtemming en in de mate varenigbaar met
de rechien van hun nedebewoners. 2Ziin ondermesr onverenig-
bsar met deze princiepss, het feit voor een mededlgenazxr op
aalijk welke wijze de normale doorgang in da halls, trappen,
hordessen en gemeenschappalijke gangen te verhinderen; er
huishoudelijka werken uit fe voeren, zozls het borstelen of

itkloppen van tapijten, beddengoed en klederen, het ult~
hemgen van liunnen, het kuizen van meubelen of apparaten, het
borstelen van pchoensn.

Yoor zovar zij de medsllosndom asanbzlangen, 2ijn de uit-
vosring van hulshoudeliile werken, de levering van bestellin-
gen en de andere noodsmaikeliike aktiviteiten onderworpsn san
de voorschriften van het reglement van inwendige orde dat
nist van zakeliijk =tatuut iz en dat door de algemene vearga-
daring deyr modeBigenansra zal wordsn opgesteld.

Gean evnkele tozgsvying kan met der tijd een varworven recht
VOIWAN .

Artikel 2I. Wiijzicingen zan de demeenschappeliike zaak

§ . Bij afwijking van artikel 20, mogen de eigenaars onder

hun persoonliike verantwcordelijkheid, normale wijzigingen
toebrengen zan de gemesenachuappalijke saken, die zich binnen
hun lokalen bevinfen en niet van buitenuit zichtbaar zijn.

§ 2, Bij afwijking van artikel 20, mogen de eigenzaars van
de winkele sn van de bureelverdieping op eigen initiatief,
zonder de toastemming van de algsmene vergadering te moeten
vragen, maar mits akkocrd van de architekt van het gebouw,
cbrent de voorgestelde wiiszigingen, op elgen kosten de uit-
wendige varsiering van bun kavel verandersn, tot de halve

moogte van de ruwbouy vanr de onmiddellijk hoger of lager gelew
gen viosr en binnen de grenuen vaan d2 zijwasrtse gemene muren.

Zi9 zullan op de jyevels geen ulthangborden of andere ver-
siaringen van commerci®le anrd mogen plaztsen onder voorbe-
houd van walt voorzien ig onder artikel I6 § 3.

voor het appraciiren vam het recht van de sigenaars van de
winkels en van de bureelverdieping.diaent er gekening gehouden

et dage ¥ D& S 5
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De wmedebigenaars mogsn Jsen aanspraxik maken op esn vargoading

§ 3. D& gemeznechappeliiks elementen waarvan gprake ondex
§ 2 mogen niet dqbr de algemene vergadering gewijzigd worden.
Indien ingevolge ‘zangebrachte wijzigingen, de onderhoudskosten
van de gevel souden verhogen, zal deze verhoging uitsluitend
ten laste vallen van de eigenaam van de betrokken winkels en/of
burelen.

Artikel 22. Werken van onderhoud en berstelling
§ ¥, De reiniging, het onderhoud en de herstelling van Ge ge-

mesnschappelijke zaken, evenals van de privatieve elementen
waarvan sprake in artikel I3 § I en 3, gebeuren door de zoxgen
van de mede#igendom onder toezicht van de gaakvoerder.

§ 2. De schildering ven de gemeenschappelijke delen van het
gebowv, zowel buiten zls binnen, het kuisen van de vensters en
de aluminiumdelen van de gevel, het conderhoud van de centrale
verwarmingsingtallatie en de 1lift, enzZovoort, moeten uitgevoerd
worden op de tiidstippen vaatgesteld in een door de algemene
vergadering ~ in plenc of pariikulieren naar gelang het geval -
cpgemaakt plan, onder toezichi van de zaakvoerder.

§ 4. Elke medeBigeraar verdraagt, zonder vergosding, de stoor-
nigsen voortvicelende uit de herstellingen en werken aan de ge-
meenschappeiiike maken, die regelmatig door de algemene verga-
daving besilist werden.

-

Artikel 23, Uitmichi vin hat Jsbouwy

§ 1., De a.cemene vergadering pepaalt de plaacs in de inkomhall
van het gekoww of op = gevel, waar de aanplakbrieven batref~
fende de wverhwring of de verkoping van de kavels mogen aange-
bracht wordsn. Deze ¢anplakbrieven mogen eveneens op de ven-
scers asngabracht worden. Het model wordt door de algemene
vargadering Aangancmern. '

§ 2. BEr mogen in de hall, algawene panelen aangebracht worden
met het doel ar de partikuliere platen van de bewoners met aan-
duiding van hun nasm en beroep en nummer van verdieping., op
aan “& brengsn.

Deze platen dienen servormig te Zijin.

Plater volgens sen motel door de medeiigendom goedgekeurd, mo-
gen in de Liften aangebracht worden.

Evanzo ®al in de gasnderij cop de muur naagt de 1ift die de bu-
raelverdieping mediaent, sen &lyemseen pansel wmogen worden ge-
plaa%ez wordek, waacop de periicullere platen van de bewoners
vanr de bureslverdieping me: sanduiding van hun naam en zktivi-
t2it worden aangabrachit. Deze platen dienen eenvormig te zijn.

R . it
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§ 3. Het plaateen op het dak van privégntennes voor televisie en
radio is verboden. Alicen een gemeenschappelijke antenne zal

op het dak mogen geplaatst worden,

Indien nochtans in &én der winkels of op de bureelverdisping, een
radio= en/of televisiehandel zou vitgebazat worden, zal de aige=
naar hiervan op het dak, op een door de architekt van het gebouw
aan te duiden plaats, een siger radio- sn televisieantenne mogen
oprichten, '

Artikel 24. Schade door de mede@icsnaars veroorzaakt

De herstelling van dz2 schade, toegebracht aan een persoon of
aan de coederen van agn mededigenazar doox een zaak of ean aange-
stelde van de gemeenschap der mededigenaars, wordt door deze
laatste, ipnbegrepen het slachtuifey, in de verhouding bepaald
voor de gemeenschappalijke lasten, gsdragen.

Artilkel 25, Verhzal tussen de nedegigenaars

Alleen de algemene vergadering is bevoegd een rechtsgeding in te
spannen met het oog, hetzij een nadeigenzar te verplichten de

basigakte van het gebouw te serbiedigen, hetzij een einde te stel {50

ten aan de stoornig door een elgenaar gepleegd, welke niet als
een overtreding van de gemeenschappelijke overeenkomsten kan
gelden, -

Te dien einde zijn de made@igenaars ertce gemachtigd, eigenmach«
tig op te treden, ingeval de mede#igendom nalaat de nodige maat-
regelen te treffen binnen de veertien dagen van het verzosk-
gchrift, dat de benadeelde medebigenaar bij aangetekend schrij=-
ven aan de zazkvoerder heeft gesicht.

HOOFDSTUK IV. Gemeenschappeliijke lasten en inkomsten
Sektie I. Lasten

Artikel 26, Opsomming van de lasten
De gemeenschappelijke lasten en kosten ziin in het algemeen

de uitgaven welke gemaakt zijn:

a) in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstelling, de
vernieuwing, het beheer der gemeenschappelijke zaken: het bedrag
van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars als duge
darig verschuldigd wegens sen fout: de verzekeringspremieg be~
trekiceliik de gemeenschappelijke zaken en de burgexrliike verant-
woordelijkheid der medegigenaars; de kosten van een rechtesgeding
dat de gemeenachap aanbzlangt; de verschuldigde publiekrechte~ .
lijke laaten voor zover deze niet bij afzonderlijke aanslagen ter i
laste van een eiyenaar worden yebracht en in het algemeen, alle |
andere schuldun, hosten en lasten. gemazkt in het belang van de
eigznaars of door de gomeenzchap 218 zodanig verschuldigd.
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Artikel 27. Verdeling ven de lagten van_de ONVERDEELDHEID

Onder voorbehoud van de beschikkingen van de hierxmavol-
gende artikelen worden de lasten van de zaken, die het wvoor-
werp ultmaken van de onverdeeldheid en niet dienen tot het

uitsluitend genot en gebruik van bepaalde mededigenaars (Par-

ticuliere genotsrechien), verdeeid tussen al de medegige-
nears in verhouding van hun respektievelijke aandelen in de
germeenschappelijke delen var het gsbouw, zoale vastgesteld
in artikel 2 (totasl I0,000/X0.000).

Axtikel 28. Vexdeling vap de larten betreffends de dgemeen=
schavpeliike zaken wasrop eeh PARTICULIFR GENOTSRECHT bes

§ I. be kosten van onderhoud, herstelling, vernieuwing
of verbruil van de spotverlichting aan de sgiraat, voorwerp
van het PARTICULIEN CENOTSRECH? nummey I, worden gedragen
door de eigenamrs van G6¢ winkels WI, W2, W3 en Wi in ver-
hosding van hun regpektievzliike aazndslen in de gemeenschap-
peliike delen van het gabouw zoals bapaald in artikel 2
{totual 2.162/2.162).

§ 2. Ondur voorbehowd van hetgeen hierna in artikel 29
zal bepaald worden woor wat betreft de kuisonkostcn, worden
de kosten van ondernoud, herstelling, vernieuwing of ver-
bruik wvan de lavatorie op de tusseenverdieping, voorwerp van
het PARTICULIER GEHOTSRECET nuumer 2, gedragen doox al de
medegigenaars van de winkels in verhouding van hun respek-
tieveliijke aandelen in de gemeenschappelijke delen van het
gebouw, zoals bepaald in artikel 2 (totaal 2.890/2.890) .

§ 3. Onder voorbehoud van hetgeen hierna in artikel 29
zal bepaald worden voor wat betreft de kuisonkosten, wordan
de kosten wvan onderhoud, herstelling, vernieuwing, verbruik
van de zaken dis het veorwsrp citmakan van het PARTICULIER
GEHNOTSRECHT nimmrer 3, a2lznede de kostzn van de bijzondere
Yiftvezrzekering gedragen Goor al de mededigenaars van de
studicappartenenten in verhouding van hun respektievelijke
zandelen in de gamcenschappeliike delen van het gebouw

-

zoals bepaald in avetilel I {totanl 5.6I9/5.86X%).

Artikel 29, Verdeling ven bepanlde lastan

g ¥, Homten van cenbrale verveoning eb verbruik van warm
water,
Bi% sfwiiking ven hel prinolen van de verdeling der ge~
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moznzchappeliliike lansten vwilgsns de aandelen in de gemgenschappe-
Iiidihe delan ven bet cebouw, wordsn de kostan van de ceatrale
vervarming ailg volgh verdseld tuscen al de nadeRigenzavs:

a; de kosten van ondarhoud, hersteliling, vernieuwing en
alaxtriciteiteverkrnik ven de installstie worden verdeeld vol-
gens de asndelan in da gumsenaochappelijke delen van het gebouw
zoals wastgesteld ondey artikal 2 {(totaal I0.000/I0.000).

b} Ce keosten van verbzulk van stockolie worxden als volgt
verdeeld:

- 30% velgens de aandelsn in de gemsenschappeliike delen
van het gebouw zoals bapaald onder artikel 2 (totzal 10.000/
IG.000). _

Deze 30% dienen voor het warmwaterverbruik en de verwarming
van de gemeenschappelijke delen en vergoeden evensens het
warmteverlies door het dak en de leidingen.

- 70% volgens de aanduiding van de meters op de radiatoren
geplaatst met graduaties volgens oppervliakte en gevraagde tem~
peratuur per plaats.

Teneinda te vermljden dat ingevolge het onbewoond zijn van
een kavel het verbruik in de aangrenzende kavels =zou verhogen,
verbinden do medeligensare sich onderling in hun lokalen steeds
een minimum tomperatuuxy van I8 graden te vouorzien, selfs indien
hun lokalen onbewoond of nief: gebruikt moesten ziin.

Pe horskening volgens hisrhoven azngecever normen zal doof
een gespecialiseerds firma worden uitgevoerd.

§ 2. Concierge~ en kuisonkosten

Pe kulgorkosten van AL 42 gemesnschappeliike delen van het
gebouw, van de stosp, van ds privé-lift naar en de hall op de
surcelverdieping en in het algemeen, de kosten van concierge en
van Jde werkvroww, die basr sventusel zal bijstaan, worden ge-
dragen door de eigenaars wvan de winksls voor I5% en door de ei-
geiiaars van de bureelverdieping en vanm de siudloappartementen,
gezamenlijk voor B5%. Deze Ii% sn 83% zullen verdeeld worden
tussen de respektievellike eluencars van d= winkels en tussen
de respektieveliike eigenaars van de burselverdieping en de
studioappartomenten , aaar verhouding van hup aandelen in de ge-
meenschappelijke delen van het gedbovw, scals bepaald in artikel

L4

§ 3. Kogten van veriichiing van &z gaanderi

De kesten van verlichting van de gaznderis worden gedragen
door de eigenzare van de winkals W2 tot an met W6 voor 55% en
door de eigenmars van de winkel WI, van e burseiverdieping en
de studiocappartementen gezzmeniijk voos IS, Deme 85% en I5%
zullen zoals in § 2 hisrboven verdseld worden tussen de respeke
tievglijke eigenaars van de winkels W2 tot er med: W6 an tussen
de respehktievelijhe eigenzars van de winkel WX, de bureelver~
dieping en de studicappartementan,naar verhouding ven hun sane
deel in de gemeenschappeliike delen van het csbowe, zoals bee
p3aid in artikael 2,
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Artikel 20. Voldcening _yen de gewmeengchapnalilke Jagton
Peneinde het hoofd te bieden aan de lopende uitgaven. wordt

de zaakvoerxdex gemachtigd asn de medefigenaars een provisie te
vragen van 5.000.~ TX. per winkel, E0.000.- Fr. VoOX de bureel-
verdiepind. eventueel te verdelen over de verachillende burelen
in verhouding van hun belangriikheid, en 1.000.~- Fr. per studio-
appartement. _

De afrekening betreffende de gemeenschappelijke lasten wordt
driemaandelijke opgemaakt. De onkosten moeten binnen de veertien
dagen na het toesturen van de afrekening betaald worden niette~
genstaande mogelijke betwiatingen.
pe betaling van de gemeenachappelijke lasten mag in geen geval
gebeuren door middel van de door de medesigenaars gestorte pro-
visie, dewelke onaangeroerd dient te blijven., Het bedrag ervan
kan aangepast worden. :

De betaling van de gemeenschappalijke lasten brengt geenszins
de goedkeuring ervan met zich; deze kan alleen door de algenehe
vergadering gegeven werdan,
7ot dekking van de buitengewone uwitgaven atort elke eigenaar per
winkel een som Van I00.= Fr.. voor de bureelverdieping, een som
van 200.- Fr., eventuesl te verdelen zoals hiexboven gezegd, en
per gtudioappartement, een BOM Van 75.— FI.

Deze badragen woxden Op ecn rermijnrekening geplaatst. De
raakvoarder vermeldt dsZa bedragen van respektievelijk I00.~ Fra,
200.- Fr. &R 75.- Fr. p=ar maand op zijn driemaandeliijkse afre-
keningen.

Artikel 31. Onverdeelcheid - Vruchtgepsolls

Indien een kavsl in onverdeeldheid is tussen meerdere eigenaars
of het voorwerp is van ezh vruchtgebruik, recht van gebruik of van
bewoning, zijn al de eigsnaars in cnverdeeldheid of titularissen
van rechien solidairlijk en ondeelbaar gehouden tegenover de mede-~
gigendom tot het betalen van de verschuldigde sommen betrekking
hebbernde tot deze kavel, zonder het voorrecht van uitwinning te
kunnen inrcepen.

Axtikel 32. ovgrdracht van een kavel

g %, Ingeval van overdracht wegens overlijden, moeten de erf-
genzyen en pechthebbenden, binnen cz Twee maanden van het overlii-
den, zan de sazkvoerdey win hoedanigheld van ex fgenaam bewiizen,
door zen atiest af te lavexaen oncertekand door &en notaris belast
met de regeling van dé AICCREBLO.

Triien de onvardssidhzid kome oF ~& houden, ingevolge een akte

van deling, afstand o wakocy fuacen de ar fgenanazn, moet de zaak-~
voerder er binnen de memad wnn Cemeioibied worden 4oor een attest
ven e notaris die de acis o Ll it sttest moet vernelden
e PRI, VOSKAEESN, PENDap £ ¥Ti 3 ven e nieuwe eigenaar,

3 dmroy e ot A g L%T G waey e T 4 n . 1
de azown van e ovexdzaoit on ArE? . Ga ingencttrsding.
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Beze bepcuikicingen ziijr toepasseliik ingeval van over-
dracht voortspruitende ult een particulier legaat. A

§ 2. Ingeval van overdrasht onder de levenden ten kosteloze
of ten bezwarande titel,is de nisuwre eigenaar tegenover de

mededigendosn gshouvien tot de betaling van de sommen,die na

- ds ovardricht opgsrvorderd worden, zelfs vodr de goedkeuring

_ van d¢ rekeningen 3oor e algemene vergadering, en zelfs

wanneer dese bsstemd zijn tot regeling van prestaties cf

. werken védir de ovardracht bkagteld.

De vorige madeiigasnaar blijift gehouden tot de betaling van

alle sommen die véor de datum van de overdracht gevordexrd

rden. Hij kan de terugvordering van de sommen die door

hem ten gelijk welke titel aan de meded®ligendom gestort wer-

den, niet terugeisen met uitzondering van de provisie voor
gemeenschappelijke uitgaven.

j afwijking van hetgeen voorafgaat zal ingeval van een

erste overdracht van een kavel door de konstruktor van het

‘gebouw, de koper als volgt dienen tussen te komen in de ge-

enschappelijke uitgaven,die tot op dat ogenblik reeda dooz

e zaakvoerder zouden zijn gedaans

voor wat betreft de investerings- en vexfraailngsuitgaven,

vokledige terugbetaling.

" yoor wat betreft de herstellinge-, verbruik-, verzekering-
‘en andere onkosten,prorata tussenkomst vanaf de datum van

;énko?p {ondertekening van de onderhandse verkoopsovereen-~
omat) .

- yoor wat betreft d¢ provisie en het fonds bultengewone
ultgaven, lutegrals terugbetzling.

§ 3. Elke overdracht mozi himnen de veertien dagen van haar
datum, aan 4z zazkvierder. door d2 nieuwwe eigenaar bij aange~
tekand schrijven, betaksnd wordens
 Binnen fe maznd wvan de ocntvangset van deze betekening moet de
- maakvogrder sz de nieuwe cigenaar het bedrag van de sommen
. die geverderd werdan mear die door de vorige eigenaar nog
niet aan de medeBigendowm betazld werdan,foen kennen. Indien
deze kennilsievirg jedasn wordt binsen de voormiens termijn,
.8 de nieuwez mededigenaar tegencver &¢ medeBigenaara verant.
ocordeliik voor de achtarptallige badragen die ten laste
n de vorige mede@igenaar vallen.

ien de betekening van de overdracht niet gebeurt binnen
e termijn van veertien dagan hiervoren vermeld,zijn de ou-
en da nievwe mededigenzare solidairlijk verantwoordelijk
or' ' de betaling van alle sommen die vodr de overdracht ge-

'§I. Indien de mededigenzare ingebreke biijven de provisie
' zaakvoerder gevraagd te storten,cf hun aandeel in de
cha >ijkefaitqavanwvan het voorbije trimester aan
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laatpigencamde ¢ betalen birnen de veertien dagen van de herin-
nézing, die hun bij aangetekens schrijven of per drager toege~
stuuxd wend, beschikt de gzaakvoerder over de dwangmaztregelen
vermeld onder § Z hiezna, welke maztregelen hij uitosfent mits
toestemming van de beheerraad, of van de voorzltter, indien exr
geen Leheerraad is,

Ten overstaar van de Rechtbanken en van derden hoeft hij niet
te bewijzen dat hij over dexze toelating beschikt.

§ 2. Om tot de inning van de gemeenschappelijke lasten over te
gaan is de zaakvoerder gemachtigds

a) de leveringen van water, elektriciteit en centrale verwarming
voor de kavel van de ingebrekeblijvende stop te zZatten;

b} de ingebrekeblijvende te dagvaarden in betaling van de ver-

. 8¢huldigde sommensy .

¢} persconlijk de huishuren toekomende aan de ingebrekeblijvende
mededigenaar,en dit tot beloop van de door laatstgenoemde ver-
schuldigde bedragen te innen. Kontraktuele en onherrocepelijke
delegatie van huurgeldon wordt van nu af aan, aan de =zaakvoearder
~door elk van de medetigenaars gegeven voor het geval hij tegen-
over de mededigendom ingebreke zou blijven.

) De huurder betaalt geldig tegenover zijn eigenaar de sommen

- waarvoor de Zzaakvoerder kwijting geeft. .

d) van al de mede®igenaars het aandeel van de ingebrekeblijven~
de in ds gemeenschappelljke uitgaven te vorderen, in verhouding
van hun rechten in de gemeenschappelijke zaak.

§ 3. Al de sommen door ds zaakvoerder gevorderd vooxr rekaning
van de mededigendom,brengen uit volle recht interest op aan acht
ten honderd °s jaars,vrij van alle taksen en welkdanige afhou-
dingen, te rekenen vanaf de dag van de verzending van het aange-
tekend schrijven waarvan sprake onder § I.

§ 4. Bij wijze van voorarbepzalde schadevergoeding, zijn de in-
gebrekeblijvends mededigenazars aan de gemeenschap, een bedrag
verschuldigd gelijk aan da kosten door ce geresnachap ultgegaven
voor juridische bijstand.onverminderd aile te humne laste uit-
gezprolan vercordelingan.

Artik=l 34, Vesturing

Ex bestzan siechis juridische betrakiingen tussen de zaakvoer
der en de mede¥igenzars. De medagigensar’ blijft steeds verant-
 Woardeiijk voor alle schade door zijn huurder berokkend aan de
Gexganschappeliike delern ven het ZFeDO .,

Sektie II. Gemeenschapo:liike bataen

Artikel 35, Bagipesl

- De eigensare zmiin gerechticd in de gemeenschappelijke baten
. Van de veraschiliends onverdes!dieden in verhouding van hun aan-
.. Qeel in d¢ Gesbetreffonde cnverdesldneid.

. Aan de zzakvoerder words mindazt verleend om de gemeenschap-
Pelijke inkomsten te innen, Ei) geeft er ga;ﬁ%ge,kwijting;qan.ir
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Sektiec ¥. Algamene begripren

Artikel 36. Becinsslen

_ De verzekering kan tot voorwerp hebben:
a) het gebouw en de zaken die er in ondergebracht zijn

b) de buxgerlijke verantwoordelijkheid die uit verschillen-
ie-oorzaken op de eigenaarsa kan rusten.

"kel 37. Gedekte risico's - Vergekerde belangen

‘De algemene vergadering bepaalt de te verzekeren risico's
en de bedragen vocr dewelke zij dlenen verzekerd te zijn.
Deze bedragen zullen aan een indeksatie~clansule onderwor-
>en worden. '
;" Bulten de in sekties Z en III te noemen verzekeringen
die verplicht dienen te worden afgesloten, is de algemene
vergadering bevoagd andere door haar te bepalen verzeke-
ringen aan e gaan.

rtikel 38, Verteqemwoordigine van de ei enaars - Onder-~
i

ving wan iimsan

K V. Verseherinzen

< § L. Ten opzichte van de verzekeraare, vertegenwoordigt
Ge zaakvoerder van rechtswege de mede@igenaars. Te dien
ainde behoeft hij van geeu vacrafgaandelijke beslissing
var de aloemene vergadering blijk te geven, :

De zaakvoexder sluit de verzexexringasovereenkomsten, be-
tazlt de premies za catvangt de schadevergoedingen in naam
var de medeBligersars en geeft er kwitantie over.

g 2. De serete polissen mogen door de konsivakisy van
het gekouw onderscarsvsn worden Lij een solvabele maatschap-
Pij van zijn keuze, voor een maximom duur van IO jaar.

De P.V,B.&. Gahesr, Extb uggzlaan, IZ te Deurne, voert
gadurende IG jazr de ageniver van deze polissen.

Artikel 32, Betzling dzy prexise -~ Extra-premies
De premies van de verzekexingaskontrakten die de algeme-

. e vergadering beslist te onderschrijven of die door de
konatruktor werden afgesloter, worden tot de algemene las~
ten gerekend in dewelks door zlle sigenaars dient te wor-

. den bijgedracen in de verhiowding diz in artikel 2 is aan-
gegeven, temzij het reglement van mede2igendom voor bepaal-
de premies wen andare verdeling voorziet.

Indien naar sanleiding van het door een medabewoner van
het gebovrw ultgedsfend borcep of van om het even welke
 Oorzazk man dezelfds toe te schrijven, extra~premias of
anvilienda premies vzrschuldigd ziin, biijven deze voor. -
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rekening ven de belanghebbende nedegigenaar, behoudens =
zijn eventueel werhazl tegen ds gebraiker. B

Ertikel 40. Coliectisve verzekering

Alle werzekeringen betrekking hebbende op het gebouw
dooz esn bewoner in de hierna te bepalen voorwaarden on-
derschreven, ¢ienen afgesloten bij de verzekeraar die
wmet de asgurantie van het gebouw tegen hrand gelast is.

Hetzelfde celdt voor de assursntle die de burgerlijke
aangprakelljkheld delkt van een bewoner, weike dient on-
derachraven te worden Lij de verzekeraar die bedoeld
gevaar verzekert.

Artikel 4. Polipsan ‘

Elk der medeigenazrs kan aflevering op zijn kosten
vragen van een exemplaar van de afgesloten poliesen.

Hetzelfde gelidt voor de gebruikers wanneer het assu-~
rantie betreft, waarvoor de premies of extra-premies
geheel of ten dele te lmunnen laste vallen,

Axtike)l 42. Overschot van schadevergosding

Indien na herstel van het beschadigde, een overschot
zanwezig blijkt te zijn, komt dit overschot ten goede
aan het rasarveionds.

Sektie TI. Verzekering van het gebouw
"f- Axtikel 43. Schadegevallen

§ I. Tegen de gevaren van beachadiging of vernileti-
ing van het gebowmw docr brand en tegen de schade door
water versormzaaiit, wordt esn ccllectieve verzekerings-
rolis genaamd gekombineerde polis (brand + waterschade
+ gptormschade}, afgesloten bii een maatschappij gekend
o nzar golvabiliteit,

De werzekeringspoliz deitt zowel de gemeenschappelijke
2aisn alg de poivetiave delan.

Dz vsrzekerdc bedragen worden desgevallend over de
Fivatievs delen verdeeld naar evenredigheid van het
gandael in de gemeenschsppzliike delen van het gebouw
rerbonden asn de respekitleveliike privatieve delen.
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§ 2. Met schade, door brand veroorzaakt, wordt ge-
lijkgesteld die, als een gevolg van ontstane brand
wordt aangemerkt, luldens de door de wet en de type-
brandpclis van 1957 bedongen voorwaarden en namelijk:

- kesten van de opruimings- en/of slopingswerken

- inslag van bliksem

- ontplof£fing door gas, damp en andere oorzaken -

- elektriciteitarigico’s '

~ nearstorting van vliegtuigen

- storm

- onbruikbaarheid van onroerxende goederen

- B8chade aan het verzekerde goed of vermindering
van zijn waarde door het water of andere blussingsmid-
.delen. N

§ 3. De verzekering dekt aveneens de eigenaars en de
gebruikers tegen het verhaal der geburen, onverschillig
of de brand ontstaan is in een gemeenschappelijk deel,
in een privatieve ruimte of in een ruimte ten gelijk wele
ke titel gebruikt door een eigenaar -van-een-kavel of
ean darde,

§ 4. Voor wat hun onderlinge betrekkingen betreft,
verzzken de eigenzars uitdrukkelijk a2an ieder verhaal
tegen é4n van hen of tegen de gemeenschap, wanneer de
schade voortkomt uit brand in een ander deel van het
‘perceel ontstaan (onverschillig of het deel gemeenschap~
pelijk of privatief is) of aangericht wordt zan voor-
werpen in het gebouw gelegen.

§ 5. De eigenaars verplichten zich er voor te zorgen
dat de gebruikers van hun kavels aan alle verhaal ver-
zaken zo tegen henzelf als tegen de andere bewoners,
voor schade aangericht in de voorwaarden voorzien bij
het vorig artikel.

Niet naleving van deze verplichting heeft de aan-
sprakelijkheid van de nalatige eigenaar tot gevolg.

Indien meer dan 3/4 van het gebouw in huur wordt
gegaven, verzaken de medeiigenaars aan alle verhaal
tegen d2 huurders wegens artikel 1732 en volgende van
het Burgerliik Wetboek.

§ 6. De verzekering tagen waterschade betreft de
gchade door water verxcorszaakt aan de gemeenschappelijke
en de privetiave delen.
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Avtikel 44, Banvuliende verzekering

 Indien een eligenaar van oordaesi ie dat de verzeke-

gingen door de algemene vergadering aangegaan ontoe-

woikend zijn, staat het hem vrii om op eigen koseten,

bilj zelfde verzakeraar, een aanvullende verzekering

£ te slulten.

. pezs aanvullende verzekering kan onder meexr dekkean:
pijkomende badragen, wanneer de eigenaar van ocordeel

dat de verzekerde bedragen te laag zijn, of wanneer

3“verhateringen aan zijn privé-goed heeft aangebracht.

5)-andere niet door de algemene vergadering in aanmex-

ng gencmen gevaren.
- Tn-deze gevallen heeft de eigenaar alleen recht op

Ltkering die wegens de aanvullende verzekering mocht
eachieden. -
ttikel 45. Uitkering der echadevergoedingen

' ps schadevergoedingen worden door de gaakvoerder ont~-
rangen, die er geldig ywitantie over verleent, behoudens
2+ recht van de algemene vergadering onderrichtingen— -
an de zaakvoerder te geven voor het etorten van de
vergoeding in een bepaalde instelling.

- Onvermindexd het in het volgend hoofdstuk bepaalde,
geschiedt het herstel van de aschade door de zorgen van de
zaakvoerder, onder toezicht van de algemene vergadexing.
Indien de schnadevergoeding niet toereikend is voor
herstel of heroszbouw, draagt ieder der eigenaars in het
tekort bij, naar verhouding van zijn aandeel in de ge-~

meenschappeliike delen van het gebouw.
Het vorderen van eenjieders sandeel in de kosten van

herstel of hsropbouw geschiedt volgens de beschikkingen
van artikel SI an 5.

Artikel 46, Pxivé roerende VOOrWwerpen

 Zeder bewonsy moet OB ziin kosten de voorwerpen die
ziin lokalen stofferen voor een toereikend hedrag ver-—

zekeren, tegen de gevaren van brand, de schade door wa-
ter veroorzaakt en andere cndergeschikte gevaren hier~

' voren vermeld.
Sgktie IX Vorzekxe ing van de ntwoordeli
Artikel 47. Beginsel

Er wordt een verzekering van de burgerlijke verant-
woordelijkheid van de medegéligenzars afgesloten.

i
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povendien words in Qe hierne te noswsn gevalien dg verie-
Lkering van de verantwoordelijkheid verplicht zangegaan:

cilel I39% van

r
- -

z) senads werooraaski deor instorting (e
het Burgeriiik wetboek) zonder onderscheid tussen gemeenschap-
' pelijke en privatieve delen

b} schade veroorzazkr door gemeenschappe lijke hijstoestel-
len

(B

_ c) schade versorzzakt op basie van artikel I384 van het
Burgeriijk Wetboex wegens het door de gameenschap gebezigde

personeel.

. . De desbetreffende verzekevingepolis dient volgende clausu-
le te voorzien: _

"Worden als "dsrden” aangezien de eigenaars, de gebruikers
“wien welke titel ook, de zaakvoerder, de concierge, de per-~
ngonen ten dienste van de gemeenschap of van een bewonex
"yan het gebouw.”

' Artikel 48. Schadegevalilen vergoedingen

De schadevergoedingen wordesn door de zaazkvoerder gebruikt
tot herstel van de schade geleden door het glachtoffer.

fo tndien de vergoeding niet toereikend is, wordt het tekort
% door de gaakvoerder met alle rechtemiddelen gevorderd van de
dader van de schade cf van ham die burgerlijk aansprakelijk
wordt gestsld voor de schade.

HOOFDSTUK vI. Togzvelligs vernieling van het gebowd

“Artikel 49. Potale en gedeeltsliike vernieling

Het gebouw kan totaal cf gedeeitelijk vernietigd worden,
Voor het becordelen van de vernietiging komen enkel de ge-~
meenschappelijke delen in aanmex ing. Gedeeltelijk is de ver-
nietiging die maximum de dris/vierde van het gebouw bereikt,
de waarde van de grord niet mede gerskand. :

De graad van vernietiging word: desnoods door een expert.
aangeduid door de algemens vergidering bij gewone meerderheid
van stemmen, vastgestsid., De experi vergelijki de waarde van
wat vernield werd en weai onbeschadigd blesf. 2ij gebrek van
akkoord omtrent de keuze vaET @en expert, wordt deze aangeduid
door Az Voorziitter ven ds reshtienk van Iste aznleg te Antwer-
pen, op verzoek van ¢e meast gerede partij.

Artikel 5G. Vermliichbting ot herosbows

ietiging ook mige wezen, zijn
repbows verplicht. De wedexrop-
ocrepronikelijke plane. De al-
nde in d2 voorwaarden voorzien
n Ge vier maaad na het zich
intten dat ern i et tot

Hee hoog de graad vsn de wirl
de eigsnaars in bagirsel tot e
boww gyeschiedt op havi
gemene verghignin RE
in artikel ©¢,an agLiy
b —~

e
voordoan van hoabt oIy
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gehevea en horneemt end
LEsn . sneenscnappeliike saken worden gee
citeerd in de vosvwaarden vastgesteld door de algemene
vergadering an de behaalde prijs wordt samen met de asgue
rantievergoedingen cver de eigenaars verdseeld naur evenre-
digheid van hun respsktieveliike rechtsen.

Artikel 5T. Bijdrage in de kosten van hexopbouw

Elk der medeg@igenaars draagt bij in de kosten van herop~
bouw naar evenredigheid van zijn rechten in de onverdeeld- -
heid. De eigenaars verbinden zich hun bijdrage te voldoen, |
overeenkomstig de voorwaarden van het werkaannemingskontrakt.
-Elke betaling die niet geschiedt binnen de geatelde termijn, |
brengt een interest op tegen 7 %. De algemene vergadering
is bevdegd de konsignatie vanesnieders zandeel te vorderen,
vooraleer tot het uitvoeren der werken over te gaan.

Artikel 52. Dwangmiddelen

Indien een eigenaar ingebreke blijft zijn bijdrage in de
“kosten van heropbouw te kwijten, kan hij hiertoe door zijn
medegerechtigden bij zlle rechtsmiddelen gedwongen worden,

De ingebreke blijivends kan verplicht worden aan de mede-
gigenasrz, die het verlangsn, afstand te doen van al zijn
rechten in het onrosrend goed.

Blj gebreic aan akkeord, wordt de afstandsprijs bepaald
doox een deshundige, daartos aangesteld door de voorzitter
van de Rechtbank van de ligging van het goed, op verzoek
van de meest gerede partii.

BOGFDSTUK VIX. Beheer van de gemeenschap
Sektie T. RZigemene vergadering

Artikel 52, Maohton

De algenene vergadering beslist oppermachtig over de
gemeenschappelijke belangen van de mede@igenaars van het
gebouw. Mits =zij regelmatig genomen zijn, zijn de beslisg-
singen van de algemene vergadering bindend voor de mede-
Bigenaars met inbegrip van de afwezigen of zij die =zich tayen
de beslissingen hebben verzet. in de hiernavermelde VoY~
waarden., '

De algemene wergadering, in pleno, verenigt 2l de mede~
@igenaars zonder cnderscheid.

De particuliere algemenc vergaderingen beperken zich tot
de medeBigenazrs in particuliere onvexrdeeldheden of tot de-
ze die alleen van een gemesnschappelijke zask het gebruik




20 8y a&llea:

cltaire 2 igemens Vergader

De alosmeneg statutalre vergadering words telkenjare ge-

i3 gewoon schrijven, acht
de z0rgen van de Zazkvoerder verzon-

algemene
met een aantal stemmen
rderheid, dan wordt hier-
in de bijeanroepingen en woxden dege
schrijver verzonden (artikel 59),
De dagorde word+ door de zaakvoerder Opgesteld,
De algemene Btatutaire
over de benoemingen, de rekeningen _
_Yerslag van de zaakvoerder, de goedkeuring van de rekenin-
gen en de ontlasting ta geven aan de zaakvoerder, de bude
getaire vooruitzichten, de verzekeringen, de‘herstellingen
of verbeteringen, ae voeding van het reservefonds, de vra-
gen met betrekking ot de concierge, de data waartussen
de centrale verwarming in werking wordt gesteld,

Artikel 55 Buitengswone algemene VYergadseringen
-"-'"—'—--—-“_.,.__n-na--

Buiten da statukaire alg
buitengewone algenmeng w
culiere - door de ZOrGe
worden, zo dikwiils die nodiy is,

De bijeenxcepingen veor de huitengewone algemaene verga-
deringen worden ves - iisn dagen op voorhand Lij gewoon
8chriiven TErLondsn 31 wordan echier aangetekend verzon-~
den indien pegts hossy cszegd, ge dagorde sen punt bevat

[

wadrover slechts sen beelinging kan geénomen worden met een
2qaqntal glemmer dat a0ger is dan de absolute.meerderheidu
- De bijeenroepingen bevatker de dagorde, die door de zaak-

- Voerder words vEgeeteld,

De buitengeowsns Zigomene vergadering moet in elk geval

worden bijeengeroep&n indien 3/% van de mededigenaars dis

- de barticuliere of algemen i n erom vragen,
. Indien men door de eiq angde algemene vergade-—
'._ring niet docr de zrakvosrder wordt bijeengeroepen binnen
een termiin wvay aoht dagan, ziin de verzoekers bevoegd zelf
de vergadering ¥eldig hidesn te Xoapen met inachtneming van




de kepalingen van dit reglement,

Ertikal 5€, Samenstellivg van de Sicemene vercaderin

§ L. Dz algemene vergadering is samengesteld uit al de
eigenaars van kavels en van de personen, die op een kavel
een recht var vruchigebruik, erfpacht, gebruik of bewoning
hebben, De rechtepsrszonen worden door een bijzondere man-
dataris vertegenwoordigd., De algemene vergadexing is
slechte geldig samengesteld indien al de medeéigenaars re-
gelmatig bijeengerospen werden.

§ 2. De samenstelling van de algemene vergadering wordt
bepaald door de aanwezigheidslijst getekénd door de mede-~
gigenaars bij het begin van de vergadering.

§ 3. De algemene vergadering kiest in haar schoot, een
voorzitter en desgevallend twee bijzitters; de zaakvoerder
zal de funktie van secretaris waarnemen.

De leden van het bureau worden verkozen voor een termijn
van een jaar. Met dien verstande dat zij als zodanig uit
_hun ambt van rechtsweyge uittreden, zodra zij ophoudan on-

derscheidenlijk eigenaar er gevolmachtigde van een eigenaar-

rechtapersoon te ziin.
Artikel 57, Stemmen

§ I. Blke redeigenaar beschiki over een aantal stemmen
dat geliik is aan dit van zijn aandelen in mededigendom
in de onverdeeldheid,

§ 2. Iz onverdeelis nadefiganazrs van een kavel kunnen
hun stemrscht sischis nitoefenan Lii middel van een manda-
taris, die ir naam van de cnverdeelidhneid stemt. Bij gebrek
aan gemeenschappellijke mandataris. kunnen de mede@igenaars
van een kavel glechus de slgemane wergadering bijwonen zon-
der aan de stemming te kunren deelnemen,

Dezelfde beschikiingen gelden wanneer de kavel het voor-
werp ultmaakt van esn resh' van vreushtgebruik, erfpacht,
gebruik of bewoning.

Artikel 58. Cuorum - Meezderhelid

S I. benoudens tzgenstriidige beschikkingen van huidig
reglement, moet de¢ slgsnene vexgadsring om geldig te beraad~
slagen, gen santal medadigenaars véranigen, die samen ten
minste d2 helfi ir Je anzndelen verbonden aan de gemeenschap-
pelijke deslen bazituen.
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§ 2. Indien ge vargadering het vereigte gquorum niet bew
reike, most een niecowe algenmene vergadering bijeengercepen
worden binnen ds veerti n minimum en dertig dagen ma-
ximum te rekenen vanaf de datum van de vergadering, die
niet in aantal wag, In de opr i
ring, wordt melding gemaakt dat het gaat om een vergadering
die volgt op een vergadering die niet heef+ kunnen beraad-
#lagen omdat ze niet in aantal was.

De nieuwe vergadering baraadslaagt geldig onafgezien van
haar aantal.

§ 3. Behoudens afwijkingen aan huidig reglement, worden
de beslissingen met absolute meerderheid van stemmen genow
men. :

Artikel S0, Bui;engggone machten

waarde
het huidig re-
. ling-van-de aan- - -
gemeenschappelijke lasten
mede@igenaars, de oorspronkelijke plannen te
: met het ocog op de hezropbouw van het gebouw inge-
. Volge toevallige vernieling ervan,

Axtikel 20, Mandaten

Een eigenaar wac slechtz op de algemene vergadering ver-
tagenwoaxdig& worden door cen mededigenaar of door de echt=
ggnoot van de lastcever, ongeacht of hij eigenaar is of
niet,

Pe algenans vergadering mag formules VOOr edn volmacht
opleggen,

Indien eer eigensar in het buitenland woont, mag hij gzich
ook laten vertegenwoordigen door een drager van een algeme~
e volmacht, : _

\ bij middel van verslagschriften die aan de me-
dedigenaars worden tosgesonden. Indien de mededigenaars




birnen de veertien dagen van de ontvangsi van de verslag-
schriften geen schriftslijke opmerking comtrent het vex-
slagschrift azn de zaakvoerder hebben doen toehomen, wordt
dit verslagschrift als goedaekeurd zanziern.

De volmachten worden aan de verslagschriften gehecht.

Artikel 62. Rzadpleging van de archieven

Elke medeiigenaar nay da verslagschriften en andere ar-
- chieven van het gebouw raadplegen en er een afschrift van

- nemen, op de plaats door de zaakvoerder 2angeduid voor hun
- neerlegging en in zijn aanwezigheid. .

i Uittreksels uit deze dokumenten mogen worden afgeleverd
~- tegen eer door de algemene vergadering bepazlde vergoeding.
=7 2ij worden ondertekend en echt verklaard door de zaakvoer-
- der.

Sektie II. Het Behaer

Artikel 63. De =zaakvoerder

—Br wordt door de medegigenaare beroep gedaan op de diens-—
ten van een zzakvoerdex, al dan niet mededigenaar,

Het gebouw zal gazdurende een eerste periode van tien
jaar en in elk geval tot na de verkoop van de laatste
kavel , . uitsluitend beheax worden door de personenven—
nootschap met beperkte aansprakelijkheid Beheer, Brtbrugge-
laan I2 te Deurne, mits een globale maandvergoeding van
vijfduizend frank (overdrachttaks niet inbegrepen). Na deze
eriode beslist de algemene vergadering zoals voorzien onder
artikel 58, Indien de algemene vergadering zes maanden voor
het versirijien der vermelde ambtaperiode van 10O jaar aan ge
Pereonenvenncctaschap Behser voornoemd geen opzeg heeft gege-
ven, gaat apvtomatisch sen nieuwe periode in van I0 jaar.
De eventueies opzzghbrief azr de personenvennootschap Behear,
voornoemd dient ondartzkend te sijn door 4/5 der medeSige-
naars en zaagestekend verzondan.

De hizrkoven hepnzlde behecrsvergoeding ig vastgesteld
-Op basis van het indexcijfer dez kleinnandelsprijzen van
‘de maand juli 1967 =ziinde 233,56 puntan.
~- 213 zal proportionssl zangenast worden aan de schommeline
e-=-gen van de indexw vansf &z cerste vervaldag volgend op het
Ogenblik waarop de Indax cen varhoging of verlaging van vijf
punten zal hebben cuidergaan ten Sverstaan van het indexcij~
fer dat als basig godiend heaft voor de berzkening van de
laatste vervaldag, 5ij zike nisuwe gchommeling van een
‘tranche van vijf panten zal er herasnpassing gebevren. De
behegravergaeding mag achter nist lagaer ziijn dan 5.000.- Fr.
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Breikel £6. Behssrrazd

De zlgsmene vergadering kan specisle machten afvaardigen
aan een bgheerrzad bestaznde uit de voorzitter an de even-
tuele bijzitters van de vergadering. Buiten de speciale
machten, heeft de begheerraad als tzak, het jaarlijks na-
sicht van de rekeningen, alsmede de bespreking met de zaak-
voerder van de belangriike vraagstukken, welke deze lazatste
hem voorlegt, onder andere de geschiktheid van de noodza-
kelijke maar niet dring=nds werken. De beheerraad gaat te-
vens het goed onderhoud van het gebouw en de goede werking
der diensten na. Hij verwittigt de zaakvoerder van onre-
gelmatigheden in verband hiermede zodat deze laatste Ran
optre&an.

Da beheerraad roept de algemene vergadering bijeen, in-
geval van overliiden, afwezigheid, ontslag of ontstentenis
van zaakvoerder. ;

Indien er geen bzheerraad is, mogen zijn machten uitge-
cafend worden door de wvoorzitter van de vergadering indien
de vergadering het goedvindt.

Sektie ITY, Concierage
Artikel 67. Toezicht

Op het gebouw wordt %toezicht gehouden door een concierge.

Het is de concierge niet toegelaten werken voor eigen re-
kening van de eigenaars uit te voceren,

De takern van de concierge worden bepazald in een speciaal
reglement gonder zakenrechtelijk karakter.

HOOFDSTUK VIIX. Diverse bhepalingen

artikel 68, Zgﬁenrechte;;jg gtatuut en redglementen van
verbintenisrachterliike aard

§ I, Al ds beachikkingen van huidig reglement moeten be-~
schowwd worden alsz zijnde van gaEniedislik statuut, Zij vere
plichten al de eigenaars van verdselde aandelen in het
voorgchreven onroerend goed, evenals hun erfgenamen en
rechthebbendan te welken titel oock: ziji zijn tegenstelbaar
aan Gerden door de overasdhrijving op het kantoor der hy-
potheken .

Huldig reglement kan niet gewijzigd worden dan met de
meerdarhaid en in Ge voorwaarden dat het volgens het geval
bepaalt. De wijzigingen zijn slechts tegenstelbaar aan der-.
den door de overschriiving op het kantoor der hypotheken.
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parti-
vooreshriften en besliegsingsn van de
: Ser madedigenaars, die niet van zaken—
ik statust zijn en waazvan Ge overschrijving op het
wEntoor der Lypotheken niet versist is. Het eerbledigen van
deze reglementen, voorechrifiten en besliseingen most in al
ge skiten van overdracht zan personen, die eigenaar worden
ven eern kavel, evenzls in al de huurcelen afgesloten met
de huwrders, opgelegd worden,
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§ 2, Het huidig reglement van mede#igendom, de particu-
liere reglementen, hun wijzigingen, de voorschriften en
beslissingen van de algemene vergadering der medebigenaars,
evenals de plannen die aan deze gehecht zijn, vormen te
gamen de basisakte ven het gebouw. 32ij moeten de ene in
funktie van de andere geinterpreteerd wordeu.

Artikel 69. De gemeenheid der zii- en achtermuren

De N.V. Grond- en Bouwondernemingen Vooruitzicht behoudt
gich uitdrukkelijk het recht voor op de prijs voor de even-
tuele afstand van de gemeenheid der zij~ en achtermuren in-
dien deze gemeenheid door een aanpalende eigenaar dient te
worden overgenocmen. S e

Zij allesn heeft het recht tot de opmeting en de schat~-
ting van de geheelheid of een deel van daze muren over te
gaan, er de prijs voox de afstand van te ontvangen en er
kwijting van te geven.

Het huidig voorbehoud kan niet tot gevolg hebben voor de
H.V. Gronde- an Bouwondernemingen Vooruitszicht, een welkdani-
ge verantwoordieliikheld met zich te brengen, noch de ver-
plichting een desl in de kosten van onderhoud, bewaring,
hereteliing of hsropbouw van deze muren te dragen.

De wodedisensars verplichten zich kosteloos hun noodza-
relijke madewerkine voor het verwegenlijken van deze over-—
drachtan te verilencn.

Artikel 70, Kopten

De hosten van huidige bamizskte zijn ten laste ven de
kopars,
Bztiitel 7L, Woonethewrs

Door elke medefigensar wordt uit volle recht keuze van
woonst gedaan in het gebeoww, tenzij hij aan de zaakvoerder
ean andere woonstkeusze in het gerechterliijk arrondissement
van de ligging van het goed heeft betekend.
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II, Brfaiensthearhsden
I) Lasten en voorwzarden batreffends de crond

in de akte van ruiling met de Stad Antwerpen, verleden
voor de Heer Paul Do Fever, wasrnemend adjunct-voorzitter
van het Comité tot zankoop van onroerende goederen te Ant-
werpen op I6 februsri I$67, staat letterliik bedongen het-
gesn volgts

Cpreikel pegen: De oomparinte onder A, de n.m. "Ivo

‘Building”, vertsgenwoordicd zoals gezeyd, verbhindt zich,

vz woor haarzelf alz voor haar rechthebbenden en recht-

“gyerkrijgender:s

% a) niet over te gaan toit de vrijwillige vevreemding,

"20 ten bezwarende als ten kosteloze titel van de loten

swazyvan de Stad haar afstand dost,

*De Stad Antwerpen zal het recht hebben de vernietiging

"se doen uitspreken van de vervysemding die zou geschied

"ziin met echending van volrgaande verbintenis.

w521 nochtans van deze verbintenis tot niet-vervreemding

*uitgesloten =iin:

vy  de vervreemding die, samen met de grond, de geheel

“yoltocide gebouwen, welke op de gronden zouden opgericht

»zidn, zou tot voorwerp hebben; P




&,
Y2, in geval van oprichting van appartementsgedbouwen, de
“verkoocp op plan van winkel en/of private appartementen,
"zo voor ale tijdens de wexken van opbouw, en eventueel
“na afstand van het recht van natrekking:;
" b} geen wijzigingen aan te brengen aan de grenzen
"en afmetingen van de verkregen loten bouwgrond;
y c¢) bij het plaatsen van muren, afsluitingen en der-
"gelijke zich stseds te gedragen naar de in voege zijnde
"wetten en reglementen, dit alles zonder dat de Stad
“Antwerpen noch in de kosten ervan, noch in de mandelig-
"heid kan tussengeroepen of hiexrvoor aanaprakelijk ge-
"steld worden;
" d} op de door haar verworven gronden, gebouwen op te
"richten, beantwoordende aan de thans geldende stede~
"bouwkundige voorschriften, welke gebouwen moeten vol-
"tooid zijn, binnen de drie jaar te rekenen vanaf heden.
"Zo de bouwwerken niet bhinnen gezegde termijn voltooid
"zijn, verbeurt de comparante onder A van rechtswege en
"zonder enige ingebrekestelling een boete van hondard
“frank per dag en per gebouw vertraging. e
“De verplichting tot bouwen wordt door de Stad Antwerpen
"enkel in haar hoedarnigheid van afstanddoenster bedongen:
"zij ontslaat de mederuilster en haar rechthebbenden en
"rechtverkrijgenden er niet van zich te schikken naar de
“van kracht zijnde algemene en gemeentelijke reglementen
“en alle welkdanige toelatingen te vragen welke kunnen
"veregist zijn.

2) Publiciteit op het dak

De N.V. Grond- en Bouwcndernemingen Vooruitzicht behoudt
zich ten eeuwigen dage uitdrukkelijk het recht vox op hst dak
van het appartementsgebouas voor haarzelf of voor derden, pu-~
Bliciteit, onder welke vorn ook, & voeren, Nochtane zal
het hsar vexkoden zijn veklame <z melhen voor firma's of pro-
dukten die met ean varn ds in het vebouw gevestigde firma's
Ronkureren, -

Te dien einde zal asan haar afgevaardigden of aan de per-
sonsn,door haar gzlagt wat het plaatsen of het onderhoud
van de reklameinstal.atie ten alle tijde, langsheen de ge-
meenschappelijke delen, toegang moeten verleend worden tot
het dak en, in voorkomend geval., tot haar elektriciteits-
matgr,

Het ontwerp van ée reklame en aile mogeliijke latere wij-
zigingen zullen voorafgsandeliik ter goedkeuring aan de ar-
chitekt van het gsbouw moeten voeorgelegd worden,
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Tnélen de H.V. arond- en Bowondernemingen Vooruitzicht

op ¢=n bspsald pgenblik van haar recht om publiciteit te
voerern gebzuik waakt, zal zij vanaf zelfde ogenblik, ten
tite? van forfaitaire en onveranderllijke vergoeding voor
ecen/derde tussenkcomen in de eventuele onkosten van het dak.

Bovendien zal zij de nodige verzekeringen moeten afslui~-
ten, modat de medeBigenzars van de Residentie Antares in
geen enkel geval zouden kunnen aangesproken worden onwille
van de publiciteitainstallatie op het dak.

De N.V. Grond- en Bouwonderxnemingen Vooruitzicht zal
dit recht tot voeren van publiciteit op het dak kunnen af-
gtaan a2an derden, mits deze te verplichten de voorwaarden

hierbij 2an de maataschappij opgelegd, na te leven.




u

510 vODGSEL 3

Voorzigaandeliike opmerking

Wasr in de hiernavolgende voorwzarden sprake is van ap-
partementler) , moet het woord "appartementen) gelezen en
verstaan worden ale “winkel, bureel, studioappartement of
appartement".

I. ALGEMEENHEDEN

) verplichting der partidie
ﬁ@% 1. De verplichtingen van de verkopex bestaan ex in Qe

, eigendom van de te bouwen of in opbouw zijnde appartemen-
{ ten over te dragen binnen de termijn voorzien in de ver-
koopakte.

De appartementen, voorwerp van de verkopingen, be--
antwoorden aan de plans en de beschrijving der werken en
materialen van het gebouw.

Behoudens afwijkingen worden zij volledig afgewerkt

M gelevard, zowel wat de privatieve als wat de gemeenschap—-
pelijke delen betreft. ST SO |

De verplichtingen van de koper bestaan in het be- '
talen van de verkoopprijs op de tijdetippen en volgens mo-~
daliteiten in de verkoopakte voorzien.

overdracht van de eigendom en de risico’s

2. De eigendom van de appartementen wordt aan de koper
overgedragen naarmate de verschillende bestanddelen ervan
zullen bestaan, dit wil zeggen naarmate hun oprichting.
Daarentegen blijven de risico's van de onderneming voor
de verkoper tot de aanvaarding.

Afwezigheid van solidariteit tussen de kopers

3. Er bestaat ten overstaan van de verkoper geen aktie-
ve solidariteit tussen de verschillende kopers der appar-
tementen. 2ij zullen in geen enkele omstandigheid tegen
de verkoper een gemeenschappelijke aktie kunnen richten,
voor betwistingen betreffende de privatieve delen door de
verschillende kopers aangekocht.

4, De kopers ziin gesteld in al de rechten van de aane~
nemer tegenover ziin onderaannewers.

I, WIJZIGINGEN AAN DE VOORWAARDEN VAN DE VERKOPING
VOOR DE AFLEVERING VAN HET APPARTEMENT

e e et e e e P Tt

§ I. Wijziging aan de kooppriig
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o %, De verkoocppriis werd vastgzsteld reksning noudend
v met de salariesen en de priis van de materiaslen op de dag
van de ondertekening van de onderhandse verkoopalkte, met
dien verstande dat de lonen voor 50% en de materialen voor
40% in gezegde prijs tussenkoren.

€. De wverkoopprijs mag proportioneel verhoogd woxden:
a) ingeval van stijging der lonen en/of materialen vast-
’ gesteld en toegelaten door wettelijke of reglementaire be-
schikkingen, maar slechts voor de schijven van de verkoop=-
prijs die nog nlet invorderbaar zijn; de verhoging zal
nochtans toegepast worden op de reeds betaalde schijven van
de prijs, ingeval degze vddr de datum van hun invorderbaar-
ﬁﬁﬂ heid betaald werden.

4

N De verhoging der lonen en materialen zal voortvloeien

{ uit de stijging van de indexen der materialen en lonen van
het bouwbedrijf, opgemaakt docr het Ministerie van Openbara
Verken en Wederopbouw.

Dege verhoging meg te allen tijde woxden aangerekend

ﬂl‘k;*_::lizifs bij eindafrekening of daarna.

—— ~-b) .indien, .ingevolge overmacht die e normale uitvoering
van de werken gedurende een lange periode heeft in de weg =
gestaan, de verkoper zich Lij de terugkeer der normale om-
standigheden, in de onmogeliijkheid zou bevinden de konstruk-
tie van het gebouw in de aanvankelijk voorziene voorwaarden
te verzekeren,

' 7. Ondexr voorbehoud van hetgeen vcoraﬁgaat, is de ver-
koopprijs een absoluut forfait.

gaven zouden zijn die de verkoper zich voor de uitvoering

fw Hij is onveranderlijk vastgesteld welke ook de uit-
van zijn verbintenis moet opleggen.

§ 2. Wiiziging aan de zaak -

8. De koper van een appartement mag vragen wijzigingen
toe te brengen aan de privatieve delen van zijn appartement.
De verschillende medeéigenaars van de gemeenschappslijke
delen van het gebouw mogen,voor zover zij handelen in
overeenstemning met het reglement van mede@igendom, eveneens
het aanbrangen van wijzigingen aan de gemeenschappeliike
delen vragen.

In dit geval, mcet de koper of de vertegenwoordiger
van de mededigenaaxr en van Ge verkoper schriftelijk akkoord
gaan, met het voorwerp van de wijziging, met de Kosten en
met de termijn wvan zfwarking,.
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NioLlegenstaaade zuilen de hoopprijzen dGer verschil-

Jende appevtemanten hun karaktef van volstreht fovfait
naet verilezZen.

et

¥

8. De wijzigingen worden gratis uitgevoerd voor zovesr
zii geen supplementaire kosten meebrengen voox de verkoper.
in tegenovergesteld geval, zullen de wijzigingen, het voor-
werp uitmsken van een faktuur voorafgaandelijk "Pro forma"
opgastuurd.

De faktuur wordt verondersteld aanvaard te zijn door
de eigenaar of made@igenaars indien binnen de vijf dagen
van de verzending geen tegenwerping werd gedaan door de
belanghebbende eigenaar of door de afgevaardigde van de
medeBigenaars, indien de faktuur betrekking heeft op wijzi-
gingen aan de gemeenschappelijke delen.

III. VERPLICHTINGEN VAN DE KOPER

§ I, De _verkoper in de mogeliikheid stellen ziip wverbin-
tenigssen ult te voperen

10, De koper is verplicht binnen de acht dagen te ant-
woorden op elk verzoek door de verkoper tot hem gericht
met betrekking tot de afwerking van zijn privatieve delen
in het gebouw. T T ot

§ 2. Betaling van dé priise

II. De prijs is vastgesteld in de vexkoopakte. Hij omvat
het aandeel van de koper in de aan te Kopen gemene muren.
De vergoeding door derden te betalen voor de eventuele
overname van de gemene muren van het gebouw voorwerp dezer,
komt alleen de verkoper ten gocede zoals bepaald in het
reglement van mededigendom van het gebouw.

i2. De koper moet stipt de frakties van de kooppriljs be-
talen op de tijdstippen en volgens de modaliteiten in de
koopakte voorzien; de laatste schijf alsoock de verrekening
der meer- en minwerken, alle zegeltaksen, alle bouwtaksen,
de provisie waarvan sprake onder artikel 2I hierna en alle
andere eventueel dnor de koper nog verschuldigde bedragen,
dienen in elk geval geregeld te worden bij de aanvaarding
der werken die de inbezitneming voorafgaat. De erfgenamen en i
rechtverkrijgenden van de koper zijn onderling solidair
en onverdeelbaar gehouden tot de betaling van de koopprijs.

I3, Ingeval van laattijdige betalingen, zal door het
enkel feit van de eisbaarheld, de interest uit volle recht
in voordeel van de verkoper lopen, aan de interestvoet
van acht +en honderd ‘s jaars, vrij van belastingen.
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Nmarenboven, na een ingebrekestelling bij dewvrwazrdersi~
ploot gedurende acht lagen zonder gevolg gebleven, zullsn
al de somwen op de koopprijs verschuldigd, onmiddellijk

eisbaer worden en intevest opbrengen aan acht ten honderd .

's jaars; dit alles zonder nadsel aan al de andere midde-
len zoals de ontbinding van de verkoop.

14, De vragen voor betaling, gerechtvaardigd door een
bepaald stadium van vooruitgang der werken, zullen door
de verkoper minstens acht dagen voor het tijdstip voor-
zien voor de eisbaarheid gedaan worden. Indien het vex-
koopkontrakt betalingen voorziet op vaste data, is geen
enkel verzoek tot betaling nodig om de eisbaarheid te

verwakken.

15. Elke betwisting betreffende de betaling van een
fraktie van de verkoopprijs (betaalbaar op een bepaald
gstadium van de konstruktie) zal bealecht worden door een
architekt binnen de achtenveertig uren ten verzoeke van
de meest gexede parti] door de Heer voorzitter van de
fechtbank van Berste Aanleg te Antwerpen aan te duiden.

16. Alle betalingen moeten aan de verkoper gedaan worden,
in Belgi® goede en gangbare speciédn, in handen en in de
woning van de verkoper of zijn mandataris of door stor-

ting op zijn rekening bij een financigle instelling; an

dit laatste geval doet het ontvangstbewijs van de instel-
ling dienst van kwijting voor de koper.

17. Indien verschillende kopers samen eenzelfde appar-
tement hebben aangekocht, zijn zij solidair en onverdeel~-
baar onder elkaar gehouden tot de betaling van de koop—-
prijs. _

18. De verkoper mag te allen tijde zijn voorrecht ten
koste van de koper doen inschrijven voor de totaliteit
of een deel van de bij de authentieke akte van verkoop
niet betaalde verkoopprijs.

7¢. De koper mag het gekocht appartement in hypotheek
geven Op voorwaardzs er de verkopex voorafgaandelijk van
te varwittigen. Deze mag da waarborg eioen dat de tota-
liteit van de ontleende galden tot afbetaling van het

saldo van de koopprijs =zal dienen.

Het feit een lening aan te gaan, verplicht derhal-
ve de koper. op straffe van schadevergoeding, aan de

e
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vernoper. Goieretle te verignen oW lLaatstgenoemas wog te
inces tesen sijn eigen kwijiing an mits voorledging van
reganwocrdics akte. de door de ontlener gestorte sCmmen
T cnLvengel.

Hei in acht rpemen ven de hisrvoren aangeduide voor-
wgarden; geeft de koper het recht te elgen dat de inschrij-
ving van het voorrecht van de verkoper zou worden vooraf- ;
gegaan van de hypotheczlre inschrijving te nemen door ]
zijn geldachieter. {

§ 3. Andere verplichtingen

20. De koper heeft slechts éémmaal per week, op overeen o
te komen dagen en uren, toegang tot de bouwwerf. !
Deze toegang heeft plaats op eigen risico en zonder dat iR
hij, ingeval van ongeval, enig verhaal tegen de verkoper
kan uitoefenen. De koper moet vergezeld zijn van de ax-
chitekt of van de aannemer of van hun afgevaardlgde., Voor
het nazicht van de uitvoering mag de kKoper een gevol-
machtigde aanstellen. Deze moet echter de titel van ar-
chitekt, ingenieur of bouwdeskundige bezitten.

_ 2I. De deelname van de koper in de gemeenschappelijke

‘ditgaven begint te rekenen van de dag dat deze worden uit-

gegeven, tenzij in de onderhandse verkoopsovereenkomst
of de verkoopakte, een andere datum werd vastgesteld.
aAls dekking in de gemene uitgaven die reede door de ver-
koper werden gedaan, stort de koper bij de afrekening
van zijn appartement tevens esi provisle van vierduizend
fzank.

De opportuniteit van reads door de verkoper gedane
gemeenschappelijke uitgaven, mag door de koper niet be-
fwist worden. 2c plaatzt de verloper b.v. reeda de ge-
meenschappelijke etektriciteitstoestellen die met de
kweastieuze provisie worden verrekend.

TV, VERPLICETINSEN VAN DE YERROPER

§ L. Zich schikken nast de plang en de begghrijving i
dexr wexkeun h
22, De verkoper mag tijdens de konstruktie, aan de plans o
wijzigingen toebrengen die noodzakelijk zijn voor de uit-
voering van het werk svereenkometig de regelen van de kunst
en de eisen van bevoegde zdministratieve overheden.

Hij heeft onder andere het recht het plan van de
ondargrond te wijszigen, ingeval het moest blijken dat ket
onrgprorkeliik plan, omwille van de patuur van de onder=
oromd, ndet uitvoerbaar ig,
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23. De miten op het plan aangeduid geven de meting aan
wussen net meteelwsrk, bezetting niet inbegrepen.

213 zijn sliechts gegeven ten titel van inlichting.

Eenr. verschil van twee percent tussen de plannen en
de uitvoering is toegelaten zonder dat dit tot enige
achadevergosding tanleiding kan geven.

Indien het verschil groter is, mag dit niet gelden
ale reden voor een aktile tot onthinding, behalve indien
dit verschil vijf percent op de zijkanten of in de opper-
vlakte gou te boven gaan, en dit ten nadele van de koper,
Indien het verschil, de vijf percent niet te boven gaat,
mag dit dienen tot grondslag van een eis tot schadever-
goeding die evenredig is met het verschil tussen de be-
bouwde opperviakte verminderd met de twee percent tole-
rantie en de toestand door de uitvoering geschapen.

De vergoeding wordt berskend volgens een regel
van drie in dewelke tussenkomt de totale bebouwde opper~
viakte van het appartement zoals het voorkomt op het plan
de werkelijke uitgevoerd oppervlakte en de prijs van het
appartement vastgesteld in de authentieke akte van verkoo

Bij afwijking van hetgeen voorafgaat, zal voor wat
betreft de hoogte tussén dé Vv1der en de zoldering vijf pe
cent mogen afgeweken worden van de op de plannen aangege-—
ven afmetingen, zonder dat dit tot enige schadevergoeding
aanleiding zou kunnen geven.

24. De uitvoering van de plannen brengt de varplichting
met zich een plaatsbeschrijving van de naburige eigendom-
men op te maken,

§ 2. De privatieve en gemeensch e d ‘

nen _ds overeengekomen termijn leveren.

25. De verkoper is gehouden de privatieve en gemeen~
8chappelijke delen, binnen de in de authentieke verkoop-
akte oversengekomen termijn, te leveren.

2¢. De laveringstermijn wordt verlengd met het aantal
dagen verloren tengevolge van toeval of heirkracht.

Exr wordt overzeengekomen dat hierin dient begrepen,
de algemene en de gadeeltelijke staking die rechtstreeka
af onrechtstreeks de konstruktie van het gebouw in kwes-
tie beinvicedt, logk-out, corleg, troebelen, aanhoudende
regens, vorst of alle andere gebeurtenissen onafhankelijk
van de wil van de verkoper.
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o bﬁ termiin wordi evenuans veriengd in evenredigheid
23, qe]neiangrzgkheid dar suppiemzntaire werken die aan
e verkoper voor ds privatisve en/of gems & j
£ neenschappell jke
delen bestel!d verden. Fer

27 Hgt aantal varloren dagen en de reden ervan worden
::ngedu;d in een boek dat zich bevindt op het bureel der
rReho ' ’ .

Dit boek mag door de koper geraadpleegd worden ge-
durende de openingsuren van het bureel. De koper mag er
zijn opmerkingen in vermelden binnen de acht dagen van de
gebeurtenis die er de oorzaak van is en dit op straffe
van verval.

V. DE_AANVAARDING

28. Elke eigenaar doet de aanvaarding van de privatieve
delen van zijn appartement. '

29. Met het oog op de aanvaarding der gemeenschappelijke
delen door de verkoper te leveren, zijn de medeigenaars
verplicht bij gewone meerderheid van stemmen een manda-
taris met de nodige volmachten aan te duiden.

Indien é8n van de eigenaars nalaat tot de aanvaar-
ding van de privatieve delen van zijn appartement over
te gaan of indien de algemene vergadering ingebxreke blijft
haar mandatsaris aan te duidsn, mag de verkoper, na een
ingebrekestelling bij deurwaardersexploot, gedurende acht
dagen zonder gevolg gebleven, de voorzitter van de Recht-
bank van Berste Aanleg te Antwerpen verzoeken een expart
met zelfde machten aan te duiden.

30, De processen-verbaal van aanvaarding worden in dub-
bel exemplaar opgemaakt waarvan &én aan de verkoper wozrdt
ovexgemaakt en het andere, hetgij aan de eigenaax, wanneer
het privatieve delen betreft, hetzij aan de afgevaardig-
de van de medeiigenaara, indien het gemeenschappelijke
delen betreft, ofwel indien zij niet aanwezig zijn, aan
de expert die hen vervangt.

3I. De processen-verbaal worden door de partijen ondex-
tekend. 2ij bevatten de cpsomming der zaken die niet aan-
vaard werden, hetzij omdat zij niet in orde zijn, hetzij
omdat £i1j nog ultgevoerd moeten worden. Zohaast deze
proceseen~verbaal ondertekend zijn, ie de aanvaarding ge-
beurd. De ondertekening van deze processen-verbaal houdt
de aanvaarding van het appartement in, onder voorbehoud
van de werken vermeid in de processen-verbaal.
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¥a. Er worden 2an elke eigenaar van ean appartement en -

2an de afgevaardigde ven de mede@igenazars evenwel "bons®
overnandigd als er nog werken door de verschiilende am~
badhten dienen uitgevoerd te worden.

Daze “"bons" zijn ondertekend door de verkoper of
door zijn volmachtdrager., De eigenaars (voor hun appar-
tement) en de afgevaardigdea der mededigenaars (voor de
gemene delen) zijn ertoe gehouden aan de verkoper de
"bons" met hun handtekening voor ontlasting over te maken
naaimate de ultvoering dexr werken,

Wanneer al de "bons" aan de verkoper werden overge-~
maakt vooraien van een geldige ontlasting, is de aan-
vaarding eveneens definitief voor de werken vermeld in
de processen-verbaal voormeld. Indien de verkoper, de
werken op de “bona”™ vermeld, niet moeat uitvcoceren binnen

de termijn in het proces~verbaal van aanvaarding bepaald, -

zal de koper het recht hebben zich voor de uitvoering van
deze werken, op kosten van de verkoper, tot de bevoegde
ambachten van 2zijn keuze te wenden. Deze “bons" mogen

--ook-eventueel.vervangen worden dcor een bevestigingsbrief

van de aanvaarding door de verkoper gericht aan deéeige-
naaxrs of aan de afgevaardigde der mede&igenaars.

3. De verkoper heeft het recht zich te verzetten tegen
elke inbezitname vddx de ondertekening van de processen-
verhaal waarvan sorake in nummers 30 en 31, vdbébr de be-
taling van de laatste schijf van de prijs, van de verre-
kening der min- en meerwerken em der andere nog verschul-
digde bedragen zoals gezegd onder nummer I2 en ook vHOX
de betaling der provisie vermeld ondexr nummer 2I.

34. Benevens de ultdruitkelijke aanvaarding waarvan spra-

ke hierboven, wordt overesengekomen dat volgende daden
gveneens aanvaarding met zich brengen:

a) de volledige betaling van de prijs of de inbezlt-
name van het appartement door de kopers of hun rechtheb-
benden, zonder een julst uvitgestippeld, geschreven voor-
behoud, dat tegenspraak betreffende de werken die niet

in orde zijn of diz niet ultgevoerd werden, mogelijk maakt.

b) de ultvoering van werker in het appartement of de
gemeenschappelijke delen door andere ambachten dan deze
gekozen door de varkopar of deze waarmede laatetgenoemde
akkoord gaat:; de verkoper zal zich niet kunnen verzetten
tzgen het feit dat werkem ultgevoerd worden door ambachten




ﬁﬁ.;aet ECt het gabouw bhehoren, doth giechis 0P uitdrulk-

}"‘e Voorvaarde dat zlle beschikkingen bi4 gemeenschape
belijk Sverleg zouwden genomen worden opy Konflikten tussen
medemuitvoerders te vermijden.
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. 36, De Aanvaarding, of ze uitdrukkelijk of 8tilzwijgend
18, heeft voor gevolg ge verkoper te ontlasten van alle

mortel of andere, het bestriiken met cement, kalk of
Pleister, ge schoorsteenkappen; de boordstenen,

b) de tegelvloeren, bevloaringen in cement, granito,
mezaiek en andere, de lagen aardharg, vilt, berghars en
andere bekledingen. T ST T

a) de voegen der trappen, Stoepen, Streksesteen en
gelijkaardige werken,

¢! de eiken of dennen barketten of vloaren, plinten,
hpekxoeden, lijstwerken, kasten, ingebouwﬂe'kasten.
schrijnwerkerij. daeuren en dergelijke.

e) bouwbeslag, hang~- en sluitwark,
£} schouwsamentzekking,-warmteleiders, enzovoore,
g) elektrische bellen,

Behalwve Schriftelijk voorbehoud bij de tegensprexe-
1iike Qanvaarding, geven deze werken, eeng aangencmen,
geen recht meer Op waarborg; het voorbehoud moet naipy-

Keurlg de kritiek bepalen,

VI. W RGEN

37. Wat betrest de waarborgsn: zie iastenboek.,

28, D2 koper bemi: 2en aktie in verantwoordelijkheid te-
g=n de architeiz an aannemer,




VII. BETHISTINGEN

3%. Alle betwistingen waartoe de uitvoering of interpre-
tatie van d2 clausules van onderhavig bijvoegsel van de
pagisakte aznleiding zou gaven, zullen verplichtend be-
slecht worden door de Rechtbank van Eerste Ranleg te Ant-
WEIpen.

VIiiY. DE GEMEENHEID DER ZIJMUREN

40, De verkoper behoudt zich uitdrukkeliijk het recht
voor, de prijs te naasten die betaald zou worden voor de
eventuele afstand van de gemeenheid der zijmuren en ach-
texr-hofmuren,

Hij alleen heeft het recht tot de opmeting en de
schatting van de geheelheid of een deel van deze muren
over te gaan, er de prijs voor de afstand van te ontvan-
gen en exr kwijting van te geven,

Het huidig voorbehoud kan niet tot gevolg hebben
voor de verkoper van het goed, een welkdanige verantwoor-
delijkheid met zich te brengen, noch de verplichting een

deel in de kosten van onderhoud, bewaring, herstelling. - . &

of heropbouw van deze muren te dragen.

De medeigenaars verplichten zich kosteloos hun
noodzakelijke medewerking voor het verwezenlijken van
deze overdrachten te verlenen,
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