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|Nr.2?ﬁ?4.—. e 20%te april 2016 .- , Minuuk Dossier:

[ Wijeigends Bagisakte Carnotstraat 27 - 2060 Antwerpen

RECHT OP GESCHRIFT ;
Becht wvan vijftig eurc (€ 50,00} werschuldigd =n op aangif-|
te door te betalen door ondergetekende notaris minuuthouder,

Het djaar twesduizend zestien

Op twintig april

Voor mij, Meester ¥wves DE VIL, Notzsris te Antwerpen (Borger-
hiout), houder der minuut, en Meester Karl Vaw Looy, Notaris te

Antwerpern.

IS VERSCHENEN

Ce wvereniging wvan mede—-eigenaars wvan het gebouw te 2060
Antwerpen, Carnotstraat 27, met zetel in hst gebouw, ondsrne-
mingsnummer 0850.421.170,;

Vertegenwaordigd door haar syndicus,

De Naaml hap « Friomwmco » met maatschappel ! jke
zetel te 2000 Meir 24, ondernemingsnunmer RPR Ant-
werpen BTW BE458

Hlex Vﬂ"t&geuJJxI"ﬂd overeenkomstig de statuten door haar
gedelegeerd bestuurder,

ozae Yennoobso

Tot bestuurder bencemd blj beslissing van de algsmene ver-
gadering wvan 23 april 2013, en tot gedelsgesrd bestuurdsr doo:r
raad wan bestuur gehouden liik erna, gepubliceerd in de
ijlage wvan het lgisch Staatsblad onder zxrefserte Z013-10-
3070164829,

De syndicus wverklaart rechbtsgeldig te =zijn aangesteld, en

nog skbeeds in functie te erijn of
E BEKHHAHHEID VAN DE PARTIJEN

aAlle wverschijners wverklaren keveoegd en bekwaam te zijn tot
het stellen van de bij deze akie vastgestelds rechtshandellingen
en nist het voorwerp te zijn van enige maatregel die een onbe-
kwaamhelid daarctes in het leven zou kunnen roepen zoals Ffaillis-




sement, collectieve schuldenregeling, aanstelling voorlopige
hewindvoerder, enzovoort.

ONTWERP -~ TOELICHTING - VOORLEZING

Het ontwerp van deze akte werd vooraf naar de comparanten
verzonden. De comparanten, vertegenwocrdigd zoals wvoormeld,
erkennen het ontwerp ontvangen te hebben. 2Zij verklaren aldus
op voorhand voldoende geinformeerd te zijn omtrent de inhoud
van het ontwerp, ook als zij dit minder dan vijf werkdagen védr
heden zouden ontvangen hebben. Op vraag van ondergetekende no-
taris, verklaren =zij naast de toelichting, geen integrale le-
zing van de akte te wensen.

VOORAFGAARNDELISKE UITEENZETTING l

Bij akte verleden voor Notaris Charles Sluyts op 29 septem—
ber 1967, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor van
Antwerpen op 20 oktober daarna, deel 4233 nummer 1 werd de ba-
sisakte van gemeld gebouw cpgesteld.

WIIZIGING VAN DE BASISAKTE

s+ Gemelde vereniging van mede-—eigenaars van het gebouw te
2060 Antwerpen, Carnotstraat 27, vertegenwoordigd door haar
syndicus, heeft besloten om de bestemming te wijzigen van nabe-
schreven « bureel gelegen op de 15%° verdieping » naar studiocap-—
partementen, en deze privatieve kavel aldus tegelijkertijd ju-
ridisch op te splitsen in 4 studio-appartementen genaamd 1Al,
142, 1A3 en 1A4, zoals deze hierna beschreven zullen worden.

De eigenaar van betreffende privatieve kavel bekwam een
stedenbouwkiindige vergunning hierveor die werd afgeleverd door
de Stad Antwerpen op 9 januari 2015 voor de functiewijziging
van kantoor naar studio’s

Overeenkomstig artikel 577-7, 2° b) B.W. moet een beslis-
sing over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed
of van een deel daarvan genomen worden bij meerderheid ven vier
vijfden van de stemmen,

In toepassing van artikel 577-7, § 3 tweede lid B.W., kan
de wijziging van de verdeling van de aandelen in dit geval met
eenrelfde meerderheid beslist worden.

Artikel 577-7, § 3 tweede 1id B.W. luidt als volgt: «

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschik-
king door de algemene vergadering beslist worden bij de door de
wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling van
de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging nood-
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zakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerder-
heid worden beslist. »

+ Gemelde verenliging wvan mede-—eigenaars wvan het gebouw te
2060 Antwerpen, Carnotstraat 27, besliste voorts om het regle-
ment van mede-eigendom fe codrdineren.

De beslissingen die unaniem werd genomen dienaangaande, on-
dertekend door de aanwezige mede-eigenaars op het wverslag in
datum van 3 februari 2016, worden door de gemelde syndicus, aan
de instrumenterende notaris overhandigd, om deze aan conderhavi-
ge akte te hechten.

Uit de voorgelegde notulen blijkt dat de vergadering
rechtsgeldig was samengesteld en dat de daar genomen beslissin-
gen rechtsgeldig werden genomen, en werd de syndicus gemachtigd
de aldaar genomen beslissingen uilt te voeren.

Gemelde beslissingen wordt samen met onderhavige akte aan-
geboden ter registratie als één enkel bijlage. Met het oog op
de registratie van onderhavige akte, verklaren de partijen dat
deze akte met het plan welke er materieel aan gehecht 1is, een
juridisch ondeelbaar geheel vormen.

De partijen stellen uitdrukkelijk de Hypotheekbewaarder
vrij bijgevoegde notulen over te schrijven,.

BESLUITEN

Op voormelde algemene vergadering van de vereniging van me-—
de-eigenaars werden onder meer volgende beslissingen genomen:

I. EERSTE BESLISSING: BESTEMMINGSWIJZIGING & OPSPLITSING « BUREEL
GELEGEN OP DE 1%"® VERDIEPING »

1) bPSFLITSING « BUREEL GELEGEN QP DE 15® VERDIEPING »|

A. Beschrijving

Gemelde syndicus, in unitvoering van de bij deze gevoegde
beslissingen, verklaart het « bureel gelegen op de 1%*® verdie-
ring» , op te splitsen.

In gemelde basisakte staat het goed beschreven als volgt:

Stad Antwerpen, 8s*¢ afdeling:

In een appartementsgebouw, genaamd “Residentie Antares”, te
2060 Antwerpen, Carnotstraat 27, bekend ten kadaster volgens ti-
tel en recent kadastraal uittreksel sectie H nummer 555/C:

Het bureel gelegen op de eerste verdieping, omvattende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom: kantoorruimte wel-
ke de volledige eerste verdieping beslaat, private liftinstalla-
tie naar het gelijkvloers, twee lavatories. Bovendien 1is aan
voormeld bureel in privatieve afhankelijkheid verbonden: de kel-
der nummer twee/bis, ziinde een deel wvan de op de plannen als
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g iitvoering wan de bij deze gesvoegde
verklaart het « buresl gen op de 157 verdi
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2980 Zoersel, Achterstraat 110, op 5 januari 2016, geregi-
streerd in de databank van de afbakeningsplans met het referen-

tienummer 11808-10112.

i

3) UNIEKE PERCEELSIDENTIFICATIE

l

Door de neerlegyging van gemeld plan heeft het kadaster op
15 Januarili 2016 kadastrale partitienummers toegekend aan de
nieuwe kavels als volgt:

Benaming — Beschrijving - Aard Niveau/Opp. in m? - Aandelen
Benaming fractie - Kad. Afd. - Perceelnummer

» lal - studio # - Antwerpen 8 afdeling - H 555 C P0045

+ laZ - studio # - Antwerpen afdeling — H 555 C P0046

» la3 - studioc # - Antwerpen afdeling - H 555 C P0047

+ lad - studioc # — Antwerpen afdeling - H 555 C P0O048

[sclyasNav]

4) WIJZIGING DER GEMENE DELEN

Teneinde toe te laten de voormalige kavel “bureel op de 1ste
verdieping” op te splitsen en een aandeel in mede-eigendom en
gedwongen onverdeeldheld toe te kennen, in uitveoering van ge-
melde aangehechte beslissingen, en, gemeld plan « Grondplan 1ste
verdiep Nlieuwe situatie Privatief », vermeldt het verslag van 5
januari 2014, copgesteld door landmeter Bart Luyckx, voornoemd,
letterliik hetgeen volgt:

A) De wvolledige eerste verdieping omvat 4 studio-
appartementen genaamd 1A1, 1AZ2, 1A3 en 1A4, ongeveer 258m? en
is bestemd voor bewoning

Deze studiocappartementen zijn gelegen in de volgorde van
hun nummering met dien verstande dat het studioappartement 1Al
gelegen is langsheen de Carnotstraat onmiddellijk naast het na-
burige eigendom en het studicappartement 1A4 langs de Lange
Winkelhaakstraat palende aan het naburige eigendom volgens ge-
meld plan opgemaakt door landmeter Luyckx, voornoemd.

B} Detail beschriijving studic-appartementen:

¢+ Studio-appartement 1Al1, omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom: Hall, Woonkamer
met keukenhoek, Badkamer, bergruimte;

b) In mede - eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

- tweehonderd drie en dertig / tienduizendsten
(233/10.000sten) in de grond;

- driehonderd en zeven / tienduizendsten (307/10.000sten)
in de gemene delen van het gebouw

- driehonderd en zeven / dulzend vierhonderd é&én en negen-
tigsten {(307/1.491) van de bijzondere gemeenschappelijke delen
{zie punt ¢)
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¢ Studio-appartement 1A2, omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom: Hall, Woonkamer
met keukenhoek, Badkamer;

b) In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldhelid:

- honderd drie en negentig / tienduizendsten
(183/10.000sten) in de grond;

- tweehonderd vier en vijftig 7/ tienduizendsten
(254/10.000sten) in de gemene delen van het gebouw;

- tweehonderd vier en vijftig / dulzend vierhonderd €én en
negentigsten (254/1.491sten) van de Bijzondere gemeenschappe-
1ijke delen (zie punt c)

¢ Studio-appartement 1A3, omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom: Hall, Woonkamer
met keukenhoek, Badkamer;

b} In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

- vierhonderd twee en tachtig 7 tienduilzendsten
(482/10.000sten) ,in de grond;

- zeshonderd vijf en dertig / tienduizendsten
(635/10.000sten) in de gemene delen van het gebouw;

- vierhonderd twee en tachtig / duizend vierhonderd één en
negentigsten (482/1.491sten) van de Bijzondere gemeenschappe-
1ijke delen (zie punt ¢);

¢ Studio-appartement 1A4, omvattende:

a) In privatieve en uitsluitende eigendom: Hall, Woonkamer
met keukenhoek, Slaapkamer, Badkamer;

b} In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

= tweehonderd vier en twintig / tienduizendsten
(224/10.000sten) in de grond;

= tweehonderd viijf en negentiqg 7 tienduizendsten
(295/10.000sten) in de gemene delen van het gebouw;

-  tweehonderd vier en twintig / duizend vierhonderd €én en
negentigsten (224/1.491) van de bijzondere gemeenschappelli jke
delen (zie punt ¢)

C) De bijzondere Gemeenschappelijke delen enkel ten gebruik
van de 4 studio-appartementen:

- Een bergruimte;

- Een liftinstallatie naar het gelijkvlioers met 1iftkooi en
machinekamer in de kelderverdieping;

— De gang die toegang verleent tot de 1ift en tot de trap
van het gehele gebouw, welke dienstig is voor alle bewoners.

Samen ongeveer zeven en twintig en een halve vierkante me-
ter (27,50 m?) voor een totaal van duizend vierhonderd eén en



negentig / duizend vierhonderd één en negentig eenheden
(1.491/1.491).

Deze bijzondere gemeenschappelijke delen vinden zijn oor-
sprong in het gedeelte van het Totale Privatieve deel van het
volledige eerste verdiep, dat door de opsplitsing is afgestaan
door elk der mede-eigenaars van de eerste verdieping, tot vor-
ming van deze Bijzondere Gemeenschappelijke delen. Met als ge-
volg dat de desbetreffende kosten van onderhoud, herstelling,
vernieuwing, elektriciteitsverbruik en lifverzekering zullen
moeten gedragen worden door elk der mede-eigenaars van de eer-
ste verdieping, in verhouding tot zijn aandelen in deze bijzon-
dere gemeenschappelijke delen van het gebouw (totaal duizend
vierhonderd één en negentig / duizend vierhonderd één en negen-—
tig eenheden totaal 1.491/1.491). ».

Ingevolge het voorgaande worden aan de thans gesplitste
privatieve kavels, de aandelen in mede-eigendom en onverdeeld-
heid toegekend als volgt:

* STUDIQOAPPARTEMENT 1Al:

= tweehonderd drie dertig / tienduizendsten
(233/10.000sten) in de grond;

- driehonderd en zeven / tienduizendsten (307/10.000sten)
in de gemene delen van het gebouw;

— driehonderd en zeven / duizend vierhonderd één en negen-
tigsten (307/1.491sten) in de Bijzondere Gemeenschappelijke de-
len

» STUDIQAPPARTEMENT 1AZ:

- honderd drie en negentig / tienduizendsten
{193/10.000sten) in de grond;

- tweehonderd vier en vijftig / tienduizendsten
(254/10.000sten) in de gemene delen van het gebouw;

— tweehonderd vier en vijftig / duizend vierhonderd &én en
negentig {254/1.491sten) in de Bijzondere Gemeenschappelljke
delen;

* STUDICAPPARTEMENT 1A3:

— vierhonderd twee en tachtig / tienduizendsten
(482/10.000sten) in de grond;

- zeshonderd vijf en dertig / tienduizendsten
{635/10.000sten}) in de gemene delen van het gebouw;

- zeshonderd vijf en dertig / duizend vierhonderd é&én en
negentig (635/1.491sten) in de Bijzondere Gemeenschappelijke
delen;

* STUDIOAPPARTEMENT 1A4:
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- tweehonderd vier en twintig / tienduizendsten
(224/10.000sten) in de grond;

- twechonderd viif en negentig / tienduizendsten
(295/10.000sten) in de gemene delen van het gebouw;

— tweehonderd viijf en negentig / duizend vierhonderd één en
negentigsten (295/1.49lsten}) in de Bijzondere Gemeenschappelij-
ke delen,

IT. TWEEDE BESLISSING: COORDINATIE VAN HET REGLEMENT VAN MEDE-
EIGENDOM

Gemelde syndicus, in uitvoering van de bij deze gevoegde
beslissingen, verklaart het reglement wvan mede-eigendom te co-
ordineren als volgt:

DEEL II: REGLEMENT VAN MEDEEYGENDOM

HOCFDSTUX 3: RECHTEN EN VERPLICHTINGEN RETREFFENDE DE
PRIVATIEVE EN GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN

Sectie l: Privatieve zaken

Artikel 10: Beginsel

Tedere mede—-eigenaar heeft het genct en gebruik wvan zijn
privatieve kavel binnen de perken vastgesteld door huidig re-
glement van mecde-eigendom en door de wet.

Artikel 11: Afstand van een gedeelte van een kavel.

Het is de eigenaars verboden een deel van een kavel af te
staan aan personen die geen mede-eigenaar zijn van het ge-
bouw. De bergplaatsen kunnen vrij onder mede-eigenaars afge-
staan worden.

Artikel 12; Samenvoeging van kavels

Samenvoeging van twee of meerdere kavels behorende aan
eenzelfde eigenaar mogen worden tot stand gebracht, mits zich
te schikken naar artikel 14 & 1.

Het is een eigenaar eveneens toegelaten, mits toestemming
van de vergadering, een verbinding teot stand te brengen tus-
sen zijn kavel en ziin belendende eigendom, vreemd &an het
gebouw.

Artikel 13: Privatieve elementen die de gemeenschap aanbe-
langen

§ I. Bet is de elgenaars verboden privatieve elementen
die zichtbaar ziin van op de straat of vanuit de gemeenschap-
pelijke delen binnen het gebouw, te wijzigen. Dit 1s onder
meer het geval voor de ramen van de vensters, de rolluiken,
de eventuele zonneblinden, de vensterruiten aan de wvoorgevel,
de deuren van de bordessen die toegang verlenen tot de kavels




langs de gemeenschappelijke gangen en bordessen.

§ 2. Dit verbod is niet toepasselijk op de winkels en op
het bureel of de studicappartementen wvan de eerste verdie-
ping. Er zullen veranderingswerken mogen aan toegebracht wor-
den volgens de modaliteiten voorzien in artikel 14 § 2 hier-
na.

§3. Het is de eigenaars verboden, na de aanvaarding van
hun winkel, bureel, studicappartement of appartement, de ver-
warmingstoestellen, die gevoed worden docr de gemeenschappe-
lijke centrale verwarming, te veranderen of te verwijderen,
zonder voorafgaand schriftelijk akkoord van de syndicus die
in voorkomend geval zal zorgen veoor de plaatsing van bijko-
mende caloriemeters.

§ 4. De onderhoudswerken van de elementen waarvan sprake
onder § I en 3 gebeuren volgens de beschikkingen van artikel
22.

§ 5. De platen met naam en beroep van de bewoners die op
de deuren van de privatieve lokalen worden aangebracht, moe-
ten beantwoorden aan het model en de afmetingen door de alge-
mene vergadering aanvaard.

§ 6. Indien de vensters der tweede tot en met zesde ver-
dieping afgeschermd worden door gordijnen moeten deze de ge-
hele hoogte en breedte van de vensters bestrijken.

Indien aan de vensters van de studicappartementen en ap-
partementen zonneblinden worden geplaatst, zullen deze wvan
eenzelfde type en kleur moeten zijn voor gans de voorgevel,
dit om het eenvormig uitzicht van het gebouw te vrijwaren.

in voormeld geval, moeten de gordijnen achter de zonneblin-
den geplaatst worden.

Artikel 14: Werken aan privatieve delen

§ 1. Wanneer werken, hetzij binnen een kavel of zijn pri-
vatieve bijhorigheden, hetzij aan privatieve afhankelijkhe-
den, de stevigheid van de gemeenschappelijke zaak of bet es-
thetisch uitzicht ervan zouden kunnen aanbelangen, is de ei-
genaar verplicht de syndicus hiervan in kennis te stellen en
hem de plans van de vooropgezette werken voor te leggen.

De syndicus zal alsdan de kwestie voorleggen aan de archi-
tect van het gebouw.

De algemene vergadering of de raad van mede—elgendom nag
eisen dat de werken zouden uitgevoerd worden onder toezicht

10
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van de architect. De honoraria van deze laatste zijn ten las-
te van de belanghebbende mede-eigenaar.

Deze laatste blijft verantwoordelijk wvoor de schade door
de uitvoering van de werken teweeggebracht.

De werken mogen niet ondernomen worden voor het advies
van de architect of bij gebreke daarvan, voor een termijn van
een maand te rekenen vanaf de voorlegging van de plans aan de
syndicus.

§2.Bij afwijking wvan hetgeen voorafgaat, =zijn de elge-
naars van de winkels op het gelijkvlcers en van het bureel of
de studioappartementen, op de eerste verdieping bevoegd, op
het niveau van hun kavel, werken uit te voeren die het esthe-
tisch uitzicht van het gemeenschappelijk domein zouden kunnen
wijzigen.

De werken zullen nochtans moeten onderworpen worden aan
de goedkeuring van de architect van het gebouw die toezicht
zal houden op de uitvoering ervan en erover zal waken dat het
esthetisch uitzicht van het gebouw niet geschaad wordt.

§ 3. Indien eigenaars nalaten noodzakelijke werken aan
hun eigendom uit te voeren en door hun nietsdoen de andere
kavels of het gemeenschappelijk goed aan schade of gelijk
welk ander nadeel blootstellen, heeft de syndicus alle mach-
ten om op kosten van de in gebreke zijnde eigenaars ambtshal-
ve tot de dringende herstellingen in bedoelde kavels te doen
overgaan. bPe werken worden toevertrouwd aan aannemers door de
medeweigedaars aanvaard, zoals gezegd in artikel 22.

Artikel 15: Verhuring

§ 1.- De kavels mogen slechts in huur gegeven worden aan
eerbare en vermogende personern, vennootschappen of verenigin-
gen. Dezelfde verplichting rust op de huurder in geval van
onderverhuring of afstand van huur,

§ 2.- De verhuring van delen van een kavel is verboden.
Nochtans mag een kelder in huur gegeven worden onafhankelijk
van de kavel waarvan hij afhangt, op voorwaarde dat de huur-
der een bewoner is van het gebouw.

§ 3.- De eigenaars zijn ertoe gehouden de letterlijke
tekst van de artikels 13 tot en met 23 van huidig reglement
in de huurcontracten, die zij met de huurders afsluiten, over
te nemen , ofwel deze tekst aan de huurcontracten te hechten.
De huurcontracten moeten de huurders verplichten de beschik-

il



kingen in deze artikels vervat, de wijzigingen die eraan zou-
den toegebracht worden evenals de voorschriften gegeven en de
peslissingen genomen door de algemene vergadering de mede-
eigenaars, en die hen zouden kunnen aanbelangen, te eerbiedi-
gen.

4.~ De eigenaars moeten hun huurders de verplichting op-
leggen hun huurrisico's en hun verantwoordelijkheid ten op-
zichte van de andere mede-eigenaars van het gebouw en van de
buren voldoende te verzekeren.

§ h.— De eigenaars ziijn verplicht op eerste aanvraag van
de syndicus, indien deze het noodzakelijk acht een kopie van
de huurcelen betreffende hun eigendom over te maken. In geval
van mondelinge huurovereenkomst, moeten zij hem het bewijs
kunnen leveren dat de huurders kennis hebben van de verplich-
tingen voorzien onder § 3 en zich tot de naleving ervan ver-
bonden hebben.

§ 6.— Indien een huurder, een onderhuurder of een ver-
krijger van een huurceel, de beschikkingen van de basisakte
niet naleeft, is de eigenaar, na een tweede verwittiging door
de syndicus gegeven, ertoe gehouden de verbreking van het
huurceel te vragen.

Artikel 16: Wijze van gebruik

§ 1. De winkels op het gelijkvloers met hun cndergrondse
bergplaatsen en de lste verdieping, mogen bestemd worden tot
burelen, tot de uitocefening van een vrij beroep, tot de uwit-
bating van een standingvolle handel of privé-bewoning.

§ 2. De studiocappartementen en appartementen zijn bestemd
tot privé-bewoning. Het is nochtans toegelaten er een vrij
beroep uit te oefenen in zover dit geen verhandeling van
koopwaren of gebruik van machines vergt en in zover het aan-
tal bedienden, de drie niet overtreft.

§ 3. De hiervoor gegeven toelating een vrij beroep uit te
oefenen is onderworpen aan de voorwaarde dat hierdoor niet
geschaad wordt aan de standing en de rust van het gebouw en
dat dit geen hinder meebrengt voor de andere bewoners. Indien
ingevolge de uitoefening van een vrij beroep de gemeenschap-
pelijke lasten =zouden verhogen, =zal degene die het beroep
uitoefent, alleen deze verhoging dragen. Deze verhoging zal
forfaitair vastgesteld worden door de algemene vergadering
van de studicappartementen. Volgende vrije beroepen mogen in
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het gebouw ({(zowel gelijkvlocers als verdiepingen) niet worden
uitgecefend: dierenarts, dokter in venerische ziekten en ra-
dioloog.

$ 4. De bewoners van de studiocappartementen mogen aan hun
vensters geen enkel voorwerp ultstallen dat kan schaden aan
het ordelijk uitzicht en de standing van het gebouw en onder
meer uithangborden, reclames, linnen, provisiekast, vogel-
kooien, huishoudelijk gereedschap of andere gelijkaardige
voorwerpen. Nochtans dient uitzondering gemaakt voor de pane-
len of aanplakbrieven betreffende de verhuring of de verkoop
van een studiocappartement. Deze moeten beantwoorden aan het
model door de algemene vergadering goedgekeurd. Bii afwijking
van hetgeen voorafgaat zullen de bewoners van de winkels en
van de 1s*®* verdieping (bureel, studiocappartementen) uithang-
borden zelfs lichtgevende, mogen plaatsen aan de kinnenzijde
van de uitstalramen of ramen van hun lokalen en/of op de ge-
vel, voor zover zij blijven binnen de grenzen van hun zij-
waartse muren en boven/beneden de vlcerplaat van de onmiddel-
lijk lager/hoger gelegen kavel.

De lichtreclames op de gevel zullen niet intermitterend
mogen zijn en zij zullen derwijze afgedekt moeten worden, dat
zij de andere mede-eigenaars van het gebouw niet hinderen. In
geen geval mag een rechtstreekse lichtstraal de vensters ge-
legen boven of naast de uithangborden bereiken.

Indien een reclame op de gevel geplaatst, om gelijk welke
reden, wedgenomen wordt, zal de eigenaar van de winkel en het
1ste vyerdiep, de gevel in ziin oorspronkelijke staat moeten
herstellen.

Mocht hij dit niet doen, dan mag de syndicus tot deze
werken doen overgaan onder toezicht van de architect wvan het
gebouw, en op kosten van de in gebrekeblijvende eigenaar.

De eigenaars wvan de winkel W5 en W6, die geen uitstal-
raam hebben aan de Carnotstraat, zullen het recht hebben aan
de ingang van de gaanderij langs deze straat, op een plaats
aan te duiden door de architect van het gebouw, een verlich-
te aanduiding of verwijzing aan te brengen voor of naar hun
winkel.

Het is de eigenaars van de winkels gelegen aan de straat
toegelaten in overleg met de architect van het gebouw hun
winkels af te schermen met zonneblinden.
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§ 5, De aanwezigheid van honden, katten en andere dieren
van kleine gestalte wordt in het gebouw enkel gedocogd in zo-
verre de andere bewoners hiervan geen hinder ondervinden (la-
waal, reuken of anderszins}.

Ingeval van stoornis, zal de algemene vergadering moegen
beslissen het betrokken dier niet langer toe te laten.

Indien de eigenaar van het dier zich niet bij deze
beslissing zou neerleggen, kan de algemene vergadering
hem de betaling van een dwangsom opleggen die tot 2,48 €
kan bedragen per dag vertraging na betekening van de be-
slissing.

De aldus geinde sommen zullen driemaandelijks in minde-
ring gebracht worden van de uitgaven. Dit alles onverminderd
het recht van de algemene vergadering te beslissen het be-
trokken dier door de maatschappij wvan dierenbescherming te
laten weghalen.

Artikel 17; Veiligheid

De bewoners moeten zich schikken naar de politiere-
glementen betreffende het gebruik en het opstapelen van
gevaarlijke, hinderlijke of ongezonde waren of appara-
ten.

Artikel 18: Rust

De bewoners moeten hun kavels als goede burgers bewonen
en er op een eerlijke wijze van genieten., Het gebruik van mu-
ziekinstrumenten en van radio- en televisieapparaten 1is toe-
gelaten voor zover ze de andere mede-eigenaars niet storen.
De elektrische apparaten moeten voorzien zijn van antipara-
siet-apparaten. Er mogen geen andere motoren gebruikt worden
dan deze die de huishoudelijke apparaten bedienen op voor-
waarde dat alle maatregelen zouden genomen zijn om last met
de mede-eigenaars van het gebouw te vermijden.

Dit verbod geldt niet voor de winkels met hun bergplaat-
sen en de 1ste verdieping , nochtans zullen de elgenaars of
bewoners van deze kavels alle voorzorgen moeten nemen om de
rust wvan de bewoners van de studiocappartementen niet te sto-
ren. In geen geval zullen deze motoren na acht uur 's avonds
en voor acht uur 's morgens mogen draailen.

Het is de eigenaars die geen mandaat uitcefenen
verboden vlugschriften in het gebouw te verspreiden
met betrekking op het gebouw, zijn bewcners en al wat
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ermee verband hcoudt.

Artikel 19.: Vrije toegang tot de privatieve lokalen

Met het oog op het toezicht op de gemeenschappelijke za-
ken en op de uitvoering van de beschikkingen strekkende tot
het algemeen belang, moeten de eigesnaars aan de syndicus be-
stendige toegang verlenen tot hun al dan niet bewoonde priva-
tieve lokalen.

Zij moeten eveneens, zonder schadevergoeding te kunnen
eisen, toegang verlenen tot hun lokalen aan de architecten,
aannemers en uitvoerders van noodzakeliike herstellingen en
werken aan de gemeenschappelijke zaken of aan de privatieve
zaken, die aan andere mede-eigenaars toebehoren, met dien
verstande dat deze werken moeten uitgevoerd worden binnen de
kortst mogelijke tijd.

Zulks zal conder meer het geval zijn voor afsluitkranen en
dergelijke die zich in de privatieve lokalen, zoals bij voor-

beeld de kelders, zouden bevinden.
Sectie I :Gemeenschappeliike zaken

Artikel 20: Beginselen

De mede-eigenaars mogen in geen geval wijzigingen toe-
brengen aan de gemeenschappelijke zaken, tenzij bepaalde be-
schikkingen van dit reglement het zouden toelaten.

Zij moeten van het gemeenschappeliijk domein gebruik maken
overeenkomstig zijn bestemming en in de mate verenigbaar met
de rechten van de medekewoners. Zijn onder meer onverenigbaar
met deze‘bepalingen, het felt voor een mede-eigenaar op welk
danige wijze de normale doorgang in de halls, trappen, bord-
essen en gemeenschappeliijke gangen te hinderen, er huishoude-
lijke werken uit te voeren, zoals het borstelen van schoenen,
het borstelen of uitkeren wvan tapijten, beddengoed en klede-
ren, het uithangen wvan linnen, het kuisen van meubelen of ap-
paraten enz.

Voor zover zij de mede-eigendom aanbelangen, ziijn de uit-
voering van huishoudelijke werken, de levering van bestellin-
gen en andere noodzakelijke activiteiten onderworpen aan de
voorschriften van het reglement van inwendige orde, dat niet
van zakenrechtelijk statuut is en dat door de algemene verga-—
dering der mede-eigenaars zal worden opgesteld.

Geen enkele toegeving kan mettertijd een verworven recht
vormen.

Artikel 21: Wijzigingen aan de gemeenschappelijke zaak
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§1, Bij afwijking aan artikel 20 mogen de eigenaars onder
hun persoonlijke verantwoordelijkheid normale wijzigingen
toebrengen aan de gemeenschappelijke zaken, die zich binnen
hun lokalen bevinden en niet van buiten uit zichtbaar zijn.

§2. Blj afwiijking wvan artikel 20, mogen de eigenaars van
de winkels en van de 1lste verdieping op eigen initiatief,
zonder de toestemming van de algemene vergadering te moeten
vragen, maar mits akkocord van de architect van het gebouw om-
trent de voorgestelde wijzigingen, op eigen kosten de uiltwen-—
dige versiering wvan hun kavel veranderen, tot de halve hoogte
van de ruwbouw wvan de onmiddellijk hoger of lager gelegen
vlioer en binnen de grenzen van de zijwaartse gemene muren.

Zij zullen op de gevels geen ulthangborden of andere ver-
sieringen van commercié&le aard mogen plaatsen onder voorbe-
houd van wat voorzien is onder artikel 16 § 3.

Voor het appreciéren wvan het recht van de eligenaars van
de winkels en van de lste verdieping {(bureel, studiocapparte-
menten}, dient er rekening gehouden dat deze lokalen bestemd
worden tot de uitbating van een standingvelle handel en dat
derhalve het uitwendig uitzicht op elk ogenblik die wijzigin-
gen moet kunnen ondergaan die door ziin bewoners nuttlg wor-
den geacht.

De versiering van de gevels van de winkels en de lste zal
steeds een geheel moeten vormen met het erboven, eventueel
eronder, en het ernaast liggende.

De mede-eigenaars mogen geen aanspraak maken op een ver-
goeding om reden van de aldus ultgevoerde werken.

§ 3. De gemeenschappelijke elementen waarvan sprake onder
§ 2 mogen niet door de algemene vergadering gewljzigd worden,
Indien ingevolge aangebrachte wijzigingen, de onderhoudskoste
van de gevel zouden verhogen, zal deze verhoging uitsluitend
ten laste vallen van de eigenaars wvan de betrokken winkels
en/ of 1stt verdieping.

Artikel 22: Werken van onderhoud en herstelling.

5 1. De reiniging, het onderhoud en de herstelling wvan de
gemeenschappelijke zaken, evenals van de privatieve elementen
waarvan sprake in artikel 13 § I en 3, gebeuren door de zor-
gen van de mede-eigendom onder toezicht van de syndicus.

§2, De schildering van de gemeenschappelijke delen wvan
het gebouw, zowel bulten als binnen, het kuisen van de ven-
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sters en de aluminiumdelen van de gevel, het onderhoud van de
centrale verwarmingsinstallatie en de 1lift enzovoort, moeten
uitgevoerd worden op de tiidstippen vastgesteld in een door
de algemene vergadering - in pleno cof particuliere -naar ge-
lang het geval opgemaakt plan, onder toezicht wvan de syndi-
cus.

§ 3. Elke mede-eigenaar verdraagt, zonder wvergoeding,
de stoornissen voortvlcoeiende wuit de herstellingen en
werken aan de gemeenschappeliike =zaken, die regelmatig
door de algemene vergadering beslist werden.

Artikel 23: Uitzicht van het gebouw

§I.- De algemene vergadering bepaalt de plaats in de tocht-
hall van het gebouw of op de gevel, waar de aanplakbrieven be-
treffende de verhuring of de verkoping van kavels mogen aange-
bracht worden.

PDeze aanplakbrieven mogen eveneens cop de vensters aange-—
bracht worden. Het model wordt door de algemene vergadering
aangenomen.

§2.- Er mogen in de hall algemene panelen aangebracht wor-
den met het doel er de particuliere platen wvan de bewoners met
aanduiding van hun naam en bercep en nummer van verdieping op
aan te brengen. Deze platen dienen eenvormig te zijn. Platen
volgens een model door de mede-eigenaars goedgekeurd mogen in
de liften aangebracht worden.

Evenzo zal in de gaanderij op de muur naast de toegangshall
tot de 1ift die de lste verdieping (bureel, studicappartemen-
tern) bedient, een algemeen paneel mogen worden geplaatst,
waarop de particuliere platen van de bewoners van de lste ver-
dieping met aanduiding van hun naam en activiteit worden aan-
gebracht. Deze platen dienen eenvormig te zijn.

& 2.- Het plaatsen op het dak van privé-antennes voor
radioc en televisie is verboden. Alleen gemeenschappeliljke
antennes zullen op het dak mogen geplaatst worden.

Indien nochtans in een der winkels of op de lste verdieping
een radic en / of televisiehandel zou uibgebaat worden zal de
eigenaar hiervan op het dak, op een door de architect van het
gebouw aan te duiden plaats, een eigen radio —-en televisiean-
tenne mogen oprichten,

Artikel 24: Schade door de mede-eigenaars veroorzaakt

De herstelling van de schade toegebracht aan een persoon
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of aan de goederen van een mede-eigenaar door een zaak of
een aangestelde van de gemeenschap der mede-eigenaars, wordtlL
door deze laatste, inbegrepen het slachtoffer, gedragen in
verhouding bepaald voor de gemeenschappelijke lasten.

Artikel 25: Verhaal tussgsen de mede-eigenaars

Alleen de algemene vergadering 1s bevoegd een rechtsgeding
in te spannen om hetzij een mede-eigenaar te verplichten de ba-
sisakte wvan het gebouw te eerbiedigen, hetzij een einde te
stellen aan de stoornis door een eigenaar verocorzaakt, Te dien
einde zijn de mede-eigenaars ertoe gemachtigd eigenhandig op te
treden, ingeval de gemeenschap nalaat de nodige maatregelen te
treffen binnen de veertien dagen van het verzoekschrift, dat de
benadeelde mede-eigenaar bij aangetekende brief aan de syndicus

heeft gericht.
HOOFDSTUK 4: GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN EN INKOMSTEN
Sectie 1: Lasten

Artikel 26: Opsomming van de lasten

§ I. - De gemeenschappelijke lasten en kosten zijn in het
algemeen de uitgaven welke gemaakt zijn:

a) in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstel-
ling, de vernieuwing, het beheer der gemeenschappelijke zaken,
het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eige-
naars als dusdanig verschuldigd wegens een fout; de verzeke-
ringspremies betreffende de gemeenschappelijke zaken en de bur-
gerliike verantwoordelijkheid der mede-eigenaars; de kosten wvan
een rechtsgeding dat de gemeenschap aanbelangt; de verschuldig-
de publiekrechtelijke lasten voor =zover deze niet door afzon-
derlijke aanslagen ten laste van een elgenaar worden gebracht
en in het algemeen alle andere schulden, kosten en lasten, ge-
maakt in het belang van de eigenaars of door de gemeenschap als
zodanig verschuldigd.

b) om een schade te herstellen, aan de persocon of aan de
zaak van een medebewoner wvan het gebouw toegebracht door een
door de gemeenschap aangestelde persoon of door een gemeen-—
schappelijke zaak.

In deze schulden, kosten en lasten, dient door de ver-—
schillende mede-eigenaars bijgedragen te worden zoals hierna

gezegd.
Artikel 27: Verdeling van de lasten van de onverdeeldheid

Onder voorbehoud van de beschikkingen van de hiernavol-
gende artikelen, worden de lasten van de zaken, die het wvoor-
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werp ultmaken wvan de onverdeeldheid en niet dienen tot het
uitsluitend genot en gebruik van bepaalde mede-eigenaars
(particuliere genotsrechten), verdeeld tussen al de mede-
eigenaars in verhouding wvan hun respectieveliijke aandelen in
de gemeenschappelijke delen van het gebouw, zoals vastgesteld
in artikel 2 (totaal.l10.000/10.000).

Artikel 28: Verdeling van de lasten betreffende de ge-—
meenschappelijke zaken waarop een particulier genotsrecht be-
staat

§ 1. De kosten van onderhoud, herstelling, vernieuwing of
verbruik wvan de spotverlichting aan de straat, voorwerp wvan
het PARTICULIER GENOTSRECHT nummer I, worden gedragen door de
eigenaars van de winkels W1, W2 ,W3 en W4 in verhouding wvan
hun respectievelijke aandelen in de gemeenschappeliijke delen
van het gebouw zoals bepaald in artikel Z {totaal
2.162/2.162) .

§ 2. Onder voorbehoud wvan hetgeen hierna in artikel 29
zal bepaald worden wvoor wat betreft de kuiszonkosten, worden
de kosten wvan onderhoud, herstelling, vernieuwing of verbrulk
van de lavatorie op de tussenverdieping, voorwerp van het
PARTICULIER GENOTSRECHT nummer 2,
gedragen door al de mede-eigenaars van de winkels in verhou-
ding wvan hun respectievelijke aandelen in de gemeenschappe-
lijke delen van het gebouw, zoals bepaald 1in artikel 2 (to-
taal 2.890/2.890).

§ 3. Onder voorbehoud van hetgeen hierna in artikel 29
zal bepaald worden voor wat betreft de kuisonkosten, worden
de kosten wvan onderhoud, vernieuwing, vwverbruik wvan de zaken
die het voorwerp uitmaken wvan het PARTICULIER GENOTSRECHT
nummer 3, alsmede de kosten van de bijzondere liftverzekerin-
gen gedragen door al de mede-eigenaars van de studicapparte-—
menten in verhouding wvan hun respectieveliijke aandelen in de
gemeenschappeliike delen van het gebouw bepzald in artikel 2
(totaal 5.619/ 5.€19).

Artikel 29. Verdeling van bepaalde lasten

$ 1. FKosten van centrale verwarming en verbruik van warm
water

Bij afwijking van het beginsel van de verdeling der ge-
meenschappelijke lasten volgens de aandelen in de gemeen-
schappelijke delen wvan het gebouw, worden de kosten van de
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centrale verwarming als velgt verdeeld tussen al de mede-
elgenaars:

a) de kosten van onderhoud, herstelling, vernieuwing
en elektriciteitsverbruik van de installatie worden verdeeld
volgens de aandelen in de gemeenschappelijke delen van het
gebouw, =zoals vastgesteld onder artikel 2 (totaal 10.000/
10.000},

b) de kosten van verbruik van stookolie worden als volgt
verdeeld:

- 30% wvolgens de aandelen in de gemeenschappelijke delen
van het g¢gebouw bepaald onder artikel 2 (totaal 10.000/
10.000).

Deze 30% dienen voor bet warmwaterverbruik en de verwar-
ming van de gemeenschappelijke delen en vergoeden eveneens
het warmteverlies door het dak en de leidingen.

- 70% volgens de aanduiding van de meters op de radiatoren
geplaatst met graduatie volgens oppervlakte en gevraagde tem-—
peratunr per plaats.

Teneinde te vermijden dat Iingevclge het onbewoond
zijn van een kavel, het verbruik in de aangrenzende zou
verhogen, verbinden de mede-eigenaars zich onderling in
hun leckalen steeds een temperatuur van 18 graden te voor-
zien, zelfs indien hun lokalen onbewoond of niet gebruikt
mochten zijn.

De berekening wvolgens hierboven aangegeven normen zal
door een gespecialiseerde firma worden uitgevoerd.

§ 2, Conciérge— en kuisonkosten

De kulsonkosten wvan al de gemeenschappelijke delen wvan
het gebouw, van de stoep, van de privé lift naar en de hall
op de lste verdieping en in het algemeen, de kosten van con-
ciérge en van de werkvrouw, die haar eventueel zal bijstaan,
worden gedragen door de eigenaars van de winkels voor 15% en
door de eigenaars van de lste verdieping en de studioappar-
tementen, gezamenlijk wvoor 85%. Deze 15% en 83% zullen ver-
deeld worden tussen de respectievelijke eigenaars van de win-
kels en tussen de respectievellijke eigenaars van de lste ver-
dieping en de studiocappartementen, naar wverhouding van hun
aandelen in de gemeenschappeliike delen van het gebouw, zoals
bepaald in artikel 2. '

§3. Kosten van verlichting van de gaanderij.
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De kosten wvan verlichting van de gaanderij worden gedra-
gen door de eigenaars van de winkels W2, W3 W4, W5 en W
voor 85% en door de eigenaars van de winkels W1, de lste
verdieping en de studicappartementen, gezamenlijk wvoor 15%,.
Deze 85% en 15% zullen zoals in § 2 hierboven, verdeeld wor-
den tussen de respectievelijke elgenaars van de winkels WI,
W2, W3, W4, WS, Wé, de lste verdieping, en de studicapparte-
menten, naar verhouding wvan hun aandelen in de gemeenschappe-
lijke delen van het gebouw, zoals bepaald in artikel 2.

Artikel 30: Voldeening van de gemeenschappelijke lasten

Teneinde het hoofd te Dbieden aan de lopende uitgaven
wordt de syndicus gemachtigd aan de mede-eigenaars een provi-
sie te vragen waarvan de hoegrootheid wordt wvastgesteld door
de algemene vergadering.

De afrekening betreffende de gemeenschappelijke lasten
wordt driemaandelijks opgemaakt. De onkosten moeten binnen de
veertien dagen wvan het toesturen van de afrekening bhetaald
worden, niettegenstaande mogelijke betwistingen.

De betaling van de gemeenschappelijke lasten mag in geen
geval gebeuren door middel van de door de mede-elgenaars ge-
storte provisie, dewelke onaangeroerd dient te blijven. Het
bedrag ervan kan aangepast worden.

De betaling wvan de gemeenschappelijke lasten brengt
geenszins de goedkeuring ervan met zich, deze kan alleen door
de algemene vergadering gegeven worden.

Tot dekking van de buitengewone uitgaven, stort elke ei-
genaar een bedrag waarvan de hoegrootheid wordt vastgesteld
door de algemene vergadering.

Deze bedragen worden op een termijnrekening geplaatst. De
syndicus vermeldt deze bedragen op zijn driemaandelijkse af-
rekeningen.

Artikel. 31: Onverdeeldheid - Vruchtgebruik

Indien een kavel in onverdeeldheid is tussen meerdere ei-
genaars of het voorwerp 1is van een vruchtgebruik, recht van
gebruik of van bewoning, zijn al de eigenaars in onverdeeld-
heid of titularissen van rechten soclidalr en ondeelbaar ge-
hounden tegenover de mede—eigendom tot het betalen van de ver-
schuldigde sommen betrekking hebbende tot deze kavel, zonder
het voorrecht van uitwinning te kunnen inrcepen.

Artikel 32: Overdracht van een kavel




§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigen-
domsrecht van een kavel deelt de optredende notaris, eenieder
die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager
aan de verkrijger, voor de ondertekening van de overeenkomst
of, in voorkomend geval, van het aankoopbod of van de aan-
koopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die
de syndicus hem op eenvoudlig verzoek bezorgt binnen een ter-
mijn van vijftien dagen:

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reser-
vekapitaal, zoals bepaald in § 5, tweede en derde lid;

2° het bedrag van de eventuele door de overdrager verschul-
digde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de algemene
vergadering voor de wvaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende ge-
rechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene ver-
gaderingen van de vorige drie jaar, alsock de periodieke af-
rekeningen van de lasten. van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de al-
gemene vergadering van de vereniging van mede—-eigenaars werd
goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen
na het verzoek, stelt naargelang het geval de notaris of
eenieder die berocepshalve optreedt als tussenpersoon of de
overdrager, de partijen in kennis van diens verzuim.

§ 2. In geval van overdracht of van aanwijzing van het
eigendomsrecht wvan een kavel onder de levenden of wegens
overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post
aangetekende brief, de syndicus van de vereniging van mede-—
eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te
delen:

1¢ het bedrag van de uitgaven voor Dbehoud, onderhoud,
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering of
de syndicus voor de vaste datum van de sigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft wverzocht;

2¢ een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door
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de algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn goedge-
keurd voor de wvaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook
de kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndi-
cus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen
van gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene vergadering
voor de vaste datum wvan de eigendomsoverdracht heeft beslo-
ten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht;

4° een staat van de deoor de vereniging van mede-eligenaars
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschil-
len ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht.

De documenten vermeld in $ 1 worden door de notaris op
dezelfde wijze aan de syndicus gevraagd als de nieuwe mede-
eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de ver-
krijger.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na
het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens
verzuim,

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partij-
en inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe mede-
eigenaar het bedrag van de in het eerste iid, 1°, 2°, 3° en
4°, vermelde schulden. De gewone lasten worden gedragen door
de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij effectief ge-
bruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht
is de verkrijger evenwel verplicht tot betaling wvan de bui-
tengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe
de algemene vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten,
indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van de over-
ecenkomst en het wverliijden wvan de authentieke akte en indien
hij over een volmacht beschikte om aan de algemene vergade-
ring deel te nemen.

Artikel 33: CGedwongen inning van de gemeenschappelijke las-
ten

§ 1. Indien de mede-eigenaars in gebreke blijven de pro-
visie door de syndicus gevraagd te storten, of hun aandeel in



de gemeenschappelijke uitgaven van het voorbije trimester aan
laatstgencemde te betalen binnen de veertien dagen van de
herinnering, die hun bij aangetekend schrijven of per drager
toegestuurd word, beschikt de syndicus over de dwangmaatrege-
len vermeld order § 2 hierna.

Ten overstaan van de rechtbanken en van derden hoeft hij
niet te bewijzen dat hij over deze toelating beschikt.

§ 2. Om tot de inning van de gemeenschappelijke lasten over
te gaan is de syndicus gemachtigd:

a) De leveringen van water, elektriciteit en centrale
verwarming voor ce kavel van de ingebrekeblijvende stop te zet-
ten;

b) de in gebrekeblijvende te dagvaarden in betaling van
de verschuldigde sommen;
c) persoonlijk de hulshuren toekomende aan de in ge-

brekebliijvende mede-eigenaars en dit tot beloop van de door
laatstgencemde verschuldigde bedragen te innen. Contractuele
en onherroepelijke delegatie wvan huurgelden wordt wvan nu af
aan, aan de syndicus door elk van de mede-eigenaars gegeven
voor het geval hij tegenover de mede-eigendom in gebreke zou
blijven.

d) De huurder betaalt geldig tegenover zijn eigenaar
de sommen waarveoor de syndicus kwijting geeft.
e) van al de mede-eigenaars het aandeel van de in ge-

breke blijvende in de gemeenschappelijke uitgaven te vorde-
ren, in wverhouding wvan hun stem in de gemeenschappelijke
zaak.

§ 3. Al de sommen door de syndicus gevorderd voor reke-
ning van de mede-eigendom, brengen uit volle recht intrest op
aan acht ten honderd 's jaars, vrij van alle taksen en welk-
danige afhoudingen, te rekenen vanaf de dag van de verzending
van het aangetekend schrijven waarvan sprake onder § 1.

§ 4. Bij wijze van vooraf bepaalde schadevergoeding, ziin
de in gebrekeblijvende mede—eigenaars
aan de gemeenschap, een bedrag verschuldigd gelijk aan de
kosten door de gemeenschap uitgegeven voor Jjuridische Dbij-
stand, onverminderd alle te hunnen laste uitgesproken veroor-
delingen.

Artikel 34: Verhuring

Er bestaan slechts juridische betrekkingen tussen de syn-
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dicus en de mede—eigenaars. De mede-eigenaar blijft steeds
verantwoordelijk veoor alle schade door zign huurder berockkend
aan de gemeenschappelijke delen van bet gebouw.

Sectie II: Gemeenschappeliijke baten

Artikel 35: Beginsel

De eigenaar zijn gerechtigd in de gemeenschappelijke ba-
ten wvan de verschillende onverdeeldheden in verhouding wvan
hun aandeel in de desbetreffende onverdeeldheid.

Aan de syndicus wordt mandaat verleend om de gemeenschap-
pelijke inkomsten te innen. Hij geeft er geldige kwijting
var.

HOOFDSTUR 5: VERZEKERINGEN

Sectie I. Algemene Begrippen

Artikel 36: Beginselen

De verzekering kan tot voorwerp hebben:

a) het gebouw en de zaken die er in ondergebracht zijn

b) de burgerliijke verantwoordelijkheid die uit verschil-
lende oorzaken op de eigenaars kan rusten.

Artikel 37: Gedekte risico's ~ Verzekerde belangen

De algemene vergadering bepaalt de te verzekeren risico's
en de bedragen vocr dewelke zij dienen verzekerd te zijn.

Deze bedragen zullen aan een indexatie-clausule onderworpen
worden.

Buiten de in secties II en III te noemen verzekeringen
die wverplicht dienen te worden afgesloten, 1is de algemene
vergadering bevoegd andere door haar te bepalen verzekeringen
aan te gaan.

Artikel 38: Vertegenwoordiging vai de eigenaars—
onderschrijving van de polissen
§ 1.- Ten opzichte van de verzekeraars vertegenwoordigt

de syndicus van rechtswege de mede-elgenaars. Te dien einde
hoeft hij geen voorafgaande beslissing van de algemene verga-
dering blijk te geven.

De syndicus sluit de verzekeringscontracten af, betaalt
de premies en ontvangt de schadevergoedingen in naam van de
mede-eigenaars en geeft er kwitantie over.

§2.— De eerste polissen mogen door de oprichter wvan het
gebouw onderschreven worden bij een solvabele maatschappl]
van haar keuze voor een minimum termijn van tien jaar.

Artikel 39: Betaling der premies—extra premies




De premies wvan de verzekeringscontracten die de algemene
vergadering beslist te onderschrijven of die door de con-
structor werden afgesloten, worden tot de algemene lasten
gerekend in dewelke door alle mede-eigenaars dlent te worden
bijgedragen a rato, van hun zandelen in de gemene delen, ten-
zij het reglement van mede-eigendom voor bepaalde premies een
andere regeling voorziet,

Indien, naar aanleiding van het door een medebewoner van
het ¢gebouw uitgecefend beroep of van om het even welke oor-
zaak aan dezelfde toe te schrijven, extra-premies of aanvul-
lende premies verschuldigd zijn, Plijven deze voor rekening
van de belanghebbende mede-eigenaar, behoudens zijn eventueel
verhaal tegen de gebruiker.

Artikel 40: Ceollectieve verzekering

Alle verzekeringen betrekking hebkende op het gebouw door
een bewoner in de hierna te bepalen voorwaarden onderschreven
dienen afgesloten bij de verzekeraar die met de verzekering
van het gebouw tegen brand belast is.

Hetzelfde geldt voor de verzekering die de burgerlijke
aansprakelijkheid wvan een bewoner dekt,welke dient onder-
schreven te worden bij de verzekeraar die bedoeld gevaar ver-
zekert.

Artikel 41; Polissen

Elk der mede-eigenaars kan aflevering op zijn kosten vra-
gen van een exemplaar van de afgesloten polissen.

Hetzelfde geldt voor de gebruikers wanneer het verzeke-
ringen betreft, waarvoor de premies of extra-premies geheel
of ten dele te hunnen laste vallen.

Artikel 42: Overschot van schadevergoeding

Indien na herstel van het beschadigde, een overschot aan-
wezig blijkt te zijn, komt dit overschot ten goede aan het

reservefonds.
Sectie II: Verzekering van het gebouw

Artikel 43: Schadegevallen

§ 1. Tegen de gevaren van beschadiging of vernietiging
van het gebouw door brand en tegen de schade door water ver-
corzaakt, wordt een collectieve verzekeringspolis genaamd ge-
combineerde polis (brand + waterschade + stormschade) afge-
sloten bij een maatschappij gekend om haar solvabiliteit.

De verzekeringspolis dekt zowel de gemeenschappelijke de-
len als de privatieve delen.
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De verzekerde bedragen worden desgevallend over de priva-
tieve delen verdeeld naar evenredigheid van het aandeel in de
gemeenschappelijke delen wverbonden aan de respectievelijke
privatieve delen.

§ 2. Met schade, door brand vercorzaakt, wordt gelijkge-
steld die. als een gevolg van ontstane brand wordt aange-
merkt, luldens de door de wet en de type-brandpolis wvan 1957
bedongen voorwaarden, en namelijk:

-kosten van de opruimings- en/of slopingswerken

- inslag van bliksem.

-ontpleffing door gas, damp en andere oorzaken

-elektriciteitsrisico's

- neerstorting van vliegtuilgen

- storm

- onbruikbaarheid van onroerende gosderen

- schade aan het verzekerde goed of vermindering van
z1ljn waarde door het water of andere blussingsmiddelen.

§ 3. De verzekering dekt eveneens de eigenaars en de ge-
bruikers tegen het verhaal der geburen, onverschillig of de
brand ontstaan is in een gemeenschappelijk deel, in een pri-
vatieve ruimte of in een ruimte ten gelijk welke titel ge-
bruikt door een elgenaar van een kavel of een derde.

§4. Voor wat hun onderlinge betrekkingen betreft, verza-
ken de eigenaars uitdrukkelijk aan ieder verhaal tegen een
van hen of tegen de gemeenschap, wanneer de schade voortkomt
uit brand in een ander deel van het perceel ontstaan (onver-
schillig of het deel gemeenschappelijk of privatief is) of
aangericht wordt aan voorwerpen in het gebouw gelegen,

§ 5. De eigenaars verplichten zich er voor te zorgen
dat de gebruikers van hun kavels aan alle
verhaal verzaken zo tegen henzelf als tegen de andere be-
woners, voor schade aangericht in de voorwaarden wvoorzien
bij het wvorig artikel.

Niet naleving van deze verplichting, heeft de aansprake-
lijkheid van de nalatige eigenaars tot gevolg.
Indien meer dan 3/4 van het gebouw in huur wordt gegeven,
verzaken de mede-eigenaars aan alle verhaal tegen de huurders
wegens artikel 1732 en volgende van het Burgerlijk Wetboek.
§6. De verzekering tegen waterschade betreft de schade door
water veroorzaakt aan de gemeenschappelijke en de privatieve
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delen.

Artikel 44. Aanvullende verzekeringen

Indien een eigenaar van oordeel is dat de verzekeringen
door de algemene vergadering aangegaan, ontoereikend ziin,
staat het hem vrij om op eigen kosten, bij dezelfde verzeke-
raar, een aanvullende verzekering af te sluiten.

Deze aanvullende verzekering kan onder meer dekken:

ay bijkomende bedragen, wanneer de eligenaar van 00r-—
deel is dat de verzekerde bedragen te laag zijn, of wanneer
hij verbeteringen aan zijn privé goed heeft aangebracht.

b) andere niet door de algemene vergadering in aanmer-—
king genomen gevaren.

In deze gevallen, heeft de eigenaar alleen het recht
op de uitkering, die wegens de aanvullende verzekering
mocht geschieden.

Artikel 45: Uitkering der schadevergoedingen

De schadevergoedingen worden door de syndicus ontvangen,
die er geldig kwitantie over verleent, behoudens het recht
van de algemene vergadering onderrichtingen aan de syndicus
te geven voor het storten van de vergoeding aan een bepaalde
instelling onverminderd het in het volgend hoofdstuk bepaal-
de, geschiedt het herstel van de schade door de zorgen van de
syndicus onder het tocezicht van de algemene vergadering en de
architect van het gebouw.

Indien de schadevergoeding niet toereikend is voor her-
stelling of heropbouw, draagt iedere mede-eigenaar in het te
kort bij in verhouding tot zijn aandeel in de genmeenschappe-
lijke delen.

Het vorderen van eenieders aandeel in de kosten van her-
stelling en/of heropbouw geschiedt volgens de beschikkingen
van artikelen 51 en 52.

Artikel 46: Privé roerende voorwerpen.

Tedere bewoner moet op zijn kosten zijn inboedel voor een
toereikend bedrag verzekeren tegen brand, waterschade en an-

dere aanverwante risico's hierboven vermeld.
Sectie III: Verzekering van de wverantwoordeliikheid

Artikel 47: Beginsel

Er wordt een verzekering van de burgerlijke verantwoorde-
1lijkheid van de mede-eigenaars afgesloten.

Bovendien wordt in de hierna te noemen gevallen de verze-
kering van de verantwoordelijkheid verplicht aangegaan.
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a) schade vercorzaakt door instorting (artikel 1386
van het Burgerllijk wetboek) zonder onderscheid tussen gemeern-
schappelijke en privatieve delen.

b} schade veroorzaakt door gemeenschappelijke hijstoe-
stellen.
c) schade veroorzaakt op basis van artikelll384 wvan

het Burgerliijk Wetboek wegens het door de gemeenschap aange-
worven personeel,

De deshetreffende verzekeringspolis dient volgende clau-
sule te voorzien " Worden als derden aangezien de eigenaars,
gebruikers te welken titel ook, de syndicus, de conclerge, de
personen ten dienste van de gemeenschap of wvan een bewoner
van het gebouw."

Artikel 48: Schadegevallen-vergoedingen

De schadevergoedingen worden door de syndicus gebruikt
tet herstelling van de schade geleden door het slachtoffer.

Indien de vergoeding niet toereikend is, wordt het tekort
door de syndicus met alle rechtsmiddelen gevorderd van de da-
der wvan de schade of van hem die burgerlijk aansprakelijk is

voor de schade.
HOOFDSTUK 6: TOEVALLIGE VERNIELING VAN HET GEBOUW

Artikel 49: Totale en gedeeltelijke vernieling

Het gebouw kan totaal of gedeeltelijk vernietigd worden.

Voor het beocordelen van de vernietiging komen enkel de
gemeenschappelijke delen in aanmerking.

Gedeeltelijk is de vernietiging die maximum  de
drie/vierden van het gebouw berelkt, de waarde van

de grond niet meegerekend.

De graad van vernietiging wordt desnoods door een expert,
aangeduid door de algemene vergadering vastgesteld. De expert
vergelijkt de waarde van wat vernield is en wat onbeschadigd
bleef. Bij gebrek aan akkoord omtrent de keuze van een ex-
pert, wordt deze aangeduid door de Voorzitter van de Recht-—
bank van Eerste Aanleq te Antwerpen, op verzoek vaan de meest
gerede partij.

Artikel 50: Verplichting tot heropbouw

Hoe hocg de graad van de vernietiging c¢ok moge wezen,
zijn de eigenaars in beginsel tot heropbouw verplicht. De we-
deropbouw geschiedt op basis van de oorspronkelijke plans. De
algemene vergadering kan echter binnen de vier maand na het
zich voordeoen van het ongeval bhesluiten dat er niet tot her-

29



opbouw wordt overgegaan. In dit geval wordt de splitsing van
net gebouw opgeheven en herneemt eenieder zijn privatieve za-
ken. De gemeenschappelijke =zaken worden geliciteerd in de
voorwaarden vastgesteld door de algemene vergadering en de
behaalde prijs wordt samen met de verzekeringsvergoedingen
over de eigenaars verdeeld naar evenredigheid van hun respec-
tievelijke rechten.

Artikel 51: Bijdrage in de kosten van heropbouw

Elk der mede-eigenaars draagt bij in de kosten van herop-
bouw naar evenredigheid wvan zijn rechten in de onverdeeld-
heid. De eigenaars verbinden =zich hun bijdrage te voldoen,
overeenkomstig de voorwaarden van het werkaannemingscontract.
Elke betaling die niet geschiedt binnen de gestelde termijn,
brengt een interest op tegen 7%. De algemene vergadering is
bevoegd de consignatie van eenieders aandeel te wvorderen,
vooraleer tot het uitvoeren der werken over te gaan.

Artikel 52: Dwangmiddelen

indien een eigenaar in gebreke blijft zijn bijdrage in de
kosten van heropbouw te kwijten, kan hij hiertoe door zijn
medegerechtigden bij alle rechtsmiddelen gedwongen worden.

De in gebrekeblijvende kan verplicht worden aan de mede-
eigenaars, die het verlangen afstand te doen van al zijn
rechten in het onroerend goed.

Bij gebrek aan akkoord wordt de afstandprijs bepaald docor
een deskundige, daartoe aangesteld door de Voorzitter van de
Rechtbank van de ligging van het goed, op verzoek van de

meest gerede partij.
HOOFDSTUK 7: BEHEER VAN DE GEMEENSCHAP
ectie 1. gemene vVergadering.

Artikel 53,

De algemene vergadering beslist oppermachtig over de ge-
meenschappelijke belangen van de mede-eigenaars van het ge-
bouw.

Mits zij regelmatig genomen zijn, zijn de beslissingen
van de algemene vergadering bindend voor de mede-eigenaars
met inbegrip van de afwezigen of zij die zich tegen de be-
slissingen hebben verzet in de hierna vermelde voorwaarden,
behoudens de mogelijkheden tot betwisting zoals bij wet voor-
zien.

Artikel 54.

De algemene vergadering bestaat ult al deze die eigenaar
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zijn in het gebouw voor gelijk wel deel.

Indien een gedeelte van het gebouw aan verschillende per-
sonen toebehoort dan zullen deze een mandataris aanwiijzen die
hun vertegenwoordigt in al de vergaderingen. Doen deze dit
niet dan wordt hun recht om aan de beraadslagingen deel te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwij-
zen die hun lasthebber zal zijn. De belanghebbenden delen de
syndicus schriftelijk de identiteit van hun lasthebber mee.

Artikel 55.

De bijeenrceping voor de algemene vergaderingen geschiedt
bij ter post aangetekende brief, tenzij de geadresseerden in-
dividueel, ultdrukkelijk en schriftelijk hebben ingestemd de
oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen.

De bijeenrcepingen die worden verzonden naar het laatst
door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende
adres worden geacht geldig te =zijn.

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de hkijeenroceping
ten minste 15 dagen voor de datum van de vergadering ter ken-
nis gebracht.

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alsook de dag
en het uur waarop de vergadering plaatsvindt alsmede de agen-
da met opgave van de punten die ter bespreking zullen voorge-
legd worden.

De syndicus agendeert enkel de punten die hij ten minste
drie weken voor de eerste dag van de in artikel 50 bepaalde
periode waarin de gewone algemene vergadering zal plaatsvin-
den schriftelijk heeft ontvangen van de mede-eigenaars, de
raad van mede-eigendom of de eventuele deelverenigingen zon-
der rechtspersoonliikheid.

De syndicus zal op de bijeenrceping voor de algemene ver-
gadering vermelden hoe de documenten over de geagendeerde
kunnen worden geraadpleegd.

Artikel 56.

De jaarlijkse algemene vergadering wordt gehouden in de pe-
riocde van 15 — 30 april,

Buiten deze jaarlijkse verplichte vergadering zal de syn-
dicus een vergadering beleggen elke keer
wanneer hij het nodig acht of telkens als er dingend in het
belang van de mede-eigendom een beslissing moet komen. De op-
roeping van deze bulitengewone vergaderingen geschiedt onder
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de regels van artikel 55.

De algemene vergadering kan eveneens worden bijeengerce-
pen op verzoek van €én of meer mede-eigenaars, die ten minste
é4én vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen be-
zitten.

Artikel 57.

De algemene vergaderingen worden voorgezeten door een mede-
eigenaar.

Bij de opening van de algemene vergadering wordt een secre-
taris aangeduid.

De syndicus stelt de notulen op van de beslissingen die
worden genomen decor de algemene vergadering met vermelding
van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-elgenaars
die tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

De algemene vergadering beraadslaagt alleen dan rechtsgel-
dig wanneer meer dan de helft van de mede—eigenaars aanwezig of
vertegenwoordigd is, en voor zover zij minstens de helft van de
aandelen in de gemene delen van het gebouw bezitten.

Indien dit quorum niet wordt bereikt, wordt een tweede al-
gemene vergadering bijeengeroepen na het wverstrijken wvan een
termijn van minstens twee weken, die zal beraadslagen ongeacht
het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen
in de gemene delen die ze bezitten.

Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat
overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Niemand zal evenwel aan de stemming kunnen deelnemen, zelfs
niet als lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het to-
taal aantal stemmen waarover de andere aanwezige of vertegen-
woordigde mede—eigenaars beschikken.

Een persoon die door de vereniging van mede-eigenaars als
lasthebber is aangesteld of te werk wordt gesteld, kan noch
persoonlijk noch bij volmacht aan de beraadslaging en de stem-
ming deelnemen met betrekking tot agendapunten die betrekking
hebben op de hem toevertrouwde taak.

Bij aanvang van de vergadering wordt daartoe door de mede-
eigenaars of hun lasthebbers een aanwezigheidslijst onderte-
kend, waarop vermeld wordt met hoeveel stemmen aan de beraad-
slaging kan worden deelgenomen, of over welke punten niet aan
de stemming kan worden deelgenomen.

De beslissingen van de algemene vergadering worden geno-
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men bii volstrekte meerderheid van de stemmen van de mede-
eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig of
vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde
meerderheid wvereist. Dit laatste zal desgevallend door de
syndicus vooraf azan de stemming worden meegedeeld.

Artikel 58.

Het is iedere eigenaar toegelaten zich op de vergadering
te laten vertegenwoordigen. De wvolmacht vermeldt de naam van
de lasthebber. Behoudens algemene of specifiek notaridle vol-
macht zal de volmacht slechts gelden voor een vergadering.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van
de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eilgenaars bheschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een
lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten kriijgen als
het totaal van de stemmen waarover hij zal beschikken niet
meer dan 10% bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toe-
komt aan alle kavels van de mede—eigendomn.

Artikel 59.

De algemene vergadering beslist:

1® bij meerderheid van drie vierden van de stemmen:

aOver iedere wijziging wvan de statuten wvoor zover =zij
slechts het gencot, het gebruik of het beheer wvan de gemeen-
schappelijke gedeelten betreft.

b} "Over alle werken betreffende de gemeenschappelijke
gedeelten, met uitzondering van die waarover de syndicus kan
beslissen.

3] In elke mede-eigendom omvattende minder dan twintig
kavels, wmet uitzondering wvan kelders, garages en parkeer-
plaatsen, over de oprichting en de samenstelling van een raad
van mede-eigendom, die enkel kan bestaan uit mede-eigenaars,
en die tot taak heeft erop toe te zien dat de syndicus ziin
taken naar behoren uitvoert.

Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de syn-
dicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopile
maken van alle stukken of documenten die verband houden met
het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de mede-
eigendom.

d) Over het bedrag wvan de opdrachten en contracten
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vanaf hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor de bewa-
rende maatregelen en alle daden van voorlopig beheer die de
syndicus kan stellen overeenkomstig artikel 577-8 §4,4° B.W.

e) Mits bijzondere motivering, over de werken aan
bepaalde privatieve delen, die, om econocmische of techni-
sche redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging
van mede-eigenaars.

2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen:

a)0ver iedere andere wijziging van de statuten, daarin be-
grepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de me-
de—eigendom.

b) Over de wijziging van de bestemming van het onroerend
goed of van een deel ervan

c)over de heropbouw van het onroerend goed of de herstel-
ling van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke
vernietiging

d) Over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goe-
deren bestemd om gemeenschappeliik te worden

e)over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke on-
roerende goederen.

flover de wijziging van de statuten in functie van artikel
577-3 1id 4 B.W.

g) Onverminderd artikel 577-3 lid 4 B.W. over de Op-
richting van deelverenigingen zonder rechtspersoconlijkheid
waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voor-
bereiden met betrekking tot de in de beslissing aangeduide
particuliere gemene delen

3° bij eenparigheid van de stemmen:

a)over elke wijziging van verdeling van de aandelen van de
mede-eigendom

b) Over elke beslissing betreffende de volledige herop-
bouw van het onroerend goed
c) Wanneer echter werken of daden van verwerving of

beschikking door de algemene vergadering beslist worden bij
de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de
verdeling van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze
wijziging noodzakelijk 1s, door de algemene vergadering bifj
dezelfde mesrderheid worden beslist.

wWanneer tot de oprichting van deelverenigingen beslist
wordt bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijzi-
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ging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze
wijziging noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij
dezelfde meerderheid worden beslist.

Artikel 60.

De syndicus neemt binnen de 30 dagen na de algemene ver-
gadering de beslissingen op in het daartoe bestemde register
en bezorgt deze binnen dezeifde termijn aan de mede-
eigenaars.

De mede-eigenaars kunnen op hun kosten een eensluidend,
door de beheerder gewaarmerkt afschrift van de notulen van de
algemene vergadering verkrijgen, behalve wanneer de notulen
door een notaris werden opgesteld.

Artikel 61. Bevoegdheden van de algemene vergadering.

De algemene vergadering heeft de meest ultgebreide be-
voegdheden waarbij zij zich strikt dient te schikken naar de
basisakte, onderhavige reglementen en de wetten ter zake, om
besligsingen te treffen inzake de gemeenschappelijke belan-
gen .

Bij wijze wvan voorbeeld zijn deze bevoegdheden:

- het gebouw beheren en de bewoning en het onderhoud hier-
van te regelen in toepassing van onderhavig reglement;

-het nemen wvan bheslissingen inzake werkzaamheden welke
moeten worden uitgeveoerd aan de gemeenschappelijke gedeelten
van het gebouw inzonderheid in het kader wvan artikel & hier-
boven; .

- het nemen van beslissingen inzake werkzaamheden met be-
trekking tot de gemeenschappelijke =zaken, ongeacht of deze
werkzaamheden nodig of alleen maar nuttig zijn, zoals met na-
me de wijziging of aanpassing van bepaalde gemeenschappelijke
installaties;

- het wverlenen van toepassing voor werkzaamheden 1in de
privatieve loten in tcepassing van artikel 5 hierboven;

- het benocemen wvan de beheerder;

-het aanwidizen wvan een raad van mede-eligendom waaraan de
vergadering speciale hevoegdheden kan overdragen 2zoals het
toezlcht op het beheer van de beheerder, de uitvoering van de
noodzakelijke doch niet dringende werkzaamheden, enzovoort;

- het opstellen of wijzigen wvan het huishoudelijk reglement
en het reglement van de conciérge;

- het aanhangig maken van iedere rechtsvordering, niet al-
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leen als eiser doch tevens als verweerder, een en ander onder
voorbehoud van de uitdrukkelijk aan de beheerder met het oog
hiercp overgedragen pbevoegdheden;

-het nemen van een beslissing inzake de vorming wvan een
reservefonds waarvan de vergadering de modaliteiten inzake
beheer en bestemming vaststelt en welk fonds bestemd is voor
de dekking van de afschrijving der gemeenschappelijke instal-

laties (verwarming, lift, enzovoort).
Sectie 2: De syndicus

Artikel 62.

De syndicus wordt aangesteld kij schriftelijk contract
voor een termijn van maximum 3 Jaar. Deze overeenkomst zal
ondertekend worden door de voorzitter van de raad van mede-
eigendom ingevolge de beslissing van de algemene vergadering.
Deze overeenkomst zal een overzicht bevatten van de bevoegd-
heden, de regels voor de eventuele opzegging van het contract
alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvlceiende be-
voegdheden.

De syndicus is ten allen tijde herkiesbaar.

Artikel 63. Opdracht van de syndicus

De syndicus is gelast met het beheer van het eigendom. Hij
moet onder andere :

a) waken over het goed onderhoud van de delen 1n onver-
deeldheid van gebouwen en garages.
b) de werking van de gemeenschappellike diensten ver-

zekeren en hiervoor de nodige contracten afsluiten en aanko-
pen verrichten.

o) de herstellingen en werken, door de algemene
vergadering bevolen, doen uiltvoeren en deze bestellen die
dringend of onontbeerlijk zijn.

d) de betaling van de gemeenschappelijke ultgaven en
de inning van de inkomsten voor rekening van de gemeenschap
verzekeren,

e} driemaandelijks aan elke eigenaar zijn afzon-
derlijke rekening aanbieden, en jaarlijks aan de algemene
vergadering de algemene rekeningen.

fide bewaring wvan de basisakte en wvan de archieven
van het gebouw verzekeren en er echt verklaarde kopiien
van af te leveren aan deze die er recht op hebben.

) in naam van alle mede-elgenaars alle contracten
voor rekening van de gemeenschap afsluiten, volgens de richt-
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lijnen van de algemene vergadering.

h} betwistingen met derden of mede-eigenaars met be-
trekking tot de gemeenschappelijke delen onderzoeken, er bij
de algemene vergadering verslag over uitbrengen en, ingeval
van hoogdringendheid, alle noodzakeliljke bewarende maatrege-—
len nemen.

iJde mede-eigendom in rechte vertegenwoordigen zowel als
eiser als verweerder. te dien einde geeft elke mede-eigenaar
door het feit de aankoopakte te ondertekenen, onherroepelijk
en contractueel mandaat aan de syndicus in functie.

j) de door de algemene vergadering genomen beslissingen
aan de nieuwe eigenaar van een Kkavel bekendmaken, na beteke-
ning van de overdracht.

Artikel 64. Raad van mede-eigendom

De syndicus zal worden bijgestaan door een raad van mede—
eigendom die enkel kan bestaan uit mede-eigenaars en zal ver-—
kozen en samengesteld worden op de algemene vergadering.

De taak van de raad van mede-eigendom bestaat erin erop
toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert.
Daartoe kan de raad van mede-eigendom, nadat hij de syndicus
op de hoogte heaft gebracht kennis nemen en een kople maken
van alle stukken of documenten die verband houden met het be-
heer door deze laatste of betrekking hebben op de mede-
eigendom.,

De raad van mede-eigendom kan, behoudens de bij wet aan
de syndicus en de algemene vergadering toegekende bevoegdhe-—
den, elke andere opdracht of delegatie krijgen zo de algemene
vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van de
stemmen toe beslist. Fen door de algemene vergadering toege-
kende opdracht geldt slechts voor een jaar.

De raad van mede-eigendom is verplicht om een omstandig
halfjaarlijks verslag te bezorgen aan de mede—eigenaars over
de uitocefening van zijn taak.

Artikel 65. Commissarig van de rekeningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissa-
ris van de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar
is, wiens verplichtingen en bevoegdheden als volgt zijn:

Na hiertoe de nodige stukken vanwege de syndicus te heb-
ben ontvangen, de door de syndicus gevoerde boekhouding te
controleren en hiervan verslag uit te brengen op de algemene
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vergadering. De commissarissen kunnen op leder ogenblik na
voorafgaande afspraak met de syndicus ter plaatse inzage ne-—
men van de boeken, brieven, notulen en in het algemeen alle
documenten en geschriften van de vereniging van mede-
elgenaars.

Het verslag van de commissaris kan mondeling op het ogen-
blik van de vergadering gegeven worden., Indien de commissaris
evenwel onregelmatigheden wvaststelt in de boekhouding wvan de
syndicus 1s hij wverplicht hiervan vooraf een omstandig
schriftelijk verslag over te maken aan de raad van mede-
eigendom en dit minstens veertien dagen voor de dag van de
algemene vergadering.

De commissaris zal de vergadering adviseren omtrent het
verienen van kwijting aan de syndicus.

De onkosten wvan de commissaris vallen ten laste van de
vereniging van mede-gigenaars.

HOOFDSTUK 8: DIVERSE BEPALINGEN

Artikel 66: Zakenrechtellijk statuut en reglementen van
verbintenisrechteli jke aard
§ I.- Al de beschikkingen van huidig reglement moeten be-—
gschouwd worden als zijnde wvan zakenrechtelijk statuut. Zij
verplichten alle eigenvaars van aandelen in voorschreven on-
roerend goed evenals hun erfgenamen en rechthebbenden te wol-
ken titel ook; zij zidn tegenstelbaar aan derden door de
overschridving op het hypeotheekkantoor.

In geval van vervreemding, zowel te kosteloze als te be-
zwarende titel, zal de akte ofwel al de voorgaande bedingen
moeten bevatten, ofwel de verklaring inhouden dat de nieuwe
elgenaar van een zakelijk recht op een gedeelte van het eigen
dom, alle lasten, bedingen en voorwaarden van de basisakte
met aangehechte stukken evenals de verslagschriften wvan de
algemene vergadering kent, en ervan koplij ontvangen heeft en
dat hij door het enkel feit dat de ondertekening der akte van
vervreemding in de plaats is gesteld in alle rechten en wver-
plichtingen die uit deze documenten spruiten.

Huidig reglement kan slechts gewijzigd worden met de
meerderheid en in de voorwaarden die volgens het geval werden
bepaald. De wiijzigingen zijn slechts tegenstelbaar aan derden
door de overschrijving op het kantoor der hypotheken.

§ 2.- Huidig reglement kan aangevuld worden door particu-
liere reglementen, voorschriften en beslissingen van de alge-
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mene vergadering der mede-eigenaars, die niet van zakenrech-
telijk statuut zijn, en waarvan de overschrijving op het kan-
toor der hypotheken niet vereist is. Het eerbiedigen van deze
reglementen, voorschriften en beslissingen moet in al de ak-
ten van overdracht, evenals in al de huurcelen, afgesloten
met de huurders, opgelegd worden.

$3.- Het huldig reglement van mede-eigendom, de particu-
liere reglementen, hun wijzigingen, de voorschriften en be-
slissingen wvan de algemene vergadering der mede-eigenaars,
evenals de plannen die aan deze gehecht zijn, vormen samen de
statuten van het gebouw. Zij mcoeten de ene in functie van de
andere geinterpreteerd worden.

Artikel 67: Betwistingen

Ingeval wvan onenigheid tussen de mede-eigenaars en de
syndicus wordt het geschil beslecht door de algemene vergade-—
ring. De eigenaars die zich hierin niet kunnen vinden, dienen
de zaak voor te leggen aan de bevoegde rechtbank die dient te
beslissen,

DIVERSE VERELARINGEN

Deze wijzigende basisakte vormt samen met de originele
basisakte en het reglement van mede-eigendom, de statuten wvan
het complex; zij vervolledigen elkaar en vormen één geheel; zii
dienen gelezen en geinterpreteerd te worden in onderling
verband.

De kosten, rechten en erelonen van deze akte zijn ten
lasten van de heer Jan Favresse, voornoemd.

dan de bestaande en toekomstige eigenaars van de
privatieven zal een kopie van deze akte worden gegeven, ter
kennisgeving.

Enkel het vredegerecht van de ligging van het complex =zal
bevoegd zijn voor alle geschillen in verband met de
beschikkingen die voorafgaan.

Voor de uitveering van alle bedingen van onderhavige akte
kiest de comparant woonst in voormelde zetel,

SLOTBEFALINGEN

RECHTSMACHT

Enkel het vredegerecht van de ligging van het gebouw =zal
bevoegd zijn voor alle geschillen in verband met de beschikkin-
gen die voorafgaan.
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Al de partijen verklaren bevoegd en bekwaam te ziijin tot het
stellen van al de rechtshandelingen in deze akte en niet het
voorwerp te ziijn van een maatregel die een onbekwaamheld daar-
toe tot gevolg kan hebben, zoals faillissement, aanstelling
voorlopig bewindvoerder, collectieve schuldenregeling, enzo-
voort.

ONTSLAG VAR AMBTSHALVE INSCHRIJVINRG

De hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk ontslagen enige
inschrijving van ambtswege te nemen tijdens de overschrijving
dezer.

BURGERLIJKE STAND

a) Ondergetekende notaris bevestigt de Jjuistheid van de
identiteit van de partijen aan de hand van opzoekingen in het
rijksregister en van hun identiteitskaarten. De rijksregister-
numners werden vermeld met uitdrukkelijke instemming van de be-
trokkenen.

b) De ondergetekende notaris bevestigt de juistheid van de
burgerlijke stand van de partijen op het zicht wvan officiéle
stukken door de Hypotheekwet vereist. !

NOTARISWET

Voor het geval er in onderhavige akte verwezen wordt, in de’
zin van artikel 19 alinea 3 wvan de Organieke Wet Notariaat,
naar een vroeger verleden akte, verklaren de partijen dat zi]
bevestigen dat beide akten één geheel vormen om samen als au-
thentieke akte te gelden.

De comparanten erkennen dat hen door ondergetekende Notaris
gewezen werd op het recht dat elke partij de vrije keuze heeft
om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan
door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige be-
langen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld.

De comparanten erkennen dat de notaris hen gewezen heeft op
de bijzondere verplichtingen aan de notaris opgelegd door de
Organieke wet Notariaat en de notaris heeft tevens elke parti]
volledig ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten
die voortvloeien uit de rechtshandelingen waarbij zij betrokken
is en hij moet aan alle partijen op onpartijdige wijze raad
verstrekken. '

De comparanten bevestigen tevens dat de notaris hen naar
behoren hebben ingelicht over de rechten, verplichtingen en
lasten die voortvloeien uit onderhavige akte en hen op een on-
partijdige wijze raad heeft verstrekt.

WAARVAN BKTE
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Opgemaakt en verleden te Antwerpen (Borgerhout), datum als
boven.

Na vervulling van alle voormelde formaliteiten, heeft ge—
melde syndicus, en ik, Notaris, getekend.
Voor eensluidend afschrift
Volgen de handtekeningen

(Volgen de handtekeningen)
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Verslag Bijzondere Algemene Vergadering

VME “Antares” van 3 februari 2016 om 19uQ0Q
KBO-nummer: 0850.421.170

Ce Algemene Vergadering vond plaats in Taverne Monico - Meir 4 te 2000 Antwernen.

1. Verwelkoming en aanwezigheid

mopenen de vergadering, heten de sigenaren walkom
en Dedankan nen voor nun aanwezighaid.

Uit de ondertekende aanwezigheidslijst, waarvan het origingel bewaard ljft bij
Fidimco Behear BYEA, biijkt dat 18 van de 31 eigenaars en G828 van de 10.000
asndelen sanwezig of vertegenwocordigd zijn.

Dit wil zegaen dat aan beide voorwaardan voldaan is om de Bijzondere Vergadering
geldig te laten doorgaan en er geidige beslissingen kunnen ganomen warden,

lf 2, Bespreking en beslissing bestemmingswijziging eerste verdieping {(80%)

Er volgt een schriftalijke stemming over de bastemmingswiiziging van dg eerste
verdieping, met name de omyverming van burelen naar studio’s.

i rorning:

gaan akkoord met de
100% Of 68SE sandalen besternmingswijziging serste verdieping
gaan niet akdkoord met de
0% Of ¢ aandelen bestermmingswijziging eerste verdieping

100% Of 6898 asndalen hebben geldig gestemd.

i aandelen stemmen blance of ongeldig.

62898 aandelen zijn aanwezia.

Basluit:
De Algemene Vergadering gaat met unanimiteit van de stemmen akkoord met de
bestemmingswilziging eerste verdieping.

Moir 24 = 2000 Antwerpen + Tel.: 03 231 26 17 » Fax.: 0% 226 52 14 « Website: www.fidimco.be = R.P.R. Antwerpen 335973
Ondernemingsnr, O4BE925.336 « Rekeningne [Bak BETZ 3200 1356 4916 - Registratienr, BIV: Chris De Bock 503322
Werzekaringsmaatschappl] BA en bosgstaliing: Fortis Insurance Belgium MY, E Jacgmainiaan 53, 10G0 Brussel = Poils 995224
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3. Bespreking en beslissing aanpassing/biilage basisakte volgens verslag Landmeter
Luyckx (80%)

In de basisakle van 26/9/1967 van Notaris Sluyts staat op pag. 5 de voigende
omschrijving betreffende de eerste verdisping:

L. Op de sersfe verdiening

Een groot bures! begriipende:

g} in privatisve sigendonm: een grote bureslruimte die de valledice verdieping inneemt.,
privatieve fiftinstallatie naar het geliitvioers met liftkooi en machinekarmer in de
kelderingan, Het buresl zal worden voorzien van eigen lavatary,

£ In mededigendont LI3270.000n in de grond en 1451700000 in de
gemeenschappelike delon van het gebouw,

Voorschraven bureelverdieping die een opperviakte heeft van ongeveer 2855 rmt zal
kinnen ondenverdeeld wordan in verschillende keine burelen. Het totzal van de
aandelen in medeéigendom verbonden aan deze varschillende burelen zal gelii
moeten Ziin aan de aandelen verbonden aan de volledigs bureslverdisping. De
verdeling it verschiliande kleinere hurelen zai geschioden on basis vary

i m? = 396081/10.000n in de grond en 5.21693/10.000n in de gemeenschappelike
clalen van kel gebouw

fn voorkomend geval zal ell bursel in verhouding fot ziin belangrijltheid, zander
wijziging van zijin aandeien in medeéigendom, een gedesite afstaan voor de varming
vari de noodzakeliile gemeenschappelife delen (gemeenschappeliive gangsn am de
burelen, de liff en ingeval van nood, de trap te bereiken). Ingeval van betwisting tresgt
de architect van het gebouw op als scheigsrechter,

De volledige {iftinstallatie met kabine machinekarmer enzovoort dis witsiuitend ten
ofensie siast van de bureelverdieping, zal sldus gemesenschappelii worden aanm de
eigenaars van de verschillende burefen op e eersie verdisping, met 3ls gevcig dat de
kasten van onderhoud, herstelling, vermieuwing, elektriciteitsverbrink en varzekearing
betreldealiik deze installatie zal maoeten gedragen worden doaor efic der rrrade-algenases
van de eerste verdieping, in verhiouding tot ziin aandelen in de gemeenschappelijke
dafen van het gebotsy (Toras! L4911 4510

volgens het verslag van Landmeter Luyckx zal deze tekst als volgt herzien worden:

a) De voliadige serste vercdieping omval 4 studio-aopartemnenten genaamd 141 1AZ
TAZ en 144, ongeveer 2587 en is bestemd voor bewoning.
Deze studio-sppartementen Ziin gelegen fn de volgorde van hun nurmrmiering met
cizn verstande dat het studic-appartement 147 gelegen s lanasheen e
Carnctstraat onmiddeliiik naast het naburige eigendom en hel studic-sppartement
A< langs de Lange Winkelhaakstreat palends aan het naburios eigendam. Daterl
e bijgevoegd olan,

&) Detall beschrifving Studio-apparternanten;
-Studic-apparternertt 1AT omvak:
In Privatiove eigendorn Hall Woonkamer met keukenhoek Badlkamer,
bergrumie
In mede-eigendom. 233/10000 o de grond en 30770000 in de gemene
defen van het gebouw,
Tevens 3071497 van de Bijzondere Gemeenschapoelike delen Czie punt )

FIDIMCO BEHEER BVBA. ' Pagina 2
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-Studia-soparternant A2 omwat,

in Privatieve eigendom. Hali, Woonkarmer mel keukenhoek, Baokamer,

in mede-sigendorm; E3A0.000 in de grond en 2540000 in de gemena
defen van het gebouw:,

Tevens 2541451 van de Bijzondere Gemeenschappelike dalan (zie punt o)

-Studio-apoartement 1AS omvat:

in Privatieve sigendom. Hall, Woonkamer met keukenhoek Siaapkamer
Badiamer en bergruirnfe (3h)

It mede-eigendorn: 4B2A0.000 in de grond en 53570000 in de gemene
delen van het gebouw,

Tevens 6351497 van de Bijzondere Gemeanschapoelifie delen (zis punt c)

-Stucfo-apparternant 1AL omvat:

in Privatiove eigendorm: Hall Woonkamer mef keukenhoek Slsapkamar,
Badkamer,.

in mede-elgandom, 2240000 in de grond en 2950000 in de gemens
clalen van fet gebouw

Tevens 29571497 van de Birondere Gemeenschappeliie delen (Zie punt ¢

c)  Dg bifzonders Germesnschappeifie delen enkel fen gebruik van de 4 stuchio-
sopartementan
-Ean bargruimts.
-Een liftinstalfatie naar het gelihvioers met [iftkool en machinekamer in o8
kelderverdiening.
-Ce gang dis foegang verleent fot de 0 en tof de trap van het hele gebouw,
welike diensti is voor aife bewoners,
Sarmen ongevesr 27 5mt voor een totasl van 1.451/145] eznheden,
Deze Hizondere gemeenschappelike delen vinden ziin corsprong in het
gedeelte van het Totale Privatieve deel van hel valledige eersia verdiep, dat
door cpspfitsing s afgestasn door sl der mede-eigenaars van de serste
verdisping, tot vorming van deze Bizondere Gemeenschapoelijke delen, Mel
als gevoly det de desbetreffende kosten van onderhoud herstelling,
vermielwing, elekiriciteitsverbruik en iiftverzekering zuflen moeten gedragen
worden door ek der mede-eigenaars van de eerste verdieping, in verhouding
taf zif sandefen /n deze bizondere gemesnschappelike delsn van her
gebouw (tolaal 149]1457)

Dg gezameniiie oppervigkie van de studio-appariementen en de BiFonders
gemeenschappelifke dalen komt op ongeveer 2855m2 weike ongewizigd is
tegenover de initiéle situatie zoals vermeld in de originele basisakte

Schriftelike stemming:

gaan akkoord met de sanpassing
/bijlage basisakie volgens verslag
W00% Of 6808 aandslen Landmeter Luychx
gaan nigt akieoord met de aanpassing
/bijlage basisakie volgens verslag
0% Of O sandelen Landmeter Luycks

W0% OF 6898 aandelen hebben geldig gestemd,

O sandelen stemmen blanco of onaeldia,

EEOE asndelen zin zanwezig,
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DRIEENTWINTIGSTE ROL

Basluit:
e Algemene Vergadering  gaat met Udnanimiteit van de stemmen akkoord met de
aanpassing /bijlage basisakie volgens verslag Landmeter Luvcks,

4, Geedkeuring machtiging syndicus om VME te verteaenwoordigen bii het notarissl
verlijden van de statutenwiiziging (50%+1)

Schrifteliive stermming:

gzan akkoord met de machtiging

syndicus om VME te vertegenwoordigen
Lif het notarise! verlijdan van de

100% OFf G828 aandelsn statutenwiiziging
gaan niet akkoord el de rachtiging
syndicus om VME te vertegenwoardigen
bij het notariee! verlijden van de

0% OF O sandalen  stabulegnwiziging

W00% Of BESE asndelen hebben geldig gesternd.

0 sandelen stemmen blanco of cnaeldio.

G298 aandelen ziin aanwezig,

Basluit:

De Algemens Vergadering gaat met unanimiteit van de stemmen akkoord met de
machtiging svyndicus am VME te vertegenwoordigen bii het notariee] verliiden van da
stetutenwijziging.

De betrokken notaris is Motaris van Looy (Plantin & Moretusle 168, 2018 Antwerpan)

5. Goedkeuring om de statuten te laten codrdineren (50%+1)

Schrifteliike stemming

gaan akkoord om de statuten ta laten
100% Of 6898 asndelen codrdinersn
gaait niet akkoord om de statuten te
D% Of 0 gandeien laten codrdinersen

100% Of 6828 aandelen hebben geldig gestemd,

O zancelen stemimen banco of ongeldia.

£BEE aandelen zijn aanwezia.
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Besluit:
De Aloemens Vergadering gaat met unanimiteit van de stemmen akkoord om de
statuten te laten cocrdineran,

B. Varia

Fidimco Beheer BVEBA heeft in de uitnodiging voor de BAV onterecht hat purt varia op
de agenda geslaatst
{ra kost van deze BANV word omdat de vergadering
op Zijn verzoek werd georganiseard, meal een beperkt aantal agendapunten.

Bijgevolg kunnen er geen andere variapunten aangebracht worden dis gesn betrekiing
hebban oo de serder aan bod askemen puntan.

Miets meer op de agenda zijnde, wordt de vergadering afgesloten om 19,350,
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Verslag ten behoeve van de aanpassing/bijlage basisakte Residentie Antares

Basisakte van 26 / 9 / 1967 opgemaakt door Notaris Sluyts
Pand : Residentie Antares, Carnotstraat 27, 2060 Antwerpen
Gemeente Antwerpen

82 Afdeling Sectie H

555¢

Beschrijving nieuwe indeling / bestemming van de_eerste verdieping

a}) Devolledige eerste verdieping omvat 4 studio-appartementen genaamd 1A1, 1A2, 1A3 en 1A4,
ongeveer 258 m? en is bestemd voor bewoning.
Deze studioappartementen zijn gelegen in de volgorde van hun nummering met dien verstande dat
het studioappartement 1A1 gelegen is jangsheen de Carnotstraat onmiddellijk naast het naburige
eigendom en het studioappartement 1A4 langs de Lange winkelhaakstraat palende aan het naburige
eigendom. Detail zie bijgevoegd plan.

b) Detail beschrijving Studio-appartementen :

- Studic-appartement 1A1 omvat :
In Privatieve eigendom : Hall, Wocnkamer met keukenhoek, Badkamer, bergruimte.
In mede-eigendom : 233/10.000 in de grond en 307/10.000 in de gemene delen van het
gebouw, Tevens 307/1491 van de Bijzondere Gemeenschappelijke delen {zie punt ¢)

- Studip-appartement 1A2 omvat :
In Privatieve eigendorn : Hall, Woonkamer met keukenhoek, Badkamer,
In mede-eigendom ; 193/10.000 in de grond en 254/10.000 in de gemene delen van het
gehouw. Tevens 254/1491 van de Bijzondere Gemeenschappelijke delen (zie punt ¢)

- Studio-appartement 1A3 omvat :
In Privatieve eigendom : Hall, Woonkamer met keukenhoek, Slaapkamer, Badkamer en
hergruimte {3b).
In mede-eigendom ; 482/10.000 in de grond en 635/10.000 in de gemene delen van het
gebouw. Tevens 482/1491 van de Bijzondere Gemeenschappelijke deten (zie punt c)

- Studio-apparterment 1A4 omvat ;
In Privatieve eigendom :» Hali, Woonkamer met keukenhoek, Slaapkamer, Badkamer.
in mede-eigendom : 224/10.000 in de grond en 295/10.000 in de gemene defen van het
gebouw. Tevens 224/1491 van de Bijzondere Gemeenschappelijke delen (zie punt ¢}

¢} De bijzondere Gemeenschappelijk delen enkel ten gebruik van de 4 studic-appartementen :
- Een bergruimte,
- Een liftinstaliatie naar het gelijkvloers met liftkooi en machinekamer in de kelderverdieping
- De gang die toegang verleent tot de lift en tot de trap van het gehele gebouw, welke

dienstig is voor alle bewoners.

Samen ongeveer 27,5 m? voor een totaal van 1.491/1.491 eenheden.
Deze Bijzondere gemeenschappelijke delen vinden zijn oorsprong in het gedeelte van het Totale
Privatieve deel van het volledige eerste verdiep, dat door de opsplitsing is afgestaan door elk der
mede-eigenaars van de eerste verdieping, tot vorming van deze Bijzondere Gemeenschappelijke
deten. Met als gevolg dat de desbetreffende kosten van onderhoud, hersteiling, vernieuwing,
elektriciteitsverhruik en liftverzekering zullen moeten gedragen worden door elk der mede-eigenaars
van de eerste verdieping, in verhouding tot zijn aandelen in deze bijzondere gemeenschappelijke
delen van het gebouw (totaal 1491/1491).

De gezamentijke opperviakte van de Studioappartementen en de Bijzondere gemeenschappelifke delen komt
op ongeveer 285,5 m? welke ongewijzigd is tegenover de initiéle situatie zoals vermeld in de originele
basisakte.

Datum : 2016-01-05
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