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STATLTEM VAN ZENITII WDONPROJECT
TE Blankenberge, 8370 Blankenberge, Moleastraal 11-53-35- Onderwijsstraat |

Facalaris Thernas LDUSSELIER, te Knokke-1 e

Dosslemummer 23203 ndl REFP

HET JAAR TWEE NIIZEND EN VLIFTIEN

OF TWAALF OK'TCHEL IR

Te hnokke- Leist, op hol kanoar.

Voot Mecster Thowas Dusselier, notaris e ¥nokke-Heis

Z1IN VERSCUHENEMN:

De naamloze venmestschap JANA INVEST, met maastschappelike eslel se 5670

(nstiduinkerke, Wep dor Honp 6 bus 0202, RPR Gent 730166005

Opgericht ingevalge =kie verleden voor notaris Kathleen ¥Van Don Eynde, potans te

Rocsclare fstandplass Ruinbeke) op 19 oktober 2000, gepublicoerd e Biplagen (o1 het

Belpisch StaulslHad van 4 november daaropvolgend onder oummer K

W aarvan de statuten vour de laatste maal gewijaigd weeden inpevolge skie verloden voor

nelaris Mohanna De Witte, peassoci cord nularis te leper. op 2] mei 2018, gepubliceerd n

de Bijlagen tot het Belgisch Stamsblad van 8 juni dewropvolgend onder oummer

1 S(hG2Y

Vortegenwoardipd, overccnkomsnp de statuben door twes hestuurders samen handelend:
- dc heer Ditk Clarysse, wonende to $940 Wervik, Ten Briclensesteeneeyg 109

benoemd ot dere fonctie inpevolge beslissing van de alzemenc verpadening van % januarn

215, gepubliceerd in de Bijlagen toa het Belpisch Statsblad van 12 februari

daaropvelpend ander numoer 15023802,

- D Desolen vemmoolschap met heperkte aansprakelijkheid “FC R met zoel 1o
E647 Lo-Reninpe, Foidsimaat 3. BTW BE DR2IAHL2 14, RP'K Gent [Aldeling
Verune), veregenwoordigd  door  haae vaste  vorepenwoordiger  Sloven
MAEYAERT, hicma vermaeld, henoemd tot deze funclie inpgevolge beslissing van
de algemens vergadering van 21 me 20035, gepubliceend in de Bijlagen van het
Belgmch Staatsblad van % pond daroprolpend ander nummer | SOR0627.

gifnde de orndti periar

De naamloze venmootachap BOUWBEDRLIF FURNIBO. met mantschappelijke z2tcl
e 3630 Yeume, Bedrijvenluan 7, RPR Gent 447.0¥2117,
Opgenicht bij akte verleden voar notaris Heyvacert Frank 12 YVeume op zesentwintip jun
pegentienhondend Lweetnceentiz, bokendgemoakt in de bijlagen hij her Belgisch
Statsblad van elf juli negeotienhiondend lwessineeenhy onder nummer 9207 11-138,
Gewijzipd ingevolge ukle voor notaris Thomas Dusselise. voormeld, op 28 newember
2014, gepubliceerd in de bijlagen (ol het Belpisch Staatshlad van 12 december
dearopvolgend onder nummer 14221433,

Hier venegenwoordied door een gedelepeend bestuarder allcen apimedendd:

Besiolen venmootschap met beperkte amsprakeljkheid “FCRI™ mer zeteh 1c 8647 1o-
Repinge. Zuidstraal 3, BTW BE 0823300214, RPR Gam [Afdeling Yeumel,
verlegemvoordipd door hasr vaste verlepenwoordiper Steven MAEYAERT, woenende te
%647 Lo-Repinge, benoemd ot deze funciic ingevolpe beslissing van de alpemens
verpadering en de raad van bestuur van 3 januan 24 5, pepublicesnd in de Bijlagen tot
hel Belgisch Staatshlad van |1 mei daaropyolgemd onder nuinrnen 1506674

Zijnele de wigrnaar van de comitieeiies endaf de prometor
Hizrnz 1 msemen ¥de comparante eniol camparinten”.

.- VOORAFGAANDE UITEENZETTING

Cr: grondeigenaar i eigenaar van volgend onoverend pocd:

Stad Hlankenberge, tweede aldgling

- Molensiraar 31733, gekadusireerd volpsns lite] sectie A rommears 22400 en 5254 mel cen
l



respecticvelijphe opperdlakie wan 3ad38va en 50w oo voleens recent Kadastaal iitreksel sectic
A numimer 524K vear vier are achn contiang (darelddestiore)

Cindenwesetraal 3, gekadastrecrd volpens el recent kadastraal uittreksed seclie 4 numnoer
32445 voor dincitachiig cenligey (A 3cendiane
OORSERONG ¥YAN EIGENDO M
ez pocdoret horen Lo gan de MW JANA INVEST, vikmmasld. om ze 1 bbb aanpwkeacht
respuchovel ik van de heor KAMOEN Luda Hector ke Blankenberge en van de echigenoten
EAMUOEN Dulo-DE ROP Cireta, vrnomocmd. ingevidoe cen akic verleden voor nolaris
Wit MATS, ve Costidumkerke (Koksijde), mel wssenkomst «an netaris Kathleen DE ROP,
peassacieerd notans te Maldegem, op 1% ma 2015, shle neergeleird ter overschojving op
het hypavtheekkanloor van Bruggpe 11,
Deie goedenen behswrden e als voll-
- Aan de cehtgensten EAMOES-DE ROP om 22 1¢ hohbeen aaneekochd:
o Deols (didensivaat ) jepens de heer EAMOCEN Jozel en mevioww EETELS
Mana L Blankenberpe. igevolye akle verledon wur notaris Jalien MATTHYS 1= 1 .okeren
ap 2 magi |966, overpeschreven op hat tweede hypotheskkantoor t0 Braggz op 13 me
daamma, boek 577 nommer |
! Deets (Mulenszwar 333 jepens meveeuw SEGITERS Maria 1o Blakenberpe
ipgevilpe akie verleden voor motaris Paul SABBE te Blankenborpe op 17 jum 1963,
overpeschreven op bet tweede hypntheckkantoor 12 Brugps op 16 juli dasma bock 147
nweter 18
- Adn de heer KAMOTN, vormcld, om ben e zijn webedeeld jopens 10 Mevroww
Ketels buny 1= Blankenberge. 2/ de heer Willy Kamisen te Bragge, 3/ de heer Joban Kamoen
te Blankenberge, 4/ mevrouw Godelieve Kamocn te Wondelgem en 3 mevrouw Mania
Kaimoen e Koksyde ingovolpe akte alstand verleden voor notans Vincenl de Ghelder: 1c
Enokke-Heist, op 2 semdember 1993, overgesehireven o hel tvesde hypotheskkantoor L
Frogee ap 27 sepiember daarna boek 8276 nummer | ]
OPSTALRECHT - TQESTEMMING TOT BOLWEN
G gromdeigenaar vorklaan - bij dese estemming 1e geven aun Je promaer, die aanvaardt,
om op 2ijn lneréor beschreven pereclen grond eem onroerend conples op (2 rcliten, zoals
hiema hepaald. onder de maam “WOONPROHECT ZENITH™. In aansluiting met deze
toesteninifye Wl bowwen verdsan de grondeizenaar bij dere le verzaken in vourdee! van de
promotor, dic aanvaadt, ason et recht van namekking van her onroecend complex op
vonnnelde percelen grond, dat hem toekoml overcenkamstie de artikelen 346, 551 en
volgende van het Burgeelijk Wethoek, en dit zonder cnige tegemprestalic of cnige prijs. op
do construclics, beplantingen en allc hocgonsande werken, die de promodor zimens is uit w
vieren o zelide prond, en b verklasn zijn machtging 1@ verdenen, er alle door Diem
poedeevomlen pebouwen op e richten 20 cndermesr oo apparicmentencomples,
anterwompen aan het regioe van mededipendom en dat cigendom zal sijn of blijven vian de
Pt
e prondeigonaor peett toelating awn de promotor, die 2anvaandt, om wehesd ot ten dele. 2an
her gebele of redeeltelke genot der vechitcn bem bicr vedeend, te verzaken ten wwwdele
van welkdanipge porsanen Zjner keus en namelijk ien voordele van de lockimstipe bouwers
vl kupers van pravaneve lokalon in huidie complex; er wordt bepaald dat de bedinpen,
s iale voorwaarden en erfdiensibaarheden. dic de prond wiarvan sprake bezwarcn, alaook
alle wetlelijke heschikkingen of eopletmenlen, recds vilgevaardipd of nox wil le vaurdigen
terzake, sullen gederbiedipd womden. Alle belastingen. taksen en uans|agen van welke aard
sk, waartos de pezepde bouswerken aanleiding zullen peven, zollen uilshoitend 1en laste
zijn varl de eigenaar(sh dezer bounnvorkon.
D hier gegeven toelatng WA bowwen verbindt geenssins de veruntwoonleljkheid van de

b



Tweide blad

Moatars Thorras DUSSELIER, e Knokbe-| imis]

arondo] penaar, wit de voorgenomen bouwwarken betre; deze veranlwoordelijgheid blijo

vonr Tisico en gevasr vao de promoir. die alle bawisiingen die somlen kunnen onispruiten

naar aanleiding van dexe Bovwwerken zal moeten beslechten, zonder zijn tssenkamst. De
promotor 2al ook alle vereorlelingen moetem ondereaan die zouden kunnen uilgesproken
worden, sells wanneer deee veroordelineen zouden witgesproken warden Len laste van de
prondeigen:ar, on om reden van deze lwwedanigheid

et Jeit dat de promeotor voor zijon persounliks rekening of voor rekening van derden
harwdelr, of dat hij & dan niel vereakl, zoals hij etoe bierboven word pemachued, ton
vonndels van wie dan aobl. aan het geheck of cen geleshe van de nochiten, die o ocgesiasn
vijm. wal pesmy schuldvermicuwing uitnaken en de promolor nict ontslasm van wJn
veplichtingen 1egenover de grmdeipenaar. De promoter zal soldar en vnverdeslbaar
pehoutden g mel de dende perasocn wasrean sprake.

Dre verzaking aan het recht van natrekking wordl verleand voor con penetle wan 13 jaar vaaf
heden, behoudens tipdive minnelijke vorlenging tussen pantjen svverewen e Ronsn.

Rij overlrchit van oot prvapeve kavel wal tepelijkertijd mes de overdracht van bt
bijhotends aandeel in e gemeenschappelijke gebonwde gedeelien en inhed upstalrecht. ook
door grondeigenaar het overeenstemimende aandeel in bel eigendomsrecht overgedrapsn
wurden. Daadoer zal het sandesl in de gemeenschappelijke gedeclton automatisch e
overcenstemmentl aandeel in de prond omvatten en vervall hel opstalrechil doar Yer2iyang,
D prromonor is namelifk voomemens al of sen ded van de privatisven te vervreemdenin ke
loop of na de befindiping der awwwerken, doch de verkoopsovergankomesten Zullet
hehoudens andenduidende ovetsenkomst stoeds als vooreer hebben bt privaticf volicdig
alpewerkt. Anderzijds verbindt de prondeigenaar zich hierbij witdnakkelijk 1 wollen
tusscnkomen In de nolanéle akters elkens als de promolor een prvahiel i opbouw of
wollegliz afewerkr, zal vervreanden. en verbindt zich dan ok, telkens zoveel aandelen in
de prond. welke weder vervroemd privatiel el nmyatten, te varvreemden en over e dragen.

Canweille van de meideakelijkhad van de eenhed in de opvating en uibvoering 28l alleen de
promidor het cecht lebben al de privatieve kavels evenals alle geanene delen te bowwen of
Laen Bouwen doar de persomen door hem wan = duiden en dit volgens de hicraan gehechie
bowwplannen. Dese werken zullen gedaan worden obwe] viwr rekening van de prometor
rell, wlwel voor sekening van de verkrjgers van con onverdechd aandcel in de grond van een
1e hoywen of een in aanboww «ijod peivacier. lodere verbrijper zal, vowr moveel als nodig,
geachy worden L2 dien einde onherroepeliphs volmacht aan de prinnotor le hebben gepeven,
Inpeval van Taillissement, gerechielgk faillissement, laillissemont voorkomeml akkisord,
kennelifk onvermagen of vourtijdige ootbinding van de vonmwischap wogens aarzicalijh
verlies van een sedeclic van het kapiasl van opstalbooder, 721 het recht van opswal van
felusweps vorvallen zander dat er enipre verzoeding e etalen 15 door opalpever.

Het opstalrechl peschiedt zonder vergocding, Op geen enked openblik zal de grondcipenaar
eehouden Fijn tof cnipe vergeeding voor werkim, peboween n opstand, ¢n eal de promsstor
derhalve sver peen rechi van tetughowding besehikken.

Alle belagtingen van welke aand aok. geheven of e helfen op de gronden en op de
bouwwerken wijn Len Tasts van opstallowder lipdens de duar v bet opstalrecht.

Lie bouwrwerken die opstalhouder op voorschreven weond opricht mocten verzekend »am
teucn brandrisicos op zijn kasten en ler benaarstiping van opstalgever, die hel rechl heetl
ijn viurrschirllen uil dien hoolde van opstalhonder lemag, to vordenon.

Vaor de regeling van hum wesferedjdse rachien by hel verstijken vam het apstalrecht,
verwijzen partijen naar de bijzonders overeenkamst dic lerrake tussen partijen is pesloten.
en welke wij muj rudaris ontslaan albicr over te nemen.

Opstalgever vorklaan dal woorschreven poed wrij, coivet cn onbezwaard 15 van alle
arondpandrechiclijke beletsels,



| HOOFDPSTUK | - VESTIGING MEDE-EIGENDOM ]
[ comparante heell i, notais. veraoohl akle e verlenen van haar wil de grond on be op
te richien pebouw dul e naxm "Soonproject Zemith” zal drapgen, e underwerpen wan het
Juridisch siatune van do mede-eigendom, souls virzien bij artikel 37 s van et Bureerlijk
Woethuok (Wt wan § jubi 1924), herzien cn aomgevuld deir anibel $77-2 en voloende van
bol Burgerlph Welboek. ingevelys de wor van 20 juni 1994 boteftepde de aodwonwen
mede-eigemlom, zoals icvens gewnzipd doot de wed van 2 uni 20, in werking pelreden
ap L seplember 2010,
Daarut walpd dat het gebonw oppesplilad wordt in al conderdifke cigendommen, die 1elkens
Rcs1aan it:
ab een prvanet deel;
by e2n aandev] in de gemesmschappelijke delen.
| HOOFDSTUK 1- RECATSPERSUHIMNMLLIKHEID VAN DE VERENIGING |
Cheercenkomstic de wel veckrdjpl de vereniping van mede-erenaars neclisporsootd kb,
azuls mader hepazald in het reglement van mede-cigendom, na de overchnjving van de
basisaktc en hel reglement van mede-sigendam op bt hypotheskkanioor, < vanaf de
crvesrdiracht of de iekenning van ten minsts één kavel
D= wercniping dragut dan de benamiog "vereniging van mede-cigonaars van het
woonpregect Zeruth, 1e 3370 Blankenherge, Molenstraar 31-33-35-Omdenjasijssiraal 1"
A heclt haar zetel in Lt gebouw, B
HOOFDSTUK 3 - AANGEHFCHTE DOCUMENTEN ]
Ly comparante heett wnj, notans, selpende documenten overhandiad, dic aan deze akte
eulien gubwschl Bhjwen.
Ty een voor censluidend varklaznd afechrift van de bowwvergunning afaeleverd door het
Coellepe van Bungemeester ¢n schepenen van de Stad Blankenbergs op 2 april 2415 met
peforte 300471238 7/BA20 4258
2} 5 plannen opgemaski door bet architecienburcau Figl Bailyu, Project Archilects re 8300
Enokke-Heist. Ealvekeatdifk 179 en poedpekennt als wwrzeged,
1’5 loplantmpsplan, lensmsneden lggings-ci cmgevimgsplan, berekeningen
2% Relder- en riclenngsplan,  gelijkvloerse verdieping, eerste-en lweede
wartlieping
15 Derde, vierde cocviplde verdieping
A5 Bmcdes
355 Gievels
[heze plannen zuyn oppenamsn in de databaak van de planoen van albakening van de
Algemene Adnunistratie van de Palnmonmemdocomentatic onder relonenttroomer 3 1602 -
10044 en werden sundsdicn nicl meer ew g2l
Dt grondplan cal - na door partijen en de notans ne varicier (o zijn getebend - oo dee
akle worden pehecht, maar met ler cegistratic noch ter oversehdjving  op het
hypotheckkantoor aaneboden werdan, Parten vosgen toepasging van artike] 26. 37 hd,
27 W Fea, en van arlikel 1. 49 Iid Hypotheek wer
3 Man opgesteld door Piet Dailyw, Froject Anchicets 1@ Knokke-Heist voonneld incake
de wiziging van dc wergmming omirent het kelder en Aoleringsplan, gelijkvlogrsc
verdieping, corsle-vn beeede verdieping. [t werd ingedicnd bij de Stad Blankenberge,
Coemparanien verklaren vitdrukkelijk dat er enkel een inhoudelijke wifziging
aangevraagd wordt voor de Kelder en de gelijkvlortsic verdicping.
4) di el reden omklede cniteria en de berdkentngswijze van de verdeling van de lasten.
HHPFDSTUR 4 - POSTINTERVENTIEMSSIER - ROOKMELDERS I

1. Mostinlereenticdwsssiec




Dn: netatis wijst op de verplichtingen speenomen io het komnklijk heshuit van 22 murd
HMHh bt wijeiging von het keninkljk besluit van 25 junuari 2007 hetreftende de vjuleljbe
i bl bowwplaaticn.

Artike]l 49z hudt als wolgl @ e de polflon vae bousveorform of noopeR o
butiwewerkeh wWadroag de hegarelon mo! errelking tol de geduwongen medv-clgendeam van
rowtlsving  Sife kuawen deoostede-elgesaees, i han focdokieheld van cveninele
pektmstige ppdreciipeve, hun oken on vorplichfingea facake et gedeclie v fro
postintervenivdonsioy dat betrekbing Weaft op dedefen van dese bowwwerken in
pedwimgenr  mode-cipendom, aon de svedicns Tocvertronwen. Do heslissteg
dignacmoecnde word! opgeramen in de dateien tedoeld Inartikel 2774080 van hi
Rearprertish Wethook, wanncer de staturen v do cerste maal Zym vosbgesteld ve 340 aprif
2008, Wanneer do stelules 1000 of ap deze divum =iie vstgostedd, werds de beslissop
tparlekend o) Aot proces-verhoal van de algemente vergadeeiag vor de voreRiging v
Ccl-rlICRaErs BN aedicn A ooy SEERNACE aUeRgeschrche, e o tleigliingr e e
eerserlpende stiemitera Iping am andere redere,

Arj towpassing van het eeeste S, Devind! et postintereanivdissior sicl ap ket kandoar
wiged el sumedicas vaa oo vereaiging van mede-eigesuars, waar het Sastelos dicr ledere
belanghebbende  kan worden  geroodplecgd. o warde de verploiting  tof hast
verfandigen van kel dossior fasgen opsenvolpende cigerores D een gedeefiefijie
vverdeacht var Aot tewioerk, bepeekd ol e godoelren cram die hetrekbime frebbon up
e envergedrggen privasiove defon, ™

2. Rockme|ders

Ondlerpetekende notans heefl comparamten gewczen op et Decreet van % mel 2003
houdende de heveiliging van woningen door optische rovkmelders.

Alle misuw le beuwen woningen on alle woningen waaraan renovaticowerken woeden
uitgevoerd waanoer cen sledenhouwkundipe vergunning vereisl i3 e WaA0OT de
sledenbowwkundipge vensutuing wordl aangevresaml ma de inwerkinpireding van it decneet,
moclen witgurust zijn mel correst geinstulleends rookmelders, Aan de hand van #en attest
ufyeleverd door de versirekker van de stedenbouwkundige verguaning, most de bowwheer
bawijzen dat de rookmeldet geplastst is.

Lerde blad

FHotars Thomas DUSSELITE, e Enohhe Flest

| HOOFDSTUK 546 - ELEKTRICITEITSCABINE - WATERBEDELING

Indien de verdelimgsmastschapply van clekincitenn de installatie zou vonderen, ke
echowwen o op do tereinen, van een verdelingspunt, of mansformalie-upparafuar van
elektriciteit. wardt door de verkdjpers aon de promoter hicrbiy oohemocpeligh mandaat
pepcven om in hun naam en voor bon rekening alle onderthandelingen le voeren en
vexirwaanden t¢ bopalen in vorbumd hiermee en alle noodzakelijke aklen en slikken o on-
dertuhcnen.

W al hetrefl de aansluiting ap do openbare walerbedeling staat hot de promedar v betziy &n
of mearders hootdtellers heleij een individuele teller e laten plaacsen per privaticf, Indien
&én of meerdere boafdiddlers geplaatst worden waarop aldus meetdere prvabieven danpe-
sloten zijn. zal zoveel maal de verpoadiog voor minimumyverbruik in rekoming gebracht
worden als er prvatieven door bodiend mijn. De kosten van deze samenpevoegde
vergnedingen Zijn dan ton laste van de collectiviteit van de betrokken privatieven en warden
ssen hen werdeeld als alpemenc onkosten wolpens de alpamans poncipes der
kostenverdeling zoals in huidige akie opgepeven. Hetis nuchians 2o dat alsdan de aanpesla-
tenen solidair pehouden Zijn tol de betaling van deze samengevoepde abonnementen on het
eventueel oververhruik, wel verstaan zijnde dat bl vpmeten der meters, de imning én de
betaling al webeuran door do symicws apuredcad als pemacliipde van e hetrokken mede-
. enprenaars. [ndicn individuele tellers peplaats worden zal de huor van de meter, het 1aarahon-
4;:_'__2__ nement en het eventucel weerverbruik valledig rep vitsluitends: laste van de betrok ken mode-
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cigenaar zijn.

HOOFDSTUK 7- ERFDIENSTRAARHEDEN

L Alle mede-cigenaans enalle tilulanssen van con sakeliji rechn in he webouw, zullen
goesubrgeerd zon in alle rechien o verplichuingen dic spraiten wit de 1atels van
cigendom van comparanten of wan haar ey consanpers.

Zim eviencens legenstelbaar de erfdicnsibaarduden dis ooaden eonsaan naae aodeidiog van
tle opesplitsing van het peboow.

D toekomestipe verkrpzers van een privatieve kavel worden in Lt bijzonder wesubrepeerd
il de reehizn oh verplichiingen dic kunnen voortspeiten it de aclicve, passivve, zivhitare
o onachibire, wiortdurende ¢o et soorldurende erftiensthaarheden, die ot besc hreven
zoed kunnen bezwaren. beboudens het recht de et in bun voordee! e docn pelden, en zich
tepen de unkere te verzonen maar alles op eipen kosten en gevanr oo 2omler verhaal tepen
de comparants eh zonder dat de lepemwontdige opsotuning meer mechten 2o kunnzn
warsleehken wan wic dan ook dan or vil geeepi sireerde en niet veqaarde fitels zowden kunnen
WIHIMSPrITCm,

Comparanten hehowden zich widiukkelijk bet recht vwor alle mogelijke artdiensthaarheden
te vestigen ten lagte van huidiy complex, in voondes] van sanpalemle eipendommen,
widnyih a1 thans of laler sipenaar zouden 2ijn of wurden; meer bepaald rechten van
derorpang, witweg en overpang, leidingen, dakdrg, zichion, cozovaon; on dit zonder dat di
clgenaars van privarieven in huidig complex hiervour enige vergoeding zullen Kunnen eisen
van wie dan ook (Dehowdens deetnume in de kosien van ondethoud én herstelling}.

1 FERRINIINGEN

al L comparante behowdl rcht het rocht voor om gedurcende de vprichting van het het
vaonprojecl FENITH en na de bouwop bel niveau van het pgelijlovloets en van de
keldercordieping te verbinden met e andere aanpalende erven (thans pekadastrecrd onder
Stad Blankenberge, teccde atdeling sectie A nommer 0533 %, Opderwijsstcaal 7)o on
daarveor alle nodige werken wit te voeren. onder mesr hel maken win gpeningen in de
femene muoren feneinde Je doorgany lussen de hetrelfende creen te realiseren, het
crcnluccl varbinden van de privahieve nutsvoorzianingen. aizovourts,. . dit alles ten laste
van de comparante e on-vergeld en zonder Jat dwsrtoc het akkoord van de algemene
vergadoring der riusle-eipenaars dienl bekomen soarden en eomder at e medc-cirenaars
hicrvisr aanzpragk KLUk maken ap enige verpoeding,
Alle werken moeten uilpevoerd worden onder toezicli van de architect van het gobouw:
71n kaaten en erclonen evenals alle kosten ot betrekking tot dese werbindingen zijn
witsluitend teo Jaste van de conparante, Dit alles op haar veraniwoordeligkhsid onder mear
wil hedrefi verzakkingen. beschadipinpen en andere ongevallen di hiervan hel gevalg
zowdan  Kibioen #ijn eowsl aan de pemechachappelijbe delen gls de aan derden
tocheherende privaticee delen. Yiwmmeld voorbehoud in hoolde van de comparanie hlijf
oder deeellde viorwaanden gelden, ook na abwerkiag van hel gehovw. O de beoopde
vermchingen 1¢ venvezenhjken 2al de vereniging van mede-gipenaars van “Wosunprojos
ZENITH" haar akkoord en medewerking kostcloos vetlenen van amdm zi) daarioc voreochs
wardf,  op  sradic van  whadevergoeding  in peval  vam weigering.
b} Cie wonnprarant heboude zich bet eechit voor om gedurende de opbouw en ook
na e opbaww van de residentie. toclaling te vorlenen aan ech derde {— andere dap de
cormpatante] om “Woonprojeel ZENITH op bet miveau van het pelijhvioss en van de
kelderverdiepmg (e verhinden met de aanpalende crven. thans pekadastreerd onder de
nlmmers 520 ¢n $2% en daartoe tevens cen eddiensibaarheid van doorpang te verlenen,
zonder dar daanoe hel akkoond van de algemene verpadering der mede-eipenaars diesit
bekamen worden on zonder dal de meds-cipenaars higrvoor aanspraak kuonen maken op
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£niys verpgireding,
Tn dit peval heell alla de comparants reeht op de vargoedingen dienaang Lands.
) Trulien de veremiping va mudue-gigenaars van “Waonpoujest ZENITH . na afoerking

van _hel peboww., toelaing verleent aan een derde {- andere dan de comparants) wm
“Wimprojest ZENTTIC op het oivead van et pelijks lo2rs cn van de koldervendieping 15
vechinden med de asnpalends srven, thans eekadastreced onder Stad Blankenbeepe. twiccde
atdeling sectie A nummer 0333 5, Omnderwdjsstraal 7 diwarloe tevens een cofdienstbanrheid
van doogang vordeont, dan hesl allen de comparante recht op de verpedmgen
dienaangzuinde.
Het voorbeliowd vermell onder punten by en ¢} Jwsfil als enige doel hel de comparantu
progeedifk tom aken in hiar mizluitend voordee] de verpoeding 1 pnlvangen dis verschuldipd
i door derden-bouwers van de aanpalende vigendommen dic zullen of wouden willen
pchruik  maken  van  deme vebindingen  en recht van  doorpany,
dil voorchoud kan voor de comparante nogh de verplichting om bij 1 dragen in de kosicn
van de reabisatic van desc verbindingen, noch enige serantwoordelijkhed meshnengen.
Imlicn om welke ceden ook, de medewctking van de mede-eipenaars  ~Woonpnoject
FENTH® vereist js om de beoopde vermchlimgen le verwezcnlijhen wullen zij hun
nedowerking kostclows moelen vorlenen v zodr 1] daarloc verrocht wurden, op Hlral
Wik sehadeyergosding in el van WEIRELIIE,
ERFRIESSTEBAARHEID VAN DIORCANG
D comparanic behowdt zich het recht voor, om wonder voworafiaamleliik akkoonl van de
alperncne vergadering cn zamder dat de mecde-tigenaars iervaor aansprazk kunnen makcn
op enige verzoeding, een erfdiensibasrheid van doorgang voor aemotorliesrde yormmgen,
fietiers on voslgangers to verlenen ten laste van de oprl, de i —cn uitnl en dc
cireulgticruimle gelen in et hicrvoor besghreven ert {woonpry ect ZENTTH = lijdend et}
ten woordele van e meuwc residentie eventueel op e nchien op de percelen thums
gekadastrecrd  Stad  Blankenberge.  tweede  ufileling sectie A nummer 0533 5,
Onderafjsstraat 7 (— heersende erven) bemeinde de eigenaars o de gebruikers van de
garapes pelegen in de eventuce] micus op 1o tichien residenties, tocgang (e verlenen van )
naar Stad Blankenberee. hveede afdeling seclie A munmer D533 5 Chideragsstraat ¥
Llct is de ciponaars van de Tearsemde erven te allen tijde uitdrukkelifk verboden om de
dourpsngen 1¢ belemmerzn, Deze erfdicnsthaarheid 18 eeusipdurend e wordr pevesticd ten
anvergelde L],
Bij de Feitelipke viwelenimg van vounneld recht van dootgang, rollen alle kesten van
veclichting, hemslel an ondechoud van de opat in-en wilnl e circulAReTUINE YN
“Woonpryect ZENTTH', evenals de kosten van onderhood hersiel of vervanging van de
remeshschappelijke waragepoon gedragen en verderld worden tusyen de eigenears van do
autobos cn en autostaanplanisen pelegen in de residenties “Woonproject ZENTTH® o van de
micuwe Fosidenties op to rechten up de pereslen thans pekadastreerd ander  Stad
Blavkenberse, twecde afileling scotic A aummer G333 5, Onderwijsshaat 7 di n
verhoutiog 101 [1un 2anlal duizemdsten, volgens cen breuk waanan ole weller pohijhs 15 aan
hiet odaal anntal warapes i ieden: residentic afmderdk en de noewemner pelijk 15 ain het tolaal
amral warapes in de Lwee of dric residenties samen, Voor de berckening; van voormelde
hreuk worden de dubbeale awtoboeen/auostranplasisen beschowwd als twes afzonderlijke
privaticven. Yoormeld woorbehoud i hoolde van de comparanl PiijA amder dezcllide
voorwaarden gelden, ook na afverking van het pehows. O de heoogde verrichtingen e
verwezenlijken 2al de vereniying van mede-elgendars vin “Wowmyprejoel ZENTTH haar
akekoord on medewerking kosteloos verlenen van zodra 7ij daartoe verzochl wordl. op st rafl
van sehadevergoeding o peval van welgering.

[IOOFDSTUK § - BLIZONDERE BEPALINGEN WAT BETREFT DE NIET |
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| VERKOCHTE KAVELS |

[k comparanie kanat et tssen i de koslen van de petneensshappelighe delon vun de nigt-
vuerkoehie en niet-vethuurde Ravels, hehalve wat beteel haar aandeel in de kosten van de
verzekeming. [t Bodmy geldt slechits op vourwaarde dat dese kavels niet webmoikt noch
verhued wonden.

I

IHHFDS UK Y- VOORBEHOUD - SCHEIDINGSMUREN ]

[3e promoter betwdt zich ket rechl vouor om hat exclusief genoisrecht Loe 1o kenncn 2an om
Dl even wie, van verloren hocken, kaslen, bergineen of plaatsen in de opgenchie of op e
nehilen gebowwen of in do tuinen, hoowel nict vitdk el ik als privitierin doze heschreven.
Dre scheidingsinuren met de sanpalomde vigendommen #ijo of <ullen acmeen €iin.
[ comparant-prsmisar alleen heel recht op de prijs voor het mandelip makon van de
seheidingsruren. op te dehten op de grens van de sanpalonde clgendamen
Phcvoorbedioud hecft als cnig doel he de <o parante mogelijk te maken in haar uitslwiicmd
voardeel de vergocding e onivangen die verschuldigd is door de biowers van de aanpalends
eigendommen die sullen of zouden willen gebmik inaken van deze imunn
D¢ comparant-promator heeft bijpovoly hel rochl alleen over e gaan tol de vilmeting, de
schathing cn due everdracht van deee muren on et Jiet bedrg, van te anfvangen on kwijting 1o
BUVEL.
InL voorbehoud kan vior comparanl-promotor, hoch de verphchting bij 1e dragen in bt
onderhood, heachenning, de herstelling en de herpbouw van dese moren, noech enige welk-
dunige verantwourdeliplcheid meehrengen,
Indien vm welkdamge reden ack de inedewericing van de mede-vigensars van de Residentic
vereist i3 o de beoogde verrichlingsn te verwezenlijken, zullen ) hun mcdewerking
kostelows mocien verlencn van wodra o bt verzocht worden, op straffc wan
sehadevergoeding in peval van weigaing.

IL. - BASISAKTE YAN HET GEBOLNW

HOOFDSTUK | - BESCHRIIVING VAN HET GEROLW

[

Het pehouw word! opyenichl op con percesl grond, gelcen te -
stad Blankenberae, tweede afdeling
- Modensicaal 31733, gekadastreerd volgens tite scotie A nummers 52449 e 53/ met oon
respectievelijke vpperviakte van JaS%ea en Sia en volgens recent kadastraa] winncksel sestie
A nummer 324K vaoor vier are schil cenlian: {dare(fcontiare)
- Umderwipastraat 3, pokadastressd volgeis Gtel recent kadasiraal uimreksel scotie A nummer
524G vour dricgntachliy centiae ($3cenians)
Het op te richten gebouw 2al, conform de stedenbouwkundiye vergunning, als adres
5370 Blankeuberge, Maolenstraat 31-33-35 — Onderwijsstraat | hebben,

HOOFDSTUK I - BESCHRLIVING VAN DE PRIVATIEVE KAVELS —|

L- chri|ving begrip kavels

De hicma beswhreven godeelten van het gehouw zijn bestemd om bel VOOTW R te worden
van ecn exclused of povatief cigendomsrechl. Elconderdes] med ecn dovaelijke bestemming:
wordl privane! gedeelte of kavel yenoemd,

2- emiing privatleve khavels

Het gelwuw womdt pespliret in de hiemavolpende privaticve kavels.

De boxen met pammers .03 035,07, 08 en 14, e|k bevattende:

i) In privatieve en exclusieve cigendom:
[de bt el met 1weee Fletshaken

b I mede-eipendom on wedwongen onverdesldheigl:

THL000s1zn in de pemene delen waarender de prond

A
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Crereservesrde perseclsidemificatienummers:
RO A 524 L MKE22
BOX 2 A 524 L P23
BOX 03 A 524 T. P O024
ROX 07 A 324 T. M O02E
BUYC 8- A 524 L F 0029
BOX 10; A S3a L P addh

Dé boy met nmmmer 04 bevatende:
aj In privaticve g exclusieve eipendan:

D box Zelf st vier hielshaken

b} In mede-eipendom cn gedwongen enverdecldled:

L1 000sten in de gemene delen waaeehder de grond

Gereserveend perceclsidentiticaticowmmer: A 324 1 P (K25
hoxen met momsiers 95 en Db, ok ‘attende:

il [n poeaticve en exclusieve entendonm:

[re b el )

I In mede-cigendem en sedwonpen onverdecldheid:
Q1 IMNdsten in ce wemens delen waarender de grmd
Gererveerde percecladentificatignummers:

BOX5: A 524 L P O026

By D6 A 324 L Q02T

e box met nwmmer 09 hevaifende:

al [npovaticve en exclusisve eytrendom,
M bux el et vier ctshaken
bl I mede- om en wedwangen onverdaeldbeid:

74 (HKksten in de pemens delen wadronder de gromed
Cereserveerd perccelsidentificaticnumemr. A 524 L P €130
Crp pet pellikylogrs;

Hande/spgnd |, Onderwijsstraat 1, bevanende:

al In pris atieve en excusove cigendim:

Het handclspand #ell

h) 1n mede-gipendom cn godwonpen onverdesldbed:

B1 1 000s1cn i de gemene delen waarvnder de grond
Civreserveenl pereeelsidentificaticnuimer: & 524 T. P G032

Handelspand 2 met area, Molegstraar 3, bevattende:

o lopovaneyve en exclusieye eirendom;
Het handelspand 2elf et locgang 10t Arca
[s}] [n micde-cigemdom en pedwoneen onved decldheid:

2671 LH)slen in de pemene dalen waarondeT de gromd
Goreservectd perccelsidontificalicnummer: A 524 L F (33
Handels A met ares, Mulensiraal 3, bevailende:
Y In povatieve cn Ve sl

Het handelspand zell met epany ol Amxd

h} In mede-gipembon on gedwonpen onverdeeldhend:
241 000sen in do gomene telen waaronder de prond
CicTeserveenl perceelsidenti ficatienummer: A 324 1. (34

o I P 1 L] Bl gl Sl SRl ol a1 il




In de Kelderverdieping:
De boxen met numpeps 01,02,03,07, U8 en 10, elk beyallenale:

wk I privisiese 2o esclusieve elpendom;
e bwrx 2210 met Lweee fictshaken
o]} In mede-gipendom eo predwinpen any [dhead:
FELO00slen i de genene delen wawonder de grond
D¢ hox met nummer (4 _bevaepde:
a} In privalizve cn exclusieve eicendom:

Dhe box 2] mact wier Oelshaken
=] In ipede-gipendom ot gedwouigen onverdeslidheid:
1141 000s1en in de gemene delen wastonder de prond
De hoxen met puuspgers U5 cn 08, elk bevatiende:
at Lo privalicns voexclusisvie el gendon;
Dre b el
4] [n mede-giocndom eo pedwanpen onverdeg|dhed;
QL0005 en in de gemene delen waaronder de pnond
D¢ box met nummer 9 bevattepde:
i} In privatieve ¢n exclusieve eipendoo:
¢ box Zelmet vies fetshaken
b} 1o mastle-vipendmn en gedwonpcn onverdesldheid:
T 000sten in de pemene delen waaronder de grongd
Op | likvlpers
Handelspand 1, Onderwijgstragt ], bevatende:
i) In provaiieye o exclusioys eiredonm:
Het handelspand 7elf
] In mede-cigendom en pedwonien onverdecldheid:
£1:1.000s0eh in de pemene delen waaronder de grond
ndelspand 2 met ures, Molenstraat 33 bovattende:
il [n privalieve en exclugicve spendom:
Het handelspand zell met toceany tol Ared
bl I mede-pigendom en pedwongen onverdecldheid:
261 .OMksIen in de pemenc delen w aarooder de yrond
Handelspand 3 met areg, Molenstraat 31, bevatiende:
a] o privaticve an exelosieve ciecndom:
1et handelspand elfmet egan g 100 A e
] In medes cipendon an pedworncen ooverdee]dheid:
241 _0M¥sten 1n de gemeng delen waarendet do geond
Op d¢ serste verdieping:
Apparicment 311, hevattende:
o) Tn pnvatjewvs ¢n cxclugieve eivendom:
Hall, burging, leelmimte, keuken, prvatief gonot van tomas pitgevend op de lecfmiimie
e op de slaapkamer |, wo, slaspkamer 1 ol badkamer, slaapkamsr 2 met hadkamer
b In mede-sipendim en wedwongen onvordecldheid:
45| (K0sten i de gemene delen waaronder de grond
Ceresorveend perceelsidentificaticamnier; A 524 L P OO0L
Apparterent #1031, hevablonde:
a) In privabieve ep cxg|usieve cirendom;
Hall. we, lectruimie, kewken, herging, pavatiel genct wvan terras uvilpevend op ile
leefruimiz, slaaphkamer 1 met bodbkaroer
) In mede-eipenidem g gedwongen onverdeeldheid:
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2% L0 ten iy du wemene delen waaronder de grond
Ciersserveerd peneaelsidentiticaticnummner & 324 1. P AHWEE
Apparlernent G103, beyatrenda:
al [n prevaticyg en exclusiove enoeadoom:
Hal, wi, leefruimie. keoken Detping, privatie! pgenol van terras wfigevend op de
leetruinls, slaapkamer 1 mel badkamer
h) In mede-cipendem ¢ gedwonien onverdecldheid:
Y AWKRen in e pemcoe delen waanonder de grond
Oureservestd percestsidentificaticnupmer A 524 1 F (WH)13
Apparicinent 3104, bevadende:
a) In privalieve on exclusieve cipendolnl
Hall, we, lesiruimie. keuken, privatiel gensl van lemras vipevend op Je Lee Bruinie,
berging, sloapkamer |, dowshekamer. slaapkamet 2
4] o inede-eigrendom en pedwonzen opverdesldieid:
A7 OO0=en 10 de pemens delen waaroouder de grond
Creresenveend perceelsidentilivatienummear; A 524 L F Q004
Appartement WI0S, bevatende:
al [n provatiswve en exclusieve clwendom:
Hall, we, leetroimte, privaliet genal von tomas witgevend op de leelromle, keuken,
berging, badkamer, slapkamer | en slasphkumer 2
h} In mede-eipemivm en gedwoteen onveidegldheid:
361 000sizn in de pemene dolen waanonder de prond
Licreservecrd porcselsidentificalienummer: A 324 L P4}
Op de tweede yordicping
Appariemeni 201, bevamende:
a) In privalieve en exclukieye aipemlom!
Hafl, berging, leclroimee. keaken, prvatiet genol van terras wilgevend op de leelromie
cn op de slaapkamer 1. we, slaapkamer | mel hadkamer, slaapkamer 7 met badkamer
]} In mede-eigendom eén ped wongpen oiverdealdieid:
504 1.000sten i de pemene delen waaronder de groqd
Gercsenveerd pereselsidentificstienummer: A 324 L P Q0
Appartermnent (22 hevattende:
a) i peris alieve 2n exclusieve slgopdom:
Hall, ws, lecfruimtc, keuken, berping, povaticf seno van lonas vitgevend op do
leeiruiole. slaapkamer e Dad kamaer
b o nede-migendom en pedwoneen anverdeeldlzid:
2871 00051en in de gemene delen waarondor de groad
Gercserveond perccelsidentificatienummer; A4 224 1. F 0007
f n3 attendet
al 1o privatiove en exclusieve gipondarm;
Hall, w¢. lesfmie, keoken, herging, prvabisl teol van leyas uitpeviend op de
l=efriwimile. slaapkamer 1 met hadkamer
h) [n mede-cigendom en gedwonien onverdeeldheid:
A1.0005ten i de pemene delen waaronder de grend
Gereserveerd petecelsidentificaticnomner; A 524 L P Q03

Appartenent U rattende:
a} In prvatieve oo ckelusicve cigendornn;

Hall. we, leclmimie, keuken, privatiel gemol van lermas vilpevend op de lectruomie,
herpimp, slasphamer 1, diochekamer, slaapkamer 2
h) In meds-eiesndom en gedwongren anverdeeldheid:

1l




7] AWNgien in de pemens delen waaronder de arumd

Crereserveend perecclsidentiticaticmuumme:: A 324 L P 000G

Appariement D205 hevartende:

at [n prvatigve op cxelusicye eiyendom;

Hall. v, leefruimle, povaliel peool van temas vitgevend op de leetrodmle. Keoken,
beraing, badkamer, slagpkaonor 1 oo slsophkamer 2

hi In mewle-eirendom en gedwongen opverd celdheid:

FHTANMISIEn in de pzmene delen wasrsnder de prood

Cereservesnd perceelsidentificaticnummer: A 334 L P OO0

O de derde verdieping:
Appartement (01, hevartende:
Ak I privaticve en exclusieve eprendom:

Hall, berpring, leclnuimite, keoken, privaticf geoot van toras nitgevend op de lcetimamnte
e op de slaapkamer 1. we. slaapkamer 1 mel badkaomer, slaapkamaer 2 met bk amer

b} It mede-eivendom en pedwongen onverdegldheid-

S11.00en i de pemene delen waaronder do promd

Geresarvecrd porcee] sidenliGealicoommer: & 524 L ORI

Appartenient EX0L, heyailende:

ay b privatieve eo exclusieye sipendom;

Hall, we, leclruimic, kewkon, berging, privatel penol van temas wilpevend op de
leefruioe, slaapkarner | mel hadkamer

b 10 mede-gipendom o gadwongen onverdealdheid:

28/ 1.000s1en i de premens delen waaronder de grond

Gereservecrd porecelsidontifcaticnummer: A 574 L T 0012

Appartement (3303, hevatenge:
a) In privaticve en exclusieve eipemidom;

Hall, we, leelruimie, keuken, berging, pnvatcel genot van iceras witgevond op de
lecfimimmie, slaapkamcn 1 met badkamer

by In mede-eipendom en sedwoneen opverdesldheid:

3271 0001w m de pemiene delen Wasronder de grond

Coreserveerd pereeelsidentificalicnummer; A 324 L [ {H}L3

Apparternenl (304, bevallende:

aj In privabeve em cxelugieve cipendom;

Hall, we, l2efruirmte. kanken, provaliel peosl van temas nitgevend op de lectruimie,
burging, slaapkamer !, douchekamer, slaapkamer 2

I In mede-gipendonm et wiotren anverdesldhend:

A6 LHsten i de gemene delen waaronder de grond

Gorcserveerd perceclsidentuicaticnommer: & 524 L P (4

Appartement 1305, bevatende:

a} [ privatieve en exclusieve eperudom:

Hall, wi, lecfruimie, privatict penol van toreas vilgevend op de leefeuimie, keoken,
berpiny, badkamer. slaopkimer | en slaspkamer 2

k) [In mede-gapendom op gedwonpsn Mvcrdecldheid:

3371 OMsten in de pemene delen waanmder de promd

Gieregerveerd perecclaidentificatichummer. & 524 L PO

Op de vierde 2o vijide verdiepipg:
Appariement 0401, bevattende:

M) In ppovaticy 1z |usicw
Chor cler wierales vevadfe i

Inkom, leefruimte, keuken, berping, terras uitgeven op de leefroitre, slagpkamer | met

|




badkamce, wrap naar di vijlde vecdigpang

G ol Viffele werdieping:

Hall. we, slaapkamer 2. slaapkamer 2, douchek amer

hi In mede-cizendom on pedwonuen soverdesldhod;

61 1.000s1em i de gemene delen wasronder de gromd

Gerescrveerd perceelsidentificatienummer: A 524 TP 006

Apparteqent (402, hevanende:

d) I privativve enexclpsieve sleandam:

E3pr odp vivwale veralfoping

Inkom, Jeeltuiote. keukan, fermas wilpevend op de lechuimte, trp noar de ovijide
verdieping

e vijiife verdienime:

Hall, slaapkamer 1 met badkamer, berging, tojlel

b n mede-gigendom en pedwonzen onvepdeslihbeid:

291 (KRR in de gerncne delen waaronder de proand

Gereserveerd perecelsidentilcaticaummer: A 524 1. P Y

Appartcmie 3 hevatiende:

) In privatieve cn cxclesigve eigemlym:

o ofer Viords verdienie

Inkom, leefruimte met keuken, irap naar de vijide verdigping. tomas wilgevend op de
leetruumic

i g viifda verdiepinge:

Hall, berging, we, slaapkamer | met hadkamer,

I In mede-cigendom en sedwoneen anvergdgeldheidl:

3471 ARMksIen in da pernene delen waarondsr de grond

Gereserveerd perceelsidentificalienummer: A 524 L P (K}

Appariement 3404, bevattende:

Ak In priviueve en caclusicve cigopdoms:

O el vicheale verdiopngs

likan. leefrwimle, keuken, berging, terras uilgevend op de leetruinie, trap naar de i) e
wirdliering

3 el wifile el

Slaaphkamer 1 mel dressing en badkamer

b In mede-cigendom en gedwonwen onverdeeldheid:

3241 18 sten  de gemene delen waaronder de grand

Gereserveerd perceelsidentificatienummer: 4 524 T P (K119

Appactement 0405, hevattende:

at In provalieve en ekelusicve cipendom:

O i vierds werdioning,

Hall. we. leefmuimle, keuken, tetras wigeveml op de leelouimte, siaapkamcr | et diwche,
irap naar de vijide verdieping

Cho e Vil werdieningr:

hall, slaspkamer mel badkamer

k} L irede eigendom =n galwongen onverdezldheod:

45/1,000sten in de gemene delen waaronder de grond

Gereserveerd perceclzidentificalienummer: A 524 L P 0020

Appartement 40, bovattende:

4] Ln prvalieve en exclusicye cipendom

D de aerdy verdicaing: hall, we, feefruimie. keaken, berging, femmas wilgevend op de
leeftuimte, slaapkamer | met badkamer. trap naar de viplde verdieping

ALy
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ERn e v ol viergdivntme, ball, w, slaapkamer I met badkamer

by o mede-eigendom en pedwongeen onverdesldhejd:
AT ANz h in de pemene delen waaronder de grond
Orereserveerd perevelsidentilvalienummmer: & 324 1. P 021
A - Onderdelen van de prjvartieve kavels
hlaken deel mit van de eerder beschreven kavels, de clementon waacuit 26 s5jn samen pesteld
o de underdulen ervan cie zich binnen Jde kavel bevinden of daarbuiten zoals endemoeer
hetpeen hicma is boschreven:
d) Binnen de kavel:
- de vlacren, de tegelylogren en andure bekledingzn met de elementen wisanp i msten nace
Uilaumderiong van hel betonnen peraomice:
- dde hekleding der muren en de plahimnenng met versicning;
- de vengters beprppende bet raam, het plaswerk oo cventues] do luiken;
- de hinnemmunen on beschetlen mel dewrem, met sitondering der steusmmuecn, ewnnen
pijlees e balken;
- dle bevlering en bokledinp der terrassen,
- de deuten wilpevend op de pemeenschappelijbc pangeen, de dearen binnen de kavels, de
deuren van de privaticve albaskelijkheden; MDe pooren van de sarapes <jn evencens
privatel.
Het unmicht en hev schilderen van de inkomdeur wan cen apparcment on wan de
paragepoorten behood cvenwel tof de bevocgdhcid van de alpemene vergudering soals
wordl vermeld onder el anike] 3 witsivhl van privatieve kavels
- de samaire malallities;
- het schmnwerk;
- de apparaten van parlo- of videoloon en dewropenee, 1Ter onderhiswdseontrast behoort
evenwel 10t de hevoepdheid van de vereniging van medc-cizenaars.
- de lendingen dwenende ot het unisluitend gebruik van een kavel voor het decl ervan dal zich
binncn ds kavel bevindt.
b} Buiten de kavel:
= d¢ drakknopjes en naarplaatjes van de parla- of videofoan:
- de bellen aan de inkomdeur van de appartanaton;
- het exclusick genol van de brievenbussen in de pemecnschappelighe mkomball; Het
bebwwrt aldus v de bevocpdheid wvan de veremiping van mede-cipenaars om de
b ovenbuszen ke laten herslellen of te vervangen. [ kosten vat de bersielling en vervanging
vallen len lasde van isdore ¢igenaar afzonder]ijk en worden herekend per conbicid en et pec
duizcndsie

HOOFDSTUK 3 - BESCHRAWTNG VAN DE GEMEENSCHAPPEL)JKE DELEMN |

i - thinschrdjvin rip aandel

Cheereenkomsnp de vt worden dan ieder van de privabeve kavels zoals cerdar varneld
aandelen vetboaden in de onverdezlde onroerende gocderen die bostemd «wAjn tot hel
gemeenschappeliik gebmoik van twee of mes ondercheiden erven, Deze onverdeelde
aandelen 2ijb roet vathadr vewr verdeling. [ aandelen daarin kumen niel overeedragen
worden, met zakelnke reshten bezwaard of in bexlap reoomen worden dan samon mel de
privaticye kavel warvan «e onafscheidbaar zin,

- Beschrljving yuu de

L De kelderverdicping:

amoschaarlifl, driveway, infilratichekken, liftsas, lift met lifkoker, traphal met trappen,
walerieblary, gaste|lers, sas, elekirancllers;

8 Fictshaken

Wluchtitap MOOT biy de meow te hekamen vergunming, verdwijnt deze vluchitrap
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Achtste hlad

Motarls Thomas DUSSTEEEE. 1e Enokke-t lent

1. Het prelijbolosers:

dle parage inrit, inkam. brievenhussenhellen, Tiftsas. til met Jiflkoker, sas. v [miskorging,
trap naar kelder, trap taar verdicpingen

11l D eerste veydicping, tegede en dorde verdieping, tefkens

der raphial met mrap: de 1 mel Tifthall en Lilschacht: de mimten vour verluchting, atvoer,
adn o2 on zidingen, de gang

1V De vierde verdieping:

Truphal me trappen, T met Tiihall oo [iflschachl Je gang

W De viptde verdieping:

Unlaop B

VT Miveau val hel dak

het dak me1 7ijn bekleding: de nimien en schouwen voor verucliing, afeoer, aunvoce on
Izidinguen

3 - Cuaneenscha jke Fuken

a) Zaken in anverdeeldheld tussen alle mede-vigenzars die ook door alle mude-
cigenaars worden gebruikt.

Du hicma volgende zaken beharen in onvendeeldheid toe gan alle mede-cipenaans van het
pehgww in verlouding ol hun zandelen in de merenschappelike delon:

- de prond

- d¢ prondvissten en sieunmuren, hel betonten peraamie, ket raw mctschwerk, e wewalven
- e nolermgen

- de at- ¢n aanvoereidingen voor water, was, elekiuiciien

- de psden en afvoerbuizen

= e gy o putEn

- de pangen tussen de kelders

- de ek leding en versiening van de pavels

- e ruwbouw van che lerassen, hun borsteeringen, hun leuningen = traliswerk

+ de gemeenschappelijke inkom eniol Lall, de liftinstallaties met schacht, de trapzalen met
trHl'ITI'E’]'I

- het dak wet zin boedekking

« dle schuuwer verluchtingspijpen wet Kappen en shachien over de hele hoopte

- de ingrallatic waoewr cenleale verwarmying, leney iedor privaliel heschikl over ¢n gD
coantrale verwwming

- de pameenschappeliphe radio- en lelevisicaptenne met leidingen die up kosten van de
meade-ai genaars wou geplastst wornden

- de keidigen voor waler, gas, slekinciteit, tclefoon, intemer, radicodistributie en eventuce]
televisiedistibutic, hetij tor pemcensehappelijk gebruik, hetzi ter visluitend gebruk van
privaticve kavels, vour de ondendelen ervan die zich builen de kavels die 217 bedienen,
hervinden

- dc parlo- of videwlooninstallatic in verbinding met d¢ inkom, het sysieem van deuropening
on = helinstallatic dicnend W gemeenschappelifh gebroik

In het aleemeen alle delen van het pobows hestemd wi het pebroik van alle kavels van het
gebouw.

b} Faken ile slechts tot gehruik van enkele of sommige mede-eigenaars dichen.
Nietegenstaande e pencenschappelijke i, dicnen de hiemavermelde zaken Ln het
vitstuitend genot en gebruik van bepaalde mede-gigenaars, die de lasten ervan cokel Lussen
liem zullen verdelen.

D amfere mede-sipohaars mogen dan ook geen  webruik  maken  van deze
gemeenschappelijke zaken.

D verdeelslowiels hisreoor 2ijn vemmeld onder artikel 15 herna,

.
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) Gemecnschappelijke delen met witsluitend genat

LI hepaalde emeenschappelijke delen wordt gratis con vitshotend genotscechl uitgecefnd,
2uals ander anden: op:

- Balkoms, terrassen en bursiw eringen:

- Ifievenbussen.

Siefunr vy dv terraciey

D ruwhouw  vun de belhons o lerravten, alsaok  de borstweringen  Zifm
Ecmeenschappelifhe delen. Waar hiervoor in de beschrijving van de privatieve dafen wordt
respraken van tevrassen, wordt bedoeld et witsluitend genot van dage terrasven eq iy
fet eirendomsreche baar hict privisief en witsuitond genve diest er pekekan te warden
nagr de goedpekesrde plannen. fudien v cen tepenstrivdigheid zou 2iin tassen de plannen
oft de fekst win de fasivakte dan hvbben de poedgakeurds plannen worrang,

HOOFDSTLUK 4 - BEPALIKG VAN DFE AANDELEN — ARTIREL. 5774

D pemesnschappelijhe  delen worden onderverdeeld in duizend f duircndsten
(LK1 000sten) tockedesld san de kovels. Voor de bepaling hiervan wordt rekening
gehouden met de cespectieve wanrde van dede delen, die words bepaald in funciie van de
nello-vloensppervlakie, de bestemming on de liggime van het povatieve decl, op groml
van het met redenan omkleed verslag van con nolaris, ven landmeter-capert, een architect
ol een vaxlgredmakelaar, Lo verslag wondt zoals hicrboven vermeld apgenmMmen in deze
akls.

0L - REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM
HOOFIETUK 1 - RECIITEN EN PLICHTEN ¥AN DE EIGENAAR MET
BETREKKING TOT DE PRIVATIEVE DELEN

Artikel 1 - Alcinten
De eigendars hebben het pebruik eo bet yenon van hun respectievelijke kavels binpen de
meerken vasizesteld door het huidig reglement van mede-eigendmmn ¢n door de wel,
Artikel 2 - Spljtsing en samicovoegin havels
Hel s de cigenaars, doch nict de bouwheer, verboden een deel van hun kavied of te s1aan gan
anderen dan emgengars van een kavel van het pobowy,
wee of meer kavels of ddn kave] cn een pedeslle van sen andere kavel, dic aun derclide
e pemanr loebehoren, mogen zowel vericaal als horizontaal sarmenpevoepd worden

ludien deve samenvoeging de stevigheid o her esthetisch uitzichn van bet geboww in
het gedrang 7ou brongen, moed, behalve wannecr de bouwheer zell ot sAMenVoeaing aver-
gaal, het voorschrill van artike] 4 hietma in achl gemamen warden,

Indien ¢én of mow kavels samengevocpd worden, worden de san dore kavels
vorboindety adndelen semengeteld,
Indien een kavel pesplitst wordt, must de algemene verpadening zich witspreken over de
omdelng vin d& duaman verbonden aandelen, onderde voorwaarden zoals dese #ijn hepaald
i arlikel 57704 van bt Burgerligh Wethosk,
Artikel 3 - Ulieri —schiiderwerken
Dre alpgemnene verpadering beshisl over het itzicht van het pebouw en in het bijzomder over
de schilderwerken, verfrissingsworken ol eén upknapbeunt gan de Favade van hel gehous
zelbs indlien bepaalde onderdelen pavatiel)n, Zij bepaalt eveneens het kleur en beslist over
de Duitenschulderaverken. Hel s jedere eipenaar echter tocpelaten zijo ramen die privatict
ZN M vemicuwen en op eigen kosten tusscntijds o herschilderen in zover het Klewr
phereemsleml met hel kleur pekozen doow de abgemene verivdetinge,.
Het iz de eigenaars verboden him kavels 12 wijzigingen indicn deze wijzigingen vanaf de
struat of wvanal do pemeenschappelijke delen binncn het gebouw zichbaar zijn, el
onderhoud en de herstelling van detgelijke privalieve elementen pesclisdt valgens de hicna
bepaalde repels die ook voor hen oniderhoud cn de beestelling van pemeenschappelijke caken
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pelden.

Auan monen, tenasson an borstweringen mopen geen voorwuopen hangen of gchthasr zijo
dic: et ovdeligh en esthelisch wizielt van el pebouw Kunnen schaden. Aldus wordl geen
wils pehangen wan de tenassen on worden daar ook gect antennes. oolvangers of panclen
viMr het opvanigen af omzeten van e of veindenergie geplaatst.

Berichten ter aankendiging van verhuring of verkaop maogen (o4 aan de voorlomge
uplevenng, der gemeenschappelijke delen slechls door de bouwhesr ol door met zim
wreslemming daartos aangeduide derdan, worden sangebrachl. Nadien mopen dengelijke
berichten door de mede-eirenaacs slechts worden sunpebrachi indien 7¢ bemiwonmden duan
con cemeommie necdel, dat despevallend door de syndicus zal worden bepaald.
Fenvirrmipheid moct hoersen voor bei witziclt van de naamplsaties {mel eventuele
aanduiding, van het heroeph van de bowoners, wowel op de deuren van de pvaliew kivels
als op de bricvenbussca, bij de belinslallatic. in de WA en op de kelderdewrcn en de
au lostuun plagtgen /garages. De syadicus waakl herover.

Eenvormighcid muel evenaens hogrsom voor hel oitsichl van glasgordijnen, die wit on
daonschijnend moeten zyn, €0 de hebe breedte en hoogte van de vensters mocten besirjken.
Dverpordijoen mogen wltijl nasr kevze van de eigenaars worden gehangen, «ells als er
geon glasgomdijnen hanpet.

Hel vaarschrilt van ecovormigheid peldl evensens voor amneblinden en zonneschermen.
D¢ cigcnaars van cvienlucle conunerciéle kavels mogen aan de Mnnenzijde van hun Kavel,
aihter de ramen, uithanpborden plaasen.

Een naamplast met bescheiden afmetingen met vermelding van het beroep of de fma i
tocgelaten binnen de prenzen van de zijmuren van de kavel en zal geplaatst worden in
onverrlep mel de syadicus,

Huitetibeclame 15 slechts wegelaten mits toestemming van de alpemene vergadenng die
beslist met exn gewone meerderheid en mits hel naleven van de sledenbouwkundige
vpurschollen terzake,

Arfikel 4 - Werkan pan privutieve Kavels

1. Wannesr werken aan privatieve kavels de stevigheid van pemeenschippelijke 2aken in
het uedrang kuinen brengen, mocl de cigenaar vooral de syndicus hizrover imlivhlen, met
voorlcgging van de plarmen san de voTgEenmen werlien.

[e syndicus wint het advies in van de architect van het gebvuw of van een amder door hem
aan 1o duiden areliteet en bremgt, indien du advies negauef 15, de Zaak voor de alyemene
verradenng.

Het mlvies van de archiect moel Je gipensar worden medegedesld binnen de tree maand
tia et bericht van de eipenaar aan de symdicus:

Indien hel advies ncgaticf is. dan wordl de vitvoening van de werken peschorst to de
algemenc vergaderng eem heslissing hecf senomen;

Indien et ueen advies binnen pemelde temmijn van tvee wieken medegedecld. dan mag de
ciremaar op Zin koston £o rsivo's 1ol witvocnng van de werken overgaan.

7 Indien werken wan een privaieye kovel moeelen worden uipevoerd en de cirendar v
dewe kavel laat na Tiemoe over e paan. terwiil dit nadee] of schade aan andere mede-
cipenaars of san pemecnschappelijke zaken kan berokkenen, stelt de symdicas hem bij
sanpelekends brel i gebreke en last 7oli tsl de hooedangende weden overpadn ap kosien
van de eigenaar

Artlkel 5 - Vogrschrificn vver het gebrujk — Tocgdaten handel

A De verdisgungen

D2 kavels znn bestemd wot privé-bewoning, Uitoefening van een viij boroep of veshging van
con kantoor wijn slechts tocgelaton woar zover 2olks vereniphaar is met de geldende
stechenbowwk undige voorschoften en voor zovar hicruit geen burenhinder ontslaat,
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[ kavels die bestemd «ijn Lol prve-bewoning moeen niel worden hewoond door con aanlal
[eCnch dat I"II:I'ECI' 15 dan ii-i].lH-L-TllL‘ wal 11 1.-'|:|'|_1-|:r'|_'||;i||;'|g slaal ot de ':.'IF'PI:F'I-']Hl'ﬂ: oo de in-
nchom van de kavels.

M cipenaars moelen bij het pebruik van hun kavel en van de gemeenschappel ke deben e
repels van normmale zorgvaldigheid en alle geldende hvgidne v aligheidsvooochnfen in
acht mctmen.

Ze wrpgen vour heperking van gelidshimler bij hor pobroik van rdio-, computer- of
tclevisicioestellen. Le sonren ervoor dat clokinschio weslellen geen stoomis veroorzaken tn
platsen in hun kavels geen andere motoren dan degene dic huishuudelijke toeste] | en
bedichen, of ooodcakelijk zijn voor de wieelening van hun beroep of voor de
werkeaamheden in hun commercigle of diensicpaktnaigit,. 2o zorgen woor veilips
clekineiteils-  en pasledingen m overvemslemming . met de peldends
veiligheidsy onrs; hriflen.

E. Gelikvhgrse verdiepin:

Hed wehijkvioers mag pebruikt wordan als woning, kantoor, luxewinket vour aover deze
witbatingen veretliphaar 2ijn med de standing van het pebauw.

et gelijhvloers mag evenecns gebruikl worden vonwr hel vilockenen van een vrj beroep.
Zdjn ocdermver witdrukkelijk verhoden:

- elke Bandel 1n vis en vlees, handel in dierer, friioor en in het aleaneen elke handd die
onwelnckende gouren verspreidi.

- dinciny, might-club, prvé-club, Junapark, muesishwinkel enin het algemesn elke handel
die lawaaihinder veroomaakt.

- befmulmusondememing, fietsenverhunng en in hel algemesn jodere hande] dic pict
overeensicint met de slamling ven het gehouw,

Zijn ondermeer uitdrukkelljk tocyclaten:

- wedere handel i lae-arikelen, »oals kleding, paweler, bueken, parfumene, tabak, wijn,
paramedische anikelen;

= burelen;

- alle berpepsactiviteiten

- openbare dieruiten £n pamstatale instellingen

- eareonl, 1aveme, brassene seslouramd en Juxestrailcurdiensl, s zover die peen
overdieven lawaai vorormken. goon dansgelegenheid vooien on voor zover 3]
bese mkken over een adequare alaviginstzllatic.

Het peven van »ulkdanige bestemming howdt kel recht in om alle insiallatics cn appacswen e
gibruiken dic nodig of autlip 2o vour geregde besiermingen.

L. Ciardpas eniil antostannHaatsep-

Deze mogen enkel pebruikl worlen voor voortuizen tiet dmelingen passend in de
aarrebrachle albokening of constructic,

Het onderbrengen van boten, waarvan de afmetingen die van eon amo oals hierboven
heschreven el ovenrelten, 1= cveoncons loegelaten.

In cen garage of autostianplaats may peen werkplaats, nocl opslagplads wortken inperdel,
belualve hetpeen wordl bepaald in artikel 38 hiema.

Antikel 6 - Bewonitg - terminelngie

In de lekst van de stateten wordl verder mel de termen “zakelijk of persoonlijk recht of
tockning o bewoning" aanpeduid, jcder zakelijk recht, met wisluiting van het exclugiet
volengendomerechl, dat op cen privatieve kavel is usepekend en recht verleent op gehraik en
genod, eder perstonlijk rechl dut pebruik of penol verleenl, evenals een lower sedopen van
th: titulans van con dergelijk recht, waarhij een tijdelijke toelating 1ol bewaping 3an cen
deerde weiwrdt warlesend.

Lic litvdariz van een zakelijk of persconligh rocht of van een toelating 16 hewoning, wordt
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verder i e statuten asngeduid als “bewoner”. De wem "bewoner” duidt dus ender meer
zowel ap een vruchlgebruiker, ertpachter. huwarder ol ojdelijke past als op inwomnend
persotiee], maar in geen geval op oen personn die cich 2onder recht noch Glel i een kavel
hevimll o dece bewoutl.

Artikdd 7 - ¥Yerhuring

D bepaiingen van het reglement van mede-cigendom «djn door de oversehnpang van de
siatyten van hel webouw b de negisters van de bevoeade Invpotheckhewanier gan derden
lewcowerpehik. Aldus ook wan iodees hoaoner inde 7im als omsclreven in artikel 6,

Bij rockenming van een zakelijk of persoonlifh recht of tockating tof bewaning 22l de
bewoner e worden gewezen dal Tij Wi naleving van alle bepatingen van dit reglemcni
van mede-eigendom is gehouden, Fen alscluill van de siatulen, mimstens oo uiireksel ervam
waanm de tokel van arikel 5 leterlijk 15 overgeovmen, zal hem worden overhandigad. Tl
Zal hem wwrden pemald dar do bedissingen van de alyemens vergadenng  hem
tegonwerpehijk zin, mils behoordijke kelunspgeving soals verder octcld, Hotzelfde weldl
voor het reglement van orde.

In peval van het verlenen van esn zakelijk recht of sen persoonlijk necht of welading
Lot bewoning. zal de mede-vigenaar op het tjdstip van bet veelonon van dia cechl aan de
howder £ovan kennisgeving doen van het besitaan van hot replement van ande en van lied
reqister van de besluiten van de alremene vergadenng.

ledere mede-gigenaar dic cen zakelijk of persoonlipk Techt op exn privatieve kel
vestipl of @en teelating Int bewoning vetleent, el de syndicus hiervan onverwdjld in, met
mededeling van de volladipe identiteit van de nieuws hawonets en de datm wuarip hun
techt op howoning i ingcadan,

Op eerste verzoek van de sydicus zal de eigenaar die ean zakelpk of persounlik
reclil of een toclating 1k bewoning heeft tocpekend het hewijs leveren dat de dowr dil reple-
mem opgelegde kennispevingen aan de bewuner werden gedaan.

De cipenaars van privalieve kavels waarop con zakelijk of persoonlifk rocht of een
toelating fol bewoning is vetleend. zotpen ervior dab ook de aansprakelikheid van de
hewoners lesenover andere mcde-cigenaars et buren on alle huurdersnisice’ behoorlige
versekerd 21 met afstand van vechaal wpen de mede-vigenaans oo de vereni ging van mede-
CIZCOAA,

Ecn zakelijk of persoonlijl rechi ol éen toelating b4 bewoninyg kan alleen worden Iocgekendd
aam personen dic de slamling van hol geboww en de hestermming van de privatieve kavels
cerbicdipen.

Tockenning van sen zakelijk of persoonliji recht of van een welaing tar ewoning op een
decd van eon privatieve kavel is verbosden, temedj voor een kelder woar sover het recht of de
trelatiog wordt verleend san icmand die celf bewoner is.

Artikel B - Toezicht door e symdicus

Mel hel vo op het toczicht op pemeenschappelike gaken en op de naleving van bzt
reeleinent van mede-eigendum, van de beslissingen van de algamens vergadening en van biel
huishiodelijk ceplement mocten de gigenaans de svadicus bestendip toegang ot un kavel
verlenetl, mits voorafirsamde alspraak.

Bij alwezighuid ullen 26 ervoor zorgen dat de symdicus zich tocgang ks laten verschatien.
mbien dil deinpend yercist zou gin.

D2 eipcnaars mikden evencans, ronder techt op schadeverpoeding. on desnoods eomder
verwiil, toegany verlensn aan Architeclen, aannemers en uitvoendens van noodzakelijke nf
dringeiude herstellingswerken aan pemeenschappelijke zaken, aan privatcove zabken die wan
andere ede-sigenaars behoren of aan hun perainlijke waken wanneer ze ten nisdele van
ancere eigenaars bieromiren palang «jn.

Dit geldt ender meer voor hot hereiken van afsivitkranen of gemeenschappelike leidingen

Tiende hlad

Mlartaris Thomnas DUSSELIER, te Krakke-1 gt




dic_21ch wn 2en privateve kavel bevinden,
HOOTDSTUK 2 - RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE CIGENAAR MET
BETREKKING TOT DE GEMEENSCHAPPELLIKE BELEN

Artikel 9 - Alpemone interprafatjerepel

D eipenaars van prvalieve kavels hebben het reche op ey gebruik en het penal van de

gemecnschappelijke zaken ovvereenkomshy hun bestemming en n zover zulks ol de

techten van de snders ciZeniars voerehipboar is,

Artdkel 10— Verbodyhepalingen betreffende het gebrujk van de goreenschappelijke

Umnder voorbehoud van nadere regelingen dic n et huishoudelijk replement kuien worden

petnallen, pelden onder mecr volgeode verbodshepalingen,

De cipcnaars mogen o e gemesnschappelijhe wangen, trapralen of hallen pesn

huisheudehik werk uitvocren of laten uilvoeren. Aldus peen lapijten. bwishoudlinngn,

meubels of kleding of schogizel reinipen, borstelon. uitkloppen, wassen endof withanger.,

1Iet 15 Levens verhaden fictsen, kindermvapens, speclposd, en allerhande vakantiemalenaal ig

stockercn in de permens dulen;

Toegevingen of pesdogen 1en aanzen van welke achivitelt ook die mel de normals

pebruikswijze van gemesnschappelijke zaken onverenipboar is, konnen niet als con stil-

Zwigende inslemming worden uitgelepd en kunmen dus op ieder openblik wonden

hermoeen,

Het 12 de bomrwheer zomder heperking in tijd tospelaten op de gevels van het gebouw con

hekcadheidsplaat aan te brengen mits dere overcenstonit met de standing van het gebouw.

Artik =L Hemiddden

[} cigonaars mofen op eiren kasten en isiee teletoon. telelux, rudiv, telovisie, tomet of

ey ander communiesticnnidde] laten installewen in hun privaticve gedeelen. De draden

mogen nooit ddngebeachl worden wwpen de gevels of in de pemesnschappelijke ganpgen £n

traphiallen, behoudens welating van de algemens vergadering.

Arikel 12 - Antennes £en o VANZErs

Antennes, nnlvangers of tocsicllen viwr het opvanpen of omzetlen van romne- of

windunergie veorden miel op hetdak geplaaiss dan inpevolpe sen beslissing van da alpemene

verpadening.

Arfikel 11 - Onderhoyds- en herstelllngswerken.

De reiniging. het onderhoud e de hermitelling van pemecschappelijke wken, evenals van

privatieve eiementen die sichthaar s vanoin de sirat of vanuit pemeenzchappeljke delen

van hel gehovw, worden vitgevoerd op de tidsiippen on op de wijse door de svidicus

vaslgosteld. wannueer v als daden van bewaniog ol veadopip beheer selden, Youor wecken

die niet van bewaring of vourlopig beheer win, wordt de beslissing door de wlgemenc

VErEAdErny Lermen.

Elke mede-gigenaar ondergaar, zonder recht ap vergocding, de stoomis dic onistaat als

govaly van denrelnke werken.

Arijkel 14 - Initatiefrechi van de mede-sjrenanrs.

ledere trede-epenaar kam aan ds algemene verpadering vragen om de dior hatn pewenste

werken aan de gomecnschappeljke delen vif 1@ vaemen,

Wanneer m e alpemene vergadering daarloe de vereiste meerderhead niet kan worden

hekomen. kan iedere mede-ipenaar aum de rechtor toastemming vragen om zelfsiandig,

doch op kasten van de vereniging, de door hem gewensic dringende en moundzakelijke

werlcen aan de pernesschapnelijke delen (e Laen uitvoeren.

Wanneer de dyemenc vergadering zich wonder gegronde reden tepen de witvaening van

dergelilke werken verert, kan dc mede-eigenaar aan de rechter tocstenmning vragen om op

cigen kostcn de worken wil e voeren die hip iobie schl, welfs wan de gemeense applijke
A0




Eifde biad

Muotans Thomas CHCSSTHITR, 1e Knokke-E leist

delet.

Artikel b5 - Schade door de mede-gjgenaars veroorzaaki.

Vergoutiog yan schade veraomuakl 2 een mede-cipenaar, die ten st komt van de
wemteenschap of vereniging vin medc-crgenaars wordt Lussen alle made-cigenauns, wok door
het slachitoffer, in verhouding ol hon asndee] i de permecns: happelijke raak ooogcslagen,
[c mede-eipemaar die 22n vordering instell als vemmeld in hel voripe artikel is bevrijd van
ielere asnsprakeljkheid wsor ale schade dic zow kunnen voortelacizn uit hel onthreken van
een beslissing, voor cover de wet daann wiuimeiel.

HOOFDSTUK 3 - CRITERIA EN BEREKENINGSWILIZE ¥AN DE YERDELING
VAN DFE. LASTEN

TrTEL 1 - BUDRACE I EN VERDELING ¥ AN DE LASTEN
Arikel 14 - Dpsynimbng,
Zijn pemcenschappelijk, alle lasien on kosten dhe hetrekking hebben op
- Je witgaven in verband met het onderhowd. et pebrnk, de hersielling, de vemicwaing, hel
beheer van de gemeense happelijke zaken;
- de: schadevergneding door de pemneenschap of veceniping verschuldigd,
- alle andere schlden. lasten en kusten, pemaaki in hed belang van de pemoensehap of
vereniging van mede-elgenaars of door haar verchuldied:
- de kosten van een recltsgeding door of Llegen de vorcmging van muede-vicnaars inge-
spannen, behalve hotgeen wondt bepaald in artike] 377-8. 47. 8 en ® EBuracrhjk Welhagek.
- allc andere sehulden, lasten en kosten, gemaskl in het belang van e vereniging vah tmede-
cigeraars ol doon haar versehuldigd.
Artike 17 - Bljdrapg jp deze lasten.
1o de gemesnachuppelijke lasten drasgt iedere mede-cigenaar volgens «jn quotiteiten bij,
Dhere wijn bepaald rckening howdende met de respectieve wasnle van deze delen, die wordl
bepaald in funcrie van de oeto-vhocroppervlakts, de bestemiming on de liggine van Ll
prvaticve deel, up grond van hol men redenen omkloed werslay van een nutaiy, oen
landmeter-expert, cen achiteel ol een vastpocdmakelaar, tenzij wanncer de parlijen
DLieslizgsen die kosten o e slaan naar cvenradi gheid van hel nut dat de gemesnschappelijhe
delen en disnsten die deze kosien reweegbrenpen, voor clk van de privacicve delen hebben.
De partijen kuwen de waarde en het nut als critena ook combingred.

Teders mede-cipenaar kan de rechter vrugen:
12 de veedeling van de aandelen in de gemeenschappelgke gedeshen s wijzigen, ndien di
veedeling onpmst is berekend of indien zij onjuid s geworden ingovolge aen hot vehoww
Aangebrachle wijngmgcn:
2° de wijze van verdeling van de lasten w wijgigen, imlien deze oen persoonhjk nadeel
veroorzaskl, evenals de berekcming crvan te wiZipen. indien dere omjuist is of viyuist i3
goworden ingevelpe aan het gebouw wanpebrachlz wpzigingen.
Artikel LB - ¥erdeling van de lasten,
1. Algemene wverdecislentel
Alle lasten sullen tussen alle mede-eipenaars van het peboww worden verrekend in verlwu-
ding tot hup aandelen (quotitciten in de gemeenschappelijke delen, tenad) in een aFwijkends
verdesldleutel is voorzien.
1. Bijzonders verdeelsleuicls
[ Tasten betreltonde de zaken voswwerp van een bijzonder gebruilseecht zulien verrekend
worden tussen de mede-eipenaars die e het nitsloitend geme en gebruik van hebhen, elk in
verhouding Lol hun aandelen in de mede-eipendom.
*de kostee van de inkonthall, lift, trapzaal on trappen, en alle andere gemene delen
worden verdeeld Iussen alke mede-elgenaars, behalve voor de kavels gelegen op hel
welijivloers, gesien dewc geen gebrulk maken van de gemene delen
2%




“dc kosren in verband met balkons en ferrassen aljn lzstens de cigennar van het
privathel dut or het genot van heeft, brehalve voor wat betrelil de tlragende gedeclien
der balkons en rerrassen ¢n de verdichting vrvam,

DIndicn cen éigenaar de gewons vilgason voor cigen gebruil zou vermeerderen zal hij
alleen de last van derze vermoerdering moefen dragen,

Bricven b

[ koslen vim de hecstelling vn vervanging vallen ten laste van jeders cigenad afronderlk
en winden herckeml por conheid en oiet per duizendsie,

TITEL 2 - WEHRK- ENAFSEREYERAPITAAL

Arfike| J¥ - Werkkapilusl

Onder werkkapiiaul vamdl verstaan de som van de voomchotton die zijn betaald doeor e
mede-eigenmans als voorziening voor hel betalen van de periodieke uilgaven, zoals de
verwarmings- ci vorlichimgskosten van de gomamechappelijke delen, de believrskosten en
de wilpaven vidir de huisbes sarder.

Het bodrag van de wviwwriening of provisie en de perisdiciteil van belaling ervan
(maandelyks, drie- of zesmaandelyks, jaarlijks) wawdt bij de corate alpemens vergadering
beaanld,

D hetaling, word! periodiek duor de syndicos pevraagd of pevordert en daar hem
vmbvamgen., o 16 worden aanyrewend voor de beialing van de yemesnschappelijke lasten als
verneld. Op de penodicke  aftckeningen vermeldt de syndicus afeonderlijk  het
verschuldipde bedrag en de duarmop verschuldigde B TW.

Jaardifks wort de afrckening door de syndicus aan de algenene veneadering van
mede-gigenaars tet goedkeunng voorgelepd en wordi zonodi g het bedrap van de prv isie
w0 het volgend jaar aangepast.

Betaling van gevraspde of pevorderde voorzieningen of provisics houdl geenscins
poedireuring van de atrckening in. Deze poedkeorng wordt enkel peldig door ds algemenc
veTEadering aepevery

Artik ~ Reservekapitaal

Onder reservekapitaal worlt verstaan de som van de periodick inpebeachie bedmapen die
zijn beslemd voor het dekken van niet- peniodicke vitpayen. zoals die witgaven voor de
vermicuwiing van hel verwarmingssysteom, de herstelling of de vernicuwine van een KL of
el Jegien van com e dakbedekking.

L omvany van deve neservesmbrangen weordt door de slgemene vereadering vastgesleld.
Lbe mming, het bohesr en do besteding ervan wordt san de syndicus bevertrouwd,

Arikel 21 - Onverdgeldheid - Yruchipohruik.

In weval van splitsing van het eigendomsrecht van eon kavel in veuchipebruil (of ander
7akelijk webruiksrecht) en blote ¢igendom, of wanneer ¢en kavel hel voorwearp is van een
gewong onverdecldhcid, 2ijn de koslen aan deze kavel verbonden dovr able deel penoten et
otdeelbadrhied en hoofde]ijkheid tsson hen veowchuldigd, zonder dat wie vok onder ben
eoi g vinrmecht vam wibwinning of welelijke of conventionele verdeelslenlel voor deze kosten
dian de verenizing van mede-zigenaars ot aan de syndicus die namens de verenipging aptresds
A FO@eITw CEHED,

Artikel 22 - Overdracht van een kavel

&1 i het vooruitzicht van de overdrachl van het eigendomerecht van cen kavel doelt de
oplredende natans, contedet dic beroepshalve optresdl als tussenpersoon of de overdoapger
aan de verkrljper, voor de onderskening van de oversenbansl af, in voorkomend peval, van
heet aankacophad of van de aankoopbelofie, de wlgende inlichiingen en documenien mee,
die de syndicus hem op eenvoudip verzock bezoept binnen een termijn van vijfien agren
17 het bedrag van het werkkapilaal en dat van het reservebapitaal, wouls bepaald in & 5,
lweede em derde Tigd;
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2 hel bedray van de eventucle doot de overdrager verschuldigde achierstaller,

17 de roestand van de uproepen 1ol kapiaalinheeng met betrekking Lol het resereckapitaal en
waana: de alpemens vergadering widr de vaste damm van de eipendomsoverdracht buedl
besloden;

4% in vourkomend peval, hel averzichitvan de hangende zercchielijkes prcedues in verband
miet de made-cipendom,

5 de potwlen vin de gewone on huitengewong algemene verpaderingen wvan de vooge drie
juaar, alswk de penodicke alrekeingen van de lasien van de VOTIRG W EE |,

6" een afschrifl van de recentstc halans die e de dlpemens vergadanng win de vereniging
van nede-sigenaars ward poedgekeand.

Iwlien de svndicns mict antwsurdt binnen vipftion dagen na et vormoek, sielt naargelang bt
eeval de notars, eenieder dic beroepshalve vptrecdt als tussenpuecsona ol de overdrager, de
parlijen in kenmnis van dicns verzuio.

5 2. Iy peval van overdracht af van aanwijzing vun het eizendomsmecht van een kavel onder
de lovemlen of wepens overlijden versoekt de opiredende nodaris, b een ler post
aangetekende bricf, de syndicus van de vereniping vin mede-cipengars beo d2 vielpende
inlichtingen en ducurmenten mes e delen :

V¥ het hedrag van de vitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernicuwing waano?
de algemenc vergsdering of de svndicus widdr de vaste datum van de elwerrdoniseverdrac bt
heoft besloten, maar waarvan de syndicus pas na dic datum om betaling heefl versachi,

22 pen slaad van de oproepen Lt kapitaalimbreng die door de alpemene vergadering van de
miede-gipenaans 7jn goedpekeurd vaar de vaste Jatum van de cigendomsoverdracht, alsook
de kostprijs van de drinpends werk casmheden waaraam de syndivug pas na die datum aim
hetuling ot vorzochi:

3* gen staat van de kosien verbonden asn et verkrijgen van pemecnschappelke delen,
waaroe e alpemens vergadenng vide de vaste daum van de eigendomsoverdmclil biecft
s, miaar waarvan de syndicus pas na die dalum on betahing bee verzochi;

47 een slast van de door de veremiging van mede-cigenaans vastsiaande verschuldipde
botragen, ten  povolge van peschillen omistaan wwr do vasle dawm wvan de
cigendomsoveriracht, masr waarvan de symlicus pas na die datum o betaling heel
verzoht.

Dk documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wiiee aan de syndicos
geveaagd als de nicuwe mede-gigenaar ze nug miet in #ijn hezit heeft

D¢ potars deelt vorvolgens dece docomctizn mee aan de verkriiger

bndien de syndicus miel aniwoordt bimmen dedliz dapen na het verzaek, slelt d2 notans de
partijen in kemnis van dicns vermaim.

Onvermindetd andershuidende overeenkomsten tussen partgen nrake de bijdrage in de
schuld, drasg de mieuws mede-cipenaar hus bedeag van de in het eenste lid, 17, 2%, 2% en 4%,
vermelde sehulden, De gewons Llasten worden gedragen door de nicuwe mede-cigenaar
vanaf de dag waarop hij effectiet gcbruik heelt pemaakt van de gemeenschappelijke delen.

By een ovendrachit of aanwijzing van het sipcndomsrechl is de verkrijper cvemwel verplich
wd betaling van de builenpewone lasten en de oproepen (00 kapitashnbreng waarac e
alpemene verpadering van de mede-vigenaars hecfl hesloten, indien deze heefl plastsgehad
tussen hel slaien van de oversenkomst en het verlijden van de authenticke akie enndien hip
vver con volmacht beschikie om aan de algemens verpadenng deel e nemen.

§ 4 I peval van overdrachl, aanwijcng of sphitsing van het cigendemsroehl op oo
privatieve kavel, desll Je optredende notans san de syndicus mee op welke dag de akte
wordt verleden, alsook de identificatic van de betrokben privatieve kave! en de identiteil £n
het huidige en in voorkomend geval aok het nicuwe adres van de betrokken pemonen.

- £ 4. De kosten voor de medadeling van de krachiens g5 1 en 2 e werstrekken informalie
/A-rg; 24
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worden gedragen daor de overdragendss mede-sipenzar.
& 3. [npeval van eigendomsoverdrachl van con kivel
1™ 15 de wtredewle mede-cigenaar schuldeiser van de verenizing van iede-cig enaiars oot
Dot poddeseslee ~an zijn sandes! in het werkkapitaal dual vvereenstemt mat de periode Lijdens
welke hij neet effectier pebruik heell pemaskl van de pemesnschappeinke delan: de
alrekening wordt doar de syadices opgesteld:
2 hlij8 zijn wandech i het reservekapitual eigendom van de vereniyging.

23 - Gedw n ioning yan bildregen in de eenschappdijke laston,
D mede-cigenaar die de hem geviaayde provisie of rescrve- inbrenp nist betaalt biten de
bwees wokon Do onrcangzt van het Tericli van de syobicus waarkij hem dese helaling wiend
govraagd, wardt door de syndicus bij aangetckende brici ol bij per drager safpcpeven bricl
aan qin verplichting herinnend. Van dan arlopen van rechiwepe interesten ap alle dour de
mwde-elpehaar verschuldipde semman, berekend per dap vertraging op basis van de
wetslile rentevoct verhoogd met 2 pro cont.
Heizelbde peldlviww ieder ander bodrag dat ven mede-cigenaar 2an de vereniging van made-
sienaars mocl storten an waarvaor hij meer dan twee weken vertraging heefi.
LY syndicus is Bevorgd om de in pebreke blijvende mede-cigenaar ol betaling van de doo
hem verschuldigpde bodruen. verhoopd mct interesten. kasten, en met het bedrug, van de
schadeverpoeding die wande vereniging var mede-=igenaars toekomt. Le dapvaarden, Zonder
vewralgaande imachtiging van de alpemens vergadering.
Ton waarbory vun de betaling wan door hem veoichuldisgde sonunen staz iedere mcde-
eigenaar door de ondectekening van de akile van aakdop van win privatieve kavel aan e
syidivus, vplredend viwwr do vereniging van mede-« penaars, al, alle sehuldvrdenngen die
hiy tenenover hyurders of Ltulanssen van gebruksrochien op #ijn privaticve kavel kan laten
gelden, v mot name hel recln op imsing van door huorders of pebruikers verschuldizds
huurgelden cn bijdragen in de wemeenschappelijke kosten van het gebouss, ten belope van
dlle bedragen duor de mode-gigenaar aan de vereniging van mede-eigenwrs verschuldied.
Ma betoothjke kennisgeying van deze overdracht van scholdverderng kan de huorder of
aredere derde enke] nog geldig belalen in handen van de syndicos.
Hij de rndertekening van cen suthenticke akte overdrachl moet de optredemde mlars de
doar de everdraper verschuldipde achterstallen op gewone ¢ builengewone lasten van de
prs van de overdrach alhouden. De optredends molanis etuslt sohier corst de hevoswmechte,
de bpothecaire schuldeisers of schuldeisers dic homy kennis hebhen pepeven van een
derdenbeslap of sen overdracht van sehuldvordening,
Iktien de overdrager deze achterstallen hetwist, brengl de oplredends potans o dris
werkdagon na hel verlijden van de awthenticke akle ler vasisteling van de overdrachl de
syndicus dasrvan Wi con ter post aunpetekends brict op de hoopte.
Hij ontsteitanis van kennisgeving van gen bewarend heslag of van cen uibvoerend beslag
Binnen TWINTIG werkdageh na het werlipden van voormelde skte, kan de oolatis
rechizgeldie bet bedrag van de achterstallen aan de overdmger betalen,
TITFL } - ¥ERZEKERINGEDN
Arfkd 14 - Brandvorzekering
D eenvoudige nsieo's topen schade veroorzaiks door brand, elekitciten. aanslagen en
arbcidivontliciem, sworm, hagel, ijs en snecuwdruk, nanwmampen. water, ulashroul,
dielstal, onreehtsireskse verliczen avwvel aan pnvatieve als aan gemecnschappelijke delen
v het gebouw en de grond, wordon door ven cllectiove vorzokoringsoversenkomst verze-
kerd,
D brandverschering doki, overeenkomutiy de Landversekeringswet ook de schade
veroorzaakl door blikseminslag, oniploffing, implosiz, alsmede door bet neersloren van of
buel perroffen worden door luchlvasrtuigen of door vwarwerpen ie ervan afaallen of enil
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viallen, en dowrr hel peteeffon wanlen door cnie ander voen wig wl doce dicren,

Lok wanneer hel schadegeval zich voordoet buiten de verzekerde poedercn sirckil de
verzekenngadekking sich uit 1o schade dic aan de privatieve en aan de permeenschamprelijke
zaken 13 veroorzaakt door Tulprycdening of emig dicnstiz middel i her behoud, het blwssen
ol v de redding, afbraak of vemictiging besolen v verdere witbreiding van de schade te
varkimen, Nstorting als rechisireeks en witsluitend wovelp van sen schadegeval, sisiing of
melfontranding pevolpd door brand of entplofMing.

Lenieten als vereckeringsoemers mede de dekking door de versekenngroversenknmst
verleend, behoudens de mede-cigenaars en de vereniping van medu-ergenaars, de bij de
mede-rigenaars mwonende pecsonen, hun personcel bij de uilsefening van hun functcs, de
lasthebbers et venouten van de vorzekenopsnemce in de uitocfening van hun functies en
elhe anlere persoon dic een inede-igenaar i con aanhaopsel aan de versekerinpsoversen -
komst als medaversckerde sanduidt,

D vercehenngsvoorsaarden eullen derwijze worden bedongen dat de evenred igheidsoepel
Loon tocpassinn vindl.

D mede-eigenaars hebben geen verhaal tepen clkaarn noch tepren de vereniging van mede-
cigenaars, 10ch tepen pebruikers andere dan huurders, 7l fs indicn de schade enistaan is in
cem privalict gedeelte van het pebouw, behoudens et peval van kwade iroww,

e medc-cigenaars en de vereniging van mede-eipenanrs verzakon everzeer aan verhast
tegen huurders voor zover de oversenkomst met de huurders ook een verzaking aan verbaal
legen hen venneldt. De mede-cigenaats zullen hun huurders opleggon een derpelifke alsiand
vian vorhaal b 6 stadn.

Blusappa e

Qe Blusapparalen worden geplaals volgens op anwijzing en wolpens de nonmen door de
hrandwecr van de wemeente opeclegd, dit op kaslen der Mo -eigenars,

Artikg] 25 - Asnsprakulijlheidsverzekening.

Ne aancprakelijkheid van jedene mede-eigenaar «n van de vereniging van medc-cigenaars
wegens wehade aan derden op grond van de artikelen 1382 1o 1386his van et Burgerlijk
Wetbock cn but verhaal van denden wegens sen dergrelijke sansprakelijkheid wordi cveneens
desr ewm gemecnschappelijke vermekennpzoveteenkomst gedela,

Laken en pebouwen in de 2 van dese wolshepalingem sijn zowel privatiove als
pemesnschappelighe gedeelten van het gebouw. Denlen in ke zin van dese wetshepatingn
ziin de andere mede-cigensars Jan degene die aansprakelijk wondlt westeld, de personen in
dliems) van de vereniging van mede-cigensars, de syndicus on jeders bewuner van oen
privatieve kavel in het gobhouw,

Artihel 26 - Polisyen

L3¢ cevste pulissien worden namens alle mede-cigonaars pesloten door de promotot.,

Bioor de ondenekening van de akie van aankoop verleent jedene koper van cen privaticve
kavel valinachl wan de bouwhcer v dere polissen mede namens hem af1e stuiten.

Craarma worden de pulissen verlenpd, hernieuwad, aanpepast. npperzead of wesloten (oo do
syndicus, die deze bevocgdheid namens de mede-cigenaan: uiloefept inpevolpe con welfile
volmaght zolang deze bevacgdheid hem nict duor de algemene verpnlecing der medc-
cigenaars of krachions de wet g esckend.

Teelien ven aanvullende premie verseliuldied is uit hoatde van het berwep, uilgenefend door
een der mede-cigenaars of uit houfde van het personeel dad hij in dienst heoft of et in het
algemeet voor om hel even welke persoonlijke reden, zal deze premie wilsluiend 1on laste
van dere [aatsle vallon.

L eipenaars die menen dal de vercekenng voor een ooveldocnde hedrag is afpesioten,
#ullen 1o allen tijde hel rech hebber, voor vigen rekening. eon bukomende verzeherng af e
sluilen op vorwaarde de premiss celf e betalen.

-
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ledere mede-cigenaar hee L relik op oen exemplur van de polissen.

TITEL. 4 = GEMEENSUHAPPELIKE BATEN EN INKOMSTEN.

Aptjlel 27

D mede-cigenaars zin  perechigd op de hawn en inkomsten  betrcifonde e
aemeenschappelijke vaken w vorhouding fot hum aanlal aandclen (quoinenem) in deze
gemeenschappelijke 2aken. voor #over hel pasl om gemeenschappelijkes zaken mede w lun
whruik bestemd,

Koringen die duor de versekerinesmaatschappi] op de prooies voor et verikoshle kuvels
worden Loegestaan komen gitslamend de busheer-promolor fog,

Zu ook ig iedere mode-onrenaar in dezelide vethouding gerechugd op de schadeverpocding,
dic krachtens com van de in de votipe amikelen vermelde polissen aan de gomesnschap of
veremiging vin mede-cipenaars wordl uilhelaundd.

1t geval van pchele of pedealtelike vemictizing worden de verpoedingon dic 1 de plaats
komen van het vermictipde gehonw bij voormanyg aangew et voor de hempbous grvan,
indieny dassrtioe 2ow besTist worden.

Onvermindend de vordenngen tegen mede-gigenaars, bewonets of dorden die voor het
schadereval aansprakelik zijn, zijn de mede-sigenaars verplicht in geval van heopbouw of
Tierste] tusson Lo komen in de kmsten, naar cvenredigheld van hun aandeel (quotitcitend in de
mede-eigebom. Dif wil zegpen in de algemens ooverdeddheid van bt hierop fe ichien
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HOOFDSTUK 4 - VERENIGING VAN DE MEDE-EIGENAARS I

TITEL - Naam-DUUR-ZETEL - DOEL

Artikel 28 - Naam

Lk weoremiging tramd de naun "vereniging van mode-cigenasts Woonproject £onith, le
A370 Blunkenberge, Molenstrasd 31-33-35, Onderwijastraat | H._omet el in et gebauw,
Dcze vercmgring bezit rechlispersoonlipkheid.

Alle dovumenen vigaande van de vereniping van medecigenaars vermclden het
v metmmyEE LT,

Artikel 29 - Dyyr

N vereniying is opeerichl voor onbepaalde jid. Zij is ontbonden vanaf het oguablik dat,
oo welke reden ook, de onverdesldheid ophoudt ic hestaan.

e beslissing tot onthinding wordl gznomen dont de algemene vergadenmg ofwel door de
rechler, eversenkomatig de artikelen $77-12 ¢n 577-13 van het Burgerigk Wetboek.
Ariikel 30 - fete

[re 7etel van de veceniging g povestind im ben et

Arikel 31 - Dhoel - ¥ermogen

L3¢ vereniging van mede-eipenaars heell als doel het beboud eo et beheer van vaorschneven
gebuow. Die venenigng van mede-sigenaars kan geen ander vermingen hebban Jan de
toctende pocderen nodig wror de verwezanlijkimg van buvenvermeld doel.

Oinvermindend artikel 5779, §5 van het Burgerlyk Wetbock, kan de kenuilveerlegpang van
beslissingcn waarhi] de vereniging van mede-cigenasrs wordy venondeshld worden gedaan
op hel vermopen van iedere made-cigenaar nuar eveneedipheid van zpn asndeel 1 de
peanecnschappel ke gedechien.

TIFEL ? - DE ALGEMENE YERGADERING — ARTIKEL 5778 BURGERLLE WETROEK

Artiked 32 = Alpemene verpadering / syndieus

D vereniging van mede-eipenaars heeft een beslisshngcorgaan, zunde de alyemenc
vecpadering en een vitvoctond orpaan, wjnde de syndicus,

Arlike 33 - Dy algemeng vergadering - stemrec])y

ledere eigenaar van een havel is Ld van de algemene verpadering on neemt deel san de
2E



bierainl sl aginpen.
I geval van verdeling van ket ciperdumsrecht op een privaticee kavel of ingeval de
cigenidom vt och prvabeve kavel is boawaard mel esn recht van cripachi, wpstal,
venchilgehruik, pehruik ol ewoning, wordi et rechi om aan de beraadslagingen van de
algemiene vergadering decl le nemen geschorst oidal de belanghebbenden de Potsa0n
danwijzen die hun lasthebber sal wijn. Wanneer één van de belanghebbenden en =ijn
welieljke of conventionyle vertepenwoordiper niel kunnen deelnemen 2on de aanwijzinge
vl v Jasthebber wipren de andece belsnghebbenden rechtseeldip cen lasthebber wan.
Diere laatste wordt opyreroepen voor de algemene vergaderingen. octent bl recht van
deelname aan de berandslagingen ervan un en entvangt alle decumenten die alkomstig
zijn van de vereniding van mede-cigenasars, De helanghchhenden delen de syodicus
schriltelgh de ulentitcit van lun lasthebber mee,
ikel 3 - Gewone en bujtengewont algemenc ver rin

De syndicus houdt con algemene verpadering tjdens d2 in het replement van mede-
eigendom vastpelepde perivle of ielkens als er driopend in het belane van de mede-
gigendom een beslissing most worden penomen.
Onverminderd het cerste lid, houdt de svndicus een algemene vergadering op verzoek van
Ein of meer mede-cipenaars die len mingte &én vijfde van de sandelen in de
pemeenschappelijke delen beriben.
Dt verzoek wurdt by cen ter post aangetekende bried aan de syndicus gericht, dic binnen
de dertig dagen na de onlvanpsy van het vorzoek de bijesnmoeping verzendl an de mede-
CLEETIANCS.
Wanncer de syndicus peen gevelg goeft aan dit verzoek, kan één van de mede-sigenusrs
die het verzoek mee heehl endertekend, #olf de algeniene vergadering bijeenrocpen.
Ibe gewone algemene vergaderiny vindt juadijks plasts binnen cen pericde van 15
dagen t2 rekepen vanaf 1 april.
Artiket 35 - De Brvoegdheld
§ 1. - Algemeen
ledere algenene verpardering der mede-sigenaars heeft de meeste uitpebreide machi om te
beslissen over hel beheer van de pemesnschappalijke delen
& 2. - Jaarvergadering

Tot de bevocpdheid van de Jaarverradering belwren in hoofd=aak;

- berwieming van de syndicus;

- WA ZIELE VaIl BB GOMTTIRIANS,

- vastsiellen ven de bezoldigingen, wediden en vergocdingen;

- goedkcuring vam hel versdag van de syndicus over de beheersrekeningen:

- goedkeuning van de beleersrekeningen cn décharee,

- gocdkeuring van hel hudget voor her volpend werkjaar;

- vaslelelling van de bijdeagen in hel reservefonds:
Artikel 36 - Plaais van de vergaderingen - Agends
Dre bijeenreping vermeldt de plaate waar, ulsook de dag gy het ver waarop de vitgadenng
plastsvindt, alsmede de agenda met opgave van de punlen die ter bespreking cullen worden
voorgclopd. De syndicus agondeen de schinliclijke voorstellen die hij heeft ontvangen van
de mede-cigenaars, van de mad van mede-cigendom of de deelverenigingen zonder
rechispecioomligkheid, 120 minste dne weken vior de cersie dag van de in het rezlement van
mede-cigendom  bepaalde periode waarin de pewone alpermens vergadening  moet
plaaisvinchen,
Lk bieenmeping vermeldt volgems welke nadere repels de documenten over de
geagendecrde punten kunnen worden gersadplespd.

Artike] 37— Bileenroepiny




[k bipzenroepinge peschiodt bij con ter post aonpetekends brict, toney de pemiresseenden
individueel, uitdrokkehik on schaflelijk hebben pestend de vproeping vz eeo awder
eeamnunicatemnidde], bipvourbesld sanail, te cnteangen.

Ui bapeenrocpingun dic worden verzonden naar het Taslsl door de syndicus op hey ogenhlik
wam die vercending pekende adves, worden geschil peldip 1€ 2in.

Gehalve in spoedersende goval len wordl de bijeenmeping ten minste vijilien dagan viks do
datart van de vergshenng ter kemms pebracht,

Te allen lijde kuonen Sén ol meer mede-gipenaans, dan wel de jaad van mede-cigendaom zo
et eet 18, de smdicns de punten mesdelen wairean 7 willen dal ze op e azenda van oon
alpemene vergadering worden peplaarst. Lhe punien worden door de syndicus m aanmerking
genomen, ivercenkomstip antikel $77-8, § 4,19, 1- | Eumen dic pumten evenwel niel up de
apenda van dic verpadening worden geplaatd. nobening howdend met de dalaom waarop de
symdicus hed versoek doartoe heett onrvangen, den worden ze op do apgenda van ke
warepreolgende algomene vergadenng geplaatst

Arfikel 38 = De ragd vgn medecigendon

In clk sebows of progp van pehonwen omvallende ten nunste twindg kavels mel
vitzandering van do kelders, garyoes en parkeerplaatsen, worndt door de eerste alpemenc
vorgaderng eem rad van mede-eigendom vpgenchl. Treoee rud, die enkel bostaat uit maode-
eipenaars, wordt etnee belast crop loe te sien dat de syndicus zijn viken nuar beloren
vitvocn, onvermminderl artikel 577-8/2 Burgerlijk Wetbowk, Daartoe kan hij, nadat hij de
symedicus op de hougte Leett pebracht, kennis nemen co cen kopie maken van alle slukken
uf decwenten die verband howden mes het bebieer door deze laatsie of belrekking hebben
op de mede-cigendom. Hij kan, £lke andere opdracht of delepalie kryjgen, 70 de algomene
verpadering daac met cen mocrderheid van dric viede van de slemmen toe beslist,
bBehoudan: de bij de wer aan e syndicus en de algemene vergadenng loegekende
brvoepdheden. Fen door de algemene verpadering verleende apdeacht of delegarie mag
sl ochis hetrokking hebben op vitdnbkelijk vermelde handslingen oo peldt slechls voet één
jar. D rand van mede-eigemiom hecorgl de mede-cipenaars con emestandiy halfjaarliks
vorslag aver de wiloeleming van 2ijh 1aak,

Blijkens artikel 377-% §8 besant ¢ con onverenigbaarheid masen het uitpefenan van de taak
van syndicus <n hed lilhnaatschap van deaad van mede-gipendam.

3 opmichiing van een raad van mede-cipendom van cen peboow wasvoor din wel lelk aiel
veredal 18, vereis! e meerdetheid van driesvierden zoals bepwald inooartikel Y42
Meerderhaden”, hicma nader yemncld.

Artikel W — Commlssaris van de rekepingen

e alzemens vergsderinp dient een comnussaris van de rekeningen te behoemen  Dere
commissans van do cokeaingen heeh tot tak de syndicus bij te staan en toczicht 1e houden
vrver 240 Binancice] en boskhoudkundiyg bebwer.

Het is aldus de taak van de conmmissaris om de boekhouding en de rekeningen van de mesle-
eiggendom ha te kyken cn hicrover venslap uil (e brangen aan do algemens vergadering,

Dw: alpemens vergaderng benent e conutissans van de rekeninpen mct volstrekte
meerderheid van alle aanvcripe of vertegenwourdipde sleomnan.

De commissans dient goen medhe-eigendar te zijn.

Dhe comumi ssaris mage nict de sindicus zijn,

Er sl slechis édn commissaris worden henoemul

De commissans wordt benvemd voor een periods vam dne paar.

Het mandaar zal zelf slochts voonlijdip befindied kunnen worden om cmstige wellipe
rexdenten. Dhe commissans 2al z=Me allen tjde onlslag mogen neren omwille van peaichtize
recdenen dic by te kennen geeft aon de algemenc vergadenng.

Het mandual van de commissaris zal wanden vilpecelend mils een vaste berolipging
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vl pesteld hij de aanvuny van het mondaal.

D¢ vommissans zal aansprakelik kunnen geaield worden indivn due vereniging van mesde-
crgetiaars schade vnderandt door foutcn die hij heeft gemankt in 2gn opdachi

Dre commissans mog Le allen tiide inrage nemen van alle documenten en peschriften van de
verciiging van mede-eigenaars. De commissans mag van de syndicws dlle inlichtingen
verrcdercn diz ij ter verilicanic nuting acht, Hij mag van Je syndizus vorderen dat dees zich
Iij denden schrifielijk bewijs verschall van de schulden of egoeden van de vereniping van
metle-eirecnaars.

Qe commissans mag ich 1n de vitbetening van zijn opdracii giet laten vertegenveogrdigen.
[3e commissaris mag olke alpemens vergadering bijwonen cn hierop het woond neaen. Hij
zal over hel Fnancicel on bockhovodkundip beheer van de svndicus een conmimoleverslag
spmaken oo dit veordogeen aim en tochichicn op de algemene verpadenng, Deze alpemche
vergadering beslist heng al dan mict kwijung w vedenen betreftionde de witoelening van =ijn
opdrachi. met volstrekte inserderheid van dlle tamesipe ol werlepenwoordipde stenumnen.
[k commissans s hevorgd de algerene vergadering hijeen t2 roepen in geval van
wekortkoming vam de syiadicus,

Artikel 40 - Wijze van sfemmen — volmacht.

[edere mede-cipenaar beschikl aver con gantal stemiien dal overesnstemt met zijn aandee]
in dc gemenschappelijkr delen,

Leden: mede-cipenaar kan zich lalen venegenwoordipen door con [asthebber, al dan niet 1id
van 4 alzemene vergadering,

D volmacht vonmeldt de naam van de lasthebber,

De volmacht kan wlgemeen of specifiek sijn en mag slechts pelden wvuar £6n algemene
vergmbnng, tenzij gebruik wordt gemaaky van een algemene of specilivke notariéte
volmache

Miemand kan aan de stemming decinemen. zelfs niet als lasthchber, voor esmn roler aantal
slemitien dan het totaal van de slemmen waarover de oandere  aanwezige of
vertegenwoordipde maede-cigenaans beschikicen.

MNiemiand mag meer dan drie volmachien aanvaarden. Een lwthebber mag evenwel meer dan
drie volmachien knjgen sl het lodaal van de sternmen waarpver ) zolf beschiki en dic van
Zyn volmachtgevers mct mecer dan 10 % bedeaagt van het wiaal aantal siemmen dat wekomil
apn alle kavels van ds mede-sizendom.

De synchicus kan nict als lasthebber van con imede-eigenaar optroden op een algemene
vergadering. mellepensiaande zyn rechl. wannesr hi] mede-cigenaar is, om0y dic
hovdanigheid decl te nomen aun de beraadslagingen van de vergadenng,

E«n lasthebber vao de vereniping van mede-eigenaars of iomand die dooe haar in dienst s
genimen of voor diz vereniging diensten levert in het ram van epige andere overeenkoms,
miAg uigl persoonlijk of hij valmacht declnemen aan de berasdslaginpgen cn de stemmingen
ovur de gpdracht dic hem wend weveriroawd,

Artikel 41 - Aanwerighe]dsquorum

Dre alyemene vergadening wonll door eon mede-cipenair voorgezeten,

D algemene vengdening beraadslasgl alleen rechisgeldiz wamicer @an het begn van de
algemene  vergudering mesr dan de heltt van de mede-cipenaars aanwesp  of
vottegenwoonligd is en wvoor zover =) len nunste de helll van de aandclen in de
pemeenschappelike delen hemitten,

Mietternin bereadslaapr de algernene verpadering tevens rechlspeldiy wanncer de mede-
eigenaars die danwesig of vercgenwoordigd eijn aan het bepin van de slecmene
vergudenng, meer dan dre vierde van de aandelen in de gemconschappelifke delen
VCHCpeTIse O e

Indicn geen van beide uorms wordl bereiki, 24l ven twesde algemens vengadering na het
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verstAjlen van cen lwendin vao tot unste vijfien dagen hijeenkomen dic 2z boraads|spen,
opgeachy het aantad aanwezipe of verepenwakmligde Jeden en de sandelen van mele
cipendom waarvan 22 howder zign.

Artikel 43 - Meey

& 1. - Algemeen

e heslissingen van de algemene vergadering worden genomen W) volstrek e mecrdertend
van de stemmen van de mede-eienaors dic op et cgenblik van de sienming danweznp of
verterenwinnlipal ijo teney de wet con pekwalifivesrde mecrderbend veneis.

Vuor de berekening van de vereiste mecrilecheid worden de onhoudingen, de blancu- en de
ampchdize stermnen, nivt heschowad als witgebrachic stemmen.

4 2.~ ¥crschiliende meerderheden

& 1. O alpemens vergadenng beslisu

17 bilj mecrderheid van dric vicrden van de stemmen:

W Lver iedere wijziging van do statwien v zover sj slechts het genot, het gebnak of bl
heheer van do gemeenschappelijke gedeelen butelt;

bk over alle wercken beureftende de pemecnschappelipke pedeehlen, mer vitzondering van dhe
wadrpver de syndicus kan beslissen:

) in clke mede-sigentdom amvattende minder dan 1wintie kavels, mel viondoring van
kelders, raraves en parkeerplaatzen. over de oprichling en de samenstelling van eem rausd van
rede-cigendon, dic cnkel kan bestoan wir mede-cigenaars en die (ol laak heefl erop we e
zien der de synalicus en aken naar behoron wirvocr, onveoniederd anikel $77-3:2
Bungerlifk Wethaek.

Daariee kan de raad van mede-eigendom. nadat hdj de syndicus op de houptle heefl pebeacht,
kennis nemen en een kopis makon van alle smideen of documenten die verband houden mel
het Beheer door deze laasic of betrekking hebben ap de tiede-cigendom,

Behoudens de by wel aan de syndicus en de algemene vergadenng  toegekendc
bevncgdheden kan de rasd van mede-cigendom ebke andere opdracht of delegatic knjgen,
£ de alpernene verpadering daar met een rmeenderheid van drie vierde van the slemanen o
beslisl, Een door de algemens vergadering verleonde opelmcht of delegatie map $lochis
betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en peldt shechiz voor oén jaar.
Dre raad van mederogenidom berorgl de mede-crenaars cen ornstandig hid(aarh ks verslag
over cle wilselening, van Zijh k.

dy aver het bedrayp van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging vemlicht s,
bohalve voor de in attikel 577-3, & 4, 47 Bureorlijk Wetloelk, bedoelde daden;

In daze residentie 22l moededinging verplicht zZijn vanal twee duicend vijfflonderd ento
{E2.5MF), tenad] de alpemene vergadering hicrover andets zou heslissen.

e} mits bigzondern: motivenng, ova do werken aan bepanlde prvatieve delan, dig, om
eourwntisclie of echnis e redenen, gullen wonden vitgevocrd door de vereniging van made-
CLFCOAENE.

Dz beslizsing wijzizt peengzing de verdeling van de kosten voor deze werken over de
tede-CiPonddrs,

2* hij meerderheid van vicr vijfden van de stemmen:

vwvar jedere anders wijziging van de slatulen, daann begrepen do wijziging vam de verdeling
var de [aslen van do mede-agendom!

vver de wijzigiog van de bestienuing van het onroerend wwed of van oon decl daarvan;
over de heropbouw van het ooroerend poed of d2 herstelling van het beschadipd pedeelte
goval van gedeeHelijke vorniciping:

pver iedere verkijging van nieiwe onroerende poederen Bestemd om gemeenschappeligk Lo
wonden,

cver glle daden van beschikking van pemeenschappelijhe onroereode poederet,
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I} erver de wiimiging van de statuten in functic van anikel 377-3. vierde lid Burgerlik
Wallouvk,
gl onverminderd artikel 577-3, vierde hid Burgerlipk Wethock, over de opnchiing wan
deelverenigingen gonder rechrspersoonlijkheid wasrhi] deec deelveccoivingen  cnkel
heslissingen kunnen vocrbereiden mel howckking tst e in de heshissing aanpeduice
parliculiers gemnene delen. Deze voorstellen van heslizsing dienen Lo worden bekruchtigd op
de cerstvolgonde alrvmene vergwdering.
4 2. [o peval van gehele of pedecltelijke vermietiping, worden de verpoedineen dic in de
plaals komen van hel vernietgde onroetend goed bij worang amngewend voor de
haruphbosuw crva, mndien daartc Frenslisil wirde.

Onrvemnindend de vorderingen ingesteld topen de ovede-eigenaar, de hewoner of de derde.
dir aamrprakelgk 1w voor het schadepeval, wijn de mede-cigenaars veeplicht in peval van
herapbows ot herstel bij w dragen in de kosion. naar evencedigheid van hon aandeel in de
ey -cigeendim,
§ 3. Er wordl met ecnparigheid van slemman van alle mede-eipenaars heshst over clke
wijriging van vendchng van de aandelsn van de mede-cigendor, alsmede vver elke
teshissing van de algemene vergadering booreffonde de volledipe heropbouws van het
onrceremd goesd.
Wanneer cohler werken of duden van verwerving of beschikking door de algemane
vergadirng beslist worden bij de door de wel vereiste megtderhoid, kan de wijxiging van de
verdeling van de aandelen van de mede-cigendom, inpeval dese wijziging roodzakelijk is,
door de algemene vergadering bij deeelfide mesrdetheid worden Beslist, Wanneer ot
oprichting van declvecenigingen beslist wordt bij de door de wet veraiste meerderheid. kan
de wizying van do saredelen vam de mede-cigendom dic inpevalyge dese wijeiging
notdzakelyk is, dour de algemmens vergadering bij devesl e meerderhcid worden besdist.
Artikel 33 - Notulen
§ 1. De svodicus slelt de notwlen van de beshissngen op dic worden aenomen door de
ulgemens vergadering met vermelding van de behaalde meendechedsn en de naam van de
tnode-eirenaars die egen hehben pesternd of vich hebben onthouden.
Dl mulen worden aan het einde van de ziting en na lezing ondectekend door de voorzitler
van de alpanens vergadenng. door de by de opening van de zining aapewecen secrelans
on oo alle op dat eecnblik ooy sanverige mede-cigenaars of hun lasthebhors,
§ 2. D leden van de veremiging van mede-eigenuans kurnen, mls eenparigheid, s:hnfielijk
alle heshiszingen nemen die w de hevacgdheden van de alpemene vergadening behonm, met
nitzowdering van dic welke bij authonticks akle mogten worden vetleden. De synelices stel
hiervan potulen op,
& 3. De symdicus neemt binnen de dertiy dagen na de algemens venradenng de beslissingen
bedoeld tn de tvee Bigrboven aangehaalde paraerafen up in het register bedocld i artikel
F-1 % 3 Burgerlnk Wetbock, en beeongl desse binnen dicsetide vamiijn aan de mede-
eigenanrs on andere syoulici. Din val bij voorkeor per e-mail gebeuren 1enzij nitdrukkelijk
anders gevraapd door de mede-eipenaas
[ndien de medz-¢ipenaar de natulen binnen de pestelde emijn niet heell ontvanpen, el
hij de syndicus schrifielijk hicrvan op de tukigie.
§ 4. D beslissinpen van de algemenc verpadeting warden in con register opuetekend, dat
zich bevindl op de zetel van de vereniging van mede-cigenaars. Dit register kan ter plaase
e zonder kosten door iedere belanghebbende geraadpl esgd worden. Elke wiede—igenaar is
vk perechlipd cen afschrifl per e-mail e vragen,
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ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatipe. bedreghijhe of
norechimatige beslissing van de alpemens verpadering te veemicligen of te wipzigen.
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Dicze vordering juest warden ingesteld birmen eon 1Gmjn van vier masoden vanal de dalwm
waarop de algemens vonsadering plaslsyomd,

TITEL 3 - LIE SYNDICWS

Artket ds - Aunstelling

Dre evrsls syndivus wonll ixr de promotor aangesteld voor con cerste unbepaalde wennijn,
dic van rochiswese cen eimle nzemt bij de corste algemene vergadering. Zodra de cersle
algemene verpadenng is bijeongeleomen 3= vij als enige bevoegd aver de asnstelling en hetl
condslag van do syudicus.

1te wymclicus wardh heneemd docr de oerste algemene vergadoni der mede-cigenanrs of b
onlstentenis daarvan, biy beshssing van de rechier, op verzeek van icdere mede-eipenazar of
van wdere belanghebbende dende.

[k hemoeming door de alpenwene vergadenng peschisd! biy volsteektc mecrderheid.

De bepalingen met betreking 1ol de band tussen de sindicns on de veremiging van made-
clgcnaars worden cpgenomen in ven sehrificlijke overcenkomst.

Hoet miandlaet van de svndicus mag niet langer win dan drie jaze, maar kan worden bemicwsd
door een uitd rukkelijke beslissing van de algemenc vorpaderng. Hes feit Bt bet matwdsat
van de oyndicus niet wondt verniewsd, pecft op zich peen aanleiding tot con vergoeding.
Cmder vootbeboud van cen uildrukkelijke heslissing van de algemens verpadenmy, Kan liy
green verhinicnissen sanpaan Voor een termijn dic de dowr van @apn mandaat e boven gaal,
Fen uitreksel vil de akte betrellznde de sanstelling of benoeming van de symcicus wondt
Linnen ahit dagen te rekenen van de daluny waarop zygn opdrachl een aanvicy neetol, op
onveranderiigke wijze en wodanip dat het op ieder wWjdstip wichthaar is, aangeplakt aan de
ingang van het pebouw waar 9 zotel van de vereniging van mede-cigenaars gevestipd L5
Behalve de datum van o aanstelling of de benocming, bovat hel willcebse] de naam. de
voamamen, het heroep en de woonplaats van de symlicus, of ndien hot #aal om cen
vernootichap. haar rechtsvorm. haar nwam, haar meaatschappelijke zetel, slsmede e
ondememingsnummer indien de undememing ingesehreven s by de Eruispuntbank van
Ondememingen. 1Tet wittrekscl moot worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die
het iadere belanghebbende mopelijk muken onverwiild met de syndicus in conlact le leedern.
el name de plaats wower het regdement van orde en bt regisler met de beslissingen van de
algemens vergadeny kKunnen wordem geramiplecgd.

Cre aanplakking van hel uitireksiel moet peschieden door wedoen van de symlicws,

3¢ Koning hepaall de procedure voor de inschrijving van de symiicus in de Knnspunthank
van Undememingen.

Tndicn de hetekening niet kar waonden pedaan ovorcenkomstip arikel 35 van el Gereeliel gk
Wellwek, geschiedt 21j overcenkomsip artikel 33 van it Wethoek,

Beboudens andersuidends hepalingen in het bootdeiuk 111 Mede-cigendom {omvatiende de
anikel 577-2 tot en omel 577-14 BW1 dienl aangeickende boetwisscling, op stiafle van
nietisheid. worden geadresseenrl aan de wikmplaats, of Bij onstenteras dasmvan, aa Jdo
vorblijfplasts of de mastschappelijke zete] van de syndicus en aan de 2etel van de vereniging
van mede-elnrenians,

Artikel 46 - Yerpoeding

De wvndicus wordr verpoed overconkomstip de tarieven die voor vastgoodmakelaar in de
vitewtening van dergehjke opdrachten gelden.

Artikel 47 - Bevocgdheld
Omngcachl de bevocgdheid die hen door hosdie replement van mede-eipendam wordi

toegekend, 5 de smdicus pebouden !
1© de heslissingen die de algemene verpadenng heelt peoumen. wir o vosren on e laten
Uil VOErSt;

Ld
%]



2% attle bewarende maatrepelen te treften en alle daden van voorkopia belwer e siellen;
37 hel vermogen van de vereniping van mede-cigendars e heheren; voor zover als
megelijh dient dit vemoogen in £jn ehee] weplaals @ worden op diverse rekenmgen.
waarnder  verplicht gen afoonderijke rokening vour bet werkkapiasl oea cen
afrondenlijke rekening voor het reservekapitaal; al deze rekenin Bor muclEn Op NEIm van
de verspiging von mede-vigenasrs wordon geplaatst,

4 de vereniging van medc-cigensars awel norechte als voor het beheer van de
gemeenschappelijke zaken, 1o veregenwoordigen:

27 de lijst van e scholden edoeld in adtikel 377:11, § 2 Burserdijk Wethoek, aver b
leygen bannen dertiy dapen te rekenen van het vercock van de nolaris:

U adn elke perann, die hel geboww hewoont krachions een persoanlijk of zakehjk recht,
maar <lie in do algemene vermadenmpe geen slemrecht heeb. de Jdatum vanm de
vetraderingen moeds te delon oo hem in staat eostellen scheilielijk ojn vragen of
upmerkingen mel berrekking ot de ganecnschappelijke gedeeiten te fomaleren. Dege
zullen uls sodaniy san e vergadering worden medcgedeeld;

Ire mededeling wardt aamgeeplakl up con pocd Zichtbare plaats in de remeccnschappelijha
dilen van hed pebuus

T irelien zign mandaal op um hel even welke wijze een cinds heefl penomen, binnen sen
termijn van dertig dagen na de bedindiping van zijn mandaal het volledige dossicr van het
Beheer van het gebouw aan wijn opvalger of, i diens afwezighcid, aan de voorsiler van
de laatsic alpemens vergadering (¢ overtumdigen, met inbegrip van de hoekhouding en
de activadie hij beheerde. van elk schadegeval, van een historick van de rekening waarap
de schadegevallen #ijn vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bowijzen
welke werd gegevon aan elke som dic nict op de Mnanciéle rekeningen van de mede-
cigondom terog 1 vinden s

K een aonsprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de wioctening van ijn laak dekt,
Alzook hel beways van dic verzekerng e leveren: in geval van cen mandaat om viet, wordt
die vereckenng aanpepaan op koston van de vereniging van medc-gipenaars:

?" hel de mede-cigenaars mogelik 1o maken inzage te nemen van alle piet-peivate
documenten of gepevens over de meda-eigendom, en wel op alle wijzen dic zijn bepaald
buj bt reglement van mede-cigendom, of door de algsmene vergadering, en, mel mame,
vIL GEh Inlstctsile;

107 desyevallend, het postinterventiedossier i bewaren op de wiyze die door de Koning
15 vastgesteld:

1" ten bebocve van de in ardkel 577-7, § 1. 17, d) Burgerlifk Wethoek, bedoetde
mededinging meerdere kostenramingen over w leppen, op prond van con vooral
appemaak] bestek;

I 2% aan de gewons algemene vergadeting evn cvaluatictappoct vour te keggen in vorband
el de evereenkomsten voor geregeld verichic leveringen;

I3 de algemens vergadering vooral am teestemming te verzocken voor alle
overesnkomsten ssen de vereniping van mede-cigenaars on de syndices, Jiens
aangestelden. naaste familicleden, bloadversanien of sanverwanten (ot e mcl de derde
goaad, dan wel dic van zijo of haar echigeneioit(e) o0 in dezelide zraad: heleel fde arcldt
voor de avereenkomsten lussen de vereniging van mede-eigennars oo ecn onderneming
waarvan de hievboven vermelde personen eipenaar wijn of in het kapitaal waarvan ze cen
aandeel bozitien, cen ondetheming waarin qf direcliefunclies of 10ezichthoudende
Tunchies bekioden, dan wel een ondememing waarkij zij als loontrebkende in dienst Zijn
of waarin 7ij 2ijn aangesteld; indien de syndicus eon rechtspersoon is. mag hij, 2onder
deanoc speciliek e ziin pamachitipd b wege van ven beslissing van de algernene
vergadening, geen vvercenkumst voor rekening van de vereniging van mede-gigenaars
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sluitens met con ondememing Jie direct of indireel ecn sandeel bezi in 20 kapitaal;

147 de Lijst ¢n de persoonspepevens bij to werken van wie perechtied s desl 1o nemen wan
de beraadslaginpen van de algemenc vergaderiog, en de mede-cigensars op hon corste
vergaek en e ootaris imdien hij de symdicus hictos verzoekt in et kider van de
overszhrijving van akien die overeenkomstz artikel 1, secste lid, van de hvporhesk wet
van 16 dezember V851 op hat nypothoekkamor worden avargeschreven, de man. et
sres, de gedeclten en de referentics van de kavels van de andere mede-eipenaars te
becrngon;

15" de hockhowding van de verenigng wan moede-gipgenaars 1¢ voeren op een dudelijhe,
nawwkeurige en pedetailleerde wijze, volgens het deor de Koping op te stellen minimum
weoommalizectd rekeningensielsel. Elke mede-gigendem dic met witzonderny van de
kelders, de garapes en de parkeerplaatsen minder dan twindig kavels amval, mag oo
vereenvoudipde bockhouding voeren die t2n minslc een wescspiepeling 15 van de
calvangsien on wilgaven, van de woestand van de kasmiddelen, alsook van do mukaties yan
heschikbare middelen in eontant peld af op de eekeningen, van het bediae van het
werkkapitaal 2n hel roservekapitaal bedeeld in artikel 577-11, § 3, tweede en dende Tul
Burgerlijik Wethoek, van de schuldvorderingen en de schulden van de mede-eipenaars:
167 de beprotingsraming voor b bereiden vout de Jopends uilpaven voor benonderhowd,
de werking cn hot beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke
itrusting van hel pobouw, alsook cen heprotingsraming voar e bereiden voor de
huitengewune & verwachlen kosten, dic beprotingsramingen worden jaarhjhks wer
sremming voorpelepd aan de vepeniping van mede-eigenaata; zij worden toegevoepd aidn
de agenda vun de alzemene vergadering die over die beprolingsn moel steminen

De syndices is als cnige sansprakelijk voor zijn beheer; bij kan zim bevocgdheud miet
cverdragen dan met de meslemming van de alpemene verpadering en slechls vwr oo
beperkie duur of voor welomschreven doeleinden.

De algemene vorzadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan hem cveneens, idien
Aj din wenselijl achr, een voorlopip syndicus woeveepen voor con welbepaalde duut af
vpur welbepaalde doslendon.

Bij verhindering of in pebreke blijven van de swndicus kan d@ rachter, voor de duur die
hij hepaalt, ap veraock van iodere mede-gigenaar een voorlopip syndicus aanwijzen, De
syndicus moet door de verzoeker in bet geding worden geraepen.

TIreL 4 = RECNTSYORDERINGEN - GPFENBAARHEIN - TEGERSITELBAARAEID FN (¥ER-
DEACHT-

Artiliel 4% - Rechisvarderingen

§ | . De vereniping van mede-cipenaars is bevoepd om i reglie op e treden. als ciscr en
als verweardon.

Nicticgenstaande artikel 377-5, § 3 Burperlijk Welbuoek, hecll do veremiging van mds-
eipenaars hel techt om. al dan nicl samen el 2en of meer mede-cigenaars. op e reden
i viijwaring van alle rechlen tor witoefening, erkenning of ontkenning van xuakelygke ol
persovolijke rechien op de gemeenschappelijke delen, of met betrelkking tot het beheer
ervan. Ziy wordl peacht de havedaniuheid en het vergiste belany (e hebben om deee rechien
1z verdedigen.

De syndicus is gemachtipd jedere vordenng om drmpends redenen of vorderng 1ol
bewaring van rechten mel betrekking tol de gemesnschappelgke delen in e stellen, op
voorwaarde dat die zo snel mogelijk worh bekrachtigd door de algemens vergadering.
De svndicus sieh de individuele mede-pigenaars en de apderen die het recht hebben om
de€l 1¢ nemen 2an de heraadslaginpen van de algemene verpadening onveraajld o keois
van rechisvorderingen die door of leeen de verenizing van mede-sigenaars wornden
mpesteld.

Lt
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lealere meady-cigenaat kan echlor alle cechtivorderingsn glleen instellen beiralfonde =ijn
kavcl na de syndicus daarever te hebhen mngeliclt die op sijn beun de anden; mede-
videnanrs jolishl

i 2o lodere mede-eigenasr kan aan de reehter vrapen een anrezelmatipe, bedricglijhke of
e hitmatipe beslissiog vao de alpemene vergadering w veonietigen of W wijzigen.
Duze vomdering mogt worden ingesteld binsen éen lermijn van vier maanden vanal de
datum wanop de algemens vergadenng plastsyvond.

§ 3. loder mede-cigenaar kan cveneens san de cechier, vragen, binnen cen formijn dis
deze lanlsle vastsiell. de bijeenroeping van con algemene vergadering 1e welaslen ten
etnde srver cen o voorpocmd ede-sivenaar bepaald voorstel 1o heraadslagen. wanncer
de syndicus verzmiml ol oorechimatig weigert zulks 1o dodern.

§ 4 Wanneer n de algemenc vol gadering de versiste meerderheid nict wordn gehaald,
kan iedere mede i genaat 2an de rechier de oestemming vrazen om zelistand; pup kosten
van de wverenaging, dringende en aocdzakelifee werken ot te vocren aan de
gemeensehappelijbc pedoelien.

Hij kan eveneens de toestemming vragen oo op cigen kesten de werken wit 1z voeren dic
hi nuitp acht. zelf= aan de gemeenschuppeljke gedeellen, wanneer de algemene
verpddenng sich xomder gegronde redon daartegen verscl.

£ 5. Vanaf hetinsicllon van een van de vordenngen bedocld m de 88 3 en 3. en vooraover
L1 ers el algewerzen word, 12 de ciser van iedere aunsprakebjkheid bevripd woor alle
schade dic zoy kurmen voortvleeien uil het onthreken van een beslissing,

& & ledere mede-cigenaar ki awim de rochicr Vidagety

1 de verdehng van de wandelen in de gemeenschuppelijie pedeellen e wijsigen. ndien
die verdeling amuwist iz berckend of indien zij onjuist is peworden inpevelge aan het
gehouw aangebrachie wijeigingen,

2% de wijze van verdeling van de lasten e wijzigen. indisn deze cen persoonlijk wadest
veroursakl, ovendls de berekening ervan te wijzigen, indien dese anjuist i of anjust is
sewnrden mmpgevelpe san het gebouww daneebrachie wijzigingen,

§ T Wanneer een manderheld v de made-cigenaars de algemene verpadeting op
vorechimatige wijze belol cen beslissing e nemen mel de door de wet of de staloen
verciste meerderheid. kan iedere benadezide mede-gipenaar zich gvencens 1ot de rechler
werlen, wodat deze n1zh o de plaats van de alpemene vergadering stelt en in haor plagts
de voreiste beslissing neeml.

§ A In afwijking van antikel 377-2, § 7 Burgerligh Wetbock. wordt de mede-eipenaar van
wic de vordering, na esn gercehiclpke procedure tepsn de vereniging van medo-
eigenuars, door de rechter pegrond wordl verklaard, vijjgesteld van elke bijdrage in de
crclonen en kosten, die worden verdeeld over de anilers mede-eigenaats.

Als e vordering godeelelijk vewroml wondt verklaaed. wordt de mede- eigenaar
vripgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met 1oepassing van atikel 1017,
vierde [id, van het Goreelineligk Wotboek den laste van de veceniging van imede—¢i genaars
Zijn pelegd.

¢ 4. In afwisking vam artikel 377-2, § T Burperlijl Welboek, wordl de mede—igenaar. dic
verweerder 15 in een perechichjke procedure inpesteld door de verchiping van mede-
cigenaars, wadvan de vurdering door de reehler volledig onysesrond werd verklaard,
veipgesteld van elke bipdrage in de erelonen en kasien, dic worden verdeeld over de andere
medecigonaats.

Als de vordenng gedecltclijk of vollediy peprond wordt verklasrd, draagl de mede-
chgenaat. die verweender s hij in de erelonen en Kosten 1en Jaste van de vereniging van
meide-gigenaars.

Artiligl 49 - Temenstelbanrhcid.



§ 1. [k bupalingen van de stataien kunnen rechistreeks worden legengesichl aoor

degenen aan wie 2 kuimnen wordean legengesteld en die houder zijn van een rakzligk of

persoohlijk rechi op bl gebogw in meale-eigendon.,

Elk Iid van de alremens venradering van mede-gigonaars brenp! «ign alresveranderiogen

af de wijigingen in het 2akeligk statuul van het povatiel deel ooverwijld 1er kennis van

e syodicus.

e hijcenmoepingen die worden versanden naar het laalst door de symibicus op be

geenblik van de verzending pokende adees, worden peacht regelmatis e Zijn.

§ 2. Het eeglement van orde wordt, bimnen gen meand na de opstelling crean, op de zetel

van de vereniging van mede-vigenaars neeraelepd. op mitatel van de symdicos, ol

wanneer  dese nep nicl benoemd iz, op mibadiel van e opsteller <noan.
Do svndicus works zonder verwijl hel reulemenl van orde b, telkens wanneer de

alpemene vergadenny Lon cen wipzipoiy beshuil,

Hut reglement van orde kan ter plaatse en pomder koslen door nedere helanghchbende

eerapdplacgd worden via de intemelsite ol na afspraak.

§ 3. De besdissimgeen van de algemene vergadenng worden in ven cegister oppctckend,
dat  zich bevindt op de  melel  van  de  weeeniging  van mede-eigenaars.
Ll registeT kan ter plaatss 0 conder Kosten door ieders belanghebbends geraadplespd
worden via de inlemetsite of na afspraak.

& 4. ledere hepaling vam het reglement van arde e ledere beslissing van de algemene
vergadering  kan  rechtsireeks  worden  tcgeongesield  door  depenen waaraan  zij
legenstelbaar 2ijn.

Zij kumnen worden lepengewomen awn eenieda die houder is van eon rakelgk ol
persiwenlijk rechl op bet oneoerend eosd in medesgigendom, en wel onder de volpende
v adrden

1" mwt betrekking 101 i bepalingen en de beslssingon aangenomen voor et verlenen
van hel wakelijk of persoonlijk recht. door de kennisgeving die hem vedplichl door de
verlener words gedaan op het tjdstip van de verfening van het racht, van het bestaan van
het reglement van arde en van hel registee bedocld io § 3. of bi) gebreke dascoan, door de
kennisgeving die em wordt gedaan op inrtiatief van de symdicos bij ter post aangetckende
bnef: de verlener i3 aansprakelijk lbn aaneien van de vereniging van mede-gigensars en
dir howder van het zakelik of persoonlyk recht, voor de schade die wnistaat doot een
werlhiggine of door alvesighcid van de kennispeving.,

2 met betrekkmng W de bepalingen en de beslissingen aangenomen, na hel verlznen van
het persoonlifk eechit of na het ontaiaan van het zakebijk recht, doore de kennisgeving dic
b wondt eedaan op indiiaticl van de syndicus biy tee post aangetckende bricf.

[hHe keonispeving hoefl nier te worden gedaan aan depenen alie in de alzemenc
verpadering stemrachl heblben,

l=der dis het gehouw bewoonl kruchiens con persoonlipk of zakelijk rechl, mawr die 2y de
algeanens vergadering peen stemeecht heef, kan de rechier echier o d2 vernictigime of
wijziging verzocken van elke bepaling van het eeglement van orde of vap elke heslissme
van de slgemene vergadering, aangenomen na het verlonen van hel recht. indien deze
Liet wen porsoonlijk nades| berokkent.

De vordering maet hinnen dric nmaabden na de kennisgoving van de beslissiog warden
imresteld.

Alvorens recht 1e doen, kan de rechter op verevek van de aanvrager de schorsing van de
betwisie bepaling of beslissing hevelen.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-sigenaars 15 verplicht persoonlijhe
techicn die hij aan derden op #ijn privativve kaved 2o0 hebben tocgestaan. onverwipld e
kenois 1e bremgen van de syodicus,
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TIIEL S = N TBINDING VAN DE VEREMIGING

Artikel 50 - Opthipding

(e vereniging van meda-cipenaars 15 cathonden vanal het ogenblile dan, oo weclke reden
ook, de onverdesldhoid ophowds 10 bestaan,

D cnbiele veehactieime, wolls vl lediy, van het pehows ol van de grogp van gebouwon heell
nigl de onthinding van de verenigine (ol geyolu.

Dre algerwene werpadening van mede-sipenaars kan de verenmning alleen andbinden bi
eenparipheid van stemimen van ale mede-vigemaors, Deze beslissing, wordl bij autherntick
akte vastpresteld

e rechter spreckl de onthinding van de vereniging van mede-eigenaars uit, op vermwek van
iedere belanghebbenden dic sen pepronde reden kan aanvocren.

D vercraging van mede-cigenaars wordt. na haar anthinding, geachl soort te heslaan voor
T verelTennn:,

Alle xtukken viigaande van cen onthonden veecipging van mede-eienasm vermelden dal
Zip m weretfening is.

Artikel 51 - Beneeming vercilenaar(s)

Yoor zovet tiets atnders bepaadd wondl o de hoedige stansten of i cen overconkemst, bepaall
de alpemene vergadenng van mede-gipenaars de wijze van verelleming en wijst 7 sen of
meer vercffenaars aan

Indien de algemene vergadering nalaal dic personen a:n le wijzen, wordl de syndicus belast
mdl de veraffening van de vereniging,

- - Beyoepdheid

Dc artikelen 186 tol 188, 190 1ol 195, §1 cn 57 van het wetbock van vennootschappen Zijn
van loepassing o de vercffening van de vereniping van obede-eipenaen:,

Arlike] 53 - Afsluiting vap de vere{feping

De alzluiting van de vereffening zal steeds bij eon notan®le akde vasigesicld worden, dic
avergeschoeven wordl op het hyvpotheskk antoor,

Deze akte beval ;

1. de plaats, door de algemens vergadenne aangewezet. wadr de boeken en bescheiden van
e vereniping van mode-cigenaaes wedurende len minsle vijl jnar mosten worden bewaard:

2. e naatregelen, penamen voor de consipnatic van de pelden en waarden die wan
sizhn)deizers of aan mede-eipenaacs toekomen en die hen niet konden worden overhandigd.
Alle rechtsvordeningen tegen de mede-cigenaars, de veromiging van mede-cigenaars, de
svilicus o de verctfenaars veguren doar verloop van vije jasr te rekenen vanal de

uvenschrgvaing soals hierbvven voorgeschreven,

l IV. - REGLEMENT VAN ORDE

| HOOFDSTLUK | - DRAALGWIIDTE - WIIZIANGEN

Artikel 54 - Algemean

Underhavig raglement van onde vomnl een onverbrekelijh geheel meor de siatuton van het

[T T

Het is bindend cn afdwingbaar ten aaneien van de eipenaars, hwurders, bewoners en

pebruikers vin hel gebouw en zal slechts kannen eewijzigd wonlen door de alpgemenc

vorgadering.

Hel reglement van orde wordy, binnen cen maand 2a de opstelling envan, op de zete] van de

vereniging vin mede-errenaars neerselepd, op mitgaticd van da symdicus, of wannesr derme

nog mel benoerd 1z, op initiatiel van de opsteller crvan.

D symlicus wul womder verwi]l het reglement van oide bijwerken faimlineren), 1elkens

wanneor de plgemeane vergadennp Wl e wijzirng beslon. Het replement van orde kan ter

plaalse en zonder kosten door jedere belanghebbende geraadplecgd worden, via dc
Y



wilermalaile of na A fpraak.

lelere hepaling van hel reglement van orde @ oedoe beghssing van de algemoenc
verpadering kan rechistrocks waonden Weeengesticld door degenen woarsan zip 1egenstelbaar
Ajn.

Zi kunnen wonden lepengeworpen wan cemieder die Dowder s van een zakelijk of
rersmnlpk rechi op bt ermerend poed 10 mede-eigendem, Zoals hietboven uiteen geact,
EHH}FDSTUR 2 - ONDERHOLD

Artikel 35 - Alpemeen

De aliemene venrmleriog beclist met eenomeecdorheid van drie vierden over het bedrap «an
opdeachten en contracten DetrefTende do gomeenschappelijke delen vanaf  welbe
mgtedinging verphichn =5 Aldus el de syncicws een bestek dienen op e stellen en gulley er
meerdere buslenstalen wor deze opdrachiten en conleactien aanecyraagd dienen b worden.
Dc werken aan de prvatieve delen waarvan het ondethoud de harmonie van het gebouw
manbelangrl, sullen oo pemeesie jde mieeten vilgeyoerd wordet Juor ieder ergenaa op zoulke
wijze dat het pebouw steeds zijn vitzicht van zeg on gowd enderhoud behoudt. 7y moeten
zonder wzlz] witgewaerd worden als de algemens vergadenng hierle besloil.

Tnpevul van inpehreke blijven na een sanpelekend seheipycn dat d&n maand cnbeantavoord |5
gebleven, zal de syndicus de werken lalon wirvoceen hetrekkeliph de privatieve delen up
kosten, nusico $n gevaar van de sigenaan.

HOOFDSTUK 3 - YVERSCIILIDENDE VIRBODSBET AL INGEMN

Artikel 56 - Algemeen

L. D¢ mede-sipenuan en bewonens zullen dan de vensters, op de terrassen en de balkons
eocn kontekons noch reclancherdern, ecthastjes, [men en ardere voomwerpen zoals vogsl-
konien, keokenbenislipgdherlen en dergeliphe mogten plastsen, die het goed aitecht van et
frebuuw kunnen schaden.

2. Het is verboden schotclantennes en andere antennes aan to brengen aan de gevel of op de
Lemrassan.

3. Het is verbaden onrvlambare, omipioibare of peunverspreidende stotfon i her gebows
binnen te brengen,

4. lexder eigenaar s verantwoordelijk wser de gedraginpen van e fannlieleden, kindoren
e personael.

A L gemcenschappeljke delen zouls de inkonhall, rappen, overlpen en gansen moeten
stecds v gehouden worlen. Dwchalve map or mooil s geplaalst of pehangen worden, Lt
tr21add i ket bij2onder voor flesen, seonlers, mots's, Kinderwapens, speelgoed, cnamvn
1. In e grang, op lemassen on balkons map peen enkel bishowdelpk werk vemcln worden
2oals wilbosstelen van tapijton, boddeneocd. kladij, meubelen, het poctzen van schacnen,
&N oo,

7 D rapijlen en kamemen mopen oel ditgeklopt worden. De bewoners dicncn daarto
gebruk to maken van aonpepasie Tuishoudelijke apparaten.

F_Tlet s mch wesgesluten alarmminstullaties mel binnen- on'ol” biitesirédne te plaatsan. Enkcl
alanminstallaties die rechtstreeks verbonden zijn met de politic of pespecialiseende
hewasbkings irma's z1jn loegelaten.

Artikel 57 - Liary arkings ¢n autustaunplugtsen

D awtealaanplaaiscn mween ekl disnen ot paring woor personenwoagens, dus nigl v
caravans, handels- af mijverheudsvoenuigen die proer 2yn dan e perstnemaagen.

Het is verbodan 1e parkeran op de intit naar de autostaanplaatsen en'ol garages ooy e
Plaalsen VooTZIen om b manceuyTeren.

Yiwmmrany v doorgang wordt steeds vedesnd aan et wtripdend voeriuig,

De gebiuikers moeten de aangeduide plaatsen en prenzen corbicchgen,

[*¢ gemeenschap van mede-cigenaars kan nict veranberwrdelijh gesteld worden seor de
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schatle dlie swan de voertusgen moshl wonden aangebrscht
Hel i 1en strengste verboden, waar zich de autostaanplaasen enél rarsges bevinden:

- Kinderen te late spalen

- med Febsen, sutopetton, sttt mole's enrovaarts 32 rijdsn

= e roken. Jocifers. pedroleum- en benzinglampen of andere lichtees ende matemalen
mel vrije vlam aan to slcken

- bussen oF tanks moel henzing, olie of andere eotvlonbare produklen ke berpen, dis
brund vdden kunnen veroorzakon

« huighwwideliike werkjes, soals bipvonrbeeld het uitkloppen van tapijlen, vil te voora
ul L= lalen mpeocrcn

- ommodig pebruik te maken van toclers, eloxens of anders gelujdmakende
verwilhigingstnesiellen

= de personetwagens of malovs stationanr to [aten draizn

- een aulostaanplaats of zacage om e vermen incenwoongelegenlicid o or pasancn
te 1aten woncn,
De parapes muopen ook dignen als reserve opslagplaats, om er merende voorwerpen of
vorTaden in e plaatsen. Doch yederen of producien die een gevaar of himler betekenen
wespens brundnsico of gowrverspreiding zijo ten sieenpgste verbaoden,
Artikel 58 - Telefium - Kahaltalgvigie - Rpdio - Internet
e gemeenschappelike pedeclton van hel op te nchiten gehaouw zallen voorzien worden van
speeiale lewdingen voor de plaaldng van kabels voor tadio- on televisiodistibuoliy, Intornct
un lelefoon.
D vigenaars die over &én van dergelijke oestellen beschikken 2ijo verplichy dezs 1oestellen
Litsliend wan te sluilen op de voorziens pemeenschappelijke kabels,
[ cigenaars moven bijspevolp 7elf geen antennes plaatsen op hel gebows of op cen andere
plaals van de ressdeniic. noch vour ontvangst van ralio- of televisicstralen, noch vinr C.B.--
tocstellen, radin-atratewrs of andens.
De kosten voar aansluning op de kabelielevisie zipn 1en laste van de begunstipde.
Alle leadingen van water, gas, elekincitcil oo o bel algemesn alle kanalisatics mogen door
de comparanie cn volpens baar plannen peplastst wordet it de pemeenschappelifke
redeelten van hel pebouw en de privatieve kavals.
D mexle-cigenaars kunno wit dies hooelde nicts vorderen van de comparunte £n moeslen
steeds vripe toegang geven ol hun kavel om alle wecken we 1e laten dic nodiz 7ouden zijn
om deze [cidingen to legpen, te vervanpen of t= herstellan.
Indienr de mzalschappyen, leveranciers van de nubsvourzieningen. de plaalzing zowden
vawderen, 10 et gebouw of op de prond. van een installatic, dic amneepast is wan hel verbruik
i het gebuuw (bijpvwwrhesld con hoogspanningscabine voor de clekiticiteil), bekomi de
comparante van  alle mede-gigenaars onhemoepelike  volmacht om dagrover e
andertiandelen m hun naam en voor hun rekening en dasctoe alle akten en dovwnenien be
andertckencn,
Behoudens andersluidende overconkomst met deee disinbotiomaalschappijen maken deze
lokalen of gehouwwen dan des] wit van de gemeensehappelijie gedealien van het gehouw, Le
gebrnken dosr alle mede-cipenaars, Do tocstellen elf Blijven sigendom van de distibatic-
maatschappdjen. die eullen moeten instaan voor el onderhaod eovan.
Enkel deve distributiemaatazhappijen hebben er op 21k ogenblk 1oegang toe en alls nodige
ertdienstbaarheden van doorpang of tocgang voor hun persomes] dasromirent zijn lierbiy
reads Loegestaan 160 ceuwipe dage e onvergeld.
Het 15 verboden, behowdens machtiging door de algemene vergadening verleend, publiciteit
e weeren op gelijk welke plaats van het gebouw, behoudens hegeeen hierthoven vermeld
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wirll.

Ceen cnkel vpseluifl cal moeeen aangchracht wonlen op de vensters on balkons. op de
huitendcurch. noch on de rappen, 0 de hallen en doonganeen:

Het is towepelaten naasl e inpanesdenr eon plaatje aan ¢ brengen, welke de naam en het
heroep van de bewsohor veemelde

Auiary les ingzang van T gebousw zal et eipenaar gver e brivvenbus besclikken, Oy duze
bus mopen de nasm en beoke van de tilolans aanpebracht worden oo de verdieping welke
hij belrekl. D vermeldingen 2ullen valpens cen doat de al gemene vergulenng vastaectehd
rowdel Jnesten wilgevocnd worden,

Tngeval van tekoop- of lehoorsiclling 15 het de eipenaar wcgclaten cen klassick moulel van
aanhanphard (maximwrn afimetinpzn van zZesiie conhimeter op veerdys cenlimeterk aan e
bectieent o et babkon met de melding "Te Koop" of "Te Dwure", alsmede het
telefonnummer, de eventuele bezoekdapen en het cmbleem van het agentschap dar pelast
% met de verkoop of de verhunng, Lkeze aanhanghanden mopgen echter niel parmanenl
aatgchracht worden onwullen na de overdeachl comiddelligk mocton veragderd wonden,
Artikel 8 - Huisdieren - yedoogesumlieden

In de appartemecnten worde het houden van huisdieren (katten, honden, vopels of anders
kleine huisdicren houdenh godaasd inaoverre de medebeaomers geen geur- of geluadshinder
vmdericden. Het iz vaneel sprekend met 1ociestaan dal hutsdieren hun behoafte doen in de
zemecnse happel ke delen van de residentie nich i de eventuele privaticve inen,

In igder geval ijo de eipemaars van de toepelaten hwsdieren verantwourdelik voor de deor
emre hutigdieren eventucle aanpenchte schade.

Artikel 61 - Moralitejt - stijte - welvoppslijkhvid

De mede-cigenaars, han howrders, peesonge] €1 bewoners van de eipendom cullen deze altjd
moelen bewonen op con butgerlijke en corbare wijze, en vrvin geoicten als "eon poede
bwisvader™,

Zij zullen erover mosten waken dat de rust i het gebouww op geen enkel agenblik gesinond
waordl doar hun handelingen. deze van hun lamilieladar, un wedknemers, hun huarders of
beronekers.

Ceen enkel abnotmanl lawaai mag gomnaskl warden.

Het pebruik van musiekinstrumentsn en van muziekinstaflaties is  tocpslaten doch op
vikdrakkelijke vourvaade de werking van deze tocstellen de andere bewoners van hot
sebciLee el Soet.

lrelicn in het gebouw wehruik pemaskl wondt van elekirische apparaten die sonngen
lewestbrengen. Zullen deze apparaton dienen voorzien ke worden van loestellen, dic deze
storingen uischakelen of len minste vercachien en wel op Zulke wijze dat 2 de gocde
radin [onischie en televisie-onianest niel schaden.

Ocen chkele moor mag in het gebowa geplaaist worden ter vitzondering van degene welke
de lifh wanelrpven, evenals de apparaten wodig voo el eomsgen en boenen. hutshowdelpke
ch sanitaire installatics on deze welke zowden mwdig wn wor de hundelsoitbating van ot
pelipkvlooes of der privaneve delen die sen handelshectermnmng habben,

Dz appaclanenten of andere piivaticve lokalen mogen slechis verhuurd wordoen dan eerbane
cn solvabele persomen en man niet meer persmen dan nomad veorzien,  Deeslide
wverplichting herusl op de hoorders ingeval van onderverhuring o huorovenlracht
Ondervechieing van con padeclic van cen appartement zoals slaapkamers i€ ten strengste
vertden.

H FDSTLR 4 - OVERDRACHT DER ¥YERI'LICHTINGEN - VERHURING
Antikel b

Do houroversenkomsten door de eipenaars of vruehilgebnuikers ocgestaan zvllen e
verhintenis inhowden voor de hewrders het lokaal burgerlih en eerlijk 1e bewonen inel de

4]




£0rgen ware een g iisvader” alics overeenkamstip de voursche fon van tegemaoondig
replement van rmedie-sigendon.

Indion om het cven welk punt van hct coplement door eem huunker nict wordt napeleeld. zal
de cigenaar-verlwonder hem wijzen 5p 70 tekorkoming o hom aamanen er eon sinde aan
b sl len.

V. — DIVERSE SLOTBEPALINGEN

Arlikel 6 - Frincipe

Dre vodrwaarde van genol eo mede-igendom miel vooract in vaderhavig reploment sullen

gercpeld warden overcenkomstip de wel van acht juli negenticnhotderd vierentwintig,

heraien en vangevuld dosr artikel $77-2 cn volgende van hel Burgedijl: Wethock, ingevolge

de wel van dotig jud oegentionkonderd vicrennegentiy en pewijzigd bij de wel van 2 juni

200 0 cn volgens de plaatsclijke pehruiken,

Artike] fd — DMverse bedingen

1. lealer beding van de statuten dat het reeln beperkt van de mede-vigenant om bt beleer

vaun Zin kavel toc te Yertrouwen aan cen persoon vat 2ijn kewse, wards voor niel gosihreven

retrouden.

2. leder beding diat de nechismacht om peschillen die in verband mel de wet op dc

gedwongen mede-cigendom van gebouwen of rwepen van gebauvien souden rijzen i £e

of meer arbiters opdraagt, wordt voor niet geschroven pehouden,

Artikel 65 - Wonpsikeuse

ledere mede-cipenaar die geen woonplasts in Belgig of er nist gewoonlijk verhlifft, moct

woonpiaats kiezen in Helgis, op een adres wadr bun allc berichien, kennisgevingen on

AAMANLOEET 1Cr UitvoeTing van deze staluben kunien worden gezonden. T gebreke aan

dergelijke kewee van woonplaats wordt deze Inede-eigenaar peldip bereiki op het adnes van

2ijn privatieve kavel in huidige residentte. Tol vitvoening derer kicst de CRMTITREATATT W Ol

i dicns voormelde woonplaals of zeel,

Arti = ¥ertali

Elkye vertaling ix vij on alleen de onpinele ederandse teksd is rechisgeldiy. Cen mede-

eigendar kan. op 2ijn verzack, eco vertaling vorkrjpen van elk dovurment met betrekking

ot de mede-cigendom witgaande van Je vereniging van mede-ci Eenadrs, indien de

bedoelde vortalng dicmt 1o gebeuren naar de taal of een van de talen van het Laalgehied

waann hel gehoww of de proep van gebouwen gelegen xiin. e syndicus droagl er zorp

voor at deze vertaling hinnen con redelifke tenmiin ter beschikking words gesteld. De

kosicn van de vertaling sijn ten biste v de VETENIging van mede- cigenaan.

Artike] 6T - e-mailadpes

Elkc mede-eigenasr diest zijn -mailadecs op te geven aan de symidicus, Lenci) hij schriftoliji

laat weten hner niet overte beschikken. [n voorkomend geval kan de mede-gigonaar ook het

e-mauladres opgeven van een derde bijveorbeeld con tunilielid aan wie de vemlapen van de

algemene vergadeningen kunnen wegestunrd worden svenals de witnesdiginpeen,

Arthkd 6 - STEDENBOLWKUNDIGE INLICHTINGEN

In de Stad Blankenherge is er oo plannen- en vergunningenregister.

ab Alperinesn

Yaor het geval voorschreven eigendni zou oderworpen 2o dan gehele of gedeeltelijke

ontelgening, ljnneliting hetreffende voor- of achisrboow, urhanisatievereisien of anders

averhoidsbesluiten of reglanenten van welke asrd ook, zal de comparant zich meacien

tedrayen naar al de vourichn fren.

by Verklanngen comparant

Dhe comparant verklagn;

- dat £r vor het nder bebouwde gedeeits peen verzekening kan worden feseven ombrent de

mogelykhend om op voocschreven gocd e bowwen of daarop enipe vaste ol vemlaaishare
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inrichting wp te stellen dic voor bewaning kan worden pebouikt,

- geen weet (2 hebbon van eniyge bouweveoraling met betrekking bl het ulhict beschreven
v,

-t voor alle comsteuctics door hem op heden cventueel upgenciit, con ouneeerzunmng
werd bekomnen en dat hij sl dece constuctics confiom die vergunnimg «al vpricliten.

- geen kems te hebben van enige planbatenhe Ty,

- il voorschreven wred med hiot voorwerp witmaskt van emig voeo2men kit onleigening.
¢ Informatiephichy van de insirumendercide amblenaar

Oversenkemstip anikel 5.2, Viaunse codex moimielijke ordemng, vertneldl en idomoeert
de notans:

I~ alal vewr Jet onrocremd goel con stodenbowskundipe vergunning s afizegeven, mouks
hiecbuoean vemmehd.

Conslructies opgerichl vidr negenenbwintg maart negentlenhonderd twccinzestiy of
vipr de definitieve vasistelling van het pewestplan, worden vermocd vergund te zijn.
2° dat ce meest recents stedenbouwkumlipe beslemming van het goed velpans Bl
plannenrepister “woongchicden is” {Gewestplan Bragpe-Chostkust) — “Celepen binnen de
athakening van het kleinstedelijk gebicd® (Provinoaal RUP — Afbakening kleinstedelijk
uebicd Blankenbeeye met deelplan Cluster van bestaande mondevecemde regionale bedrigyen
langs  de  Brugse Stesmwey  CUeslolen  woninghouw®  (BPA - Fnt-Rochus)

‘ woonvormicuwinpaaebicd en woningbouwsebied Blankenbense Centrum” 1=

3¢ it wit het beporheeair getwigschrifl blijka dat veor het gocd geen dapvaarding werd
vilpebracht overcenkomstiz de antikelen 6.1.1 uf 6141 w4 en met 6.1.43 van de laumss:
codex rairntelike ordening.

4° dat het o niet is pelegen in een zone dic in wm definitief vastpesteld uwitvoenngsplan
o Zign aangeduid sl een zone met voorkooprechl.

3 dat het gaed niet geleze is 1 oen verkavelinge,

6* dut e vude pebonwen opoemamen zij im het gemeentelijl register van leegstaande endud
verwaarloosde, onpeschikle of vnibewoenbare gebotwen sinds 31002013,

It het onroerend goed opgenomen 38 i de Inventans bouwkundig erfgoed s Ll
Argert’

Dioch gozien dexe pebouwen dess afzebroken werden is dit nicl meer van loepassing,

7°hel onroerend good mict hel vaorwerp witmagkl van ce vourkeurshesloit of cun
preectbsloit

4 D comparant verklant diat 1] con stedenbovskundip vittrekze] heefl onlvamzon dat 1en
hasspste &6n jaar voor het verlijden van de anthenticke ki werd verleend.

dj Artikel 4.2.1 Viaamse codex iunntehjke ondening

Bovendien wordl de conparant gewezen op atikel 4.2.1 van de Viaamse codex tuirnicigke
ordening, waarvan hip verklaal gen o onlvangen tc chhen.

Artikel 6 — Bodemdeereet

a} De comparant verklasn dat e op de gromd, voorwerp van onderbayipe akie, by wn
waten geen Asice-mrichting govestigd is of was. zoals bedocld in artikel 2 van hel Decrect
hetrellende de bodemsanering en de bodemhbescherming

b} D¢ comparant lemt de bodemattesten voor die bewrekking hebben op vowrmelde
aovderen en alicleverd werd door OV AM op & augusius 24014 enop T april 2015,

De irthoud van deze bodematllesten badl als volit

“ P OVAM beschikl voor dese gromd wiel over Felewante gresevens muen betrekking for de
Dewdemitowaliten. Dt hodemartest vemaagt alle vorige bodematiestor. ™

De comparan! verklaan dat hij op de hoogle werd achracht van de inhoud van dit
bodematies! winic de oodettekenimg van andethavige notansle akte.

¢} Dw comparant verklaart met herekking tol het alhier beschreven goed peen weet b
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hebhen van bodemscrontreiniging dic schade kan Derobkenen agn derden, of die
wanlerdimg kam geven il ven sanevinpsvermichiing, nd gebraiksheperkingen of ol andere
maatregelen die de wverbeid in dit verband kan epleggen.

i} Onderpetelende notaris bovestipl

- dal alle bepalinpen vun het hodemdcociset wendun nepepast.

- that de comparont op de heogle werd gebracht van de inhoud vao het bodemattest voor
het atsluiten van deee akte.

Dre nevarz wipst dz comparant er cohter op dat:

- dit peen enkele garantie inhoud! netl betcekking wa het al dan pict zuiver xijn yan de
hiwriem;

- dir niet verhinderd dat de regels mbt il bel grondverzer (Heofdsiek XN van zeltde
deceeeth onverminderd van wepassing blijven.

Artikel ™ — Risicozong ypor Qversiroming

[ nstrumenterende notacis wijst de comparant er op dat het poed {en dit op zicht van
afdrukken van hetl Gealoket):

- i pelegen 15 in mogelijk of elfectiel overstronungseevoelip pebied nach in Asicssone
VOOr Overstfoningen, poals vasipesicld door de Vlaamse regening;

- met gelegen is in cen afgebakend overstronungsgebicd of afpebakende oeverzons

-mict gelegon is binnen de grenzen van con recenl overstromd gebied

- miet gelegen is ven erkeode msicosonds die aam letupkerende en helangrjke
oversitomningen blootpesield werd of blootgesteld kan worden,

- gelegen 15 10 con van natere overstronmbaar gebicd. met name overstroombanar vanuoit
2o [zecpolders)

VO MACHT

Comparanten verfepenwoordigd als pezepd, verklaren aan to swllen als hijzonders
lasthebbers:

Ty Mevroww KEEREMAN Marijke bacia Hlenanete, reboren te Diksmuide, op nepentien
Ivhruari negenticnhendend 2esenvijfiip, wonend 1e Lissewepe. Lisseweegs Opperhot 21
2} D Heer X HOOGHE Bawdouin Paul Alphonse Femande Joseph. geboren le Mechelen
op Zevention maan nepentisnhonderd  scventip, wonemd 1e %301 Knokke-Heist,
Pinksterbloemhbol 29,

Fibdevronw VANPARDSE Karline Mana Gaorgine, gehoren te Heork-de-Stad op twaall
maart negentienhonderd  zesmecsliz, wonende te Belgie,  DrogpeZechrugae,
2ustcrssiraal 24

4] Mevrouw VAN SFEYBROECK Katrien Maria Morpuerite, peboren 1= Knokke op
FERCNMWIRLE Jutll negenbenhonderd zovenctvijflip, wonende i Knekke-Heist, Jan
Dhevvaschstraat 14

31 Julfrouw AMANDELS Annelics, gcworan 12 Brugye of vijHien maan nezentienbonderd
vierenlichlig, woncnde t¢ Y9000 Eeklo, Bus, 29

Dic ik afzonderliyk kunnen handelen,

Ohen vuerr hiar en in baar msaon hiema beschreven handelingen te siellen:

T¢ verkopen het zeheel wleen decl van de hisrboven beschreven privatiave delen in hed hicr
beschreven appanememisgebouw, evenals de hoeveelheden in de pemeenschappelijke delan
vy bt gebrus. waaronder de zrond. waanp de residentie wordl opeetnibken.

En dit in der mitne o’ perechisligk, uir de hand. bij opeabare weewijzing of veilng, in de
vort. vewor de prijzen. onder de Jasten, bedingen en voorwaarden. aan zodanipe pereoon of
personen dic de lasthebber al gowdvinden.

Alle Easlenkehieren te doen opslellen, alle loten te vormen, de oorsprong, van eigendom vast
Ic sicllen. alle verklaningsn t¢ doen. alle bepalingen hetreltende erldiensibaarheden o
wemeensihap t2 bedingen. Tevens alle wijzipende oo verbeteronde  Dasizakten te
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ard2ekencn,

Dhe Bastaovers 1o verplichien ol alle vrijwuanng en tof hel verlenen van alle rechity aardiping
e ophellimg.

Het tjdstip van de mgenottreding te hepalen, ale plasis, wijze on tennin voor hetaing van
de warkooppripren vast 1o stellen, koslen en alle bphongheden e onlvangen, alle
overdrachien cn sanwijringen van botaling 1o peven. de koopprijs. koswn en alle
hijhoripheden eovan kwijinge oo ontlasting te geven met ol axmde indeplaatsstelling,

1let ambrshalve nemen van inschijving e vordemen of daarvan peheel of pedeeltelijk te
ontslaan omy welke roden ook, oo ol zonder ophefing Le werlencn wan vorzcl,
inbeslagnemingen e amlers beletselen, ophefling 1e verlenen & in do doathaling roe
stemimen van alle inschrijvinpen hoepenaamd vn randmeldingen van inpandiseviog e of
somder verzaking wn voomechten, hypotheken, omvindendy cechlsvordaring en zakehjke
rechiters af te den van alle vervolgingen en dwangmiaddelen.

Van de kopers, toewijzelingen en anderen. wanborgen en hypotheken te aanvaarde 1ot
zekecheid van de betaling of witvoenng van  verhintemusson, alle meldingen en
indeplaatssielling toestaan, met of zomder waachurge.

Bij gehrebke aun hetaling of vitvoering va0 voorwaarden, Tastem en hedingen, alzmcde
peval van welkdanige berwisung 1o dagvaanicn en voor het gerecht to versehijoen als etser
of als verweerder, e doen pleiten, vereel e doen, @ beroep ie gaan ¢n zich o verbreking te
virsien, kennis 12 nenien van alle titels en stobkken, vonnissen en ancsicn, alle zclfs
builengewane jruddelon van uiboering aan le wWeanden. zoals herverkoping na owwkoop.
verbreking der verkoping, vnmeremd beslag, perechiclyke mngrepeling enzovoorl, steeds
verdray 1t sluiten, dading te tretfen cn compromns wen e gaan.

[npeval én of verschillende der hogeruemelde rechtshandclingen by slerkmaking werden
vemnchi, deze poed te keuren en te bekrachtigan,

Teneinde voomschreven. alle rechtshandelingen ke sluilen, alle akten ¢n stukken to igkemen,
in de plaats ¢ stellen, woonplaats e kiesen, en in hol algemeen alley e deen wat
neclzakelijk of nullig 2ou zign, 2els met uitdrmkkelgk m dese veemeld.

D comnpacanlen verklarcn van mij, notaris, viewlading e hebben geknepen van arikel 2
coreie lid van het Welboek der Reyistratierecliten, Tetoelk letter]ijk baict als volul - "D geval
van bewimpeling sanpaande de pnje on de lasten ol evercengekomen waarde, is clke der
conteactercnds pantijen con bocts verschuldipd pelijk aan bet ontdoken rechl: dit recht is
ondes baar door &l parlijen verschaldigd "

WaARMFERKING YaN DE IDENTITEIT KRACHTENS DE
IYPOTHEEKXWET EN ARTIKELEN 11 EN 12 ¥YAN DE VENTOSEWET,

a. D malans bevestipt dat de identneit van de comparanten hum werd aangcloond aan de
biand van hogervenmelde howijskrachtpe identileilsbew 260,

b. €m 1g volchwen aan de bepalingen van de hypotheckwet waarmerke de aodans dalde naam.
yoornamen. pcboarteplaats on demum en de woonplaxs wan de parien-nataoclyke
pursonen overeenslemmen med de gmegevens apaciodnen in e identiteibshiar.

Yuur de rechlspersoon bevestigt de wotarls de naam, de rechisvorm, de zetel. de datum van
aprichiing cn het ondememingsnummer.

[we parigen hevesigen de justhad van deze gegevens.

SLOTBEPALINGEN,

Comparantcn erkennen dal de nedacis ben pewezen heott op de bipsonders verplichiingen
aan de neraris oppelogd door artikel 9. § 1. alinea's 2 en 3 van de Orpanieke W ot Nolanaatl.
Comparantcn erkennen ieder een ontwerp van onderbavige akie ontvangen te bebben
minstens vigt werkdagen vonr hel verdijden dezer.

Cnderhavige akte werd intepraal voorpelezen voor wal betreft de vermeldingen heval in
artikel 12, alncas 1 en 2 van de Organieke Wel Notaciaal, cvenals dewzipimgen die werden
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annpebraeht aan hel vooral medepedecide ontwen van de akte,

De webele akie werd door mij netaris ten behoeve van de comparanien toegelichl
WAARVAN AKTE

Vereden 1 Knokks-Heist, ter studie datum als woameld. Na voodering e tocliching
hebbon de comparanten, vertepenwoordizd als gopved, sauen el mij, nfaris desse akle

< -i.h pgetekend,
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