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ACTE DE BASE

L'AN DEUX MIL NEUF

Le vingt-huit avril.

Devant Nous, Maitre Gaétan BLEECKX, Notaire a Saint-Gilles-Bruxelles.
ONT COMPARU :

PREMIER PARTIE - ACTE DE BASE

La société comparante, représentée comme dit est propriétaire du bien

ci-aprés décrit, sis a Saint-Gilles, rue Hotel des Monnaies 107, nous a

requis d'acter authentiqguement sa volonté de placer I'immeuble ci-aprés

décrit sous le régime de la copropriété et de l'indivision forcée et ce

conformément a la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, modifiée

par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre formant les articles

577-2 a 577-14 du Code Civil et opérer ainsi la division juridique de la

propriété.

Cet immeuble se trouve ainsi divisé suivant les descriptions ci apres :

- d’'une part en parties privatives appelées LOTS et qui seront la

propriété exclusive de chaque propriétaire ;

- d’autre part en parties communes qui seront la propriété commune et

indivisible de I'’ensemble des copropriétaires. Ces quotités sont calculées

en milliemes indivis et rattachées a titre d’accessoires inséparables aux

parties privatives.

Il en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou constitution de

droit réel grevant un lot emportera non seulement aliénation ou

grevement de la propriété privative mais aussi de la quotité des parties
1



communes qui y est inséparablement attachée.

Les acquéreurs de biens dans l'immeuble situé a Saint-Gilles, rue Hotel
des Monnaies 107, tant pour eux-mémes que pour les cessionnaires,
ayants droits ou successeurs a tous titres, seront tenus de se conformer
et de respecter en tous points le présent acte de base et reglement de
copropriété qui forment le statut de l'immeuble ainsi que toutes
décisions de lI'assemblée, conformément a I'article 577-10 du Code Civil.
Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance y
compris les baux, devront mentionner expressément I'existence des
statuts de I'immeuble et de ses annexes et en imposer le respect aux
nouveaux acquéreurs, occupants ou ayants droit.

CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERALES

I. DESCRIPTION DU BIEN

Commune de SAINT-GILLES - PREMIERE DIVISION

Une maison de rapport sise rue Hotel des Monnaies 107, cadastrée
section B numéro 194 G 8, pour une contenance de quatre-vingt-cing
centiares (85ca).

Tenant ou ayant tenu a: SOCIETE REDASCO, NAGUEZ, CHOFRI,
CHOFRI, ALLALI & ACHLOUCH, SFORZA.

Revenu cadastral : 1.750 euros.

II. ORIGINE DE PROPRIETE

III. CONDITIONS SPECIALES

Le titre de propriété étant l'acte regu par le notaire Xavier Bricout, a
Soignies, en date du 16 juin 1997 dont question dans l'origine de
propriété, contient les conditions suivantes, ici littéralement reproduites
comme suit :

" L'acte prérappelé recu par Maitre Raoul Jenet, notaire a Chiévres, le
vingt-neuf novembre mil neuf cent soixante-sept, contient les
stipulations ci-apres textuellement reproduites:

Le procés-verbal de vente publique précité dressé par le notaire Frangois
Damen de Bruxelles stipule textuellement que:
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Les biens a vendre ont été mesurés et délimités par Monsieur Pierre
Troch, géomeétre juré, demeurant a Cureghem, sous Anderlecht, rue
d’Allemagne numéro 20 qui a dressé des dits biens et de leurs
subdivisions un plan avec procés-verbal de mesurage en date du dix
mars mil neuf cent cing et que ce plan est resté annexé audit proces-
verbal.

Le puits situé dans la cour du quatrieme lot de la présente vente est
mitoyen avec la maison voisine sise rue Hotel des Monnaies numéro 77.
L'acquéreur du quatrieme lot interviendra pour moitié dans les frais de
curage et d’entretien de ce puits.”

IV. SERVITUDES CONVENTIONNELLES OU PAR DESTINATION DU PERE
DE FAMILLE

La construction de l'immeuble a pu entrainer |'existence d'un état de
choses qui aurait constitué une servitude si les fonds avaient appartenu
a des propriétaires différents.

Le présent acte de base ayant opéré la division juridique de la propriéte,
ces servitudes prendront effectivement naissance de plein droit des la
premiere vente d'un élément privatif de I'immeuble a un tiers; elles
trouvent leur origine dans la destination du pere de famille consacrée
par les articles 692 et suivants du code civil ou dans la convention des
parties.

Il en est notamment ainsi : des vues qui pourraient exister d'un local sur
l'autre, des communautés de descentes d'eaux pluviales et résiduaires,
du passage des canalisations et conduites de toute nature (eau - gaz -
électricité - téléphone - cheminées - aéras et caetera- et de fagon
générale de toutes les communautés et servitudes entre les diverses
parties privatives ou entre celles-ci et les parties communes que
réveleront les dessins des plans ou leur exécution ou encore l'usage des
lieux.

V. DISPOSITIONS URBANISTIQUES

1. La société comparante déclare avoir été informée par le notaire
soussigné que, conformément aux dispositions du Code Bruxellois de
I'aménagement du territoire sont:

- dispensés du permis d'urbanisme, les travaux de transformations
intérieurs ou les travaux d'aménagement de locaux pour autant qu'ils
n'impliquent la solution d'aucun probleme de construction proprement
dite, ni le changement d'affectation, ni la modification du volume
construit et a la condition que la stabilité de I'immeuble ne soit pas mise
en danger;

- considérés comme actes et travaux dispensés de l'avis du
fonctionnaire délégué, les travaux de transformations intérieurs et les
travaux d'aménagement de locaux autres que ceux visés au paragraphe
précédant, pour autant qu'ils n'impliquent ni le changement
d'affectation, ni la modification du volume construit, ni la modification de
I'aspect architectural du batiment;




2. Le vendeur déclare que I'immeuble est composé d’un rez-de-chaussée
commercial et de trois étages affectés au logement et ce, depuis avant
I'acquisition par Monsieur Léon DE PAEUW, précité, et son épouse, le 16
décembre 1985.

3. Dans sa lettre datée du ler avril 2009, addressee au Notaire Bleeckx,
reproduite textuellement ci-dessous, la commune de Saint-Gilles a
confirmé que: "utilisation: maison unifamiliale avec rez-de-chaussée
commercial peut étre considérée comme réguliere depuis au moins le
5/6/1936.”

Comme exposé ci-dessous, la société comparante se réserve le droit de
d’augmenter le nombre d’unités de logement moyennant autorisation
préalable du service de l'urbanisme.

3. Le notaire Bleeckx, soussigné, attire |'attention de la société
comparante qu’‘aucune garantie ne peut étre donnée quant a la
possibilité d’augmenter le nombre d'unités de logements dans le bien
objet des présentes.

4. Renseignements urbanistigues.

Conformément a l'article 275 du Code Bruxellois de I'aménagement du
territoire, le notaire a demandé en date du 11 mars 2009 a la commune
de Saint-Gilles de lui délivrer les renseignements urbanistiques sur les
dispositions réglementaires, régionales ou communales qui s'appliquent
au bien.

Le College des Bourgmestre et Echevins de la Commune de Saint-Gilles
a délivré par une lettre adressée au notaire soussigné, en date du 1*
avril suivant ces renseignements dans un document, dressé sous
réserve des résultats de l'instruction approfondie a laquelle il serait
procédé au cas ou une demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien
considéré.

Les renseignements urbanistiques sont les suivants :

« Pour le territoire ou se situe le bien :

* en ce qui concerne la destination :

PRAS paru au Moniteur belge du 14 juin 2001.

- situé en zone d’habitation ;

- situé en ZICHEE.

* en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de
construction serait soumis :

- Respect du Code Bruxellois de I'aménagement du territoire, entré en
vigueur le 5 juin 2004 ainsi que du réglement communal sur les bétisses
et du reglement régional d’urbanisme.

* en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait
sur le bien:

- A ce jour, I'administration communale n‘a connaissance d’‘aucun plan
d’expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.

* en ce qui concerne I'existence d’un perimeter de preemption:

- A ce jour, l'administration communale n‘a connaissance d‘aucun
perimeter de pre-emption dans lequel le bien considéré serait repris.
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* autres renseignements:

- L'immeuble n’est pas classé et ne fait pas l'objet d’un classement
comme monument et site en cours, mais il est situé dans le perimeter
de protection du bien classé “Parc Pierre Paulus”;

- Limmeuble date d’avant 1932 (inventaire du patrimoine immobilier de
la region);

- Limmeuble est situé dans l'espace de développement renforcé du
logement et de la renovation.

Autres remarques: nous attirons votre attention sur le fait que
I'immeuble pourrait étre grevé d’infractions urbanistiques n’ayant pas
encore fait I'objet d’un process-verbal et que le present renseignements
ne présente pas un titre urbanistique valuable.

Par ailleurs, en réponse a votre demande concernant I'utilisation de fait
du bien nous vous confirmons que [l'utilisation: maison unifamiliale avec
rez-de-chaussée commercial peut étre considérée comme réguliére
depuis au moins le 5/6/1936.”

VI. GESTION DES SOLS POLLUES

La société comparante, représentée comme dit est, déclare avoir été
informée par le notaire Gaétan Bleeckx soussigné, des prescriptions de
I'Ordonnance du treize mai deux mil quatre « relative a la gestion des
sols pollués » et plus particulierement des obligations en matiere
d’environnement concernant un terrain identifié comme pollué ou pour
lequel existent de fortes présomptions de pollution, plus particulierement
I'obligation pour le cédant d'un droit réel de soumettre le terrain sur
lequel s'est exercé ou s’‘exerce une activité a risque a une
reconnaissance de |'état du sol et le cas échéant a une étude de risque
avec pour conséquence éventuelle la prise de mesures conservatoires,
de controle, de garantie et de traitement ou de mesures
d’assainissement.

La société comparante, représentée comme dit est, déclare ne pas avoir
été avisée de l'insertion du bien dans l'inventaire des sols pollués ou
pour lesquels existent de fortes présomptions de pollutions
importantes établi  par I'Institut  Bruxellois de  Gestion de
I'Environnement.

En application de I'ordonnance, la société comparante déclare :

1. ne pas avoir exercé sur le bien présentement vendu d’activités a
risque pouvant engendrer une pollution du sol ;

2. ne pas avoir connaissance qu’un permis d’environnement aurait été
délivré pour tout ou partie du bien ni de I'existence présente ou passée
sur ce méme bien d’un établissement ou de |'exercice présent ou passé
d’'une activité figurant sur la liste des établissements et activités
susceptibles de causer une pollution au sens de la dite ordonnance en
vigueur en Région bruxelloise.

3. gu’aucune reconnaissance de létat du sol dans le sens de
I'Ordonnance n'a été effectuée sur le bien présentement vendu et que
par conséquent aucune garantie ne peut étre donnée quant a la nature
du sol et de son état de pollution éventuel.
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Par lettre du 10 mars 2009 le notaire a interrogé I'Institut Bruxellois
pour la gestion de I'environnement.

Par lettre du 20 mars suivant I'IBGE a répondu qu’il ne disposait
actuellement d’aucune information pour le terrain en question.
CHAPITRE II - DESCRIPTION DETAILLEE DE L'IMMEUBLE

I. GENERALITES

L'immeuble situé a Saint-Gilles, rue HoOtel des Monnaies 107 comprend
un sous-sol, un rez-de-chaussée, trois étages et un grenier.

II. DESCRIPTION DETAILLE DE | 'IMMEUBLE

1.Description des parties communes

* au niveau du sous sol : dégagement ou se trouve les compteurs, cage
d’escalier.

* au niveau du rez-de-chaussée : hall d’entrée.

2. Description des parties privatives et répartition des

quotes-parts des parties communes
2.1. LE LOT 1 comprenant :

- en propriété privative et exclusive : au niveau du rez-de-chaussée :
une entrée individuelle, un hall d’entrée, une grand local commercial,
une kitchenette placard, un w.c., une salle de coffre contenant une
armoire-coffre, un arriere-bureau.

- en copropriété et indivision forcée : trois cent vingt-quatre / milliemes
(324/1000) des parties communes en ce compris le terrain.

2.2. le LOT 2 comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

- au niveau du sous-sol : trois caves ;

- au niveau du premier étage : la cage d’escalier, palier, hall, deux
pieces, w.c., cuisine, salle de bains ;

- au niveau du deuxieme étage : la cage d’escalier, palier, hall, deux
pieces, w.c., cuisine, salle de bains ;

- au niveau du troisieme étage : la cage d’escalier, palier, hall, deux
pieces, w.c., cuisine, salle de bains ;

- au niveau du quatrieme étage : trois piéces ;

- sous les combles : un grenier.

b) en copropriété et indivision forcée : six cent septante-six / milliemes
(676/1000) des parties communes en ce compris le terrain.

Cc) en copropriété avec jouissance privative et exclusive : la cour a
I'arriére a charge d’en supporter I'entretien.

III. TOITURE

La toiture est une partie commune de limmeuble. Il en est de méme
pour les cheminées, gaines techniques et de ventilation et autres qui se
trouvent sur la toiture.

L'acces a la toiture est interdit, sauf pour I'entretien et les réparations de
la dite toiture.

L'entretien, la réparation ou le renouvellement de la toiture annexe
arriere au rez-de-chaussée seront a charge du propriétaire du LOT 1.




IV. RESERVE

La société comparante, représentée comme dit est, se réserve le droit
de procéder a la division du LOT 2 en plusieurs unités, moyennant
I'autorisation préalable du service de l'urbanisme, et répartition des
milliémes de ce lot entre les unités sans intervention du propriétaire du
LOT 1.

Comme stipulé ci-dessus, le notaire soussigné attire l'attention de le
société comparante qu’aucune garantie ne peut étre donnée quant a la
possibilité d’augmenter le nombre d’unités de logement dans le bien
objet des présentes.

CHAPITRE III - TABLEAU DES REPARTITIONS DES QUOTITES
DANS LES PARTIES COMMUNES

Il est attribué a chacun des lots privatifs, les quotités suivantes :

Au niveau du rez-de-chaussée : le LOT 1 : trois cent

vingt-quatre / milliemes ; 324/1000
Au niveau des premier, deuxieme, troisieme étages et
grenier : six cent septante-six / milliemes ; 676/1000

Soit, au total : mille / milliemes 1000/1000



DEUXIEME PARTIE - REGLEMENT DE COPROPRIETE

SECTION I - EXPOSE GENERAL

ARTICLE 1

1. Définition et portée du statut réel

Faisant usage de la faculté prévue par I'article 577-2 du Code Civil, il est
établi comme suit le statut de I'immeuble réglant tout ce qui concerne la
division de la propriété, la conservation, I'entretien et éventuellement la
reconstruction de I'immeuble ainsi que I'administration en général de la
copropriété.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent en
tant que statut réel a tous les propriétaires ou titulaires de droits réels,
actuels ou futurs; elles sont, en conséquence, immuables et ne peuvent
étre modifiées qu'a I'unanimité des voix présentes ou représentées.
Toute modification au statut réel devra faire I'objet d'un acte notarié
soumis a la transcription.

2. Définition du reglement d’ordre intérieur

Il est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit
a quelque titre que ce soit, un reglement d'ordre intérieur relatif a la
jouissance de l'immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel n‘a
pas de statut réel et peut étre modifié par une décision de l'assemblée
générale es copropriétaires prises conformément aux dispositions Iégales
en la matiere.

Les modifications du réglement d’ordre intérieur ne doivent pas étre
constatées par acte authentique ni soumise a transcription.

3. Opposabilité

1. Les statuts de Il'immeuble et les modifications qui y seront
éventuellement apportées, s'imposent et sont opposables a tous les
propriétaires ou titulaires de droits réels ou personnels, actuels ou
futurs, par le fait de leur transcription au bureau des hypotheques de
la situation de lI'immeuble.

2. Toute disposition du reglement d'ordre intérieur ainsi que toute
décision de I'assemblée générale s'imposent et sont opposables a tous
les propriétaires ou titulaires de droits réels ou personnels, actuels ou
futurs aux conditions déterminées par l'article 577-10 paragraphe 4, 1°
et 2° du Code Civil.

A cette fin :

- tous actes translatifs ou déclaratifs de droits réels ou personnels sur
I'immeuble (a titre d'illustration, les ventes et les baux) devront
contenir la mention expresse que le nouvel intéressé a une parfaite
connaissance de ces dispositions et qu'il est subrogé de plein droit par
le seul fait d’étre devenu propriétaire, locataire ou occupant d‘une
partie quelconque de l'immeuble ou bénéficiaires de tous droits quels
gu’ils soient, dans tous les droits et obligations qui résultent du
reglement d’ordre intérieur et les décisions régulierement prises par les
assemblées générales des copropriétaires ;



- les décisions et dispositions adoptées postérieurement a la
concession du droit personnel ou a la naissance du droit réel sont
rendues opposables aux dites personnes par la communication qui leur
en est faite, a l'initiative du syndic, par lettre recommandée a la poste.
4. Division

L'acte de base et le reglement de copropriété forment ensemble les
statuts de l'immeuble, lesquels obligent tous titulaires actuels ou futurs
de droits dans la copropriété ainsi que leurs ayants droit et ayants cause
a quelque titre que ce soit.

SECTION II. - CHOSES PRIVATIVES ET CHOSES COMMUNES
ARTICLE 2. Parties privatives

Chaque propriété privée comporte les parties a l'usage exclusif d'un
propriétaire, et constitutives du lot ou du local privatif a I'exception des
parties communes, et notamment le plancher, le parquet ou autre
revétement sur lequel on marche, avec leur souténement immeédiat en
connexion avec le hourdis qui est partie commune, les cloisons
intérieures non portantes, les portes, les volets, persiennes et garde-
corps, les portes palieres (faces intérieures) toutes les canalisations
adductives et évacuatives intérieures des lots et locaux privatifs et
servant a leur usage exclusif, les installations sanitaires particuliéres
(lavabos, éviers, water-closet, salle de bains, et caetera...), les parties
vitrées des portes et des fenétres, le plafonnage attaché au hourdis
supérieur formant le plafond, les plafonnages et autres revétements, la
décoration intérieure du lot ou du local privatif, soit en résumé, tout ce
qui se trouve a l'intérieur du lot et qui sert a son usage exclusif; en
outre, tout ce qui se trouve a I'extérieur de la partie privative mais est
exclusivement a son usage, par exemple conduites particulieres des
eaux, du gaz, de I'électricité, du téléphone, et caetera...

ARTICLE 3 — PARTIES COMMUNES

Sont communes les parties de I'immeuble (batiment et terrain) affectées
a l'usage de tous les copropriétaires.

Les parties communes appartiennent indivisément aux propriétaires
dans la proportion de leur quote-part dans la copropriété telle
gu'indiqguée au présent statut. En conséquence, elles n'appartiennent
pas a l'association des copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d'une partie privative entraine de ce
fait, et dans la méme proportion, l'aliénation totale ou partielle des
parties communes qui en sont l'accessoire indissociable.

La fraction des parties communes ne pourra étre aliénée ni grevée de
droits réels, ni saisie qu'avec les locaux privatifs dont elle est
['accessoire et pour la quotité leur attribuée.

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément privatif, grévent,
de plein droit, la fraction des parties communes qui en dépendent
comme accessoire inséparable.




SECTION III — ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 4 - Dénomination- Siege

Cette association est dénommée « ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SITUE RUE HOTEL DES MONNAIES
107»

Elle a son siege dans I'immeuble.

ARTICLE 5 - Personnalité juridigue - Composition.

L'association des copropriétaires dispose de la personnalité juridique si
les deux conditions suivantes sont réunies:

- la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance a l'indivision,

- la transcription du présent acte a la conservation des hypotheques
compétente.

A défaut de transcription, I'association des copropriétaires ne pourra se
prévaloir de la personnalité juridique. Par contre, les tiers disposeront
cependant du droit d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de I'association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal au nombre de quotités
gu'ils détiennent dans l'immeuble.

ARTICLE 6 - Dissolution - Liguidation

L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit des que
I'indivision a pris fin. Elle renaitra de plein droit si l'indivision venait a
renaitre. La destruction méme totale de l'immeuble n'entraine pas
automatiquement la dissolution de I'association.

L'assemblée générale peut dissoudre |'association des copropriétaires.
Cette décision doit étre prise a Il'unanimité des voix de tous les
copropriétaires et étre constatée par acte authentique. Toutefois,
I'assemblée générale ne pourra la dissoudre si I'immeuble reste soumis
aux articles 577-2 a 577-14 du Code civil. L'association des
copropriétaires peut enfin étre dissoute par le juge a la demande de tout
intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation.

Elle mentionne dans toutes les piéces qu'elle est en liquidation. Son
siege social demeure dans I'immeuble, objet du présent acte de base.
L'assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-ci reste en défaut
de le faire, le syndic désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomina-
tion est constatée dans l'acte authentique. Les articles 186 a 195 et 57
du code des sociétés s'appliquent a la liquidation de Il'association des
copropriétaires sauf décision contraire de lI'assemblée générale constatée
dans l'acte authentique constatant la dissolution de |'association des
copropriétaires.

L'acte constatant la cl6ture de la liquidation doit étre notarié et transcrit
a la conservation des hypotheques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, l'association des
copropriétaires, le syndic et les liquidateurs se prescrivent par cing ans a
compter de cette transcription.

L'acte de cloture de liquidation contient:
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a) I'endroit désigné par I'assemblée générale ou les livres et documents

de l'association seront conservés pendant cing ans au moins a compter

de ladite transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs

revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et dont la remise n'a pu

leur étre faite.

ARTICLE 7 - Patrimoine de I'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que des

meubles nécessaires a lI'accomplissement de son objet social a savoir de

tous meubles qui sont nécessaires a la bonne gestion de Ia

copropriétaire et notamment : espéces, fonds déposés en banque,

bureau, ordinateur, matériel et caetera..

ARTICLE 8 - Objet social

L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et I'admi-

nistration de l'immeuble.

ARTICLE 9 - Solidarité divise des copropriétaires

L'exécution des décisions condamnant l'association des copropriétaires

peut étre poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire

proportionnellement a ses quotités dans les parties communes.

Toutefois, le copropriétaire sera dégagé de toute responsabilité pour tout

dommage qui pourrait résulter de I'absence de décision de I'assemblée

générale, s'il n'a pas été débouté de l'une des actions introduites

conformément a I'article 577 -9 § 3 et 4 du Code civil.

ARTICLE 10 - Actions en justice

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en

demandant qu'en défendant. Elle est valablement représentée par le

syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relatives a

son lot, aprés en avoir informé par pli recommandé envoyé avant le

début de la procédure, le

syndic qui a son tour en informe les autres copropriétaires.

SECTION IV DROITS ET OBLIGATIONS RELATIFS AUX CHOSES

PRIVATIVES ET AUX CHOSES COMMUNES.

I. Choses privatives.

ARTICLE 11 - Particularités de la jouissance des choses privatives

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de son lot

dans les limites fixées par le présent reglement et a condition de ne pas

nuire aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse

compromettre la solidité de I'immeuble.

Chacun peut modifier, comme bon lui semblera, la distribution intérieure

de ses locaux, mais sous sa responsabilité a I'égard des affaissements,

dégradations et autres accidents et inconvénients qui en seraient la

conséquence pour les parties communes et les locaux des autres

propriétaires.

S'il est installé dans I'immeuble des antennes collectives pour la radio et

la télévision et des tubes spéciaux pour le téléphone, les propriétaires

devront obligatoirement s’en servir a I'exclusion de toute installation

privée du méme genre. Il en sera de méme en cas d’existence d'un
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réseau de télédistribution.
Les frais d’achat, de placement et d’entretien de ces antennes et cables
seront a charge de la copropriété, méme si certains propriétaires n’en
auraient pas l'utilisation.
ARTICLE 12 - Des limites a la jouissance des parties privatives
Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie de I'immeuble, méme s'il
s'agit de choses dépendant privativement des lots, ne pourra étre
modifié que par décision de I'assemblée générale, prise a la majorité
des quatre/cinquiemes des voix.
Il en sera ainsi notamment concernant I'entretien et le remplacement
des portes d'entrée des lots et autres locaux particuliers, des fenétres,
des garde-corps et de toutes parties visibles de I'extérieur (cela méme
en ce qui concerne la peinture), ainsi que I'établissement d'antennes
paraboliques, de volets et persiennes et autres dispositifs de protection
dont le modeéle devra étre agréé par I'assemblée générale.
ARTICLE 13 - Transformations
Les travaux de modification aux parties communes, méme a l'intérieur
des locaux privés, ne pourront étre exécutés qu'avec l'autorisation
expresse de l'assemblée générale statuant a la majorité des
quatre/cinquiemes des voix, a l'exception des travaux absolument
urgents, lesquels peuvent étre décidés et exécutés par le syndic.
En cas de percement de gros murs de refend ou modification de
l'ossature de l'immeuble, les travaux ne pourront étre exécutés que
sous la surveillance d'un architecte délégué par I'assemblée générale
des copropriétaires.
Ces travaux et les honoraires y afférents, seront payés par le ou les
copropriétaires, qui les aura sollicités. Ils ne pourront étre effectués
gu'a la condition de respecter les gaines et de ne pas compromettre la
solidité de l'immeuble et apres avoir obtenu ['autorisation de
I'assemblée générale, laquelle pourra subordonner son autorisation a
des conditions particuliéres.
ARTICLE 14 - Situation juridique des parties communes
Les choses communes ne pourront étre aliénées, grevées de droits
réels ou saisies, qu'avec les lots et locaux privatifs dont elles sont
I'accessoire et pour les quotités leur attribuées.
L'hypotheque et tout droit réel créé sur un élément privatif, grevent de
plein droit la fraction des choses communes qui en dépend comme
accessoires inséparables.
SECTION V. - REPARTITION DES FRAIS D'ENTRETIEN .
REPARATIONS - CHARGES ET RECETTES COMMUNES
ARTICLE 15 - Frais communs
Chacun des copropriétaires contribuera aux dépenses de conservation,
de fonctionnement et d'entretien des choses communes ainsi qu'aux
frais d'administration et aux charges nées des besoins communs, s'il y
en a, en proportion de ses droits dans les parties communes. Les
quotes-parts sont des lors proportionnelles a la quotité de chacun dans
les parties communes et ne peuvent étre modifiées que par une
décision de I'assemblée générale prise a I'unanimité.
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ARTICLE 16 - Imp6éts

A moins que les impOts relatifs a l'immeuble ne soient établis
directement sur chacun des lots privatifs, les impots seront réputés
charges communes.

ARTICLE 17 - Responsabilité civile — répartition de la responsabilité
Sans préjudice au recours que les copropriétaires pourraient avoir
contre celui, tiers ou copropriétaire, dont la responsabilité serait
engagée, la charge de la responsabilité du fait de I'immeuble (article
1386 du Code Civil) se répartit suivant la formule de la copropriété,
pour autant, bien entendu, qu'il s'agisse de choses communes.
ARTICLE 18 - Charges communes

Chaque copropriétaire contribuera aux charges communes a
concurrence des quotes-parts de chacun dans les parties communes,
sauf stipulations contraires des statuts et ne peuvent étre modifiées
que de l'accord des quatre/cinquiemes des voix.

Le copropriétaire qui causerait de son seul chef une augmentation des
charges communes, devra supporter seul cette augmentation.

ARTICLE 19 - Recettes communes

Les recettes communes, éventuellement provenant des parties
communes, seront acquises a l'association des copropriétaires qui
décidera de son affectation.

SECTION VI - ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
ARTICLE 20 - Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maitresse de
'administration des parties communes de I'immeuble et seule
compétente, en tant qu'il s'agit d'intéréts communs a I'ensemble des
copropriétaires de I'immeuble.

Elle a les pouvoirs les plus étendus pour faire ou ratifier tous les actes
qui intéressent les choses communes.

Les comptes de gestion sont présentés a I'approbation de I'assemblée
générale ordinaire.

ARTICLE 21 - Validité de constitution de I'assemblée générale

Elle n'est valablement constituée que si tous les copropriétaires sont
présents ou représentés ou diment convoqués. Ces conditions
remplies, elle oblige par ses décisions tous les copropriétaires, qu'ils
aient été représentés ou non, qu'ils soient dissidents ou incapables.
ARTICLE 22 - Assemblées

Une assemblée générale statutaire se tient d'office chaque année au
jour, heure et lieu indiqués par celui qui convoque.

Sauf indication contraire qui doit étre donnée a tous les propriétaires,
dans les formes et délais prescrits ci-aprés pour les convocations, ces
jour, heure et lieu sont constants d'année en année.

En dehors de cette réunion obligatoire, I'assemblée est convoquée a
I'initiative du syndic ou d'un propriétaire, aussi souvent qu'il est
nécessaire.

1.8



ARTICLE 23 - Convocations

Les convocations sont envoyées huit jours calendriers au moins et
quinze jours calendriers au plus a l'avance, par lettre recommandée; la
convocation sera aussi valablement faite, si elle est remise au
propriétaire contre décharge signée de ce dernier.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une seconde
assemblée pourra étre convoquée de la méme maniére, avec le méme
ordre du jour, qui indiquera qu'il s'agit d'une seconde assemblée, mais
le délai sera de cing jours calendriers au moins, et de dix jours
calendriers au plus.

ARTICLE 24 - Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque.

Tous les points a l'ordre du jour doivent étre indiqués dans les
convocations d'une maniére claire. Les délibérations ne peuvent porter
que sur les points portés a I'ordre du jour; cependant, les membres de
I'assemblée ont la faculté de discuter de toutes autres questions, sans
pouvoir prendre a leur sujet de décision ayant force obligatoire.

Le point libellé "divers" ne pourra comprendre que des questions de
trés minime importance. Chacun des copropriétaires a le droit de
demander l'inscription d'un point a I'ordre du jour. Cette demande sera
faite par écrit en temps utile pour pouvoir étre insérée dans la lettre de
convocation.

ARTICLE 25 - Indivision des voix

En cas de démembrement du droit de propriété portant sur un lot
privatif ou si celui-ci fait I'objet d'une indivision ordinaire, le droit de
participation aux délibérations de I'assemblée est suspendu, jusqu'a ce
que les intéressés désignent celui qui exercera ce droit.

ARTICLE 26 - Mandat

Selon les prescrits de l'article 577-6 paragraphe 5 et 7 :

"§ 5. Tout copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire,
membre de l'assemblée générale ou non. Nul ne peut prendre part au
vote, méme comme mandataire, pour un nombre de voix supérieur a
la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents
ou représentés. Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un
copropriétaire a l'assemblée, non-obstant le droit pour Iui s’il est
copropriétaire de participer a ce titre aux délibérations de
I'assemblée ».

"§ 7. Aucune personne mandatée par l'association des copropriétaires
ou employée par elle ne pourra participer personnellement ou par
procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission qui lui a
été confiée."

ARTICLE 27 - Droit de vote

Chaque propriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa
quote-part dans les parties communes.
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ARTICLE 28 - Quorum

L'assemblée ne délibére valablement que si plus de la moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils
posseédent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties
communes. Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxieme assemblée
générale sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins. Elle
pourra délibérer quels que soient le nombre de membres présents ou
représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires,
sauf si la décision requiert I'unanimité des voix de tous les
copropriétaires.

ARTICLE 29 — Délibérations - Majorité

a. Délibérations :

Les délibérations sont prises a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés sauf le cas ou une majorité
plus forte est requise par la loi, les présents statuts ou par le
reglement d'ordre intérieur.

Si aucune proposition n'est admise a la majorité absolue lors d'un
premier vote, il pourra étre procédé a une nouvelle délibération, le
vote n'ayant dans ce cas pour objet que de départager les deux
propositions ayant recueilli, lors du premier tour, le plus de voix.
Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de
['unanimité des membres présents a l'assemblée générale, mais de
['unanimité des copropriétaires concernés, les défaillants étant
considérés comme s'opposant a la proposition. Lorsqu'une majorité
spéciale est requise, elle doit s'entendre de la majorité des membres
présents et représentés a I'assemblée générale.

Dans ce cas, les défaillants seront considérés comme consentants, a la
condition expresse que dans la deuxieme convocation, il ait été fait
mention expresse de ce qu'en cas de défaillance, les copropriétaires
défaillants seraient considérés comme d'accord sur la proposition.
Lorsque les statuts mettent a charge de certains copropriétaires
seulement les dépenses d'entretien d'une partie de l'immeuble ou
celles d'entretien et de fonctionnement d'un élément d'équipement,
ces copropriétaires prennent seuls part au vote sur les décisions
relatives a ces dépenses. Dans ce cas, chaque copropriétaire disposera
d'un nombre de voix proportionnel a sa participation ou a ces
dépenses.

b. Majorité spéciale - Unanimité :

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les présents statuts,
I'assemblée générale décide:

1° a la majorité des trois/quart des voix :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne
que la jouissance, lI'usage ou l'administration des parties communes;

b) de tous travaux affectant les parties communes;

2° a la majorité des quatre/cinquiemes des voix :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriété;
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b) de la modification de la destination de I'immeuble ou d'une partie de
celui-ci;

c) de la reconstruction de l'immeuble ou de la remise en état de la
partie endommagée en cas de destruction partielle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir
communs;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs.

3° il est statué a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété, ainsi que sur toute décision de l'assemblée générale de
reconstruction totale de l'immeuble;

- sur la décision de dissoudre l'association des copropriétaires.
ARTICLE 30 - Proces verbaux - Registre

Les décisions de l'assemblée générale sont constatées par des proces-
verbaux inscrits sur un registre spécial.

Tout copropriétaire peut consulter le registre et en prendre copie, sans
déplacement, en présence de celui qui en a la garde. Il en est de
meéme des autres archives de gestion de l'immeuble.
SECTION VII. - SYNDIC

ARTICLE 31 - Nomination

L'assemblée générale élit un syndic parmi les copropriétaires ou en
dehors d'eux. Lors de la nomination du syndic, I'assemblée fixe les
conditions d'exercice, la rémunération éventuelle et la durée de son
mandat, laquelle ne pourra excéder cing ans. Ce mandat est
renouvelable et révocable ad nutum par I'assemblée générale.

Si le syndic est un des copropriétaires et s'il n'est pas appointé, il
pourra s'adjoindre un secrétaire pour la tenue des écritures. Les
émoluments éventuels du secrétaire seront fixés par I'assemblée.
Article 32 — Attribution du syndic

Le syndic est chargé des attributions Iui conférées par la loi, les statuts
de l'immeuble et le reglement d'ordre intérieur. Il veille au bon
entretien des parties communes.

Le syndic est seul responsable de sa gestion. Il ne peut déléguer ses
pouvoirs sans l'accord préalable de I'assemblée générale. Cette
délégation ne peut intervenir que pour une durée ou a des fins
déterminées.

Les copropriétaires déleguent leurs pouvoirs au syndic, qui les
représente et est chargé d'exécuter leurs décisions, tant pour la
gestion journaliére que pour I'administration de lI'immeuble en général.
Il engage l'assemblée pour toutes les questions courantes relevant des
parties communes vis-a-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz, et
électricité, les fournisseurs divers, administrations, et caetera... .

En justice, il représente les copropriétaires dans leur ensemble vis-a-
vis des tiers tant en demandant qu'en défendant.
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ARTICLE 33 - Comptabilité
Le syndic présente annuellement ses comptes généraux a I'assemblée
générale, les soumet a son approbation et en recoit décharge s'il
échet.
L'assemblée générale annuelle fixe le montant de la provision a verser
au syndic par les copropriétaires pour lui permettre de faire face aux
dépenses communes moyennes d'une période équivalente a un an
ainsi, le cas échéant, qu'aux dépenses extraordinaires.
ARTICLE 34 - Recouvrement des créances
Les provisions, ainsi que la quote-part de chaque copropriétaire dans
les frais de l'année écoulée résultant des comptes annuels, sont
recouvrées a la diligence du syndic.
Le syndic est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des
créances de l'association des copropriétaires. Toutes sommes dues qui
resteraient impayées apreés mise en demeure produiront d’office un
intérét égal au taux d'escompte de la Banque Nationale de Belgique
majoré de trois pour cent depuis la mise en demeure de paiement
jusgu’au paiement effectif.
Le syndic a un mandat contractuel et irrévocable aussi longtemps qu’il
est en fonction pour assigner en paiement le propriétaire en défaut.
ARTICLE 35 - Délégation de loyer
Dans le cas ou le bien du copropriétaire défaillant serait donné en
location, le syndic, a la suite d'une décision de I'assemblée générale qui
statuerait d'urgence a la simple majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés et aprés une mise en demeure faite aupres du
copropriétaire défaillant par voie recommandée restée infructueuse
aprés un délai de huit jours calendriers, aura délégation de toucher
directement du locataire le montant du loyer a concurrence des
sommes dues a la copropriété.
Le locataire, en application de la présente disposition, ne pourra
s'opposer a ces paiements et sera valablement libéré a I'égard de son
bailleur des sommes versées au syndic.
Chacun des copropriétaires est tenu de reproduire dans les contrats de
location qu'il concéde le prescrit du présent article.
SECTION VIII. - DIVERS
ARTICLE 36 — Adresse - Communications
Pour I'exécution des statuts, du reglement d'ordre intérieur et des
décisions de I'assemblée générale des copropriétaires, tout propriétaire
ou titulaire de droits réels, actuel ou futur, est tenu de communiquer
au syndic, dans le mois de la naissance de son droit, I'adresse a
laguelle toutes les notifications ou convocations lui seront valablement
adressées. A défaut, il sera censé avoir élu domicile dans I'immeuble
objet de ses droits.
De méme, tout propriétaire ou titulaire de droits réels ou personnels
sur l'immeuble, actuels ou futurs, est tenu de communiquer au syndic,
dans le mois de la cession de droits réels ou de la concession de droits
personnels, I'adresse a laquelle toutes les notifications ou convocations
seront valablement adressées au cessionnaire ou concessionnaire de
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ces droits.
ARTICLE 37 - Différends
En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou occupants de
I'immeuble, concernant les parties communes, le syndic constitue
obligatoirement la premiére instance a qui doit étre soumis le litige.
Si malgré l'intervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté devant
I'assemblée générale, en degré de conciliation.
En cas de désaccord entre certains copropriétaires et le syndic, et
notamment, en cas de difficulté concernant I'interprétation du
reglement de copropriété et d'ordre intérieur, le litige sera porté
également devant I'assemblée générale, en degré de conciliation.
En cas d'accord des parties, proces-verbal en sera dressé.
Dans les deux cas, si le désaccord persiste, le juge compétent sera
saisi du litige.
En cas de litige opposant l'assemblée générale (s'entendant de la
majorité de ses membres), a un ou plusieurs copropriétaires, tous les
frais de procédure et de justice en ce compris, le cas échéant,
notamment les honoraires d'avocat, et les frais d'expertise, avancés
par le syndic agissant pour compte de l'assemblée générale, seront
supportés exclusivement par la partie succombante.
ARTICLE 38 Election de juridiction.
Pour I'exécution des statuts, du reglement d'ordre intérieur et des
décisions de I'assemblée générale des copropriétaires, seuls les
Tribunaux de Bruxelles seront compétents.
ARTICLE 39
Les premieres ventes des lots dans lI'immeuble pour lequel s'applique le
présent acte de base avec reglement de copropriété seront dressées
par le notaire Gaétan Bleeckx, soussigné, notaire de société
venderesse, comparante aux présentes, a l'intervention du notaire
éventuel de l'acquéreur, et ce aux fins d'assurer la conservation de
toutes les minutes en une seule étude.
Chaque acquéreur de parties privatives devra supporter une quote-part
des frais du présent acte de base avec reglement de copropriété dont
une copie lui sera remise lors de son achat.
TROISIEME PARTIE — REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR
I. - ASSURANCES
Article 1 - Assurances.
L'immeuble sera couvert notamment contre les risques d'incendie, la
foudre, les explosions, chutes d'avions, dégats d'ordre électrique, les
dégats causés par l'eau, les tempétes et risques connexes, par une ou
plusieurs polices comportant les garanties suivantes : le batiment pour
sa valeur de reconstruction, le recours des voisins, le chomage
immobilier, les frais de déblai, de démolition, de pompiers, de
sauvetage et de conservation.
Ces périls et garanties seront couvert par les soins du syndic, agissant
pour compte de tous les copropriétaires, dans la mesure et pour des
montants a déterminer par I'assemblée générale, tant pour les parties
privatives que pour les parties communes.
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L'assemblée appelée a délibérer de ce sujet, spécifiera et imposera
éventuellement aux copropriétaires et aux occupants des lots privatifs
une clause d'abandon de recours contre eux.

En cas de destruction totale ou partielle, les indemnités représentatives
de I'immeuble détruit sont affectées par priorité a sa reconstruction,
lorsque celle-ci est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, I'occupant
ou le tiers responsable du sinistre, les copropriétaires sont tenus, en
cas de reconstruction ou de remise en état, de participer aux frais en
proportion de leur quote-part dans la copropriété.

Article 2 - Expéditions.

Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des polices
d'assurances.

Article 3 - Primes a charge d'un seul.

Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des
copropriétaires ou du chef du personnel qu'il emploie ou plus
généralement pour toute raison personnelle a un des copropriétaires,
cette surprime sera a la charge exclusive de ce dernier.

Article 4 - Assurances particulieres.

a) Si des embellissements avaient été effectués par des copropriétaires
a leur propriété, il leur appartiendra de les faire assurer a leurs frais;
ils pourront néanmoins les assurer par un avenant a la police générale,
mais a charge d'en supporter la prime supplémentaire et sans que les
autres copropriétaires aient a intervenir dans les frais de reconstruction
éventuelle.

b) Les copropriétaires qui, contrairement a l'avis de la majoritég,
estimeraient que l'assurance est faite pour un montant insuffisant,
auront toujours la faculté de contracter pour leur compte personnel,
une assurance complémentaire, a condition d'en supporter toutes les
charges et primes. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés
auront seuls droit a I'excédent d'indemnité qui pourra étre allouée par
suite de cette assurance complémentaire et ils en disposeront
librement.

Article 5 - Mobilier - Risques locatifs - Recours des voisins.

Chaque copropriétaire ou occupant doit contracter personnellement, a
ses frais, une assurance suffisante pour couvrir, contre l'incendie et
tous risques connexes, et son mobilier, de méme que ses risques
locatifs et le recours des voisins.

I1. - ENTRETIEN ET ASPECT

Article 6 - Entretien.

1. Les travaux de peinture aux facades, tant de devant que de
derriere, y compris les chassis, devront étre faits aux époques fixées
suivant un planning établi par I'assemblée générale.

Les travaux relatifs aux choses privées, dont I'entretien intéresse
I'harmonie de l'immeuble, par exemple la peinture, devront étre
effectués par chaque propriétaire en temps utile, de maniere a
conserver I'immeuble en bon état d'entretien.
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2. Les fenétres et porte-fenétres avec leurs chassis sont des éléments
communs, et les vitres, les volets et persiennes, sont des éléments
privatifs.

Des lors, les travaux de peinture sont pris en charge par la copropriété
et ne peuvent étre refaits qu'avec l'accord de I'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés et par l'intermédiaire de cette
derniere.

Les travaux de peinture des fenétres et porte-fenétres doivent étre
attribués en une fois a un entrepreneur unique désigné par la
copropriété.

Article 7 - Accés.

Les propriétaires doivent donner acces, par leurs locaux privés, pour
tous contrbles, réparations, entretiens et nettoyages des parties
communes et des différents compteurs (eau, gaz, électricité); il en
sera de méme pour les controles éventuels des canalisations privées, si
leur examen est jugé nécessaire.

Les dégats causés aux parties privatives par des réparations ou autres
exécutés aux parties communes seront a charge de la copropriété.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne pourra
étre demandé les jours fériés légaux.

Si les copropriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent
obligatoirement remettre une clef de leur lot, et éventuellement des
parties privatives y annexées, a un mandataire habitant I'immeuble,
dont le nom et 'adresse devront étre connus du syndic, de maniére a
pouvoir accéder au lot si la chose est nécessaire.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les inconvénients
résultant des réparations aux choses communes qui seront décidées
d'apres les régles ci-dessus.

Article 8 - Harmonie et style de la facade.

Une enseigne est autorisée sous le bandeau situé entre le rez-de-
chaussée et le premier étage.

Le propriétaire ou lI'occupant devra soumettre le projet d’enseigne a
I'assemblée générale pour approbation.

I11. - ORDRE INTERIEUR

Article 9.

1. Les parties communes, notamment le hall d'entrée, les escaliers,
paliers, devront étre maintenus libres en tout temps; il en va de méme
avec la devanture de l'immeuble. Il ne pourra jamais y étre déposé,
accroché ou placé quoi que ce soit. Cette interdiction vise tout
spécialement les vélos, les voitures et jouets d'enfants, et autres
véhicules.

2. Les tapis et carpettes ne peuvent étre battus ni secoués; les
occupants devront faire usage d'appareils ménagers appropriés a cet
effet.
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Article 10.
Il ne pourra étre fait, au profit des locaux privatifs, aucun travail de
ménage dans les couloirs et sur les paliers communs.
Article 11
Il est strictement défendu d'utiliser dans I'immeuble des tuyaux
d'amenée de gaz en caoutchouc ou autres matiéres sujettes a rupture
sous la pression du gaz; ces tuyaux doivent étre rigides et métalliques.
Article 12
Les occupants de l'immeuble sont autorisés, a titre de simple
tolérance, a garder dans l'immeuble des animaux. Si I'animal était
source de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la tolérance pourra
étre retirée pour
I'animal dont il s'agit, par décision d'une assemblée générale.
Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se conformer
a la décision de l'assemblée, entrainera pour le contrevenant le
paiement de dommages-intéréts, sans préjudice a toutes sanctions a
ordonner par voie judiciaire.
Les animaux exotiques sont interdits dans I'immeuble.
IV. REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFFAGE D'EAU
D'ELECTRICITE
Article 13 - Service des eaux.
Chaque lot dispose d'un compteur d’eau séparé ; Chaque propriétaire
d'un lot supportera les frais de location de son compteur ainsi que sa
consommation personnelle.
Article 14 - Chauffage.
1. Chauffage
Chaque lot dispose d’un chauffage individuel au gaz.
La location des compteurs particuliers et la consommation incombent a
I'occupant de chaque lot.
2. Eau chaude
Chaque lot dispose d’un systeme de production d’eau chaude individuel.
Article 15 - Gaz - Electricité
Chaque lot est pourvu d'un compteur individuel de gaz, d’électricité et
il existe un compteur particulier pour les communs.
Tous les compteurs (eau, gaz et électricité) se trouvent dans le
dégagement au sous sol.
V. - MORALITE - TRANQUILLITE
Article 16 - Obligations de bienséance.
1. Les copropriétaires, les locataires et autres occupants de l'immeuble
devront toujours utiliser I'immeuble et en jouir suivant la notion
juridigue de bon pere de famille.
2e Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal; I'emploi modéré
d'instruments de musique et d'appareils audio-visuels est autorisé. Les
occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement de ces appareils
n'incommode les occupants de l'immeuble. S'il est fait usage dans
I'immeuble d'appareils électriques produisant des parasites, ils devront
étre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére a ne pas
troubler les réceptions radiophoniques et de télévision.
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Aucun moteur ne pourra étre installé dans les lots.

Article 17 - Destination des lots privatifs

1. les lots sont destinés en principe exclusivement a usage de
commerce (LOT 1) et de logement (LOT 2).

L'exercice sous la seule responsabilité du propriétaire du lot, d’'une
profession libérale doit faire I'objet d’une autorisation préalable des
autorités administratives compétentes, portée a la connaissance du
syndic par lettre recommandée, quinze jours au moins avant le début
de I'activité professionnelle.

La contravention a cette obligation d’avertissement sera passible d’'une
amende a fixer par I'assemblée générale.

2. Il n'est pris aucun engagement par le notaire soussigné quant a
I'affectation qui peut ou pourra étre donnée aux lots privatifs de
I'immeuble.

Le notaire soussigné a pour le surplus attiré l'attention de la société
comparante sur la nécessité de se conformer a la législation et a la
réglementation en vigueur, en cas de transformation ou de changement
d'affectation.

Article 17 — Transmission des obligations

Les baux consentis contiendront I'engagement des locataires d'utiliser
I'immeuble en bon pére de famille, et de se conformer aux
prescriptions du présent réglement, dont ils devront reconnaitre avoir
pris connaissance.

En cas d'infraction grave, diment constatée, les baux devront étre
résiliés, a la demande des copropriétaires.

Article 18 - Interdictions

1. Il ne pourra étre établi, dans I'immeuble, aucun dépot de matiéres
dangereuses, insalubres ou incommodes.

Aucun dépot de matiéres inflammables n'est autorisé dans I'immeuble,
sauf I'accord expres de I'assemblée générale.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désireront avoir a
leur usage personnel pareil dép6t, devront supporter seuls les frais
supplémentaires d'assurances contre les risques d'incendie et
d'explosion occasionnés aux copropriétaires de l'immeuble par cette
aggravation de risques.

2. Les aménagements, les déménagements, les transports d'objets
mobiliers, de corps pondéreux et de corps volumineux, doivent se faire
selon les indications a requérir du syndic (prévenu au moins cing jours
a l'avance) et donnent lieu a une indemnité dont le montant est
déterminé par l'assemblée générale statuant a la majorité absolue des
VOIiX.

Toute dégradation commise par leur manutention aux parties
communes de l'immeuble, sera portée en compte au copropriétaire qui
aura fait exécuter ces transports.

Article 19 - Divers

Les copropriétaires et leurs ayants droit, doivent satisfaire a toutes les
charges de ville, de police et de voirie.
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Article 20 - Publicité

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée des lots, ou a coté d'elle,
une plague du modéle admis par l'assemblée des copropriétaires
indiquant le nom de I'occupant.

A l'entrée commune, chacun des copropriétaires disposera d’une boite
aux lettres ; sur ces boites aux lettres peuvent figurer les noms,
profession de son titulaire, I'étage qu’il occupe ; ces inscriptions seront
du modéle prescrit par I'assemblée générale.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, la comparante fait élection de domicile
en son siege social sus indiqué.

DONT ACTE

Fait a Saint Gilles, en I'étude

Date que dessus.

Apres lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties de
l'acte visées a cet égard par la loi, et partiellement des autres
dispositions, la comparante a signé avec Nous, Notaire.

Suivent les signatures.

Enregistré douze r6les un renvoi au premier bureau de
I'Enregistrement de Forest, le onze mai deux mille neuf, volume 5/65
folio 96 case 03.

Recu : vingt-cing euros (25 €)

Le Receveur (signé) VERSTRAELEN B.
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