Algemene Vergadering VME Botermarkt 24
woensdag 12/11/2025 om 19u

vergaderlocatie;  horecazaak Vleeshalle te Mechelen
’ Huidevetterstr 7 - 2800 Mechelen

Alle mede-eigenaars werden bevraagd naar hun voorkeursdatum + vergaderagenda waarna iedereen per e-mail
dd 26/10/2025 en telefonisch werd uitgenodigd voor de algemene vergadering. Verzendlijst ;

i
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Aanwezigheidslijst (cfr basisakte)

De syndicus vraagt de correcte gegevens op van elke eigenaar en iedereen tekent de
aanwezigheidslijst :
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Na ondertekening van de aanwezigheidslijst stellen we vast dat:

- Jat2van de 4 mede-eigenaars persoonlijk aanwezig zijn & dat RN

een volmacht gaf aan de eigenaar van de 2¢4¢ verdigping.
3 eigendommen zijn dus rechtsgeldig vertegenwoordigd.
Gezien deze 3 eigenaars 744 van de 1000 aandelen (cfr basisakte) vertegenwoordigen kan de
vergadering bijgevolg rechtsgeldig doorgaan en beslissen over alle punten van de dagorde
Toelichting taken van de syndicus {(geen stemming vereist)

De wetgever legt 3 takenpakketten op aan de syndicus nl. ; administratief, financieel en technisch
heheer.

afrekening

De syndicus maakte voorafgaand — bij de uitnodiging van de vergadering (e-mail dd 26/10/2025) - de
ontwerpafrekening (periode 2/1/2024 tem 26/10/2025) over aan alle eigenaars incluis de
rekeningstanden & overhandigde op de vergadering een papierenversie aan alle aanwezigen (zie in
bijlage).

De syndicus overloopt alle kosten. De afrekening liep door omstandigheden over een iangere periode
maar de kosten blijven gering.

individueel verslag van de afrekening per eigenaar ; Eindsaldo op 26/10/2025 : D—

dient 599,86€ bij te betalen. Dhr \-k dient 321,70€ bij te hetalen. l-n
dient 214€ bij te betalen. Dhr Van de-staat positief {op +371€).

De elektriciteitskosten zijn hoger dan voarheen. De eigenaars geven dan ook het akkoord aan de
syndicus om een eventueel beterkoop tarief op de markt te bekomen.,

De bankkosten van de bankrekening bij Argenta zijn enorm verhoogd (van 6€ naar 26,80€/maand).
De syndicus heeft Argenta hierover aangeschreven ; “In juli betaalden we voor elke rekening zo’n
6€/maand.Terwijl ik nu vaststel dat jullie zowel op 14/8 hiervaor een bedrag van 20,80€ in rekening
brachten én op 29/8 nog’ns 26,80€.” De eigenaars geven dan ook de volmacht aan de syndicus om
de bankrekening eventueel over te brengen naar een andere hank.

Alle mede-eigenaars keuren de afrekening goed & geven decharge aan de syndicus.
Maandelijkse Voorschotten werkingsjaar 2025-2026

Rekening houdende met de voorliggende begroting wordt het nieuwe periodieke werkkapitaal
bepaald als volgt. De maandelijks te betalen voorschotten worden unaniem alsvolgt bepaald :

Gelijkvloers ; 70€/maand

15t = 29 — 3¢ verdieping ; 85€/maand
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Reservekapitaal
De syndicus overloopt het begrip reservekapitaal

- Reservekapitaal : periodieke opvraging van spaargeld (maandelijks, per kwa rtaal, jaarlijks) om in de
toekomstige investeringsbehoeften van de VME te voorzien. Momenteel is er — na de dakrenovatie
van enkele jaren geleden - slechts 4,01€ reservekapitaal.

Dit agendapunt wordt — op vraag van alle eigenaars - on hold gezet tot er zicht is op de mogelijke
investeringen, ...

Benoeming commissaris van de rekeningen voor het volgende boekjaar {meerderheid: 50% + 1)

Art. 577-8/2. De algemene vergadering wijst jaa rlijks een commissaris van de rekeningen aan, die al
dan niet mede-eigenaar is, wiens verplichtingen en bevoegdheden bij het reglement van mede-
eigendom worden bepaald.

De vergadering is unaniem. Men wil geen expliciete commissaris aanstellen. Het is tenslotte geen
complex gebouw met een veelvoud aan facturen.

De syndicus zal dan ook 1 maal per jaar een volledig overzicht van de facturen en rekeningen
overmaken aan alle eigenaars. En deze bespreken op de algemene vergadering.

Bespreking administratieve audit gebouw (geen stemming vereist)

Contacigegevens van eigenaars en huurders van een persoonlijk (huurders) of zakelijk
(vruchtgebruiker) recht:

Het is uitermate belangrijk dat de syndicus over de juiste informatie beschikt m.b.t. eigendomstitels,
en contactgegevens van eigenaars en huurders. Dit 0.a. in het kader van het wettelijk correct
uitnodigen van aile eigenaars voor de algemene vergaderingen en de bereikbaarheid van de
bewoners in noodsituaties. Om dure en tijdrovende opzoekingen van eigendomstitels en
contactgegevens te vermijden (kadasteropzoekingen} wordt aan de {gekende) eigenaars een
verificatie van hun gegevens gevraagd (zie aanwezigheidslijst)

Oproepwijze :

Alle mede-eigenaars zijn unaniem akkoord om uitgenodigd te worden voor de VME-vergadering via
oproeping per e-mail (zoals we het al jaren doen). Hiervoor wordt hetin de aanwezigheidslijst
aangevulde e-mailadres gebruikt. De vergadering heeft steeds plaats eind november-begin december
zoals alle voorgaande jaren.

Bespreking en toewijzing brandverzekering (meerderheid: 50% + 1)
De eigenaars zijn akkoord om opnieuw de markt te bevragen voor de verzekering brandpolis?
Ook het verzekerde kapitaal zal opnieuw worden nagekeken.

Noot : De brandpolis is de verzekering van het onroerend goed ; u/uw huurder zal zelf privatief
dienen in te staan voor het afsluiten van een verzekering voor de inboedel.
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Poetsen gemene delen {meerderheid: 50% + 1)

Stand van zaken nu : het is vnl. de eigenaar van de 29 verdieping & de huurder van de 1%t verdieping
die 2 wekelijks poetst.

Syndicus henoeming

De syndicus wordt unaniem herbenoemd tot 1 december 2027. Zo komt de continuiteit van de
VME/bankrekening/... niet in het gedrang.

Mandatering van de syndicus voor het opstarten van een gerechtelijke procedure, in naam en voor
rekening van de VME,

tegen achterstallige mede-eigenaars, ex-eigenaren, leveranciers en alle andere derden waar de VME
een vordering op heeft, De syndicus geeft toelichting waarbij iedereen het unaniem eens is. En we
duimen dat dit nooit toegepast hoeft te worden

Aanstelling raadsman.

Koen benadrukt het belang van een financieel gezond beleid van de vereniging van mede-eigenaars. Elke
mede-eigenaar dient tijdig zijn bijdrage te betalen op de rekening van de VME, Koen voert hierin een zeer strikt
heleid !

Volgend stappenplan wordt hierbij gehanteerd:
1. Betalingstermijn

De periodieke voorschotten {(maandelijks, per kwartaal, per jaar) moeten toekomen op de bankrekening van de
vereniging van mede-eigenaars en dit uiterlijk bij het veistrijken van de 10de dag volgend op de dag waarop ze
werden opgevraagd,

De periodiciteit en de opvragingsmodaliteiten zijn jaarlijks terug te vinden in de notulen van de algemene
vergadering waarin deze werden goedgekeurd.

Voor wat de bulten de normale opvragingsdata opgevraagde voorschotten en afrekeningen/extra opvragingen
betreft, deze dienen voor vervaldag op de bankrekening van de VME toekomen (vervaldag zoals weergegeven
op de desbetreffende documenten).

De jaarlijkse afrekeningan moeten voldaan worden binnen de 10 dagen nadat de jaarlijkse algemene
vergadering deze heeft goedgeleurd.

2. Rappelprocedure bif niet tijdige betaling

2.1 Eerste herinnering
- Verzendwijze : mail en/of post {afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)
- Kost : €12 (rappelkost)

2.2 Twaede herinnering
- Verzendwijze : mail en/of post (afhankelijk van doorgegeven voorkeurcommunicatie)
- Kost : € 12 {rappelkost)

2.3 Aangetekende ingebrekestelling

- Verzendwljze : mail + post + aangetekend
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- Kost ; € 12 {rappelkost) + € 35 {dossierkost syndicus) + € 15 (aangetekende zending}
2.4 Deurwaardershrief
- Verzendwijze ; aangetekend via deurwaarder

- Kost : € 12 {rappelkost) + € 35 (dossierkost syndicus) + € 15 (aangetekende zending) + tussen € 20-50
(dossierkost deurwaarder variabel)

3. Opstarten Juridische invorderingsprocedure® na doorlopen rappelprocedure en hij niet betaling van de
achterstallen.

3.1 Samenstellen bundel en doorzenden aan de advocaat van de VME
3.2 Bestelopdrachten van de advocaat van de VME - vraag tot uitbrengen dagvaarding
- Verzendwijze : betekening via deurwaarder

- Kost : € 12 {rappelkost) + € 200 {dossierkost opstart invorderingsprocedure} + kosten betekening
dagvaarding

via deurwaarder + kosten advocaat
*yoorwaarden waaraan dient te zijn voldaan alvorens een gerechtelijke invorderingsprocedure op te starten
Een bijzonder mandaat wordt gegeven aan de syndicus:
Procedure wordt opgestart:
. Indien de achterstal van een mede-eigenaar groter is dan 4 keer zijn periodieke bijdrage

. indien een mede-eigenaar in gebreke blijft tot het tijdig {= voor vervaldag) betalen van zijn bijdrage in een specifieke
financieringsmodaliteit (extra opvraging van werkkapltaal, reservekapitaal of waarborgfonds) dewelke is goedgekeurd door een AV, BAV,
referendum of een beslissing genomen door de raad van mede-elgendom conform het mandaat van de algemene vergadering

. indien aen mede-elgenaar zijn volledige periodieke afrekening niet heeft voldaan binnen de 3 maanden - Indien nlet aan één van
bovenstaande voorwaarden werd voldaan maar het opstarten van een juridische procedure t.o.v. een achterstallige {ex) mede-eigenaar
toch is aangewezen als bewarende maatregel wanneer de VME zich In flnanciéle moellijkheden bevindi of er urgente vorderingen tegen de
VME ingesteld werden, (De syndicus neemt het beheer van de VME waar als ‘goede hulsvader’)

Naast voarmelde wordt door de algemene vergadering aan de syndicus een bijzonder mandaat gegeven om, indien ze het noodzakelijk
acht, een gerechtelijke invorderingsprocedure op te starten tegen ex-eigenaars, leveranclers en alle derden waarop de VME een vordering
heeft.

4. Aanstellen advocaat voar de VME - bijzonder mandaat

De algemene vergadering geeft aan de syndicus tevens een bijzonder mandaat om een advocaat aan te stellen
voor de vereniging van mede-eigenaars. Dit teneinde de belangen van de VME in rechte te behartigen in het
geval een juridische procedure dient te worden opgestart.

5. Aan-doorrekenen van alle kosten verbonden aan de rappelprocedure en alle kosten verbonden aan de
opstart, de opvolging en afhandeling van een juridische invorderingsprocedure - voorstel tot het aanrekenen
van een schadebeding aan de achterstallige eigenaar en tot het doorrekenen van de (administratieve)
opzoekings- en andere kosten die de syndicus in het kader van een invorderingsprocedure dient te maken, aan
de achterstallige eigenaar.

De vergadering heslist om alle kosten verbonden aan de opstart en het afhandelen van een
invorderingsprocedure, waaronder onder meer de kosten voor de rappelprocedure, de dagvaardingskosten, al
de kosten gemaakt door de syndicus dewelke conform de beheersovereenkomst worden aangerekend, kosten
advocaat VME, eventuele kosten voor het betekenen van een uitspraak, kosten verbonden aan het leggen
alsook het uitvoeren van een roerend of onroerend beslag ten privatieve titel door te rekenen aan de
achterstallige mede-eigenaar.
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Al deze kosten zullen in eerste instantie aan de VME aangerekend worden, waarbij deze gelijktijdig zullen
doorbelast worden aan de in gebreke gebleven mede-eigenaar via zijn privatieve kostenrekening. Na
recuperatie van deze sommen, door integrale betaling van de achterstallige mede-eigenaar, zullen deze
gerecupereerde kosten terug uitgekeerd worden aan de vereniging van mede-eigenaars via een volgende
jaarafrekening.

Lediging septische put

De eigenaars willen erop wijzen dat de septische put in 2026 op kosten van de horecazaak (e
horecazaak gebruikt de toiletten meer dan de 3 bewoners (1 per verdieping) in het ganse gebouw) dient geledigd te worden. De
laatste lediging was in 2023 en dit betrof een spoedlediging waaraan de eigenaars hebben
meebetaald.

Verplicht energieattest voor het flatgebouw vanaf januari 2024 :

De syndicus heeft prijsoffertes opgevraagd — zie vorige vergadering.

Momenteel is er geen nood aan deze attesten. Maar alle eigenaars zijn unaniem dat als dit vereist is
(verkoop/verhuur/...), dat dit onmiddellijk besteld kan worden door de syndicus in opdracht van de
VME. Momenteel is de prijskoers

Goedkoopste prijsopgave dd 23.10.2023 :

Botermarkt 24 - 275EUR excl. BTW
Opmaak EPC attest APP - 150 EUR excl. BTW

Fiber-glasvezel

Proximus heeft fiber in het gebouw binnengebracht.

Dakafvoeren
Deze werden recent nagekeken door de syndicus en er was geen vuil aanwezig
Lift conform maken

Ondanks modernisatiewerken in 2009 eisen Ora en SGS bijkomende modernisatie. De lift staat
momenteel “buiten Dienst”aldus ORA. En SGS schrijft "Gezien er geen gunstig gevolg gegeven werd
aan de herhaalde opmerkingen mag de lift slechts verder gebruikt worden nadat verholpen werd aan
deze opmerkingen."

Reeds op 6/7/2021 bezorgde de syndicus hierover reeds de prijsofferte van Ora met ref. OR 77622-
77623/SA en het was op de laatste algemene vergaderingen telkens een agendapunt maar de
herstelling/modernisatie werd nooit weerhouden.

De syndicus vroeg in oktober 2025 een geactualiseerde prijsopgave op hij Ora maar deze werd nog
niet bekomen. De syndicus vraagt het mandaat om deze werken te mogen bestellen om wettelijk in
orde te zijn met de liftinstallatie.

De aanwezige eigenaars geven hun akkoord en de syndicus zal tot bestelling overgaan als de
totaalprijs bekend is en elke eigenaar zijn/haar aandeel in de kosten heeft overgemaakt.
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UiRef.

OfRef.! OR 77622-77623/SA Wilrijk, 7 jumi 2021
Klant-ne: 20275

Beireft: Bofermarkt 24, Mechelen

{ieachte,

Ingevolge uw wmag geven wij hicma offerte volgens de risicomnalyse van SGS met refl
B20210304_AT5480_679904.0_2.

ORA Lifien is sinds jaar en dag de partner voor het moderniseven van liften,

Gen crvaren lesm van experts staat ter wver beschikking voor modertsaties aan liften van
verschillende fabrikanten tegen de beste prijs-kwaliteit.

Wij dragen daarbij het respeet en de zorg voor uw installatic hoog in het vasndel,

Wij staan ¥ grasg le woord indien u nog vragen of opmerkinges hebt in verband met doze offerte.

Onze contactpersonen voor deze offerte zijn dhr. Guy Pellegroms cnmevr, Saral Pitloors,

Mel vriendelijke grocten,

Gedelegeerd bostuurder.
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Deze werken omvaiten:

+ Leveren en plaatsen van cen folocelscherm geplaatst in nieuwe inox koai-ingangstijlen ter
beveiliging van de kooitoeganp(en). Het fotocelscherm wordt jnbouwy geplaatst en heeft de
volgende karakteristicken:

Conform machinerichtlijii type B voorzien vaw cen CT-ma rkering.
Fotocelversterker voorzien van dubbele, gecontrolecrde veilighcidsrelais.
Beveiliging over ¢en hoogte van 1800 mm van de kooitoegang,

Beveiliging met eon max. spatie van 50 mom fussen twee strales.

LED signalisatie rood / groen. Tijdens de it geeft de rode LED ann dat het
onderbreleen van het [otocelscherm een noodstop tot gevolp heefl, De Hfl stuat
dan niet gelijk op de verdieping. De LED's worden op &én stijl gemonteerd.

A o

*  Leveren en plantsen van een handgreep aan de toegang tot de machinekamer,

¢ Loveren en plaatsen van een scharmierend veiligheidsluik in de machinekamer, met opschrift =
Gevaar voor vatlen - Sluit het luik achter v,

¢  Leveren en plaatsen vas een asngepaste verlichting in de machinekamer.

¢ Amnbrengen van een gele nwrkering in de machinekamer danr waar de vrije werkhoogie < Img0
en het werkopperviak voor het sturingsbord kleiner is dan 0,6 x 0,5m.

= Leveren en plastser van een afscherming rond de bewegende delen in de machinekamer,

«  Schilderen van de bewegende delen in de machinckamer en nvurkeren van de vioer rond deve
delen. Aanduiden van de ontgrendelzone op de hijskabels on de liftmachine. Aanbrengen van de
richtingssanduiding op tornwiel en snelheidsbegrenzer.

«  Aarden van het schakelbord, snelheidsbegrenzer, de liftmachine, de koo en de deurgrendels.

*  Aagpassen vaz de geleiding van het tegengewicht (2 x 2 geleiders),

#  Leveren en plaatsen van contrelecontacten op de spanveren ven de tegengewicht geletders,

+  Leveren en plaatsen van een sangepast stootbord onderagn de kooidsempel(s).

*  Leveren en plaatsen van een veilige toegang tot de lifiput conform de nicuwste nonen {metalen
ladder uitstrekkend tot 1,10 m boven de laagste stopplasts - in gebruiksstand heeft de lndder eon
viije afStand van minimum 200 mm tussen de achterkant van elke sport en de schachiwand -
afstand (ussen de rnd van de schachitocgung en de opgeborgen sehachiputladder dient kleiner

te zijn dan 800 mm en De afstand tussen de rand van de schachttosgangen en het midden van de
laddersporten van de schachtputiadder in de werkingsstand moet maximom 600 mm bedragen).
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N AN S

ORA Liften n..
Y OfRef: OR F1622-T7623/SA

Reqell: Botermarkl 24, Meehelen

o Lovercn cu plaaisen van een extra veitigheidssehukelaar die hereikbanr is vanafl de toggang in de
schachiput {montage minimum op (.4m boven de laagste stopplats op max 0,75m van de
deurkozijn - Indien de fifiput dieper is dan 1m0 worden 4 schakelpars gemonteerd [ op fm
boven de bordesdrempel en ook con schakelaar Im20 boven de putvioer en bereikbaar vanuit de
schuilplaats).

o Asnpassen van de veiligheidsmuinie in de Jifiput dooe het verhogen van de kooibuffers of het
plaatsen van een kianmp,

Werken ten Faste van de klant:

S Aanpassen van de verlichting op de bordessen of aan de locgang 1ot de machinekamer waar deze
minder is dan 50 Lox, Indien gewenst kan onze firma gepuste vorfiehtingsnrmatiren leveren en
plantsen.

% Voorzien van de gegevens van de cigenaar ea/of de fe contacteren verantwoordelifke in geval
van algemene problemen, Deze gegevens dietien aanwezig te zijn in de trappenhal die oegang
verschafl tot de lift. Bijhouden vor cen veiligheidsdossior, Dit miag bij de syndieus ligaen als dit
vermeld wordt in de machinekamer.

%  Findkeuring door een kaniroleorganisme {assistentie wardt gratis doar ons geleverd).

Deve werken worden uitgevoerd volgens de risicoanalyse van het keuringsorganisme.

Eventuele bijkomende opmerkingen zijn niet iu de prifs inbegrepen.
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LA
ORA Liften n.v.

C/Refs OR
Betrefl: Boterma

FH22-TI62%8A
rkt 24, Mechelen

OR 17632
Wij kunnen dit wesk voor u vitveeren voor de prijs van:
€10W047 + BTW, '

OR 17623

aan al de bordesdearen,

Deze encrgieveiendelijke LED verlichting van 4W wordt bij voorkewr boven de
gemonleerd en geschakeld door een bewegings detector. De bestaande verlichtin I
Wij kucsien dit werk voor u vitvoeren voor de prijs van:

€ 508,36 + BTW,

Meerprijs : Het leveren en plantsen van een extra LED verlichting type “inox look down light”

bordesdrukknop
blijft behouden,

Betalingsvoorwaarden : 30 dngen factuurdatom
F J00% bij vinde werken
Levertermijn : overgen te komen
Garantie : | jaar op materigal on weorknren
(3 jaar bij onderhoudscantract ORA Lifien N'V)

Heopende met uw opdrasht vereerd te worden, verblijven wij,

Met vriendelijke grosten,

0 Van Godthem

Gedelogeard bastuurdar.
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S A Ve
CJF!yA Liften n.v.

OMel: QR 77622-T7623/54
Hetvefl: Botermarkt 24, Mechelen

Hierhij veegen wij cen kort overzicht van de door ons aangeboden offertes voor het annpassen
van de fift volgens de visicoanalyse:

OR 17622 AANPASSINGEWERKEN KB & THT0,67 excl. BTW
QR 77613 MPERPRIS BORDESVERLICHTING > 808,36 exch. BTW

Gelieve in de lastste kolom san to keuisen welke opties umede wenst te bestellen

“Vaor akkoord met de inhoud van deze overeenkomst, de algemene verkoopavoorwaarden
vermeld op de nehterzijde, dewelke worden goedgekeurd eo asnvagrd” :

Hamdtekening klan

Guwenste vitvoesingsperiode : maand,....jaarc 20,

Tndien de werken besteld warden met en termijn Janger dan 6 waanden zal de prijs herberekend
worden volgens onderstaande formule.

%
p — P (0,80 - + 0,20) waarbij:
]
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Afvalophaling in Mechelen
Binmenkort-werden-vuitniszakken-vervangen-deorafvalcontainers: Hee-paldken-we dit-praktisch-aan,
in-het-bi deervon‘r“de-hmecam%m et-het-oog-op-hetvermi }den-van-g@umver last?

= 3 7
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Na uitputting van de dagorde en de klassieke rondvraag, zijn er verder geen punten meer aan de
orde en de vergadering wordt afgesloten door de syndicus om 21u30.

De syndicus dankt de mede-eigenaars voor hun aanwezigheid,

Dit verslag wordt gemaild naar alle mede-eigenaars. Indien er geen reactie volgt binnen de 7 dagen
na verzending, dan wordt de inhoud integraal aanvaard.
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