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Verkaveling — 17 april 2024 - DP - 23-00-8087/001 Rep.nr. 2024/0287

HET JAAR TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG
Op zeventien april.
Voor mij, Matthias LAEVENS, geassocieerd notaris met standplaats te Laarne, Kalken,
die zijn ambt uitoefent in de besloten vennootschap "Notariaat Kalkense Meersen,
geassocieerde notarissen", met zetel te 9270 Laarne-Kalken, Vaartstraat 90/2.

IS VERSCHENEN

Hierna ook genoemd: “comparant” of “verzoeker”.
VERKAVELINGSAKTE IN HET KADER VAN DE VLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENING
De verzoeker heeft mij, notaris, overeenkomstig artikel 5.2.3 van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009, verzocht de verdelingsakte van de nagemelde
verkaveling op te stellen.
Wat gebeurt als volgt :

I. VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING.
De comparant is eigenaar van:

BESCHRUVING

1. GEMEENTE LAARNE, tweede afdeling, deelgemeente KALKEN

Een perceel grond gelegen Vromondstraat, gekadastreerd volgens titel sectie C,
nummers 906/T/2 en 906/V/2 en volgens recent kadastraal uittreksel sectie C, nummer
0906B3P0000, met een oppervlakte volgens titel van elf are zevenennegentig centiare
(11a 97 ca) en volgens recent kadastraal uittreksel van twaalf are achtentwintig centiare
(12 228 ca).

Niet-geindexeerd kadastraal inkomen: tien euro (€ 10,00).

2. GEMEENTE LAARNE, tweede afdeling, deelgemeente KALKEN

Een perceel grond gelegen Dorp, gelegen in woongebied, gekadastreerd volgens titel
sectie C, deel van nummer 914/D en volgens recent kadastraal uittreksel sectie C,
nummer 0914MP0000, met een oppervlakte van vier are tweeénzestig centiare (4 a 62
ca).

Niet-geindexeerd kadastraal inkomen: twee euro (€ 2,00).

OORSPRONG VAN EIGENDOM

[l. VERKAVELINGSVERGUNNING.
Bij zitting van het college van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Laarne van
25 augustus 2022, werd een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden
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verleend aan de verzoeker, met betrekking tot het voormelde onroerend goed sub 1.
Onmiddellijk heeft de comparant in handen van ondergetekende notaris, neergelegd
om aan deze akte toegevoegd te blijven:
a) de aanvraag tot verkavelen, ingediend op 9 mei 2022;
b) de omgevingsvergunning verleend door het college van Burgemeester en Schepenen
van de gemeente Laarne op 25 augustus 2022 (OMV_2022055834);
c) het verkoopbaarheidsattest verleend door het college van Burgemeester en
Schepenen van de gemeente Laarne op 9 november 2023 voor het verkavelen van een
perceel grond in twee woonkavels voor halfopen bebouwing;
d) het nagemelde opmetingsplan dat is opgenomen in de databank van de plannen van
afbakening onder refertenummer 42009-10382.
Deze bijlagen zullen één geheel vormend "ne varietur" ondertekend worden door de
comparant en de notaris en aan de formaliteiten van de registratie onderworpen
worden doch niet ter overschrijving op het bevoegde kantoor van de Rechtszekerheid
aangeboden worden.
BESCHRIJVING VAN DE LOTEN VOORWERP VAN DE VERKAVELING
1. GEMEENTE LAARNE, tweede afdeling, deelgemeente KALKEN
Een perceel bouwgrond voor halfopen bebouwing aan de Vromondstraat, voorheen op
het kadaster gekend onder sectie C, deel van nummer 0906B3P0000, met een
oppervlakte volgens meting van 586,36 m? en met een gereserveerde
perceelsidentificatie sectie C, 090672 POO00 met een oppervlakte van 586 m?, zijnde lot
1 van de verkaveling en figurerende als lot 1 op nagemeld opmetingsplan.
2. GEMEENTE LAARNE, tweede afdeling, deelgemeente KALKEN
Een perceel bouwgrond voor halfopen bebouwing aan de Vromondstraat, voorheen op
het kadaster gekend onder sectie C, deel van nummer 0906B3P0000, met een
oppervlakte volgens meting van 621,21 m? en met een gereserveerde
perceelsidentificatie sectie C, 0906A3 POO00 met een oppervlakte van 621 m?, zijnde lot
2 van de verkaveling en figurerende als lot 2 op nagemeld opmetingsplan.
OPMETINGSPLAN
Zoals deze eigendommen respectievelijk voorkomen onder de loten 1 en 2 op een
grondplan ervan opgemaakt door de heer Danny Van de Velde, beédigd landmeter-
expert te Laarne op 13 maart 2023.
Dit plan is opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de Algemene
Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder refertenummer: 42009-10382.
Alle partijen verklaren dat dit plan niet meer werd gewijzigd.
Dit grondplan zal - na door de comparant en de notaris ne varietur te zijn getekend -
aan deze akte worden gehecht, maar niet ter registratie noch ter overschrijving op het
Kantoor Rechtszekerheid aangeboden worden. De comparant vraagt toepassing van
artikel 26, 3e lid, 2° W. Reg. en van artikel 3:30 §3 van het burgerlijk wetboek.
Het perceel, figurerende als lot 3 op voormeld opmetingsplan, sectie C, nummer
0914M P000O, met een oppervlakte volgens meting van 467,11 m?, behoort niet tot de
verkaveling en is bestemd om gevoegd te worden geheel of ten dele bij een aanpaler.
VOORWAARDEN.

A. Algsemene voorwaarden
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De comparant en de kopers of hun rechtverkrijgenden uit welke hoofde ook, zullen zich
mogen beroepen op al hun rechten en zullen zich moeten onderwerpen aan alle
verplichtingen van de tegenwoordige eigenaar, die in voorgaande titels zouden
voorkomen en nog van toepassing zijn en die niet gewijzigd werden door de
beslissingen van de bevoegde overheden.
De verplichtingen en verbodsbepalingen welke voortspruiten uit de hiernavolgende
bedingen, worden opgelegd aan de comparant en de kopers of hun rechtverkrijgenden
uit welke hoofde ook.

B. Voorschriften opgelegd door de publieke overheden
De voorschriften door de publieke overheden uitgevaardigd en die in de
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden en haar bijlagen voorkomen
worden aan de comparant en aan de kopers van de loten overeenkomstig de wet
opgelegd.
Deze voorschriften worden hier niet in extenso herhaald vermits zij vervat zijn in de
aanvraag tot verkavelen en de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden
zelf die aan deze akte zijn gehecht.
Deze voorschriften moeten door de comparant, de kopers van de onderscheiden kavels
en hun opvolgers, nageleefd worden voor zover zij niet gewijzigd worden door de
bevoegde overheden.
Deze voorschriften kunnen niet worden beschouwd als privaatrechtelijke
erfdienstbaarheden en worden bijgevolg niet geacht te zijn vastgesteld bij
overeenkomst doch zijn enkel van bestuurlijke aard.
Zij kunnen bijgevolg door de bevoegde overheden gewijzigd worden zonder
tussenkomst van de comparant of zijn opvolgers en zonder verhaal tegen hen.
Ondergetekende notaris vermeldt en informeert, met toepassing van artikel 5.2.1 van
de Vlaamse Codex Ruimtelike Ordening zoals eveneens blijkt uit het
stedenbouwkundige uittreksel de dato 13 februari 2024
1° dat voor voormelde percelen geen stedenbouwkundige vergunning of
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is uitgereikt, met
uitzondering van de hierna vermelde:
- voor het uitbreiden van woning en atelier op 14 maart 1966 (referte
42010/5812/B/K1966/12)
- voor de uitbreiding van confectiewerkplaats op 10 april 1972 (referte:
42010/5812/B/K1972/10);
2° de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het goed, op basis van de
benamingen gebruikt in  het plannenregister, luidt als volgt: deels
woonuitbreidingsgebieden en deels woongebieden conform het origineel
gewestplan Gentse en Kanaalzone van 14 september 1977, thans woongebied
conform het Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Dorpskern Kalken
goedgekeurd op 17 december 2015;
Het goed is eveneens gelegen binnen het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
Dorpskern Kalken van 17 december 2015 met bestemming woongebied.
3° dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschrift en de verklaring van de
comparant, de percelen niet het voorwerp uitmaken van een maatregel als vermeld
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in titel VI, hoofdstuk Ill en IV Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, noch een
procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;
4° dat er op de voormelde percelen geen voorkooprecht rust, vermeld in artikel 2.4.1
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014
betreffende complexe projecten;
5° dat voor de voormelde percelen geen verkavelingsvergunning/
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van toepassing is, met
uitzondering van de reeds voormelde omgevingsvergunning voor het verkavelen van
gronden van 25 augustus 2022;
6° dat de percelen niet het voorwerp uitmaken van een voorkeursbesluit of een
projectbesluit;
De comparant verklaart dat zij betreffende de voormelde percelen het
stedenbouwkundig uittreksel heeft ontvangen, dat ten hoogste één jaar voor heden
werden verleend, zijnde de dato 13 februari 2024.
Uit voormeld stedenbouwkundig uittreksel blijkt eveneens het volgende:
- dat de onroerende goederen die het voorwerp zijn van de verkaveling gelegen zijn
binnen het centraal gebied volgens het zoneringsplan;
- dat het onroerend goed dat het voorwerp is van de verkaveling (lot 1) een
onbebouwd perceel is;
De notaris verwijst partijen naar artikel 4.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.
Deze bepaling omschrijft de vergunningsplichtige handelingen.

C. Oppervlakte van de kavels.
Alle betwistingen die mochten oprijzen betreffende de oppervlakte en de
scheidingslijnen van de verkochte kavels zullen beslecht worden door de
landmeter-schatter van onroerende goederen, opsteller van de plannen, handelend als
scheidsrechter.
Zijn beslissingen zullen verbindend zijn voor de partijen en niet vatbaar voor beroep.

D. Bouwverplichting.
Uit de voormelde omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden afgeleverd
door het college van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Laarne blijkt niet
dat er een bouwverplichting aan de kopers van de onderscheiden kavels wordt
opgelegd.
De comparant, eigenaar van dito verkaveling, legt evenmin een bouwverplichting aan
de kopers op.
De ondergetekende notaris maakt de comparant er op attent dat er op de verschillende
loten niet mag worden gebouwd, noch dat er enige vaste of verplaatsbare inrichting
mag worden opgesteld die voor bewoning kan worden gebruikt zolang de
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen niet is verkregen.

E. Algemeen plan van de verkaveling.
De comparant, alsmede iedere koper en hun rechtverkrijgenden zullen de rooilijnen, de
zones voor niet-bebouwing en de inplantingen opgelegd door het algemeen
verkavelingsplan en zijn bijlagen en door de plannen die aan onderhavige akte zullen
toegevoegd worden, voor zover deze door de bevoegde overheden niet gewijzigd
werden, moeten in acht nemen.
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Zij zullen in het bijzonder alle verplichtingen door de bevoegde overheden opgelegd en
inzonderheid die van de stedenbouwkundige voorschriften moeten naleven.

F. Bodemdecreet - overdracht van gronden.
1. In de brief van de gemeente Laarne vermeldt de gemeente Laarne, volgens de
gegevens waarover zij kan beschikken, dat er op voormelde perceel geen risico-
inrichting was gevestigd. De comparant bevestigt dit hierna.
2. De comparant verklaart dat de gronden voorwerp van onderhavige akte bij haar
weten geen risicogronden zijn. Daarmee wordt bedoeld dat op deze gronden geen
risico-inrichtingen gevestigd zijn of geweest zijn, zoals fabrieken, werkplaatsen,
opslagplaatsen, machines, installaties, toestellen en handelingen die een verhoogd
risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden en die voorkomen op de lijst door de
Vlaamse Regering opgesteld in overeenstemming met artikel 6 van het Decreet
betreffende de bodemsanering en de bodembescherming.
3. De inhoud van het bodemattest dat door de OVAM werd afgeleverd op 15 februari
2024 luidt letterlijk als volgt:
“2. INHOUD VAN HET BODEMATTEST
Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.
2.0 EXTRA INFORMATIE:
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het
onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op
https.//www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.
2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS
De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.
2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT
Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging
voorkomt.
2.3 BIJIKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN
Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond.
Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m?3 een technisch verslag
opgemaakt te worden.
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.
3 OPMERKINGEN
1 Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest.
2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt u
op ovam.vlaanderen.be/disclaimer .
3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het Bodemdecreet
worden niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met
uw lokaal bestuur.
4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.
te Mechelen, 15.02.2024
Ann Cuyckens
afdelingshoofd”
4.De comparant verklaart onverminderd de gegevens opgenomen in hogervermeld
bodemattest, met betrekking tot betrokken goederen verder zelf geen weet te hebben
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van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de koper of aan derden, of
die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot
andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.

5. De notaris bevestigt dat de verplichtingen, door het Decreet betreffende de
bodemsanering en de bodembescherming opgelegd met betrekking tot het verlijden
van notariéle akten werden nageleefd.

G. Risicozone overstromingsgebied - de waterparagraaf
1. Blijkens opzoeking via www.waterinfo.be/informatieplicht, gedaan de dato 7
maart 2024 verklaart de notaris, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de
verzekeringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen is in één
van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld door het Koninklijk Besluit
van 28 februari 2007, laatst gewijzigd bij KB van 30 mei 2021 tot afbakening van de
risicozones.

2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris, met toepassing van artikel
1.3.3.3.2 van de Codex integraal waterbeleid van 15 juni 2018, dat het hierboven
vermeld onroerend goed:

- niet gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied;

- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone;

- niet gelegen is in een signaalgebied.

De grond heeft P(erceel)-score: B (kleine kans op overstromingen onder de
klimaatverandering 2050).

3. De comparant verklaart dat het hierboven vermeld goed bij zijn weten nooit is
overstroomd.

KOSTEN
Als bijdrage in de kosten van deze akte zal de koper of de verwerver van elke kavel
bouwgrond, ter ontlasting van de comparanten bij het verlijden van zijn akte van
aankoop een forfaitaire som van duizend euro (€ 1 000,00) dragen en betalen BTW
exclusief.

SLOTBEPALINGEN

Rechtsbekwaamheid

De partijen verklaren, eenieder voor zich, volledig rechtsbekwaam te zijn en niet in
staat van faillissement of onbekwaamheid te verkeren, noch een gerechtelijke
reorganisatie of collectieve schuldenregeling te hebben aangevraagd.

Keuze van woonst

Voor de uitvoering van deze akte verklaren partijen woonst te kiezen in hun
hierboven respectievelijk vermelde woonplaats en zetel.

Bevestiging identiteit en burgerlijke staat

a) De ondergetekende geassocieerde notaris bevestigt de juistheid van de naam,
voornamen, plaats en datum van geboorte en woonplaats van ieder van de partijen-
natuurlijke personen aan de hand van de voorgelegde documenten van de
burgerlijke stand.
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b) De ondergetekende notaris bevestigt de juistheid van de burgerlijke staat van de
partijen op het zicht van officiéle stukken door de Hypotheekwet vereist.
Tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen
De comparant erkent dat haar door de notaris gewezen werd op het recht dat elke
partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten
bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of
onevenwichtige bedingen worden vastgesteld.
De comparant erkent dat de notaris haar gewezen heeft op de bijzondere
verplichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 9 §1 alinea's 2 en 3 van de
Organieke Wet Notariaat
Ombudsman
De notaris vestigt de aandacht van de ondergetekende van huidige akte erop dat er
een ombudsman bestaat voor het notariaat, welke kan gecontacteerd worden op
volgende website: www.ombudsnotaris.be.
Draagwijdte van authentieke akte
Partijen verklaren en bevestigen uitdrukkelijk dat deze akte de juiste en definitieve
weergave is van de bedoeling en onderlinge overeenkomst van partijen zelfs indien
de bedingen en voorwaarden van de akte zouden afwijken van of zelfs onverenigbaar
zouden zijn met deze vermeld in de voorafgaande overeenkomst(en).
Uitgifte van de akte
Het origineel van een akte blijft gedurende een termijn van minstens vijftig (50) jaar
in bewaring bij de minuuthoudende notaris. De partijen zijn gewezen op de
mogelijkheden om de onderhavige akte online te kunnen consulteren, hetzij via
www.naban.be, hetzij via www.notaris.be/notariele-akten/mijn-akten.
IZIMI-digitale kluis - toegang tot NABAN
De partijen verklaren te zijn geinformeerd over de digitale kluis die ter beschikking
wordt gesteld door de Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot) via
het platform www.izimi.be.
Ontslag van ambtshalve inschrijving
De algemene administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt - voor zoveel
nodig - ontslagen enige inschrijving van ambtswege te nemen bij het overschrijven van
een afschrift van deze akte.
Recht op geschriften (wetboek diverse rechten en taksen)
Recht van honderd euro (€ 100,00), betaald op aangifte door Matthias LAEVENS,
notaris.

WAARVAN AKTE
Opgemaakt en verleden te Kalken, in het kantoor.
De partijen verklaren en erkennen:
1. ieder tijdig een ontwerp van onderhavige akte te hebben ontvangen en te
verzaken aan een integrale voorlezing.
2. dat deze akte integraal werd voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bevat
in artikel 12, alinea's 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat evenals de wijzigingen
die werden aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp.
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3. dat de gehele akte door ondergetekende notaris werd toegelicht ten behoeve van
de partijen.

Na vervulling van alles wat hiervoor is vermeld, hebben de partijen getekend samen
met mij, notaris.

Volgen de handtekeningen

Volgt de bijlage

Voor eensluidend afschrift
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A, VOORWERF VAN DE AANVRAAG -l
Verkovelingsaarvrazg voor 2 kavels. De lalen 2 mn bestemad woor de oprichting wan een
eEngeringwoning i1 naliopen bebowwing. Het ol 3 valt buiten de versaveling en zal geveegd worden bij 8€n

der aanpalende percelan

B, ZoNERING SELGLVENS VAN HET O0ED ' [
- Gewestplan: woangebied
- BPA gesn

- Ruimtelijk vilvooringsplan: BUR Dorpssen Kalken

., OVEREENSTEMMING EN VERENIGEAARKEID VAN DE AANVAAAS MET DE WETTELLKE EN RWMTELLIKE CONTEXT |
Hel RUP Dorpsken Kalken is van foepassing. De aanvraag s n oversensternming met hel sledenbowwkundig
veorsanil “woongekied”.

| D. BESCHRIVING VAN DE LIGGNG EN DE OMGEVING VAN HET GOLD |
[e werdaveling 15 gelegen aan de Varmandslraat,
D= Wromondsiraal is een gewestyeg "NA0T" met kookesalerstobarharding
Er is con bussiation op de hoek van de Vromondslaal - Bemngaraal, op orgeveer 750 meter wan de
verkavaling.

E. BeScHRJVING VAN DE BFSTAANDE TOESTAND WaN HET GOED |
U= loden & en 2 = in momentesl bebouwd MEL 88N WONING, BEN Magasn &n Ben garage O waning, hel
maEgazijn e de garage wordan volledig afgebrosen.

Er zijn geen markanie rebafvarschillan of belangnike vegelaties

| F. VERANTWOORDING VAN HET VERKAVELINGSCONCEPT ]
{Duf pmval aspecten zoals hef dutrzadr en eficén! grondgebrak rerening houdend mel archeologisch
palimoium,  Bodemgesisldticid,  onfinlabe,  zohiassen  enz),  do yoeosen chchthand,  ingsling &
gebauwentypologio en e imdoed van de geplande verkaveling op de amgeing op rumbali, archifecluniseh en
fandschappelik wiak an wal de mobitel! Dalraf )

Ne verkaveling besmaat uit 2 woningen in halfopen bebouwwing. De verkaveling is amgeven goor woningan in
open en halfapen bebousingen,

ORIENTATIE
Binnen de verkaveling is gekozen om de woningen in te planten in funclie van de zijdengse perceelsgrensen.
& woningen wordon eeerwijdi met deze perceslzgrencen gebowswd

ELnRCTIES

Binnen de verkaveling geeft het wenen de noofdioon aan. Dat betesen! dal op dere kavel e2n residontich:
wioning wordt opgerichi Waoningsplitsing is noet ioegelaten. Eon ceel var de waning, met aan FIEAKIUIT Van
26% van de vioeropperviakie mag gal}n_,ikj woorden «oo de uwiosterning van een V| beroep

WL AENINgEn v aan imwenmend cuder ol kind a0 tocgelaton woor Fover Fo niet alsplitsbasar 200 vsn da
hoofdworenn & soogenasmos Zongwonirdg.

CEMOZEN WOMNG T YPOLDGIE
Binnen de verkawe sy wordl een kaveloreedie vooropgesteld wan angseess 1250 en 11,60 et ap de
bowwlijr. Dat selekant dat er een halfopen bebouwing gecresarnd word? op da kavels
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SCHAKELING VAN DE WONINGEN
Ce woningen in hatfopen babouwing worden mel esn zjdelingse Bouwyrie strook yvan minimum 300 mete
ingyeplanl

LGRAAD VAN PRIVACY

Binren ca verkaveling wordt bewusl geonleerd voor esn aieplewsrking ten voordele wan de povacy, Door
vildoence diepe lwiren mogelijk fe maken, kan elke woning optimaal geent worden op haar uin zondsr dat de
prvecy in het gesdoang kaml

Cua lichten en zichten: een bijgsbows kan tob op mazimum 2 00 meler van de ardare perosslsgrens Camanop
gan andere woning staal) cpgetakken warden, benoudens schiftelijks toestemmag van de eigeraan van het
aanpakend perces

RELATIE MET DFENBAAR DOMEN
Gaen

INRICHTING VAN OPENEAAR DOMEIN
Gesan

PARKELRVOOREENNELN
Er kan geparkesrd warden op de openbare weg.
Eer garage s enkel magelijk m het oofdvolume &n de achierdinzons

WaTFiR

Alle verhardingens dienen e gebevren mel waberdooratesde malaralar of materalen foegepasl met een brede
voeg. Waterdichte vlakksn zijn enkel voor de verhardingen van de lerassern toogelalen dmax 30 m®) mils ze
afwaleran naar de win en mits ean onmiddellijke bezinking mogelijk is

NIVEAUVERECHILLEN
Er zygn weinsg miveauvesschillen,

GROEN Y GRS MINGE N
haged <hend tal hed alsluiten van de pereeclsgrenzen mel een doodevende haag.

WEAMELREAFWIKMELING
Oprit langs ¢ openbare weg, zinde de Vromaondstraat

DucHTHED
Tolale cpperdakie = 12a1tcas 1alscaweguns = 1iadfca
2 lales in de '.ﬂ_trk.:_al.r-';'lng = ca 14,85 wodrsnen ¢ s
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Gebouw

Aard: Oy ikl

Toatchling:

Waonrschrift

Al

Toeschling:

Waarschrif

Sard:
Te=benihing

Voarschrifl

Aard:

Toelichtng:

Woorschrir:

Agrd:

Toslichiing:

Vaorschrirt:

Wrlj e kigzen, rekening houdemnd mel de stedanbouwkandige voorschrilign,

Do cpperviakie van de eengezinawoning wordl bepaak] door de voorenstirook
van 300 meter en de zijdeings Douwenje siroken van 3,00 mets

De maamale diepte is e beperken (o 153,00 meter op bt gelijgvioers en 12,00
rheter ap de verdieping.

Walume:

Wi e kiezen, rekening houdend mel de sledanbouwkundige voorschrifien,

Een deal van de waoning. med een masemum van 50% van do vicesoppendakts,
mag gebruikt worden voos de uinelening van &2n wij Darcap

Mokhoogte

Wrij e kiszen, rekening houdsnd mel de stecenbouwkundige vocoschnien,

D becrkng (zadal- tent-, schild- of plat dax) dient vaorzien var gen helling
begrepen wssen de D graden en de 45 graden,

Het zadsel- tenl- of schilddak heett esn maximake nokhoogle van 12 .00 mater
& gekoppeide bebouwing moet di eigenaar van de aan 1@ bouwen woning de
wrijbipvends geveldelen afwerken met dezellide gevelbekieding als de nicuw op
s richlen of aan te bouwen waning.

2 oekoppeide bubouwwing mosten dere wonirgen dezellds dakviakhaling en

nokhnogie heboen
B gekoppelde pebouwing is de dakvorm geljk aan de eerst vargunde woning

Kroonisthongie
Wrij e kiezen, rekening houdend mal de slecenbouwkundige vaorschrifien,

De kroorlijsthoogte dent begrepen te ziin tussen de 3,00 en de 6,00 meter (pas
van de onderste dorpel ol de kraonlijst),

Bij worungen met olal dak mag de kroonlipsieaogie madimaal 6 50 matar
bedragen.

By oekoppelde bebouwing moet de kroonlijst asnsluiten op de oot vargundas
kroonlijsihangie.

Dakuivaering
wrij 18 kiezen, rekening houdend mel de stedenbouwkundige voorschriflen.
Het dak zal gelegd worden met panren, naluurleien, kunstleien of 2ndera

asthetischs malerialen
Sonnsparslen 2ijn loegesiaan,

landvetar-gxger, beadid oo de echibank van 1% Aanieg Cengormioedie © LAN 02 347 7 STV 580 604 73
el OB RS0 TED ™ germe O42506 76 65 * Fortis: BZ22 0011 894l 2T il warkdeealds landmetarmakynel b



Mard Type gedouw:

Taglic:hting Binnery de varkaveling wordt gekozen voor hel type “haliopen bebouwing” 12
cntwikkelen.

\aorschnt: Hallopen bebouwing, Zoals weergegeven ap het versavalingsplan

Aard; bMatenasigebauik;

Toelichting: Wrij 18 kiezen, rekening houdend med de stedenbouwkandige woorschnitlen,

Voarschrifl. Gevemalarialen:

Ruwe baksteen, hardsteen, oreukslesn, enz. met uitsluiting van gelijk wealk
materiasl dat zou kunmen schaden aan ket eenvormig aspect van de
conatruchs ol ket algemesn karakles van de omgoving

Wanr- gn zpgevels rullen in dezefdde zin en malenalen vilgevoerd worden.
Corgtruches in betonplaten en sintelstzen zipn verboosn.

fara: Inpianting
Toelichtng Wrij e kigzen, rekening boudend met de stedenbouwkundige voorschriften,
“oorschrift: Bnnan de verkaveling 5 ge<ozen om de woningam in e planten moiuneie van

de Destaande rijdelingse percecigrensen, mel spcelingse boussrijoe streken van
minEnwT 3,00 meter

A Aantal bouwlagen:
Toalichteg Weij e kigzen, rekening Pouderd mel de stedenboowkundige voorsshirifen,
“oorschrifl: 2 bouw 2gen met vrije dakvorm of 3 nouwlagsn maar enkel een hellend dak

waarnij de ruimte onder dak mag gebrikt warden
fara; | efragsen;

Toslichbng: D gewestelijke veroroening hemsalwater most vibsraand nageleatd woaden
Bl komend worden e maalregelen gelrofen inzake de aan fe leggen
wvarkardingen,

Moorschrift: Watardichte viasken zij7 enkel voo de verbardingen van Jde lerassen
toegelalen (max. 30 m&) mils ze alwatoren naar de fuin en mils esn
ormnddellijke bezinking mogelijs is.

lendirtes-pxpeet, bisidioo coor de rechibank van 1+ Aanleg Dendsmonde © LAKN D4 347 * 3TW: SES 896 731
bl QIS0 GGG FG0 7 geme QAL A6 05 ° Forlis: BE2E D011 BBA9 6347 * mal vardevede landmeter@skynat ba
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Y staande handelingen in de luinzones

Vioortuinstroos:

Aard: Werhasding

Taelckling: De gewestelijke verardening hemehwalsr most wterasrd nageloeid warden
Bijkomend worden er maatregeles gelredfen inzére de aan e ieggen
varfardingen

Voarssnil Alle verhardingen dignen e gebaaren mst watsrdoorkatensde malerialan o

maieraken oegepas: mel gen brede voer met een maximale epparakie van
40 % van de woaruinsirook. De ovengs 80 % moe! veldoenas ingegroend

WoToEn
Aard Grocnaanleg
Talichiing: Het is de bedogling hal groens karaktar van oe verkaveling le bowaren
voarschrif Modzareske voorzigningan voor luirpadan en opddl mogen woorzien wordaen,

cmrand door grosnaanied.

Aard: Construches

Taoelichiing: Hed ig de bedoeling hat groene karaklern van og varkaveling te bewarer,

Voarssnrii in de voortwinstook = gesn @nkel bouseserk oegalalen, uitrandenng femaakt
vt de functoniks verfarnd ng die 1ol @an minim um moe woerder Beperkl en een
Drigeenbus

Zituinstrook:

Aard Warharding:

Torliching: Hed is de bedoeling hat groens karakter van do verkaveling e Dewaren.

Vioarsshnin Mooz akeajke voorZieningan voor luingaden en optil mogen wooron worten

omrand door gn:-z-naanleg f

fard Grogiaanlcg

Taslichting: Het s die bedoeling hat groene karakter var de werkaveling te bewaren.

Voorssni Buiten ge pouwzanes dient de tuin aangslegd te worden rmed
aroenaznplantingen

Aard: Consiuchas:

Toelichting: Hetis de bedoeling het groene Karakler van di serkaveling e bewaren

Vioorsennf In de zijuinstrock 2en geen construclies toegalaton.

andmeter-axper, beadigd dogr de rechibank van 1% Aanieg Denderronga © LAN 04 347 BTW. 583600 20
1l 0903860, 750 * gem: (47506 76 55 * Forlis BEZZ 0011 8049 G347 * mal vardavells lanometer 3 skynel bo
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Achleriuinsloak:
Aard:
Toelichting

Voorschrift:

Aard:
Toelichling

Waoorschritt:

Aard:
Toelichbing

Waoorschri®t:

Verharzing
Hut is de bedosting het groene karakter van de verkaveling t2 bewaran.

Moodzakelij<e woorzieningen woor Wnpaden en ool Mmogen wHorzien wordes,
oimrand door grocnaanlog.

Lingenadnlag
Hul iz de bedoe! ng hel groene karakter van de verkaveling t2 bewaren.

Buiten de bouwzonss dient de tuin gangelega te worden me]
groenaanglantingsn

Construciies

He! groene karakler dient optimaal gevripsaard 12 worden.

Garages:

Buien hel hooldgebouw zullen de garages Deperk] Diijven 101 en maximem
wan 40 m2, e garages sollen ingeplant wonden op lerminste 15,00 meler
achter di voarbawedijs en op 1,00 matar van de zijdelingss percselgrenzen,
beboudens de schrfelijke loesiemming van de eigenasr van het sanpalends
percesl. De maximale kroonlysthoogte bedraan! 3 50 mater

Indiern mat in het hooldgeloow Begrepen sollen de garages worden opgeichlin
dezelde zin en malenalen als bel hooldgebows.

Indier de garages gekoppeld worden opgernichi, dient de dakworm-
kroonhjsthooote en de wvoorbouwliin dezelide te 7in,

Alsluitingon Op di porceolgrens:

Aard;
Toe chtmg:

Woarschinfl

Aard
Taclichling:

Viarsshinii

Materiaa
Viddoends hoge alslutingen n modig am voldoende privacy e garanderen.

Ce perceslgrenzen dienen algesioien te wordsn met e2n docrsvende haag of
met Eetonstyl 2n vischidrasd mat een betonpaat van maxmmum 050 mele van
de gromnd

Anciern alsluifingen m esthotiscrs materiaben zijn tovens toegelatsn,

Gematsie afsloibgen van iinen of afsluitngen met betonmaten zijn nis
loegestzan.

Uitveeding
Volooende hoge afsluitingen zijn nodig om voldosnde privacy te geranderen

L maximale hoogle van de straal- en voortuinatsiuitng bedrazgt 075 matsr,
D rmamirale hoogle van de zijdelingse perceslgrenzen bedraag: 2,00 meiar

landmgter-axpen, Deddigl door o2 rechibark van 1% Aanleg Cendermonde * LAKN D4 247 * BTW GEZHGE 71
tel: 0973660 60 * gem: J4TIM6.75 .55 " Forlia. BE22 0011 BE40 6347 * mal vandevelde landrter@skopret b
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P A UITTREKSEL UIT DE NOTULEN UAN HET

- SCHEPENCOLLEGE
Fittimp van: donderdag 25 augustus 2022
A e rig Andy DE COCK, Burgemaastar
Igr ROGIERS, Marie-Rose LOCOUET, Jasmien JADUES, Hilde MOBELS,
schEpenean

Ellen LERCY, algermesn directeur

Varontachubdgd . Fillp DE LAKDTSHEER, SCNERET
Alwesip

HET COLLEGE,

Juridische grond

Het decreet ceer hiel lokaal Bestour van 22 decermber 2017, artikel 56 en 57
Het decreet van 25 april 2314 betreflends de omgevingsvergunning

= Het besleit van de igamse Regaring van 27 novemoer 2015 ot u t'-I'C"E"iI'I,E!., van hat decrect
var 2% april 2014 betre®fende de amgevingsvergunning en hiaar bijlagen

- Devaamse Codex Buimtelijke Qrdening er deu ['.-'.’:-Pri"'g.‘\.IJFS.|IJ|tE'|'|
Het decreet wan S april 1%8 roudende algemene hepalingen inzake milipuzeleid, met Gitere
W ZIgINEEN
Hiel bresluit wam 1 jum 198% van de Viaamss Regenng, houdends algerrens en seciorala
Bepalingen ineake milieahygiene (darem ), met latare wizgingsn

—  Het decreet wvan 21 okizber 1957 hetrellende het natuurbeboud oo et matuaurelipe mmiliea,
mat laters wijzigingen

verwljringsdocumenten

[ sanyraap bot omeevingsvergunning voor stedenbowskundigs randelingen, hel verkavelan van
aronden, op nagm wan

Betrellende: Verkavelen Wromendstraat 41

Feitelijke grandslag en motwaring

voorligpend dossier wers ingeaiend op bt omgewingslokel ander hel dodsiernumimer
QA 202055834,

Vaoraerp van die aanvraag
O cmgesingseerguniingsasnvraag werd op 9 mear 2022 ingediand door

Wardisar o7 miriinssin sSenaresh ondkobeaend doswi! et 80 ap code osaRea bl Code FTAR TR BRTI-ETAS pr o hinoed il



VOOr een project gelegen aan de Yromondstraat 41 9270 Kalken (Laarne)

kafastraa beksnd cnder.

LAARMNE 2 AFD [KALKEN), sectie C, D90ET 2
LAARME 2 AFD EALKEN), sectie C, D80EY 3
LAARMNE 2 AFD KALKEN), sactie C, 051404
LAARMNE 2 AFD [KALKEN), sectie C, D8 14L
LAARNE 2 AFD [KALKEN), sectie C, {H0RY 2
LBARNE 2 AFD [RALKEN), sactie C, CHQ0N

D& aanviaag nrmoat
- sladenbouwkundige handelingen: het werkavelen van grondan

Hat dossier werd volledig en antvankelijk verklaard op 9 juni 2027

Vioor wat betreft de sfedenbouwdandins hondelingen [5H]
D2 agnyraag voorzet in Verkavelen Vremondstraat 41

1. dmschrijving project

Beschrijving van de omgeving, de bouwplazts en de aanvraag

Hot terrein is gelegen gan de voldoende uitgsruste straat Viomondstraat, in ge kere wan Ealken,

Op het lerrein situeert zich een statige oudere gangezinswoning gebouwwed op de recilijn, achtersan
wordt quasi de helft van het perceel, vertrekkende van de achtergavel van de woening, mganaméen
doar een grole loods, welke wwoeger dienst dead als confectiewerkplazts.

Voorliggence aanwraag veorziet in de vollodige afhragk van 2fle constructies om het perces! (e
werkavelen in twes loten voor halfopen eengetinswaningen. Fon derde lot achteragn valt buiten de
verkaveling, dit lot blijft cnbebouwad an zal geveegd worden Bij ddn der aanpalende percelen

Oe loten woor nafopen eengezinswoning voorzien een epperdakie van S87m® woor ok 1 eneen
appendakte van &21m7 voor lot 2.

e verkava ling voarziet de megeli kheig om ap 8m achter de rooilijn taese waningen e voorzien met
zipdeling s bouwyripe stroken van 3m, egn bouwdiepte van 15m op net gelijkeleers en 12m op ae
wirrdieping

e maxirnale nokhoogle mag 12m bedragen, de kroonBjsthocgte tussean dedm en Gm. De dakvorm is
wiij Le kieoen,

. Owerscht gexende vergunningenbesluiten

Stedenbouwkundige vergunningen enfof bouwyergunningen
I gilking wan 1403715966 verlasnds net College van burgemesster en schepenen verleende oen
bowarvergunning voor het uitbraiden van woning en atelier.
Irv eitbing v 100241597 2 werloende fet College van burgemeaster en schepenen varleende aen
bowervergunning woor ket uithreiden van een confectiewerkplaats.

Miliewwvargunningendmal Zingsn
Mizt van foepassing

- Omgevingseargunaingas
Miat van Loepassing

3, Flanglogisch en stedenbouwkundige aspacien

Ligaing wvolgens het utveeringeplan plan vao aanleg en bjhorens e vooesschinllen

Hel perceel is volgen: het uitvoaringsplan "Dorpskern Kelken', goedgskenrd door @2 gempenteraad
dod. 1771372016, pelegen in een “woongebied', waar arti<el 1 op van tospassing i

"Het gebied i bestemd woor wanen on aan et wenen verwonte ooiiviteiten en voorziemingen.”

Verfagr ! sechrogeiag sist o iscn gndemoekend Sumen! e & 0 op codeasipifiew. b gie’ code TRE- 08 FARPATES sn wact s spluhl



Ligging wolgens het gewesiplan oo bijorends voarschriften:
Het gewestalan GEMTSE BN KANAALZONE (5.6, L4089/ 107} is niet langer van loepassing

Lizg g wolpens vorkawelings flan en bijhorende voorschriffen
Het perceel is niet gelegen Binnen de grenzen van 2en behoorlijk vergunde, niet varvallza
verkaveling

ket goed is grltgen binnen de grenzen van een poesgekeurd ruimtelijk witvoenagsp an of plan van
ganlep, maar niel gelegen binnen 4e grenzen van gen sehomljk vergunde en nigt- vervallan
verkpeeling, Het blijit e bevoegdneid van de overheid de aarvraag te toetsen 2an de gebruizelijoe
inzichien en poden betreffends een goede ruimiedijke ordening, gebaseerd op onder andere de
cerdier gecitesrgs voorschriften van het van kracht sipnde uitvoenngsgan.

O pensiamming met it plan
D panwraag is princpieel in overcenstemming met het van kracht ziinde plan

4. Andere zone r||'EEEE'HE\'E'I'I'5
Miat van [xepassing

5. Adviezen

O 006-2027 word advies gevraagd azn Polder van Belham Polder van Belhamy Secretariazt, &
werd geen advies uilgebracht.

O 05062027 werd advies gevraagd asn PROXIKUS Proxireus. DN advies werd witgebracht op 15
OF 2027 Het advies is Guastig. In het advies wordl gestheld dan: “Frogimus Yooraiet qeen
pitheeidingsn voor 22 sansholing van ot project, Asderagen faf oonsiuibing op bet Frosimus
mEtwesck kuanea daor de anavrmger geoich! woerden neor aaze klontendienst wip ket nurmmer Q800
27 BO0. In funciis von de beschikbare copacitell ven onee Infrosirlstuur op ool momend, dekdies
we de mogehikheden o een aonsliting fe vaaerien”

O 09-0G-20232 werd advies pevraagd aan TELENET Omgawvingsoket Telanet, [t adwies wierd
uitgebracht op 13-06-2022, Het advies is Guastig. In het advies wordt gesteld dat™ WA sifn
REGEGOaN wWelke Sanpessing wan de fnfeas irociuur vad Tedenel noaig 5 om e iabe wl dete
vergavelngs- of bouwaanwrnag Te kusiden AaAEIIES.

rheroir bike dat de nodige infrestouctoor op openbasr domen of @aneesig 16 en dal &7 Geen
withreidinmg von het Telenet netwerk dignt te gebearen, £r wordt van ony geen verdere voorvoorde
opgelegd.

Deze vasistolling oroval riel de oftok- &0 aansiiiRoston von de pbonnes, Deze worden met o
intere phanne verresend ™.

Op 0% 062077 werd advies gevraagd asn Fluvies System Operator Flunos, Dt advies werd
pitgehracht op 28-06-2022, Het advies is Gedeeltelik vacrwaarde|< gunstig 17 het advies wordt
genteld dat: Voor dit project dienen geen werken uitgevserd 12 worden binnen ket project rell,
maar ¢ ajrcwel forfaitare kosten verschuldigd vaor investeringen outen het project weresh om
dit project aanslutbasr e maken op hel distribatienet. Er kan siechts een verkoopattes worden
algeieverd ra betalen van de forfaitaire wosten.

O werd advias geyraagd aan HULPVERLENINGSZOMNE ZU0 [ QO0AT
brandgreventied@ roneruidoest. be. Er werd geen 2dvies uitpehrach

Op G9-06-202 3 werd advies gevraagd agn De Watergroep De Watergraep. Dil adwes weerid
pitpebracht op 28-07-2021. et adwes is Gedeeltelijk voorwaardslijk gunstig. In het advies wordl
gesteld dat:

& § 3:;-?#, 7
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wWioor da pitructing van de verkaveling met een drinkwaterleiding ap hiel agenbaar domein moet door
de inttiatiefnamer onderstaande betaald warden:

cen forfaitqire kost per bebauwwbasr kovel
con kast voor antweng n veliigheidscoardinoiie per project

vannaar aan alle vooreaarden s valdaan zal be watergroep de gemeeante hiervan op de hoagts
brengen, pas dan zal de gemeente ofr. O Yizamse Cogex Buimtelijke Ordening van 15 mel 2004
houdends de organisatic van de ruimtelijke ordening eon verkoopbaarheidsattest afleveren.

Wt de afbiraak van hel Bestasnde gebouw dient de ecigenaar schriftelijk De Watergroep te
veraittigen voor witkraak var de bestaande altakking.

ledera wooneenheid disnt over een afronder ijke watemmeten 1o beschikken,
Ce plaats van ds watermeater dient te beantwoorden aan de voarschrilten van De Watergroep,
L kasten van de mieuws aftakkingen zijn ten [aste van de individuele ganvragers.

Bijkomende informatie kan u vinosn op - www dewatergroep be

&, Openbaar enderzoak

In toepassing van het Decreet betreffends de omgesingsvergunning (art. 18- ev ) en artikel 13 van
bzt Besfuit van de Yigamse regering tol uitvoering van het degreet wan 25 april 2014 betreffende de
DIMECNESVETEUNNING is ¢ gewone procedure van 1oepassing

Hel apen baar ondersock veesd geopend op 16 juni 2022 en afgesloten op 16 juli 2022,

Er werdan geen bessaren ingediend.

D bezwaren kunnen als valgt samengesal worden:

¥, Watertnets
Het parceelis niet gelegen in gen recent overstroomd gebizd of een overstromingsaakbied.

L ppperelakie van de op Le richlen bebouwing is nihil. Qe deelstellingers van het decreet van 18 juli
2003 betreltende hel integras waterbaled worden niet geschasg, Bijgevolg kan gecorcludeerd
worden dal voorlggende aanyraag de watertoets doorstaal,

E. MER/MER-screening

Ean project- moar - seresninginiols is sereist seanneaer cen project ondes bijlage 1 van et project
m.er.- DEsiuit van 10 december 2004 vall. Voorligpens project wordt gesien als een
stadsontwikkelingsprogect (Bajlage 11, 12, bj).

Aanyrasg bavat een ['.'Dr'fl'l'n'rl_E: project- meg.r.- screen ng. De candusie van de aanvragers wordt
gavolgd.

4, archeglogischa toets
Vaorafgaand aan het aanvragen van een omgevinasyergdnning vaor stedenbouwkundape
handelingen moet gen archeclogienota zoals vermeld in artikel 5.4.8 en arnkel 5.4.12 oppastald &n
goemeld warden 'nva gende situaties:
= 17 aarwragen met betraxking tob percalen die palagen zijn in ean voorlopig of delinitiel
beschermde archeclagische s te;
= 2% aarwvragen waarkij de 1otale gppervlakte van de vargunningsplichtige ingreep in de bodem
L0 e ? af rmeer Baslaal on de Totale oppervlakte van die kadastrale percelen waarop de
wergunn ng setrekking bl 200 m® ol e brercdraagl en waarhi; de betrokken perceler
gE|'|EE| c-ngﬂEFltr‘elljk gelegen zijn in archeolagische zanes, oppencmen in de vasigestelds
vaniaris van archealagische zones;
= 3% parvragen waark) de 1otale oppervlakte van de vergunningspl chtige ingreeg in de codem
1000 m of meer beslaal en de 1otale coperdakte van e kadastrale perceler waarop de
VEEUNNing setrekking heeft 3000 m® of meer bedraagl en wanrbij de percselen walliedig
gelegen zijn buiten archeologische 2ones, ppgenomen in de vasigesteldea inventaris van
archeologische zones,

et Gt reatimeny sireven et nedecebend ancumsst van 8 Y o o aeignifow e mer poae TTAR-FHEESRRATED S MISTvioned o laby



Een archealogienata is niet vereii

10. Decreet grond- en pandenbeleid
Ni=1 wan [oepassing

11. Bespreking bezwaren apenbaar enderzoek
br wearden geen herwares ingediend

12, Baspreking planolegische en stedenbouwkundige aspecien
Juridischie boets
Fet aangeuraagae s in oversenstemming mel de geldende voorschriften.

Torts aan de goede ruimtelijse orgening

De averheid moet bij de beoordeling van de goede plaatselijke ordening in de cerste plaats in
conerens nagaan of de bouwsanwrasag werenigbaar is met de ordening van de onmiddellijke

DT Pl T

Fen aanvraag mag niet enkel teaordersld worden in functe van het gevraagde aileen, maar de
beslissing moet rakening houden rmet bebouwing wit de onmiddellijke omgeving.

De werken 2ijn qua mplanting, stijl, dakvorm, materialen, ed. in gvereenslemming met de
onrmeddellijlke omgeving

Het aangevraagde vaorriel twee ruime kavels waar voldoende woonkwalitelt £n £2n aangename
tuinbeleving kan gecrederd worden op vrij groene kavels, Tegelijk wordt door d2 afbrazk van de
bestagnds constiuclien sen grote antharding gerealisessd

De impact og e mobiliteit 5 beparki.

O deze redenan @ de ganvraag in oversenstemming met de goede ruimtelijke ordening,

Advies

Vinor wat betreft de stedenbinnvkandige handelingen [5H)

it bovenstaznde motivering Blijkt dat de aanvezag in overeenstemming is (of kan gebracht worden
itz het oplepzen van de nodige voorwzasden) met de weticlijke bepialingen, nin
owereenstemming is met de goede cuimtel ke ordening en zijn onmiddadlij ke omg2ying

Canclusic
Uit wat vooralgeat dient besioten dat g2 aanyraag vaar vergunning vatbaar is
yvergunning kan worden verleend ondar vograaarden

Financiéle pevolgen
Er zijn administratieee kosten verbonden azn hat behandislen wan de zanvraag en net
orpariseren van een openbaar ondaerzoek ofr, het gemeenteraadsbesluit van 19 decemie
201% (Beleslingreglemant inzake administrabicee procedure gn afgifte van administritiewe
stpkker in w1 kader van ompaywing 202020250

Ma berasdslaging
stemming

Overeenkamstig artkel 32 a0 artikel 33 van het decrect cver Bel lokaal bestaer van 22
december 2017 wordl mondeling gestemd

BESLUNT ;
met algemens slemmean

Aartiksl 1

Het college sluit zich integrazl zan bij ket verslag van de gemeenteli ke cmgevingsambdenaar en
maakt dit LaT 2jn 2igen motivatie

|
&

.'|+
wamiRE o o hisge iy spgl e h pnclarikind Joeueenl Wn B by op cocaeaignMow e med ool FRIEAIGE SRS 1-BTES an washtacand cpluld .v/
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Artisel 2
LETR

veprd] de vergunning verleend voor het project gelegen aan
Vromandsiraiat 21 9270 Kalken {Laarna]

kadasirdal bekend onder:

LAARME 2 AFD (KALKE MY, seclie O, 0906T 2
LAARME 2 AFD (KALKERY, sectio O, 0900y 2
LAARME 2 AFD [KALKEN), seclie © 09740
LAARME 2 AFD [KALKEN), sectie C 09141
LAARMNE 2 AFD [KALKEN), sectie © 0906Y 2
LAAKME 2 AFD [KALKEN), sectie © D940

voor de yolpande stedenbouwikundge handelinpan. Verkavelen Vromondsirsat 41

81 Chp 05056202 2 werd advies gevraagd azn Fluvias System Operator Fluvies, D60 advies werd
uitgebracht op 28-06-2022, Het advies iz Gedesltelijx voorwaardeli k gunsug. In het adwvies wiord?
gesteld dat: Voor dit praject dienen geon werken uitgevoerd te worgen binnen het groject eell, maar
& pijr wesl Torlaitaire kosten verschuldigd voor investaringen buiten het project wereist am dit project
aansiuitkaar 1e maken cp hel dstributienes Er kan slechls een varkaopattes worden gfgelevesd na
betalan van de forfaitaire kastes.

ioor de uiTrusting van de verkaveling el een drirkwalerleiding op bet openbaar domen moet door
de nitatiefremsr ondarctaande betaald warden:

con farfaiaire kosi per bebovwboar kavel
sen aoul vage gatwecp o veiligheidscodrdinaie per praisct

Wanmeer aan alle venrwaarden isvoldaan gal = Watergroep de gemeents b ervan op de hooge
brergen, pas dien sl de gemeente ofr. e Yiaamse Codex Buimtalijks Ordening van 15 mei 2004
hoadende de arganisatis van de ruirntelijke ordening cen verkogobaarkeidsattast aflaversen.

vioor ¢ afbraak van net bestaande gebouw dient de |=ilg-e'n.1:,1r scariftelijk De ‘Watergroap te
wESWILLan wO0or uithraak wan de bestaande ﬁrlﬁll.ki"lp_.

legers wooneenheld dient ovar esn afienderlijke watermeter 1e beschiskean
Die plagts van cg watgrmeter dient te beantwoorden aan de woocichnifien van e Watergroep
D kaston ven ag niewwe 2ftakkingen zijn ten laste van de individuels aanvagers

Rijkarmende intormatic kan o vinden op - www dewstergroep be

Tegen dese boslissing kan, overeenkomstig de modaliteiten en de tarmi jnen beschravan in amikel 52
ern valgende van het Decreet Omgevingserrgunning en ertikel 23 envolpands van hat Gesluit
Omgsdingavergunning oo mits bela'ing van ae voorgeschreven dossiertaks (130 eure op de rekening
van de provincie (EAN: BE92-0960-0055% 3173, BIC: GKCCAFRR), met als mededeling

T R e e e e e Lovve vaveee SERALT JATSAATTST A 0 i e -

provincie Oost-Yizarderen, Gouvernamentsiraat 1 9000 Genl of vis www omgey nsloket be

Indien vergunnirg:
* Do sergunning woor de SH, werrmeld crcer artikel 2 weords verleend voor onbepaalde duwr
wanaf ge daturm van dit besluin,

Uerfas o monlspeidn claiiaaizch ondeashend Socumen win £k o cadeetigniioe be mef cons TTR-I256 BISDETES Bt vt Trec o ety



& [ omgesimEavergunning is ultvoerbaar comborm de bepalingen van Artike! 44 van het
Dmpevingsvargunningsdecrast

Do beslissing wordt bekendgemazkt conform Titel 3, Hoofdstes 9, Afdeling 3 wan het
Cimgevingsyergunningsbes vit

Een afschrift van de baslissing wordt bezorgd aan:
s Aanvrager [digitaal)
& Departernent Omgeving, afdeling RO [digitaal]
s Adviesingtantie (digizaall
e [Deenct omeeving {miliew, RO)

Het pehoort tor de verantwoor delijkheid van de bouwhear of diens aangestelde om de
randomstzndipheden van de bouwplaats (nutsvoorzieningen, perceelstosgangen, aanwezighed van
bomen en/of verlichtingspalen, verkeersborden, bushaltes ) ra te rien en e bouwaanveaag berop
af te stermmen, De gemesnte kan op geen enkals manier worden veranTwoordel jk gesteld voar
zaken die zich op et opeabaar domein bevinden of ontbreken en die onveranigbaar zipn met de
wverleende bowwserpunning

Het bestuuar gaat ervan it dat de voetpaden sichin pen goede staat bevinden. Fet iz aan ae
SRTATARET VAN BEN YETEUNNING Om 3an te tonen dat dit niet ket geval is. Eventueel aangebrachle
schisde wordt steeds verpeieken met eon voetpad in goade staat.

Gedaan in 21ting, datem als hierboven

In opdracht

Die algameen directeur - burgemeesier

get. £ LERDY get. A, DE COCK
Yoor eersluidend afschnift

[ algermeen directeur e burgemesster

E. LEROY A, DE COCK

Varieer BT RS TN mlekon s h O kend gocmen] ees M Al coce saignilog e ral 2o TR 2R SARRATES an warntanen kel



Handtekenmngien]

<=~ Elektrarisch orderbesiend op 10802022 daor I Elekironsch ondertekend op 2GR doar
* Ardy Roger De Cock, Brrgemnesinr = Rensal Lugiar Werslugll, Algemaen greciaur,
wEArEEnd

,:_J/Z(( .

Lestumr ikl mchiapeich Ny T derurment wan B nlr op encle psignifow. Be mey code PRIl A5 ETOE oo it Wisaond oy



v ek Wrtariaat Kalkense Meerson By
HH Vaartstraat 9042
230 Laarpe
LU KEHHIRK OHS KENMERK
LIT-3022-BhiG
CONTALTPERSDOM TELEFOON E-KiL I*RTUH
Marleen De Visscher 09 365 46 10 omgeving 2laarne he 0of11/2023

DNDERZIERRP - werkonphaarheidsartest

Geachie,

Het college neemc kennis van de vraag van Motariaat Kalkense Meersen BY, Yaartstraat 9077,
270 Laarne tot het afleveren van het verkoopbaarheidsatmest voor de amgrvingsvergunning Y334/ |

(MY _2022055834) voor het verkavelen van een perceel grond pelogen te Lasrme, 20 afdebng,
Vromondstraar 41, sectie Cnrs 0906T2 0906Y7. D3 14M 09121 N9AEYT, (5400 S AAAM VAN

vaar e verkavelen van cen perceel grand in 3 woonkavels vaor halopen bebouwing,

Her college verleent her verkoopbaarheidsarest in zitting wan 0| 112023 2an Motariaat Kalkense
Meersen BY, Waartstraal 9002, 9270 Laarne becrefende de omgevingsvergunaning Y9345)
(COMY_I022035834) voor hes varkavelen van esn perceel grond goedgekeurd door het ceilege van
DuUrgeimaessior on sthepenen in Tito N wan 2% avsusios 2077 an LEEL BT

¥our het verkavelen van cen pereesl grond in 2 weanksvels voar Aalfopen bebouwing ee Laarne, 24
afdeling, Vramondstraat 41, seetie © nrs, 0%0&6T2, 0F06W1, DA14MH, OF | 4L, DH06YT, 0940,

Het college verleent het verkoopbaarheidsattest aangezien de werkavelaar aan alle opgelegde
voorwaarden van de verkavelingsvergunning heeft voldaan.

hamens het collegs,

Hoogachtend,

I opdracht

& algernesn cirecteur L hurgemesster

Cllen LE KDY Andy DE COCK
. b MOTPRETTRAL 2 niaE laame b lel. B59/3EE &R (0
- -_, L0 Lanrae WL Lad N e Fan D3RG 50 43
FRArniegweg eliktomach ooeiabed Sosuesl B T een 3 Varlorens wa coe anigniiae b o' cody 2I03-BNIT TR GRS pn weehfwonT W

e



Handtekeninglen|

= Elsklransch andertikersd op 167112023 door = Ektiormsh ondertzkerad ap 72011/2023 doar
= Andy Roger De Gock, Burgemsnsiai = Elan Livny, Algemesn directewr

S sty waklvimet Srat e o ooiutizal b 1 ean et an v o rign iz b mel cooa BRIR-TRIT-91 250705 40 instement Fagins
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