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HET JAAR TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG 

Op zeventien april. 

Voor mij, Matthias LAEVENS, geassocieerd notaris met standplaats te Laarne, Kalken, 

die zijn ambt uitoefent in de besloten vennootschap "Notariaat Kalkense Meersen, 

geassocieerde notarissen", met zetel te 9270 Laarne-Kalken, Vaartstraat 90/2. 

IS VERSCHENEN 

 

 

 

 

Hierna ook genoemd: ͞comparant͟ of ͞verzoeker͟. 

VERKAVELINGSAKTE IN HET KADER VAN DE VLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENING 

De verzoeker heeft mij, notaris, overeenkomstig artikel 5.2.3 van de Vlaamse Codex 

Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009, verzocht de verdelingsakte van de nagemelde 

verkaveling op te stellen. 

Wat gebeurt als volgt : 

 I. VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING. 

De comparant is eigenaar van: 

BESCHRIJVING 

1. GEMEENTE LAARNE, tweede afdeling, deelgemeente KALKEN 

Een perceel grond gelegen Vromondstraat, gekadastreerd volgens titel sectie C, 

nummers 906/T/2 en 906/V/2 en volgens recent kadastraal uittreksel sectie C, nummer 

0906B3P0000, met een oppervlakte volgens titel van elf are zevenennegentig centiare 

(11a 97 ca) en volgens recent kadastraal uittreksel van twaalf are achtentwintig centiare 

(12 a 28 ca). 

Niet-geïŶdexeerd kadastraal iŶkoŵeŶ: tieŶ euro ;€ ϭϬ,ϬϬͿ. 
2. GEMEENTE LAARNE, tweede afdeling, deelgemeente KALKEN 

Een perceel grond gelegen Dorp, gelegen in woongebied, gekadastreerd volgens titel 

sectie C, deel van nummer 914/D en volgens recent kadastraal uittreksel sectie C, 

nummer 0914MP0000, met een oppervlakte van vier are tweeënzestig centiare (4 a 62 

ca). 

Niet-geïndexeerd kadastraal inkoŵeŶ: twee euro ;€ Ϯ,ϬϬͿ. 
OORSPRONG VAN EIGENDOM 

 

 

 

 

 

 

 

     II. VERKAVELINGSVERGUNNING. 

Bij zitting van het college van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Laarne van 

25 augustus 2022, werd een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden 
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verleend aan de verzoeker, met betrekking tot het voormelde onroerend goed sub 1.  

Onmiddellijk heeft de comparant in handen van ondergetekende notaris, neergelegd 

om aan deze akte toegevoegd te blijven: 

a) de aanvraag tot verkavelen, ingediend op 9 mei 2022; 

b) de omgevingsvergunning verleend door het college van Burgemeester en Schepenen 

van de gemeente Laarne op 25 augustus 2022 (OMV_2022055834); 

c) het verkoopbaarheidsattest verleend door het college van Burgemeester en 

Schepenen van de gemeente Laarne op 9 november 2023 voor het verkavelen van een 

perceel grond in twee woonkavels voor halfopen bebouwing;  

d) het nagemelde opmetingsplan dat is opgenomen in de databank van de plannen van 

afbakening onder refertenummer 42009-10382. 

Deze bijlagen zullen één geheel vormend "ne varietur" ondertekend worden door de 

comparant en de notaris en aan de formaliteiten van de registratie onderworpen 

worden doch niet ter overschrijving op het bevoegde kantoor van de Rechtszekerheid 

aangeboden worden. 

BESCHRIJVING VAN DE LOTEN VOORWERP VAN DE VERKAVELING 

1. GEMEENTE LAARNE, tweede afdeling, deelgemeente KALKEN 

Een perceel bouwgrond voor halfopen bebouwing aan de Vromondstraat, voorheen op 

het kadaster gekend onder sectie C, deel van nummer 0906B3P0000, met een 

oppervlakte volgens meting van 586,36 m² en met een gereserveerde 

perceelsidentificatie sectie C, 0906Z2 P0000 met een oppervlakte van 586 m², zijnde lot 

1 van de verkaveling en figurerende als lot 1 op nagemeld opmetingsplan.  

2. GEMEENTE LAARNE, tweede afdeling, deelgemeente KALKEN 

Een perceel bouwgrond voor halfopen bebouwing aan de Vromondstraat, voorheen op 

het kadaster gekend onder sectie C, deel van nummer 0906B3P0000, met een 

oppervlakte volgens meting van 621,21 m² en met een gereserveerde 

perceelsidentificatie sectie C, 0906A3 P0000 met een oppervlakte van 621 m², zijnde lot 

2 van de verkaveling en figurerende als lot 2 op nagemeld opmetingsplan.   

OPMETINGSPLAN 

Zoals deze eigendommen respectievelijk voorkomen onder de loten 1 en 2 op een 

grondplan ervan opgemaakt door de heer Danny Van de Velde, beëdigd landmeter-

expert te Laarne op 13 maart 2023. 

Dit plan is opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de Algemene 

Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder refertenummer: 42009-10382. 

Alle partijen verklaren dat dit plan niet meer werd gewijzigd. 

Dit grondplan zal - na door de comparant en de notaris ne varietur te zijn getekend - 

aan deze akte worden gehecht, maar niet ter registratie noch ter overschrijving op het 

Kantoor Rechtszekerheid aangeboden worden. De comparant vraagt toepassing van 

artikel 26, 3e lid, 2 W. Reg. en van artikel 3:30 §3 van het burgerlijk wetboek.  

Het perceel, figurerende als lot 3 op voormeld opmetingsplan, sectie C, nummer 

0914M P0000, met een oppervlakte volgens meting van 467,11 m², behoort niet tot de 

verkaveling en is bestemd om gevoegd te worden geheel of ten dele bij een aanpaler. 

VOORWAARDEN. 

 A. Algemene voorwaarden 
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De comparant en de kopers of hun rechtverkrijgenden uit welke hoofde ook, zullen zich 

mogen beroepen op al hun rechten en zullen zich moeten onderwerpen aan alle 

verplichtingen van de tegenwoordige eigenaar, die in voorgaande titels zouden 

voorkomen en nog van toepassing zijn en die niet gewijzigd werden door de 

beslissingen van de bevoegde overheden. 

De verplichtingen en verbodsbepalingen welke voortspruiten uit de hiernavolgende 

bedingen, worden opgelegd aan de comparant en de kopers of hun rechtverkrijgenden 

uit welke hoofde ook.  

 B. Voorschriften opgelegd door de publieke overheden 

De voorschriften door de publieke overheden uitgevaardigd en die in de 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden en haar bijlagen voorkomen 

worden aan de comparant en aan de kopers van de loten overeenkomstig de wet 

opgelegd. 

Deze voorschriften worden hier niet in extenso herhaald vermits zij vervat zijn in de 

aanvraag tot verkavelen en de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden 

zelf die aan deze akte zijn gehecht. 

Deze voorschriften moeten door de comparant, de kopers van de onderscheiden kavels 

en hun opvolgers, nageleefd worden voor zover zij niet gewijzigd worden door de 

bevoegde overheden. 

Deze voorschriften kunnen niet worden beschouwd als privaatrechtelijke 

erfdienstbaarheden en worden bijgevolg niet geacht te zijn vastgesteld bij 

overeenkomst doch zijn enkel van bestuurlijke aard. 

Zij kunnen bijgevolg door de bevoegde overheden gewijzigd worden zonder 

tussenkomst van de comparant of zijn opvolgers en zonder verhaal tegen hen. 

Ondergetekende notaris vermeldt en informeert, met toepassing van artikel 5.2.1 van 

de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening zoals eveneens blijkt uit het 

stedenbouwkundige uittreksel de dato 13 februari 2024: 

1° dat voor voormelde percelen geen stedenbouwkundige vergunning of 

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is uitgereikt, met 

uitzondering van de hierna vermelde: 

- voor het uitbreiden van woning en atelier op 14 maart 1966 (referte 

42010/5812/B/K1966/12) 

- voor de uitbreiding van confectiewerkplaats op 10 april 1972 (referte: 

42010/5812/B/K1972/10); 

2° de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het goed, op basis van de 

benamingen gebruikt in het plannenregister, luidt als volgt: deels 

woonuitbreidingsgebieden en deels woongebieden conform het origineel 

gewestplan Gentse en Kanaalzone van 14 september 1977, thans woongebied 

conform het Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) Dorpskern Kalken 

 goedgekeurd op 17 december 2015; 

Het goed is eveneens gelegen binnen het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 

Dorpskern Kalken van 17 december 2015 met bestemming woongebied.  

3° dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschrift en de verklaring van de 

comparant, de percelen niet het  voorwerp uitmaken van een maatregel als vermeld 

tweede blad 
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in titel VI, hoofdstuk III en IV Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, noch een 

procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is; 

4° dat er op de voormelde percelen geen voorkooprecht rust, vermeld in artikel 2.4.1 

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 

betreffende complexe projecten; 

5° dat voor de voormelde percelen geen verkavelingsvergunning/ 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van toepassing is, met 

uitzondering van de reeds voormelde omgevingsvergunning voor het verkavelen van 

gronden van 25 augustus 2022; 

6° dat de percelen niet het voorwerp uitmaken van een voorkeursbesluit of een 

projectbesluit; 

De comparant verklaart dat zij betreffende de voormelde percelen het 

stedenbouwkundig uittreksel heeft ontvangen, dat ten hoogste één jaar voor heden 

werden verleend, zijnde de dato 13 februari 2024. 

Uit voormeld stedenbouwkundig uittreksel blijkt eveneens het volgende: 

- dat de onroerende goederen die het voorwerp zijn van de verkaveling gelegen zijn 

binnen het centraal gebied volgens het zoneringsplan; 

- dat het onroerend goed dat het voorwerp is van de verkaveling (lot 1) een 

onbebouwd perceel is; 

De notaris verwijst partijen naar artikel 4.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. 

Deze bepaling omschrijft de vergunningsplichtige handelingen. 

 C. Oppervlakte van de kavels. 

Alle betwistingen die mochten oprijzen betreffende de oppervlakte en de 

scheidingslijnen van de verkochte kavels zullen beslecht worden door de 

landmeter-schatter van onroerende goederen, opsteller van de plannen, handelend als 

scheidsrechter. 

 Zijn beslissingen zullen verbindend zijn voor de partijen en niet vatbaar voor beroep. 

 D. Bouwverplichting. 

Uit de voormelde omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden afgeleverd 

door het college van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Laarne blijkt niet 

dat er een bouwverplichting aan de kopers van de onderscheiden kavels wordt 

opgelegd. 

De comparant, eigenaar van dito verkaveling, legt evenmin een bouwverplichting aan 

de kopers op. 

De ondergetekende notaris maakt de comparant er op attent dat er op de verschillende 

loten niet mag worden gebouwd, noch dat er enige vaste of verplaatsbare inrichting 

mag worden opgesteld die voor bewoning kan worden gebruikt zolang de 

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen niet is verkregen. 

 E. Algemeen plan van de verkaveling. 

De comparant, alsmede iedere koper en hun rechtverkrijgenden zullen de rooilijnen, de 

zones voor niet-bebouwing en de inplantingen opgelegd door het algemeen 

verkavelingsplan en zijn bijlagen en door de plannen die aan onderhavige akte zullen 

toegevoegd worden, voor zover deze door de bevoegde overheden niet gewijzigd 

werden, moeten in acht nemen. 
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Zij zullen in het bijzonder alle verplichtingen door de bevoegde overheden opgelegd en 

inzonderheid die van de stedenbouwkundige voorschriften moeten naleven. 

 F. Bodemdecreet - overdracht van gronden. 

1. In de brief van de gemeente Laarne vermeldt de gemeente Laarne, volgens de 

gegevens waarover zij kan beschikken, dat er op voormelde perceel geen risico-

inrichting was gevestigd. De comparant bevestigt dit hierna. 

2. De comparant verklaart dat de gronden voorwerp van onderhavige akte bij haar 

weten geen risicogronden zijn. Daarmee wordt bedoeld dat op deze gronden geen 

risico-inrichtingen gevestigd zijn of geweest zijn, zoals fabrieken, werkplaatsen, 

opslagplaatsen, machines, installaties, toestellen en handelingen die een verhoogd 

risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden en die voorkomen op de lijst door de 

Vlaamse Regering opgesteld in overeenstemming met artikel 6 van het Decreet 

betreffende de bodemsanering en de bodembescherming. 

3. De inhoud van het bodemattest dat door de OVAM werd afgeleverd op 15 februari 

2024 luidt letterlijk als volgt: 

2. INHOUD VAN HET BODEMATTEST 

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister. 

2.0 EXTRA INFORMATIE: 

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het 

onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op 

https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling. 

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS 

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. 

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT 

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging 

voorkomt. 

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN 

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. 

Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag 

opgemaakt te worden. 

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten. 

3 OPMERKINGEN 

1 Voor meer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-bodemattest. 

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt u 

op ovam.vlaanderen.be/disclaimer . 

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het Bodemdecreet 

worden niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met 

uw lokaal bestuur. 

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens. 

te Mechelen, 15.02.2024 

Ann Cuyckens 

afdelingshoofd  

4.De comparant verklaart onverminderd de gegevens opgenomen in hogervermeld 

bodemattest, met betrekking tot betrokken goederen verder zelf geen weet te hebben 

derde blad 
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van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de koper of aan derden, of 

die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot 

andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen. 

 5. De notaris bevestigt dat de verplichtingen, door het Decreet betreffende de 

bodemsanering en de bodembescherming opgelegd met betrekking tot het verlijden 

van notariële akten werden nageleefd. 

G. Risicozone overstromingsgebied - de waterparagraaf 

1. Blijkens opzoeking via www.waterinfo.be/informatieplicht, gedaan de dato 7 

maart 2024 verklaart de notaris, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de 

verzekeringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen is in één 

van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld door het Koninklijk Besluit 

van 28 februari 2007, laatst gewijzigd bij KB van 30 mei 2021 tot afbakening van de 

risicozones. 

2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris, met toepassing van artikel 

1.3.3.3.2 van de Codex integraal waterbeleid van 15 juni 2018, dat het hierboven 

vermeld onroerend goed: 

- niet gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied;  

- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied; 

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone; 

- niet gelegen is in een signaalgebied. 

De grond heeft P(erceel)-score: B (kleine kans op overstromingen onder de 

klimaatverandering 2050). 

3. De comparant verklaart dat het hierboven vermeld goed bij zijn weten nooit is 

overstroomd. 

KOSTEN 

 Als bijdrage in de kosten van deze akte zal de koper of de verwerver van elke kavel 

bouwgrond, ter ontlasting van de comparanten bij het verlijden van zijn akte van 

aankoop een forfaitaire som van duizeŶd euro ;€ ϭ 000,00) dragen en betalen BTW 

exclusief. 

SLOTBEPALINGEN 

Rechtsbekwaamheid 

De partijen verklaren, eenieder voor zich, volledig rechtsbekwaam te zijn en niet in 

staat van faillissement of onbekwaamheid te verkeren, noch een gerechtelijke 

reorganisatie of collectieve schuldenregeling te hebben aangevraagd.  

Keuze van woonst 

Voor de uitvoering van deze akte verklaren partijen woonst te kiezen in hun 

hierboven respectievelijk vermelde woonplaats en zetel. 

Bevestiging identiteit en burgerlijke staat 

a) De ondergetekende geassocieerde notaris bevestigt de juistheid van de naam, 

voornamen, plaats en datum van geboorte en woonplaats van ieder van de partijen-

natuurlijke personen aan de hand van de voorgelegde documenten van de 

burgerlijke stand. 
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b) De ondergetekende notaris bevestigt de juistheid van de burgerlijke staat van de 

partijen op het zicht van officiële stukken door de Hypotheekwet vereist. 

Tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen 

De comparant erkent dat haar door de notaris gewezen werd op het recht dat elke 

partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten 

bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of 

onevenwichtige bedingen worden vastgesteld. 

De comparant erkent dat de notaris haar gewezen heeft op de bijzondere 

verplichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 9 §1 alinea's 2 en 3 van de 

Organieke Wet Notariaat 

Ombudsman 

De notaris vestigt de aandacht van de ondergetekende van huidige akte erop dat er 

een ombudsman bestaat voor het notariaat, welke kan gecontacteerd worden op 

volgende website: www.ombudsnotaris.be. 

Draagwijdte van authentieke akte 

Partijen verklaren en bevestigen uitdrukkelijk dat deze akte de juiste en definitieve 

weergave is van de bedoeling en onderlinge overeenkomst van partijen zelfs indien 

de bedingen en voorwaarden van de akte zouden afwijken van of zelfs onverenigbaar 

zouden zijn met deze vermeld in de voorafgaande overeenkomst(en). 

Uitgifte van de akte 

Het origineel van een akte blijft gedurende een termijn van minstens vijftig (50) jaar 

in bewaring bij de minuuthoudende notaris. De partijen zijn gewezen op de 

mogelijkheden om de onderhavige akte online te kunnen consulteren, hetzij via 

www.naban.be, hetzij via www.notaris.be/notariele-akten/mijn-akten.  

IZIMI-digitale kluis - toegang tot NABAN 

De partijen verklaren te zijn geïnformeerd over de digitale kluis die ter beschikking 

wordt gesteld door de Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot) via 

het platform www.izimi.be. 

Ontslag van ambtshalve inschrijving 

De algemene administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt - voor zoveel 

nodig - ontslagen enige inschrijving van ambtswege te nemen bij het overschrijven van 

een afschrift van deze akte.  

Recht op geschriften (wetboek diverse rechten en taksen) 

Recht van honderd euro ;€ 100,00), betaald op aangifte door Matthias LAEVENS, 

notaris. 

WAARVAN AKTE 

Opgemaakt en verleden te Kalken, in het kantoor. 

De partijen verklaren en erkennen: 

1. ieder tijdig een ontwerp van onderhavige akte te hebben ontvangen en te 

verzaken aan een integrale voorlezing. 

2. dat deze akte integraal werd voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bevat 

in artikel 12, alinea's 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat evenals de wijzigingen 

die werden aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp. 

vierde en laatste 

blad 
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3. dat de gehele akte door ondergetekende notaris werd toegelicht ten behoeve van 

de partijen. 

Na vervulling van alles wat hiervoor is vermeld, hebben de partijen getekend samen 

met mij, notaris. 

Volgen de handtekeningen 

Volgt de bijlage 

 

Voor eensluidend afschrift 


















































