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2. DESTINATION

Les lieux sont loués a usage de simple habitation et affectés a la résidence principale du preneur et de sa

famille. lls seront dés lors occupés par .. ; - personnes au maximum.
Le preneur ne pourra changer la destlnatnon des Tieux loues qu'avec le consentement €crit et préalable du
bailleur.

Attention | Choisirentre A et B ci-dessous et biffer le paragraphe inutile.

A. Le bailleur n'autorise pas le preneur a affecter une partie du bien loué a l'exercice d'une activité
professionnelle. Dans ce cas, le preneur ne peut déduire son loyer de ses revenus imposables et il serait
redevable au bailleur de tous les impéts supplémentaires mis, le cas échéant, & charge de ce demnier,
méme si cette exigence fiscale survient aprés le départ du preneur, la clause éventuelle "solde de tout
compte"” ne couvrant pas la présente éventualité.

B. Le bailleur autorise le preneur a affecter une partie du bien loué a I'exercice d'une activité
professionnelle.

Dans ce cas, les parties, pour se conformer & l'article 8 du Code des impéts sur les revenus, conviennent
expressement que la partie du loyer qui correspond a I'activité professionnelle est égale BBz oo vs vedeidsn %
du loyertotal et -......c.ccccviiiiniiiiin % des charges. -

Afin que cette répartition soit opposable & I'administration fiscale, le bail doit nécessalrement étre
enregistre.

Les activités professionne’lles régies par la loi sur les baux commerciaux sont. toujours exclues. Le
preneur ne pourra changer la destination des lieux qu'avec le consentement écrit et préalable du bailleur.

3. DUREE

Attention Déterminer la durée du bail en optant pour la clause A ou Ia clause B.
Remplir uniquement la clause de votre choix et biffer I'autre.

A. Bail d’une durée égale ou inférieure a 3 ans.

prenant cours le A“MW ........ 204;’ ................ o e e e S S
pour finir le S R L BT S L b et e e T e ATt i ST, I o5

[ Modalité facultative J !

Attention : cette modalité est d’application si elle n'est pas biffse.
e pour un bail d'une durée égale ou inférieure a 18 mois ; P

A défaut d'un congé notifié au mojir§ 3 mois avant son &chéance, le bail sera
reconduit de plein droit pour la méme duree et aux mem&c conditions. 7

e pourun bailde 3 ans':

Chacune des parties petdt mettre fin unilatéralement au bail a I'échéance de Ia
premiére et de la deuxi®éme année, moyennant un préavis de trois ois.

d'un congé signifié au moins trojg’ mois avant I'échéance du bail ou de sa pr rogatlon ou si le
continue & occuper les lieux sdns opposition du bailleur, le bail sera réputé conclu pour une

B oo ese s e rdosnnessinnssarnassnssmnsrssnassesssns moyennant preavis ‘notifi€ au moins 6 ‘mois
Eélleur et 3 mois pour le preneur.

ﬂé dans ce délai, le bail sera chaque fois pr fégé aux mémes conditions pour une

de 9 ans doit étre passé par acte notarié.




4. LOYER

i-e;;-'"‘e-t:tre-s- -ét e'--| -(;Hi-# ............... G o2 2 ey '.... ..... : ....................................... ket - A A O L B T O E UR |
res), payable par anticipation et au plus tard le dernier jour ouvrable précédant le
.............................. de chaque mois — trimestre'”, Sauf nouvelles instructions du bailletir il davra 26

payé par virement au compte n°

5. INDEXATION '

anformément_é I'article 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite du
bailleur, une fois par an, a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du présent bail.

L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.
Cette adaptation se fera conformément a la formule suivante :

loyer de base x Indice nouveau

Indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné a ['article 4 .
L'indice de base est celui du mois qui précede celui de la conclusion du bail, soit .........................
L'indice nouveau est celui du mois qui précede celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés, une garantie décrite ci-apres,
qui sera libérée a la sortie des lisux loués et apres que la bonne et entiere exécution de toutes ses
obligations, y compris le paiement des loyers et des charges, aura été constatée par le bailleur, sous
déduction des sommes éventuellement dues. En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le
preneur au paiement des loyers ou charges quelconques. i

La garantie correspondra a .........4L........ mois de loyer (maximum 3 mois pour la garantie en
especes). En cas d'augmentation, la garantie sera adaptée proportionnellement.

Elle sera constituée sous I'une des 3 formes suivantes'’ :

a) Garantie en espéces

La garantie est placée sur un compte individualisé et bloqué, ouvert au nom du preneur auprés d'un
organisme bancaire, les intéréts étant capitalisés, conformément a la loi du 20/02/1991.

La garantie sera libérée moyennant production d'un accord écrit des parties, soit d'une copie d'une
décision judiciaire.

ou

b) Dépét de bons de caisse ou obligations

Le preneur remettra au bailleur des bons de caisse (n m de linstitution ﬂnancié;eé’riiettrice et n° du titre
........................ ° -.....................................--...;......... .......-'...'..............;........-.-.... e SR LS a e e we v'a b/a7a 5 smn o Sk s bR sk e as s )

~ ou obligations d'Etat dont les revenus seront pérgus et gérés, en bon pére de famille, par le bailleur au

profit du preneur. A I'échéance des dites.valeurs, le bailleur les re cera par des valeurs de méme

type au taux du jour et dont le monta mprend les intéréts capita

ou

c) Aval de la banque

La garantie est assupé® par I'aval de la banqUe ........0.......ccoiiriiimniein e cciesiesss e sesensssraressemssnncs
................................................................. ayant son Siege sgcial FUe.................ccovemureions e csemsmmncssssenenss
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e du montant garanti par la banque ci-dessys

ifs, etc., 3 1z

bailleur qui fait état dariérés de lo;iler ou pcie;:ahg“rigtzs. ;3 nﬂi%ig;%ﬁg;:?ppgts;%nad'j
: i ur, sous sa seule res : ; ) A soit 4 I'amiabls
premuéreéi errr:waoﬁaentécrggedmu eb:tlrteles mains du bailleur jusqua SeRIBE HSdieesC soit A famiabie,
preneur. Ce

soit par décision judiciaire coulée en force de chose jugée.

Les parties conviennent qu'en fin d'occupation, tout ou parti

sera payable au

7. ETAT DES LIEUX

e = ——

Le bien dont il s'agit aux présentes est loue dans I
l'avoir visité et examiné dans tous ses détails.

y d aux con
Le preneur reconnait que I'état du bien correspon
Ro;al du 8 juillet 1997 publié au Moniteur Belge du 21 aoft 1997. '
A I'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans I'état ot il I'a trouvé a son entrée, compte tenu de
ce qui aurait été dégradé par 'usage normal ou |a vétusté. . ’
Les parties conviennent quil sera procéde, avant 'entrée du preneur, et a frais partagés, 2
I'établissement d'un état des lieux établi :
X alamiable!”
(1)
par expert
Dans ce dernier cas, elles désignent de commun acCord M ......ccceeerrmrmneinriniimieiirimeimiiii
.................................................................................... en qualité d'expert(s) pour cette mission.
Sauf convention contraire, le constat de I'état des lieux de sortie sera établi selon les mémes modalités
qu'a l'entrée, aprés que le preneur aura entiérement libéréAés lieux, et au plus tard le dernier jour du bail.
'L'(es) expert(s) aura (auront) pour mission de constater et d'évaluer les c@éts dont le preneur est
responsable. ' : :
Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité,
Pour I'établissement de I'état des lieu

plus tard un mois avant la fin du baj
partie la plus diligente devant le

Tant a I'entrée qu'a la sortieAa décision de(s) I'expert(s) choisi(s) par les parties ou de I'expert désigné
par le Juge, liera définitiverfient les parties. '

état ot il se trouve, bien connu du preneur qui déclare

ditions minimales fixées par I'Arrats

éﬁ fin de cet état des lieux.

avoir désigné leur(s) expert(s) au
it, & défaut d'accord, sur requéte de la

vront rester ouverts jusq

e sortie, les parties dev.
soit de commun accol

8. CONSOMMATIONS PRIVEES — FINANCEMENT

a) abonnements privatifs

& Les abonnements privatifs aux distributions d’eau electricité, gaz, téls i 5| &visi
H % ‘émeuStible U e i ) , gaz, télephone, radio, télévision,

Tous y relatifs tels que location des com
du preneur. Le preneur justifiera c

'ements au nom du bailleur

pteurs, coQts des consommations, taxes spéciales, etc,
haque année du paiement de sa consommation d'eau.

€au, gaz, électricité, téléphone, radio,
. et au cas ol des consommations et

......
................................

pouirra &tre modifié en cas d'insuffisance. |l
des prix et de la constitution des stocks

]




Specialiste, a ses fraj ;
au. Il est égalemenira;:htesd?:&?“:"S.de chauffage et de chauffage de l'eau et détartrer
existants. Le preneur elenir et recharger les appareils décalcarisateurs et

BN demandera 2 A
opristaire sans tarder. Ay ca S ors la Chaq”‘? Specialiste une attestation d'entretien et la fera
e locataire met fin au bail, il est obligé, si les précédents

eu lieu plus d'un moi
Aol S ava : ; : ;
bailleur. nt la fin du bail, de les faire refaire et il en procurera les

ramoner les chemine Sriodici
i existanteg‘e;::els- Lba‘ periodicité de cet entretien dépendra des contraintes lises
e chauffage de I'eay et ?ouslerl" Cha’q "3ne pote T2 U Al TR L o fes
- émis d'autres Prescriptions. il A o
lacer, a lintérieur comme a l'extar

extéri i i '
/ compris la force majeure. e T

es détecteurs de fumée et en remplacera les piles.
t a l'interieur qu'a l'extériey
andalisme, y compris les d

il est tenu de rempl
saires.

bon &tat les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau, de gaz,

de; c_ha‘uffage central, Igs Installations sanitaires et conduits de décharges, les installations
phone, parlophone, vidéophone, etc.

K lstnbutnons et insta[lations contre les effets et dégats de la gelée et veillera a ce que les
iitaires, les tuyaux et égouts ne soient pas obstrués.

éh:;pés d'appareils électro-ménagers, le preneur fera effectuer a ses frais l'entretien et
ons.

ommagera pas ni ne déplacera le détecteur de fumée sans l'accord écrit et préalable du
rdit de faire un quelconque usage des piles ou batteries a d'autres fins. Si le bien est situé
, le preneur remplacera les piles ou batteries. Si le bien est situé en Région de
il s’engage a prévenir le bailleur par lettre recommandée 2 la poste, lorsque les piles

I, les degét_s occasionnés lors d'un vol, d'une tentative de vol ou
X ggats occasionnes aux portes et fenétres. Si les clés du locataire
cer a ses frais les serrures correspondantes et de prévoir le nombre

déchargées ou qu'il existe un dysfonctionnement.

maintenir la maison en bon état de propreté et a laver les peintures si nécessaire.
ps utile les citernes, fosses septiques et puits perdus.

'll_din en bon état et fera, le cas échéant, blanchir les murs, tailler les arbres et arbustes
&mes espéces ceux qui viendraient & mourir.

ient les feuilles et déchets qui encombreraient les corniches et gouttieres.

loué est muni d'un ascenseur, le preneur souscrira a ses frais un contrat d'entretien
e spécialisée et se conformera aux obligations Iégales en matiére de contrdle par un

ste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur
faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme seul
ccidents provenant du mauvais usage ou entretien du matériel vise. :

ra exercer de recours contre le bailleur que s'il est établi que ce dernier, ayant été.
ons qui lui incombent, n'a pas pris aussitt que possible toutes mesures pour y remédier.
me des responsabilités découlant des 1386 et 1721 du Code civil. .

directement au bailleur les dégéts occasionnés 2 la toiture ou toutes autres
ar loi ou par le bail & charge du propriétaire ; il devra tolérer ces travaux méme alors
is de 40 jours et déclare renoncer & toute indemnité pour nuisance dans son

1)

I et ne présentant pas un caractére d'urgence absolue.

B
%

DU BIEN LOUE o V.
é;i;l;eliiséémeﬁts. améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre
cord du bailleur. :

=" S e ~ |

ur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations




Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans in@em_nité au bailleur qui conservera
! toutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif.

Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure ni de parabole quavec l'accord préalable et écrit du
bailleur.

12. IMPOTS

A I'exception du précompte immobilier, tous les impdts et taxes quelconques mis ou & metire sur les lieux
loués par toute autorité publique devront étre payés par le preneur proportionnellement & la durée de son
occupation.

% 13. ASSURANCES

Pendant toute la durée du bail, le preneur s'engage formellement a assurer sa responsabilité civile - en
’; ce compris lincendie, les dégats des eaux, bris de vitres - étant entendu que la police exclut la régle
i proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siége en Belgique. |l devra en outre produire la police
et ne pourra résilier cette assurance sans en informer le bailleur.

)( 14. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et a condition qu'ils
n'occasionnent directement ou indirectement aucune nuisance. En cas de manquement a cette exigence,
l'autorisation pourra étre retirée.

15. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur et ce dernier.n€ pourra lui réclamer aucune
indemnité. i i
Le preneur ne pourra faire valogj
aucune indemniteé qui viendrai

-~

es droits que contre I'expropriant et ne pourra réclamer a ce dernier
diminuer les indemnités a alloter au bailleur.

16. VENTES PUBLIQUES

Il est interdit au preneur de procéder a des ventes publiques de meubles, marchandises, etc... dans le
bien loug, pour quelque cause que ce /soit ]
/

/

17. AFFICHAGE — VISITES P

Pendant toute la durée du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer,
jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient apposées aux endroits les plus apparents et que les
amateurs puissent le visiter librement et complétement, 2 jours par semaine (dont le samedi) et 2 heures
consécutives par jour, & déterminer de commun accord.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous.

18. CESSION ET SOUS-LOCATION

I;_l?rene_w ne pourra céder ses droits sur les lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable du
illeur.

La sous-location totale du bien est interdite. La sous-location partielle est subordonnée a I'accord écrit et

préalable du bailleur et & condition que le reste du bien loué demeure affecté a la résidence principale du

1. FIN DU BAIL
A. Bail d'une durée de 3 ans maximum
s‘;" wsmshaite quitter anticipativement les lieux loués, le bailleur pourra a son choix °
- - soit exiger que le preneur reste res 'exécuti i :
_ g ponsable de I'exécution du bail, tout en I'autori 3
I\ celui-ci & un tiers, i - i T iti e
8 1‘ Fare recherché par lui et agréé par le bailleur, ceci a la condition expresse qu'il ait
% - 1. toutesles so i jusqu’
! ' o e mmes dues (loyers, charges, impdts...) jusqu'a la date d'entrée en vigueur de

4



les frais éventuels
iable ou par un
raires sont & ch

or du preneur un préayi ‘
© vis i \
oyer. de 3 mois et le paiement d

de remise en ¢tq
expert désigné o
arge du preneyr

t des lieux chi
€ Commun ac

)

firés suivant I'état des lieux établi a
cord ou par le juge de paix et dont les

une indemnité de résiliation de 3
durée de 9 ans

ettre fin au bail moyennant un préavis de 6 moijs -

moment pour occupation personnelle ou par un membre de

Par un collatéral ay 3ame degré, le délai

e préavis ne peut expirer

m:fflgzt':ﬁi s};}':siiail?r@séde Plusieurs logements’dans un méme immeuble, pour
; ogements, dont le colt dépaése 2 ans des loyers de I'ensemble

/ nt que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année
6éme année: / '

R ées de loyer
motivation moyennant paiement d’une indemnité de 9 ou de 6 mois de

AIEMENT
18 prensur et non pé){é 10 jours aprés son échéance produira de plein droit sans - i
profit du bailleur, un intérét de 1% par mois 2 partir de son échéance, -lintérét de-

nt dd pour le mois entier. : b

UX TORTS DU PRENEUR . T
on judiciaire du bail  ses torts, le preneur devra supporter tous les fralsdebourset
art, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au loyer d'un serestre.

ent bail.sont indivisibles et solidaires & I'égard des preneurs, de leurs héritiers ou-
quelque titre que ce soit. . St

découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes; élection de
, tant pour la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste

t les frais y afférents sont & charge du preneur qui supportera seul fous droits et
; bail donnt_arait 0uverture.4; ik : : ]

enant ou a provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers venus . -







