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PERMIS D'URBANISME

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande introduite par. Monsieur Roger VANBELLE

relative & un bien sis rue Léopold T 491 .

et tendant & la transformation d'un bureau au rez-de-chaussée d'un immeuble de rapport en appartement 1 chambre;

Attendu que l'accusé de réception de cette demande porte la date du 10/02/2015;

Vu l'ordonnance du 29 aofit 1991 organique de la planification et de ’urbanisme;

VuT’article 123, 7° de la nouvelle loi communale;

Vu Parrété du Gouvernement de la Région de Brukelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif  la transmission de documents en
vue de I’instruction des demandes de permis d’urbanisme et de lotir, des demandes de certificat d’urbanisme et de certificat
d’urbanisme en vue de lotir;

Vu I’arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif aux enquétes publiques et aux

mesures particuliéres de publicité en matiére d’urbanisme et d’environnement modifié par I’arrété du Gouvernement du 10
juillet 1997;

Vu I"arrété de I’Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation;

(1) Vu la décision du 01/10/2015 du fonctionnaire délégué accordant, sur proposition motivée du Collége en date du

09/06/2015 dérogation au susdit -plen-parteulisr daffeetationdusol:

(1) réglement régional d’urbanisme;

(1) Vu les reglements régionaux d’urbanisme;

(1) Vu les reglements communaux d*urbanisme;

Note

(1) Biffer la (tes) mention(s) inutile(s).



ARRETE:

Art. ler. Le permis est délivré 4 Monsieur Roger VANBELLE pour les motifs suivants (2)

. vu que le fonctionnaire délégué de I'Administration de I'’Aménagement du Territoire et du Logement de la Région
de Bruxelles-Capitale a en date du 01/10/2015 accordé les dérogations sollicitées par le Collége des Bourgmestre
et Echevins (Références du dossier: 10/DER/543224), pour les motifs suivants:

« La dérogation sollicitée par le collége des bourgmestre et échevins est accordée pour les motifs suivants :
Considérant que le bien se situe en zone mixte du plan régional d'affectation du sol arrété par arrété du
gouvernement du 03 mai 2001et également dans les limites du plan particulier d'affectation du sol 8.05
" Quartier Albert », approuvé par arrété du gouvernement du 25/02/1999 ;

Considérant que la demande vise & transformer un bureau au rez-de-chaussée d'un immeuble de rapport en
appartement 1 chambre ;

Vu l'avis du service d'Incendie et d'dide Médicale Urgente du 23/07/2014 ;

Vu lavis défavorable du fonctionnaire délégué de I'Administration du Territoire du Logement d.d.
23/04/2015 et du Logement libellé comme suit :

Ll " Considérant que le bien se situe en zone mixte du plan régional d'affectation du sol arrété par
arrété du gouvernement du 03 mai 2001 et également dans les limites du plan particulier
d'affectation du sol 8.05 " Quartier Albert », approuvé par arrété du gouvernement du 25/02/1999 ;

= Considérant que la demande vise & transformer un bureau au rez-de-chaussée d'un immeuble de
rapport en appartement I chambre ;

. Vu l'avis du service d'Incendie et d’Aide Médicale Urgente du 23/07/2014 ;

. Considérant que l'atelier en fond de parcelle garde son activité ;

. Considérant que l'immeuble est composé de 3 unités de logement et d'un bureau au rez-de-chaussée ;
qu'il s'agit de 3 piéces en enfilades (séjour, cuisine, chambre) ; '

. Considérant que la demande déroge au Titre II du réglement regzonal d'urbanisme en ce qui
concerne l'éclairement naturel des locaux habitables pour le séjour ; que dés lors il y a lieu de revoir
la composition de la fagade avant au niveau du rez-de-chaussée en rejoignant les baies (une seule
fenétre de plus grande dimension) et en prévoyant une allége en dur ;

= Considérant que la salle de bain n'est pas praticable ; qu'il y lieu d'agrandir la salle de bain eny
englobant le local de rangement situé juste & coté ;
" Considérant que, pour les bitiments neufs, les articles 16,17 et 18 du Titre Il du réglement régional

d'urbanisme prévoient que les immeubles & logements multiples doivent comporter :

= un local permettent d'entreposer les ordures ménagéres d'une capacité suffisante que pour
pouvoir permettre le stockage sélectif ;

= yn emplacement vélos et voitures d'enfants ;

s un local pour le rangement du matériel.de nettoyage ;

. Considérant qu'il faut améliorer la conformité a ces différents articles en cas de travaux a un
immeuble existant et que c'est le cas de cette demande ;

. Considérant que les plans mentionnent 2 emplacements de stationnement en intérieur d'llot ; que le
P2 se trouve devant les fenétres de la chambre & coucher; que dans le cas oi l'ancien permis
wautorisait pas les places de stationnement en intérieur d'ilot, celles-ci sont refusées ;

. Considérant que le cas échéant il y a lieu de prévoir des emplacement de vélos pour les habitants &
la place des voitures ; »

Considérant les plans modificatifs introduits par l'architecte en date du 20/05/2015 répondant aux
remarques émises par le fonctionnaire délégué de I'Administration du Territoire et du Logement ;
Considérant que méme en agrandissant la baie de fenétre en fagade avant, le séjour-cuisine reste en
dérogation a l'article 10 du Titre Il du réglement régional d'urbanisme en ce qui concerne l'éclairement
naturel des locaux habitables ;

Considérant qu'un seul des deux emplacements de stationnement prévus en intérieur d'ilot a été maintenu ;
Considérant qu'aucun emplacement de stationnement en intérieur d'ilot n'a été autorisé par un précédent
permis d'urbanisme ;

Considérant que le demandeur prévoit 7 emplacements de vélos devant la fenétre de la chambre & coucher ;
que le bac a poubelles collectif est prévu en dessous de la fenétre de la salle de bain ;

Considérant que la salle de bain a été agrandie ;

Considérant que les locaux communs ont été aménagés au sous-sol du bdtiment.

et a condition de :

Prévoir des emplacements de vélos pour les habitants & la place de la voiture.
Déplacer le bac & poubelles collectif vers l'entrepdt pour éviter des nuisances aux habitants.

Note

(1) Biffer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) Outre les motifs en relation avec le bon aménagement. le collége des bourgmestre et échevins vise, le cas échéant, la
conformité du projet avec les plans ou les projets de plan en vigueur et explicite sa décision au regard des observations et
réclamations éventuelles.

(3) Ajouter, s’il y a lieu, les prescriptions imposées par les réglements régionaux et communaux d’urbanisme dans la mesure
ou elles complétent celles du plan particulier d’affectation du sol ou du permis de lotir.



Les plans modifiés répondant aux conditions susmentionnées doivent étre soumis & l'approbation du Collége des
Bourgmestre et Echevins (et a l'avis du SIAMU) avant la délivrance du permis d'urbanisme. »

considérant qu’en date du 09/06/2015 le Collége des Bourgmestre et Echevins avait émis un avis favorable pour
les mémes motifs que ceux repris par le fonctionnaire délégué de I'Administration de 'Aménagement du Territoire
et du Logement de la Région de Bruxelles-Capitale;

considérant que les autorités communales se rallient de ce fait 4 la motivation et aux considérants du fonctionnaire
délégué de I'Administration de I'"Aménagement du Territoire et du Logement de la Région de Bruxelles-Capitale;
considérant les plans modifiés répondant aux conditions imposée par le fonctionnaire délégué de I’Administration
de I’Aménagement du Territoire et du Logement introduit par I’architecte en date du 21/10/2015 ;

considérant que la modification du nombre et/ou de la répartition de logements dans un immeuble entraine une
modification de la destination de certains locaux qui peut provoquer des nuisances pour les logements situés dans
I’immeuble concerné et dans les immeubles voisins ;

vu l'avis favorable moyennant conditions du service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de
Bruxelles-Capitale du 23/07/2014 (réf : A.1998.0331/7/LOFT/ac).

Art. 2. Le titulaire du permis devra:
1° respecter les conditions suivantes imposées par le collége des bourgmestre et échevins:

2°(3)

prévoir une isolation phonique des logements & créer entre eux {planchers et parois) et des logements & créer par
rapport aux immeubles voisins (mitoyens);

garantir le contréle de I'exécution des travaux par l'architecte qui a établi les plans, comme indiqué sur la demande
de permis d'urbanisme et sur l'attestation de l'architecte ;

ne pas prévoir d’évacuation des gaz briilés, de systémes de ventilation ainsi que d’installations techniques externes
en fagade avant ou visibles depuis les espaces publics;

raccorder tous les nouveaux tuyaux d'évacuation au réseau d'égout existant de l'immeuble conformément au
réglement communal en la matiére (prévoir des regards permettant la visite et le curage aux changements de
direction du réseau d'égout) en s'assurant que celui-ci est capable d'absorber les débits supplémentaires;

prévoir une garde d'eau suffisante et un tuyau d'évacuation des eaux pluviales d'un diamétre suffisant afin d'éviter
toute infiltration ou tout débordement chez les voisins en cas de fortes pluies;

obtenir 1’accord de 1’administration communale avant tout début des travaux au sujet de 1’impact de ceux-ci du
cOté de I’espace public (état des lieux des arbres, du trottoir, installation de chantier, grue, dépdt de matériaux,
signalisation de chantier, permis d’environnement pour le chantier, etc ....);

respecter le Titre III du Reglement Régional d’Urbanisme relatif aux chantiers en accordant une attention toute
particuliere au nettoyage de la voirie, des filets d’eau et des avaloirs pendant et & la fin des travaux;

rentrer une attestation de conformité du service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de
Bruxelles-Capitale, auprés de 1'Administration communale dés I'achévement des travaux et avant toute
occupation des lieux;

sous réserve de droits de tiers.

3° respecter les indications particuliéres reprises dans I’annexe 1 du présent arrété.

Note

(1) Biffer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) Outre les motifs en relation avec le bon aménagement. le collége des bourgmestre et échevins vise, le cas échéant, la
conformité du projet avec les plans ou les projets de plan en vigueur et explicite sa décision au regard des observations et
réclamations éventuelles.

(3) Ajouter, s’il y a lieu, les prescriptions imposées par les réglements régionaux et communaux d’urbanisme dans la mesure
ol elles complétent celles du plan particulier d’affectation du sol ou du permis de lotir.



Art, 3. (A n’utiliser que dans les cas définis a I’article 88 de I’ordonnance du 29 aofit 1991). Les travaux ou actes permis ne
peuvent étre maintenus au-dela du

Art. 4. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de I’exercice
éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Art. 5. Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le collége des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire
délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins huit jours avant d’entamer ces travaux ou ces actes.

Art. 6. Le présent permis ne dispense pas de I’obligation de solliciter les autorisations ou permis imposés par d’autres
dispositions légales ou réglementaires.
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Le Secrétaire communal,
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Annexe 1 au permis d’urbanisme

Indications particuliéres a respecter pour la mise en oenvre
du permis
Dispositions légales et réglementaires

Suspension et annulation

Article 124 de I’ordonnance du 29 aolt 1991.

Dans le cas visé & Iarticle 116, § ler, alinéa 3, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été régulicre et son avis
respecté.

Dans le cas visé a I’article 116 § ler alinéa 4, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliére.

Dans la négative, il suspend la décision du college des bourgmestre et échevins et le notifie 4 celui-ci, au demandeur ainsi
qu”au Colleége d’urbanisme, dans les vingt jours qui suivent la réception du permis.

Article 126 de I’ordonnance du 29 aotit 1991.

Dans les soixante jours de la notification de la suspension visée aux article 124 et 125, le Gouvernement, sur avis du Collége
d’urbanisme, annule le permis s’il y a lieu et notifie sa décision simultanément au collége des bourgmestre et échevins et au
demandeur.

Le college des bourgmestre et échevins ou son délégué et le titulaire du permis ou son conseil, sont, a leur demande,
entendus par le Collége d’urbanisme. Lorsqu'une partie demande a étre entendue, ’autre partie et le fonctionnaire délégué
sont invités & comparaitre. Dans ce cas, le délai est prolongé de quinze jours,

A défaut de la notification de I’annulation dans les délais précités, la suspension est levée.

Péremption et prorogation

Article 87 de I’ordonnance du 29 aoit 1991.

§ ler Le permis est périmé si, dans les deux années de sa délivrance, le bénéficiaire n’a pas entamé sa réalisation de fagon
significative ou, dans les cas visés a ’article 84. § ler, 1®,2® et 4®, s’il n’a pas commencé les travaux d’édification du gros
oeuvre ou encore s’il n’a pas, le cas échéant, mis en oeuvre les charges imposées en application de ’article 86.

La péremption du permis s’opére de plein droit.

Toutefois, & la demande du bénéficiaire, le permis peut étre prorogé pour une période d’un an. La demande de prorogation
doit intervenir deux mois au moins avant I’écoulement du délai de deux ans visé & I’alinéa ler & peine de forclusion.

La prorogation est accordée par le collége des bourgmestre et échevins lorsque le permis a été délivré par ce dernier.

Dans les autres cas, en ce compris celui visé & Particle 151, la prorogation est accordée par le fonctionnaire délégué.

A défaut de décision des autorités visées aux quatriéme et cinquiéme alinéas au terme du délai de deux ans, la prorogation
est réputée accordée.

La décision de refus de prorogation du permis ne peut faire ’objet des recours visés aux article 129, 133, 144 et 148.
L’interruption des travaux pendant plus d’un an entraine également la péremption du permis.

§ 2. En cas de projet mixte au sens de l’article 108, § 2, le permis d’urbanisme est suspendu tant qu”un permis
d’environnement définitif n’a pas été obtenu.

La décision définitive de refus relative a la demande de permis d’environnement emporte caducité de plein droit du permis
d’urbanisme.

Pour Papplication de la présente ordonnance, une décision est définitive lorsque tous les recours administratifs ouverts
contre cette décision par la présente ordonnance ou par I’ordonnance relative aux permis d’environnement, ou les délais pour
les intenter sont épuisés.

Le délai de péremption visé au § ler ne commence A courir qu”a partir de la délivrance du permis d’environnement au
titulaire du permis d’urbanisme.

Article 3 de I’arrété de I’Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3juillet1992 relatif 4 la péremption et 2 la
prorogation des permis d’urbanisme.

La demande de prorogation est adressée, par envoi recommandé 2 la poste, au collége des bourgmestre et échevins qui a
délivré le permis ou au fonctionnaire délégué lorsque le permis a été¢ délivré par une autre autorité que le collége des
bourgmestre et échevins,

Exécution du permis

Article 120 de PPordonnance du 29 aoit 1991,

Le permis délivré en application des articles 116 et 118 est exécutoire si, dans les vingt jours & compter de sa notification, le
fonctionnaire délégué n’a pas notifié au demandeur une décision motivée suspendant le permis.

Le délai vis¢ a I’alinéa ler prend cours & compter de la date de 1a levée de la suspension visée a I’article 87, § 2.

Le permis doit reproduire le texte de 1’alinéa premier.



Publicité

Article 121 de I’ordonnance du 29 aotit 1991.

Un avis indiquant que le permis a €t€ délivré, doit étre affiché sur le terrain, par les soins du demandeur, soit, lorsqu'il s’agit
de travaux, avant I’ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs
de I’acte ou des actes et tout au long de ’accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par I’administration
communale ou par le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence a la disposition des agents désignés a I’article 183,
a I’endroit ol les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Recours au Collége d’urbanisme

Article 129 de 1’ordonnance du 29 aofit 1991.

Le demandeur peut, dans les trente jours de la réception de la décision du collége des bourgmestre et échevins ou de la
décision de refus du fonctionnaire délégué visé a ’article 128, introduire un recours contre cette décision auprés du Collége
d’urbanisme.

Il peut ¢galement introduire un recours en cas d’absence de décision, dans les trente jours de I’expiration du délai visé a
Iarticle 128, deuxiéme alinéa. '

Copie du recours est adressé par le Collége d’urbanisme 4 la commune et au fonctionnaire délégué, dans les cing jours de la
réception.

La commune transmet au Collége d’urbanisme une copie du dossier dans les dix jours de la réception de la copie du recours.
Article 130 de I’ordonnance du 29 aoiit 1991.

Le demandeur ou son conseil, le collége des bourgmestre et échevins ou son délégué, ainsi que le fonctionnaire délégué sont,
a leur demande, entendus par le Collége d’urbanisme.

Lorsqu'une partie demande & étre entendue, les autres parties sont invitées & comparaitre. Article 131 de ’ordonnance du 29
aofit 1991.

La décision du Collége d’urbanisme est notifiée au demandeur, au collége des bourgmestre et échevins et au fonctionnaire
délégué dans les soixante jours de la date du dépdt 4 la poste de ’envoi recommandé contenant le recours. Lorsque les
parties sont entendues, le délai est prolongé de quinze jours.

Lorsque Iinstruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures particuliéres de publicité et/ou a ’avis
de la commission de concertation, le délai prévu & 1’alinéa premier est augmenté de trente jours.

Article 132 de I’ordonnance du 29 aoiit 1991.

Le Collége d’urbanisme peut délivrer le permis, assortir le permis de conditions destinées a sauvegarder le bon
aménagement des lieux ou refuser le permis.

Les dérogations ne peuvent étre consenties que conformément a [’article 118, § 2.

Les décisions du Collége d’urbanisme sont motivées.



PERMIS D’URBANISME OCTROYES PAR LE CBE
Modification du Code bruxellois de FAménagement du Territoire

(CoBAT)
Entrée en vigueur : 1° janvier 2010

Disposition transitoire (article 120 de I’ordonnance du 14 mai 2009 modifiant I’ordonnance du 13 mai 2004 portant
ratification du Code bruxellois de ’aménagement du territoire) :

« Les demandes de permis ou de certificat et les recours dont la date de dépot ou d'envoi est antérieure a la date d'entrée
en vigueur de la présente ordonnance poursuivent leur instruction selon les dispositions procédurales en vicueur & cette
date.

Toutefois, les recours introduits aprés l'entrée en vigueur de 'ordonnance contre une décision de l'autorité délivrante
rendue avant l'entrée en vigueur de la présente ordonnance, sont traités conformément aux dispositions en vigueur au
Jour ol la décision de l'autorité délivrante a été rendue.

Pour l'application de la présente disposition, les articles 126/1, 164/1 et 173/1 du Code, tels qu'insérés par la présente
ordonnance, sont considérés comme des régles de fond d'application immédiate, y compris au bénéfice des requérants
devant le Collége d'urbanisme dans le cadre de la procédure applicable avant l'entrée en vigueur de la présente
ordonnance. »

CoBAT :

Exécution du permis

Article 157 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire

Le permis délivré en application de l'article 153 est exécutoire si, dans les vingt jours & compter de sa notification, le fonctionnaire délégué
n'a pas notifi€ au demandeur une décision motivée suspendant le permis.

Le délai visé a I'alinéa ler prend cours a compter de la date de la levée de la suspension visée 4 I'article 101 §3.

Le permis doit reproduire le texte de l'alinéa premier.
Le permis délivré en application de l'article 155 est exécutoire si, dans les trente jours a compter de sa notification, le fonctionnaire délégué
n'a pas notifié¢ au demandeur une décision motivée suspendant le permis.

Le délai visé a l'alinéa ler prend cours a compter de la date de la levée de la suspension visée 4 l'article 101 §3.

Le permis doit reproduire le texte de 1'alinéa premier.

Suspension et annulation

Article 160 du Code bruxellois de I ‘aménagement du territoire

Dans le cas visé a l'article 153, § ler, alinéa 3, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliére et son avis respecté.

Dans le cas visé a l'article 153, § ler, alinéa 4, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliére.

Dans tous les cas, le fonctionnaire délégué vérifie en outre, le cas échéant, si les conditions de l'arrété du Gouvernement de refus
d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui fait 'objet du permis ont été respectées.

Dans la négative, il suspend la décision du collége des bourgmestre et échevins et le notifie & celui-ci, au demandeur ainsi qu'a
I'Administration, dans les vingt jours qui suivent la réception du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Collége d'urbanisme dans les cing jours de sa réception.

Article 161 du Code bruxellois de l'aménagement du territoire

§ Ler. Dans le cas vis€ a l'article 155, une expédition du permis est transmise avec le dossier au fonctionnaire délégué, qui vérifie si le
permis est conforme au plan particulier d'affectation du sol ou au permis de lotir.

Le Gouvernement détermine les documents que le collége des bourgmestre et échevins joint & l'expédition de la décision délivrant le
permis qu'il notifie au fonctionnaire délégué.

Le fonctionnaire délégué vérifie en outre la conformité du permis 4 la réglementation en vigueur et, le cas échéant, aux conditions de
Farrété du Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui fait l'objet du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Collége d'urbanisme dans les cing jours de sa réception.

En cas de non-conformité, le fonctionnaire délégué suspend la décision du collége des bourgmestre et échevins et le notifie a celui-ci, au
demandeur ainsi qu'[1 4 'Administration]1, dans les trente jours qui suivent la réception du permis.

§ 2. Le fonctionnaire délégué suspend le permis qui, bien qu'il soit fondé sur un plan particulier d'affectation du sol ou un permis de lotir
non périmé, est non conforme aux prescriptions d'un projet de plan régional d'affectation du sol entré en vigueur.

Le fonctionnaire délégué peut également suspendre le permis lorsqu'il estime que les travaux prévus dans ce permis ou dans le dossier
annex¢ sont de nature a compromettre le bon aménagement des lieux, dés que le Gouvernement a décidé la modification du plan particulier
d'affectation du sol ou I'é¢tablissement d'un plan particulier d'affectation du sol ayant pour effet de modifier ou d'annuler le permis de lotir.
Article 162 du Code bruxellos de I'aménagement du territoire

Dans les soixante jours de la notification de la suspension visée aux articles 160 et 161, e Gouvernement, sur avis du Collége d'urbanisme,
annule le permis s'il y a lieu et notific sa décision simultanément au collége des bourgmestre et échevins et au demandeur.

Le collége des bourgmestre et échevins ou son délégué et le titulaire du permis ou son conseil, sont, a leur demande, entendus par le
College d'urbanisme. La demande d’audition est adressée a 1'Administration. Lorsqu'une partie demande 2 &tre entendue, l'autre partie et le
fonctionnaire délégué sont invités & comparaitre. A cette fin, I'Administration adresse aux parties et au Collége d'urbanisme une invitation 4
se présenter 4 l'audition devant le Collége d'urbanisme qui renseigne la date et le lieu de celle-ci. L'Administration et le Gouvernement ou la
personne qu'il délégue peuvent assister 4 I'audition devant le Coll¢ge d'urbanisme. Dans ce cas, le délai est prolongé de quinze jours.




A défaut de la notification de I'annulation dans les délais précités, la suspension est levée.
Le permis reproduit le texte des articles 160 et 161, ct les alinéas premier et deuxi¢me du présent article.
Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.

Péremption et prorogation

Article 101 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire

§ ler. Le permis est périmé si, dans les deux années de sa délivrance, le bénéficiaire n'a pas entamé sa réalisation de fagon significative
ou, dans les cas visés & l'article 98, § ler, 1°, 2° et 4°, s'il n'a pas commencé les travaux d'édification du gros ceuvre ou encore 'il n'a pas, le
cas échéant, mis en ceuvre les charges imposées en application de l'article 100.

L'interruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la péremption du permis.

Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure de lintroduction de la requéte 4 la notification de
la décision finale, lorsqu'un recours en annulation a été introduit 4 I'encontre du permis devant le Conseil d'Etat. Si le bénéficiaire du permis |
contesté n'a pas la qualité de partie au procés, I'autorité qui a délivré le permis notifie au bénéficiaire la fin de période de suspension du délai
de péremption.

La péremption du permis s'opére de plein droit.

§ 2. Toutefois, a la demande du bénéficiaire, le délai de deux ans visé au paragraphe ler peut étre prorogé pour une période d'un an.

La prorogation peut également étre reconduite annuellement, chaque fois que le demandeur justifie qu'il n'a pu mettre en ceuvre son permis
par cas de force majeure.

La prorogation ou la reconduction est accordée par le collége des bourgmestre et échevins lorsque le permis a éte délivré par ce dernier.
Dans les autres cas, en ce compris celui visé a l'article 187, la prorogation ou la reconduction est accordée par le fonctionnaire délégug.

A défaut de décision de l'autorité compétente au terme du délai de deux ans, la prorogation ou la reconduction est réputée accordée.

La décision de refus de prorogation ou la reconduction du permis ne peut faire 'objet des recours visés aux articles 165, 169, 180 et 184.

§ 3. En cas de projet mixte au sens de I'article 124, § 2, le permis d'urbanisme est suspendu tant qu'un permis d'environnement définitif n'a
pas €t¢ obtenu.

Le refus définitif de permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d'urbanisme.

Pour I'application du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours administratifs ouverts contre cette décision par le
présent Code ou par 'ordonnance relative aux permis d'environnement, ou les délais pour les intenter sont épuisés.

Le délai de péremption visé au § ler ne commence & courir qu'a partir de la délivrance du permis d'environnement au titulaire du permis
d'urbanisme.

§ 4. Au cas o0 des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant la mise en ceuvre d'un permis d'urbanisme, celui-ci
est suspendu de plein droit jusqu'a la constatation par I'Institut bruxellois pour la gestion de l'environnement de la bonne exécution de ces
actes ou travaux préalables.

§ 5. Dans tous les cas ot en application du présent Code, le permis d'urbanisme est suspendu, le délai de préemption est lui-méme
suspendu et ce, pour toute la durée de suspension du permis.

Article 3 de l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif & la péremption et & la prorogation des permis
d'urbanisme.

La demande de prorogation est adressée, par envoi recommandé  la poste, au collége des bourgmestre et échevins qui a délivré le permis ou
au fonctionnaire délégué lorsque le permis a été délivré par une autre autorité que le collége des bourgmestre ¢t échevins.

Publicité

Article 194/2 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire

Un avis indiquant que le permis a été délivré doit étre affiché sur le terrain par les soins du demandeur, soit, lorsqu'il s'agit de travaux,
avant I'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit, dans les autres cas, dés les préparatifs de I'acte ou des actes et tout
au long de I'accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par I'administration communale ou par
le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence 4 la disposition des agents désignés & l'article 30, 4 I'endroit ou les travaux sont
exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Le titulaire du permis doit avertir par lettre recommandée le collége des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire deélégué du
commencement des travaux ou des actes autorisés ainsi que de l'affichage visé & I'alinéa ler, au moins huit jours avant d'entamer ces
travaux.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.

Modification du permis d’urbanisme

Article 102/1 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire
Le titulaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter la modification de ce permis aux conditions suivantes :
1° les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés,
2° la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore €té mis en ceuvre;,
3° tous les recours administratifs ouverts 4 son encontre par le présent Code ou les délais pour les intenter sont épuisés.
§ 2. Les dispositions du chapitre Ier et I1I du prcsent titre sont applicables 4 la demande de modification du permis d'urbanisme.
§ 3. Lorsqu'elle accorde la modification du permis, l'antorité ne peut porter atteinte aux éléments du permis d'urbanisme qui ne sont pas
modifiés par la demande.
§ 4. L'introduction d'une demande de modification n'emporte pas renonciation au bénéfice du permis d'urbanisme dont la modification est
demandée.
La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis d'urbanisme dont la modification est
demandce.
§ 5. Le Gouvernement arréte la composition obligatoire du dossier de modification du permis d'urbanisme.

Recours au Gouvernement

Article 169 du Code bruxellois'de ’aménagement du territoire
Le demandeur peut introduire un recours au Gouvemement dans les trente jours de la réception de la décision du college des bourgmestre et |




échevins ou du fonctionnaire délégué ou, en cas d'absence de décision du fonctionnaire délégué, dans les trente jours & compter de 1'expiration du
délai visé & l'article 164, alinéa 5.

Ce recours est envoyeé, par lettre recommandée 4 la poste, au Collége d'urbanisme qui en adresse copie au collége des bourgmestre et échevins et
au Gouvermnement dans les cing jours de sa réception.

Article 170 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire

Dans les trente jours de sa notification, le collége des bourgmestre et échevins peut introduire un recours au Gouvernement contre le permis
delivré par le fonctionnaire délégué sur la base de l'article 164, lorsque cette décision consacre une dérogation visée  l'article 155, § 2, alinéa fer en
l'absence de proposition motivée du collége.

Ce recours, de méme que le délai pour le former, est suspensif. Il est adressé, en méme temps, par lettre recommandée au Collége d'urbanisme,
au demandeur et au fonctionnaire délégus.

Article 171 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire

§ ler. Le Collége d'urbanisme remet son avis au Gouvernement dans les soixante jours de l'envoi du recours.

Le Collége en adresse simultanément copie aux parties.

A défaut d'avis émis dans ce délai, la procédure est poursuivie sans qu'il doive étre tenu compte d'un avis émis hors délai.

§ 2. Le délai visé au paragraphe ler est prolongg :

1° de trente jours lorsque l'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures particuliéres de publicité ou a l'avis
d'administrations ou d'instances;

2° de soixante jours lorsque l'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures particuliéres de publicité et 4 l'avis
d'administrations ou d'instances;

Dans les hypothéses visées a l'alinéa ler, 1° et 2°, le Collége d'urbanisme informe les parties et le Gouvernement des mesures sollicitées et de fa
durée de la prolongation des délais.

§ 3. A leur demande, le Collége d'urbanisme procede a l'audition des parties.

La demande d'audition est formulée dans le recours ou, lorsqu'elle est formée par I'autorité qui a délivré I'acte attaqué, dans les cing jours de la
réception de la copie du recours.

Lorsqu'une partie demande & étre entendue, les autres parties sont également invitées & comparaitre.

Dans ce cas, le délai visé au paragraphe 1er est prolonge de quinze jours.

Le Gouvernement ou son représentant peut assister 4 I'audition.

§ 4. Le Gouvernement peut arréter les modalités et délais d'échange des arguments écrits des parties.

Article 172 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire
Le Gouvernement notifie sa décision aux parties dans les trente jours de l'envoi de l'avis du College d'urbanisme ou, a défaut d'avis, de
l'expiration du délai d'avis.

Article 173 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire

A défaut de notification de la décision dans le délai prévu a l'article 172, chacune des parties peut, par letire recommandée, adresser un rappel au
Gouvernement.

Lorsque le collége des bourgmestre et échevins ou le fonctionnaire délégué mettent le Gouvernement en demeure, ils en adressent simultanément
copie au demandeur en permis. A défaut, [a lettre de rappel ne porte pas d'effets.

Si, & l'expiration d'un nouveau délai de trente jours & compter de l'envoi du rappel, le Gouvemement n'a pas envoyé sa décision aux parties, l'avis
du Collége d'urbanisme tient lieu de décision. A défaut d'avis du Collége d'urbanisme, la décision qui a fait I'objet du recours est confirmée. Dans le
cas visé a l'article 164, alinéa 5, le permis est réputé refusé.

Article 173/1 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire

Préalablement & la décision du Gouvernement, le demandeur peut produire des plans modificatifs ainsi que, le cas échéant, un complément au
rapport d'incidence, lorsque ces plans modificatifs n'affectent pas l'objet du projet, sont accessoires ¢t visent a répondre aux objections suscitées par
le projet initial ou lorsqu'ils visent & supprimer les dérogations visées aux articles 153, § 2, et 155, § 2 qu'impliquait le projet initial. Le permis est
délivré sans que le projet modifié ne soit soumis aux actes d'instruction déja réalisés.

Article 174 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire

Le Gouvernement peut délivrer le permis, assortir e permis de conditions destinées a sauvegarder le bon aménagement des lieux ou refuser le
permis.

Il peut également consentir les dérogations visées & l'article 153, § 2, et celles qui sont visées 4 l'article 155, § 2, sans devoir, dans le second cas,
étre saisi d'une proposition en ce sens du collége des bourgmestre et échevins.

Les décisions du Gouvernement sont motivées. Les décisions du Gouvernement sont spécialement motivées si elles s'écartent de l'avis émis par le
Collgge d'urbanisme.




Note PEB 2/2015 avec architecte

Suite de la procédure PEB :

Le CoBrACE (Code Bruxellois de lAir, du Climat et de la maitrise de I'Energie) voté le 02 mai 2013 integre
notamment I'Ordonnance PEB' en y apportant quelques modifications, essentiellement au niveau de la
procédure. Ce volet du CoBrACE est d’application pour les projets dont la demande de permis d’urbanisme est
déposée a partir du 1/1/2015. Pour ces projets il ne sera plus fait référence a I'Ordonnance PEB mais
uniquement au CoBrACE.

Pour rappel, dans le cadre de la réglementation PEB, vous étes tenus de poser des actes administratifs tout au
long de 'avancement de votre projet afin de garantir le respect des exigences PEB.

Dans le cadre du CoBrACE, une seule et méme procédure de base est désormais prévue pour toutes les natures
des travaux (abandon.de [a procédure « simplifiée ») :

- Au plus tard 8 jours avant le début du chantier, vous devez envoyer le formulaire de « notification
PEB du début des travaux » doment complété et signé conformément & Art. 2.2.8 §1% du
CoBrACE.

- Au plus tard 2 mois aprés la_ réception provisoire, vous devez envoyer le formulaire de
« déclaration PEB » diiment complété et signé conformément & Art. 2.2.11 §1% du CoBrACE.

Adresse d’envoi des formulaires unité PEB neuve, assimilée a du neuf et rénovée lourdement
Bruxelles Environnement - IBGE

Division Energie - Département Travaux PEB

Site de Tour & Taxis

Avenue du Port 86C/3000 B-1000 Bruxelles

ou par mail : epbdossierpeb@environnement.irisnet.be

Adresse d’envoi des formulaires unité PEB rénovée simplement
Administration communale de Jette

Département cadre de vie — Service urbanisme

Rue Léon Theodor 108

1090 Jette

ou par mail : gdesneux@)jette.irisnet.be

Nous vous rappelons également que, conformément au CoBrACE, le respect des procédures PEB et des
exigences PEB est de votre entiére responsabilité en tant que maitre d’ouvrage (déclarant).

En cas de non-respect, le CoBrACE prévoit des amendes administratives en ses articles 2.6.1 a 2.6.4 et des
sanctions pénales en son article 2.6.5.

Services d’aide de la réglementation travaux PEB :

Pour toutes qtiestions sur les procédures PEB, les emgences PEB, etc., vous pouvez vous informer auprés des
différents services d’aide de la Région de Bruxelles-Capitale.

Les membres de ces services sont en contact régulier avec I'BGE.

Contact e-mail Téléphone Public cible |

Service Facilitateur Architectes |

R facilitateur@environnement.irisnet.be 0800/ 85 775 Conseillers PEB ‘
Batiment Durable Professigingls
Agents PEB - . Particuliers
Communaul gdesneux@jette.irisnet.be . 027422 31 58 Professionnels |
Cellule Energie et . . . Entrepreneurs ‘
Environnement CCB celine.deschryver@confederationconstruction.be | 02/ 545 58 32 en construction
impulse.brussels info@impulse.irisnet.be 02/422 00 20 Entreprises

Site internet :

Pour plus dlnformatlons sur la. réglementation travaux PEB (Exigences et Procédures, Logiciel PEB, FAQ,
Législation, ...) :

www. bruxellesenwronnement be > Acceés rapide : la performance énergétique des batiments (PEB) > Béatiment :
la PEB : Construction et rénovation

! Ordonnance de la Région de Bruxelles-Capitale du 7 juin 2007 relative a la performance énergétique et au climat intérieur des
batiments - MB 11/07/2007 en vigueur depuis juillet 2008



