

















OPMERKINGEN:
113: - Geen of malige afwerking van de binnenmuren in de gang.

1

D ) r

153: - Langsheen de volledige trap van de gelijkvioarse verdieping tot het 2de verdiep is de afwerking van het plak on

- Op de eerste verdieping zijn er heel wat oneffenheden onder het schilderwerk.

- De afwerking van de binnendeuren

- Het pleisterwerk in ingang op de gelijkvioerse verdieping ontbreekt.

171: - De trap naar de kelder is geen duurzame oplossing en is gevaarlijk. De walertellers zitten in de kelder.

232: - Op de gelijkvioerse verdieping onlbreekt een vioer, hier Is er enkel oneven beton mel een licht vinyl bekleed.

Bijkomende opmerkingen: In de badkamer Is er een verluchlingsrooster in het raam, hier had men beter gekozen voor een kip/kantel raam.
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Deel D: Bezettingsnorm _ '

Bij de berekening wordt uitgegaan van het aantal waonlokalen (leefkamer(s), keuken en slaapkamer(s)) en

de totale nettoviceropperviakte ervan.
Bij een woning met een totale nettovioeropperviakte van de woonlokalen kleiner dan 18 m? en gebouwd of vergund véér 01/10/2016

wardt de oppervlakte van de aparte badkamer meegeteld voor maximaat 3 m2,

Een leefruimle van minstens 8 m? met open keuken geldt als twee woonlokalen, Onder open keuken wordt verstaan:
de enige kookruimte die geintegreerd is in de leefruimte.

De nettovloeropperviakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeropperviakie meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden:

- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovloeropperviakte kleiner is dan 4 m?
- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben,

79 | 87 | 96 (104

totale nettovloeroppervlakte (in m?) van| 0 | 18 | 27 | 40 | 50
87 | 96 | 104|112

tot | 18 | 27 | 40 | 50 | 60
mogelijk aantal personen 0 1 2 3 4
Vanaf 86 m? nettovioeroppervlakte geldt elke bijkomende 8 m? voor één bijkomende persoon,

aantal woonlokalen
mogelijk aantal personen 2 2
Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor één bijkomende persoon.

Deze woning kan bewoond worden door maximaal personen (= kleinste aantal)
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Samenvatting onderzoek van 17/12/2021 voor entiteit EN21-017341

Woningcontroleur: Ruben Terriere (Middelkerke)

Overzicht van de gebreken van het onderzoek in entiteit Nijverheidstraat 7, 8434 Middelkerke met een
eindbeoordeling conform.

Pand

Gebreken in het pand
nihil

Opmerking in het pand

De toevoerkabel van de algemene delen dient via een wartel in de zekeringskast binnen te komen, de
geleiders dienen ook in een flexibel geplaatst te worden.

Woning Nijverheidstraat 7, 8434 Middelkerke Aan de straat 1ste
verdieping

Oppervlakte: 67,89m?
Gebreken in de woning

BUITENMUREN (en gemeenschappelijke scheidingsmuren): 113: beschadiging (excl. vochtschade) of
verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt (cat 1)
- Geen of matige afwerking van de binnenmuren in de gang.

BINNENWANDEN: 153: beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking

ontbreekt (cat 1)
- Langsheen de volledige trap van de gelijkvloerse verdieping tot het 2de verdiep is de afwerking van het

plakwerk ondermaats.
- Op de eerste verdieping zijn er heel wat oneffenheden onder het schilderwerk.

- De afwerking van de binnendeuren
- Het pleisterwerk in ingang op de gelijkvloerse verdieping ontbreekt.

TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN: 171: trappen,overlopen,borstweringen met
gebruiksonveilige elementen(te steil/gebreken ...} / trap naar een woonfunctie ontbreekt (cat 1)
- De trap naar de kelder is geen duurzame oplossing en is gevaarlijk. De watertellers zitten in de kelder.

TOEGANKELIJKHEID: 232: de woning is niet veilig toegankelijk (bv. gebreken aan gemeenschappelijke

gangen, trappen...) {cat 1)
- Op de gelijkvloerse verdieping ontbreekt een vloer, hier is er enkel oneven beton met een licht vinyl

bekleed.
Opmerking in de woning

In de badkamer is er een verluchtingsrooster in het raam, hier had men beter gekozen voor een kip/kantel
raam.
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Toestemming woningonderzoelk

1 o O
Datum:,/...m’}.(./!)  # ATSSIRINE & sisassssarissssmmsmsinismnasimssiistimninins

Ondergetekende:

geeft hierbij aan Ruben Terriere en/of Hans Mortier
vrijwillig toelating om de woning te betreden om de nodige vaststellingen te doen met het oog op een
conformiteitsonderzoek zoals voorzien in de Vlaamse Codex Wonen.

Ondergetekende is op de hoogte van het feit dat de burgemeester het resultaat van dit
conformiteitsonderzoek kan aanwenden om de gepaste maatregelen te nemen.

Voor akkoord:

(handtekening )

Dit document maakt deel uit van het dossier
















Deel B: Gebouw !

o
i
3 &%
. . § 0§ i
In deze rubriek geeft u een globale beoordeling van het gebouw waarin de woning zich bevindt. 2 & 45
Het gebouw wordt in principe van binnenuit beoordeeld. 2 2 § g
De beoordeling is beperkt tot de waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning van het hele gebouw. 3 ?-, EE
Categorie
T fm
1 DAK(EN)
STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat, ...)
11 aantasting en/of doorbuiging van de dragende dakelementen / buitendakse schouw onstabiel / ... ]:] [:] ::]
VOCHTSCHADE
12 vachtschade plafond gemeenschappelijke delen beperkl/ emstig / zeer ernstig [j E:l E]
2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren)
STABILITEIT
21 vervorming en/of scheurvorming van gevelvlak of gevelelementen L_—__] [:] D
VOCHTSCHADE

22 vochtschade In het gemeenschappelljk deel van het pand (trappenhal inkomhal, kelder.

beperkt / ernstig / zeer ernstig [:l E:] [:

3 DRAGENDE BINNENMUREN
STABILITEIT

31 vervorming en/of scheurvorming van dragende binnenmuren of elementen E:] E] D
VOCHTSCHADE

32 vochtschade In het gemeenschappelifk deel van het pand (trappenhal, inkomhal, kelder...) beperkt / ernstig / zeer ernstig [:] I:l :]
4 DRAAGVLOER(EN)

STABILITEIT
41 onderdlmenstonermg en/of aantaslmg van de draags!ructuur [:l [:] E

5 ELEKTR!CITEIT

51 Indicatie van een risico op elektrocutie/brand [:] D
6 GAS- OF STOOKOLIE-INSTALLATIE

61 Indicatie van een risico op ontploffing/brand [:] D
7 WATER

71 watertoevoer niet afslultbaar / toegankelijk voor alle bewoners l:]
8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISICO'S

81 uit het verslag van de brandweer of de brandtoezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt
brandonveiligheid

82 het gebouw voldoet niet aan de rockmeldersverplichting

83 nder veilighelds- en/of gezondheldsrlslco E]

Aantal 0 0 0

Bij aanwezigheid van minstens één gebrek van categorie ll, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW ongeschikt te verklaren en het
canformiteitsattest te weigeren,

Bij aanwezigheld van minstens één gebrek van categorie [il, adviseert de gewestelijke ambtenaar ALLE WONINGEN IN HET GEBOUW onbewoonbaar en ongeschikt te
verklaren en het conformiteitsattest te weigeren.

D De gewestellike ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren.

l:: De gewesteliike ambtenaar adviseert de burgemeester een onderzoek naar ........ocevveeeecrins te laten uitvosren.

OPMERKINGEN:

Bijkomende opmerkingen:




Deel C: Woning

Verdieping:
In deze rubriek geeft u alleen een beoordeling van de afzonderlijke woning in het gebouw. Eengagingwoning
Het gebouw wordt in principe van binnenuit beoordeeld. reRTs—

De beoordeling Is beperkt tot de waarneembare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning.

Locatie: - Straalzljde

Opperviakte woning 62,52|m?

klein gebrek
emstig gebrek
direct gevaar
/mensonwaardig

Categorie
[ I

10 DAK(EN) OF (hellende en viakke) PLAFONDS
VOCHTSCHADE
101  Insljpelend vocht beperkt / ernstig / zeer ernslig I:] [____l D
102  condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer ernstig [:] [j [:]
AFWERKING van de bovenste plafonds
103  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt I:]

11 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke scheldingsmuren)
VOCHTSCHADE
111 opstijgend vocht / doorstaand vocht beperkt / ernstig / zeer ernstig l:l D D
112  condenserend vocht met schimmelvorming beperkt/ ernslig / zeer ernstig [:] E:] D
AFWERKING van de buitenmuren
113 beschadiging (excl. vachtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontoreekt —

12 RAMEN EN DEUREN

121 emstige tekortkomingen (houtrot/corrasie/disfunctie) niet algemeen / algemeen I:] E_—_]
13 ONDERSTE (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131  vochtschade [:]

DEKVLOER

132  beschadiging (excl. vachtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt :]

14 KELDER(S)
VOCHTSCHADE

141 vochtige keldermuren-vloer / onder water / huis- of kelderzwam aanwezig [:] [:]
15 BINNENWANDEN
VOCHTSCHADE
151  opstijgend vocht beperkt / ernstig / zeer emstig [____:] [::] D

152  condenserend vocht met schimmelvorming beperkt / ernstig / zeer emslig l:] E:] D
AFWERKING van de binnenwanden

153  beschadiging (excl. vochischade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt [:]
16 TUSSENVLOER(EN) binnen de woning
AFWERKING van de plafonds

161  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt [:
DEKVLOEREN
162  beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt :]
17 TRAPPEN, OVERLOPEN, BORSTWERINGEN
171 trappen,overlopen,borstweringen met gebruiksonvellige elementen(te steil/gebreken ...) / trap [:l :I D
naar een woonfunctie ontbreekt

Opmerkingen: ,
- De sanitaire functies/keukenfuncties worden als nist aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht met een plafondhoogte
van minder dan 180 cm,

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden als onbestaand beschouwd.
18 SANITAIRE FUNCTIES/IKEUKENFUNCTIE

181  lavabo met aanvoer van warmm en koud water (tenzij gootsteen aanwezig) met gebreken l:l
182  gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water) met gebreken / nlet aanwezig D [::l
183  lig-, zit- of stortbad (met aanvoer van warm en koud water) met gebreken / nlet aanwezig E:] [::I
184  badkamerfunctie niet verwarmbaar / niet vorstvri] :]
185  privé-we (met watertoevoer en aangesloten op de afvoerlsiding) in of aansiuitend bij de woning met gebreken / niet aanwezig :] [:j

186  Het toilet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie l:l
19 ELEKTRICITEIT

191  geen stopcontact in de functle leefkamer :I

193  geen 2 geaarde stopcontacten in de keukenfunctie naast deze In gebruik vaor de vaste toestellen Ej

192  geen stopcontact in een of meer slaapkamerfuncties

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler...)







™

OPMERKINGEN: W
222: - Enkel een voordeur voor verse lucht.
224: - Geen rechistreekse verluchting.

Bijkomende opmerkingen: - Geen EPC-allest maar wel dakisolatie.




Deel D: Bezettingsnorm

Bij de berekening wordt uitgegaan van het aantal woonlokalen (leefkamer(s), keuken en slaapkamer(s)) en

de fotale nettovioeropperviakte ervan.
Bij een woning met een totale nettovioeropperviakte van de woonlokalen kleiner dan 18 m? en gebouwd of vergund véér 01/10/2016

wordt de opperviakte van de aparte badkamer meegeteld voor maximaal 3 m?,

Een leefruimte van minstens 8 m? met open keuken geldt als twee woonlokalen. Onder open keuken wordt verstaan:
de enige kookruimte die geintegreerd is in de leefruimte,

De nettovioeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 220 cm.
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de nettovloeropperviakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 180 cm.

Met de valgende lokalen wordt geen rekening gehouden:
- lokalen waarvan de in aanmerking te nemen nettovioeropperviakte klsiner is dan 4 m?;
- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben.

BEREKENING -
H 2
totale nettovioeropperviakte (in m?) ot | 18 1 27 | 40 | 50 | 80 104 | 112
mogelijk aantal personen 0 1 213 4 9 | 10
Vanaf 96 m? nettovloeropperviakte geldt elke bijkomende 8 m? voor één bijkomende persoon.
aantal woonlokalen 1 2 3 4 5 6
mogelilk aantal personen 2 2 3 8 10

Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor één bijkomende persoon.

Deze woning kan bewoond worden door maximaal personen (= kleinste aantal)



Samen\;atting onderzoek van 4/1 0/5021 voor entiteit
EN21-012307

Overzicht van de gebreken van het onderzoek in entiteit Nijverheidstraat 9, 8434 Middelkerke met
een eindbeoordeling conform.

Pand
Gebreken in het pand
nihil

Woning Nijverheidstraat 9, 8434 Middelkerke - Straatzijde
Eengezinswoning

Oppervlakte: 62,52m?
Gebreken in de woning

LUCHTKWALITEIT: 222: er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie leefkamer
(cat )
- Enkel een voordeur voor verse lucht.

LUCHTKWALITEIT: 224: er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie keuken
(cat )
- Geen rechtstreekse verluchting.

Opmerking in de woning

- Geen EPC-attest maar wel dakisolatie.







Huisvesting

Fotoverslag: Technische vaststellingen

Adres: Nijverheidstraat 9, 8434 Middelkerke

Aantal Foto’s: 6
Datum: 4/10/2021
Referte: ON21-016085
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