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Het joa-r negentienhonderd zeventisg,

De elf december,

Voor Onsg Meester Alphonse LACOURT, Doctor in de Rech-
ten, Notaris ter sirndplnots Qostende,

ZXJN VERSCHENEN :

1, Mijnheer Horst Wilhelm GEIGER, ultbater van Casino
te Korlsruhe, ceboren te Karglsruhe op vijf en twintic de-
cember negentienhonderd vijf en twintig, wonende te Berlijr
XXXI, August Victoricstrosse, 102, echt:encot van Mevrouw
Helzs MULILER met dewelke hij .oehuwd is te Korlsruhe, onder
het stelsel zonder _emcenschap bij gebreke azn huweli jks-
kontrakt en in evolge de beschikkingen van het Duits Burger
1ijk Recht.

Alhier verte: enwoordigd door de heer Jacques BOUTELIEE
cinecst, wonende te QOostende, XKorel Jonssensloan, 19, in‘e-
volge volnmacht verleden voor de onderretekende notoris,
in dnto ven twee juli negentienhonderd negen en zestig,
wooarvan lezing werd gegeven oon partijen,

Heondelende in 2ijn hoedanigheid vean eigenanr van hed
coed, hiernobeschreven,

2., De Personenvennootschep met beperkte asansprakelijk-
heid Jacdques BOUTELIER, waorvon de mantschappelijke zetel
sevegtigd is te Oostende, Karel Jonssenslann, 19,

Gesticht bij =kte verleden voor de ondergetekende
notaris in doto von vijftien november neg:ntienhonderd -
acht en zestigz, verschenen in de bijlagen tot het Belgisch.
Stontsblad von dertig november nejentienhonderd acht en
zestig onder nummer 2944/7.

Alhier vertegenwoordigd door de heer Jacques BOUTE~
LIER, voornoemd, handelende in zijn hoedani heid van be-
heerder von genoemde maatscheappi] en gemachtigd ten dees
te handelen ingevolge artikel 16 der maatschappeli jke
stondregelen, :

Hondelende in hare hoedonicheid van eigenares vaon de
constructies op te richten op nabeschreven terrein onder
voorbehoud ven hetgene hierna beschreven, vermeld onder
de rubriek "bouwtoelating".

Alhier kortheidshalve genoemd "de maatschappij®.

Dewelke comprranten ons verzochten de basisckte op
te gtellen betreffende het apportementsrebow, die zii op
nabeschreven bouwzrond zullen oprichten en die Residentie
CARLTON z~l genoemd worden,

VOORAFGAANDELIJKE INLICHT INGEN,

De comparaonten hebben ons bevorens volgende inlich-
tingen versgstrekt,

De comparant de heer Horst GEIGER, verte_enwoordi-d
21ls voorze;sd verklnnrt eigenc~r te zijn von volgend on-
roerend oed 3
Gemeente Middelkerke :

Een perceel bouwgrond, croot duizend driehonderd



vier en twintipg vierkonte meter vijftig vierkonte decime e
voorheen bekend ten kodnster in de sectie B, deel von nr
1 vV 13, thans nr 1 L 15, palende of epn2ldé hebbende Nooxg
a2 n de Koninklijke basn met dertig meter, ten ocosten en
ten westen met vier en veertig meter vijfiien centimeter
can de Domeinen van de Sto-t en ten Zuiden met dertig
meter ann de 2an te le . en verlenzing von de J, Casseloon,

Zonls dit ~-oed ﬂfgebeeld stoot op het plan naonge hecht
aon de oankoopa kte en a~nzien wordt 2ls hier zangehacht,
Oergpreon.. van ei;sendom

Toebehorende ~on de heer Horst GEIGER om het oonge-
kocht te hebben ~nn de Belgische Stant voor de heer ‘Urboin
Huy:he, voorzitter von het comité tot ~onkoop van onroeren
de .cederen te Brusie, in doto von negen 2pril negentien-
honderd vijf en zestla overs seschreven ten kontors ven
srondpanden te Veurne de zeven mel negentienhonderd vijf
en zegtiys, boek 4521 nr 8,

Toebehorende ~~n de Beloische Stroot sedert meer don
derti- jaaor te rekenen von heden

BOUWTOELATING.

In:evol e n~kte verleden voor de ondergetekende notari:
dd. twee juli ne entienhonderd negen en zestipg, overse-
schreven ten konitore von grondpenden te Veurne de drie
er twintig juli neentienhonderd negen en zestig, boek
4969 nr 19, heeft de heer Horst GEIGER toeloting verleend
con de meatschoppij om gebouwen en werken op te richten
op voorschreven perceel bouw_rond.
t Bij zelfde akte, houdende toelating tot bouwen heeft
de heer Horst GEIGER, zuiver en eenvoudiy verzarki in
voordeel veon de moctscheappij non het recht von natrekiing
hem toebehorende, inrevol:se de artikels 546, 551 en volgen-
de van het bur_erlijk wetboek op nlle constructies die de
noatschappij het inzicht heeft op te richten op voorschre-
ven perceel bouw-rond ter uitzondering nochtons van de
anndelen overeenstemmende met een appoartement in blok 38
0p» een nader te bepnlen verdieping, zijnde nlkhier het
appartement A op het technisch verdiep,

OPRICHTING VAN HUT GEBOUW,

Het perceel heT voorwerp uitmakende v~n huidi:e
boasisckte betreft het perceel bouwgrond, setekend onder
DloK B —cmmemme—— ———— -~ 0p het plon gehecht ann tegen-
woordige nkte, nz voorafearndelijk getekend te zijn ge-
weesgt "no varietur" door periijen en ons notaris,

Zelfde perceel bouwgrond ter _rootte von duizend
vier en vijftig v1erk\nte méter v13ft1; vierkante deci-
meter bekend ten kodoster in de sectie B deel von nr 1 L
15, poalt ten noorden non de Koninklijke Bann met dertis
meter,ten ocosten met nexen en twintis meter vijftien cen-
timeter cnn de Domeinen van de Stoct en met vijftien meter
~on blok A, ten Zuiden met twn2lf meter ~an de ~on te legst
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verlenging ven de J. Casselonn en met achitien meter ocon
blcock A en ten westen met vier en veertip meter vijftien
centimeter o~n de Deneinen von de Stazt,

In die voege is blok A, ter ¢rootte von tweehonderd
zeventis vierkonte moter en asngeduid op
het plan niet begrepen in de bosgisakte van de Residentie
CARLTON,

Deze voorafisa~ndelijke segevens versirekt zijnde
nebben de comporenten ons verklonrd op voorschreven ter-
rein een apportementsgebouw te willen oprichten begrij-
pende : ondersrond, elijkioers, negen verdiepingen en
een technisch verdiep, die zullen of kunnen toebehoren
non verschillende eigpencors ten titel van privotieve en
uitsiuitelijke eigendom,

Te dien einde heeft de moatgchoppij dooxr de heer

Georsea BOUTELIER, architekt te Qostende, de plannen laoten

opmcken veon het op te richten appartementsgebouw,

De comparanten verklaren dat deze plannen werden joed-
cekeurd door de verschillende bevoegde overheden en dot
de toelnting tot bouwen volgzena deze plonnen werd gegeven
in d~to von twee april negentienhonderd negen en zestis,
onder nr 68/225,056.

PLANNEN,
t eheel der plamnen omvaot ¢
plan voorgevel Zeedijk ;
plan doorsnede 3
plon sevel westkont
kelderplen
) plon gelijkvloers i
) plan appertement I & Ve verdiep;VI & IXe verdiep;
) plon technisch verdiep

Deze plonnen clsmede het reglement van mededigendon

zullen =~n huidige bosisakte rangehecht blijven.

an zelfde plennen, etekend '"me varietur! doar de
comporanten en ons Notarisg znl elke verkrijser er kunnen
von kennis nemen,

Deze plennen zullen te:eli jkertijd geregistreerd
worden en vormen gezomenlijk de bosisakie van het op te
richten appartementsgebouw,

Deze uiteenz8iting :edarn zijnde met het oog op het
opmoken van het statuut von het gebouw in kwestie volgens
de richtlijnen toegelaten door de wet van acht juli negen=—
tienhonderd vier en twintig op de mededipgendom, hehben
de compornnten ons verzocht het volgsende te nkteren,

GERECHTERLIJKE VERDELING VAN HET GEBCUV,

De conmparonten hebben verkliaord met het oog op ver-
gchillende gerechterlijke verrichtingen, de indeling vaon
het gebouw te willen verrichten gelijkvormis de beschrij-
vin;: en de pl-ns wroruit de ontleding volgt,

Bijpevol.: wordt het ;;ebouw verdeeld in appartementen
en winkels, en eventuesl ~ndere privatieve lokolen, 't is

S~ {D
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te zesgen onderscheiden joederen die alle op zich zel
het voorwerp kunnen uitmtken van clle over gngen onde

levenden of wegens overlijden, clsook vaon 2 lle overeen
konmsten,

Zo zal ieder appoartement, winkel of ieder aonder »p
votiel ZoMagl ~emmmmme e een afzonderlijke e
dom uitmaken met n2ls bijhorigneid een gsedeelte von de
meenschoppeli jke delen, die bestemd zullen zijn tot pe
meenschoppeli jk rebruik voor de onderscheiden eigendonm

Zo bestnon voorschreven gebouwen enerzijds uit ge
meenschoppelijke delen die in mede€igendom en gZedwonge
onverdeeldheid toebehoren orn o1l de mede&ien~nrs en
cnderzijds uit privotieve delen die de uiteluilteli jke
gigondon zijn von een eigennor von een opportement, wi:
of ~nder privotief lokn2l,

De hypctheek en elk ander zakelijk recht op een
appartement, winkel of ieder nnder privatief lokool, be
gwaart terzelfdertijd het gedeelte in privatieve eigen-
dom, ~lsmede de aandelen in de yemeenschappelijke deler
die daormede onofscheideli jk verbonden zijn.

Het ontstoan von de 2pporfenenten, winkels en ande
privatieve lokrlen als nfzonderlijke :oederen, verwekt
bezstoan der gedeelten die :emeengchappelijk zijn,

De pemeenschappelijke delen zijn verdeeld in tienc
zend/tienduizendsten, zij bestnon in mededi-endom en e
_en onverdeeldheid.

De appnartementen, winkels, of andere privatieve lc
kclen die de gebouwen, voorwerp dezer ckie somensteller
zijn hier n2 in de "beschrijving von het cebouw" noder
anngeduid ;3 zij stnom ook congeduid op de hierno cange-
hechte plconnen,

In deze gkte en in de dooreoan gehechte stukken wor
doan o0k verder bepacld welke lokelen en elementen prive
tieve of gemeenschappelijke delen zijn tussen elk der
privotieve delen die scmen het seheel van de gebowen
uitnmeken,

Het aaondeel van elk der mededigennars ven de oppor
menten, winkel , en de ondere privatieve lokolen in de
verscheidene emene delen von de sebouwen, grond inbeor
pen is uitgedrukt in kwotiteiten .enc-md tienduizendste

Het aantal tienduisendsten zol ron elk appartement
winkel, of ander privatief lokcal toebedeeld worden, H:
getel dat elk der mede&iencrors bezit zal zijn anndeel
in de aliznene semeenschappelljke lasten bepclen, onder
voorbehoud ven hetieen volyt in het reslement van nede-
eigendomn,

Degze tienduizendsten zullen bepa~ld worden zowel
door de nuttise oppervlickte ols door hun bestemnmings-
wanrde,

De acnduidin, der kwotiteiten zon de cppartementen.
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winkelg en andere lokalen, zonls hierna wordt beponld, is
niet vatbonr voor bewisting, zelfs indien zou vost_esteld
worden dat er een onevenredigheid zou bestoan tussen
de vcoetzestelde kwotiteiten en de nuttige oppervlickie
der privatieve lckslen of hun geschatte bestenningswaorde,

De rechtverkrijgenden zijn zuiver en eenvoudiy ge~
subrogeerd in nlle rechten en verplichtin_cen van de huidige
eigenacar van de _rond, spruitende uit de titel van ei:icn-
dor ~lsmede uit de vorige titels von ei_endon,

BESTEIMING VAN HET GELIJKVLOERS,

De loknlen von het elijkvioers mocen dienen voor
hendelsdoeleinden met uitzondering van deneing, begrafenie-
ondernemin -, wosserij, drooszskuis.

Deze opsomnin; is beperkend en zol nooldlt kunnen. ge-
wijzigd of uitgebreid worden,

In de appartementen op de verdiepin_en moz Jeen hon-
del uit_ eoefend worden,

EBUWIGDURENDE EN KOSTELOZE ERFDIENSTBAARHEEDEN,
I)Blok A ©lijis beswaard mst een eridienchoaarne-d vaz inri
in voordeel von blok B {zie plen . elijkvloers acngehechi
oon dege ckte) on vie het gelijkvloers von blok A in de
ondér rond von blok B doorgeong te verlenen,

2) Blok B blijft bezwoord met een erfdienstbar~rheid
in voordeel von blok A (zie plan kelders anncehecht ocan
deze akte) om circulatie voor parking te verlenen aan blok .

3) Blok A blijft bezwonord met een erfdienstbaorheid
in voordeel von blok B (zie plon kelders arngehecht cgn
deze akte) om circulotie en doorgrong te erlenen tot het
bereiken der porkin:s van het zebouw,

ONTLEDING DER PLANNEN,

Dit omvat de beschrijving von het gei ¢, zoals het
besta~t en samengesteld is, enerzijds met de gemeenschap-
peilijke elementen en anderzijds met de verscheidene
appartementen, winkels of andere lokalen met vermelding
von het asntal a~ndelen in de gemeenschappelijke delen,

Het op te richten appartementsgebouw bestact ult
onder;rond, zselijkvloers, nesgen vwerdiepingen en een tech-
nisch verdiep.

A, KELDERINGEN,

n) gemeenscheppelijk : doorgongen, koer, lokelen
bestend voor de vuillnisbankken, bergplacts voor kinder-
wo;cens en fietsen, troapzaal met trop, liftkoker met 1liften
de stookkelder, de verwarmingsinstallatie, de vuilnis-
schuiven, de cera's, de schouwen der centrcle verwoarning,
de leidin_en von water, ons, electrisitelt en centrole
verwarning, het lokncl bestend voor de tellers,

b} privatief : zeventi; voorracdkelders, genumnmerd
1&70-

Zes parkeerplantsen voor scutovoertui _en, . enummerd 1 & 6,
Grote kelder bestemd voor winkel I,




Grote kelder J.Casselaan.

B.GELIJKVLOERS,

a)gemeenschappelijk:koer,de vuilnisschuiven,de aex
ts,de schouwen der centrale verwarming,de leidingen van wa.
ter,gas,electriciteit en centrale verwarming,de inkom,het
lokaal der brievenbussen,de hall,de doorgangen,de trapzaal
met trap,de liftkoker met liften,de twee lokalen voor de
tellers,het lokaal bestemd voor fietsen en kinderwagens,de
conciergerie bestaande uit:inkom,hall,w.c.,gang,badkaner,
living,keuken,slaapkamer en koerconciergerie.

b)privatief:een appartement 4,twee studio's B en
C en zes winkels 1 & 6.

C.VERDIZPINGEN:

-I & Vs

a)gemeenschappelijk:de vuilnisschuiven,de aera's,
de schouwen der centrale verwarming,de leidingen van water, p
gas en electriciteit en centrale verwarming,de overloop,de
trapzaal met trap,de liftkoker met liften.

b)privatiefiop ieder verdiep:

appartement A.

studio B

studio C

gtudio D

studio E

studio P

appartement G

studio H b

gtudio I

studio J

appartement K

studio L

studio M

studio N

D.,VERDIEPINGEN:VI & IX.

a)gemeenschappelijk:de vuilnisschuiven,de aera's,
de schouwen der centrale verwarming,de leidingen van water
gas,clectdcitelt en centrale verwarming,de overloop,de trap-
zaal met trap,de liftkoker met liften.

b)privatief:op ieder verdiep

appartement A

studio B

studio C

gstudio D

studio E

studio F

appartement G

studio H

studio I

studio J

appartement X

Vi



'

"ierde Blad.

studio L

studio M

studio N

studio O

TECHNISCH VERDIER.

a)gemeenschappeliikesde vuilnisschuiven,de asral
s,de schouwen aer centrale verwarming,de leidingenrn van wa-
ter,gas,electriciteit en centrale verwarming,de overloop,de
trapzaal met trap,de lifitkoker me’ lifven,de fterrassan.

b)privatief:

appartement A

studio

studio

studioc
studio
studio
studio
studlo

DAK,

Is gemeen aan het ganse gebouw,zonder privatis’
genotsrecht,

De terrassen op de tiende verdieping(techniscr
verdiep)zijn gemeen.De privatieven aan dewelke deze *terras-
sen belenden hebben een uitsluitend genotsrecht cp dezec ter
rassen,onder voorbehoud nochtans van toegang te verstrzkken
ingeval van brand of in iesder geval van overrachs.

De appartementen,winkels en studio's en andere
privatleve lokalen zullen in uitsluitende eigendom toebeho-
ren aan hun respectievelijke eigenaars,die terzelfder *ijd
eigenaars zullen zijn van een aandeel in de gemeenschapps--
lijke delen die er als accessorum van afhangen.,

De privatieve delen begrijpen bijgevolg daaren-
boven in mede&igendom en gedwongen onverdceldheid sen be-
paald aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen.,die Ve
deeld zijn in tienduizend/tienduizendsten zoals hierna ver-
meld staat.

In het algemeen a2l wat niet uitdrukkelijkx voor-
zien is als privatieve delen te weten de consitructies die--
nende om de motor der 1ift te beschermen,de schouwen,de ae-
ra's,de dakgoten en waterreservoirs,het dzk,enz.is vervat
in de gemene delen.

Deze zijn vervat en nader omschreven in het rzsg-
lement van medefigendon,

INDELING VAN HET GEBOUW,

Tl atd

Met het oog op de incdeling is de geheelneid van
het gebouw verdeeld in zeven en dertig loten,waarvan de cn-
derverdeling op de hierasn gehechte plannen hernomen worit.

LOT EEN:

Te Voorraadkelders in de ondergrond genvmmend 1
a 44,aangeduid op het plan aangehecht aan de basisakte en




begrijpende,ieder: : ' ﬁ
a)in privatieve en uitsluitelijke eigzendom:

de elgenlijke voorraackelder . |

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid: k

twee/t1enduizendsten der gemene delen en inzonder-
heid van de grond. ' '

IOT TWEE: '

De voorraadkelders in de ondergrond genummerd 45 &
49,a2angeduid op het plan aangehecht aan de basisakte en be-
grijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendomn:

de eigenlijke voorraadkelder,

blin mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

vier/tienduizendsten der gemene delen en inzonder-
heid van de grond.

LOT DRIE: t

De voorraadkelders in de ondergrond,genummerd 50 & |
62, ,aangeduid op het plan aangehecht aan de basisakte en be-
grijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke =igendom:

de eilgenlijke voorraadkelder. o

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:twes/
tienduizendrsen der gemene delen en inzonderheid van de gronm

LOT VIER: f

De voorraadkelders in de ondergrond genummerd 63 &
70,2angeduid op het plan aangehecht aan de basisakte en be-
grijpende icder:

' a)in privatieve en uitsluiteliike eigendom: :
de eigenlijke voorraadkeldeYr . !

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid: i

vier/%ienduizendsten der gemene delen en inzonderhell
van de grond. ' ‘

LOT VIJP: ,

De grote winkelkelder in de ondergrond,kant Casse- |
laan,aangeuid op het plan aangehecht aan de basisakte en :
begrijpende: : !

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

de eigenlijke winkelkelder.

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

tien/tienduizendsten der gemene delen en inzonder-
heid van de grond.

LOT ZES:

De parkeerplaatsen voor autovoertuigen genummerd
I 4 4 in de ondergrond,aangeduid op het plan aangehecht zal
de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

De eigenlijke parkeerplaatsen.

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

elf/tienduizendsten der gemene delen en inzonderneil
van de grond.

| I
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LOT ZEVEN:

De parkeerplsatsen voor autovoertuigen genummerd
5 & 6,in de ondergrond,aangeduid op het plan aangehecht aan
de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uistluitelijke eigendom:

de eigenlijke parkeerplaats.

b)in mede&igendom en gedwongzen onverdceldheid:

twazlf/tienduizendsten der gemene delen en inzon-
derheid van de grond.

LOT ACHT:

Het appartement A op het gelijkvloers,aangeduid
op het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpende:

2)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

halli,doorgang,vestiaire,kast,living,keuken met
koertje,badkarer,w.c.,drie slzapkamer,

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

honderd vijftien/tienduizendsten der gemene de-
len en inzonderheid van de grond.

LOT NEGEN:

De studio's B en C,op het gelijkvloers,aangeduild
op het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpende:iedex

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

inkom,doorgang,studio met slaaphoek,keuken, bad-
kamer en w.c.

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

vijftig/tienduizendstien der gemene delen en in-
zonderheid van de grond.

LOT TIEN:

De winkel nummer I op het gelijkvloers,aangeduid
op het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpende:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

de winkelplaats,dienstlokaal,trap leidende naar
de grote kelder,de grote kelder in de ondergrond.

b)in mede&igendom en gedwongen onverdecldheid:

honderd zeven en zestig/tilenduizendsten der geme-
ne delen en inzonderheid van de grond.

LOT ELZ =

De winkels 2,3,en 4 op het gelijkvloers,aangeduid
op het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpende ie-
der:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:
winkelplaats,vestiaire,w.c.
b)in medefigendom en gedwongen onverdeeldheid:
zeventig/tienduizendsten der gemene delen en in-
zonderheid van de grond.

LOT TWAALF:

De winkel nr 5 op het gelijkvloers,aangeduid op
het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpende:
alin privatieve en uitsluiteliijke eigendom:
winkelplaats,vestiaire,w.c.
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b)in mede&igzendom =n gedwongen onverdeeldheid:

vijf en zeventig/tizndulzendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grcnd.

LOT DERTIEN:

De winkel nr 6,0p het gelijkvloers,aangeduid op he
plan aangehecht aan de basisakte en begrijpende:

a)in privatieve en uitsluiteliijke eigendom:

de winkelplaats,vestialre,w.c.

b)in medefigendom en gedwongen onverdeeldheid:

vijtf en vijftig/tienduizendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grond.

LOT VEERTIEN:

De appartementen A& respectievelijk op de Ie,Ile,
ITTe,IVe en Ve verdleping,zangeduid op het plan aangehecht
aan de bvasisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

hall,gang,vestiaire,bergplaats,living,keuken medb
koertje,w.c.,badkaner,drie slaapkamers.

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

honderd zeventien/tienduizendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grond.

LOT VIJPFTIEN:

De studio's B,C,D,E,F gelegenop lederg —~———meumme-

Ie,TIe,I1IIe,IVe en Ve verdleplng,aangeduld op het plan
aangehecht aan de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

inkom,doorgang,vestiaire,studio met siaaphoek,keu~
ken,w.c.,badkamer.

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

drie en vijftig/tienduizendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grond.

LOT ZESTIEN: ‘

De. appartementen G gelegen respectievelijk op de
Ie,ITe,IITe,IVe en Ve verdieping,aangeduid op het plan aan-
gcheoht aan de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en_uitsluitelijke eige: elpendcm' ,

. bkall,doorgang,vestiaire,w.C.,badkamer, . living,keu-
ken,twee slaapkamers,

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

tachtig/tienculzendsten der gemene delen en 1nzon-
derheid van de grond.

LOT ZEVENTIEN:

De studio's H,I en J,respectievelijk op de Ie,Ile,
ITIe,IVe en Ve verdieéping,aangaduld op het plan aangehech?t
aan de bagisakte en begrijpende ieder:

alin privatieve en uitsluitelijke eigendom:

inkom,doorgang,vestiaire,studic met slaaphoek,keu~
ken,w.c.,badkamer.

b)in mededigendom en gedwongen onverdesldheid:

zes en zestig/tienduizendsten der gemene delen en
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inzonderheid van de grond.

LOT ACHTTIEN:

Dz appartementen K,gelegen respectievelijk op de
Ie,I1e,IIIe,IVe en Ve verdieping,zangeduid op het plan aan-
gehecht aan de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

hall,doorgang.sas,w.c,,vadkamer,keuken,living,
twee slaapkamers.

b)in medefigendom en gedwongen onverdeeldheid:

honderd en twaalf/tienduizendsten der gemene de-
len en 2inzonderheid van de grond.

LOT NEGENTIEN:

De studio's L,gelegen respectievelijk op de Ie,
ITe,IITe,IVe en Ve verdieping,aangeduld op het plan aange-
hecht aan de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

hall,doorgang,vestialire,studio met slaaphoek,keu-
ken,w.c.,badkamer,.

b)in medeéigendom en gedwongen onverdeczldheid:

acht en zestig/tienduizendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grond.

LOT TWINTIG:

De studio's M,gelegen respectievelijk op de Ie,lI
e,11TIe,IVe en Ve verdieping,aangeduid op het plan aangehecl
aan de basisakte en begrijpende jeder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

hali,dcorgang,w.c.,badkamer,keuken,studio met
alcove, terras met bergplaats.

b)in medefigendom en gedwongen onverdecldheid:

zeven en veertig/tienduizendsten der gemene de-
len en inzonderheid van de grond.

LOT EEN EN TWINTIG:

De studio's N gelegen respectievelijk op de Ie,
ITe,II1e,IVe en Ve verdieping,zangeduid op het plan aange-
hec t aan de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

inkom,w.c., badkamer,studio en keuken.,

b)in medeligendom en gedwongen onverde=ldheid:

vier en veertig/tienduizendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grond.

LOT TWEE EN TWINTIG:

De appartemenien A gelegen respectievelijk op de
Vie,VIle,VIiIle en IXe verdieping,aangeduid op het plan aan-
gehecht azn de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluiteliijke eigendom:

hall,doorgang,vestiaire,living,keuken met koeri-
je,w.c.,vadkaner,slaapkamer.

b)in mede&igendom en gedwongen onverdecldheid:

drie en tachtig/tienduizendsien der gemene delen
en inzonderheid van de grond.
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LOT DRIE EN TWINTIG:

De studio’s B,C,D,E,F gelegen respectievelijk op
de VIe,V1Iie,VIITe en IXe verdieping,aangeduid op het plan
aangehecht aan de basisakte en begrijpende ieder: 1

a)in privatieve en uitsluiteliijke elgendom: .

inkom,doorgang,kast,studio met slaaphoek,keuken, :
WeC.,Dadkamer.

b)in medefigendom en gedwongen onverdceldheid:

drie en vijftig/tienduizendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grond.

LOT VIER EN TWINTIG:

De appartementen G respectievelijk gelegen op de
Vie,VIle,VIIIle en IXe verdieping,azangeduid op het plan aan-
gehecht aan de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

hall,doorgang,w.c,,padkamer,living,keuken, twee
slaapkamers,

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

tachtig/tienduizendsten der gemene delen en inzon-
derheid van de grond.

LOT VIJF EN TWINTIG:

De studio's H,I,J gelegen respectievelijk op de Vle,
VIiIe,VIDe en IXe verdieping,aangeduid op het plan aange-
hacht zan de basisakte en begrijpende jeder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom: _

inkom,doorgang,vestiaire,studio met slaaphoek,keu-
ken,w.c.,badkanmer. »

b)in mededigendom en gedwongen onverdeeldheid:

zes en zestig/tiendulzendsten der gemene delen en .
inzonderheid van de grond, . -

IOT ZES EN TWINTIG: ‘

De appartementen X gelegen op de VIe,VIIe,VIIIe en .
IXe verdieping,aangeduid op het plan aangehecht aan de ba- |
sisakte en begrijpende ieder: .

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

hall,doorgang,sas,w.c.,badkaner,keuken,living,twee
slaapkaners.

b)in mededigendom en gedwongen onverdeeldheid: _

honderd en twaalf/tienduizendsten der gemene delen |
en inzonderheid van de grond. :

LOT ZEVEN EN TWINTIG:

De studio's L gelegen regpecticvelijk op de Vie,
ViIe,VIIIe en IXe verdieping,aangeduid op het plan aange-
hecht aan de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

hall,doorgang,vestiaire,studic met slaaphoek,keu-
ken,w.c.,badkaner,

b)in mede8igendonm en gedwongen onverdesldheid:

acht en zestig/tienduizendsten der gemene delen en -
inzonderheid van de grond.. '
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LOT ACHT EN TWINTIG:

De studio's M gelzgen respectievelijk op de Vie,
ViIe,VIIIe en IXe verdieping,aangeduid op het plan aange-
hecht azn de basisakte en begrijpende ileder:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

hall,docrgang,w.c., badkaner,keuken, studio met al-
cove,terras met bergplaats.

b)in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

zeven en veertig/tienduizendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grond.

LOT NEGEN EN TWINTIG:

De studio's N en O gelegen respectievelijk op de
Vie,VIle,VIIIe en IXe verdieping,z2angeduid op het plan aan-
gehecht aan de basisakte en begrijpende ieder:

a)in privatieve en uitsluiteliike eigendom:

inkonm, badkaner net w.c.,8tudio en keuken.

b)in mede&igendon en gedwongen onverdeeldheid:

negen en dertig/tienduizendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grond.

0T DERTIG:

Eet appartenent TV/A gelegen op het technisch ver-
diep aangeduid op het plan aangehecht aan de basisakte en
begrijpende :

a)in privatieve en uitsluiteliike eigendon:

hall,living, keuken,slaapkaner,badkaner,w.c. en
het uitsluitend gebruik van de voor-en achterterras.

b)in medefigendon:en gedwongen onverdeeldheid:

negen en negentig/tienduizendsten der gemene de-
len en inzonderheid van de grond.

LOT EEN EN DERTIG:

De studio TV/3 gelegen op het technisch verdiep,
aangeduid op het plan aangehecht aan de basisakte en be-
grijpende:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

hall,studio, xeuken, badkamer,w.c.en het uitsliui~
tend gebruik van de voorterrzas.

b)in medefigendom en gedwongen onverdeeldheid:

vijf en zeventig/tiendulzendsten der gemene de-
len en inzonderheid van de grond.

LOT TWEE EN DERTIG:

De studio TV/C op het technisch verdiep,zange-
duid op het plan aangehecht zan de basisakte en begrijpen=
de:

a)in privatieve en uitsluiteliijke eigendom:

hall,studio, keuken, badkaner,w.c.en het ultslui
tend gebruik van de voorterras.

b)in mede8igendon en gedwongen onverdecldheid:

vijf en zeventig/tienduizendsten der gemene de-
len en inzonderheid van de grond.

LOT DRIE EN DERTIG:




De studio TV/D op het technisch verdiep,zange-
duid op het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpena
de: :
a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:
hall,studio,keuken, badkamer met w.C.,en het uit- 4
sluitend gebruik van de voorterras.

b)ln mede&igendon en gedwongen onverdeeldheid:

vijI en negentig/tienduizendsten der gemene de-
len en inzonderheid van de grond.

LOT VIER EN DERTIG:

De studio TV/E op het technisch verdiep,aange-
duid op het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpen-

de:

alin n _privatieve en uitsluiteliike eigendom:

hall met kasten,studio,keuken,badkamer,w.c.en
het uitsluitend gebruik van de voorterras. 1

b)in medeBigendom en gedwenzen onverdeeldheid:

acht en tachtig/tienduizendsten der gemene delen
en inzonderheid van de grond.

LOT VIJFr EN DERTIG:

De studio TV/¥ op net technisch verdiep,aange-
duid op het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpen-
de:

a)in privatieve en uitsluitelijke eigendom:

inkom,studio,keuken,badkamer,w.c. en het uitslui-
tend gebruik van de voorterras. ¢

b)ln mede&igendom en gedwongen onverde:ldheid:

vier en zestig/iviendulzendsten der gemene delen ;4-
en inzonderheid van de grond.

LOT ZES EN DERTIG:

De studio TV/G op het technisch verdiep,aange-
duid op het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpen-
des

a)in privatieve en uitsluiteliike eigendomn:

inkon,studio,badkaner,w.C.,keuken en het uitslui-
tend gebruik van de voorterras.

b)in medefigendom en gedwongen onverdecldheids

zes en negentig/tienduizendsten der genene delen
en inzonderheid van de grond.

LOT ZEVEN EN DERTIG:

De studio TV/H op het technisch verdiep,aange-
duid op het plan aangehecht aan de basisakte en begrijpen-
de:

a)ln_prlvatleve en uitsluitelijke eigendon:
doorgang,studio, badkamer,w.c.,keuken en het uit-
sluitend gebruik van de achtertc**as.
b)in mede&igendon en gedwongen onverdeeldheid:
drie en zestig/tienduizendsten der gemene delen )
en inzonderheid van de grond.
LIFTEN,
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De verzekering,het onderhoud,de herstelling en de
kosten van gebruik en de eventuele vervanging van de 1if-
ten evenals het verbruik van electrische stroom nodig tot
de verlichting en aandrijving van de liften,zullen ver-
deeld worden onder al de eigenaars der appartementen en
studio's a rato van hun aantal kwotiteiten.

De eigenaars van het gelijkvloers alsmede van de
parkecrplaatsen en keldertjes komen niet tussem in de on-
kosten van de 1lift,

HOOGSPANNINGSKABIEN,

De comparanten stellen gratilis en voor conbepaalde
duur ter beschikking van het Bedrijf voor gas,electrici-
teit en waterbedeling,der Cenmeente Middelkerke,in blok 4,
een lokaazl dienstig voor de electrische omvormingscabine
slechts toegankelijk voor de aangestelden van dat bedrijf
tot nadcht van de electrische uitrusting,eigendom van het-
zelfde,

Dit lokaal kan niet van bestermming veranderen zo-
lang het Bedrijf niet verzaakt aan dit gebruik.

De electrische uitrusting van de cabine blijft ten
allen tijde eigendom van het Bedrijf.

T.V. EN RADIOANTENNE .,

Enkel gezamentlijke antennes zijn toegelaten,In-
dien gedurende de voltooiing van het op te richten gebouw .
de cprichters het nodig oordelen collectieve antennes te "’
doen plaatsen,zullen deze antennes door de respectievelij-
ke kopers overgenonen worden onder de voorwaarden door de
beheerraad te bepalen.

REKLAAMBORDEN-OPSCHRIFTEN,

Het is de winkels alleen ten allen tijde toegelaten
reklaanborden en opschriften aan te brengen op de voorge-
vel der privatieven,die zij betrekken,Zij zijn echter ge-
houden deze rdélaamborden en opschriften in goede staat te
onderhouden en de schade,die zou toegebracht worden door
deze uitrustingen,op hun eigen kosten te herstellen.

BIJZONDER VOORBEHOUD,

De comparante de P.V.B.A."Jacques Botelier" be-
houdt zich uitdrukkelijk elke vergoeding vocor,die zou kun-
nen verschuldigd zijn wegens latere overname van zijgevels,
Alle verdere mede&igenzars nachtigen de comparante of haar
rechtverkri jgenden alle stukken te tekenen,alle sounumen of
vergoedingen te ontvangen en er kwijting van te verlenen
betreffende de overname der zijgevels.

Tegenwoordige basisakte met zijn aangehecht regle-
nent van medeéigendom en andere aangehechite stukken dient
tot het bepalen der rechten en verplichtingen der toekomen-
de medeé&igenaars,

Deze is bindend voor hen en voor al diegenen die
in de toekomst op het gebouw of op cen gedeelte daarvan een
recht van welke aard ook mogen hebben.
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Deze verplicht hen en zelfs solidair en onverdee
baar hun erfgenauen en rechthebbenden ten welke titel ook

Bijgevolg zullen alle overdragende of verklarend
akten van eigendon,genot of andere,de nelding moeten in-
houden dat de nisuwe belanghebbenden er goede kennis van
hebben door het enkel feit eigenaar of bezitter te zijn
geworden van welkdanig deel van het gebouw en genothebber
van alle rechten en verplichtingen die eruit voortspryite:
of zullen uit voortspruiten.

KOSTEN DER BaSISAKTE,
De kosten der basisakte vormen de eerste genene

last.
De last zal verdeeld worden tussen al de nede
eigenaars a rato van:drie duizend fronk psr winkel of ap-
partenent; :
twee duizend frank per studioys
vijf honderd frank per parkeerplazats,
ONTSLAG AMBTSIHALVE INSCHRIJVING,

De Heer Bewaarder der Hypotheken wordt uitdrukke-
1ijk ontslagen tijdens de overschrijving dezer van enige
anbtshalve inschrijving te nenen.

VERKLARING VOOR DE REGISTRATIE.

De conparanten verklaren en erkennen dat de onder
getekende notaris hen lezing heeft gegeven van artikel
twee honderd en drie van het codex der registratierechten,

BEWIJS VAN BURGERLIJKE STAND. £

Ondergetekende notaris,op zicht van de officifle
stukken door de wet vereist,bevestigt de juistheid der bur
gerlijke stand van de komparant onder I),zozls hoger uit-
gedrukt. e

WAARVAN AKTE, g

Verleden te Ocostende,

Datun als ten hoofde.

En na voorlezing hebben de comparcnten getekend

net ons notaris.
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GEBOUW RESIDENTIE CARLTON te Middelkerks,

-

ARTIKEL EEN,
Geobruik nckend ven het recht voorzien bij artikel
Eijfhondera zeven en zeventig bis, paragrzaf één ven het
urgerlijk Wetboek (Wet van acht juli negentienhonderd vizr
en twintiyz), hebben de verschijners, zoals volgt, het stu-
tuut van het onroerend goed vasgtgesteld regelend al wat rew

treft de verdeling van Jde eigendon, de bewaring, het onlex-

houd, Je bestenning en Je zebeurlijke weleropbouw von het
onroerend ~oed,

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden welke eruit
kunnen volgen, worden als zokelijk statuut upgelesld acon
alle te_enwooriige en toekonsti_ e uele¥ienaars, of itu-
lorissen van zakelijke rechten ; zij zijn diensvolgens
onveranderlijk behoudens eensgeginl akkcord van alle
rnededigenaars, welke verandering slechts tegenstelbaar iy
can derlen na overschrijving.

ARTIKEL TWEE,

Daarnaast worlt een reglenent voan inwendldige orle
opienaakt welke z~l gelden tussen partijen en hun recht-
cpvolgers 5 dit reglement regelt het genot van de elgenden
en 2e bijzonderheden van het leven in -eneenschop ; dit
regeloent behoort niet tot het zekelijk statuut en kan
diensv.lgens gewijzigd worlen volgens de voorwasarden die
het zelf aangeeft. Deze wijzi, in en Jienen niet overge-
schreven te worden.

ARTIKEL DRIE.

Hel zokelijk statuu¥ en het reglement van inwendi_ e
orde vornen het reglenent van nede#igendon,

HCOFDSTUX EEN.
Veorafrzaandelijke niteenzetting,

LRTIKEL VIER,
Oppervlaxte en be;renzin: von Jde eiendon ¢

De _rond in onverdeeldheld 1s bekend ten kalaste:x
in de sectis B deel van nr 1 I 15, voor een oppervliakte
van duizend vier en vijftig vierkante neter vijftiy vier-
kente Jdeciuneter en paalt ten
Noorien 3 can de Koninklijke baon net dertig neter ;
Oosten : net negen en twintiyg neter vijftien centiueter
2an Jde Doneinen van le Stant en net vijftien neter aan
Blok A,

Zuiden : net twonalf reter a2an de can te legen verlenging
van Jde J. Cosselaan en et achttien neter azn Blok A, ;
Westen : net vier en veertig neter vijftien centineter
aan de Doneinen van de Staat,

De hiervoor uitgedrukt srooite van de grond is nied
sewearborid, het verschil in nin of neer tussen degze op-
gave en Je werkelijke oppervlakte vornt voor-of nadeel

ALGEMEEN REGLEMENT VAN EDEEIGENDOM V.N HET APPARTEMENT






veor de neledigenaors, ol overtrof Jdit versechil een twin-
tigste,

LRTIXKEL VIJE,
Samenstelliin:: van het <ebouw,

De Residentie CARLTON bestoct uit
een kelderverdiep, een g elijkvloers, negen verdiepingen
en een technisch verdisp, waarvan Je opsonning der priva-
tieve en _enene delen breedvoeri; verneld stact in de
voren oande basisakte,

Er wordt bijzonlerli jk bepnald

Ieder keller of bergploats vorut een afhankeliljkheil
van een privetief op de verdieping

De nedefizenaars nogen hun kellers of bergplaatsen
onlder elkonder verkopen of ruilen,

Het ei_endonsrecht betreffende een beryplcocats of
kelder sloat op het eipeniijk lokoal en zijn tcegangsdeur,

De keldlers, bergplaaotsen en lokalen hiervoor nogsn
slechts toebehoren nan de eigencars von een privatief van
het flatgebouw, Ze mo_en mnkel verhuurd worden of het
genctsrecht dacrontrent ney slechts toegekend worden aan
betrekkers van het gebouw hetzij eigenaars, hetzij huurders

De kelderverdieping zal ale volst cfgewerkt worlens
- de nuren blijven nackt ;
- de deuren zijn in wit hout en geschilderd en allieen de
muren van de overlopen worden geschilderd of gewit,

De verschijners hebben het recht de lampen ter ver-
lichting van de privatieve kelders of bergplaatsen aan te
sluiten op het net waarvan het verbruik opgetekernd wordt
op de gemeenschappelijke teller,

ARTIKEL ZES.

Bijzondere voorwaarden, voorbehoud en erfdienstbaarheden.

1. Het is steeds toegelaten,

a) de binnenschikkingen van de privaticeven te wijzigen,

b) twee of meer privatieven op hetzelfde verdiep tot één
enkele eigendom te verenigen,

¢) één of mesrdere plaatsen van ecn privatief tc voegen
bij het aanpalend privatief,

d4) twec privatieven die elkander met vloer en plafond rakc:
te verenigen tot één enkele privatief ener aldus ecn zogoe-
naamd "duplex" van to maken, onderling verbonden met een
private trap.

In icder dezer gevallen zal het totaal van de aande-
lcn in de gemene delen niet gewijzigd worden, maar de brew
afhangend van het gewijzigd privaticef zal vermeerderd of
vermindcerd worden in gemeen overleg ¢n rekening houdend
met de wijzigingen in oppervlakte.

e) na de wijzigingen hicrvoor toegelaten uitgsvoerd te
hebben terug te¢ komun tot de oorspronkelijke opvatting,
namelijk deze van de plans of to$ gelijk welke opvatting,
dic overcenstemt met de bouwtechniek en die aan alle be-




trekkers van het gebouw de rust verzekert waarop zij recht
hebben,

f)} Ingeval deze veranderingen enige wijziging medebrengen,
- hoe gering ook - zan de gemcne delon, zullen de plans
nocten gooedgekeurd worden door de algemene vergadering be-
slissend met gewone mecrderheid ; de algemene vergadering
kan hoar tocgstemming afhankelijk stéllen van bepazlde bij-
zondere voorwaarden., Diezclfde toelatingen kunnen gegevern
worden aan huurders op voorwaarde dat hun respectievelijk:
e¢igenacrs dasrmede akkoord gzan.

Alle werken dicnen uitgevoerd te worden volgens de
regelen der bouwkunst c¢cn met de zorg 2o weinig mogeli jk
de rust van de anderc bewoners te gtoren.

2, De verschijners hebben het recht de plannen te
wijzigen in de mate dat deze wijzigingen gevorderd worden
door de bevoegde overheden of door de regie van water, gas
en clectriciteit of in de mate dat deze wijzigingen nodig
zijn omwills van de bouwkunst of dat de architekt van het
gebouw meent dat door deze wijzigingen de gemene delen
of het nut van de gemecenschappelijke diensten zouden ver-
beterd worden of nog in de mate dat de verschijners in de
loop van de bouwwerken menen dat deze wijzigingen nodig of
nittig zijn en dit volgens de¢ enkele opvattingen van hen
die dienzangaande volledig vrij kan oordelen,

Voorgaande regeling geldt ook zelfs wanncer daaruit
wijzigingen voorkomen aan de gemene delen of aan de pri-
vatieve delen,

Aldus en onder andere ten titel van voorbecld, zijn
het de verschijners tocgelaten de plannen te wijzigen in
funktie ven de uitslag van de betonstudie., In geen geval
kan eun koper enig verhazl uitoefenen wegens het bouwen
van betonnen kolonnen of wegens de plaats waar ze opge-
trokken worden noch wegens de omvang van gezegde kolonnen
of betonnen balken, Meer bepaald, de vorm, de oppervlakt
en zclfs de juiste ligging van de kelders zal bepaald wor-
den door de uitslag van de¢ betonstudie en geen enkel ver-
haal z2l kunnen uitgecefend worden dienaangaande of asn-
gasnde de gevolgen van leidingen, of buizen die doorheen
gezegde privatieven zouden lopen,

5. Allen pvba JACQUES BOUTELIER hee¢ft het recht op
de vergoeding wegens het mandelig maken van de muren en
zijeevels,

Zij alleen zgl overgaan tot uitmeting en schatting
van al of eun gedeclte van deze muren, zij alleen is ge-
rechtigd de prijs ervan it¢ ontvangen cn er geldig kwijt-
gchrift over te verlenen,

Z1ij zal de akten en processenvarbaal van afstand
van nandecligheid ondertckenen namens alle andere medeé&ige-
naars,

Huidig vcorbehoud heeft echter niet als gevolg dat
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PVBA Jecques BCOUTELILR, verantwoordcelijk zou zijn of moet
tussenkomen in d¢ kosten van onderhoud, bewaring, hersiel-
ling, bescherming of wederopbouw van gezegde muren of ge-
vels,

4, PVBA Jacgues BOUTLIEZR hecft het recht de centrale
verwarming te plastsen welke ofwel gemmenschappelijk ofwel
individuecl kan zijn e¢n de nodige woerken uit te voeren
zoals het bouwen van gleuven, schouwen, enzovoort en dit
zowel in de gumene delen alg in de privatieve delen., Het-
zelfde geldt voor eventuele instasllatie van warmwaterdistri
butie.,

21ij heeft het recht met de leidingen, buizen, af-
lopen, ¢n betonnen kolonnen enzovoort door de privatieven
te komen zelfs wanneer dit als gevolg zou hebben dat de
nuttige oppervliakte ervan zou verminderd worden.

PVBA Jacques BOUTELIER kan vri] beslissen waar juist
de voorraadiank van de brandstoffen zal geplaatst worden
alsook nopens het aanlegzen van de buisleidingen om deze
tanks t¢ bevoorraden aanleg welke meg gebeuren zowel in ge-
mene delen ale in privatieve delen,

Het 1s vanaelfsprekend dat in geval exr een collectief
verwammingsstelssl is de medeligsnaars geen toegang hebben
tot de stookplaats., Alleen de zackvoerder of zijn afge-
vaardigde, de huisbewaarder en diegene die gelast zijn
met het onderhoud en herstclling hebben toegang tot deze
stookplaats, evenals PVBA JACQUES BOUTELIER,

5. Allcen PVBA Jacques BOUTELITIR heeft het recht een
grivatief te gplitsen in meerdere privetieven of dit toe te

aten,

&, De PVBA Jacques BOUTZLITR heeft het recht .de
privatieven van - ————eea=de tech-
nische verdieping in achteruitbouw op te richten, Het
uitsluitend genot van de aldus ontetane terrassen zal toe-

bechoren aan de eigenoars van deze privatieven en dit ten
titel van erfdienstbaarheid en zakelijk recht, De kosten
van onderhoud en herstslling van vlocrbedekking van deze
terrassen blijven ten laste van de privatieven die er het
ginot van hebben. Alle andere kosten inzonderheid deze
betr.ffende de waterdichtheid, bdlijven ten lastc van de
collectivitelt in zelfde mate als alle andere kosten be-—
treffende de dakingen, behoudens verhazal inreval van mig-
bruik van recht. :

7. Er wordt bepazld ten titel van erfdienstbaarheid
¢n waarbi] ieder privaticf zo hecrsend alg dienend erf is,
dat beuguls, haeken ¢n andere anparaten nodig of nuttrg bi]
verhuizing aangebracht mogen worden aan dakgoten, bdkons
te¢rrassen, gevels enzovoort en dit met het oog op de ver-
huizing , van meubeles en moilair nasr vn van de verschil-
lende privaticven,

Teder privatief zal dan ook zonder enige vergoeding




moeten gedogen dat meubels en mobilair opgetroklken of neer-
gelaten worden en toegang zal moeten gegeven worden door

de privatieven tot de terrassen en balkons in voordeel van
de personen gelast met het aanbrengen of wegbrengen van
kwestieuze meubels en mobilair,

8., De eigenaars van het gelil jkvloers mogen de gevel
asnpassen zan hun behoeften op voorwaarde dat kwestieusze
lokalen het harmonisch geheel niet schenden,

De gevels en uitstalramen van de handelslokzalen mogen
opschriften en reclameborden ontvangen, doch geen calicots,
algook de aanwijzingen nopens de azrd van de handel, de
naam van de uitbating, of de berichten door de wet of regle-
ment opgelegd.,

Lichtreclames mogen zan de gevels asngebracht worden,
enkel voor wat de handelslokalen betreft,

9, Ic¢der privatief zz2l verkocht worden met al zijn
erfdienstbaarheden, zo heersende als diencnde, zichtbare
en onzichtbare, durende en nist voortdurende, vrij aan de
verkrijger het voordeel van de ene in te roepen en zich
tegen de andxe te verzetten doch alles op zijn kosten,
risico en gevaar en gzonder enige tussenkomst van de ver-
schijners noch verhaal tegen hen en zonder dat huidige
bepaling meer rechten kan geven a2an derden dan deze vastge-
gteld bij titel, riugelmatig e¢n niet vurjaard.

10, Ingenottreding,

Ten einde het vercorzaken van schade tegen te gaan,
en de nadelen van een voortijdige betrekking te vermijden
ontzeggen zich de kopers het recht bezit te nemen van hun
privatief voor de volledige afwerking zo van de gemene
delen als van de privatieven,

Onder bezit nemen dient verstaan niet alleen de
effecticve bewoning maszr ook hetfer plaatse brengen van
meubels en wmobilair of het ter plaatse stursn van arbeiders
gelast met schilderwerken of versieringswerken of zelfs
het aﬁhalen of laten afhalen van de sleutels van het pri-
vatief,

Het is nochtans vanzelfsprckend dat de verschijnens
of hun volmachthebbers het recht hebben aan de verkrijgers
een voorlopige bvetrekking van het privatief met of zonder
bergplants toe te laten. In dit geval echter is de eige-
naar volledig verantwoordelijk voor zijn privatief en neent
hij ten zijnen uitsluitende laste alle beschadigingen en
nadelen welke er zouden kunnen uit voortvloeien.

Anderzi jds mag dergelijke voorlopige of voortijdige
betrekking op geen enkele manier de normale voortuilgang
van de bouwwerken aan de gemBne delen of aan de andere
privaticven hinderen of beletten.

11, De verschijners hebben het recht het lokaal,
hoogepanningscabien gin blok A) gratis ter beschikking
te stellen van de Regie, die instaat voor de elektriciteits
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distributlie en dit tun einde er een traonsformatiekabien
in te richten, De kosten van onderhoud en verlichting van
dit loksaal alsook de premie van de verzekering voor de
verantwoordelil jkheid zullen ten laste zijn van deze Regie
die echter voor het overige in geen kosten betreffende de
collectiviteit zal moeten tussenkomen, Alleen de afge-~
vacrdigde van de Regie zal toegang hebben tot ditlekaal
doch dan ook op elk ogenblik,

Het is vanzelfsprekend dat de elektrische uitrusiing
welke er geplaatst is steeds het sigendom zal blijven
van deze Regie. Huildig voorbehoud en recht brengt tevens
mse het recht om de kabels en leidingen zo van hoogspenning
als laagspanning te geleiden zowel door de privatieve delen
als door de gemene delen,

12, Zoals voorzegd hebben de privatieven van de
technische verdieping het uitsluitend genot van de terras-
gsen gebouwd ingevolge de achteruitbouw,

Deze terrassen blijven echter behoren tot de gemene
delen maesr de nede€igena~rs hebben slechts toegang tot deze
terrassen als nooduitgang in geval van ramp.

Zelfde regel zel toepasselijk zijn ingeval PVBA Jacques
BOUTELITZR, beslist een buitentrap te bouwen die deze ter-
ragsen verbindt met de openbare weg,

13, Concierpgerie.

De conclerge of zijn eventuele echtgencot of de bij
hem inwonende leden van zijn familie mogen in geen geval
zich bezig houden met onroerende zaken zoals beheer, ver-
huring of verkoop van privatieven enzovoort, dit alles op
straf van onmiddellijke wegzending,

Ingeval er in het gebouw geen conclerge is zullen
dezelfde beperkingen zich stellen voor de werkvrouw,

ALGEMENE REGEL.,

Wordt vooropgesteld als vanzelfsprekend en als alge-
mene regel dat PVBA Jacques BOUTELIER, het recht heeft om
alle werken en veranderingen voorzien bij huidig artikel
zes uit te voeren en alle voorbehouden rechten ult te
oefenen, zonder enige verdere tussenkomst vanwege de andere
mede¥igenaars en zonder enig recht op vergoeding in voor-
deel van deze laatsten om welken reden ook, zelfs wanneer
deze werken en rechten betrekking hebben op gemene delen
of privatieve delen, en er wijzigingen aanbrengen,.

De administratieve besgchikkingen inzake bouwtoe-
lating of de interpretatic ervan zullen zonder verdere
formaliteiten verplichtend zijn voor de mede8igenaars en
alle p:palingen van huidig reglement welke ermede in
gtrijd zouden zijn dienen asnzien te womden als niet be-
staande cn niet geschreven,

HOOFDSTUXK TWEE : WONINGSTATUUT,
Sectie een : MEDEEIGENDOM N PRIVATIEVE EIGENDOM.
ARTIXET, ZEVEN s




Het gebouw bevat privatieve gedeelten waarvan de ei-
genaar de privatieve en uitsluitende eigendom heeft en ge-
mene delen waarvan de eigendom toebehoort aan de eige-
naars van de privatieven gezamentlijk in gedwongen wmede-
eigendom elk voor de fractie of het aandeel hierna.

De handelslokalen, de appartementen en de studio's,
de parkeerplaatsen en de kelders worden aangewezen als de
PRIVATIEVEN,

ARTIKBEL ACHT:Verspreiding van de gemene delen.

Teder privatief bezit als afhankelijkheid een fracti
of aandeel in de gemene zaken of delen.

De geheelheid van de gemene delen wordt vertegenwoor
digd door:tienduizend/tienduizendsten.

I.Kelderverdieping: .

Kelders:van 1 tot 44 (44 x 2) acht en

tachtig/tienduizendsten 88/10,000
Kelders:van 45 tot 49(5 x 4) twintig/tien-

duizendsten, 20/10.000
Kelders:van 50 tot 62(I3 x 2) zes en twin-
tig/tienduizendsten 26/10.000
Kelders:van 63 tot 70(8 x 4) twee en der-
tig/tienduizendsten. 32/10.000

Winkelkelder Casselaan:tien/tienduizendsten 10/10.,000
Parkeserplaatsen:van I tot 4(4 x 1l)vier en

veertig/tienduizendsten 44/10.000
Parkeerplaatsen:van 5 tot 6(2 x I2)vier en
twintig/tienduizendsten 24/10,000
II.Geliikvloers: .

Appartement A:honderd vijftien/tienduizendsen II5/I0.000
Studio B:vijftig/tienduizendsten: 50/10.000
Studio C:vijftig/tienduizendsten: 50/10.000
Wirel I + Kelder:honderd zevenenzestig/tien-
duizendsten: 167/10.000
Winkel 2:zeventig/tienduizendsten: 70/10.,000
Winkel 3:zeventig/tienduizendsten: 70/10.000
Winkel 4:zeventig/tienduizendsten: 70/£10,000
Winkel 5:vijfenzeventig/tienduizendsten: 75/10.000
Winkel 6:vijfenvijftig/tienduizendsten: 55/10.000

III.Verdiepingen van I tot 9:
-Van I tot Severdiep:
Appartement A:honderd zeventien/tienduizendstnlI7/I0.000

Studio B:dried¥nvijftig/tienduizendsten: 5%/10.000
Studio C:drie&nvijftig/tienduizendsten: 53/10.000
Studio D:drie&nvijftig/tienduizendsten: 53/10.000
Studic E:drie&nvijftig/tienduizendsten: 53/10.000
Studio F:driednvijftig/tienduizendsten: 53/10.,000
Appartement G:tachtig/tienduizendsten: 80/10.000
Studio H:zesenzestig/tienduizendsten: 66/10.000
Studio I:zesenzestig/tienduizendsten: 66/10.000

Studio J:zesenzestig/tienduizendsten: 66/10 .000



Studio N : negen en dertig/tienduizendsten 39

Studio 0 : negan en dertig/tienduizendsten 39). .
Samen : 931/10,000 x 9 is 8.379410,000
IV, Technisch verdiep :

Appartement A : negencnnegentig/tienduizend-

Studic M Zzeven en veertig tienduizendsteng 47)

sten 99,/10.000

Studio B : vijfenzeventig/tienduizendsten 75/10.000
Studio C : vijfenzeventig/tienduizendsten 75/10,000
Studio D : vijfennegentig/tienduizendsten g95/%0.000
gtudio B : acht en tachtig/tienduizendsten 88/10.000
Studio F : vier e¢n zestig/tienduizendsten 64/10,000
Studio G : zes en negentig/tienduizendsten 96,/10.000
Studio H : drie en zestig/tienduizendsten 63/10,000

Sﬂmen :

: 10,000/10.000

tiendulzend/tlendulzendsten

Zoals gezegd ztl de verspreiding van de gemene deléd
tusgsen twee acneenpalende eigendommen gewijzigd worden
1ngev~l van gedeclte ven een privatief ingelijfd wordt
in het zeonpalend privatief,

Onder voorbehoud van voorgaznde, z2l de aanbedeling
hiervoor nooit mogen gewijzigd worden welk waardeverschil
er ook zou komen te ontstran tussen de verschillende pri-
vatieven tengevolge van acngebrachte veranderingen of ome
bouwing die in gelijk welk gedeelte von het gebouw Bouden
uitgevoerd worden tenzij mits beslissing van de algemene
vergadering, beslissing genonen met algemeenheid van stem-
men van de belanghebbenden,

ARTIKEL NEGEN, : Gemene delen

De gemene de 1Ln ven het gebouw zijn de volgende H
-~ de grond zoals hiervoor geschreven,
~ de grondvesten, de zware zij-gevel en scheidingsnuren,
da mﬂndellgheld van de muren welke het gebouw seheiden

van de aanpalende eigendonmen,
- het betongerqamte.
- de voetpaden,
—lde brandleidinsg glsmede de oconsliuiting voor de brand-
slang,
- de schouwstoelen, rockkenslen en de uitmonding van de
gschoorgtecenpi jpen,
- de dekingen en hun goten,
- de afloopbuizen en afvoerbuizen voor het regenwater, de
afvoer ven vull water en hun rvgpectievelijke verluchtings-
apparaten, dit alles behoudens de gedeelten van deze in-
staellaties welke dienen veoor het uitsluitend gebruik ven
een privatief, de conciergerie, de hergplaatsen voor fietse:
en kinderwagens.
~ de vergiering der voorgevels(met uitzondering van de
leuningen, de cfschermingen von de bolkons en vensters
noch de zonneluiken en roliluiken en hun bijhorigheden.s




Appartement K:thonderd en twaalf/tienduizend-

sten:

Studic L:achtenzestig/tienduizendsten:
Studio M:zevenenveertig/tienduizendsten:
Studio N:vierenveertig/tienduizendsten:
~van be tot e verdiep:

Appartement A:drieéntachtig/tienduizend-
sten:

Studic B:drie&nvijftig/tienduizendsten:
Studic C:drieénvijftig/tienduizendsten:
Studic D:drieénvijftig/tienduizendsten:
Studio E:drieénvijftig/tienduizendsten:
Studio F:drieénvijft;s/tienduizendsten:

Appartement G:tachtig/tienduizendsten:
Studio Hi:zesenzestig/tienduizendsten:
Studio I:zesenzestig/tienduizendsten:
Studio J:zesenzestig/tisnduizendsten:
Studio K:honderd en twazlf/tienduizend -
stens

Studio Lsiachtenzestig/tienduizendsten:

I12/10.000

68/10.000
47/10.000
44/10.,000

83/10,000
53/10,000
53/10.000
53/10.000
53/10.000
53/10.000
80/10.000
66/10.,000
66/10.000
66/10.000

112/10.000

68/10,000
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- de oonsluitingen =2n de clgemene leiding van woter, gas
en slectriciteit vonof de stront tot ~on de particuliere
tellers.

- de inrichting tot verlichting van de gemene delen inbe-
grepen de desbetreffende teller,

- de trappen, en het trappenhuis, de liften met hun kokers
en hun mekanisme,

-~ de luchtkokers,

~ de deuropendoeners,

- de vuilnischochten met hun bi horigheden.

~ eventueel de installatie voor gemcenschappelijke ver-
warming en voor de gemcenschopnelijke warnwnterbedeling
met o2l hun bijhorighedsn, Voorgosnde opsomming geldt ols
voorbeelden is nicet beperkend, De hendelslokclen op het
gelijkvloers alsmede de acutoparkeerplontsen komen niet
tussgen in 4de trappen, troppenhuis, alsmade de liften met
hun toebehoorien,

In één woord diencn canzien tc worden ols gemens
gedeelten 2ol hetgeen cen geheel vormt of als noodzakelijk
bestonddeel afhongt van de gedeelten hiexwor opegssomd en
nilles wat niet ten uitsluitende dienste is van één of mecer-
dere¢ eiguncors en alle gedeeltonuwelke door de wet of door
dc gebruiken annzien worden ols gemeen, behoudens tegen-
strijdise bepalingen in deze okte, '

ARTIKEL TILN : Privotieve delen :

Leder privatief bestoat uit de vormgevende delen
ven het eigenlijke privetief met uifsluiting ven de ge-
mene delen ¢n bevat nldus ten titel van voorbeeld:

a) de bekleding von de grond (porket, plankenvloer, tegels
@nzovoorts)

b) de binnenmuren cn deurvn, hun bedekking e¢n bekleding.
¢) dc nede¥igundom veon de muren welke oon privotief schei-
den van de aondere eigendomnoen, gemenc of privatieve,

d) de venstoers en romen met hun zonneluiken, rolluiken en
afscherningen,

¢) de¢ tougongsdeuren of poorten tot de privaticven zelf en
hun bijhorigheden,

£) de binnvnleidingen dic slechts dienen voor het priva-
ticf de verlenging ven deze leidingen door de gemene delun
tot aon de tellers, deze kwesticuze tellers.,

g) d¢ scniteire instollotics, de gootstenen, de ingemaakte
kosten, de hongkasten engovoort,

h) de plofonds vastgehecht aon de gewclven of roosteringen,
i) de¢ brievenbus in de inkom,

j) de balkons en terrassen (tor uitzondering van terras

op technisch verdiep)

k) eventucel de horizontale buizenleidingen van de gemeen~
schoppell jke centrale verwarningsinstallatic en dit venaf
het ogenblik dat ze de hoofdkolon verlaten tot ze de kolon
van tcerugloop bereikt hebben, alsook de radiatoren, de




vannen, de schuiven, de circulatoren, warmtenetersg, de
wormnteregeloars, engovoorts, dus nlles wat bestant ten
uitsluitende dicnste ven een bepaald privatief.,

Scmengevot is privaticsve eigendom al wat zich binnen
de privotievén bevindi, en hetgeen ten uitsluitende dienste
ven evn eigenanr of betrokker stnot, clsook de bijhorighe-
den welke buiten de eigenlijke eigendom bestoon nacr ten
hunne uitsluitende dienste is, zoals
~ & bel non de inkomdeur doer privetieven,

- de platen met opgove von nocm, en beroep von de betrek-
kers,

- de privotieve tellurs von woter, gos en clectriciteit,
oisock van verwarning.

ARTIKFEL ELF : Zakelijke rechiten,

De uit onverdeeldheid treding betrekkelijk de gehens
delen z~1 noolit kunnen gevroogd worden daar het gaat om een
noodzokeli jk. en gedwongen onverdeeldheid,

De gemene delen kunnen nict vervreemd worden, noch
bezwoard met enize zokelijk recht of inbeslaggenomen wor-
den tunzil] scmén met het privotieve eigendom <n dan slechts
tot beloop von het zondecl afhongende van deze privotieve
glgendom ten titel von noodzokelijk accessorium,

Bun hypotheekinschrijving of cvnig zckeliljk recht ge-
noicn of gevestigd op een privatisve eigoendom bezwoort uift
volle recht het condeel in de gemene delen welke von dit
privaticve eigendom afhangt.

ARTIXKEL TWAALFR :

Teder eigencar heeft het recht te genieten von en
te beschikken over zijn privotieve eigondom, binnen de
perken vostgesteld door huidige ckte en op voorwaarde do
rechten van de cndere eigenorrs nict te schaden noch icts
te doen dot de stevigheid von het gebouw zou kunnen ver-
ninderen, Hij mcg de inwendige schikking von zijn pri-
vatieve eigoendom vernnéderen, zoals dit hem belicft, moar
hij is verontwoordelijk voor clle schode of nodeel dB hij
zou kunnen tewecg brengen, betreffende de gemene delen of
privatieven van cndere eigencors,

Schode ¢n beschadigingen die het guvolg zijn van
net uitvoeresn van werken caon privatieven zijn ten uitslui-
tende loste van diegene die de werken deed uitvoersn un
hij is verplicht oclles te herstellen en te vergoeden ter
zglfde tijd 2ls de werken zelf,

Het is de eigenanrs verboden cnige wijziging te bren-
gen omn de genene delen zelfs wonnevr deze binnen in hun
privaticeven gelegen zijn, fenzij mits het naoleven von de
voorwaarden niernc,

ARTIKEL DERTIEN :

Wijzigings— of verondceringswerken aon de gemene dslsr
mogsn sSlechts uitguvoerd worden mits instemming van de
algumene vergadering beslissende met con meerderheid vao




drie/vierden von de tegenwoordige of vertegenwoordigde
stemnen en onder toezicht von de bouwmeester of van een

zockvoerder., Qok de kosten von een bouwmeester zijn ten
loste von diegene die de werken loat uitvoeren., Werken
of veronderingen. die invloed hebben op de stijl of de
crmonie van het gebouw, zelfs wonneer het goet om werken
aan privatieve delen mogen slechts uitgevoerd worden mits
ckkoord von de nlgemene vergodering, doch dit okkoord moet
genomen worden met algemeenheid von stenmen van alle tegen-
wocrdige of vertegenwoordigde mede#igennars., Deze clge-
meenheid van stemmen zal aldus en onder aondere vereistd
zijn voor wat betreft veraonderingswerken en zelfs wijzi-
gingen von de kleur van verf, hetreffende de inkomdeur
von het privatief (namelijk de deur welke de privatieve
eigendom verbindt met de gong of de inkom) buitenvensters
en ramen, de balkons, de leuningen en weringen, de zonne-
luiken of rolliuiken en alle gedeelten zichtbeocar van bulten.

Sectie Twee : BEHELR VAN HET GEBOUW,

ARTIXEL VELRTIEN,

De olgemenc vergadering von clle eigenanrs beschikt
over het beheersrecht von het gebouw voor zover het gact
over gemeenschappelijke belangen,

Hoor werkvijze ¢n de voorwaarden opdat hoor besglis-
singen goeldig zouden zijn, worden uiteengoezet in sectie
drie.

ARTIKEL VIJPTIEN,

D¢ algemene vergadering doet beroep op de diensten
von een zonkvoerder welke echter niet noodznkelijk mede-
eiguna r moet zijn., Deze is gelost met het nlgemeen toe-
zicht over het gebouw en n:mefijk met de witvoering en de
herstelling die con de gemene zrken mocten uitgevoerd
worden,

Zo de zackvoerder ernstig in gebreke blijft doet
de elgenocr von het grootste ocondeel in de gumene delen-
dienst 2ls zaakvoerder,

Ingeval van gelijkheid von rechten wordt de functie
toevertrouwd non de oudste,

Tot can de ecrste algemene vergodering wordt de
functie von de zankvoerder ombtsholve uitgeoefend door PVBA
Jocques BOUTELIER of door de persoon door honr amngeduid.

Br is blj deze overeengekomen dot de Heer Jacques
BOUTELIER van rechtswege beheerder zcol zijn von het " - = -
gebouw voor ecn periode von vijf joor te rekenen venafde eers
vergodering ven de nededigencers; de vergoedingen die
doorvoor verschuldigd zullen zijn, zullen gerekend worden
op basis van de gebruikelijke vergoedingen met een minimum
ven honderd frank per avpertement,

De niamuwe zackvourder kan slechts don in funktie
treden wonneer hij alle kosten en uitgaven ven de uittre-
dende zockvoerder betarld en vereffend heeft. Indien deze
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vercffoning nict geschiedt om welke reden ook, isg de uit-
tredende zonkvoerder gemochtigd om de nicuwe za-kvoerder

in rechte te¢ dogvoorden en deze nieuwe zonkvoerder zol oone
zicn worden nls vertésenwoordiger von clle medefigencaors,
Alle proceduurkosten inbegrcwen het serloon von de advokaat
wallie door de uittredcende zockvoerder ten dien einde voor-
geschoten worden zijn ten laste von de collectiviteit,

ARTIREL ZESTIEN :

De vergoeding von de zackvoerder wordi beponld door
Ce algemene vergodering con meokt deel nit von de olgemene
onkosten,

ARTIKEL ZEVENTIEN

De zraokvoerder is gelogt te zorgen voor het onder-
houd von de gemene delen 3 hij stoat in voor de dicnsten
von bedeling von woeter~ gos en electriciteit en eventuele
centrale verworming ; hij zorgt voor het uitvoeren veon de
herstellingswerken, hetzi] dringend hetzi] deze bevolen
door de¢ onlgemene vergndering ; hij doet het nodige om de
algemeonc kosgten te verdelen volgens de gegevens von huie-
dige nkte onder de verschillende medetigencars, hij ont-
vangt deze sommen ¢n hij mnckt ze over ocon de rechtheb-
banden, .

De znckvoerder dient een bijzondere zorg te besteden
opdat het nodige zou gedoan worden voor het onderhoud van
de instsllaties von water, electriciteit, verworming en
betreffende de scnitoire instolloties, Dit onderhoud moet
toevertrouwd worden ~on een bevoegde onderneming die ver-
antwoordelijk is en zoveel mogelijk onder vorm von een
polig of kontrakt tegen forfait, Een zackvoerder die dien-
congeonde nolatig is 2zl persoonlijk veraontwoordelijk ge-
steld worden voor de schade, Voor wot betreft de verwar-
mingsinstollatie zol voncof de inwerking treding ¢en onder-
houdskontrokt afgesloten worden evenals voor wot betreft
de liften,

Ter gelegenheid von de joorlijkse clgemenen ver-
grdcering moet de zookvoerder diencangoonde verslog uit-
brengen non de clgemene vergndering die beslist welke

aatregelen zullen genomen worden om beschodiging en sleet
oon buizenstelsels oppareaten en moteriecl t¢ voorkomen of
te beperken, De algemene vergodering znl eventueel de
road inwinnen von de onderncmingen die gezegde installa-
ties ultgevourd hebben,

Indien de zookvoerder het nuttig of nodig oordeelt
ken hij overgeon tot het plantsen van een of meerdere ge-
meenschoppelijke ontennes voor televisie of geneenschap-
pelijke versterkers wnarop olle privatieven kunnen aange-
gloten worden,

De kosten von onderhoud en herstelling zijn ten logte
voen de privatieven die erop conzesloten zijn in verhouding
von het aontol nongesloten posten, zelfs wanneer deze onn-
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sluilting slechts bij tussenpozen geschiiedt,

De zookvoerder of de voorlopige zookvoerder heeft
het recht om de portikuliere tellers te doen plratsen,
de ocbonnementen donromirent con te vrocen en deze te
ondertekenen nomens de eigenacr, In ieder gev-l zijn clle
kosten betreffende de tellers,inbegrepen huurgelden, tcn
lrste von de eigenror vonaf de dotum von pla~tsing,

ARTIKEL ACHTTIEN,

De z~ckvoerder onderzoekt de betwistingen betreffen-
de de gemene delen, tegenover derden of openbnre besturen
en brengt donrontrent verslog uit ~nn de nlgemene vergo-
dering die dan op h aor beurt beslist welke mcotregelen
dienen genomen ter bescherming von de gemeenschappelijke
belcngen, Ingeval von hoogdringendheid kon de zookvoerder
ook zelf deze beslissingen nemen, doch hij dient er zo
vlug mogelijk rekenschap over te geven,

ARTIEKSL NEGLNTIEI,

Mingtens ¢én m~cl per j--r, geeft de znckvoerder ~on
ieder eigenc-r een gedetnilleerde st-ot vermelderde het-
geen hij verschuldigd is ols ocnndeel in de ~l:emene on-
kosten en int deze sommen, Wat betreft de vergoedingen
wegens verbruik mag de c~frekening om de mocond geschieden,
In ieder gevsol moet de betaling geschieden ten lcatste
binnen de veertien dogen von het toe gturen von de afreke-
ning.

De afrekening evennls de processen-verbanl von clge-
mene vergnderirgmmoren door de zonkvoerder alleen noor de
eigennnrs gezonden worden en nlleen deze lantsten zijn
verplicht tot de betnling,

De zoakvoerder mogs ze dus niet toezenden nrar de
huurders,

Len voorschot of borgsom zol gegeven worden aon de
zockvoerder ten einde hem toe tc lrten de lopende beto-
lingen onmiddellijk te doen en dit in de voorwaorden te
bepnlen door de algemene vergodering, .

Tot ~on de cerste aolsemene vergndering en voor het
opgong bfengen van de collectiviteit zol de PVBA Jocques
BOUTELIZER of de perscon door honr ncongeduid cls voorlopige
zookvoerd:r het bedrng voststellen dot door ieder mede-
eigencor ten titel van voorschot of borgsom dient betocld
te worden. Deze gom dient in ieder gevol betanld te wor-
den voornleer het privotief te mogen bedrekken,

Het geznmentlijk bedrcg van de aldus gestorte borg-
gommen vormen het noodzrkelijke inccsso d-t steeds voor
honden moet zi jn om ~rn de zockvoerder toe te laten de
lopende kogten te betolen,

Bt definitief drngen von nlsemene onkosgten nng
echter niet gebeuren bij middel vcon deze borgscm en het
bedrng von deze borgsom moet steeds blijven morr kan wel
congepost worden,
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Bij overdracht onder levenden ten koseloze of ten bezweren-
de titel, is de nieuwe eigennor gehouden tot bvetnling zon

de collectiviteit von olle sonmien welke ter inning cnnge-—
boden worden na de overdracht, zelfs wonneer deze betrekkin
hebben op prestcties of werken congevongen of uitgevoerd
voor de nutctie. Anderzijds is de vroegere eigencer
verontwoordelijk voor betcling von alle sommen ter inning
acngeboden voor de dotum von de nutotiel,

HiJ kon onder geen voorwendsel teruggove vragen von de

door hem betnclde bedrogen, ténzij de borgsom woorvan
sprock hiervoor,

De nieuwe verkrijger is verplicht binnen de veertien
dogen no de verkrijging de zo-kvoerder in kennis te stellen
von de overdrocht en dit bi) een ter post anngetekend
schrijven,

ARTTIXEL TWINTIG : Gedwongen inning der gevgenschop-—
pelijke kosten,

1. Ingevnl een nede¥igenccr het vooraschot of de
borgsocn niet betocld cnn de zockvoerder of indien hij na-
loat zijn n-ndeel in de gemeenschoppelijke onkosten te
betalen binnen de veertien degen nn een herinneringsschrij-
ven hem toegestuurd bij ter post anngetekend schrijven of
bij-drcgen don beschikt de zoockvoerder over de onder poro-
groof twee vernelde dwongmiddelen ;3 hi] oefent deze uit
zelfs zonder toestemning von de beheerra~d of von de voor-
zitter, 1In geen gevnl dient hij enig toestemming te be-
wijzen noch tegenover de rechitbonk noch tegenover derden.,

2, Tot imning von de gemeenschoppelijke onkosten
beschikt de zockvoerder over volgende drukkingsmiddelen :

2} Hij mog de levering von woter, gos en electri-
clteit en von eventuele verwarming ~on de ingebreke ge-
blevene stop zetten, Hij mog zelfe de tellers van woter,

go8, en elctriciteit op kosten von de ingebreke geblevene
laten wegneuen,

b) Hij meg dogvoorden in betaling.

¢) Hij is gerechtigd von de huurders ven diegene
die in gebreke blijft de huurgelden tot het passend be-
drcog te ontvongen 3 voor dit gevel doet ieder mede&ige-
nacr reedsg van nu voor nls dan afsgtond von huurgeld in
voordeel vrn de zackvoerder en dit onherroepcelijk, De
zoakvoerder geeft rechtsgeldig kwijting n~on de huurders,

d) Hij is gerechtizd om ~on ieder mededigennar be-
toling te vrogen van het onndeel van diegene die in ge-
breke gebleven is., Ieder der mede¥igencors is gehouden
danrtoe in zelfde verhouding ~ls zijn cnndelen in de ge-
mene delen,

3. Alle sommen gevrccgd door de zankvoerder voor
rekening van de collectiviteit brengen von rechtswege
intrest op op voet vion zeven fronk ten honderd per jaor,
vrij ven nlle toksen en ofhoudingen en dit vanaf de datun




von het toesturen von het nongetekend schrijven wanrvan
sprock sub €én hiervoor,

4, Ten tisel vaon schcodeloosstelling bij forfoit
vosteesteld is een ingebreke gebleven mede¥igenacr aon de
collectivitelt een vergoeding verschuldigd gelijk ncon de
kosten en eerlonen von de advoknten door de collectivitelt
ccngesteld en dit onafgezien von olle ondere veroordelingen
welke tegen hem zouden uitgesproken worden,

ARTIKEL EEN EN TWINTIG,.

De beheersafrekening von de zockvoerder wordt ter goed
teuring voorgelegd non de nlgemene vergodering.,

De zocskvoerder geeft mededeling erveon tien dagen
op voorhand, De Voorzitter en de twee bijzitters hebben
het recht de rekeningen no te zien ~an de hond von de be-
wijsstukken en zij brengen verslog uit onn de clgemene
vergadering en doen eventueel voorstellen,

Het bureel is gerechtigd ten cllen tijde de rekeningen
en de verrechtvenrdigingstukken von de zackvoerder e
vragen om nldus een recht von ftoezicht op het beheer en
de uitgeven von de zookvoerder uit te oefenen,

Ter selegenheid von de jacrlijkse algemene verga-
dering bepolen de nedefigencors met moximum von de niet
gewone uitgoven,

Sectie drie : ALGLIIENE VERGADIRINGEN,

ARTIKEL TWEE EN TWINTIG 3

D& beschikitingen welke thons volgen regelen de wijze
von samenstelling, oproeping en beraadsleging von de clge-
mene vergndering der mede&igenacrs onverschillig of deze
~rleemene vergaderingnfinndelen over het onroerend stotuut
of over het reglement ven inwandige orde, voorwerp von
noofdetuk drie. :

Alle eigenncrs vrn een privotief vornmen samen de
c2lgenene vergndering,

ARTIKEL DRIE LN TWINTIG.

De algenene vergadering is slechts don rechtsgeldig
gonengesteld indien aile eigennnrs tegenwoordig zijn of
minstens regelmatig opgeroepen werden, De beslissingen
v~n deze vergnderingen nopens de punten op de dcgorde
zijn bindend voor nlle eigenacrs onverschillig of zij
tezenwoordig of vertegenwoordigd wcoren of niet.

ARTIKEL VIER EN TWINTIG,
- De gtrtutocire clzemene vergodering heeft ambisholve
plo~ts jieder jonr, op dog, uur en plo-ts vastgesteld door
i

de zockvoerder of deze die de functie waarneemt,

Behoudens tegenstrijdisg berichi vonwege de z-ok-
voerder, bericht dat dient segeven te worden in de vorn
en nits noleving van de termijn en zocls hiernn bepocld
nopens de oproepingen, znl de stotutoire Joorlijkse olge-
uene vergodering plonts hebben ieder joor, op dezelfde
deg.,
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Buiten deze verplichte nlgemene vergoderingen kon
de nlpemene vergondering bijeengeroepen worden door de voor-
zitter of de zackvoerder, telkens ols dit nodig is. De
bijeenroeping is verplichtend zo ze gevroangd wordt door
eigenncrs welke scmen uinstens één/vierde von het gebouw
vertegenwoordigen,

20 de znckvoerder de oproesing niet doet binnen de
veertien dagen don kon om het even welke mede&igenaar
regelmctig de nlgenene vergndering bijeenroepen,

ARTIKEL VIJF EN TWINTIG :

De bijeenroepingen geschieden bij een ter post acn-
getekend schrijven of door ofgifte von een oproepingsbrief,
cfglifte vergezeld van oftekening op een bijzondere stact,
De oproepingen geschieden minstens tien en hoogstens veer-
tien dogen op voorhond. :

Ingevol een eerste clgemene vergodering niet vol-
doende in nantal was, mog een tweede clgemene vergndering
bijeengeroepen worden, op dezelfde wijze en met dezelfde
dogorde en met vermelding dot het gont om een tweede op~
roeping monr in dit geval is de termijn veon oproeping
ninstens vijf vrije dagen en hoogstens tien,

ARTIKEL ZES BN TWINTIG

Diegene die oproept bepaalt ook de dogorde. Alle
punten op de drgorde, dienen vermeld te worden in de op-
roepingsbrief, Alleen de punten op de dngorde kunnen het
voorwerp uitm~ken von enige beslissing ; nochtons stac
het de nnnwezige eigennars vrij ~ndere punten te bespreken
doch deze kunnen geenszinds met bindende krocht beslist
worden,

ARTIXKEL ZDVEN EN TWINTIG ‘

Alie mede¥igennnrs welke 00k hun nondeel in het
gebouw mog zijn vormen scren de algemene vergodering.

Indien de znckvoerder geen mede8igenceor is, zal
hij toch uitgenodigd worden ter anlgemene vergodering, doch
zijn stem 1s slechts rrcdgevend en niet beslissend,

Alleen cen mede8igencor heeft het recht een aondere
nededigencar te vertegenwoordigen op de algemene vergos
dering en er te stemmen in zijn plocts, Huidige beperking
geldt niet voor verschijners die zelfs een niet eigencar
mcg afvanrdigen,

Het mandont moet geschreven zijn en bepnlen of hij
nlgemeen is of slechts betrekking heeft op beslissingen
nopens gommige punten van de dogérde, welke punten dienen
bepnnld te worden, Bij gebrek donrccn wordt het mondont
nanzien 2ls niet bestronde,

Incevnl tengevolge von het openvollen von een no-
lnténschop of wegenas een nndere wettelijke oorzank een
privotief toebehoort in onverdecldheid non verschillende
personen, de eventuele minderjarigen of onbekwamen verte-
genwoordigd of bijgestorn cls nrror rechte - of acn nonkte
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eigencors en vruchtgebruikers, don zullen z2llen moeten
opgeroepen worden tot de nlgemene vergrdering, doch zij
zullen één enkel onder hen dienen ~nn te duiden, die z-ol
stemmen ncmens de onverdeeldheid,

Ingevnl von eigendomsovergong von een privotief,
hetzij wegens overlijden, hetzij tenzevolge von sen over-
dracht, onder levenden, dienen de nieuwe eisencors hun
n~cm, ocres en hoedconigheid kenbocor te maken nan de zock-
voerder. HZerst na het vervullen vrn deze pleegvormen zul-
ien zij deel uitmcken von de olgemene vergadering.

ARTIXCL ACHT EN TWINTIG,

leder nmedefigenn~r beschikt over zoveel stémmen ~lco
hij nrndekn heeft in de gemene delen,

ARTIKEL NEGEN TN TWINTIG : Quorun,

1. Behoudens afwijkingen voorzien in huidig regelmeci..
dient minstens de helft von de ~~ndelen in nedefigendom
tegenwoordig of vertegenwoordigd te zijn opdat de nlpemer
vergadering rechtsreldig zou kunnen beslissen.

2, Indien een n2lgemene vergodering dit quorunm niet
bereikt wordt een nieuwe vergndering bijeengeroepen,
ninstens vijftien dngen en hoogstens dertis dagen danrnc,
De bijeenroeping vermeldt dezelfde d-gorde en dct het
got ow een tweede vergnderings,

Deze nieuwe vergndering beslist seldig zond=:r voor-
woaorden von quorunl.

ARTIKEL DERTIG : Meerderheid

Behoudens tegenstrijdige bepalingen ven huidig
regelment worden de beslissingen genomen bij meerderheid
v~n de tegenwoordige of vertesenwoordigde stemmen.

ARTIKFEL EEN TN DERTIG

Afwijkingen ron quorum en meerderheid zijn voorzien
oncer de artikelen acht, dertien, vijf en dertig, vier
en veertig en zes en veertig,

ARTIXKEL TWEE EN DERTIG :

De nlgemene vergrdering stelt acn voor de termijn
voor h-ar zelf bepnald een voorzitter en twee bijzitters
die kunnen herkozen worden, Het aldus samengestelde bureel
duidt zijn secretrris nnn die behoudens tesenstrijdise
bepclingen de zackvoerder is,

ARTIKTT DRIE EN DERTIG.

De beslissingen von de algemene vergadering worden
opgetekend in cen proces-verbrnl ingeschreven in een spe-
ci~rl register en ondertekend door de voorzitter, de bij-
zltters en de znrkvoerder. Ieder mede&igonconr heeft het
recht kennis te nemen van dit register alsook afschrifien
ervon te nenen, doch zonder verplontgsine.

Sectiec vier : VERDELING VAN DE G-MENE LASTEN EN
KOSTEN,

Onder nlgenene onkosten dient verst-cn te worden olle
kosten betreffende onderhoud of hersteliing v-n de delen




of poederen welke gemeen zijn, de kosten en het verbruik
ven de gemeenscheppelijke instaollaties, de behuerskosten,

de kosten van onderhoud von semeenschoappelijk - -mobilair, de
schadeversoedingen eventueel verschuldigd door de collec-
tiviteit die verantwoordelijk gesteld wordt, de prenien
von de verzekerinssgpolissen betreffende de genmene dden en
betreffende de burgerlijke verontwoordelijkheid von de
nededigennnrs, de kosten von wederopbouw van het gebouw,
moest dit vernietigd worden. '

Z2ijn eveneens ten loste von de collectiviteit en
dienen ~onzien als gemeenschoppelijke onkosten, het buiten-
gchilderwerk der rcomen en der itoegongen tod de privatieven,
de schilderwerken, betreffende de armleuningen, de balkons,
de gzon- en rolluiken, nlsook alles wot het uitzicht ven he
gebouw betreft zelfs ~ls het gact om privatieven gedeelten.

VERDELING VAN DE LASTEN : ALGLIENE REGEL.

In algemene regel worden de clgemene onkosten, inbe-
gropen de kogten van het schilderen der privotieve.delen
ten loste von de gemeenschap zocls hiervoor bepanld, be-
tonld en gedragen door nlle eigennors dn dezelfde verhou-
ding 2ls hun condeel in het eigendonsrecht von de gernene
delen,

UITZONDERINGEN.

1. De liften,

AlWe kosten betreffende de liften zijn ten 1°ste
ven de privatieven op de verdiepingen., De hondelsloknlen
op het gelijkvloers en de cutoparkeerploaotsen moeten dus .
niet tussenkomen,

Onder kosten betreffende de 1iftsn dienen verstron
te worden niet alleen de kosten von verbruik en de huur
der desbetreffende meters, mnor ook alle anlere kosten
zo2ls onderhoud, herstelling, hervorning, vernieuwing v-n
de instollaties of veon hun bijhorighed2n alsocok de ver-
zekeringspolissen dcaromtrent,

2, Verworming en eventuele wermvoterbedeling.,

Alle kosten betreffende verwoarming en de eventuele
wornwoterbedeling zullen verdeeld worden per net of blok,
Order net dient men te bggrlgpen 2lle privntieven die op
dezelfde ketel aaongesloten zijn.

3. Gemeentebelastingen.

De gemeentebelnstingen op keldergaten voor de lokale
in de kelderverdieping mcken deel uit von de algemene on-
kosten onverschillig of het goat om deze die uitgeven in
de privotieve lokalen of deze die ultgeven op de gemene
lokrlen,

4, Beperkte collectiviteit.

Wenneer het go-t om kosten die enkel door sonmiige
medefigenanrs moeten gedrogen worden vormen ~lleen deze
medeligennnrs de olgemene vergodering die bevoegd is on
zich uit te gpreken over deze kosten,




TEN LASTE NEIIING,

De cfrekening von de uitgaven gedacn door de voor-
lopige beheerder z~l vermeld 2zijn in de bijeenroeping fot
Ze eerste clgemene vergndering ; deze onkesten en uit-
goven zijn ten laste van 2lle eigenccrs in de verhouding
zonls hiervoor en dit zonder rekening te moeten houden met
de dotun von hun verkrijeing, op voorwoorde dot deze do-
teert van védér deze eerste clcoemene vergadering, welke niet
pleo~ts zol hebben voor de totrle voltooiing von de bouw-
werken, tenzij nits skkoord veon de heer Jacques BOUTELIER,

Deze ultgaven moeten ten laoctste op de dog von desze
nlgemene vergndering vere ffend worden, Alle betwistingen
door de clgenmene vergodering nongenonen zullen verrekend
worden in de volgende ofrekening, Behoudens kentants bhe-
toling op de dns zelf der clgenmene vergodering, noeten de
elgenanrs de voorafgnondeli jke betcling bewijsen door hed
voorleggen von rechtsgeldige kwijtschriften,

Op deze nlgenene vergoadering moet de nieuwe zoak-
voerder de rekeningen von de uittredende zoakvoerder ver-
effenden en dit in tersenwoordisgheid der nlgemene vergo-
dering,

Meken deel uit van de uiteaven vaon de voorlopige
znokvoerder de kosten von herstelling, onderhoud en ver-
bruik von de verwoarningsinstelloties betreffende de pri-
votieven en de gemene delen voor dat ovérgegoon wordt tot
convenrding en dit vonnf de ingongstelling ervan gezien
deze verworning juist tot doel heeft de lokaolen vlugger
te drogen en er gebruik von te naken zonder schadeli jke
gevolgen veor de gezondheid en ten einde de schade door
wokte te beletten.

Het is venegelfsprekend deot zodro de partikuliere
tellers geplnotst worden, het verbruik voor de verwarning
en de desbetreffende kosten zullen geregeld worden volgens
de n~nvijging - von deze tellers, gezien ieder verkrijger
vernoed -rdt volnacht te geven con de zockvoerder on
zijn lokolen te verwarnen,

Moken ook deel uit vnn de uitgoven von de voorlonige
znakvoerder de door hen voorgeschoten kosten voor het plact.
gen von de privatieve meters, Hij] nng deze doen ploctsen
de nbonnenenten cnnvragen en ze ondertekenen in noom en
voor rekening ven de respectievelijke eipgencars. In iedex
gevol zijn olle kosten von de meters, huurgelden inbegre-
pen, ten loste von de verkrijgers der privetieven en dit
vonef hun plaantsing.,

Zonls gezesd nng de bijdrage in de kosten nooit ge-
beuren bij middel der borgson,

In geen gevol kunnen de kosten ten loste gelegd
worden von de PVBA Jocgues BOUTELILR,

De voorlopige beheerder stelt eigenmachtig het be-
drog von de eerste borgsom vost,
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A, ONDERHOUD EN HERSTELLLINGEN,

ARTTREL VIER EN DLRTIG.

Onderhoudswerken en schilderwerken ann de genene
delen rlsock de schilderwerken ~on privatieven ten lnste
ven de collectiviteit, zullen gescaieden op het tijdstip
bepanld door de clgemene vergodering en onder toezicht
ven de zackvoerder,

ARTIKEY VIJF EN DERTIG $ herstellingen,

De herstellingen zijn invedeeld in drie cotegorien :

~) Drinfende herstellineen,

Herstellingen welke ecn dringend koarckter vertonen
zcrls gesprongen leidingen von woter of gos, herstellingen
von buitenleidingen of donkeoten, herstellingen non elec-
trische leidingen, mogen door de zackvoerder elsenmcchtig
ultgevoerd worden zonder voorafgraondelijk de toeloting te
noeten vraogen,

b) Noocdznkeliijke herstellinecen welke echter niet
drinecend zijn,

Deze herstellingen dienen bevolen te worden door
de alsemene vergndering nmet eenvoudige meerderheid.,

c) Herstellinren en werken welke niet noodzrkeli ik
zijn doch die een voordeel of verbetering medebrengen,

Deze herstellingen en werken worden beslist met meer-
derheid von drie/vierden von de tegsenvoordige of vertegen-
w ordige stermen,

De nmedefigenncors dienen zonder enige vergoeding de
werken onon de gemene delen toe te sinon op voorwaarde
dot de werken bevolen worden volgens de regels welke
veorafenan,

ARTIRKTL ZES EN DERTIG

De mede&igennnrs dienen toegang te verlenen tot hun
privotieven voor het uitvoeren von herstellingg- of rei-
niginzaswerken ~on de genene delen of zelfs nan de dgen
delen welke anders niet toegnnkelijk zijn. Hetzelfde geldt
tot con de algehele voltooiing en met het oog op de vol-
tooilng von grns het gebouw. De PVBA Jocques BOUTELIER
of zijn moachthebber kon eisen dot de sleutels ven de pri-
vatieven hen ~fgezeven worden.

ARTIKEL ZEVEN EN DIRTIG

De elgencors zijn verplicht 21 de schoorstenen en
de verluchtingspijpen der eventuele badverwarmers te laten
reinigen telkens 2ols dit mocht nodig blijken, Eennacl
per jnor, worden de schoorgtenen en eventuele verluchtings-
pijpen egereinigd door de zorgen von de zoaokvoerder op kos-
ten von de collectiviteit, meor no de mede&igennnrs ver-
wittigd te hebben v-n de dotum worrop tot deze reiniging
overgegnon wordt.,

B. BELASTINGEN,

ARTIXKEL ACHT EN DIRTIG,

De belzoagtingen zijn ten laste von ol de medeéigennars
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in verhouding ven hun aondeel in de cemene delen von het
sebouw tenzi] het bestuur der belogtingsen deze zou bepo-
len per privatief,

C. VERZEKLSRING ,

ARTIINTL NEGEN EN NERTIG.

ken samengesteld kontrakt ven verzekerlng zol ofge-
sloten worden b13 een en dezelfde mantschnppij voor olle
nedefigennnrs, Dit kontrr-kt zol volgende risicot's en ge-
voren dekken : .

1. Brond : De verzekering gl-ot zo op de privatieve
gedeclten met uitsluitinge von de meubels cls op de genene
delen en dit tegen brand, bliksen, ontploffing von gos,
on-evollen veroorzankt door electriciteit, derdenverheoal,
en geburenverhonl en verhool tuésen de medeélgena:rs onder-~
ling, dit olles voor de bedrngen vostoesteld dcoor de olge-
mene vergnderings, De polis dient te bepolen dnt verzockt
worcdt onn het verhacl dot zou kunnen uitgeoefend worden
tegen de nmede&igenncrs die zelf de privotieven betrekken
of tegen de leden vnon hun fomilie bij hen inwonend en
personcn in hun dienst,

2. Glasbrook

21j verzekerd nlle glos zo gewoon ~ls termopnnes
onverschillig of het zZont over privatieve gedeelten of ge-
rigne zoken,

3. Schode veroorzankt door water tot beloop von
tien ten honderd veon de kopitoien verzekerd inzaoke brond,

4, Burﬁ rli jke verﬁntwoorﬂellghheld H

v e e

de nedeBigenancrs voor ongevallen welke kunnen OVerkomen
hetzij in gebouw, hetzij donrbuiten, zonls deze tengevolge
von het gebruik ven de liften deze tengevolge von het vel-
len von stenen, vensters, ontennes van rodio of T.V.,
glechte toestand veon de kelderroosters, troppen, voor-
werpen welke zich op de voetpnden bevinden, zonls vuil-
nigbakken, gebrek nonn wesnone von sneeuw of ijzel, gebrek
of onvoldoende verlichting van gongen en troppen, gebrek
acn onderhoud of constructiefoutsn of gebrek aon herstel-
lingen von het gebouw en olle nndere dergeli jke oorzcoken,
5. Burgerliike verontwoordeli jkheid inzoke orbeids-—

ongevallen @

Deze vergekering dekt de verantwoordelijkheid wegens
ongevnllen welke kunnen overkcmen n~con ée personen gelogd
net het onderhoud veon de gemene delen n~lsook de burger-
1ijke versntwoordelijkheid voor de schode veroorzackt non
derden door het personeel,

6., Verzekering voor cntemnes von T.V, en/of radio,

Alle premién mnken deel uit von de algemene onkosten
en dienen betn~ld zorls voorzegd,

Alle kontrokten worden ~2ngegnrn docr de zackvoerder
nomens de mede&igennrrsg volgens de richtlijnen gegeven door
de nlgemene vergodering,
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De kopers zijn verplicht de verzekeringskontrakten
nengegc~n door de veorleopige zrnkvoerder of de PVBA Jacque
BOUTELIER te eerbiedigen en voort te zetten,

Gedurende een perlode vgngﬁuunﬁég joor, dienen olle
verzceckeringskontraokten cnrvon de prenién ten loste zijn
vron de collectiviteit verplichténd cfresloten te worden
door tussenkomst von de PVBA Jncques BUUTELIER of de per-
sonen of instellingen door hem anngeduid dit alles op streo
ven schrdevergoeding., De polissen woorvon gprack hiervoor
1ceten gekoppeld worden nnn de index betreffende de levens
duurte,

Alle eigen-~crs zijn verplicht hun meubels en nobi-
lair te verzekeren.bi] een mnctschoppij noar hacr keuze,
Op het eerste verzoek moeten zij het bestann von hetd
kontrokt en de bvetaling von de premién bewi jzen,Alle ander
kontrakten door de P.V.,B.A.Jacques Boutelier afgesloten
dienen geeerbiedigd en voortgezet te worden door de kopers

ARTICL VELRTIG,

Indien een bijpremie zou verschuldigd zljn wegens
het bercep uitegeoefend docr een betrekker of wegens het
personec] in dienst of in het clgemeen wegens ecn hen
persoonli jke reden, don is dege bijpremie uitsluitend
ten zijne loste,

ARTTXEL ELN TN VETRTIG,

o, Indien eigencors verfrocifngswerken lieten uit-
voeren onn hun prlvptleven, den dienen zij deze te ver-
zekeren op hun kosten, zij nogen dit echter later bij-
schrijven op de nlszemene polis, op voorwaorde echter al-
leen de bijprenie te betrlen cn zonder dat de andere
eigenncrs dienen tussen te komen in het voorschieten der
eventuele kosten von wederopbouw,

b, Indien eigcnaors in tegenstrijd met de opvatting
der meerderheid van cordeel zijn dot de verzekarde be-
drosen onvuldcende zijn, don hebben zij het recht een bij-
konende verzekesring 4#f ft¢ sluiten, doch op lost nlleen
de bijpremie en kosten te dragen,

In beide gevollen zullen deze elgenanrs alleen
rechthebben op de bi jkonende verpoeding die zou ultgekeerd
worden wegeng deze bijkomende verzekering en zij zullen
deze verﬂceding kunnen ~cnwenden zenls zij dit verkiezen,

ARTINTL TWED IEN VIOERTIG,.

Ingevel von sinister zullen de vergoedingen uitge-
keerd in uitvoering von de polis gefnd worden door de znok
voerder. in tesenwoordigheid von deze nedeéigennors,.danr-
toce onngesteld door de nlgemene vergadering en onder last
deze in bewnring te geven in een bonk of op een andere
plents, volgens de modoliteiten bepanld dcor de rclgemene
vergoadering in kwestie,

lMonr er 221 vonzelfsprekend rekening mceten gehouden
worden met de rechten von de bevoorrechte of hypothecoire




-schuldeisers zorls deze bepnnld zijn door de desbeitreffende
vetgeving en huidise c¢l~usule zcol hun don ook geen nndeel
kfumnen berokkenen ; hun tussenkoaust dient gevrocgd te
worden,

ARTIXEL DRIE LN VEERTIG.

Deze versoedingen zullen pnls volgt cnngewend worden:

n) ig het sinister slechts gedeeltelijk dan zol
de verpgoeding gebruikt worden voor het terug in stoot stel-
len von het beschrdigde sedeelte, Is de vergoeding onvol-
doende on de kosten von deze instontstelling te dekken
drn is het overschot ten laste von ~lle mededigencnrs,
in verhouding v-n hun ~ondeel in het gebouw, Is de ver=~
goeding hoger don de kosten von instantstelling don komt
het botig overschot hen eveneens toe in dezelfde verhou-
ding,

b) is het sinister volledig don z2l de vergoeding
crongewend worden itot wederopbouw von het goed, fenzi]
een ~lgencne vergndering er cnders over beslist, bij meer-
derheid von drie/vierden von ~lle eigena~rs, tesenwoordis

of afwegig,
Is de verpgoeding onvoldoende om de kosten von weder-

opbouw te dekken zo zcl het n~delig verschil ten laste
zijn von n~lle mede&€igennnrs, in verhouding v~n hun ccndeel
in de bouw en het znl opeisboor zijn binnen de drie mocond
no de algenene vergodering die de toeleg zal bepnnld hebe
ben,

Bij zebrek nan betoling binnen deze termijn, zullen
von rechtswege de wettelijke intresten zools in hondels-
znken heginnen te lopen.

" De mede&igencornrs die binnen voormelde ternijn hun
rondeel in de kosten von deze opbouw niet betnald hebben
zijn verplicht binnen een nieuwe termijn von drie monnden
al hun rechten in het goed over te drogen non deze eigencar:
weélke het vragen onder voorbehoud notuurlijk van hun con-
deel in de vergoeding voor wederopbouw,

Is er geen ckkoord tussen portijen betreffende de
prijs von overdrocht don wordt deze vostgesteld door
een deskundize benoemd bij gemeen ockkoord of bij gebrek
docroon door de voorzitter von de rechtbank von eerste
nonleg von het arrondissenent wnor het gebouw gelegen is
en dit op verzoek vaon de neestu gerede partij.

Yordt het gebouw niet herbouwd, don neemt de onver-
deeldheid een einde en de genene delen worden bij licitatic
verkoping ten selde genonkt of verdeeld., De vergoeding
ven de verzekering scnen met het produkt von eventueles
licitotie zullen verdeeld worden tussen de mede¥igenanrs
opnieuw in verhouding von het deel in het gebouw,

D. BURGERLIJKE VERANTYCORDILIJXHEID TN ANDERE
LASTEN, )

ARTTKEL VIER EN VEERTIG,
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De vernntwoordelijkheid wegens het gebouw (~rtikel
duizend driehonderd zes en tochtig ven het Burgerlijk
Yetboek) en in het algemeen de kosten von het gebouw
worden verdeeld volgens de formule von nededigendon, doch
vongzellfsprekend enkel voor zover het gont om senene delen
en zonter afbreuk te doen nnn het recht von verhonl well:
de mede&igencars zouden kunnen uitoefenen tersen diegene
(nede&igennor of derden) wiens verantwoordelijkheid erin
betrokken is,

Inzeval een nmedefigenncr in zijn persoonlijk bel-ns
de lnsten zou verneerderen is deze vermneerdering uitslui-
tend ten zijne laste.

De ~lgemene onkosten bevotten verder

L. het electriciteits~ en woterverbruik voor het
onderhoud von de gemene delen, de huur en het obonnement
von de gemeensch-ppelijke meters ~lsook de kosten v-n he-

plantsen v-n de gemeenschoppelijke meters.

2. het loon von de werkvrouw, of von de huisbewnrr-
der,

3. de vergoeding von de znakvoerder en het eerloon
von de orchitekt von het gebouw wanneer berocep gedoaon
vordt op zijn tussenkomst.

4, de kosten v-n ~rnkoop, de vuilnisbckken en anderc
benodigdheden voor de reiniging en het onderhoud en in hex
adlgeneen nlle uitgaven nodis voor het conderhoud von de sge-
nene delen,

5. De kosten vrn nnnkoop, onderhoud, herstelling en
vervonging von het gemeenschoppelijk mobilsir, blusioe-
stellen en appnroten en bijhorigheden inbegrepen.,

6. 2lle proceduurkosten en eerloon von ~dvokaten
voorgeschoten door de zoakvoerder, 4

7. 2lle kosten von herstelling, onderhoud, vervaongir
v-n de privrntieve tellers voor verworaning, wnrn water of
zelfs koud water, onafgezien dot deze tellers privotief
zijn m:or net uitzondering von de tellers die toebehoren
non de Regie,

8. clle kosten von herstelling, onderhoud of ver-
vanging von de nognetische schuiven, toegrngskrr~nen, af-
voerkronen en nlle nndere bijhorigheden,

Ingevnl een stelsel von collectieve centrnle ver-
worning neongenouen wordt zullen olle onkosten zo vnn de
ingtollntie zelf als het verbruik ten laoste zijn von de
elgencnrs die er door bediend worden, Wot betreft het
verbruik dit 2zl gemeten en verdeeld worden volgens de ge-
gevens von de privatieve tellers, Hetzelfde geldt ingevel

ﬂ%/’ er een wrrmwoterbedelings is.,

Sectie viif : BISTRMMING DER LOKALEN.




ADTIKLL VIJE S VEERTIC.

1, In de privatieven op de verdiepingen mag geen
handel gedreven worden.

Het is toegelaten er zich tevestigen voor de uit-
oefening van een vrij beroep, met uitzondering van leraar
in muziek, dans of turnen, die lecsan geeft in hetiprivatie

De PVBA Jascques BCUTIZLIER behoudt zich het recnt voor
de bestemming van de privatieven van de technische ver-
dieping. te wijzigen.

2. De lokalen van het gelijkvloers mogen dienen voor
handelsdoeleinden met uitzondering ven dancing, begrafenis-
ondernening, wasseri], droogkuvis.

Deze opsouwming is beperkind en zal nocit kunnen ge-
wijzigd of uitgevreid worden,

HOOFDS™TK TPT= « REGELMENT VAN INWENDIGE ORDE; -

ARTIKEL ZES BN VELRTIG,

Huldig regelment van inwandige orde isg verplichtend
voor zlle mededigenaars en hun rechthebbenden en kan niet
gewljzigd worden tenzij mits beslissing ven de algemene
vergadering waarop minstens twee/derden van de bestaande
stemmen tegenwoordig of vertegenwoordigd zijn, beslisgssing
genomen met meerderheid van drie/vierden van de tegen-
woordige of vertegenwoordisle steumen,

Sectie een : INWLNDIGE ORDE,

ARTIKEL ZIVEN EN VEERTIG.

De gemene delen mceten ten allen tijde vrij blijven.
Het is verboden er wat te hangen of te plaatsen die hin-
derd zou zijn voor hun normale bestemming,

De eigenaars mogen op de terrassen niets plaatsen
dat onwelriekend is, of de andere-betrekkers zou storen,

In de gangen en op de overlopen mag geen huishoudeli jk
werk verricht worden zoals reinigen van tapijten, bedde-
goed, kleren en meubel of schoenpoetsen enzovoort,

Het is verboden linnengoed of was te hangen aan de
gevels of op de balkons of wat ook te doen dat het uit-~
zicht van het gebouw zou kunnen benadeligen.

ARTIKEL ACHT EN VEERTIG.

Blij wijze van eenvoudige gedoogzaamheid is het toe-
gelaten aan de betrekkers van het gebouw om in het gebouw
honden, katten of vogels te houden,

Is het dier echter hinderend door lawaal'  geur of
om welke reden ook, dan kan de toelating ingetilkken worden
voor het dier in kwestie, bij beslissing van de algemene
vergadering genomen bilj eenvoudige meerderheid,

ARTIKEL NIGLN BN VERRTIG,

KGIén en brandstol dienen in het gebouw gebracht te
worden voor elf uur, Het voetpad en de gangen moeten on-
middelli jk gereinigd worden door de huurder of eigensar die
brandstoffen binnenbracht.

Indien voor huishoudelijk gebruik mazout aangewend




wordt dient de verzamelbak geplaatst te worden op de
pilaats en volgens de modaliteiten bepzald door de zazk -
voerder,

De nodige voorzorgen wmoeten genomen worden om bij
net reinigen der vensters en dorpels, de gevels en de
eigendommen van de andere personen niet te bevochtigen of
te beschadigen.

ARTIKEL VIJETIG.

De aligemene vergadering kan de mede&igenaars ver-
plichten de ramen welke uitgeven in de voor of achtergevels
te voorzien van passende garnituren ener het model van
bepalen, 7Zij kan ook verbieden gordijnen te hangen.

ARTIKEL EEN EN VIJFTIG.

Het 18 verboden publiciteit aan te brengen op het
gebouw en geen enkel opschrift, behoudens dat een eigendom
te koop of te huur is, mag aangebracht worden op vensters
en balkong, op de deuren of buitenmuren, noch in het trap-
penhuis, de gangen of overlopen,

Huidig paragraaf is nied van toepassing voor de han-
delslokalen op het gelijkvlioers.

Het is toegelaten op de inkomdeur van ieder priva-
tief een plaat aan te brengen welke de naam en het be-
roep van de tetrekker vermeldt.

Aan de algemene inkom mag eveneens een plaat aange-
bracht worden volgens het model te bepalen door de alge-
mene vergadering., Deze plaats vermeldt naam, beroep, en
bezoekuren van de bpetrekker alsook het nummer van het pri-
vatief,

In de algemene inkom begschikt ieder over een bricven-
bus, 0P deze brievenbus mogen naam en beroep van de titu-
laris vermeld worden alsook het verdiep wasar het privatief
gelegen is, Ock hier kan de algemene vergadering het mo-
del bepalen.

ARTIKEL TWEE TN VIJFTIG,

Het 1s verboden in het gebouw ontvlambare, ontplof-
bare, gevaarliijke of slecht rickende produkten binnen te
brengen ter uitzondering van mazout of andere vlogibare
brandstoffen, As, vuilnis en afval dienen geworpen te
worden in de daartoe begtemde vuilnisbakken of eventuele
achachten,

Het is verboden in de vuilnisschachten warme assen
te storten of voorwerpen die de sch achiten kunnen versiopper
of ook nog flessen of gebroken gtas,

ARTIKEL DRIE EN VIJPTIG,

De eigenaars dienen zich te onderwerpen en te voldoern
aan alle politiereglementen en wegenislasten,

Sectie twee : [IORALITEIT EN RUST,

ARTIXEL VIER TN VIJPTIG,

De mede&igenaars of hun rcchthebbenden moeten siteeds
het huis bewonen burgerlijk en eerlijk en ervan genieten




als goede huisvaders, Ze dienen er voor te zorgen dat de
rust in het gebouw nooit gestocrd worde docor hen, hun fa-
milieleden, dienstpersoneel of dieren,

Het 1s verboden abnormazl lawaai te maken of te la~
ten maken of machiens of werktuigen van welken aard te ge-
bruiken die het gebouw zouden kunnen schaden of hinder
nedebrengen voor de andere bewoners of de gobwen,

Het gebruik van electrische motoren voor huishoud-
apparaten Bf voonﬁermarming is toegelataen.

Electrische apparaten moeten ontstoord zijn om ont-
vangst van radio of televisie niet te bemoeilijken,

Radio, T.V. of gelijk welk ander nmuziekapparast
dient zodanig geregeld dat de bewoners van andere priva-
tieven er nict dodr gehinderd worden, Vanaf elf uur 's
avonds tot zeven uur 's aorgens is alle muziek en lawaail
volstrekt verboden, Zowel schrijfmachines als pianos
zullen steeds dienen voorzien te zijn van geluidsdempers,

De 1ift is verboden asn kinderen onder de veertien
j2.r die niet vergezeld zijn. Het reglement dat eventueel
in de 1lift kan aangebracht worden is verplichiend vocor
al de gebruikers, Iedereen staat dienaangaande in voor
het bedrag van zijn bezoekers, huurders, aangestelden
of leveranciers,

Voor al wat niet voorzien is in huidig reglement
dienen de eigenaars of bketrekkers zich te schikken naar
de gebruiken bestaande in een goed onderhoud en bewoond
huis,

Sectie Drie : ALG IENE EN BIJZONDERE LASTEN.

ARTIXKEL VIJF EN VIJFPTIG,

Aansluliting op net telefoonnet is volledig ten
laste van de eigenaar of huurder die een abonnement neemt,
De vergoedingen aan de administratie of Regie worden door
hen rechtstreeks betaald ; indien voor het plaatsen van
gen telefoon installatie draden geleid moeten worden langs
de gemene delen van het gevouw, moet het plan veorafgaan-
delil jk medegedeeld worden aan de zaalkvoerder en door hen
gowlgekeurd,

In ieder geval dient de bel zodanig geplaatst te
worden dat het gesn hinder medebrengt voor de andere be-
woners.

BUISBEWAARDER .

De zaskvoerder duidt de huisbewaarder aan. Zijn
vergoeding wordt vastgesteld door de zaaskvoerder in over-—
leg met de algemene vergadering.,

De huisbewaarder wordt aangeworven en beitaald per
maand dcor de zaakvoerder ; deze lastste kan hem ock
doorsturen na het advies ingewonnen te hebben van de alge-
mencé vergadering,

Behoort tot de dicnsten van de huisbewaarder hcigeen
gewoonlijk van hem gevrasgd wordit in een goed onderhouden
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nuis,

Aldus :
a, hij is gehouden de gemene delen zuiver te houden,
b, hij dient het huisvuil weg te brengen,
¢, hij ontvangt pakjes en boodschappen bcstemd voor de be-
trekikers van het gebouw en houdt ze fter hunner beschikking,
d, nij zorgt voor de sluiting van de algemene inkomdeur
vanaf tien uur 's avonds,
e, hij dient de kleine herstellingen zan de 1lif+t, volgens
de richtlijnen die hem gegeven geweest zijn, uit te voeren,
f. hij houdt toezicht op het binnen - en buitengaan,
g, en in het algemeen voert hij ult wat de zaakvoerder hem
ondraagt in het belang van de gemence delen,

De huisbewgarder ontvangt op kosten van de collec-
tiviteit huisvesting en verlichting en dit in de plaat-
sen daarvoor voorzien, Deze plaatsen staan ten uitslui-
tende besgschikking van de huishewaarder, Alleen de zaak-
voerder mag bevelen geven aesn de huisbewaarder,

Indien de algemene vergadering zulks beglist is de
zaakvoerder verplicht de huishewaarder door te sturen.

Doet nij dit niet dan vaardigt de slgemene vergadering
iemand daartoe af.

De eventuele echtgenote van de huisbewaarder mag
in het gebouw geen bercep uitoefenen of werk verrichten
dat niets gemeens heeft met het gebouw,

Indien er geen huisbewssrder is, zijn alle voor-
gaande regels toepasselijk op de kvlsvrouw.

HOOFDSTUK VIGR : ALGEMEENHET "7

ARTIIGL ZES ok VIJFTLG.

Het reglement is verplichtend voor alle mede&igenaars
tegenwoordige of toekomstige en zal in zijn geheel inge-
last worden in iedere akte van overdracht of aanwijzing
van eigendom alsook in iederc zkte welke het genot van
het privatief toestaat, hetzij ten titel van huur, hetzi]
anders. Nochtans indien deze inlassing te kostelijk zou
zijn, zullen de akten uitdrulkkelijk moeten vermelden dat de
betroklkenen volledig kennis hebben van het gezegd regle-
ment, door de voorafgasndelijke mededeling ervan, dat zi]
in de plaats gesteld wowden van hun rechigevers in alle
rechten en verplichtingen voortvloeicende uit gezegde akte,
dat 21 zich verplichten tot de stiptec uitvoering en de
naleving ervan en dat zij tevens deze lasten en voor-
waarden zullen opleggen san hun rechtverkri jgers en erf-
genamen ten even welke titel solidair en ondeelbaar ver-~
bonden,

ARTIKEL ZEVEN EN VIJRTIG,

Ingeval van weningsverscail tussen ¢én of meerdcre
nedefigenaars en/of zaakvoerker betreffende de interpre-
tatie van het onroerend statuut of van het reglement van
inwendige orde, zal het geschil ondervorpen worden ter
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Yerzoening aan_de algemene vergadering, Kom%t geen overeen-
komst tot stand dan zal het geschil onderworpen worden

aan een scheidsrechter. Deze zal aangeduid worden door de-
neer vrederechter van het kanton waar het flatgebouw ge-
legen is, tenzij er akkoord zou besgstaan nopens de persoon
van de scheidsrechter, Deze scheidsrechter zal optreden
als minnelijke regelaar en vrijgesteld zijn van de vormen
en de termijnen van het procesrecht; zijn begslissingen
zijn bindend en zonder verhaal,

ARTTKET, ACHT EN VIJPFTIG,

De mede&igenaars worden verondersield zeer wel fe
kennen en te weten :

a) de beschikkingen van de wet van acht juli negen-
tienhonderd vier en twintig ter aanvulling van de beschik-
kingen van het Burgerlijk Wetboek, betreffende de mede-
gigendom ; wet waarheen de partijen verondersteld worden
te verwijzen voor alles wat niet udtdrukkelijk geregeld
werd bij huidige akie.

bg de voor- en nadelen voortvloeiende uit de hepa-
lingen en overeenkomst.n vastgesteld bi] huidige aktec en
de voor- en nadelen voortvloeiende uit de toestand van ge
dwongen onverdeeldheid en mede&igendon,

Ingaval van huidige akte een vertaling afgeleverd
wordt zal deze enkel gelden als inlichting en bij even-
tuele tegenstrijdigheden tussen de teksten zal alleen
deze der notariecle akte rechtsgeldig zijn.
€7 In elke overeenkomst of kontrakt begreffende een ge-

deelte van het onrcerend goed zullen de partijen woon-
plaats met toekenning van rechtsmacht kiezen in hun pri-

;(’ vatief in huidig flatgebouw,
. teeven ON) het
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