GECOORDI NEERDE STATUTEN

VAN DE RESI DENTI E

“THALASSA”

Onder nem ngsnunmer : 0874. 754. 611

Ter goedkeuring voorgel egd aan de
Algemene Vergadering d.d. ../../201..



Coordi nati e van :

- de oorspronkelijke statuten verleden voor notaris Miylle op
07. 06. 2005;

- de verbeterende statuten verleden voor notaris Miylle op
17.02. 2006;

- de Wt van 2 juni 2010 tot wjziging van het Burgerlijk
Wet boek tenei nde de werking van de nede-ei gendom te noderniseren en
transparanter te naken;

- de Wet van ../../2012 tot w jziging van het Burgerlijk Wtboek
wat de nede-ei gendom betreft.

Voor wat betreft de identiteit van de oorspronkelijke

verschijner(s), de ei gendonsoor sprong, de (event ueel)
voor af gaandel i jk gesloten overeenkonsten, de bodentoestand of
voorschriften i nzake st edenbouw, wor dt verwezen naar de
oorspronkelijke akte; wanneer in onderstaande tekst verwezen wordt
naar plannen of docunenten "aan deze akte gehecht", wordt bedoeld

dat deze gehecht werden aan de oorspronkelijke akte; wanneer
gesproken wordt over “huidige” akte, worden de oorspronkelijke
not ari él e akten bedoel d.

Het jaar tweeduizend en vijf,
o zeven juni,

Zijn de oorspronkelijke conparanten verschenen voor Meester
Bernard Myl e, Notaris te Mddelkerke, aan we zij hebben
ver kl aar d:

- Dat zij eigenaars waren van navol gend onroerend goederen:

GEMEENTE M DDELKERKE - voor heen M ddel ker ke

Eerste afdeling - artikel numrer 13445

Een perceel grond, gel egen aan de Paul de Snet de
Naeyerstraat, zijnde de grond van het vroegere woon- en handel shuis
genaand "Villa Tino", gelegen Paul de Smet de Naeyerstraat 27,
kadastraal bekend volgens titel en huidig kadaster onder sectie B,
nunmer 180/ T/ 62, net een oppervlakte volgens titel en kadaster van
eenenzestig centiaren (00a6lca).

Ni et - geindexeerd kadastraal inkonen: duizend honderd en drie
euro (1.103,00 EUR).



GEMEENTE M DDELKERKE - voor heen M ddel ker ke

a) Een perceel grond, gelegen aan de Paul de Snet de
Naeyerstraat, zijnde de grond van het vroegere handel spand en haar
aanhori gheden, gelegen Paul de Snet de Naeyerstraat 29, kadastraal
bekend volgens titel onder sectie B, deel van nummer 180/0/25, en
vol gens huidig kadaster onder sectie B, numrer 180/G 40, net een
oppervl akte volgens titel van zevenentachtig centiaren zestien
decimlIliaren (87cal 6dnmm) en vol gens hui di g kadast er van
zevenentachtigcentiaren (00a87ca).

b) Een perceel grond, gelegen aan de Paul de Snet de
Naeyerstraat, zijnde de grond van het vroegere handel spand en haar
aanhori gheden, gelegen Paul de Snmet de Naeyerstraat 31, kadastraal
bekend volgens titel onder sectie B, deel van nummer 180/0/25, en
vol gens huidig kadaster onder sectie B, nummer 180/R/ 71, net een
oppervl akte vol genstitel van negenennegentig centiaren vierenveertig
decimlliaren (99cad4dm) en vol gens hui di g kadast er van
negenennegenti g centiaren (00a99ca).

- Dat zij de bestaande constructies op voornmnel de percelen
zouden grond afbreken en in de plaats een ni euw appartenent sgebouw,
genaand "Residentie Thalassa", zouden oprichten op het gehele
perceel grond kadastraal bekend onder sectie B, nummers 180/ T/ 62,
180/ G 40 en 180 R/ 71, net een totale oppervlakte volgens titel van
twee aren zevenenveertig centiaren zestig decimlliaren (C2a4
7ca60dma) en vol gens kadaster van twee aren zevenenveertig centiaren

(02a-17ca).
Het nieuw op te richter, appartenentsgebouw zou onder
het regine van de mede- ei gendom  gepl aat st wor den, zoal s

voorzien door artikel 577-3 en volgende van het Burgerlijk
Wt boek.

- Dat zij de notaris verzochten over te gaan tot het
aut henti ek vastleggen van de statuten van het nieuw op te richten
appart ement sgebouw, dat de naam "RESI DENTI E THALASSA" zal dragen en
dat zal bestaan uit twee (2) handel sgelijkvloersen, zevenentw ntig
(27) appartenenten, twee (2) duplex-appartenenten en eenendertig
(31) bergingen, en om de hierboven onschreven percelen grond sanen
nmet het op te richten gebouw te plaatsen onder het beheer van de
nmede- ei gendom volgens de artikelen 577-3 tot 14 van het Burgerlijk
Wt boek.

De onderscheiden privatieve kavels zullen het voorwerp
uitmaken van een uitsluitend privatief eigendonsrecht; de delen of
zaken dienstig voor neerdere private kavels, waaronder de grond,
zul l en toebehoren in nede-ei gendom en gedwongen onverdeel dheid aan
de eigenaars van de privatieve kavels gezanenlijk, elk voor een
fractie zoal s hi erna bepaal d.

De verschijners verklaren de basisakte en het reglenent van
nmede- ei gendom dat aan onderhavi ge akte gehecht wordt en samen net
de basi sakte de statuten van het onroerend conplex vornt, authentiek
te willen vastl eggen.



Er wordt eveneens een reglenment van inwendi ge orde vastgesteld
betreffende het genot van het gebouw en de regeling van het
genmeenschappelijk leven in het gebouw. Dit reglenment van orde
behoort niet tot de statuten van het gebouw mmar isS niettemn
t egenst el baar volgens de voorwaarden erin verneld. Het kan bij
onder handse akte worden gewijzigd mts een neerderheid van
drie/vierden van de stemmen. Het reglenment van inwendige orde wordt
eveneens aan deze akte gehecht.

BASI SAKTE

1. Ver eni gi ng van nede- ei genaars

Een vereni gi ng van nede-ei genaars zal worden opgericht, zoals
nader bepaald in het reglenment van nedeei gendom onder de nhaam
"Vereni ging van de nede-eigenaars van de residentie Thalassa", te
M ddel ker ke, Paul de Smet de Naeyerstraat 27-31", nmet zetel te 8430
M ddel ker ke, Paul de Snet de Naeyerstraat 27-31.

Deze vereni ging van nede-eigenaars zal rechtspersoonlijkheid
verkrijgen na het ontstaan van een onverdeeldheid ingevolge de
overdracht of toekenning van ten mnminste één kavel en na de
overschrijving van de basisakte en het reglenment van nede-ei gendom
op het hypot heekkant oor.

2. Bouwer gunni ng - plannen - | astenboek

De stedenbouwkundi ge vergunning voor het oprichten van het
appart ement sgebouw werd verl eend door het Coll ege van

Burgeneester en Schepenen van de geneente M ddel kerke op
drieéntwintig novenber tweeduizend en vier, onder aanvraagnunmer
04/ 252 en dossiernunmer stedenbouw 8.00/35011/2948.2, en werd
gewi jzigd bij vergunning afgeleverd door zelfde College van
Bur geneest er en Schepenen op zeventien nei tweeduizend en vijf.

De adm nistratieve beschikkingen inzake bouw oelating of de
interpretatie ervan zullen zonder verdere fornaliteiten verplichtend
Zijn voor de nede-eigenaars en alle bepalingen van deze statuten die
daarnmee strijdig zouden zijn, dienen als niet bestaande en niet
geschreven beschouwd te worden

De plannen en het | astenboek van het appartenent sgebouw werden
opgemnakt door de heer Ronny Van Troostenberghe, architect, net
kantoor te 8430 M ddel kerke, Paul de Snet de Naeyerstraat 20, op
twintig maart tweedui zend en drie.

De pronotor-bouwheer overhandi gt vol gende pl annen, goedgekeurd
door het College van Burgeneester en Schepenen van de geneente
M ddel kerke op drieéntwintig novenber tweeduizend en vier, welke
pl annen aan onder havi ge akte zul |l en gehecht blijven:

- het plan numrer 1/2, waarop het ongevingsplan, en de
grondpl annen van de kel derverdieping, het gelijkvloers, de diverse
ver di epi ngen en de dakverdi epi hg beschreven staan

- het plan nummer 2/2, waarop de .. beschreven staan.

Daar naast overhandi gt de pronotor-bouwheer nij nog het plan
bet r ef f ende de Wi j zi gi hgen die voor zi en wer den in de
kel der ver di epi ng, welk plan opgesteld werd door voor noende
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architect, de heer Ronny Van Troostenberghe, op eenentwintig maart
tweedui zend en vijf, en waarvoor een wjzigende stedenbouwkundi ge
vergunning werd afgeleverd door het College van Burgeneester en
Schepenen van de geneente M ddel kerke op zeventien nei tweedui zend
en vijf.

De tekst van de stedenbouwkundi ge vergunni ngen, de plannen,
evenal s het technisch | astenboek dat de werken, de materialen en de
uitrusting van het appartenentsgebouw onschrijft, worden na "ne
varietur" ondertekend te zijn door de verschijners en ondergetekende
notaris aan deze akte gehecht om er samen nee ter registratie te
wor den aangeboden. De plannen zullen evenwel niet overgeschreven
wor den op het hypot heekkant oor

De pronotor-bouwheer verbindt zich ertoe de constructies op te
richten in overeenstenm ng nmet de stedenbouwkundi ge vergunni ngen en
in overeenstemmng net de stedenbouwkundige voorschriften, de
pl annen en het | astenboek.

Al'l e voornoende docunmenten vornmen sanmen de basisakte van het
fl atgebouw, zij vullen el kaar aan en vornmen één geheel

3. Juridi sche verdeling van het gebouw

Het op te richten gebouw bestaat enerzijds wuit privatieve
delen die de wuitsluitende eigendom zijn van één eigenaar en
anderzijds uit geneenschappelijke delen, die in nede-eigendom en
gedwongen onverdeel dheid toebehoren aan al de nede-eigenaars. De
genmeenschappelij ke del en wor den verdeel d in
ti endui zend/ ti endui zendsten die verbonden worden aan de privatieve
del en vol gens de hierna vernel de quotiteiten

Al's gevolg van deze verdeling bekont vanaf heden elke
privatieve kavel, sanmen nmet zijn aandeel in de gemeenschappelijke
delen en in de grond, een afzonderlijk juridisch bestaan, zodat er
vanaf heden afzonderlijk kan over worden beschikt, hetzij onder
bezwarende titel, hetzij onder kosteloze titel, en dat het ook
af zonderlijk met zakelijke rechten kan worden bezwaard.

4. Beschrijving van de privatieve del en

a) Begi nsel

De delen van het gebouw die uitsluitend ten dienste staan van
één eigenaar, die er de uitsluitende en persoonlijke eigendom van
heeft, zijn privatief.

De vol gende zaken zijn privatief:

1. de sanenstellende elenenten van de privatieven evenals
hun privati eve aanhori gheden bi nnenin, zoals:

- de pl ankenvl oer en, t egel s, vasttapijt of ander e
vl oer bekl eding en de el enmenten waarop deze rusten, met uitzondering
van het betonnen geraante;

- de binnenmuren en schutwanden net de deuren, met

uitzondering van de steunnuren, betonnen pijlers en balken; ~ de
muur - en pl af ondbekl edi ng en eventuel e versiering;
- de vensters, onvat t ende: ramen, ruiten, | ui ken,

rol |l ui ken, zonnel ui ken en af scherm ngen



- de deuren uitgevende op de trapportal en, de binnendeuren
en de deuren van de privatieve kel ders of andere privatieve |okalen
met hun bij hori gheden;

- het schrijn- en ijzerwerk binnen de kavel s;

- de sanitaire installaties;

- de installatie van parl of oon en deuropeni ng;

- de binnenl ei dingen van de kavels voor zover ze slechts
di enen voor dezel fde privatieven

2. de bijhorigheden die dienen tot het uitsluitend gebruik
van de kavels en die er zich buiten bevinden, zoals:

- alle leidingen voor water, elektriciteit, verwarning,
war mvat er bedel i ng, en zo neer, vanaf de individuele neters of vanaf
de hoofdleidingen tot in de kavels, de leiding voor telefoon en de
riolering vanaf de kavels tot aan het collectieve buizenstel sel dat
neer dan één kavel bedient;

- de individuele neters, voor zover ze niet toebehoren aan
de distributi emaat schappij en;

- de bel aan de ingangsdeur van de privatieven;

- de drukknoppen en naanpl aatjes van de parl of oon

b) Specifiek per niveau

De hierna beschreven gedeelten van het gebouw zijn bestend om
het voorwerp te worden van een excl usi ef en privati ef
ei gendonsrecht. Elk onderdeel net een dergelijke bestenm ng wordt
privatief deel of kavel genoend.

1° De kel derverdi epi ng

In de kel derverdieping bevinden zich twee ruinme bergingen,
aangedui d al s kel der handel szaak één (1) en kel der handel szaak twee
(2), net rechtstreekse verbindingen naar de handel szaken op het
gelijkvloers, die telkens ieder afzonderlijk gekoppeld worden aan de
respectievelijke handelszaak op het gelijkvloers, en eenendertig
(31) gewone kel derbergi ngen, genummerd van één (1) tot eenendertig
(31)

El ke afzonderlijke kelderberging bestaat uit de eigenlijke
bergrui nte en haar toegangsdeur.

2° Het gelij kvl oers

O het gelijkvloers bevindt zich twee handel sgelijkvl oersen,
zi jnde het handel sgelijkvloers A en het handel sgelijkvoers B.

Het handel sgelijkvlioers A is gel egen aan de |inkerkant van het
gebouw, gezien vanop de straat. Aan voorneld handel sgelijkvloers
wordt het numer 0001 toegekend. Dit handel sgelijkvloers strekt zich
uit van de voorkant van het gebouw tot hel emaal achteraan en onvat:
de eigenlijke handel sruinme en haar toegangsdeur en de trap |eidende
naar de berging in de kel derverdi epi ng.

Het handel sgelijkvlioers B is gelegen aan de rechterkant van
het gebouw, gezien vanop de straat. Aan voorneld handel sgelij kvl oers
wordt het nunmer 0002 toegekend. Dit handel sgelijkvloers strekt zich
eveneens uit van de voorkant van het gebouw tot helemaal achteraan
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en onvat: de eigenlijke handelsruinte en haar toegangsdeur en de
trap | ei dende naar de berging in de kel derverdi eping.

3° De eerste verdi epi ng

Qo deze verdieping bevinden zich drie appartenenten, zijnde
het appartement D1 net nummer 0101, het appartenent Bl nmet numer
0102 en het appartenment Al net numrer 0103.

Het appartenment D1 net nunmer 0101 is gelegen aan de
i nkerkant, konende uit de lift, en onvat: de inkondeur, inkom
berging, living nmet terras en keukenhoek, wc, badkaner net |avabo en
ligbad en twee slaapkaners, gelegen aan de achterkant van het
gebouw.

Het appartenent Bl net nummer 0102 is gelegen in het m dden,
rechtover de lift, en onvat: de inkondeur, inkom berging, keuken,
l[iving net terras, wc, badkamer net |avabo en |igbad, één sl aapkaner
gel egen aan de voorkant van het gebouw en een dressing-sl aaphoek
gel egen achter de badkaner en pal end aan de i nkom

Het appartenent Al net nunmer 0103 is gelegen aan de
rechterkant, konmende uit de |ift, en onvat: de inkondeur, inkom
berging, living met terras en keukenhoek, wc, badkaner mnet |avabo en
ligbad en twee slaapkaners, gelegen aan de achterkant van het
gebouw.

4° De tweede verdi epi ng

Op deze verdi epi ngen bevinden zich vier appartenmenten, zijnde
het appartenent D2 nmet nummer 0201, de studio C2 netnummer 0202, de
studio B2 met nunmer 0203 en het appartenment A2 met nunmer 0204.

Het appartenent D2 net nunmer 0201 is gelegen aan de
i nkerkant, konende uit de lift, en onvat: de inkondeur, inkom
berging, living met terras en keukenhoek, wc, badkaner met |avabo en
ligbad en twee slaapkaners, gelegen aan de achterkant van het
gebouw.

De studio C2 nmet numer 0202 is gelegen in het mdden,
rechtover de trappenhall, tussen het appartement D2 en de studio B2,
en onvat: de inkondeur, inkom dressing- slaaphoek, badkaner net wc,
| avabo en ligbad, en een living net terras en keukenhoek.

De studio B2 nmet nummer 0203 is gelegen in het mdden,
rechtover de lift, tussen de studio C2 en het appartenent A2 en, en
onvat: de inkondeur, inkom badkamer nmet we, |avabo en ligbad, en
een living nmet terras en keukenhoek

Het appartenment A2 net nunmer 0204 is gelegen aan de
rechterkant, konende uit de |ift, en onvat: de inkondeur, inkom
berging, living nmet terras en keukenhoek, wc, badkaner net |avabo en
ligbad en twee slaapkaners, gelegen aan de achterkant van het
gebouw.



5° De derde verdi epi ng

Qo deze verdieping bevinden zich drie appartenenten, zijnde
het appartenent D3 net nummer 0301, het appartenent B3 net nunmmer
0302 en het appartenment A3 net numrer 0303.

Het appartenent D3 net nunmer 0301 is gelegen aan de
i nkerkant, konende uit de lift, en onvat: de inkondeur, inkom
berging, living nmet terras en keukenhoek, wc, badkaner met |avabo en
ligbad en twee slaapkaners, gelegen aan de achterkant van het
gebouw.

Het appartenent B3 nmet numer 0302 is gelegen in het midden,
rechtover de lift, en onvat: de inkondeur, inkom berging, keuken,
l[iving net terras, wc, badkamer net |avabo en |igbad, één sl aapkaner
gel egen aan de voorkant van het gebouw en een dressing-slaaphoek,
gel egen achter de badkanmer en pal end aan de i nkom

Het appartenment A3 nmet 0303 is gel egen aan de rechterkant,
konende uit de lift, en onvat: de inkondeur, inkom berging, living
net terras en keukenhoek, wc, badkanmer net |avabo en |ligbad en twee
sl aapkaners, gel egen aan de achterkant van het gebouw.

6° Van de vierde tot en net de achtste verdi eping

O elk van deze verdiepingen bevinden zich telkens drie
appartenmenten, zijnde appartenmenten van het type D net de nummers
0401 tot 0801, appartenenten van het type B net de numers 04 02 tot
0802 en appartementen van het type A net de nummers 0403 tot 0803.

Het appartenent van het type D is gelegen aan de I|inkerkant,
konende uit de lift, en onvat: de inkondeur, inkom berging, living
net terras en keukenhoek, wc, badkarmer net |avabo en |igbad en twee
sl aapkaners, gel egen aan de achterkant van het gebouw.

Het appartenent van het type B is gelegen in het mdden,
rechtover de lift, en onvat: de inkondeur, inkom berging, keuken,
living net terras, wc, badkaner net |avabo en |igbad, één sl aapkaner
gel egen aan de voorkant van het gebouw en een dressing-slaaphoek,
gel egen achter de badkanmer en pal end aan de i nkom

Het appartenent van het type A is gel egen aan de rechterkant,
komende uit de lift, en onvat: de inkondeur, inkom berging, |iving
met terras en keukenhoek, wc, badkaner net |avabo en ligbad en twee
sl aapkaners, gel egen aan de achterkant van het gebouw.

7° Op de negende en tiende verdi eping

Op deze verdi epi ngen bevi nden zich twee gewone appartenenten
vol I edig gel egen op de negende verdieping, zijnde het appartenent
D9, net numer 0901 en het appartenent A9, net numrer 0904.

Daar naast bevi nden zich nog op de negende en tiende verdieping
twee dupl ex-appartenenten, ieder net een deel op de negende
verdieping en een deel op de tiende verdieping of dakverdieping,
zijnde het duplex-appartenent CO net nummer 0902 en het dupl ex-
appartenment B9 met nunmer 0903.



Het appartenment D9 net nunmer 0901 is gel egen op de negende
verdi eping, aan de |inkerkant konende uit de lift, en onvat: de
i nkondeur, inkom berging, wc, badkanmer net |avabo en |igbad, |iving
nmet keukenhoek en een terras aan de voorkant van het gebouw, en twee
sl aapkaners, gel egen aan de achterkant van het gebouw.

Het dupl exappartenment C9 nmet nummer 0902 is deels gelegen op
de negende verdieping, in het nmidden, rechtover de trappenhall,
tussen het appartenent D9 en het dupl ex- appartenent B9, en deels op
de tiende verdieping of dakverdieping, aan de linkerkant bij het
verl aten van de trappenhall.

Dit dupl ex-appartenment onvat:

- op het niveau van de negende verdieping: de inkondeur,
inkom met de trap naar de tiende verdieping of dakverdieping, wc,
badkanmer net |avabo en |igbad, en twee slaapkaners gelegen aan de
voor kant van het gebouw,

- op het niveau van de tiende verdieping of dakverdieping:
de inkondeur die de verbinding mmakt net het sas op de tiende
verdi epi ng, de inkom net de trap konende van de negende verdi eping,
bergi ng, wc, keuken en een living uitgevende op de terrassen aan de
voor- en achterkant van het gebouw

Het dupl exappartenent B9 met nunmmer 0903 is deels gel egen op
de negende verdieping, in het mdden, rechtover de |ift, tussen het
dupl ex- appartenent C9 en het appartenment A9, en deels op de tiende
verdi epi ng of dakverdi epi ng, aan de rechterkant bij het verlaten van
de trappenhal | .

Dit dupl ex-appartenent onvat:

- op het niveau van de negende verdieping: de inkondeur,
inkom nmet de trap naar de tiende verdieping of dakverdieping,
badkamer nmet |avabo en |ligbad, een dressing/slaaphoek en een
sl aapkaner gel egen aan de voorkant van het gebouw

- op het niveau van de tiende verdieping of dakverdieping:
de inkondeur die de verbinding makt net het sas op de tiende
verdi eping, de inkom wc, keuken, de trap konende van de negende
verdi eping, en een living uitgevende op de terrassen aan de voor- en
achterkant van het gebouw.

Het appartement A9 nmet nunmer 0904 is gel egen op de negende
verdi epi ng, aan de rechterkant konende uit de lift, en onvat: de
i nkondeur, inkom berging, wc, badkaner met |avabo en ligbad, living
met keukenhoek en een terras aan de voorkant van het gebouw, en twee
sl aapkaners, gel egen aan de achterkant van het gebouw.

c) Bepaling van de aandelen van ieder privatief in de
geneenschappel i j ke del en van het gebouw

Aan de privatieven worden volgende aandel en in de
geneenschappel i j ke delen toebedeeld, telkens uitgedrukt op nhoener
ti endui zend (10.000):



- de bergingen net de numers één (1)

t ot

eenendertig (31), met tel kens vijftien/
ti endui zendst en, het zi j in t ot aal vi er honderd

vijfenzestig/tiendui zendst en

- handel sgel ij kvl oers A/ 0001: t weehonderd

vijftig/tiendui zendsten

- handel sgel i j kvl oers B/ 0002: zeshonderd

zesti g/ tiendui zendst en

- appartenment DI /0101: driehonderd twee
derti g/ tiendui zendst en

- appartenment BI/0102: tweehonderd een
negenti g/ ti endui zendst en

- appartenment Al/0103: tweehonderd zes
tachtig/tiendui zendsten

- appartenment D2/0201: driehonderd twee
dertig/tiendui zendsten

en

en

en

en

- studio C2/0202: honderd vierenvijftig/

ti endui zendst en
- studio B2/ 0203: honder d zes
dertig/tiendui zendsten

- appartenment A2/0204: tweehonderd zes
tachti g/ti endui zendst en

- appartenment D3/0301: driehonderd twee
derti g/ tiendui zendst en

- appartenent B3/0302: tweehonderd een
negenti g/ ti endui zendst en

- appartenment A3/0303: tweehonderd zes
tachtig/tiendui zendsten

- appartenment D4/0401: driehonderd twee
dertig/tiendui zendsten

- appartenent B4/0402; tweehonderd een
negenti g/ ti endui zendst en

- appartenment A4/0403: tweehonderd zes
tachti g/ tienduizendsten

- appartenment D5/0501: driehonderd twee
derti g/ tiendui zendst en

- appartenment B5/0502: tweehonderd een
negenti g/ ti endui zendst en

- appartenment A5/0503: tweehonderd zes
tachtig/tiendui zendsten

- appartenment D6/0601: driehonderd twee
dertig/tiendui zendsten

- appartenent B6/0602: tweehonderd een
negenti g/ ti endui zendst en

- appartenment A6/0603: tweehonderd zes
tachti g/ti endui zendst en

- appartenment D7/0701: driehonderd twee
dertig/ tienduizendsten

- appartenment B7/0702: tweehonderd een
negenti g/ ti endui zendst en

- appartenment A7/0703: tweehonderd zes
tachtig/tiendui zendsten

- appartenment D8/0801: driehonderd twee
dertig/tiendui zendsten

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

en

465/ 10.

250/ 10.

660/ 10.

332/ 10.

291/ 10.

286/ 10.

332/ 10.

154/ 10.

136/ 10.

286/ 10.

332/ 10.

291/ 10.

286/ 10.

332/ 10.

291/ 10.

286/ 10.

332/ 10.

291/ 10.

286/ 10.

332/ 10.

291/ 10.

286/ 10.

332/ 10.

291/ 10.

286/ 10.

332/ 10.

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000



- appartenment B8/0802: tweehonderd een en

negenti g/ ti endui zendst en 291/ 10. 000
- appartenment A8/0803: tweehonderd zes en

tachtig/tiendui zendsten 286/ 10. 000
- appartenment D9O/0901: driehonderd twee en

dertig/tiendui zendsten 332/ 10. 000
- dupl exappartenment C9/0902: driehonderd zes

en tachtig/tiendui zendst en 386/ 10. 000

- dupl exappart enment B9/ 0903: dri ehonderd

vijftig/tiendui zendsten 350/ 10. 000
- appartenent A9/0904; tweehonderd zes en

tachti g/ti endui zendst en 286/ 10. 000
Totaal : tienduizend/tiendui zendsten 10. 000/ 10. 000

5. Beschrijving van de geneenschappelijke del en

a) Begi nsel

De delen van het gebouw ten dienste van verschillende of van
all e kavel s zijn genmeenschappelijk.

Overeenkonstig de wet worden aan el k van de privatieve kavel s,
zoals eerder verneld, aandel en verbonden in de onverdeel de
onroerende goederen die bestenmd zijn tot het geneenschappelijk
gebruik van twee of neer onderscheiden en aan verschillende
ei genaars toebehorende kavels. Deze onverdeel de aandelen zijn niet
vat baar voor verdeling. De aandel en daarin kunnen niet overgedragen
worden, net zakelijke rechten bezwaard of in beslag genonen worden,
dan samen net de privatieve kavel waarvan ze onafschei dbaar zijn.

b) Opsonming

De hierna volgende delen, zaken  of voorwerpen zijn
geneenschappelijk en behoren dus in onverdeeldheid toe aan alle
nede- ei genaar s in ver houdi ng t ot hun aandeel in de

genmeenschappel i j ke del en, uitgedrukt in tienduizendsten

1° De kel der verdi epi ng

- de trapzaal net trap en toegangsdeuren;

- de lift, de liftschacht en het |iftsas;

- het sas naar de di verse kel derbergi ngen

- het vuil ni sl okaal net het voorgel egen sas;

- het tellerlokaal voor water, net de aansluitingen voor
teledistributie en tel ef oon;

- het tellerlokaal voor elektriciteit;

- de verschill ende | uchtkokers en de kokers der |eidingen

- de verschil | ende af voer| ei di ngen voor regenwat er,
hui shoudwat er en fecali én en de door st eekl ei di ngen;

- de geneenschappelijke verlichting.

2° Het gelij kvl oers

- de inkondeur uitgevend op de Paul de  Smet de
Naeyer straat ;
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- de inkom net de bellen en Dbrievenbussen van de
verschil |l ende appartenenten;

- de trapzaal met trappen naar de kelder aan de
i nkerzijde;

- de lift met liftschacht en het sas naar de |ift;

- de verl uchtingsopeni ngen en afvoerbui zen

- de geneenschappelijke verlichting.

3° Van de eerste tot achtste verdieping

- het sas |eidend naar de appartenenten op deze verdi eping;
~ de trapzalen net trap;
- de liften met liftschacht en het |iftsas.

4° De negende verdi epi ng

- het sas | eidend naar de appartenenten op deze verdi eping;
- de trapzal en net trap;
- de liften nmet liftschacht en machi nekanmer en het |iftsas.

5° De ti ende verdi epi ng of dakverdi epi ng

- het sas | ei dend naar de appartenenten op deze verdi epi ng;

- de trapzaal net trap konmende van de negende verdi epi ng;

- de dakterrassen voor- en achteraan, net hun schernen
{behoudens het zakelijke genot van betrokken privatieve gedeelten;
zi e opnerking hierna).

6° Het dak.

Daar naast zijn in het al geneen nog geneenschappelijk:

- de bebouwde en niet bebouwde grond, de grondvesten en
bui tennuren, steunnmuren, het betonnen geraante, het ruwretsel werk,
de gewel ven;

- bekl edi ng en versiering van de gevels;

- de volledige terrassen en bal kons, waaronder de ruwbouw,
bor st weri ngen, bal ustrades en | euningen, evenals de eventuel e bal kon
en terrasbekl edi ng;

- de schouwpi j pen en schouwkoppen, de | ucht kokers,
verluchti ngsschouwen en aera's nmet Kkappen en schachten over de
gehel e hoogte ervan en de kokers voor |eidingen dienende tot
genmeenschappel i j k gebrui k;

- de steun- of dwarsbal ken;

- het dak, de dakbekl edi ng, de dakgoten en afvoerbui zen;

- het afvoernet naar de riolering en de putten;

- het waterleidings-, gas-, elektriciteits-, telefoon-,
radi odi stributie- en televisienet dat in gebruik is, hetzij door
all e nede-eigenaars, hetzij door enkelen onder hen, voor de
gedeelten ervan die zich buiten en binnen de |oten bevinden die ze
bedi enen;

- de parlofoon, de videofoon, de deuropening en de bel aan
de geneenschappelijke ingangsdeur wat de gedeelten ervan betreft,
ten dienste van alle mede-ei genaars;

- de genmeenschappel i j ke verwar m ngsinstal l ati es met
tellers;
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- de geneenschappelijke tellers, voor zover ze niet
t oebehoren aan de distributi emaat schappijen;

- de elektrische inrichting van de verlichting van de
genmeenschappel i j ke del en;

- de brandhaspel s en bl usappar at en

- de elenmenten van het gebouw die de waterdichtheid van de
genmeenschappel i j ke del en verzekeren

- de trapzalen, liftschachten en de liftinstallaties;

- de event uel e hydrof oorgroep en/ of waterverzachter

en in het algeneen alle delen van het gebouw bestend tot het
gebrui k van alle kavels van het gebouw.

6. Eventuel e wij zi gi ng van de pl annen

De hierboven ontlede plannen kunnen door de pronotorbouwheer
wor den gewi j zi gd om één van de vol gende redenen

- om tegenoet te konen aan de eisen gesteld door de
di ensten van stedenbouw en openbare of private besturen of van
di stributi emnat schappijen van de nutsvoor zi eni ngen;

- om de bouwwerken uit te voeren in overeenstenm ng net de
noodwendi gheden van de bouwkunst;

- om het gebruik van de geneenschappelijke delen te
ver bet eren

- om Wwijzigingen te kunnen realiseren, zowel structuree
als architecturaal, of voor openbaar nut, voor zover ze ten goede
konmen aan de structuur of de esthetiek van het gebouw,

- de bestemming van de privatieven te wjzigen en de
daar mee gepaard gaande ver bouwi ngswerken uit te voeren

- de privatieve |okalen van twee kavels die geheel of
gedeel telijk naast of boven elkaar liggen, te verenigen tot één
enkel e kavel en ze onderling te verbinden of te verenigen

- een kavel te splitsen in twee of neer kavels.

Voor nel de opsomming is niet limtatief en | outer aanw jzend.

In deze laatste gevallen zal de pronotor-bouwheer beslissen
over de herberekening van het aandeel in de geneenschappelijke
gedeelten: in ieder van deze gevallen zal het totaal van de aandel en
in de geneenschappelijke gedeelten, van de verenigde of gesplitste
kavels, niet gewijzigd worden, nmaar het aandeel van de nieuw
ont st ane kavel s zal binnen dit totaal bepaal d worden

Gedurende de oprichting van het gebouw behoudt de pronotor-
bouwheer zich het recht voor wjzigingen aan te brengen aan de
bi nnenverdel i ng van de privatieve | okal en en aan de
genmeenschappelijke gedeelten, dit in afwijking van voornoende
pl annen en beschrijvi ngen.

De wijzigingen aan de geneenschappelijke delen die nuttig of
noodzakelijk geacht worden door de architect, zullen Kkunnen
aangebracht worden, hetzij vete, hetzij na de verkoop van één of
nmeer privatieven.

Al deze wijzigingen nbgen echter niet raken aan de privatieve
kavels die op dat ogenblik reeds zouden zijn verkocht, tenzij mts
akkoord van de Dbetrokken nede-eigenaars, en kunnen slechts
geschi eden t ot bi j de voor | opi ge opl evering van de
genmeenschappel i j ke del en

De bedoelde wjzigingen noeten worden vastgelegd in een
W j zi gende basi sakte. Daartoe zullen de kopers van de privatieven in

12



hun aankoopakte, als voorwaarde van de verkoop, aan de pronotor-
bouwheer onherroepelijk volmcht geven om in hun plaats tijdens de
opbouw alle wjzigingen aan te brengen aan de basisakte en alle
W j zi gende en verbeterende akten van de basisakte te ondertekenen
met dien verstande dat geen enkele wjziging mag worden gebracht aan
de reeds verkochte privati even zonder akkoord van de eigenaars.

Voor nel de wi j zi gi ngen noeten worden uitgevoerd onder toezicht
van de architect van het gebouw. Wrden voornelde wjzigingen
uitgevoerd op vraag van één van de nedeeigenaars, dan noeten de
erel onen van deze architect worden betaal d door de nede-ei genaar die
de werken | aat uitvoeren

Al deze werken noeten worden uitgevoerd op een wijze die zo
weinig nogelijk hinder veroorzaakt voor de overige eigenaars of
bewoners van het gebouw. De nede-eigenaar die deze werken |aat
uitvoeren is verantwoordelijk voor elke eventuele schade, die wordt
ber okkend aan de nede-ei gendom aan de andere privatieve kavels of
aan derden. Hj verbindt- zich ertoe te zullen instaan voor het
herstel van de beschadi gde zaken in hun oorspronkelijke toestand.

De bouwheer heeft het recht voorziene materialen te vervangen
door andere, waarvan de kwaliteit mnstens evenwaardig is en waarvan
de prijs niet lager mag zijn dan die van de oorspronkelijk voorziene
materialen, en nmts rechtvaardi ging van deze w j zi gi ng.

Zol ang het gebouw niet is afgewerkt nag de pronotor steeds
gebrui k nmaken van de grond, de geneenschappelijke delen en de niet
verkochte privatieve delen omnmaterial en en machi nes te plaatsen

7. Aanvang der geneenschappelijke | asten en diensten

(overgangsbepaling)

8. Voor behoud voor openbaar nut

Het kan gebeuren dat de pronotor-bouwheer ten behoeve van
bepaal de di ensten van openbaar nut, ertoe verzocht wordt een strook
grond of ruinte behorend tot de geneenschappelijke gedeelten af te
st aan en dit in het al geneen bel ang (bijvoorbeel d een
el ektriciteitscabine).

In dit geval en om het even wanneer dit feit zich voordoet,
zal de pronotor-bouwheer optreden als |[|asthebber van alle nede-
ei genaars, ingevolge een wegens zijn doel onherroepelijke vol macht.
De handtekening van de pronotorbouwheer op de akte afstand of
overdracht zal rechtsgeldig alle nede-ei genaars verbi nden

Bijgevolg en bij toepassing van dit voorbehoud zal de
pronot or - bouwheer ertoe genmachtigd zijn eventueel een eigendonsrecht
over te dragen, een erfdienstbaarheid te vestigen, in huur te geven
de statuten te wijzigen wat betreft de geneenschappelijke gedeelten
door gangen, kwotiteiten, enzovoort.

9.  Voor behoud van nuur geneenschappen

De bouwheer behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor om de
eventuele prijs van de afstand van de zijgevels en andere
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afsluitingen die hij op de grens net aanpal ende eigendonmmen zou
hebben opgericht, te ontvangen.

Bi j gevol g behoudt hij zich het recht voor om alleen te |aten
overgaan tot de neting, de schatting en de overdracht van deze nuren
en afsluitingen, er de vergoeding van te innen, en daarover kw jting
te verl enen.

Dit voorbehoud brengt voor de pronotor-bouwheer niet de
verplichting nee om tussen te konmen in het onderhoud, de
bescherming, de herstelling en de wederopbouw van deze mnuren en/of
af sl uiti ngen, noch om het even wel ke verantwoordelijkheid te dragen.

Indien, om gelijk welke reden, de tussenkonst van de nede-
ei genaar s noodzakel ij k is om de over dracht van deze
geneenschappelijke rechten te verwezenlijken, zal deze medewerKking
worden verleend zonder dat daarvoor een vergoeding kan worden
gevr aagd.

10. Erfdi enst baar heden

Door de juridische verdeling van het gebouw in private kavels,
ontstaan er er f di enst baarheden en geneenschappen tussen de
verschillende private kavels en tussen de eventuele bijzonder
genmeenschappen di e worden gevesti gd.

Deze ontstaan uit de aard en de indeling van het gebouw of
vinden hun oorsprong in de bestemming van de huisvader, zoals
voorzien in de artikelen 692 en vol gende van het Burgerlijk Wetboek
in de plannen van de architect en de uitvoering van de werken, en in
de overeenkonsten tussen de pronotor-bouwheer en de kopers van
privatieve kavels, die, |louter door hun aankoop, deze basisakte
onder schrijven

Dit geldt onder neer voor:

- de zichten die zouden bestaan van een privatieve kavel op
een ander e;

- de |l eidingen, riolen en aflopen van alle aard;

- al | e doorgangen en gangen tussen private kavels;

- de | ucht kokers en | ei di ngen voor wat er, gas,
elektriciteit en teledistributie;

- en in het algenmeen voor alle erfdienstbaarheden en
genmeenschappen die ontstaan uit de aard van de constructies en het
normaal gebrui k dat ervan wordt genaakt.

REGLEMENT VAN MEDE- El GENDOM - REG.EMENT VAN | NVENDI GE ORDE -
AANGEHECHTE STUKKEN

Deze basisakte vornt één geheel nmet het reglenment van nede-
ei gendom en haar bijlagen; zij stelt de rechten en verplichtingen
vast van de leden en de toekonstige |eden van de vereniging van
nede- ei genaars. Deze rechten en plichten gaan ook over op alle
recht sopvol gers.

Vol gende docunenten blijven aan deze gehecht:

- bi j voegsel |: het reglenent van nede-ei gendom
- bi j voegsel I1: het reglenment van inwendi ge orde;
- bi j voegsel [11: de st edenbouwkundi ge ver gunni ngen

afgel everd op drieéntwintig novenber tweeduizend en vier en
zeventien nei tweeduizend en vijf;
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- bi j voegsel 1V: de plannen van het gebouw,

- bi j voegsel V: het technisch | astenboek.

De reglementen van nede-ei gendom en van inwendige orde zijn
verplichtend voor allen die eigenaar, nede-eigenaar of rechthebbende
ten wel ke titel ook van wel kdani g deel van het gebouw zijn of zullen
wor den. Het regl ement van mede- ei gendom  zal nmee wor den
overgeschreven op het bevoegde hypotheekkantoor. De eigenaars van
een kavel verbinden zich ertoe omin alle akten van overdracht of
aanwi j zi ng van ei gendom of genot , nmet i nbegrip van
huur over eenkonst en, uitdrukkelijk te vernelden dat de nieuwe
bel anghebbenden de bepal i ngen van de basi sakte grondig kennen en dat
zij verplicht zijn die na te leven, evenals de regel mati g genonmen of
nog te nenmen besluiten van de al genene vergadering van de nede-
ei genaar s.
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REG_EMENT VAN MEDE- El GENDOM

HOOFDSTUK 1: ALGEMENE Ul TEENZETTI NG

ARTIKEL 1: Statuten

In overeenstemming net de bepalingen van de wet van dertig
juni  negenti enhonderd vierennegentig betreffende de nede-eigendom
wor dt een regl enent van nede-ei gendom opgesteld waarin de rechten en
de plichten van de nmede-eigenaars worden geregeld betreffende de
privatieve en de geneenschappelijke gedeelten evenals de wjze van
beheer van het gebouw.

Samen net de basisakte vornt dit reglenent van nede-ei gendom
de statuten van het gebouw. El ke w jziging van de statuten dient Dbij
authentieke akte te worden vastgesteld en overgeschreven op het
hypot heekkantoor, dit alles behoudens nogelijke beroepen op de
rechter, zoals hierna verneld.

ARTI KEL 2: Tegenst el baar hei d

81. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
tegengestel d door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en
di e houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw
i n mede- ei gendom

§2. Het reglement van orde wordt, binnen een maand na de opstelling ervan, op de zetel
van de vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog
niet benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde hij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende
geraadpleegd worden.

§3. De beslissingen van de algemene vergadering worden in een register opgetekend, dat
Zich bevindt op de zetd van de vereniging van mede-eigenaars. Dit register kan ter plaatse en zonder
kosten door iedere bel anghebbende geraadpleegd worden.

84. ledere bepaling van het reglement van orde en iedere bedissing van de algemene
vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstel baar zijn.

Zij kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder is van een zakelijk of persoonlijk
recht op het onroerend goed in mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden :

1° met betrekking tot de bepalingen en de bedlissingen aangenomen voor het verlenen
van het zakelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt
gedaan op het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde en
van het register bedoeld in § 3, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
initiatief van de syndicus hij ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van
de vereniging van mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade
die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving;

2° met betrekking tot de bepalingen en de bedissingen aangenomen, na het verlenen van
het persoonlijk recht of na het ontslaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt
gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.
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Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in de algemene vergadering
stemrecht hebben.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke rechten
die hij aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen van
de syndicus.

ARTI KEL 3: Vereni gi ng van nede-ei genaars rechtspersoonlijkheid

a) De ver eni gi ng van nmede- ei genaar s heeft
recht spersoonlijkheid, mts vervulling van de volgende twee
voor waar den:

1) het ontstaan van de onverdeel dheid door de overdracht of
de toekenning van ten mnste één kavel;

2) de overschrijving van de basisakte en van het reglenent
van nede-ei gendom op het hypot heekkant oor.

b) Zij draagt de benamng: "Vereniging van nede-eigenaars
van de residentie Thalassa te Mddelkerke, Paul de Snet de
Naeyerstraat 27-29-31".

c) Zij heeft haar zetel in het gebouw “Residentie Thalassa"
te M ddel kerke, Paul de Smet de Naeyerstraat 27-29-31.

d) De vereniging van nede-ei genaars kan geen ander vernopgen
hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking van
haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van
het gebouw.

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, a dan niet samen
met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van ale rechten tot uitoefening, erkenning
of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met
betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om
deze rechten te verdedigen.

e) De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om op te treden in rechte, als eiser en
als verweerder.

De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereniging
van nmnede-eigenaars wordt veroordeeld, kan worden gedaan op het
vernogen van iedere mede-ei genaar ten beloop van zijn aandeel in de
genmeenschappel i j ke gedeel ten, behoudens een eventuele andere verdeling van kosten
zoals vermeld in het reglement van mede-eigendom.

Zo in de gevallen voorzien onder artikel 4, littera d), indien de algemene vergadering weigert
om dringende en noodzakelijke werken uit te voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft
ingesteld tot bijeenroeping van de algemene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die
werken uit te voeren, evenwel (voor zover zijn es niet wordt afgewezen), bevrijd van iedere
aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde
bedlissing.

Eveneens in afwijking van voormeld principe, wordt de mede-eigenaar, van wie de
vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gededltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

De mede-eigenaar, die verweerder is in een gerechtdijke procedure ingesteld door de
vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd
verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de
andere mede-eigenaars.

Als de vordering gededltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.
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HOOFDSTUK 2: RECHTEN EN PLI CHTEN VAN DE MEDE- El GENAARS

ARTI KEL 4: Geneenschappelij ke del en

a) De nede-eigenaars - noeten van de geneenschappelijke
del en gebruik neken overeenkonstig hun bestenm ng, binnen de
beper ki ngen van de statuten en het reglenment van orde, en rekening
houdend net de rechten van andere nede-ei genaars en bewoners.

Van sommige geneenschappelijke delen kan het genotrecht
excl usi ef toegekend zijn aan de eigenaar van een bepaald privatief,
zoal s vermeld in de basisakte.

b) Het aandeel in de geneenschappelijke del en, verbonden aan
een kavel, kan niet worden overgedragen, met zakelijke rechten
bezwaard of in beslag genonmen worden, dan sanmen net de Kkavel,
waar van het onaf schei dbaar is.

c) Veranderingswerken aan geneenschappelijke delen kunnen
al | een geschieden na een besluit van de algenene vergadering mts
een drie/vierden meerderheid van de. stemmen. Betreft het een
Wi jziging van de bestenming van het onroerend goed of van een deel
ervan, dan is een vier/vijfden neerderheid vereist.

d) Herstel I i ngen aan de geneenschappelij ke del en kunnen

- door de syndicus alleen worden beslist in geval van
hoogdri ngendhei d;

- door de algenene vergadering worden beslist, mts
drie/vierden neerderheid, in alle andere gevallen

- betreft het evenwel een herstelling van een beschadigd
gedeelte na een gedeeltelijke vernietiging, is een besluit van de
al genmene vergadering nodig, mits een vier/vijfden neerderheid.

Wanneer in de algenmene vergadering de vereiste neerderheid
niet wordt gehaald, kan iedere nede-eigenaar aan de rechter de
toestemm ng vragen om zelfstandig op kosten van de vereniging,
dringende en noodzakelijke werken |uit te voeren aan de
genmeenschappel ij ke gedeelten. Hij kan eveneens aan de rechter de
toestenm ng vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die
hij nuttig acht, zelfs aan de geneenschappelijke gedeelten, wanneer
de al genene vergadering zich daartegen verzet.

Vanaf het ogenblik dat een nede-ei genaar een vordering voor de
rechter heeft ingesteld om een algenene vergadering te laten
bi j eenroepen of om een machtiging te bekonen om zel fstandig werken
te laten uitvoeren aan de geneenschappelijke delen zoals voorzien in
arti kel 577-9, paragrafen 3 en 4 van het Burgerlijk Wtboek, en voor
zover zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere
aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou Kkunnen
voortvl oeien uit het ontbreken van een beslissing.

e) Her opbouw i n geval van gedeeltelijke vernietiging vereist
een besluit van de algenene vergadering mnet een vier/vijfden
nmeerderheid, en in geval van voll edige heropbouw unanimteit.

f) ledere verkrijging van een nieuw onroerend goed door de
nmede- ei genaars, bestemd om geneenschappelijk te worden, vereist een
besl ui t van de algenene vergadering, net een vier/vijfden

nmeer der hei d.
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ARTIKEL 5: Privatieve del en

a) El ke nede-ei genaar beheert, beschikt over en geniet van
zijn eigen privatieve kavel, binnen de grenzen door het reglenent
van mnede-ei gendom het reglement van orde en het Burgerlijk Wetboek
bepaal d,

b) Een nede-ei genaar mag geen W j zi gi ngen binnen zijn kavel
aanbrengen die de stevigheid van het gebouw in gevaar brengen of
beschadi gi ngen ver oorzaken

De nede-eigenaar nmag wel de interne verdeling van zijn
privatieve kavel wjzigen indien de werken de stevigheid van het
gebouw ni et in gevaar brengen en geen beschadi gi ngen veroorzaken, en
dit steeds op zijn verantwoordelijkheid.

Geen enkele eigenaar van een privatieve kavel mg deze
verdelen in verschillende delen, tenzij net toestenmng van de
al gemene vergadering nmet een neerderheid van drie/vierden van alle
stemmen. De algenene vergadering noet zich uitspreken over de
ondel i ng van de eraan verbonden aandel en.

De privatieve eigendommen die aan elkaar palen binnen
het zel f de gebouw nogen sanengevoegd worden tot één enkele privatieve
ei gendom i ndien zij aan dezel fde ei genaar toebehoren. Hi ervoor is
geen bijzondere toelating vereist.

Aan iedere eigenaar zal door de al genene vergadering toel ating
kunnen gegeven worden om in de genene scheidi ngsmuren openingen te
nmaken teneinde de delen van het gebouw waarvan hij eigenaar is net
aanpal ende hui zen te verbinden op voorwaarde niet te schaden aan de
stevigheid wvan het gebouw De algenene vergadering zal deze
toel ating nogen geven net een neerderheid van drie/vierden van de
stemmen. Dezelfde toelating zal nogen verleend worden aan huurders
i ndi en hun respectievelijke eigenaars daarin toestemmen.

De veranderingswerken waarvan sprake in dit artikel zullen
steeds ten laste zijn van degene die ze zal hebben |aten uitvoeren
Al deze .werken zullen bovendi en steeds dienen uitgevoerd te worden
onder toezicht van een architect waarvan de naam voor de aanvang van
de werken aan de syndicus npet worden neegedeeld; dit alles zonder
af breuk te doen aan hetgeen verneld staat in onderhavig artikel. Het
honorarium van de architect zal ten laste zijn van de
ei genaar opdr acht gever

C) Herstel I i ngswerken aan privatieve delen kunnen in geval
van hoogdringendheid door de syndicus worden uitgevoerd. De nede-
eigenaars zijn verplicht de syndicus vrije toegang te verlenen tot
hun ei gendom bewoond of niet, ten einde toe te |laten de staat van
het gebouw te onderzoeken, op voorwaarde dat het al geneen bel ang dit
vereist. Zij noeten tevens toegang verlenen, aan bouwreesters,
aanneners en uitvoerders met het o0og op goedgekeurde werken aan de
geneenschappelijke delen. Bij afwezigheid is de nede-eigenaar of
bewoner ertoe gehouden een sleutel van de deur onder gesloten onsl ag
te overhandigen aan de syndicus, zo niet is hij aansprakelijk voor
nogel i j ke schade di e ontstaat door zijn afwezigheid.

d) Een nede-ei genaar nmag verder niets doen dat enige hinder
teweeg brengt voor de andere nede-ei genaars.

e) In de handel sgelijkvl oersen nogen alle handel sactiviteiten
of vrije beroepen uitgeoefend worden, net ui t zonderi ng van de
activiteiten van begrafeni sondernener, raanverkoop van frieten en
hanbur gers, |unapark en di scot heek

19



O het gelijkvloers zullen wuitspringende terrassen nogen
gebouwd worden, bestend voor de handel sgelijkvloersen, mts het
bekonmen van de vereiste stedenbouwkundi ge vergunni ng.

De privatieve gedeelten vanaf de eerste verdieping zijn
bestend tot bewoning en nobgen niet aangewend worden voor
handel suitbating. Zij nobgen echter wel aangewend worden als zetel
admi ni stratieve zetel of kantoor van een vennootschap, op voorwaarde
dat er enkel intern admi nistratief werk wordt verricht, of voor een
vrij beroep, op voorwaarde dat er geen hinder veroorzaakt wordt voor
de bewoners van het gebouw.

ARTIKEL 6: Stijl en uitzicht

Aan de stijl of het algeneen wuitzicht, evenals aan de
schildering van het gebouw mag niets veranderd worden, zelfs indien
het veranderingen van privatieve zaken betreft, tenzij net akkoord
van de al genene vergadering der nede-eigenaars, beslissend net een
meer derheid van drie/vierden van de uitgebrachtest ermen.

Dit betreft onder neer de ingangsdeuren van de privatieve
vertrekken, de vensters, de blinden en vensterluiken, de
zonneweringen,. de |euningen, de terrassen, de glasgordijnen, de
koer, en alles wat van buitenaf zichtbaar is, zelfs de schildering.
De algenene vergadering van nede-eigenaars stelt eenvor m ge
voorschriften op betreffende de aan te brengen materialen en
producten of ontrent de afwerkingen die onder de bepalingen van dit
arti kel vallen.

ARTI KEL 7: Geneenschappelij ke | ei di ngen

CGeneenschappel i j ke | ei di ngen gel egen bi nnen een privatief deel
nogen niet gewijzigd worden zonder akkoord van de al genene
vergadering van nede-eigenaars beslissend net veolstrekie drielvierde
nmeer der heid van stemmen en enkel mts de werken uitgevoerd worden
door en onder verantwoordelijkheid van een vakman.

De al genmene vergadering kan die machtiging afhankelijk maken
van het nal even van voorzorgsnmatregel en en tijdsduur

ARTI KEL 8: Persoonlijke | eidingen

De eigenaars nogen op eigen kosten en risico telefoon,
telefax, radio, telex, televisie of enig ander comunicatiemn ddel
aten installeren in hun privatieve delen. De draden nobgen nooit
aangebracht worden tegen de gevels of in de geneenschappelijke
gangen en traphallen, behoudens toelating van de al genene
vergadering beslissend net een neerderheid van drie/vierden van de
st enmen.

Wanneer geneenschappelijke antennes of [|eidingen zouden
aangebracht worden voor radio of televisie of speciale buizen voor
tel efoonl eidingen zijn de eigenaars verplicht daarvan gebruik te
nmaken en is het hun verboden private antennes en |eidingen aan te
br engen, behoudens andersluidende beslissing van de al genene
ver gaderi ng.
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ARTI KEL 9: Ei gendonsoverdracht

81. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel dedlt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt as tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, vodr de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod
of van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen :

1°  het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in § 5,
tweede en derdellid;

2° het bedrag van de eventuel e door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3°  detoestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal
en waartoe de algemene vergadering voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft bed oten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in
verband met de mede-eigendom;

5°  de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige
driejaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6°  een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de
vereniging van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het
geval de notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, de partijen in
kennis van diens verzuim.

8§2. In geva van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel
onder de levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende
brief, de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten
meete delen :

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing

waartoe de algemene vergadering of de syndicus voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;
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2°  een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van
de mede-eigenaars zijn goedgekeurd voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de
kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft
verzocht;

3°  een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4°  een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan véor de vaste datum van de elgendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in 8 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris dedlt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger. Indien de syndicus niet
antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.

Onverminderd anderduidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de
schuld, draagt de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in het eerste lid, 1°, 2°, 3° en 4°, vermelde
schulden. De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht
tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van
de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte
om aan de algemene vergadering deel te nemen.

83. In geva van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt
verleden, alsook de identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidige enin
voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

§84. De kosten voor de mededeling van de krachtens 88 1 en 2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

¢)> 85. In geval van ei gendonsoverdracht van een kavel

1° is de uittredende nede-eigenaar schuldeiser van de
vereni gi ng van mede-ei genaars voor het gedeelte van zijn aandeel in
het werkkapitaal dat overeenstent net de periode tijdens wel ke hij
niet effectief gebruik heeft gemaakt van de geneenschappelijke
gedeel ten; de afrekening wordt door de syndi cus opgesteld;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de
ver eni gi ng.

Onder "werkkapi taal" wordt verstaan de som van de voorschotten
bet aal d door de nede-ei genaars als voorziening voor het betal en van
de periodi eke uitgaven, zoals bijvoorbeeld verlichtingskosten van de
genmeenschappel i j ke gedeelten of de beheerskosten.

Onder "reservekapitaal" wordt verstaan de som van de
peri odi eke inbrengen van gelden bestend voor het dekken van niet-
periodi eke uitgaven, zoals bijvoorbeeld de uitgaven voor de
reparatie of de vernieuwng van een |ift of het |eggen van een
ni euwe dakbedekki ng.
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§6. Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

8§ 7. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbedag of een
overdracht van schuldvordering.

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen.

ARTIKEL 10: Verlening van zakelijk of persoonlijk recht of
toel ating tot bewonen

a) Bij het verlenen van een zakelijk recht (bijvoorbeeld
vrucht gebrui k) of een persoonlijk recht (bijvoorbeeld huurcontract)
of een toelating tot bewoning, zal de nede-eigenaar op het tijdstip
van het verlenen van dat recht aan de houder ervan kennis geven van
het bestaan van de statuten, het reglenent van orde en het register
van de besluiten van de al genene vergadering.

b) De nede-ei genaar zal de syndicus onverwijld op de hoogte
brengen van het verlenen van zulk recht, zodat deze voor de toekonst
de houder van dat recht in kennis kan stellen van wjzigingen aan
statuten, het reglenent van orde en de besluiten van de al genene
ver gaderi ng.

c) De appartenenten nogen all een verhuurd worden of in gebruik
gegeven aan deftige en solvabele personen. Dezelfde verplichting
drukt op de huurder in geval van onderverhuring of overdracht van
huur over eenkonst .

De eigenaars noeten aan de huurders de verplichting opl eggen
hun huurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover de nede-eigenaars
van het gebouw te verzekeren.

HOOFDSTUK 3: VERDELI NG VAN DE LASTEN

ARTI KEL 11: Opsomm ng van de geneenschappelijke | asten

a) De geneenschappelijke lasten zijn in het algeneen alle
kosten di e de geneenschappelijke del en betreffen,

b) H ertoe behor en onder nmeer alle onder houds- en
bewar i ngskost en, al sook alle herstel | i ngskost en aan de
geneenschappel ijke delen, de adnministratiekosten ervan en deze van
de vereniging van nede- ei genaars.

c) Verder zZijn er de kost en van verwar m ng en
el ektriciteitsverbrui k van de geneenschappelijke del en.

d) Tenzij de belastingen op de privatieve kavels slaan, zijn
zij als een geneenschappelijke | ast te beschouwen.

e) De aansprakelijkheid, voor schade veroorzaakt door het
gebouw, is eveneens een geneenschappelijke | ast.
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f) De verzekeringspremes die betrekking hebben op het
gebouw zel f, zijn tevens een geneenschappelijke |ast.

g) Worden tevens als geneenschappelijke |asten beschouwd:

- de kosten voor heropbouw

- de kosten voor afwatering en ondergrondse riolering;

- het schilderen van de ranen, ondanks het feit dat ze
privatief zijn, dit teneinde de conformiteit qua uitzicht,
uitvoering en tijdstip van uitvoering te garanderen.

Wat deze schilderwerken betreft, zal de algemene vergadering hiertoe wel dienen te
beslissen overeenkomstig artikel 23, b) van onderhavig reglement.

h) Verder alle andere schulden, lasten en kosten gemmakt in
het belang van de geneenschap of vereniging van nede-eigenaars of
door haar verschul di gd.

ARTI KEL 12: Verdeling van de | asten

a) Al geneen

De geneenschappelijke | asten worden ongesl agen tussen de nede-
ei genaars naar evenredigheid van de respectieve waarde van elk
privatief, dit wil zeggen van elk aandeel in de geneenschappelijke
del en, zoals nader onschreven in de voorafgaande basisakte, tenzij
een afw j kende verdeel sl eutel is voorzien

b) Bi j zondere afwi j kende verdeel sl eutel s

De eigenaar van een handelsgelijkvlioers zal niet npeten
bijdragen in de kosten van de lift en de kosten van elektriciteit en
onderhoud van de geneenschappelijke inkom trapzalen, trappen en
overl open van het appartenentsgebouw, in zoverre die er geen gebruik
van maakt .

Indien de verdeling van de kosten ten |laste wordt gelegd van
een bepaalde groep privatieve kavels, dan zal de al genene
verdeel sl eutel noeten worden aangepast door de teller en de noener
telkens samen te stellen uit het totaal aantal aandelen in de
geneenschappel i j ke del en van de bedoel de groep privatieven

c) ... (overgangshepaling).

d) De syndicus is gelast net de verdeling van de kosten
tussen de nede-eigenaars. De beheersrekeningen van de vereniging
I egt hij ter goedkeuring voor aan de jaarvergadering.

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voorhand ter
beschi kking stellen van de nede-eigenaars op de zetel van de
vereniging. Zij hebben het recht de rekeningen na te zien net de
bew j sst ukken.

e) | eder e nede-ei genaar kan aan de rechter vragen

- de verdeling van de aandelen in de geneenschappelijke del en
te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of indien zij
onj ui st is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
Wi j zi gi ngen;

- de wijze van verdeling van de lasten te wjzigen, indien
deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan
te wijzigen, indien deze onjuist is gewrden ingevolge aan het
gebouw aangebrachte w j zi gi ngen
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ARTI KEL 13: Deelnening in de | asten

a) De syndicus zal daartoe op geregelde tijdstippen een
voorschot vragen, waarvan het bedrag jaarlijks door de algenene
ver gadering wordt vastgesteld.

Indien de gewone of sonmige uitgaven, in voorkonend geval,
niet kunnen gedekt worden, heeft de syndicus het recht een
aanvul | end voorschot aan de nede-ei genaars te vragen, na de neerkost
te hebben verantwoord door voorlegging van de rekening. De nede-
ei genaars betal en deze aanvul | ende provisie binnen de vijftien dagen
na het verzoek daart oe.

b) De syndicus |legt mnstens eenmmal per jaar zijn al genene
rekeni ng van uitgaven en i nkonsten aan de al genene vergadering voor

Is de rekening positief, dan wordt het saldo als reserve
bewaard en als toekonstig werkkapitaal gebruikt. De vergadering kan
besl uiten om het voorschot voor de toekonst te verlagen.

Is de rekening negatief, dan noeten de nede-eigenaars
uiterlijk binnen de nmaand hun deel hierin bijdragen, naar
evenr edi gheid net hun aandeel in de geneenschappelijke del en

c) De al genmene vergadering mag besluiten tot de vorming van
een reservekapitaal, bestend voor het dekken van niet-periodieke
ui t gaven, zoals bijvoorbeeld het |eggen van een ni euwe dakbedekki ng.
Deze provisie blijft definitief verworven aan de geneenschap tenzij
de al genene vergadering bij drie/vierden neerderheid zou beslissen
over te gaan tot een gehele of gedeeltelijke uitkering van niet
gebrui kt e bedragen

d) Indien een nede-eigenaar weigert om de door hem
verschul di gde bedragen te betalen, kan de syndicus de betrokkene
dagvaarden in naam van de vereniging van de nede-eigenaars. De
sommen, die de in gebreke gebl even nede-eigenaar verschuldigd is,
zullen een intrest van vijf ten honderd (5% boven de wettelijke
i ntrest teweegbrengen voor de vereniging.

I ndi en de kavel verhuurd is, heeft de syndicus het recht om
rechtstreeks van de huurder de huurgelden te innen tot beloop van de
nog verschul digde bedragen. De huurder kan zich hiertegen niet
verzetten en zal geldig bevrijd zijn van betaling tegenover zijn
ver huur der .

ARTI KEL 14: Ontvangsten

I ndi en ontvangsten worden geind ontrent de geneenschappelijke
delen, zijn zij verworven aan de vereni gi ng van nede-ei genaars.
De al gemene vergadering beslist of deze somen geheel of

gedeeltelijk dienen voor het werk- of reservekapitaal, dan wel
kunnen uitgekeerd worden aan de nede-eigenaars, haar evenredigheid
van hun aandeel in de geneenschappelij ke del en

ARTI KEL 15: Verzekering

De verzekering, zowel van de geneenschappelijke delen als van
de privatieve kavels, net uitzondering van de inboedel, geschiedt
door de zorgen van de syndicus bij dezelfde mmatschappij voor alle
nmede- ei genaars, tegen brand, bliksem ontploffingen, glasbraak
wat er schade, ongel ukken veroorzaakt door storm schade veroorzaakt
door voertui gen en vl i egt ui gen, door bl uswer ken en
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reddi ngsoperaties, het verhaal van derden, het verlies van genot,
ongel ukken veroorzaakt door de lift, burgerlijke aansprakelijkheid
en werkongevallen, dit alles voor de bedragen, vastgesteld door de
al gemene vergaderi ng van de mede-ei genaars.

Het eerste jaar zal het bedrag op vraag van de syndi cus worden
vast gestel d, door een exper t deskundi ge van de
ver zekeri ngsmaat schappij, gekozen door de al genene vergadering van
de nede-ei genaars.

De syndicus voert de besluiten van de algenene vergadering
di enaangaande uit. Hj betaalt de premies als geneenschappelijke
last. Zij zullen aan de vereniging worden terugbetaald door de nede-
ei genaar s, naar evenr edi ghei d van hun aandeel in de
geneenschappel i j ke del en

Mocht dit nodig zijn, zal elke eigenaar van een kavel zijn
medewer ki ng verl enen voor het afsluiten van deze verzekeringen. Het
ondertekenen van de nodige polissen kan door de syndicus
recht sgel di g worden gedaan

De eerste ver zekeri ngen wor den af gesl ot en door de
bouwheer/ pronotor voor de duur van de werken en de eigenaars van de
kavel s betalen die prenmies terug. |eder van de mnede-ei genaars heeft
recht op een exenplaar van de polissen

I ndi en een aanvullende preme verschuldigd is uit hoofde van
het beroep, uitgeoefend door één van de nede-eigenaars, of wuit
hoof de van het personeel dat hij in dienst heeft of neer in het
al gemeen voor om het even wel ke persoonlijke reden, zal deze prenie
uitsluitend ten laste van deze |l aatste vallen

De eigenaars die nenen dat de verzekering voor een onvol doend
bedrag is afgesloten, zullen te allen tijde het recht hebben, voor
eigen rekening, een bijkonende verzekering af te sluiten op
voorwaarde de prem es zelf te betal en

ARTI KEL 16: Bestenmi ng van de verzekeri ngsver goedi ngen.

a) Bij gehele of gedeeltelijke beschadiging of vernietiging
van het gebouw, worden de vergoedingen, uitgekeerd krachtens de
polis, op rekening van de vereniging van nede-ei genaars gestort. FEr
wordt vooreerst rekening gehouden nmet de rechten van eventuele
bevoorrechte of hypothecaire schul dei sers de vergoedi ngen worden als
vol gt aangewend:

Indien het een gedeeltelijke beschadiging of vernietiging is,
zal de syndicus de vergoedi ng bij voorrang aanwenden om de beschadi gde
pl aat sen of voorwerpen terug in goede staat te brengen, indien de
vergadering daartoe bedlist.

I ndi en de vergoedi ng ontoereikend is om de herstelling uit te
voeren, wordt het tekort door de syndicus lastens alle nede-
ei genaars gel egd. Deze hebben evenwel een verhaal tegen diegenen die
uit hoofde van de heropbouw een neerwaarde aan hun goed verkrijgen
tot bel oop van deze waar dever neer deri ng.

Indien de vergoeding de uitgaven voor de herstelling
overtreft, komt deze ten goede aan de vereni ging van nede-ei genaars.

b) Indien het een gehele vernietiging is, noet de vergoeding
bij voorrang aangewend worden tot de heropbouw, indien de algenene
vergadering van de vereniging van de nede-eigenaars er net
unanimteit zo over beslist en indien de verzekeringsnaatschappij
hi er nee akkoord gaat.
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Is de vergoeding ontoereikend om de heropbouwerken te
betal en, dan valt het tekort ten laste van de nede-eigenaars in
evenredi gheid nmet ieders aandeel in de geneenschappelijke delen. Dt
tekort is eisbaar binnen de drie nmaanden na de vergadering die het
suppl ement heeft bepaald, terwijl de wettelijke intresten, verhoogd
met vijf ten honderd (5%, rechtens en zonder ingebrekestelling
| open na verl oop van deze termjn.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de
vereni ging van de nede-ei genaars ook moeten stemmen omtrent de vraag of de
vereniging moet wor den ont bonden. De verzekeringsvergoedi ng, evenals de
opbrengst van de eventuele verkoop, worden dan verdeeld tussen de
ei genaars van een kavel in evenredigheid nmet hun aandeel in de
genmeenschappel i j ke del en, na aftrek van eventuel e schul den.

HOCFDSTUK 4: ALGEMENE VERGADERI NG

ARTI KEL 17: Gewone en bijzondere al genene vergaderi ng.

a) De gewne algenene vergadering van de leden van de
ver eni gi ng, j aarvergadering genoend, noet ieder jaar worden
bi j eenger oepen op dag en uur indeoproeping bepaad, en dit telkensin de laatste vijftien
dagen van de maand oktober. di-e—op—de—eerste—algerene—vergaderi-ng—zal—worden

b) Te allen tij de kan een bijzondere al genmene vergadering
wor den bij eengeroepen om te beraadsl agen en te besluiten over enige
aangel egenheid die tot haar bevoegdheid behoort en die al dan niet
een W j zi ging van de statuten inhoudt.

ARTI KEL 18: Pl aats van de vergadering

De al genene vergaderingen worden gehouden in de zetel van de
vereniging of in een andere plaats in de stad of geneente, aangeduid
in de oproeping.

ARTIKEL 19: Lid van de al genene vergadering

a) ledere eigenaar van een kavel is lid van de algenene
vergaderi ng en neent deel aan de beraadsl agi ngen..
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In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadsl agingen van de algemene vergadering ded te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal zijn.
Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen,
oefent het recht van deelname aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt ale documenten die
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus
schriftelijk deidentiteit van hun lasthebber mee.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het
zakelijk statuut van het privatief deel onverwijld ter kennis van de syndicus.

ARTI KEL 20: Bijeenroeping van de al genene vergadering

a) De syndicus roept de al gemene vergadering bijeen ep inde
daartoe vastgestelde dagfen)r periode van vijftien dagen of telkens er
dringend in het belang van de nede-eigendom een beslissing noet
wor den genonen.

b) De al genene ver gaderi ng kan eveneens wor den
bi j eengeroepen op verzoek van één of neerdere nede-eigenaars, die
ten nminste één vijfde van de aandel en in de geneenschappelijke del en
bezitten.

Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de
dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars.
Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan én van de mede-eigenaars die het
verzoek mee heeft ondertekend, zelf de a gemene vergadering bijeenroepen

c) ledere nede-eigenaar kan eveneens aan de rechter de
bi j eenroepi ng vragen, wanneer de syndicus verzuint of onrechtmatig
wei gert zul ks te doen.

d) De oproeping tot de algenmene vergadering npet gebeuren

door m ddel van een aangetekende brief of—deer—m-ddel—van—de-atgifte

hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen. De bijeenroepingen
die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende
adres, worden geacht geldig te zijn. In geval van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve
kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal,
vruchtgebruik, gebruik of bewoning, worden de uitnodigingen verstuurd aan de lasthebber, aangesteld
overeenkomstig artikel 19 van huidig reglement. Elk lid van de algemene vergadering van mede-
eigenaars brengt hiertoe zijn adresveranderingen onverwijld ter kennis van de syndicus.

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten minste vijftien dagen véor de
datum van de vergadering ter kennis gebracht.

De administratieve kosten voor de oproeping voor de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars.

e) De oproeping noet naast dag, wuur en plaats van de
ver gaderi ng, nauwkeurig de agenda bevatten, en in voorkonend geval,
de voorstellen tot besluit, de vernelding van de verslagen en de
docunenten die ter inzage zijn in de zetel van de vereniging of
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vermelden volgens welke nadere regels de documenten over de geagendeerde punten kunnen worden
geraadpleegd.

ARTI KEL 21: Bureau

De al genene vergadering benoent, net neerderheid van stemen,
voor de termjn die zij bepaalt, onder de mede-eigenaars haar voorzitter,
die kan herkozen worden. Het voorzitterschap is véor deze
aanstelling toegekend aan de eigenaar van het grootste aantal
aandel en in de geneenschappelijke delen, en in geval van gelijkheid
aan de oudste van hen. De syndicus zal nooit voorzitter van de
al genene ver gaderi ng nogen zijn.

El ke al genmene vergadering wordt voor gezeten door de
voorzitter, of, bij diens afwezigheid, door de persoonlijk aanwezi ge
nmede- ei genaar die het grootste aant al aandel en in de
genmeenschappelijke delen bezit, en in geval van gelijkheid door de
oudste van hen.

De voorzitter wjst een secretaris en stenopnener aan, die
geen |id hoeven te zijn. Behoudensandersiuidende beslissing, neemt de syndicus de taak
van secretaris waar.

Desgevallend worden ook één of meerdere stemopnemers aangesteld.

De voorzitter, de secretaris en de stenopnenmer vormen sanen
het bureau.

ARTI KEL 22: Aanwezi ghei dsquorum

a) De algenene vergadering kan alleen dan rechtsgeldig
ber aadsl agen wanneer aan het begin van de algemene vergadering nmeer dan de hel ft
van de nede-ei genaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover
zij ten mnste de helft van de aandelen in de genmeenschappelijke
del en bezitten.

Niettemin beraaddaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-
eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer
dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

b) Indien dat quorum niet wordt bereikt, zal een tweede
al gemene vergadering na het verstrijken van een termjn van ten
mnste vijftien dagen bijeenkonen die zal beraadsl agen, ongeacht het
aantal aanwezi ge of vertegenwoordi gde | eden en de aandel en van nede-
ei gendom waar van ze houder zijn.

ARTI KEL 23: Meerder heden

Voor het bepal en van de neerderheden in dit artikel worden de
ont houdi ngen en ni eti ge stenmen ni et neegetel d. Zij worden niet beschouwd als
uitgebrachte stemmen.

a) De al genene ver gaderi ng besl i st bi vol strekte
nmeerderheid van stenmmen van de op het ogenblik van de stemming aanwezi ge of
vert egenwoor di gde nede-eigenaars, tenzij in de gevallen hierna
bepaal d.

b) De algenene vergadering beslist bij neerderheid van

drie/vierden van de stemmen:;
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- over iedere wjziging van de statuten voor zover zi]j
sl echts het genot , het gebrui k  of het beheer van de
genmeenschappel i j ke gedeelten betreft;

- over alle werken Dbetreffende de geneenschappelijke
gedeelten, nmet uitzondering van die waarover de syndicus kan
besl i ssen;

- over de verplichte oprichting en de sanenstelling van een
beheerraad raad van mede-eigendom die tot taak heeft de—synrdicus—bi{—te
staan—en toezicht te houden op het door desyndicusgevoerde ziqn beheer.

- over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht
is, behalve voor de bewarende maatregelen en daden van voorlopig beheer, welke de syndicus alleen
kan stellen;

- mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-
eigenaars.

c) De algenene vergadering beslist bij neerderheid van
vier/vijfden van de stemmen:

- over iedere andere wjziging van de statuten daarin
begrepen de wijziging van de verdeling van de |asten van de nede-
ei gendom

- over de wjziging van de bestemm ng van het onroerend
goed of van een deel ervan;

over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van
het beschadi gd gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

- over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen
bestend om geneenschappelijk te worden;

- over alle daden van beschi kking van geneenschappelijke
onr oer ende goederen.

- over de wijziging van de statuten in functie van artikel 577-3, vierde lid van het
Burgerlijk Wetboek, t.t.z. om deelverenigingen met rechtspersoonlijkheid op te richten;

- onverminderd de mogelijkheid om deelverenigingen op te richten met
rechtspersoonlijkheid, over de eventuele oprichting van deel verenigingen zonder rechtspersoonlijkheid
waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbereiden met betrekking tot de in de
beslissing aangeduide particuliere gemene delen. Deze voorstellen van beslissing dienen te worden
bekrachtigd op de eerstvol gende algemene vergadering.

d) De algenene vergadering beslist met eenparigheid van
stenmen van all e nede-ei genaars:

- over iedere wjziging van de verdeling van de aandel en
van de nede-ei gendom

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakdlijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt bij de door de wet vereiste
meerderheid, kan de wijziging van de aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist.

- over elke beslissing tot volledige heropbouw van het
onr oerend goed;

- over de ontbi ndi ng van de vereni gi ng.

Wanneer eenparigheid vereist wordt, dan wordt hiernee bedoeld
niet alleen de instenming van alle leden die aanwezig of

30



vertegenwoordigd zijn op de vergadering, mmar van alle nede-
ei genaars, waarbij de afwezigen, onthouders en nietigstemers geacht
wor den tegen het voorstel gekant te zijn.

ARTI KEL 24: Stenrecht - vertegenwoordigi ng

a) | edere nede-ei genaar beschi kt over een aantal stemmen dat
overeenstent met zijn aandeel in de geneenschappelijke del en.
b) | edere nede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen

door een | asthebber, al dan niet lid van de al genene vergadering. De
| astgeving dient schriftelijk te zijn endenaamvan delasthebber te vermelden.

De volmacht kan algemeen of specifiek zijn en mag sechts gelden voor één algemene
vergadering, tenzij gebruik wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariéle volmacht.
Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan drie
volmachten krijgen as het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn
volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat toekomt aan alle
kavels van de mede-eigendom.

c) De syndicus kan niet als |asthebber van een nede-ei genaar
worden aangesteld. Hj heeft wel het recht, wanneer hij nede-
eigenaar is, om in deze hoedanigheid deel te nenen aan de
ber aadsl agi ngen van de vergadering. H|j kan evenwel niet nee
ber aadsl agen en stenmmen over de agendapunten die betrekki ng hebben
op de hem toevertrouwde taak. Dit geldt eveneens voor iedere andere
| ast hebber of door de vereniging tewerkgestel de of iemand die door haar in
dienst is genomen of voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst.

d) N emand kan aan de stemm ng deel nenen, zelfs niet als
| ast hebber, voor een groter aantal stenmen dan het totaal van de
stenmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordi gde nede-
ei genaars beschi kken.

In voorkonend geval, zal bij gelijkheid van stemmen het derde
bi ndend advies worden gevraagd van een raadsnan, aan te duiden in
genmeen overl eg.

ARTI KEL 25: Agenda

De agenda wordt vastgesteld door degene die de vergadering
bi j eenr oept .

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij van de mede-eigenaars of van de
raad van mede-eigendom heeft ontvangen ten minste drie weken véor de eerste dag van de in het
reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de jaarlijkse agemene vergadering moet
plaatsvinden.

Te dlen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom, de
syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een agemene vergadering
worden geplaatst. Die punten die de syndicus ontvangen heeft drie weken voor aanvang van de
periode van vijftien dagen waarin de statutaire vergadering dient plaats te vinden, worden door de
syndicus voor deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet op de agenda
van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de datum waarop de syndicus het
verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de daaropvolgende algemene
vergadering geplaatst.

De al genene vergadering kan alleen rechtsgel dig beraadsl agen
of Dbesluiten over punten die in de aangekondigde agenda zijn
opgenonen. Over niet in de agenda begrepen punten kan sl echts worden
beraadsl aagd in een vergadering waarin alle |eden aanwezig zijn en
mts daartoe net eenparigheid van stemmen wordt besl oten.
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ARTI KEL 26: Aanwezi ghei dslij st

Er wordt een aanwezi gheidslijst opgesteld, waarin de namen van
de aanwezige of vertegenwoordi gde nede-eigenaars worden verneld.
Deze lijst wordt voor echt verklaard en ondertekend door de
voorzitter en de secretaris.

ARTI KEL 27: Notul en

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die
tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de
voorzitter van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris
en door alle op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De syndicus netuleert neemt de notulen van de besluiten van de
al genmene vergadering op in het daartoe bestend register, dat op de
zetel van de vereniging van nede-ei genaars wordt bewaard.

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
bel anghebbende ger aadpl eegd wor den.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De syndicus stelt ook hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering of na de eenparig
genomen schriftelijke beslissing(en), deze beslissingen op in het register met de beslissingen van de
algemene vergadering, welk zich bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars, en
bezorgt deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars. Indien een mede-eigenaar de notulen
binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.

HOCFDSTUK 5: DE SYNDI CUS

ARTI KEL 28: Benoem ng - beéindi gi ng - bekendmaki ng

a) De eerste syndicus wordt benoend in de sl otbepalingen van
de basisakte of in de eerste algenene vergadering van de nede-
ei genaars of bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechter
op verzoek van iedere nede-ei genaar of iedere belanghebbende derde.

De volgende syndicus wordt benoend door de al genene
vergadering bij vol strekte neerderheid van stemen, of bi |
beslissing van de rechter op verzoek van een nede-eigenaar of iedere
bel anghebbende derde.

De bepalingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van mede-
eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval wi+ drie jaar te
boven gaan, nmar kan worden verlengd door een uitdrukkelijke beslissing van de
algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich
geen aanleiding tot een vergoeding.

Hj is herbenoenbaar.

Indien hij is aangesteld op grond van het reglenment van nede-
ei gendom neent zijn mandaat van rechtswege een einde tijdens de
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eerste algenene vergadering. In de andere gevallen neent zijn
mandaat van rechtswege een einde bij het verstrijken van de termjn
van zijn mandaat .

b) De al genene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan.
Zij kan eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig
syndi cus toevoegen voor een wel bepaal de duur of voor welbepaal de
doel ei nden

Bij verhindering of in gebreke blijven van een syndi cus kan de
rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere nede-
ei genaar een voorlopig syndicus aanw jzen. De syndicus noet door de
verzoeker in het gedi ng worden geroepen

c) Een uittreksel uit de akte van aanstelling of benoem ng

van dé syndi cus wordt bi nnen acht dagen nadieaanstelting-of-benoeming te rekenen
van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke wjze
aangepl akt aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de
vereni gi ng van de nede-ei genaars gevestigd is en zodanig dat het op
i eder tijdstip zichtbaar is.

Behal ve de datum van de aanstelling of benoening, bevat het
uittreksel de naam de voornamen, het beroep en de woonplaats van de
syndi cus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm
haar naam en firma, alsnede haar nmatschappelijke zetel en haar
ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van
Ondernemingen. Het wuittreksel wordt aangevuld: a) nmet de plaats waar,
op—de—zetel—van-de verenigingvan nede-eigenaars, het reglenent van
orde en het register nmet de beslissingen van de al genene vergadering
kunnen worden geraadpl eegd, b) nmet de duur van zijn mandaat en c)
alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende nogelijk
maakt onverwijld nmet de syndicus in contact te treden. De
aanpl akki ng van het uittreksel noet geschi eden door toedoen van de
syndi cus.

ARTI KEL 29: Bevoegdheden

De syndi cus heeft tot opdracht:

a) de al genene vergadering bijeen te roepen ep in de door het
regl ement van nede-ei gendom vastgestel de periode dag{en) of telkens
als er dringend in het belang van de nede-ei gendom een beslissing
noet worden genonen, of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door én of meerdere
mede-eigenaars, die alleen of samen ten minste én vijfde van de aandelen in de gemene delen
bezitten, zoals uiteengezet onder artikel 17;

b) de beslissingen van de al genene vergadering te notul eren
en denotulenoptenemeni n het daartoe bestend register vandebedissingenvan de
algemene vergaderingen.

c) deze—beshissingen de bedissngen die de algemene vergadering heeft
genomen uit te voeren en te laten uitvoeren en ze ter kennis te
brengen van de bewoners van het gebouw en van alle nede-eigenaars,
zelfs al waren ze aanwezig op de al genmene vergadering.

d) alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van
voor |l opi g beheer te stellen (hij zorgt voor het goede onderhoud van
de geneenschappelijke delen en laat alle dringende werken en
herstel li ngen uitvoeren).

e) het vernbgen van de vereniging van nede-eigenaars te
beheren (hij verdeelt het bedrag van de uitgaven tussen de nede-
ei genaars en verzoekt hen daartoe de nodige sommen te storten); voor
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zover als mogdlijk dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen,
waaronder verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening
voor het reservekapitaa; a deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars

worden geplaatst;

f) de vereniging van nede-eigenaars, zowel in rechte als
voor het beheer van de genmeenschappel i j ke zaken, te
vert egenwoor di gen.

g) de Ilijst van de schulden over te 1|eggen binnen de

vijHftien detig dagen te rekenen van het verzoek van een notaris,
zoal s bepaald in artikel 577-11 § + 2

h) aan el ke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de al genene vergadering
geen stenrecht heeft, de datum van de vergaderingen nee te delen om
hemin staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen mnet
betrekking tot de geneenschappelijke delen te formuleren. Deze
zullen als zodanig aan de vergadering worden neegedeel d. De mededeling
wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

i) de syndicus legt het reglenment van orde binnen de maand
na opstelling ervan neer op de zetel van de vereniging. H|j werkt
zonder verwijl het reglement bij, telkens wanneer de al genene
vergadering tot een wjziging besluit

i) indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de be€indiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van
het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van ek
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is.

k) de syndicus geeft kennis bij aangetekende brief van het
bestaan van het reglenent van orde en van het register net de
besluiten van de algenene vergadering aan ieder houder van een
zakelijk of persoonlijk recht en aan ieder die houder is van een
toelating tot bewoning, zo de verlener van dat recht dit niet heeft
gedaan bij het verlenen van dat recht. Hj doet dit eveneens nadat
dit recht werd verleend, bij elke wijziging van het reglenent en bij
el k ni euw besluit van de al genene vergaderi ng.

Die laatste kennisgeving zal hij eveneens doen aan degenen,
die in de algenene vergadering stenrecht hebben nmar die niet
aanwezi g of vertegenwoordi gd waren,

) een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

m) de syndicus |licht da andere nede-eigenaars onverwijld in,
nadat hij van een nede-eigenaar heeft vernonen, dat deze een
rechtsvordering instelt betreffende zijn kavel.

Evenzeer stelt hij de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de
beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld in kennis van de rechtsvorderingen die door
of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

n) het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van ale niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het
reglement van mede-eigendom, of door de algemene vergadering

o) de vereffening van de vereniging te doen, indien de
al gemene vergaderi ng nal aat een vereffenaar aan te w jzen,

p) desgevallend, het postinterventie-dossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld;
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q) voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag overstijgen vanaf wanneer
mededinging vereist is (bedrag dat bedist is door de algemene vergadering), meerdere kostenramingen
over teleggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek;

r)y hij onderzoekt de eventuele betw stingen omrent de
genmeenschappelijke delen, en brengt daarover verslag uit op de
al gemene vergadering die uiteindelijk beslist.

S) aan de gewone a gemene vergadering een evaluatierapport voor te leggen in verband
met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

t) de agemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor ale
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging
van mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in
het kapitaal waarvan ze een aandeel bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst
zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een bedlissng van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars duiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

u) de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan
de beraadd agingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

V) de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren op een duidelijke,
nauwkeurige en gedetailleerde wijze, volgens het door de Koning op te stellen minimum
genormaliseerd rekeningenstelsel;

w)  de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud,
de werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van
het gebouw, asook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten
kosten; die begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van
mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die
begrotingen moet stemmen;

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de
al genmene vergadering, kan hij geen verbinteni ssen aangaan voor een
ternmijn die de duur van zijn nmandaat te boven gaat.

ARTI KEL 30: Aansprakelijkheid - del egatie

a) De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer.

b) Hj kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan net de
toestemmi ng van de al genene vergadering en slechts voor een beperkte
duur of voor wel onmschreven doel ei nden.

ARTI KEL 31: Bezol di gi ng

Aan de syndicus kan, onverm nderd de vergoeding van zijn
kosten, een vaste bezoldiging worden toegekend waarvan het bedrag
door de al genene vergadering elk jaar wordt vastgesteld en dat een
kost uitmaakt ten | aste van de vereniging.
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ARTI KEL 32: Persoonlijk - tegenstrijdig belang

Wanneer een syndicus bij een verrichting, rechtstreeks of
zijdelings, een persoonlijk of tegenstrijdig belang heeft net de
vereni ging van nede-eigenaars, is hij verplicht tehandeen overeenkomstig
artikel 29, letter t) de—voorzi er van—-de verenigihng-das o

De algemene vergadering moet een raad van mede-eigendom oprichten.

Deze raad kan enkel bestaan uit mede-eigenaars.

Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij geen lid zijn van de raad van
mede-ei gendom.

De bepalingen inzake de wijze van samenstelling, de duur van de mandaten van de leden en
de werkwijze van de raad, dienen met een drie/vierde meerderheid te worden bedlist door de algemene
vergadering. De verkiezing van de leden zelf gebeurt met een gewone meerderheid.

Deze raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren
uitvoert, onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen.
Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken
van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking
hebben op de mede-eigendom.

Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen toe bedlist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en
de algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de algemene vergadering verleende
opdracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
dechtsvoor éénjaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag
over de uitoefening van zijn taak.

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die a dan
niet mede-eigenaar is.

Zijn verplichtingen bestaan erin controle uit te oefenen op de door de syndicus gevoerde
boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars en om hierover jaarlijks (desgevallend
mondeling) verslag uit te brengen aan de statutaire algemene vergadering. Hiertoe heeft de
commissaris van de rekeningen de bevoegdheid om op geregelde tijdstippen op het kantoor van de
syndicus inzage te nemen van alle boekhoudkundige en financiéle bescheiden.

HOCFDSTUK 6: REG.EMENT VAN ORDE

ARTI KEL 33: Vaststelling van een reglenent van orde

De statuten van het gebouw kunnen worden aangevuld net een
regl enent van orde, zonder evenwel te kunnen afw jken van hetgeen in
de statuten i s bedongen.

Bij tegenstrijdigheid gaan de statuten voor.
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De bouwheer kan een dergelijk reglenment opstellen.

De inhoud van dit reglenment bepalen, wjzigen of aanvullen
behoort evenwel tot de uitsluitende bevoegdheid van de al genene
vergadering, van zodra deze voor de eerste mmal is bijeengeroepen.
De al genene vergadering beslist hierontrent nmet een neerderheid van
drie/vierden van de stemmen daar het gaat om het genot of gebruik
van de geneenschappelijke gedeelten van het gebouw.

Dit reglenent noet niet bij notariéle akte worden vastgesteld.

ARTI KEL 34: Kenni sgevi ng en tegenstel baarhei d

Indien een reglenment van orde wordt opgesteld, wordt het
bi nnen de maand na de opstelling ervan door de bouwheer, of na de
goedkeuring ervan door de al gemene vergadering, op de zetel van de
vereni ging van nede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de
bouwheer respectievelijk van de syndi cus.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglenent van orde bij,
tel kenmal e de al genene vergadering tot een wjziging besluit.

Het reglenent van orde kan ter plaatse en zonder kosten door
i edere bel anghebbende geraadpl eegd wor den.

De bepalingen van het reglenment van orde zijn op dezelfde
Wi jze en onder dezel fde voorwaarden tegenstel baar aan en door hen
aan we ook de beslissingen van de algenene vergadering
t egenst el baar zijn.

HOOFDSTUK 6/bis: RECHTSVORDERINGEN

81. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om op te treden in rechte, als eiser en
als verweerder.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring
van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo
snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om deel
te nemen aan de beraadslagingen van de agemene vergadering onverwijld in kennis van
rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

ledere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen alleen instellen betreffende zijn
kavel, na de syndicus daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaars inlicht.

8§2. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum
waarop de algemene vergadering plaatsvond.

§3. ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraaddagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

§84. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan

iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.
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Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappeijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder
gegronde reden daartegen verzet.

§85. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in de 88 3 en 4, en voor zover
Zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een bedissing.

86. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen :

1°  deverdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien
die verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen;

2°  dewijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

§7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene vergadering op
onrechtmatige wijze belet een bedissing te nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze
zich in de plaats van de algemene vergadering stelt enin haar plaats de vereiste beslissing neemt.

§8. De tenuitvoerlegging van bedlissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars
wordt veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van
zijn aanded in de gemeenschappelijke gedeelten.

Afwijking hierop is voorzien onder § 5 van onderhavig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en in afwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar
bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, asook in de kosten van beheer, de
bel astingen en andere lasten betreffende de gemeenschappelijke zaak, wordt de mede-eigenaar van wie
de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gededltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

In afwijking van dezelfde principes, wordt de mede-eigenaar, die verweerder is, in een
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door
de rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten,
die worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gededltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

8 9. leder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar diein de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke bedlissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen.
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HOCFDSTUK 7 : ONTBI NDI NG EN VEREFFENI NG

ARTI KEL 35: Ont bi ndi ng

a) De vereniging van nede-eigenaars is ontbonden vanaf het
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeel dheid ophoudt te
best aan.

b) De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of
van de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging
tot gevol g.

c) De algenene vergadering van nede-eigenaars kan de
vereniging alleen ontbinden bij eenparigheid van stenmen van alle
nmede- ei genaar s.

Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van nede-
ei genaars uit, op verzoek van iedere bel anghebbende di e een gegronde
reden kan aanvoeren.

ARTI KEL 36: Vereffening

a) De vereniging van nede-eigenaars wordt, na haar
ont bi ndi ng, geacht voort te bestaan voor haar vereffening.

Al l e stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van nede-
ei genaars, vernelden dat zij in vereffening is.

b) De al genene vergadering van nede-ei genaars bepaalt de wij
ze van vereffening en wijst één of neer vereffenaars aan. Indien de
al genmene vergadering nalaat die personen aan te wij zen, wordt de
syndi cus bel ast net de vereffening van de vereni gi ng.

c) De artikelen 186 tot 188, 190 tot 195, § 1 en arti kel 57 van het
Wet boek van Vennoot schappen zijn van toepassing op de vereffening
van de vereniging van nede-ei genaars.

d) De afsluiting van de vereffening wordt bij notariéle akte
vast gel egd. Deze akte wordt overgeschreven op het hypot heekkant oor.

De akte bevat:

1° de plaats, door de al gemene vergaderi ng aangewezen, waar de
boeken en beschei den van de vereni ging van nede-ei genaars gedurende
ten minste vijf jaar noeten worden bewaard;

2° de nmmatregel en, genonen voor de consignatie van de gelden
en waarden die aan schul deisers of aan nede- eigenaars toekonen, en
di e hen ni et konden worden over handi gd.

e) Ale rechtsvorderingen tegen de nede-eigenaars, de
vereniging van nede-eigenaars, de syndicus en de vereffenaars
verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vanaf de voornel de
overschrijving.
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REGLEMENT VAN | NVENDI GE ORDE

ARTI KEL 1

Het reglenment van orde is een aanvulling van de statuten van
het gebouw, zonder dat het kan afw jken van de statuten. Bij
tegenstrijdi gheid gaan de statuten voor.

Het wijzigen of aanvullen van het reglenent van orde behoort
tot de uitsluitende bevoegdheid van de al genene vergadering, die
hieronmtrent beslist net een neerderheid van drie/vierden van de
stenmen  daar het gaat om het genot of gebruik van de
geneenschappel i j ke gedeel ten van het gebouw.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglenment van orde bij,
tel kens wanneer de al genmene vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglenment van orde kan ter plaatse en zonder kosten door
i edere bel anghebbende geraadpl eegd wor den.

De bepalingen van het reglement van orde zijn op dezelfde
Wi jze en onder dezelfde voorwaarden tegenstel baar aan en door hen
aan we ook de beslissingen van de algenene vergadering
t egenst el baar zijn.

Het eerbiedigen van de voorschriften van het reglenent van
orde  noet in iedere akte van overdracht en in iedere
huur over eenkonst wor den opgel egd.

Bij overtreding van dit reglenment van orde, en bij overtreding
van een bepaling van het reglenent van nede-eigendom rmag de
al gemene vergadering een eigenaar er toe verplichten, de net de in
gebreke zijnde bewoner afgesloten huurovereenkonst te verbreken
onverm nderd ieder recht op schadevergoeding indien hiertoe reden
is.

ARTIKEL 2. U TZICHT - ORDE - VEILIGHEID

De geneenschappelijke delen noeten ten allen tijde wvrij
gehouden worden. Er mag daar niets opgehangen of neergel egd wor den

De eigenaars zullen op de balkons en terrassen niets nogen
pl aat sen dat geur verspreidt of de andere nede-ei genaars hindert.

Er zal in de gangen en op de trapportalen geen enkel
hui shoudel i jk werk nobgen verricht worden, zoals het borstelen van
tapijten, het schoonnaken van beddengoed, kleren of neubelen, het
poet sen van schoenen, enzovoort.

Het is verboden |innen op te hangen |angs de gevels of op de
bal kons of terrassen of wat ook te doen dat het uitzicht van het
gebouw schaadt .

De kleur van de gordijnen die zichtbaar zijn van op de
openbare weg zull en bepaal d worden door de bouwheer

ARTI KEL 3

Het is verboden publiciteit te maken in het gebouw en geen
enkel opschrift, met uitzondering van de nelding dat een privatief
ei gendom te koop of te huur is, mag aan vensters, deuren of nuren
gepl aat st of gepl akt worden

Het is toegelaten op de deuren van de privatieve delen een
pl aat aan te brengen die naam van de gebruikers van het privatief
aangeeft.
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In de ingang zal iedereen beschikken over een brievenbus
waarop verneld staat: naam en voornaam van de titularis, de
ver di epi ng waarop het ei gendom door hem bewoond zich bevindt, en het
nummer van de bus.

ARTI KEL 4

Het houden van dieren is verboden.

De gebrui kers van de residentie nogen ten titel van eenvoudige
en |outere gedoogzaanmheid, in de residentie honden, katten, vissen
en/ of vogel s houden.

H ndert een dier de andere bewoners door |awaai, geur,
agressie, bevuiling of anderszins dan zal de gedoogzaanhei d kunnen
i ngetrokken worden voor het betrokken dier bij besluit van een

al gemene vergadering beslissend bij eenvoudige neerderheid van
st emmen.
ARTI KEL 5

| edere bewoner npet er voor zorgen dat het water tot het
schoonmaken van de vensters niet de voorgevel of schernmen bevuilt of
de gebrui kers van de | ager |iggende verdiepingen | ast berokkent.

ARTI KEL 6. MORALITEIT EN RUST

De nede-eigenaars of andere bewoners zullen steeds de
residenti e noeten bewonen volgens het juridisch begrip van de goede
hui svader. Zij zullen erover waken dat de rust van de residentie op
geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun toedoen of door toedoen
van | eden van hun famlie, van hun dienstboden, hun bezoekers of hun
di eren.

De nede-ei genaars nogen geen enkel abnornmaal | awaai naken of
| aten naken en geen werken uitvoeren van wel ke aard ook die schaden
aan de solidariteit binnen het gebouw of die de buren hinderen

Het gebruik van elektrische notoren is nochtans toegel aten
voor hui shoudelijke apparaten en voor de verwarm ng.

Indien er in de residentie gebruik genmmakt wordt van
el ektrische apparaten die storingen veroorzaken dan noeten deze
apparaten voorzien zijn van een wuitrusting die deze storingen
wegneem of ze derwijze vermndert dat zij geen nadelige invloed
hebben op de radi o- of TV- ontvangst.

Het gebruik van radio, televisie, audio- of video-installaties
en muzi eki nstrunenten zal derw jze geregeld worden dat het geen | ast
ber okkent aan de andere bewoners.

Vanaf elf uur ‘s avonds tot =zeven uur ‘s morgens is alle
nmuzi ek en el k geluid verboden

Een piano noet altijd voorzien zijn van een denpi ngpedaal of
ongeven zijn door gel uidsisolerende materialen en geplaatst op vilt
of dergelijke om gedenpt te spelen; een schrijfmachine zal van het
gel ui dsarme type zijn en geplaatst op een vilt.

De lift is toegankelijk voor de eigenaars en huurders van de
studio's en appartenenten van de residentie en voor hun bezoekers.
De lift is verboden voor niet vergezel de ki nderen

Het eventueel in de lift uitgehangen reglenent is bindend voor
alle gebruikers. leder staat daarontrent in voor zijn bezoekers,
huur ders, aangestel de en | everanciers.
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De eigenaars en bewoners zijn gehouden zich over het al geneen
te gedragen voor alles wat niet voorzien is in onderhavig regl enent
naar de gewoonten vastgesteld voor de goed beheerde woni ngen

ARTI KEL 7. TELEFOON - BRANDBEVEI LI G NG - VEILIGHEID

a) De kosten van aansluiting op het telefoonnet zijn geheel
ten laste van de eigenaars of huurder die een abonnenment nenen.
Indien het plaatsen van private toestellen het [|eggen van
tel efoondraden in de geneenschappelijke delen van de residentie
noodzakel i j k maakt, zal het ontwerp voorafgaandelijk aan de syndicus
di enen voorgel egd te worden en door hem goedgekeurd. Het bel systeem
van de telefoon zal derw jze npeten geplaatst worden dat het de
bewoners van de naburi ge ei gendonmen geen | ast ber okkent.

b) Mt het oog op de brandbeveiliging is het de bewoners
ver boden de convectoren der verwarning af te dekken, hoe dan ook. De
vei l i ghei dsvoorschriften op het toestel aangebracht dienen strikt te
wor den nagel eef d.

c) Het is verboden waar dan ook in het gebouw ontvl anbare,
ont pl of bare, gevaarlijke of slecht riekende producten binnen te
brengen of op te sl aan.
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