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LYAN MIL NEUF CENT SEPTANTE-CING, le VINGT-DEUX MAT,
DEVANT Maltre Jacques IDDICESCO, Notaire 4 la réasidence
des Rochefort.

=
‘ ONT COMPARU 1
22 MAT 1975.= at cl=aprés
dénommée " LA COMPARANTE ",
He* 5.120.-

= Agissant tous deux en leur gqualitéd de gérant conformément
4 1'article quatorze des statutsa.

Laquelle soclété représentde comme dit est, nous ayant
préalablement déclaré gqu'elle est propriétaire d'un snsemble
de terrains sis & Resteigne st qu'elle entend les mettre
en valeur par l'implantation d"un parc rédsidentiel de weak-
end, mous & exposé et regquis d'acter l'acte de base de ca
| pare rédaidantiel gls & Resteligne et dénommé " LES BRULINS ™,

| comparante est propriétaire d'un ensemble de biena
immobiliers apdastré section A - numdros 82K/partie - 824 -

B2g/partis - 83a/partie - B3c - B3b/partie , pour une conte=

| nance totale de huit hectarea nonante-et-un ares.

| ARTICLE 2 : ORIGINE DE_PROPRIETE

pramier feulllet {
[ 1



ARTICLE 3 1 FLAN

A 1t affet do division, un plan a été dressé par Monsisur
Joean MARCHAL, géombtre, sxpert immobilier, demeurant i
Rochefort, 31, Route de Saint-Hubert, en date du trois mars
mil neuf cent septante-cing, lequel restera annexé aux
présantes.

ﬁTIE’LE_& 1 PERMIS DE IOTIR

La comparante demande un permia de lotir ces blens en
un parec résidentiel de woek-end dépommé " LES BRULINS ",

Ce parmis a &t& délivré en date du vingt-guatre jJuin
mil neuf cent aeptante- réfdrénce ; 109507/185.227, modi-
fis le neuf Juillet mil neuf cent septante-troils sous le
numéra 26296 ( permis 2/73 ) - modifié le vingt-trois avril
T}.%E:;Iu! cent septante-cing sous le numéro 62877 ( permis .

ARTICLE 5 t CAHIER_DES_PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

Eans prdjudice des dispositiona contraires gqui pour=
raient Atre édictédes dans le permis de lotir, la comparante
m:m.: a requis d'acter lea prescriptiona whbanistiquea aui-
vantea :

3 i
al Les aonditions ci-aprés ont pour but de erder un parc
rdsidentiel dans le site dénommé " Les Brulins ",
[ Tout boisemant exlatant suwr les parcelles sera maintenu
au maximum du possible.
b) En 1'absenca d'un réglement communal, les prescriptions
ci-aprée an tisnnent lieu.

Le respoct des conditiona reprises ci-dessous ne dispon=-
ge pas les acquéreurs de satiafaire 4 toutes lea normes en
matidre de technique, d'esth tigque, d'hygidne; de confort
nécessaires pour obtenir les nutorisations légales auprés
des autorités compStentes. Le refus de 1'autorisation de
bAtir na pourra Btre inveogqué econtre le vendeur pour optendr
le répiliation dee actes,
e¢) Toutea les obligations et stipulations des présentes
pregoriptions sont da stricte application et passercnt 4
tous acquéreurs ainsi qu'd leurs héritiers, successeurs,
locataires ou occupantas 4 titre gquelconque.

@) Des modifications pourront &tre éventusllement sollici-
téas an respectant lvartiecle 14 de la Loi du vingt-deux
décembre mil neuf cent septante, modifiant l'article 57

de la Lol du wingt-nouf mars mil neuf cent scixante-deux.

&) Aucune tonstruction, ni suwcune installation fixe ou
mobile pouvant Btre utilisée pour l'habitation ne pourra
atre &difide aur les parcelles ausai longtemps gue le permls
de bAtir n'a pas £tdé cbtenu.

icle Destination du Parc

@ parc résidentiel eat res B 1'implantation de chAlets.
Las lota 136 at 137 sont réservéas A4 17implantation de deux
caravanee résidentielles pour lesgquels des compromis ont

a8



&été pipgnéds antérieuremont sur base du premier permis.
Ces deux lots seront en partie igolés de l'ensemble du Parc
par le bolsement avolsinant,

Les constructions seront igclées. Chague lot ne peut re-
gevoir gqu'une seule habitationm.

Lorsqu'un constructeur est propriftaire de deux emplace-
ments contigils, la nouvelle zone de bAtisse est déterminde
par la rectangle abtenu par lVaddition des sones de bitisse
initisles et de l'espace les séparant.

déphta de forrailles, de mitraillea, de wéhiculea
usagés et autres non compatibles & 1%esthétigue de la zonc
sont interdits. Il en est de méme des baraquements, han-
gars, wagons ot suires disposititifs nuisant & son caracté-
ra.

1 )
aca to e du Parc ﬁuidmhlnl ; huit hectares nonan-
| te-gt-un Ares.
| 1= ( blane )} , zone des biens privatifs dénommde "
parcelles ™ au nombre de 210.
||l'.| Les parcelles 1 & 32 - 34, A 55 - 57 a 70 - 724 77 -
| 79 4 86 - BB A 97 - 99 4 109 - 111 & 114 = 116 & 135 = 139
| 27151 - 155 & 156 - 158 & 160 - 162 A 166 - 168 4 172 -
174 A 188 = 190 & 227 sont réservées 4 l'implantation des
chilets .
| La soclété venderesse introdult également les plans re-
| 1atifs & trods types de chAlata : type LO, S0 et 60 ( de
43 4 60 m2 terrasse comprise ) en vue dfcbtenir leur
egréation.

Toutefois, la socidté venderesse se réserve le droit
d'introduire un ou .plusieurs autres types de chilets afin
de s'adapter 4 lvévolution du marché,

b) Lea parcelles 136 et 137 smont réservées A l'implantation
| de deux caravanes rdsidentiellea { voir article 2 )

Surface da la ZONE I = 5 hectares 79 ares 16 centiares.
Mﬁ_% = ( jaune ) , zone de voirie commuinautaire comprenant:

= la voirie principale ( assiette 5m - Route de Lm)

- la voirie asecondaire -( assiette et route de 3 m.)

= les piétonniers ( largeur 2m. ot 3m.)

- gette zone inclut le rézeau saun-délectricité, éclairage
| Surface de la ZONE 2 = 1 hectare 12 ares 54 centiares,

' ZOME 3 = ( Vieclet ), parkings permettant le stationnement
de rﬁ‘t-ufmq voitures - Lotz 98 - 149 - 228 { solt 3 loks)
Surface da 1a ZONE 3 = 5 ares L2 centiares.

Zﬂ!ﬁ L = [ bleu )
servée aux services compunautaires ( club house - salle
de rédunion - réeeption - piscine éventuelle )

deuxidme feuillet Surface de 1z ZONE L = 20 ares 26 centiares ( Lots 152 -

-

154 )} seoit 2 lots.

{ Rouge |
gervées aux sports, aux jeux et aux espaces verts




Lots 33 - 56 = 71 - 78 = 87 = 110 = 115 = 138 - 152 - 157
161 - 167 = 173 [ soit 137lots )
Das sertvitudes de passage sont créées aur les parcelles
186 ( accls A 157 ) et 181 ( accida & 161 ) largeur 2m.
{ voir plan }

Surface de la ZONE 5 = L6 areg 1 centdare.
ZONE 6 = ( Vert )

Ecran de protection afin da’ ﬁ:l.uiml.lur le pare depuls
le chemin communal dfaecda. La largeur de cet écran est de
3 m. mindmum. F

Cet éeran de protection n'est pas indispenashble pour les
parties Ouest et Sud ( parcelles limitrophes suffisamment
boisfea ) et pour 1la partie Est ( Camping communal )

En cas de déboigement des terrains situds au Sud et au
Sud-Ouest du Parg, 1lfécran de verdure devea Btre prolongd
et ipondra aux conditions précitées.

L'asquisse des plantations & effectuer doit Btre dressde
et transmise pour approbation aux services du Plan Vert,
4y, Rue Juste Lipse & BFruxelles.

Burface de la ZONE 6 = 27 ares 61 centiares.

TOTAL DES ZONES 1 4 6 = B hectares 91 ares.

ZO0NE 7 = { brun )
partie du chonin communal n® 13

Surface = 17 ares 12 centiares
Cette zona ne fait pas partie du Parc, maip l'aménege-

| ment et l'entretien de cette zone seront assurés au mbma

titre que les voiries propres su Pare.
N.B8. Le chemin de vidange situé A& 1'Cuest du pu.ru le long
des parcelles 18 & 21, 43 &4 49 et entre 132 et 208, doit
d:l:mtrllc:h u,u:: prugr.‘ief-éﬂ ri:ﬂraiﬂ.ﬂ.‘l du Parc.

ta
a8 ont de batisse sera obligatoirement paralldle &
l‘u.n du chemin prinecipal.

Pour déterminer le front de¢ bAtisse sur les parcelles
ayant aceds A Joux chemins, principaux, on prendra en consi-
dération goit 1'un ou ltautre chemin.

Le front de bltisse sera situd au minimum A
= Tm. de 1"axe du chemin principal
= 6m. de 1"axe du chemin secondaire.

b) Les fagades latérales seront & Zm. minimum de la limite
mitoyenne avec un sutre lot,

Toutes les Tagades devrant Btre situdes A une distance
minimum de 3,50 métres par rapport aux limites des terraing
privés joignant le pafe,

ﬂﬁi‘ﬂ! E : Superficic des bAtiasses
8 chilets auront une surface comprises entre 30 st

60 mdtres carréds [ la surface des terrasses ntintervient
pas dana l& caleul ).

Les caravanes auront une surface au sol comprise antre
6 et 21 mdtres carrés.

Lna faux de camp ne peuvent en aucun cas btre allumés

qutavec lTautorisation expresse de lYtaxploitant ou de aon
déldgud.

Aprés extinetion, les foyors doivent #tre scigneusement
racouverts de sable ou de terre, ou coplieusement arroads
d” eau.

Article g
as sidences et leurs sbords ainai que les instal=-
lations & usage collectif doivent dtre tenus dans un état
de propreté sbsolue.

Argicle g%
est Interdit de jeter des détritus, crdures et déchets
de toutes sortes alilleurs gue dans les poubolles placésa
A cet affet.

&5 parcelles ne peuvent pas &tre amfénagées en jardin
dragrément ou jardin potager.

Artiele 12

cas accident ou de dommages causdés aux instal-
lationa du pare, I'exploitant ou gon délégué doivent btre
avertis sans rotard.
DOMT ACTE.

Fait et passd A Rochefart, en 1'é&tude.

Lecture faite, les comparants ont signd avec Wous, No-
taire,

Frregistrd 4 Rochefort, 1= Buread,
tm_ 29 MA 175 000
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dépagse 1l'indeonnité afféronte & son lot privé.

51 1a destruction est considérée comme totale, la recons=
truction est prévue done les mémes conditions ci-avant,
cependant L'Aasemblée Géndrale peut décider & la majoritd
spéciale das 3/4 des voix, de la non reconstruction de 1°
ensemble.

Dans ce cae, le régime de la enpropridétd prend fin et
chacun reprend ses choses privativea,

Les choses communce sont licitdes dans les conditicns
détermindes par l'Assemblée Génédrale, et le produit de la
licitation ainsi que lea indemnités d'assurances sont par-
tagés entre les indiviraires en proportion de leurs droits

rezpectifs.
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

.ﬁ.rigll
Nuicengue séjourne dans le parc est tenu de se conformer
au présent réglement.

Articls 2
aa cules ne peuvent stationner sur les voies d'ac-
cds et les voles intérieures,
Article i
Le fonctionnement des radics, tourne=disques et autres
appareils deo reproduction sonore ne peut incommoder person-
ne et le silence est de rigucur aprés vingt-deux heures.

-I‘l.rt-iiln i
eirculation des vshiculea A moteur eat interdite
entra vingt-deux heurss ot sept houres.

£1

vente st 1'achat des denrdes et bolsscns ne peuvent
avolr lieu gue dans les bAtiments désignés 4 cet effet.
-]

es sbris ne peuvent servir ni A4 des activités ni au
dépdt de marchandises gui aggraveraient le danger d'incen-
die Su les conséquences d'un incendie.

icle
% appareils de cuisine et de chauffage au gaz, au
pirole, 4 1'électricité ou cutres doivent Otre inastalléa
de manidre A présenter toutes les garanties da sécuritd.
Ils doivent &tre placds dans un endroit bien ventilé ot
sur un support peun conduoteur de la chaleur.

Eﬁt [
n vertu de 1l'article 89, B* du Code rural, il sst inter-
dit d'allumer du feu & moins de cent mdtros des malasons, tles
bois, dea bruyires, des vergora, des haies, du blé, de la
paille, des meules et des lioux ol le lin est mis A sécher.
Aueun feu ni réchaud ne peut 8tre allumé en dehors des abris
qulaprés que le terrain a &té4 nettoyé, dans un rayon d'un
mitre au moins, de toutes branches, brindilles, feuilles
mortes. herbagos, etc.

Dés leur allumage, les feoux doivent Btre tenus scus
aurveillance constante.

g;iﬂl i i Clétures
ea olftures sercont réalisdea par un mssemblage en

eroisillen | en bela neolr traitd } suivant un moddle ap-

| prouvé par la pocisté venderesse = Hauteur : A0 centimdtres.

Les piliers d'entrée des parcelles ne pourrent dépasser
80 centimdtres de haut, ils seront réalisés en bols ou en
magonneria.

Les clftures en plquste, bégon, plaques, dlements préfa-
brigués .. etec.. sont formellement interdites.

Wﬂ%ﬂﬁﬂﬁ%@
= Les planches de revBtement devront Btre posées en

rejet d'eau et btre imprégndes d'un produit de protection
qui laigse apparalitre la textura.

= Les sonduits de chemindesn, lorsqu'ils ne sont pas pra=-
tiqués dans un pignon en magonnerie seront réalisés par des
boisseaux en terre ocuite do magonnsrie ou d'autres matd=
riaux, de telle manidre gu'il ne se trouve aucune matidre
ligneuse & moins de vingt centimdtres des parols extédriours
da conduit.

= geules, celles ayant un carastére architectural indé=-
niazble seront admisea.
Pour le surplus, volr article 3 et plans en annexe A la
demande de permis de lotie.

ols et talllis axistants seront conservés au maxi-

T,

Seuls les terrains ddcrits gi=dessous pourront Btre di-
boisds :
= l'emplacemant de la construction
= l'emplacement de la woie charretidre permettaht le station-
nement dea véhicules.
- une aurfiace de un are & l'arridre de lthabitation
Dans la zone d'avent-cour sont autorisde : pelouses, plantes
et fleurs ornementales, sentlers rustiques, arbustes.
Ltabattage de tout arbre & haute tige est soumis 4 1'obton-
tion d'un permis, conformiment A lTarticle 44 de la lol du
vingt-neuf mars mil neuf cent soixante-deux, modifide par
las lois des vingt-deux avril et vingt-deux décembre mil
neuf cent geptante [ M.B, du ecing février mil neuf cent
septante-et-un J.

tiel i aim des par

Toute tation devr: posséder une vole charretidre per=
mettant le stationnemont d%au moina trois véhicules automo-
biles en dehors de la voirie communautaire.

Les boites aux lettres seront placdes & 1'extrémité
de la veirie communsutadre et porteront le numéro et le nom

troisiéme feuillet du propridtaire ( ou losataire ) de la parcelle.

Aucune réclame ou enselgne ne peut Atre placée sur los
parcelles privatives. T] eat toutefols tolérd un pannsean
discret annongant une nd:e en vente ou une location.

Il eat toléréd de pondre le linge, mass & condition que



cela se fasse & l'arridre deg habitationa.

Les antennes de T.V. et F.M. individuelles sont autori-
sfes pour autant gu'elles ne dépassent pas einquante centi-
mitres les toits sur lesquels elles sont fixdes ( cette
conditicn ne a'applique pas asux bAtiments communautaires. )

O
- que parcelle pera racetrfda A une fosae avec puilts
perdu ou d'un W.C. chimigue. {a fosse pourra Btre commune
& deux ou plusisgurs parcelles.

Les eaux de lessive, lavaboa, dviers, douches ... ne
pourront Btre déversdes dans la fosse, laquelle ne regoit
que les gadoues du W.C.

La trop=plein de la fosse ainsi gque les décharges das
autres appereils ganitaires, tels que lavabos, éviers, .
devront Btre dvasués vers le puits perdu ou la tranchse
filtrante. I#8 eaux déversdées dans ce pults ne pourront
dégnger 4'ocdeur incommods ; elles ne pourront &tre nudsi-
tlas & la faune et & la flore aguatique.

n abri de jardin pourra &tre implantd sur chaque par-
calle.

La surface maximum sera de 6,25m2. Il sera placéd &
1taprridre de la parcelle, & deux mitres minimum dea limi-
t“éah abri sera réalisé dans leés mimes matdriaux ot mbmes
tons que les chilets.

gﬂéc]_.g - | E:'-ISEI
g aggquéareurs devront respecter :

a) les prescriptions urbanistiques repriscs cl-dessus.
| B} 1o rédglement de copropriété
¢) le réglement d'ordre intérieur ( dont un exemplalre
gera affiché en permanence A l'entrde du pare ).
§ ations d
La lotiasseur se reserve cventuellement le droit d'ap-
porter aux plans, toutes modifications qu'il jugera ubi-
les, notamment de réunir deux ou plusieurs parcelles priva=
tives en une seule, d'agrandir ou de réduire, une partie

privative au détriment ou profit d'une autre partle volaine.

Tous les lots feront l'cbjet d'un mesurage définitif A
et d'un bornage au fur et A mesure del leuwr rdallsatiom.
ARTICLE &6 s IVISION

' En sa qualitd de propriétaire, la comparante entend
opérer la division Juridique du parc rdasidentiel en :
- Una ZONE I deatinie & la construction de chllets et
componéa . de 210 lots riv, dénommés parcelles et
| rapris sur le plan sous Tes numéros :
145 =-34a4&55=5S574A%0-7247-79486-884
g7 = 53 A 109 - 111 A 114 - 116 4 135 - 139 & 151 - 155
4 156 - 158 A 160 - 162 A 166 - 168 & 172 - 174 & 188 -
| 190 & 227.

Article 45 i Cireulation automobile

De maniére 4 ce que leas voies de ciroulation restent
libres, tous véhlcules seront cbligatoirement parqués sur
les zonee rdservées 4 cet offet, soit au nivesu des par-
celles, solt les parkings communs.

Toutes les lode et réglementations nationales relatives
&4 la circulation sont diapplication dans le pare.

Dans la mecii~o nécessaire, la circulation sera mise &
s8ns unigue.

La vitesse maximum est fixde 4 15 gn /heure.
Sauf circonstances exceptionnelles, la eirculation est
interdite entre 22 hewres ot 7 heures,

A.rt.ig%g : Propreté et utilisation
Tout le parc, privotifs et gommune, deit btre maintonn
dans un état impeccable de propretd.

Les parcelles ne pouvent Btre utilisdes mi en jardins
d'agréments, nl en jardins potagers,

i lﬂ ]
%‘ cas d'aceident, lvadministrateur-secrdtaire doit Btre
avertl irpidiatement. 5

CHA VITT : DISPOSITIONS FINALES
Article s Désaceord — Arbltrage
cap de désaccord ontre un pu plusieurs propridtaires

du pare résidentiel dfune part ot l'administrateur-secrd-=
taire d'autrs part, au sujet de 1l'interprétation du réglao-
ment de copropriétd, la cuestion sera aoumise 4 1tAspemblic
Géndrale au degrd de conciliation,

Au cas ol le litige ne pourrait Btre aplani de cette
fagon, le différend sera soumls & un arbitre A désigmer asi
de commun accord entre parties, soit 3 défaut d¥sccord,
par Monsieuwr le Prégident du Tribunal Civil de Dinant A
la requbte de 1s partie la plus diligente.

Cet arbltrg statuera on amlable compositeur dispensd

des régles et délais de procédure. Ses déeisions serant
souverainegs et sans appol,

gticla 49 : Pestruction - reconatructic

cag de sinistra, 'ﬁaﬁuuction peut ﬁra totale ou
partielle. Elle sera osonsidérée comme totale lorsgue les
3/ deg biens commune ot privatife seront détruits,

Dans le cas de destruction partielle, la reconstruction
est obligatoire sur basc des plans primitifes sauf décision
contraire de 1'Assenblée Géndrale prise 4 la majorité des
voix,

Lee indemmitée dventuellea obtenues dos compagnies dfas-
surances seront affectiées par 1l'administrateur-gecrétaire
ou sous son contrfle, & cette reconstruction.

Si le montant de ces indennités est insuffisant, le sold
débitour sera & la charpge des copropriétaires dans la me-
sure de lours quote=parts dane les partiea communes pour cc
qui est de l1a reconstruction des partics communes, at A
la charge exclusive du propriétaire intéressd pour ce gui



effectutes dans les délals normaux. L'entretien dea bois
extériesurs doit Btre effectud tous les deux ans avec un
produit obligatoiremsnt mcguis chez l'administrateursseccré.
taire.

A défaut d'exécution de cet entretien, l'administratour
seerédtaire le fait falre aux frais du propriftaire.

Des dormmages et intdréts peuvent btre réclamés par
la communautd contre les propriétaires gui auwraient wvioléd
cea obligations,

Article 39 I:.:;ﬂiana = réclames = objets ménagers -

valve

Aucune enseigne ou reclame ne peut Btre plactée sur
lesa parcelles, mBme par les avis de location ou de wento.

Dans ¢es deux derniers cas, des avis pourront B&tre af-
fichés aveec 1'autorisation de 1'administrateur-scordtaira,
au valve de la propriété.

I1 eat tolérd de faire pendre du linge de manidre die=-
créte & lfarridre du chflet ou caravana.

Article 40 : Detritus

Chaque propriétaire doit disposer de sacs-poubelles
agréées par la comparante et d'une capacité de 15 litres
minimum et 25 Kga maximum. Dens le cos d'impossibilits
pour le service d'ébouage de les prendre sur place, ile
seront obligatoirement déposés A un ondroit indigué par
lfadministraeteur-gecrétaire ou le concierge.

Aucun détritus ne peut 8tre jetd ou déposd sur les
parties communes sous poine d'amendes & déterminer par
1t Agsemblés Générale.

%Etgglu = i - dlectrieitd
ucun recours niest admis en cas de rupture dfeau ou

d'électriecité contre gul gus ce soit & 1lvexception dos so-
cilétés distributrices.

Chaque propridtaire de chAlet est tenu de lalsser 1'ae-
cita aux administrateurs et administrateura-secrdtalros en
vue dlentretiens ou de contrfles dventuels, et de permottrn
sur leur propre réseau ou canalisation de raccordement, 1o

fixation d'une nouvelle ligne vers un autre chAlet &ventuecl.

Article Lo E QZ]?BEEE ambulant
vente et achat de denrée et boissons ne peuvent
dans

avolr lieu gue le elub house,

irtiulﬂ 43 ; Foux
ucun feu nlost tolérd sur les parties communes sauf

874l est ' 1llumé par le concicorge et survellld par lui
dana le cadre de sa mimsion.

Ar 1 gux et sports
n aﬁa ﬁu jeux est résorva d'une part pour les adul-

tes, diautre part pour les cnfants, qu'il s'agisse de joux
ou de sport, ceux-ci ne peuvent Atre exercés gue dans cobtn
zone.

Lea parents ont 1l'obligation de swveiller personnel-

lement leurs onfants A cet £gard ot supportent la responsabi.

lité.

I1 est A raemarquer que les parcelles 136 et 137 comprises

| dans cette zone sont destindes & 1'implantation de une caro-

|d.n

constitude par les parcelles
au parking commun pour environ vingt-cing voitures.

vans par parcelle.

Cette zone I est reprise sur le plan en tointe blanche

et présente une surface de alx hectares septante-neuf ares
asize centiarea.

= Une ZOHNE II reprise sur le plan en teinte jaune et

comprenant parmi les kifgg_:ma H

- les voiries principales

= les volries secondaires

= le chemin de vidange

= le résesu eau - dlectricité pour partie.

Cette zone présente une superficie de un hectare dousze ares
cinguante-quatre centiares ( 1 ha. 12a. 54 ca.)

- Une ZONE III de [ teinte violette )

, 189 et 228 et destinde

S5a spuperficie est de cing ares quarante-deux centiares.
= Une ZONE IV de biene privatifs destinéde & fournir

des services communautaires et constitude par les parcelles
154 et 153 pour une surface de vingt ares vingt-gix
cent lares. { 20 area 26 centiares ). ( bleu ).

Elle comprendra la rédception, infirmerie, téidphone,

elub house et éventuellement une pilscine.

= Une ZONE V de biens agﬁ deatinde aux jeux et
aporta pour enfanta et a tez., Elle s¢ compoae des lots
33, 56, 71, 78, 87, 110, 115, 138, 152, 157, 161, 167 et

173 | teinte rouge ) et dYune superficie de gquarante-six
| ares un centiare ( L4Ba. Olea.)

= Una ZONE VI de h%gg cumﬂg conatitudée par 1l'dcran
de verdure ou protection pour saimuler le parec par rapport
au chemin communal et d'ume superficie de vingt-sept ares
solXante-et-un centiares { 27a. 61 ca.) ( teinte verte ).

Tous les blens des ZONES II, III, ¥V et VI pont destinds

& Btre affectés A 1'utilisation des biens des ZONES I ET IV
comme lours accessoires.

Lee cheming de vidange situés :

= & 1l'ouest des parcelles 18 A 21

= au sud dea parcelles L3 a4 L9

= entre les parcelles 132 ot 208

ivent denner accés aux propri¢tés riveraines du parc.
ARTICLE 7 : MISE 50US REGIME DE COPROPRIETE PORCEE ET

En sa qualité de propriétaire et de lotipseur; la compa=

fuatridme Teuilletrante entend soumettre les parties communes dont question

[ — L]

A lt'article précédent, au régime de l'article 577bis du
Code Civil, et plue sspécialement au paragraphe neuf de ecet
| article ainsi qu'aux prescriptiona du présent acte.



Far l'effot de ces déclarations, 1l est créé dea priviés
formant des fonds distinets susceptibles de faire 1'objet
de drolts réeols, mutations entre vifs ou per décds et ds
tous autres contrats. Chacun de ces lots comprend une par-
tie privative et exclusive constitude par " la parcellas "
et une guote-part dans les p;.rt.i:n communes en copropristé
et indivision permanente et forcaws.

En conséguence, chague lot tel qu'll sera déterming
dans le titre de propriétd de son acquérewr, constituera

| une entité juridigue dans le chef de son propriétaira,

somprenant en un ensemble indivisible, une parcelle ou les
blens privatifs désignés & la zone I & 1tarticle de la
diviasion et comms accessoires, la fraction lul afférente
dans les partiss communes.

11 en rdsulte que toute alidnation ou conatitution da
droit réel grevant ou profitant 4 un bilen privatif empor-
tera aliénation, grévement au profit, non seulement du dit

| bien privatif mais aussi de la quotité des parties communes
qui ¥ est inséparablement attachée.

ARTICLE B 1 REPARTITION DES PARTIEE COMMUNES

Pour lewr répartition entrs blens privatifs, les parties
communes ont &td divisées en deux cent vingt-deux cent
| wingtidmes. i
[ Les quotitds attribufes & chagque bien privatif ont é
ditermindss " ne varietur " par la comparante et établies
comme sult 1
= 1/220 & chague percelle de la ZONE I dont guestlon A
1'article VI du présent acte soit au total pour 151-:;22{:
zans I @R R @ E R RS l'l!ll-'l'l'l'llll'-l'lll'll-!-ll-ii-l
|- 10/220 aux bilens privatifs de la ZOWE IV ...... 10/220
| TOTAL GENERAL ganfa20
La détermination des guote-parts dans les parties com-
munes ci-avant opérde entraino fixation des droits, avanta=
ges et charges profitant ou incombant aux proprifétaires des
biens privatifas.
ARTICLE 9 : REGLEMENT DE COF‘R.EEE‘LBTE

tabli un réglement de coproprigté relatif A la

'ﬂiv:iixtdin biens, & E'adminiutr-utlnn de 1lfensemble 1me
mobilier, A4 l'entretien et &ventuellement A la réfection
dea parties communes, notamment des pietonniers, dea biens
'batis et zones vertes, i la jouissance des biens st aux

ils de la vie commune.
:ﬁtiu'diwwium et servitudes qui en résultent gl.:’:nq;m-
sent & tous les acquéreurs de biens privatifs ainsi guta
|tcous les titulaires de drolts rédels sur ceux-ci,

I1 est en plus établi un réglement d'ordre intérieur
| goumia aux mbmes conditions de respect et de publicitj‘
|que le réglement de copropricté. Les preseriptions qu'il

idicte sont le minimum imposé par la loi, De ce fait, toute
|mnd:.f;.catinn valsblement prise 4 la majorité simple de 1%As=

| gemblée Gdnérale ne pourront cu'en accentusr le preserit.

drtiele : nouilitd ~ moralits
Ea copropridtaires devront veiller & ce gque la tran-

quilité du complexe ne solt 3 aucun moment troublée

par
leur fait, celui de leur famille, celui des gens attachés
d lewr service, de leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra 8tre fait aucun bruit anormal,

Las instruments de musigue, radios, T.V. électrophones,
ete,, sont admis 4 la condition gue leuwr utiliszation n'in-
;f::;ndebim.s d.;l::.u:u:hra ﬁnu:&;&le les autres habitants de

semble. sont terdits a 1" extéri
?1’]%_&? iy @ rigur 4 partir d

us les apparells électriouves d t Btr
dﬁp;;:;italxrg e & s devron e munis de
es los parcelles devront Atre sceupfes décemmant o!
est-&-dire qu'elles ne pourront servir de meigons de pasge,
d'habitation de toute personne étant notoirement de mauvadl
vie ou mg wurs.
Aucune activité ayant un caractiére mal cdorant, insalu-

:;lgigltalrn:uymt ne pourra Btre exercd dans 1'ensemble im-

dArtdele 35 @ Anima

Les occupants ne poarront avoir dlautres animaux que
chiens, chats et oclseaux domestiques, maie les dégfits que
pourrsient occasionhor ces animaux seront & ls charge ex-
clusive de leur propeiftaire,

L'administrateur-gecrétaire aura tous pouvoirs pour pren
dre, sous sa seule autoritd, toutes mesures nécessaires
dans le cas ol ces aninsux troubleraient la tranquilitsd
dia pare résidentiel, ou nuiraient A sa propreté.

Article 36 1

out occupant voulant donner une réception plus bruyantc
que la normale est tenu dfen avieer aesa veizine immédiats
at doit recormander i ses hfitos de s abstenir de causer du
trouble lors des départa.

Article 37 : Matidrea dangereuses - incommodes et fne

salubres. o

Il ne pourra 8tre &tabli dans l'ensemble immobllier,

Euuu:n dépbt de matidres dangercuses, incommodes et insnlu-
TeE.
dm-:“f:m dér.gg deg mat:!.i:‘-as inilutma.blea ne peut btre stabl?
enaesible sans autorisation }

du comité de direstion. SHEOEASSD- Prasielis

Les appareils de culsine ot de chauffage au gaz étroleo
ou & 1'&lectricitd doivent Btre installés de maEié;-aPa prd-
E:::EE :uut-u ﬁs: ﬁir_:.::tias da iénuritd et doivent Btre pla-

NS un o 0 an ventilé at & t -

oty g a8 suppart peu condus

QE“G;B 38 : Travaux st ?igftmn des Ehg;gtg
ne peut rien BEtre chan Tagpect extérieur des

chilets., Toutes les réparations indisponsables doivent B&tw




= leur mobilier contre les risques d'incendie et déghts
d'sau,

= lpurs risques personnels ou risques locatifs, et sont to-
nus de présenter & l'administrateur-secrétaire, un certifi-
cat d'assurances contre ces risques, avant la prise en
possesslon des biens privatifs.

RAVAUX = ASPECT EXTERIEUR
Ergiga jE L Eretien
Les entrotiens courants des parties communes | coupe des

polouses, taille des perterres, arbustes, haies et arbres,
nettoyage des voiries et installatdions communes ) seront
eff ectudas par les soins du concierge et d'autres personnes
d'appoint &ventuellas.

Les entretiens particuliers seront effectués soit par
le concierge, soit par des spécislistes gous la contrdle
de 1! ndnl.ngstr ateur-setrdtaire,

ergiult 31 _: Réparationg
s raparations aux parties privatives qui sont indispen-

sables, devront Btre effectudes par les propriftaires sux-
mémes qutelles solent urgentes ou non urgentes.

Les réparations aux partles communes seront effectudbes
par la copropridté sous la surveillance de 1l'adminiatrateur
secrdtaire dana les conditions suivantes :

- &l elles sont urgentes, l'administrateur-gecrétaire pour=
re les commander sans autcorisation préalable de llassemblée.
= 81 elles sont indispenssbles meis non urgentes, clest le
gomité de direction qui décidera de lewr commande apris
avoir jugd a'il v a lieu d'en référer 3 l'assemblie géndra-
le, laguelle déciderait dans ce cas & la majorité simple.

= 8l les réparations ne sont pas indispensables, c'est 1!
Amsemblée Géndrale qui décide A la majorité des 3/4 des
voix des présentes, la moitid au moins des copropridtaires
dant présents.

Article 32 1 Aspect Extdrieur
Rien de ce quli concerne lTharmonie et la style du parc

résidentiel gqu'il s'agisse de blens privatifs ou de parties
communes ne peut &tre entretenu, modifid ou répard sana

le poucl de maintenir intact ltagpect extérieur tel gu?il
a étd défini par 1l'architecte.

Il en est particulidrement ainsi de la peinture des
chilets et caravanes, boisement ou déboisement et clbtures,
Pous les travaux relatife & ces biens ne peuvent 8tro
of fectuds que sous la surveillance de l'administrateur-

secrétaire.

{1 ouissance et vie commune
A [-]
une manisérae rale, tous les habitants de 1'ensemblse

devront joulr de leurs biens privatifs et des blens communs
dans la notion juridigque du " bon pérae de famille " st &vi-
ter tout ce gui est de naturs 4 incommoder les autres co-
cupants.

cinquitme feuillet

ARTICLE 10 : MODTIFICATIONS AU REGLEMENT DE COPROFRIETE

a) les dispositions prévues aux articles 1 4 8, 10 &
20, 35 & 37 du dit réglement de copropridté ne peuvent Btre
modifides par l'assemblée géndrale qud Ltunanimité des
voix de tous les copropridtaires.

b) les dispositions prévues aux articles 9, 21 & 34

peuvent Btre modifides & la %g,jgg;gﬁ des volx des coproprig-
tairgs td et raprégen .

&
¢) Toute nouvelle disposition éventuelle au dit régle-

ment ne peut &tre décidde gutd 1Tun téd des voix des
copropriétaires présents ou rgr&naggg.

Dans lea cas repris su et ¢}, lTassemblée génédrale
dolt rdunir la moitié au moins de tous les copropridtaires
présents personnellement ou représentés et poassddant ensem—
ble plus de la moltlé des parts de copropriétd, A défaut
et pour ces mlmes cas repris sub 1 et c) une nouvelle as-
semblée sera convoquée par pli recommandé adressé & tous
les copropriftaires avec un préavis de quinze jours franes,
laquelle assemblée délibérera valablement quel que goit le
nombre des copropridtaires présents et représentés.

ARTICLE 11 : OPPOSABILITE AUX TIERS

Le présent acte ot le riglement de copropriétéd ainsl
que toutes modifications ou disposotions nouvelles appor=
téee & ce dernier conformément 4 1l'article 7 ci-dessus,

| deivent 8tre, pour leur opposabilité aux tiers, soumis &

la formalitd de la transeription au bureau des hypothiaoues

| compétent.

ARTICLE 12 t MODIFICATION AUX PLANS

La comparante se réaserve éventuellement le droit dlap-
porter aux plans cl-annexés et visés ci-dessus, toutes
medifications qutelle jugera utiles, notamment de réunir
deux ou plusieurs parcelles privatives ( en une seule,

| d Yagrandir ou de réduire, une partie privative au détriment

ou profit d'une autre partie wvoisine, de modifier en consé-
qence les quotités dans les parties communes afférentes &
cas partles privatives,

Toutefols, les modifications ne pourront changer le mon=
tant des gquote-parts dos parties communes affectées & 1'en~
semhle des parcelles privatives qui subiront les modificae
tions, ni lever un copropriétaire dirs son bien acquis et
diment enregi=ztré et trancorit.

La nouvelle rédpartition des guotités entre les partics
modifides tiondra compte des surface et valeur respectives
pour opérer la modification, mals cette répartition, une
fois faite, restera souveraine.

Les acquéreurs des parties privatives, donnent mandat
& la soclété comparante, ot ce jusqu'® lventier achivement
des ventea de pour sux et en leur nom. intervenir et sti-
puler A tous actes devant conastater les éventuelles modi-

fi;atiunu dont gquestion ci-dessus ou & toube aspemblée géné-
rale.



1) Les ventea auront lieu sous les conditions ordinaires
de fait et de drolt en pareille matidre, ot notamment sous
celles suivantes que les acgquéreurs seront tenus d!exécuter
et d'accomplir ponctusllement scus peine de rdsolutien da
la vente et de dormages-intdrBta, toutes les obligations dé-
coulant du présent acte de base et du réglement de coproprié-
L& i:i v eat annexé.

s différentes parcelles privatives sont vendues suilvant
les divisions opérées ci-avant, sous réserve des modifica-
tions appertdes A diterminer dans 1'acte de vente & interve
nir

ARTICLE 13 : CONDITIONS GENERALES DE VENTE

2) Les acquéreurs seront propridtaires des parcelleas ac-
quises par eux, par le seul fait de la vente;

Ila en auront la jouissance et seront redevables des
charges & compter du jour gqui sera fixé dans les conditions
du contrat da vente.

3) Ltacquéreur pourra, avant le paiement total du prix
convenu et l'accomplissement de toutes les cbligations aux-
guelles il serait temu, affecter en hypothique, tout ou par-
tie des biens acquis par lui, en garantie ot & la slretd
dfune opération de prét ou dfouverturs de crédit, mails scu-
lement aux conditions suivantos 1

a) lea fonds provenant de l'opdration devront en tout
premier lieu Btre affectés au pailement intégral du prix ou
du solde du prix restant dio A& la venderssse’'d lagquelle il
sera donnéd délégation.

b) le montant net de la somme empruntéde devra Atre suf-
g;-u-nt. pour couvrir la venderesse du gpolde du prix restant

Scus ces conditions, la venderesse consentira & renoncer
& son privilédge, & son inscription d'office et A l'action

| résolutoira.

L) Lee acquéreurs supporteront toutes les servitudes
passives, apparentes ou cecultes, continues ou disconti-
nues, conventionnellea ou légales, et profiteront de celles
actives qui pouwrraient exister sur la parcelle gu'ils achi-
tent, le tout A leurs risques et périlas, et saha recours
mntre la venderesze.

ARTICLE 14 : DESTINATION DES_ PARCELLES

Toutes lesm parcelles de 1ln ZONE I dont question & 1far-
ticle 6 relatif & la division sont destinfes A la construc-
tion dun chAlet choiai perml les trois types agréés par la
pomparante, ot pour lequel ‘f“a.oquﬁrw ou le prensur cona—
thructeur devira obtenir un permis de bAtir.

Il est & remarquer gue les parcelles 136 et 137 sont pour
des raisons particulilres, réservées & 1'implantation de
caravanes,

Cependant , la comparante so rdserve lo droit de changer la

Doivent obligatoirement &tro couverts contre l'incendie
et risquea accesscgirea prdvus par la loi et la police=type
incendie de 1957 ainsi que contre los dégits d'eau, les par=
ties communes d'une part, chague partie privative d'autre

rt. Tous ces risgues seront couverts par une police col-
ective pour les parties communes, par des polices individuel-
lee souscrites avpr'.s d'une compagnie agrdée par la socléyd
pour les risgques personnels des propridtaires.

icle 24 : ._.E.'E-:é.%ﬂ =n ﬁ%ti.umm%m-
‘ﬁ.ﬁﬂm_irﬁnbratﬂur-aau talre est habili e plein drolt

pour reprédsenter les coproprlétaires A4 1l'égard des assureurs
eanas devoir justifier d'uwne décision préalable de l'Assem-
blée Génarale.

L'Administrateur-secritaire sousorit les contrate d'as-
surances gollectives, acguitte les primes, encaisse les
indomnités au profit des copropriétaires soue sa seule guit-
tance.

cle 25 : Rocours par 1.9{ cisins d : tiel
assurance couvre les proprietaires et usagers du parc
répidentiel contre les recours des voisins, gue lTincandia
ait pris naissance dans une partie commune, une partie pri-
vative ou une partie cocupde 4 un titre guelecnque par un
propridtaire ou par un tiers.
onciation a ire.
ur cae gul concerne leurs rapports, les propriétairea
renoncent formellement A louwr droit d'exercer un recours
queleongue contre 1Tun d'eux ou contre la copropriété,du
chef de la communication du feu d'une partie du parc résiden-
tiel & une autre ( geite partie flt-elle commine ou privi-
tiva ) ou aux objets ae trouvant dans ce parc résidentiel.
ifhggli % t  Rencnelation su recour ar le ars
s propristaires st'engagent i Taire renoncer Les EaE:L-
tants de leur lot & tous recours tant contre eux-mémes que
gontre les autres habltants de 1"immeuble, pour dommages
subils dana les conditions envisagées a 1"article préoddent.

Ile sont personnellement tenus en cas d'inexécution de
cet engagament.

Article 28 : Tndemnités pour sinitres

& drolt de 1'\gaeablée Genérale de donner & ltadmi-
nistratour-secrdtaire des instructions particulidres pour lo
dépdt des indemnités de polices collectives dans un dtallip-
soment détermind, celul-li encaisse valablement ces indemni-
tés et en donne valsble guittance.

Sana prdjudice de ce gul est dit & 1"article relatif a
la reconstruction,l'administrateur pour les parties communts
et chague propridtaire pour ason bien privatif doivent af-
Tocter les indemnitds 3 1o réparation des dommages.

Article 29 : Jgpurances du mobilier - Risques personnels

et locatifs.

Tea cuprnp:-ﬂuﬂau ou opoupants & un titre qua[ncmquu L

des parcelles sont tenus de ecouvrir par des assurances ;




deatination des parcelles non vendues afin de ' adapter
4 une dventuelle dvelution du marché,
ARTICLE 15 : SERVITUDES ET OBLIGATIONS

La réalisation et la construction da 1'ensemble im-

aff
agt agalement prac

a . gé g mobilier sont susceptibles d'entratner 1'existence de di-
propridts privée, l'acouérour est subrogé dans tous les droits vers états de fait qui, par la divigion en propridtés
du vendeur dans lesdits fonds gqui passent ainsi & 1'acquéreur, privatives distinctes seront générateurs de servitudes du
sous réserve de tous comptes = A &tablir entre wthﬂ_ Las e de £ { article 692 ok suivants du Code Ciwvil )

intéréts produits par ces fonds de réserve pourront 8tre ré-
partis annuellement aux copropriétaires au prorata de leurs
interventions respectives.

Le fonds de réserve ne peut servir qu'd la remise en é&tat
dos parties communes générales ou apdeiales, elegt=f-dire au
paiement des travaux incombant normalement 4 un propridtaire
( ot noa & un locataire ).

A.riic:m 20 : Bilan
strateur=secrétaire prisonte annuellement ses

comptoa & l'Aspmemblée Générale pour approbation.

Ces comptes sont adressés aux erpropridtaires au moins
quinse jours francs avent l'assamblée générale.

Regettes communes
s recattea pouveant provenlr des parties communes ou dea

indemnités dont question A 1ltarticle 17 sont acguises &
ls copropridté.

L' Administrateur-secrdtaire a mandat pour les encaisser
gt en donner bonne et walable gquittance.

saponsabilitéd ~ ﬂ.ssu.rﬂgg;
onsal ité - couverture
Tous %u copropri.Etairen sont responsables aux conditions

de 1tarticle 1386 du Codas Civil, du fait de lewrs bisns pri-
wmtifs d'une part et du fait des bions communs dans la mesure
de leura guote-parta dans geux-cil d'autre part. Ils sont
également reaponsables sux conditions de 1tarticle 1384

at o atlons diverasce 4 charge des occupants.

a) du pire de ia%l;a
Dans cetta catégorie aut ranger non limitativement :

1®) Les servitudes de vue ou de surplomb qui pourraient
| exister 4t i utre ou des pro & privéien

1n
ng-miﬁf?';u vice verga].
- tence at le passage A4 trawv dea propriétés
| ¥ golts, eau, gaz, ectrieité,

sphone, rad n. g ¢t caetera
3°) L'existence de to eries ot notamment les

chutes et descentes d'eau pluviale golte, d'esux usdcs
chambres de visites et castera. . : ;

L°} Et en géndral, 1'existence dans les proprifétés pri-

vées ot dans les parties communes de tous ﬁuai].;ggea
erv au sens le plus large ainsi que toutos

situations dérivant de la copropriété cu de la vie en commun
et grevant les parties commneés ou les lota privés.

b) conventionnelles.

1°) Des servitudes de passcge sont &tablies respective-
ment A charge dea parcellas 186 et 181 au profit des lotas
157 et 161 qui sont des plaines de jeax,

Lez servitudes de passoge devant s'exercer sur uns bande
de la parcelle déterminde au plan { largeur ; deux midtres).

2°) En cas de déboisement des terrains sis au Sud et Sud-

du C.C. des falts du personnel employé par la copropriétd Cuest du pare, l'écran de verdure devra étre prolongé comme
dana la mesure de lewr gquote-part et des faits des membres de | prévu au cahler des prescriptions urbanistiques, avee
leur famille et gens attachés 4 leur service personnel. approbation du service da Plan Vert.

Toutea cea responsabilités devromt Atre couvertes par unc | 3°) Chaque propriétaire de parcelles devra supporter tous
ARSUTATIOR collective pour ca qui conterng les fﬂlpﬂﬂllhﬂibh‘! travaux d' fmlli él’ﬂﬂtuﬂuﬂnﬂnt 'n&cnun.u_i‘pau SUr s& pars-
de la copropridté, par des polices individuelles pour les raz celle,
ponsabilités personnelles de chagque proprisdtaire privatif, L*) Le chauffage &lectriqus sst toléré. Tl peut-dtre
police souscrite auprds d'une compagnie agréé par la compa= interdit s5'il devient une cause de nuisance ou d?insuffisan.
ranta, ce de capacité géndrale,

Toutes les polices dewvront contenir la stipulation expros- | ¢) Obligationa gas

PP pet et g Lla gonstruction de 1fensemble immobilier étant réalisée
" Sont econpidérés comme tlers au présent contrat, les co= sur des parcelles de terrain qui au fur et 4 mesura de la

propriftaires, les locataires, occupants & un titre quelconmue, | vente de parcelles deviendront la copropriété forcée en
1V admind strateur-goerdtire, le concierge ainsi gue toutes indivision permanente des copropriftaires, i1 y aura pour
autres personnes au service de la copropriété ou diun habitant \xdd | autant gue de besoln dans chague acte de vente, rencncia-
B pare réeidenttel. 8 six muF_f,‘!_?#-illﬁh tion par le comparant au profit de chague acquireur au droit
Artic :  Risgue ouveir - rhts ass R #| dYaccession immobilier lui appartenant en tant gue proprid-
y T s Chnérale ermine les riaques & couvrir st le I_“.airn des quotitéds du sol, et dtautre part renonciation par

montant & aspurer.



| les acquéreurs au méme drolt en ce qui concerne tout ce gui
ne se rapporta pas A la parcelle acguise par eux avec las
quotitée vy afférentes dens les parties communes.
ARTICLE 16 :+ EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, il importe de distinguer :

2) si l'expropriation porte sur des parties privatives,
dans ce cas, l'indemnité proméritera au propriétaire de
la dite partia,
b) si l'expropriation porte sur des partles communes,
le produit en sera wversd 4 la coproprifté.
e) si l'expropriation porte sur des parties privatives
destindeas A apporter des services aux propriétaires de par-
aelle, le bénéficiaire de 1l'indemnité sera tenu d'affecter
1'indemnitd 4 la recréation des services originaires.

Jusqu'd ce que la scciété venderesse reste propriétaire
de parcelles privetives, mandat lui est donné de traiter
avec le pouvoir expropriant oan oe gui concerne les parties
communes, Ultériesurement, c'est ltassemblée gdnéraleo quil
sora seule mettre de donner mandat,
d} les quotités de copropriété étant, dans le cas d'expro-
priation, diminuédes, un nouveau tablesu des quotitds mara
établi, augmentant la guote-part des propriétaires priva-
tifs dane les communs, sans gue l'opération donne lieu &
palement pour éos guotités.

ARTICLE 17 ¢ TH_D'ACCES

Lz partie du chemin communal n® 13 gqui donne accée

| au parc ne falt pas partie de la copropridté [ ZONE ¥
telnte brune ).

Ligntretien de la partie de ce chemin qui traverse lo
pare et dont la superficie est de diz-sept area douge
centiares sera entretonue avee les voiries du pare aux frals
de la copropriété.

ARTICLE 17 BIS : EQUIPEMENT DU PARC

Le pare dolt &tre équipé de :
= d'un dépdt réservé au matérisl d'entretien du parc
= d'une poubclle aves couvercle d'une contenance minimale
de cinguante litres pour chague groupe de quatre parcellos.
= d'un moyen d'évacuaticn ou de destruction, au moins
hebdomadaire des ordures.
= d'une cabine téléphonique publique,

ARTICLE 18 : ARRETE ROYAL DU 30 OCTOBRE 1973

La parc sésidentiel " LES RRULINS " étant soumis &
1tA.R. du trente octoboe mil neuf cent septante-trods [
Mon, Belge du vingt-et-un décombre mil neuf cent septanto-
trois, page 14730 ) est réputé non écrite toute dispoaition
du présent acte de de ses annexes contraire au dit arpbté
royal.

w‘l‘uu leg copropriétaires sont tenus de s'y conformer
notamment en ce gqui concerne l'aménagement des parcelles.

wnstitué un ou des fonds de réserve gui seront a

En outre, toutes les sommes restant encore ayées
cing semaines aprés leur Schéance feront 1'oh1${lfﬁni
mise en deppure du défaillant par lettre recommandde lui
envoyée par l'administrateur-secrétaire, et se verront de
plein droit majoré d'une somme forfaitaire pour frexdcution
fondée sur l'artiele 1152 du Code Civil ot Pixée forfaitai-
rement 4 dix pour cent du montant dfl et ce sans préjudico
toujours & 1'exigibilité du montant prineipal et A tous
autres dommages et intdrdts.

A titre de pénalitds complimentaires, le défaillant de-
vra payer A la coproprifté une somme agalea aux frais
de justice et d'avocats exposéa At elle via 1'adminis-
trateur-=secrdtalra ou le président,

sort des charges communes en cas de mutaticns est
®gld comme 1l est dit & 1'article 5 du prdsent réglement,

A défaut de palement par les copropridtairea de leur
provision ou fquote=parts des dépensaz communas dana la
quinzaine qui suit la mise on domeure, 1'administrateur-
secrétaire pourra avec l'autorisation du comité de direc-
tin:. recourir 4 tous les moyens judiciaires de recouvce-
ment,

En oas d'indivigion de la propristés d'un lot, de démem-
brement en nue-propridté et usufruit, droit d'usage ou dt
habitation, tous les indivisaires ou titulaires de drodt
sont solidairement et indivisiblement tenug & 1'&gard de la
copropridté, sans bénéfice de discussion, de toutes sommes
dues, affédrontes oudit lot.

Le poiement des rolevés n'emporte pas approbation
;:ﬁnﬂptaa, celle-ci demeurant du ressort de l'Assemblén

rale.

.krggulu 18 : Provisions
ous les copropridtaires dolvent verser au prorata de
leurs parts dre copropriété, une provision 4 un fonds de poc
vision, pour permettre & 1l'administrateur-secrétaire de
faire face aun dépenses communes courantes.
Le montant de la provision eat fixd par 1l'Assemblée
Géndrale et verad au plus tord un mods aprés celle-ci.
La date limite sera affichée au valve de la propriité.,
La premidre fols, le montant de la provisicn sera Fixé
par la comparante et pergu par elle au moment de la rag-
sation de l'acte de vente dés biens privatifs.

dArticle 19 : Fonda de réserve
yennant dicision de L'asseémblée géndrale,

par das co innju_wéua ar chadue r
montant de coa cotiaations sera p t& de di-

rection, et la hauteur du fonds gera détarminée par 1l'as-
semblée ginérale des copropriétaires intéreasda/

Le placemant de ce fonds sera effectud suivant les di-
rectives du comité de direction.



Le conclerge peut exercer dvautres professions dans la
propridta. Il ne regoit d'ordre que de l'administrateur-
pecrétaire, Il eat engagé 4 l'annde et 11 eat révocable
par le comite de direction & condition de respecter ln l&-
gislation soclale en vigusur, Son salaire est fixd par 1°
agsemblée gdénérale,

Toutefois, pour la premidre fols, la comparante se ré-
gerve le droit de le nommer pour cing ans maximum et de
fixer son n.la.'l.r- mensuel .

PITRE IV mRGES ET RECE V_'L-"“ CLMMUNES
‘-y % = AL UL
es E88 communes BON 1 une m r Rl

ddp-nau relatives & la conservation, 17 ant:'ntltrn, I1'yutili-
sation et les réparations des parties communes, les primes
d'assurances diverses relaotives aux biens commune, las
frais édventuels de reconstryctions en cas de sinistre, les
rdmundrations de ltadministrateur-secrédtaire, du conclerge
et de toute autre personne dl'appodint, 1l'acquisition, llen-
tretien et los rédparations du matériel nécessaire & l'usa-
ge des parties communes, tous les frais d'administration,
les frais de remplacement de choses communes, les frais de
gonesomation d'ean et d'&lectricitd, cette dnumération nt
édtant pas limitative.

Sauf exception, les charges sont divisées et réparties
entre les copropridétaires proportionnellement A leurs droits
respectifs dans la copropridté.

Hul ne peut augmenter les charges communes pour son
propre usage sans autorisation expresse et préalable du
comité de direction.

I1 est & noter que l'entretien de la partie du chemin
communal n® 13 située dans le pare et pour une surface
de dix=sept ares douse centiares est deéclard charge de la
copropridtd.

Article 17 Rzl mmt _t;_{_ggngg{gmﬂ]s_
LTAdmini t.ru.teumnam-e aire tient Ia comptabillité

de 1'indivision générale et de chacun des ecopropridtaires
dans celle=gi suivant un plan ot au moyen de documents
approuvés par le comité de direction, Il cuvrira un ou
plusieurs comptes rubrigqués en bangque, & son nom, od seront
centralisdes les opérations de fonds concernant la copro-
priété; les intérdts de ces comptes feront partis des re-
cettes communes, Le tout sara fait gous le contrble et les
directives dventuelles du comité de direction.

Tout compte didbiteur doit sze solder dans la huitaine de
la réception. A défaut de réglement dans le délai imparti
le compte sera de plein droit, majord d'une indemnité
dtingudcution fondde sur 1".;“-’:,1.-_-13 1152 du Code Civil,
fixde & un demi pour cent par guinzaine de retard au pro-
fi#t de la caisse commune sans préjudice A 1'exlgibilité du

septidme feuillet

Le prédsent acte et le réglement de copropriété contien-
nent d'office les clauses prévues 4 l'article deux de cet

arrbts .,
ARTICLE 19 : ANNEXES

La comparante nous a remis pour &tre annexd aux présen—
tes, le plan de 1" ensemble gqui sera signé " ne varietur "
par la comparante et sera soumis 4 la formalité de la tranc-
eription en méme temps gue les présentes.

ARTICLE 20 : FRAIS

Les frais du présent acte de base sont & charge des ac-
quireura dea parcelles privatives en proportion de leur
quote-part dans les parties wvommunes.

ARTICLE 21 DISPFENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Hnn.:iwr ln Conservateur des Hypothbgues est expres-
sément dispensé de prendre inseription d'office;, lora de
la transeription des prédsantes.

ARTICLE 22 : ELECTION DE DOMICILE

Pour 1l"exbécution des prdsentea, la socidtd fait &lection
de domicile en son aihga sncia.‘l susindiqusé.
REGLEMENT DE COPROFRIETE

En app 2 'tinlﬂ 57Tois du Code Civil plus
spécislement dans son paragraphe premier et an exdcution
de ltarticle 25 de 1'acts de 'hauu, 11 est établifa ce der=

niw}m :ig}gfma ﬂf ggmmr qui dait régler les problé-
asus vision opérea a l'acte de base et notam=

ment l'administration des blenz, lesur conaervation, répara=-
tion ou reconstruction, leurs statuts, les droits et obli-
gations des propriétaires, la Jjouissance des biens et les
détails de la vie commune.

Les dispositiona et les servitudes gqui en résultent sont
da statut réel et s'impopert & tous les propriétaires et
ayants drodt, ou ayants caise & n'importe guel titre.

Leur opposabllité aux tliers est apsurde par la transa-
eription hypothécaire en :Eme temps que l'acte de base,

git
ous Jles sequereurs iena privatifs recevront 4 la
signature de l'acte de vente, un exemplaire de ce réglement.

Un exemplaire sers scceasible 4 tout le monde au bureau
de 1'immeuble, ou chez le concierge.

Tous les locataires ou ccoupants & un titre quelcongue
pourront sa'en procurer des exemplaires & leur frais chez
1tadministrateur-secrétaire. Co dernier sera tenu de le

tenir 4 Jjour et de notifier aux propridétaires les modifica-
tions dventuelles.



Article 3 = SLET]
cus las propr It r&u 8 an.gsmt:. : ra:peu a
prescriptions de ce régl-nnnt gomme le feralt un bon pére
de famille. Ils sont responzables de lYobeservation de ces
régles par les membres de leur famille, leurs gens de servi-
ces et leurs 8
) Sans préjudice des recours gue les propri&talres pour-
ralent avoir gontre celuil qul ne respecterait pas le pré-
pant réglament, l'assemblée gémérale pourra décider de la
création d'amendes & charge des contrevenants. Ces amendes
ncrnnt uonaid&riun comme des recettes communes.

5 PRIWI.TI:FB

principe, les propr F" ws disposent et joulssent
de lvura biens privatifu* avez toug les droits et obliga-
tions attachéds & la propridté et dans les limites accordées
par les lois et le présent réglement.

Ils na peuvent en tout cas rien faire gqul puilsse nuire
aux droita des autres propriédtsires ou compromettre la des-
tination et 1'utilisation normale aolt de leur parcells,
golt de tout ou partie du pare résidentiel.

Il est interdit de Tdiviger une parcelle et d'en céder
une fraction mBme & un autre propriétaire, fét-il voisin,

Tous ces blens privatifa, peuvent avec la fraction des
parties communes leur attachdes, failre l'objet de droits
rdels, matz¢lons et tous autres contrata.

i

'sute mutation de ans dolt #tre notifléde &  1l'adminis-
trateur-secrétaire qol tient 4 jour la liste des coproprié-
taires, par les soins des parties dans lea deux mols de sa
date, soit par l'envol recommandé, solt par la remise contre
accusd de récepticon d%une attestation dmanant du notalre
instrumentant de la mutation entre vifs ou ligquidateur de
la mutation pour cause de décks et mentionnant la date de
la nature de la mutation, 17identité et le demicile de
1racquéreur;

Jusquta cette notification; 1lTancien proprdédtaire ou ses
aysrics droit ou ayantes csuse aont tenus solidairement et
indivisiblement aux charges afférentesz au bien mutd, un
cocmpte dea charges commines étant dresaé A la date de cette
notification.

A;;Elg & : Baux
n propridtaire peut donner sa parcelle batie ou non,

en location, il est seul responsable du respect par son
locataire de 1la charte de copropriétd ¢, 1l conserve son
droit de vote et ne pout le céder & son locataire, la man-
dat & celui-gil restant posaible.

La location dodt se faire i des personnes d"une henora-
bilité incontestable et asur L'entidretd de la parcelle batime
ou non eén ce compris les quote-parta indivises.

actées dans le livre des procés-verbaux,
3) Réunir et présider le comité de direction.
b) L'Administrateur-gecrétalre
Ressortent de sa compétence :
ue secrdtaire :
rifier si les voix ndcessalres sonkt présentes a
l'assemblée générale afin quelle puisse décider walables=
ment.
2) Envoyer lea invitations powr las asssembldes.
3) Faire le rappert des assemblées générales, des réu -
nions du comité de direction,
4) se charger de la correspondance de la communauté.
5) Exdécuter certaines tlches au nom des copropridtaires
6] Congerver les archives de la communautd et les gar-
A la disposition des propriétaires.

Wﬂ-ﬂtr“mﬁ !
rendre soins des bilsne, éléments, installations et

services de ls communautsd, prondre les dispositions néces-=
saires et les proposer au ¢qmi1:-& da diregtion.

£) Préparer un budget snnuel et un projet de financemont
et les soumettre 34 1'acsemblée générale.

3) Prendre soins de la comservation et de l'entretien
des biens communautaires, Taire effectuer les réparations
commg 1l sera dit ci-apreés.

4) Fajre exécuter leg décipione - priges et prendre soin
de la collecte des fonds nécessaires.

5) Exécuter toute autre tAche lui confiée par 1l'agsem=
blée ou le comité de direckion.

e) EM&T_?M comitd e direction

Ressortent e leuwr coapétence :

1l) Traiter les plainte des propriftaires.

2) participer 4 la politicque du comits de direction

3) Exdecuter lea tdchos lui imposdes par le comitd de
direction.

d} Conclerge :
Ressortent de sa compdtence :

1) Contrdle du bon J4tat des installaticns pour la pré-
vention contre l'incendie.

2) Entretisn ordinaire des parties comrunes.

3) Contrdle de la circulation dans la propridtd

i) Contrdle du bon ordre dans fzones de jeux ot de aports

5) Entretien des zonech vertes

&) Déposition dos poubelles sur la voie publique dans
la mesure ou le service dYébouasge ne peut les enlever sur

place,

7} En ecas d'absence de propriétaires, réception dfenved
postaux urgents.

2) Rapport & lt'administrateur-seerdtaire de chaque
infraction au présent réglement,



" Les procurations doivent Btre annexfes aux procis-ver-
aux.,
Tout co-propriétaire peut consulter le registre ou en
&, sans déplacement A l'endroit désigné par
aBE e générale pour sa conservation et en présence
de Ifadninistrateur-scardtaire.

Fn dal r fa gonéra

senmblies extracrdinaires peuvent &tre convogquies 4 la dili-

gance du président, aussi souvent gu'il est nécessaire.
L'assemblée estraordinaire doit Btre convoguée em tout

| ces sur la demande de co=propriétaires poggédant engemble

au moins cinquante parts de copropridté.

En cas d'inaction du président ot de 1l'administrateur-
secretalire pendant plus de cuinze jours, l'assembléde est
convoquée valablement par 1'un des co-propridtaires.

Les penvocations aux spaemblées géndrales extracrdinaires
pont envoyées quinze jours d'avance & tous les co-proprid-
taires par lettre recommandée ou par tout autre moyen jugé
légal; elles indiguent lvordre du jour.

Artiele 14 : Comité de Direction ot Administrateur-

seerdtalre.

I'Assemblde géndrale S11t dans son sein, un comitd de

| direction comprensnt un président et deux membres, tous

trois cholsis parmi les copropriétaires.

Ils sont élws & la majoritd simple et pour une annéde;
et cas d'égalitéd des voix, le plus Agé sera praféré. Le
comité de direction désignera solt en son sedn, soit ail-
lewrs ( co-propridétaires ou non }, un administrateur-se—
crdtaire dont les fonctions aeront précipiea ci-apréa.

Les décisiona seront prises par majoritd de voix; la wvoix
du président eat ddcisive.

L* Administrateur-secrdtairs choisira un eonclerge a'il
le dénire ou ai 1'Assembléde le lui impose; il pourra lui
méme exercer ces fonctions. La durée du mandat de 1"admi-
nistrateur-secrétaire est d'une annde.

Leurs rémunérations sont fixées par l'Assemblée.

Toutefols, pour la premidre fois, la comparante se réser-
ve le droit de cholsir elle-méme l'administrateur-secrd-
taire, et ce pour une durde de cing ans maximum. Elle dé-
terminera 4 son . gré, pour cec mandat, le mode da contrat
qui liera l'administrateur-secrédtaire A l'ensemble des
copropridtaires et le montant de sa rémunération.

J4

%&Egli §§ t°_ Compdtences
& [ :
Ressortae ¢ ga compditenco o

1) La représentation de la communautéd dans les affaires
Juridiques.

2) La prédsidence de 1'Assemblée générale des proprié
taires et ¥ veiller A co nque les décipions prises solent

Ll
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Pl 2
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huitidme ot der-
der feuillet.

Les propriftairea doivent faire réfdrence dans les baux
4 1'acte de base, régloempprde copropridté et sutres consi-
gnes ou ddeigione, formant ensembls la charte de coproprid-
té, et la mention sulvant lagquelle les locataires décla-
rent en avoilr connaissance, la blen comprendre et s'engager
4 la respecter.

Les baux devront également contenir la mention sulvant
laquelle lea locataires doivent assurer leuwr mobilier,
leurs rieques locatifs et leurs responsabilités civiles et
sutres & l"4gard des autres coppoprlétaires ou tous tiers.

Le propridtaire ballleur devra remetirs un exemplaire
du bail 4 lfadministrateur-scorétaire.

En cag de ball verbal, il devra remettre un accusé de
réceptlor de la charte de copropriété contenant l'engagement
du locataire de vouloir la roapecter.

L'administrateur-secrétaire est mAndaté pour porter i
la eonnalssance das locataires toutes modifications & cette
charte. En cas d'incbservance de la charte par le locataire,
gon bailleur e'engage, aprés mise en demoure, A& demander la
résiliation du bail.

L'administrateur-secrétaire n'a en principe de rapports
juridiques gu'aveec les copropriétaires.

¥Méanmoine, les copropriétoires peuvent autoriser 1'ad-
ministrateur-secrétaire A percevoir directament aupris des
locataires, la contribution aux dépenses communes que les
baux mettent 4 charge de ces darniera.

A cetta fin, les comptes des charges communes peuvent
Btre acindés en deux parties, savoir :

l) les dépensas locatives

2) les dépenses de grosses réparations
Les arr ts entre bBailleurs et locataires doivent
Btre pris an fonction de cette diwvision.

La présente disposition ne fait naitre aueun droit dans
le chef du locataire et ne décharge en rien l'obligation
du bailleur aux dépensea communes.

De ce fait, les conventions de bail doivent contenir
toutes les dispositions néocespaires & éviter tous incidenta
pour les copropriétaires dfun défaut de paiement des
charges par le locataire.

E;E;n;s 7 _: Modiflcation de biens privatifs

es propridtaires pourron’ apporter des modifications
diverses A leuwra biens privatifa.

Cependant , les modifications touchant 4 lvaspect
extériesanr des constructions et au hoizement et clbétures ne
pourront Btre effectudes gu'avec 1% iutorisation de -'As=
semblée Générale et en respectant les prescriptions urbanis-
tea.

e Choses communes
propr. res auront le droit ds joulr des choses

communes suivant leur destination naturelle et cela dans



le respect de la notion du " bon pére de famille " et sous
les précisions et rédserves découlant de la loi et de la
charte de copropriétd.

La partage des choses communes ne pourrsa &tre demandé
aussi longtemps que subsistera 1'édifice:

Les choses communes ne pourront Btre alindes, grevées
de droits réels ou saisies qu'avec les bilens privés dont
ellaa sont l'accessoire ot pour les gquotités afférentes &

| ehacun d'eux.

L'hypothéque at tout droit réel atablis sur un bien
privé grévent de plein droit les fractions de choses com-
munes qui an dépendent.

Articlae igation ch Unes
ucune catlon ne peut btre a.ppnrtjn] aux choses

communes sans une décision de l'assemblée générale délibé-
rant & la majorité mbaoclue dea voix, la moitié des coprow
priétaire au moins dtant prdsents.

21 la modification intéresse des copropriétaires déter-
minés, elle peut Btre autoriede 4 charge de ces coproprid-
taires intéressds.

Toute modification ne peut &tre exdoutée gue sous la
gurveillance de 1'architecte du parc rdsidentiel.

E%FIEE% %1! : iﬁmlsmﬂ:ﬁﬂﬂ DU PARC RESIDENYIEL

Artl i lse e

t‘LL'ﬂuslmb e Générale est composée de tous les coproprié-
res.

Elle est maltresse des intérdts communs des copropris-
taires.

Elle n"est valablement constitwde que sl tous les co-
m‘uzpriétairnu sont présents, représentés ou diment convos
ques .

L'Assemblée réunie et délibérant dans les conditiona
spéeifides au présent réglement, oblige par ses délibdra-
tions, tous les copropriétaires intéressés sur les points
figurant 4 1l'ordre du jour, mbme lag sbsents, les digsidents
et les incapables.

L'Assemblée Générale statutaire se tient d'office chacuye
année au cours du moils de mars.

Les convocations sont envoyées par lettre recommandée

| quinze jours A 1'avance, par les soins de l'administrateur-

apcrdtaire.
Elles mont valablement envoyées & l'adresse certifiée

| exacte gul dolt &tre ponlse par chague copropriétaire &

ltadministrateur-secrétaire,

Une convocation générale avec ordre du jJour est affichée
au valve de la propriédté.

Tous les points de 1'ordre du jour doivent Btre indigués
clairement dans la convocation,

L'Assemblée générale statutaire, délibére notamment sur
les comptes de gestion de 1'immeuble le budget des dépen-
sas, la déeignation des membr n du comité de direction et

| de l'administrateur-secrdtaire,

.

Les délibérations ne peuvent porter gue sur 1l%ordre du
Jour .

ﬁt unwuprhfmi peut se faire représenter par mands-
taire, A une assemblée générale

o S LL L et | 1, L -
a dministrateur-ascrétaira.

b) toute personne ayant un droit réel sur tout ou partie
da 1'immeuble.

¢) toute personne majeure, parents en ligne directe aveo
un titulaire de droit de propridtsd ou d'usufruit;

d) les locataires

Lo mapndat doit &tre éeorit.

I1 doit A peine de nullité stipuler qu'il eat général
ou spdcial,

Las copropridtaires indivis d'une parcells tant majeurs
gqué mineurs ou incapables, les usufruitiers et nus-proprid-
taires doivent Btre convoguéa aux asserbléden.

Ils ont le droit d¥y assiaster avec volx conaultative
4 la condition d'élire parmi eux un représentant aves voix

| délibérative pour wvoter au nom da la collectivité.

= Y
ans pra ca & spos one présent réglement gul

imposent des conditions de présence, ou de wvote plus rigou-
| reuses, l'assenblée doit, pour pouwsir délibdrer wvalable-

mant réunir plua de la moitié dea parts de copropriéts.

81 l'apsemblée ne réunit ?u les conditions de présence
requise, une nouvelle assemblée edt convoquée gui délibdrera
valablament gquel que soit le nombre de copropridtaires pré-
sents et représentds.

Lea décisions de l'assemblée géndrale & prendre concers=
nant la tion et l'entretien de la propriftéd doivent Bire

prises A la majorité des voix dem présente et représentés.

En cas d'égalité des wolx, celle du prédsident eat prdpon=
dérante.

Lea déciaions concernant les droits de copropridté, les
modifications & la propriété, au atatut immobilier et en
géndral, tout ce qul est relatif & des droita réela, doivent

etre prises & 1"unanimitd des voilx des présents et repré-
sentés.

Lea co-propriétaires absents, bien gue diment convoqués
sont réputés 8tre favorables aux décisions prises,

L'ordrae du jour indigque apécialement lea polnts regué-
rant un vote d'unanimité.

Chaque propridtaire dispose d'un nombre de wvolx &gal 2
celui de ses parts de copropriété,

Les délibédrations de l'assemblée géndrale scnt consta-
tées par des procks-verbaux inserits sur un reglstre spdeinl
at sl s par le Président ou par le co-proprifdtaire qui en
remplit les fonctions, ainsi gue par les co-propriétaires gqu
en foit la demande.



