- RESIDENCE HEL IOS -
6, Avenue du Chitesau, & Koekelberg,-
REGLEME&T GENERAi'DE COPROPRIETE.;-? D

CHAPITRE I.- NOTTONS.- o e
Le reglement général de copropriété qui a pour

'oojet de déterminer, -avec les autres dispositions

du’ Statut Immobilier auquel 11 est.annexé les

futurs propriétaires, de regler'la maniere dont les
parties communes seront gérdées etde fixer la part

contributive de chacun des copropriétaires dans les

dépenses communes, comparte : S

r

‘a) le statut rdel de 1' 1mmeuble dont les disposi-lﬁ

tions et les servitudes qui peuvent-en découler ’
sont lmposédes A tous les copropriétaires, & .
leurs héritiers, ayants-droit et ayants-cause,

a4 quelque titre que ce sclt et ne sont pas .sus-
ceptibles de modification,- sauf les 'dérogations
qul y seralent éventuellement exprimées & cet
égard, - sinon du consentement unanime des co-*
propridtaires ; ce statut est opposable & tous ..
par la transerlption é la conservation des’ hypo-
théques HE — .

b) le réglement 4' ordre intérieur relatif a 1a

Jjoulssance de 1' immeuble et aux détails de la:-
vie en commun, lequel n'est pas de statut réel
mais sera obligatoirement imposé & tous ceust
qui deviendront, par la suite, titulaire d'un
droit de propriété, d'usufruit ou de Jjouissance
sur une partie de 1'immeuble et qui est suseep-
tible de modification dans les conditions’ qu '11
détermine, ' ‘

CHAPITRE IIXI.- STATUT REEL,.-

Section un : DISPOSTTION ET JOUISSANCE'DES
PROPRIETES PRIVEES,- . .

Article l.- Notions.- Chacun des propriétaires
a 1e drolt de joulr et de disposer de sa propriété.
privée dans les limites fixées par le Statut Immo-
bilier et le présent Réglement Général de Coproprié-
té et 4 condition de ne pas nuire aux droits des
autres propridtaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de 1'immeuble,

Chaéun peut modifier, comme bon lul semblers;
la distribution intérieure de ses locaux, mais
sous sa responsabllité & l'égard d4'affalssements,
dégradations et autres accldents et inconvénients
qui en seront la conséquence pour les partles coie

-

- munes et les locaux des autres propridtaires.
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I est interdit aux propriétaires de faire,_
mé@me & 1'intérieur de leurs locaux privés, aucune -
modification aux choses communes, sauf & se confor-
mer ail’ article suivant.

Il est 1nterd1t aux copropriétaires de diviser
une preopriécé en plusieurs propriétés privées dis-
tinetes. :

" Article 2, - Modirications aux choses commu-

‘nes.- Ces modifications ne _pourront &tre exdcutdes

—quravec—rapprobationde I assemplée géndrale des

- copropriétaires statuant A la majorité-des trois
quarts des voix et, aussi longtemps qu'il sera en
vie, sous la surveillance de l'architecte auteur
des plans annex#s su Statut Immobilier .ou d un au-
tre architecte, délégué par lui, L

Les honoraires dus & 1' architecte seront a
la charge du ou des propriétaires qui feront exé-_
cuter les travaux. . -

Article 3.~ Stvle et harmonie de l 1mmeuble.
Aucune modification affectant le style et 17 harmo-‘
nie de 1l'immeuble, m8me 5'il s 'agit de choses pri-
vées, ne pourra &tre exdcutée que par décision de
" 1l'assemblée générale, prise ad la majorité des trois
quarts des voix et avec l'accord de l architecte
auteur des plans aussi longtemps qQue ce dernier ser
en vie ; 11 en sera ainsi notamment des portes d'en

trée des appartements et garages, ‘des fen@trea, des
garde-corps, des balcons, des persiennes, volets =
et de toutes parties visibles de 1l'extérieur et
cela méme en ce qui concerne 1es peintures.

Article 4.~ Volets et_persiennes.- Les proprié
taires pourrcnt en établir ; ils devront &tre d'un
“modéle agréé par 1' assemb1ée générale.

: Article 5.~ Téléphonie sans £il. et Télévision.
- Les propriétaires pourront €tablir des postes de

- cette nature et en user suivant le réglement. de
police et de maniére & ne pas troubler la Joulssan-
ce des occupants tes agutres propriétés privées dé-
pendant de 1'immeuble.

Article 6.~ Téléphone.- Le téléphone peut 8tre
installé dans les propriétés privées mais les .fils
et accés davront emprunter les tubages prévus,

--—————q-uﬂa---t—--u-q-l——-—nuqn-u---——-u—-ﬂ---——----ﬂﬂ-ﬁ-ﬁﬂ&

-

Article T7.- Communication avec les immeubles
mitcyens.- Chaque propriéialre pourra etre autorisé
par 1l'assemblée géndrale & pratiquer dans les murs
mitoyens, des cuvertures pour faire gommuniquer sa
- propridté privée avec les malsons contigues, & la
condition de respecter les gaines et de ne pas com-

promettre la solidité de’ 1'immeuble.,
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L assemmlée générale pourra. subcrdonner cette
autorisation 4 des conditions particulieres, La

. méme autorisation pourra 8tre donnde & des locatal-

res. si leurs propriétaires respectifs y donnent

leur adhésion. S

- Seection dsux.- SERVICE ET ADMINISTRATIOM. _
Article 8.- Gérant.- Il doit 6tre fait appel,

:lpar 1t asgemblée des copropriétalres, aux services

AV o

— u--—uua.—

res, aui est chargé de 1a surveillance générale de
1'immeuble et notamment de 1 ‘exdeution des répara-

‘tions & effectuer aux choses communes.~r'

Si le gérant est absent ou défaillant, de &
méme que pendant la période qui précédera ga nomi-

natlon, le titulaire de la plus forte .quotité dans

la copropriété et indivision forcée des parties

- gommunes de 1 immeuble, en remplit les. fonctions,

et, en cas d' égalité ‘des droits,-la fonetion est
dévolue-au plus 8gé. Ce dernier peut la. déléguer
& un autre oopropriétaire avec 1 accord de ce depr-
nier. _ L.

Article 9.- Attribution du gérant -_“',5érant

a mission : . .

a) de veiller au bon entretien et & 1a propreté des
parties communes‘; ST "1¢ Coe e s

b) de veiller gu bon fonctionnement de tous les
 services communs ; ,

¢} d'arréter, de son. propre cher, les ‘travaux et
réparaticns urgents, de velllser & leur exécution
et & 1'exdeution de ceux qui sont ordonnép. ‘solt
par le conseil de gérance, soit par 1l'assemblée
_des copropriétaires ;

d) de centraliser les fonds destinés au paiement
des dépenses communes, de payer ces dépenses et
d'en assurer la répartition entre les "coproprié-
taires, en conformicé des dispositions du statut

réel et du réglement d'ordre intérieur ; =

 e) d'instruire les contestations relatives auk‘par-

ties communes ou intéressant la collectivitd

des propridtaires vis-a-vis des tiers et des
Administrations publlques et au sujet desquelles
il fera rapport au eonseil de gérance s'il en
est nommé et/ou & l'assemblée générale qui déci-
dera des mesures & prendre pour la défense des
intéréts communs, :

En cas d'urgence, 1e gérant est qualifié pour

prendre lui-méme foutes mesures conservatoires.

Les dispesitions du présant artlcle peuvent



RT3

uo- 4 -
&tre modirides 2 la majorité des trois quarts des
voix. :

Section trois,- ASQEMBLEE GFNERALE -

Article 10.- Notions,~ L'assemblée générale
des coproprictaires est souveraine maitresse de
1! administration de 1'immeuble, en tant qu‘il s'a- |
glit d'intérfss communs, '

Elle oblige, naz_g_5_ﬁélihéra;inns_ex_décLL____

- &tre adoptées que é 1l'unanimité des voix.

sions, tous 195 ccpropriétairea sur tous les points

figurant & l'ordre du jour, qu'ils aient été repré-

sentés, présents ocu défaillants, A moins que les’
décisions & prendre ne pulssent, par leur nature,_f

L'assemblée n est valablement constituée queﬂ

‘sl tous les copropriétaires sont présents, repré-f‘

sentés ou dﬁment convoqués,

Article 11,- Mode de: convoeation.- Les cénvo-;
cations sont faites huit Jjours franes au-moins et
quinze Jjours franos au plus & l'avance, par lettre
recommandée ; la convocation sera aussi -valablement

‘faite s5i elle est remise au propriétaire contre

décharge slgnée par ce dernier. R ST e

Article 12,- Agsemblée statutaire et assemblées
extraordinaires.~ L assemblée générale- statutaire

se tient d'office, chaque annde, dans l'aggloméra-

- tion bruxellolse, aux Jour, heure et lieu indiqués:
par le gérant ou par celui qui en remplit les fonc-
tions, : . :

Sauf indication contraire de la part du gérant,
qui doit &tre donnde A tous les propridtaires, dans
la forme et les délais prescrits ci-avant pour les -
conyocations, ces Jour, heure et lieu Sont constants
d'année en annde, ‘

En dehors de cette réunion obligatoire:‘l as- -
semblée est convoquée, & la diligence du président
de 1'assemblde ou du gérant, aussi souvent qu 11 '
est nécessaire, : ‘

Elle doit 1'8tre, en tout cas, lorsque la
convocation en est demanéde par les propriétaires
de quatre appartements.

En cas d inaction du gérant, pendant plus de
dix Jours, l'assembléde sera valablement convoquée
par les propriétaires qui, en vertu des disposi-
tions qui précédent, avaient le droit de demander
la convooation, -

Article 13,« Ordre du Jjour.- L'ordre du Jour
5t arreté par celul ou par ceux qui convoquent.

Tous les points a1’ crdre du Jour doivent &tre
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.indiGUéa dans les convocations d'une m&niere claire
et qui ne lalsse aucun doute quant & l objet de la
délibératiov.

Les délibérationa ne peuvent porter que sur
les points & l'ordre du Jour ; cependant 11 est
" lolsible aux membres de l'assemblde de discuter -
de toutes autres questions, mais 11 ne peut Stre
pris avcune décision ayant force obligatoire en
sulte de telles discussions. - -

Les dispositions du présent article ne sont
pas applicables dans 1'éventualité ol tous les _
cepropridtaires sont présents en personne & 1"'
‘assemblée,

Artiele 14,~ § 1.- cgmposition de’1’ assemblée.
- L'assemblde générale se compose de tous les copro-
priétaires quelle que solt la quctité ‘qul leur ap~
partient dans la copropriété des parties communea.-

S1 le gérant n'est pas un des copropriétaires,
il sera néanmoins convoqué aux assembldes générales
mels 11 y assistera avece voix consultative seule-
ment et ncn délibérative. . et

Y.

. § 2,- Mandats.- Si le gérant avait regu mandat
de copropriétalres n'assistant pas 3 1' assemblée, -

::lﬁ-il seralt tenu de les représenter et:d'y voter en -

leurs lieu et place, ‘selon leurs Instructions écri-
‘tes qui resteront annexées au prooés-verbal de 1l'a-
assemblée. R , R

Peuvent également €tre constitués mandatairaa
,d un copropriés aire : S

1° toutes les personnes qui sont titulaires d un
droit de propriété, de nue-propriété, d'usufruis
. ou de Jouis ance Bur une propriété privée dépen-
~~"dant de 1' 1mmeunle 3 R

2° le conjoint, 1' ascendant, le descendant, le fré-
~ e ou la soeur; l'oncle, la tante, le nevau et
la nidce du mandant ; o

3° les personnes quil professionnellement exercent
la gestion des biens d'autruil, L'assemblée est
Juge de la qualité de ces derniéres et, & la
majorlté des voix, peut refuser leur 1nterven-
tion en qualité de mandataire,

o Aucune autre,personne n'est admise 3 1'assem-
;bléeo . . C
. Le mandat devra &tre derit et stipuler s'11
est valable pour tous les points & 1'ordre du Jour
ou 8'il ne concorne que los délibérations relatives
& certains points qu'il détermirera, & défaut de
quoi, le mandat sera réputé inexistant vis-a-vis
des autres copropridtaires.



§ 3.- Indivision,- Dans le cas ol, par suite
d'ouverture de succession ou sutre cause légale, la
propriété d'une portion de 1'immeuble se trouverait
apparteniyr, soilt & des copropriétalres indivis,
tant majeurs que mineurs ou incapebles, scit & un
usufruitier et & un nu-propridtaire, ces coproprié-
taires 1ndivls devront tous &tre convoqués ; cepen<
dant, 1' ausemblée des copropridétalres sera valable-~
ment conyoquée 8 il est Justifié de ce que la con=

—vocation—a—¢tc—adressee—a—un—ou—-piusiecurs—indd

salres représentant ensemble les cinq/huitiémes

de la propriété indivise,- les droits d'usufruit .

ou de nue-propridété étant comptés pour moitié de la
pleine propriécé. -

_ Tous les indivisaires, usufruitiers at prou- .
priétaires auront le droit d'assister A 1'assemblée.
avee voix consultative, mais 11 devront. désigner T
1'un d'entre eux ou un mandataire, qQui ne devra

pas néeessairement 8tre copropriétaire, pour les
représenter 3 l'assemblée générale et voter pour

le compte de la collectivité - B

La procuration donnée A ce- dernier o le pro-
cba-verbal de son élection, devra &cre anndxé au
procéa-verbal de 1 agsemblée générale.’ﬂ;fff_. =

“Article 15 - Présidence ‘de 1'assemblde, asses--
seurs, secrétaire.- L assemblée désigne, pour le
temps qu elle détermine, & la simple maJorité des
voix, son président et deux assesseurs ; 11s peu-*

- vent étre réélus.

La présidance de la premiere asgemblée généra-f
le est dévolue au titulaire de la plus forte quoti-:
té dang la copropridté et, en cas ‘égalité entre -

- plusieurs copropridtaires, au plus Hgé d' entre eux;’
celul ainsi dézsigné peut valablement délégper la .
présidence & un autre copropriétaire,

- — - -La-bursau-ainsl formé -désigne- unmsecrébair@
cette désignation peut porter sur le gérant de 1'
immeuble. —.

. Article 16.- Majorités.- Les délibérations
sont prises & la majorité des voix des propridtai-
res présents ou représentés, sauf dans le cas ol
une madorité plus forte du méme 1'unanimité est
exigde par la nature de l'objet de la délibération,
par le présent statut réel ou le reglement d'ordre
intérieur ou le Statut Immobilier.

Lorsoue l'unanimité est requise, elle ns doit
pas s'entendre seulement de l'unanimité des membres
présents ocu représentds & 1'assemblée géndrale,
mais de 1'unanimité des propriétaires, les défail-
iants étant consldérés comme s'opposent & la propo-

sition.
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Les décisions relatives a la jouissance des

choses communes n 'exigent que la majorité des voix.

: Article 17.- Voix,.- Leg propriétaires disposent
chacun d ' autant de voix qu'ils ont de dix-milliémes
dans la copropriété des choses communes. .

Article 18.-~ Conditions de présence.- Pour :
que les délibératicns soient valables, 1l assemblée
doit réunir comme membres ayano voix délibérative ;

z?

eﬁgemble-plqude 1a moitié de la copropriété des -
parties communes,

si11' aseemblée ne réunit pas cette double con-
dition, une nouvelle assemblde sera conyoquéde, au
- plus tdt dans les quinze jours, avec le méme Qrdre_y
du Jour, qul déliberera valablement quels que soient
le nombre des copropridtaires présents ou représen-
tés et les quotités de copropriété qui leur appar- -
tlennent, sauf dans les cas ok 1° unanimité eat re-k
quise. : _

: Article 19.- Proces-verbaux.- Les délibération&
de 1l'assemblée générale sont constatées -par des
procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et
1ls =ont signés par le Président, les assesseurs,.
le secrétaire, le gérant et les propriétalres: qui
en font la demande ; en toute éventualitd, ils doi-:
vent &tre signés par les copropriétaires représeno .
tant ensemble le nombre de voix requis pour, que les:
“délibérations adoptées soient valables, Si le pro—‘i
cés-verbal est dressé dans la forme authentique, la
signature du gérant ou du seerdétalre qui ne saraient
pas copropriétaires, n'est pas nécesaaire.

Tout copropriétaire peut consulter 1e régistr@
et en prendre cople sans déplacement, & 1'endroit
ddéigné par l'assemblée gdnérale pour-sa conserva- -
tiocn et en présence du gérant qui en a la’ garde,

__Jainsi“quehdusaautresuarchives_deugesoionﬂdeuluamww—;*

meuble,

Il est dressé une liste de présencelaux asses~
blées qui est certifide par le président de la rdéu-
nion, les assesseurs, le gérant et le secrdtaire ; -
2l le nom des copropriétaires ayant participé &
1'assemblée, en personne ou par mandataire, est
repris au procaés-verbal, cette liste n'est pas
nécessaire, A

Section guatre.,- CHARGES COMMUNES.- REPARTI—
TION DES CHARGES. ET RECETTES
COMMUNES . -

Article 20.- Charges communes.- Notions.- Les
charges communes cecmprennent notamment :

'1° la consommation d'électricitéd et d'eau de la

.
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ville, pour l'éclairage et le nettnyase des

parties communes ;.

le salaire Gu ou de’la eoncierge et/bu des o
femmes d'ouvrage et hommes de peine qui seraient
chargés du nettoyage des parties commures ainsi

que les eharges soclales ¥y afférentes ; - '

la rétribution du: gérant et les honoraires de
1'architecte de 1'immeuble, lorsqu il est Bait
appel & son’ intervention ; -

les frais a' achat de divers ustensiles nécessai-'

res pour le n@tto;age et l'entretien des partias;

communes et, d'une manldére générale, toutes lés

dépenses nécessaires pour ce nettoyage et cet
entretien ; ' : )

le remboursement des primes d assurances contrae-
tées, dans 1'intér€t de tous, par le gérant 3

les frais de réparation des parties communes ;

les rrais de. consommation, a' entretien et de
réparation de 1' ascenseur ; R .

les frais de chauffage (consommation, gonserva~
tion et entretien) ' _ : '

L' énumération qui précéde est exemplative et

" non limitative.

Article 21,- Frais d éolairage de 1 entrée des

e .

garages, de la cour et QoS gargges.—~ig;~ e

§ l.- Les garages 1, 2 et 3 seront reapectivement

- reliés au compteur d'électricité ds l'apparte-
ment appartenant au propriétaire : en cas de
mutation portant sur l'un de ces trois gara=
ges et non sur 1'appartement ou 1nvernement

en cas de mutation portant sur l'appartement
et non sur le garags, les frais-dérivant de

la séparation des installations saeront a chars

ge_da_celul qul a provoqud la situa;ion ngu- .
velle, :

§ 2.- La eonsammation a' éleetricité pour 1’ éolairan-

_ge de 1l'entrde des garages, de la cour de 1'
Ammeuble et des garages 4, 5, 6, 7 et 8 sera
enregistrée par un compteur spécial auquel :
ces parties communes et ces cing garages Se-
ront raccordés et le cofit de cette consomma-
Lion, de la lcoation du comptaur alinsi que
1'entretien de cette installation -dans l'en-
trée des garages et la cour, seront payés et
supportds & ralson de un/einquiéine (1/5me )

- pour chacun des propridtaires de ces cing
garages,
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Article 22.- Répartition des chargzes.- Regle
_ e générale.- . - - SR
_.Sauf,dérogation du réglement &'ordre intérieur
en matiére de répartition des frais d'ascenseur et
des frais dériyanﬁ du chauffage, - les charges com-
munes sont réparties entre tous les copropridé¢taires
en proportion de leurs droits dans’ la copropriété °
des parties communes, o T
- Cette répartition a un caractére forfaitaire ;.

~théques. R :

T cependant, 1 accroissement des charges communes dé-

coulant du fait d'un copropriétaire et pour son _
usage personnel et exclusif, incombe & ce coproprié.
taire. e S T
Article 23.,- Prise en charge des frals. com- -
buns.- Sauf convention contraire et sous réserve. -
des dlspositions de l1'article 33 §% ci-aprés, la .
particlpation aux dépenses communes prend - cours -
dés que les services communs fonctionnent ou que.
le tiers des appartements est oecupé, o U

Article 24, Répartition des frais d'ascenseur
et de chauffage.- Les frails d'ascenseur. et de chauf-
fage (consommation, entretien, réparations) sont
répartis conformément aux dispositions du ‘réglement
d'ordre intérieur qui ne peuverit €tre modifides que
& 1'unanimité des voix,- mais sans qu'il soit be-

soin de prendre, & ce sujet, une décision par acte
authentique, transerit 2 la conservation des hypo-

Section ¢ing.- CONSEIL DE GERANCE.- o
Article 25.- Notlons.- Il est lofslble & llag-
semblée générale de désigner un consell de gérance -

~dont les membres doivent &tre d'un nombre impair et

choisis parml les copropriétaires ; 1 'assemblée dé-

‘termine la durée de leur mandat et, & défaut de dé-

cision sur ce point, ce mandat se renouvelle d'année

sauf révocation .ou démission.

Article 26.- Fonctions du Conseil de gérance,-
Le Conseil de gérance surveille la gestion du géran:
examine ses comptes, fait rapport & 1'assemblée et
ordonne les travaux indispensables, mais non urgent:
Pour le surplus, les fonctions du Consell de gérancs

en année_du;pnemian—aanv&ep—au—%ren%eée%ﬂunédécembrv-

'sont déterminédes ‘par le réglement d'ordre intérieur

¢t "les déecisions de 1'assemblée générale.
" Section six.- REPARATIONS.- B

. Article 27.- Distinction suivant ia nature.,-
Les reéparations et travaux sont répartis en trois
catégories :

a) fépafations urgentes ;.
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b) réparations indispensables mais non urgentes :

c) réparations et travaux non 1ndispensables.
QF' j%; Article 28.- Réparations u“gentes.- Pour les
u‘"g

réparations présentant un caractere dTabsolue ur-.
gence, telles que conduites d'eau ou de gaz. crevées,
tuyauteries extérieures, gouttieres, etcaetera, le .
gérant a pleins pouvoirs pour les faire exdcuter .
sans en demander 1' autorisatien.

I non urgentes.- Ces réparations sont décidées par
: : Conseil de gérance ; si un- conseil n'a pas- été
= désigné, elles sont &éciﬁees par le gérant, )
" 'Le Conseil de gérance est Juge du point de ;-'

savoir sl une réunion de 1'assemblée génédrale est
nécessaire pour ordonner les travaux -de cette caté-'

, gorie, - e ' N '-'ff
‘ ' Article 30.- Réparations et-travaux nion, ih- .
\ dispensables mals entrainant un agrément ‘'ou une: ’

amélioration.- Toute proposition visant & 1'exéou~ .
tion de tels travaux ou réparations devra &tre sou-
' ise & 1'assemblée, solt ordinaire soit extraordi-
f/qﬁEIFETHEI“EIIE_EEf_brésentée par un ou plusieurs
copropriétaires possédant au moins le quart‘de la. -
./ copropriété des dEBEEE'EEEEEHEE‘Ef‘TT*HEV?E“en 8tre’

fait mention dans l ordre du Jour et dans la- convo-
cation. ' ) . o J L :

Les reparations et travaux de cette nature ne
pourront &tre décidés que si leur exécution est
approuvée ‘a la maaorité des trois/ﬁuarts des voix.

Article 351.- Accés aux parties communes pour
1'exécution des réparations et travaux €t pour le
. nettolage.- Les copropricetaires sont tenus de donner
acces par leur propriété privée, pour le nettoyage
des parties communes et pour les travaux et répara-
tions qui doivent y €tre exdécutds. N :

A moins qu 11 ne s agisse de réparations urgen=
tes, cet accés ne pourra 8tre demande du quinze ™
julllet au gquinze septembre T

Si les propriétaires ou occupants s absentent
ils devront, cbligatolrement, remettre une clef de
leur appartement ou locaI, soit au gérant, solt &
un mandataire habitant 1! agglomération bruxelloise
dont le nom et 1'adresse devront 8tre portés a la
connaissance du gérant de telle maniére que l'on
pulsse avolr accés, si la chose est nécessaire, dans
lezurs locaux privés, ‘

Les copropriétaires devront supporter, sans
indemnité toutes réparations aux choses communes
- qui seront décildédes suivant les régles qui précédent.




Article 32.- Recettes.- Les recettes qui se-
raient éventuellement effectudes & raison des par- -
ties communes, seront acquises a chacun des“copro-

priétaires dans la proporti ans . .
la coproprI§ﬁEfHE§_5EF%Eggﬁgggiﬁgiigggrgészgiént*'"
est mandaté & l'effet d'en toucher le montant et
d'en donner quittance. ' : T

, Cecl sans préjudice aux droits qué‘Se,réserve
le constructeur en ce. qui concerne les nitoyennétéds
a récupérgr. S S S

Section sept.- ASSURANCES ET RECONSTRUCTION.- :
Article 33.- Incendie et risques similaires: - -
Responsabilité elvile,- SR .

§ 1.- L'assurance, tant des choses privées, 4 1! o
exclusion des meubles, que des. choses com+ -
munes, sera faite & la méme compagnie, pour
tous les copropriétvaires, -par les soins du .
gérant, contre l'incendie, contre la foudre, ..
les explosions. provoquées par -le gaz, les” .

- accldents causés par 1'électricité, les dé-" -+
gdts par l'eau, le recours éventuel des tiers

- et la perte des loyers, le tout ‘aux socidtés
d'assurance et pour les sommes & déterminer
par l'assemblée générale, - v ool

PR 5L A e

" '§ 2.- Cependant, ‘toute -police céntracﬁéévhér'lg”
' constructeur de 1'immeuble, devra étre.con~ -

tinuée par les futurs propriétaires. .

R

§ 3.- Les primes qui auraient éventuellement &td
payées par le constructeur du gros-oeuvre.
constitueront une charge commune, récupéra-
ble par luil envers les copropriétaires,.

§ 4.- Le gérant est formellement tenu de couvrir _
.- bar assurance, la responsabilité civile des
- eopropriétaires du fait de 1'immeuble (ar-
ticle 1385 du Code Civil) et de 1'ascenseur.

{cfr—artfcTeﬁﬁ;*ci:aprésﬂ“et“réﬁf“fﬁﬁﬁﬁﬁﬁat““““
bllité du fait des accidents pouvant survenir

aux personnes employées au nettoyage des par-
ties communes. -

Article 34.- Polices.~- Chacun des propriétai-
res aura droit & un exemplaire des polices.

Article 35.- Surprime.- Si une surprime est
due du chef de la profession exercée par un des
copropriétaires ou du chef du personnel qu'il oc-
cupe ou, plus généralement; pour toutes causes
personnelles a 1l'un des copropriétaires, cette

surprime sera & la charge exclusive de ce dernier.

Article 36.- Indemnités.- En cas de sinistre,
les Indemnités alloudes en vertu de la police se-
" ront encalssées par le gérant, en présence des co-
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propriétalres désignds par 1'assemblée, & charge

d'en effectuer le dépdt en banque ou ailleurs,
dans les conditions détermindes par cette assemblé

Mails 11 sera nécessalrement tenu compte des
droits des créancilers privilégiés ou hypothécaires
leur attribuds par les loils sur la matiere, et
la présente clause_ne pourra leur porter aucun
préjudice ; leur intervention devra donc €tre de-
mandée, . A

 Article 37.- Utilisation. des indemnités.-
' Elle est réglée comme suit T T

a) Si_le sinistre est partiel : le gérant emploier
" 1'indemnité par 1lui encaissée, & la remise en .
~ état des lieux sinistrés, RPN B T

Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face
& la remise en état, le supplément sera recou-
-vré par le gérant, i charge de tous 'les copro-
priétaires, sauf le recours de ceux-ei contre -
celul qui bénéficierait, du chef de la recons-
truction, d'une plus-value de son bien et & con

currence de cette plus-value. - C e

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de

remise en état,”1'excédent est acquis aux co-

. propriétaires, en proportion de leurs parts_dan:
 les parties communes. - et

R T

b) S1 le sinistre est total ¢ 1'indemnité sera em

ployée & la reconstruction, & moins que l'assem-
blée générale des copropriétaires n'en décide
autrement, & la majorité des trois/quarts des

voix. . a

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1'ac-
" quit des travaux de reconstructioh; "le supplémer
sera & la charge des copropriétaires dans la -
_propornion_des&dnginswdeucopnoppiéxékde£qhacﬁwvmw

et exigible dans les troils mois de¢ 1'assemblde
qul aura déterminé ce supplément, les intéréts
au taux légal courant de plein droit et sans -
mise en demeure, & défaut de versement, dans
ledit d€lal. :

Toutefois, au cas ol 1l'assembldée générale dé-
clderalt la reconstruction de 1'immeuble, les co-
propriétaires qui n'auralent pas pris part au vote
ou qui auraient voté contre 1la reconstruction, se-
ront tenus, si les autres copropriétaires en font
la demande, dans le mois de la décision de 1'assem-
blée, de cdder a ceux-ci ou, si tous ne désirent
rae acquérir, & ceux des copropriétaires qui en

- feralent la demande, tous leurs drolts dans 1'im-

meuble, mals en retanant la part leur revenant danc




1'indemnité.

Le prix de cession, & déraut d'accord entre
les parties, sera déterminé par deux experts nommés
par le gribunal civil de la situation de 1'immeuble,
sur simple ordonnance, & la requfte de la partie

. 1a plus diligente et avec faculté pour les experts
- de s'addoindre un troisiéme expert pour les dépar-
tager ; en cas de désaccord sur le choix du tiers

expert, il sera commis de la méme fagon.

o Le prix sera payé un tiers au comptant et le
surplus par tilers d'annde en annde, avec intéréts -
au taux légal, payables en méme temps que chaque .
fractlon du capital. . :

S1 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indi- y
vision prendra fin et les choses communes seront E
partagées ou liecitées ; 1'indemnité d'assurance, "
ainsi que le proeduit de la lieitation éventuelle,
seront alors partagés entre les copropriétaires, .. .-
dane la proportion de leurs droits respectifs dans
la copropriété forcée des choses communes, ™" 7T

Article 58;?'Assurénces supplémehfairés;-

a) Si des embellissements ont été effectuds -~ |
par des copropriétaires & leur proprifté, il leur
appartiendra de les assurer & leurs frais ; ils .
pourront néanmoins les assurer sur la police géné-
rale, mais & charge d'en supporter’la surprime et
sans que les autres propridtaires aient & interve-
nir dang l'avance des frails de reconstruction éven-
tuels, . - SR g c

- b) Les propridtaires qui, contrairement a 1'
avis de la majorité, estimeralent que 1'assurance
est failte pour un montant insurfisant, auront tou=-
Jours la faculté de faire, pour leur compte person-
nel, une assurance complémentaire, a4 cordition d'en
supporter toutes les charges et primes. N o

- Dans les deux cas, les propriétaires. intéres-
3€s auront seuls droit 2 1'excédent d'indemnité N
qul pourrait €tre alloué par suite de cétte assu-:
rance complémentaire et ils en disposeront en toute
liberté, :

Article 39.- Assurance des accldents d'ascen-
seur.- Une assurance sera contractée par les soins
du gérant contre les accidents pouvant provenir de
l'utilisation de 1'ascenseur, que la victime soit
un des habitants de 1'immeuble ou qu'elle soit un
tiers étranger A 1'immeuble, o '

le montant de cette assurance sera rixé par 1'
assemblée génédrale. '

Article 40.- ROle du gérant.- Le gérant devra




do
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-

faire toutea diligences nécessaires en ce qui con-
cerne les assurances de toute nature prdvues ci-
dezsus ; 11 acquittera les primes comme charges’ com=
munes reaboursables par les copropriétaires en pro-
portion de leurs droilts dans la ccpropridté des
choses communes ou, en ce qui concerne les assuran-
ces relatives & l'ascenseur, dans les proportions o
différentes qui seraient éventuellement, détermi-
nées par le reglement g’ ordre intérieur.

CHAPITRE I11.- RBGLEMENT D'ORDRE INTERIEUH.
Seetion un.- GENERALITES.-

Article 1.- Notlons.- Le présent reglement quiﬁ
n'est pas de statut réel, complite les dispositions
du statut réel du reglement général de copropriété

Art1cle 2, Majorités.- Le présent reglement
peut &tre moaifié & la simple majorité des voix,
sauf les exceptlons qui y sont prévues bu qui -se- L
ralent, & cet égard, prévues dans le statut réel et-
qul exigeraient, en certains cas, une majorité plus“
forte ou méme l unanimitée, _

£y *

Article 3.~ Respect du reglement d ordre 1nté-
rieur par les propriétaires ultérieurs.- Il est . rap-
pelé que tous ceux qui deviendront titulaires d'un -

- droit de propriété d'usufruit ou de Joulssance, sur’

une partie de 1’ immeuble, seront tenus de serconfor-
mer aux déecisions réguliérement prises,‘avant que -
leurs droits ne prennent naissance, par. 1 assemblde
générale des copropriétaires, y compris celles qui
auraient pour effet de modifier le présent reslement
d'ordre intérieur. - ]

" Section deux.e,ENTRETIEN.—

Article %4,- Peintures et travaux d'entretien
intéressann 1 harmonie de 1 immeuble.- Ces pelntures
et travaux devront €tre effectuds, suivant un plan

0
)

—dgabli—par 1'assembléEhgénéralev—aux=époquegﬁﬂixées

par elle et sous la surveillance du gdrant., - -

Quant aux travaux affectant les partiea privao,
tives dont 1l'entretien intéresse 1'harmonie de 1'im-
meukble, 1ils devropt &tre effectuds, par chaque pro-
prid¢taire;, en temps utile, de telle manisve que 1°'
immeuble conserve son aspect de soin et de bon entre-
tien.

Article 5.- Ramonage.~ Les propriétaires devront
falre ramoner les cheminées, pofles et fourneaux dé-
pendant des locaux qui leur appartiennent, s'il y en
a, toutes les fols qu '11 sera nécessaire et au moins
une fols par an, pour ceux dont ils font usage.

~Ils devront en Justifier'au gerant, a4 sa deman-

de,
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 Seotion trois.- ORORE INTERIEUR. -

“ Article 6.- Bois et charbon,~ Les propriétaire
ne pourront scier, fendre et casser du bois que dar

‘les caves ; ces combustibles, s'ils viennent & &8tre
- - utilisés, ne pourront etre montés que le matin avar
"dix ‘heures. . o

. Article 7.- Dézag&me&ts - Le hall a' entrée,
les escallers et degagements devront €tre maintenus
libres en tout temps ; il ne pourra Jamais y €tre

_rien déposé ni accrochd, S

cirage de chaussures, etcaetera. ) u

L ;1mmeub1e. SRR R _ﬁ_:

Cette interdiction s appllque en particulier

“aux vélos et voitures d'enfant pour lesquels un’ lo-
cal commun spéecial est prévu.

"Les tapis ne’ pourront €tre seeoués et battus

- que dans la cour de 1' 1mmeub1e. 5 ,.:, Sl

‘I1 ne’ pourra &tre fait, ‘dans 1es autres lieux

'bommuns, aucun travail de ménage, tels que brossage

de tapis, literie et habits ; nettoyage de meubles,

-

‘Article 8.- “Puyaux a gaz.~ Les raccords au gaz
devront €tre en tuyaux rigides ou du type fourni pa
1e constructeur. .

. Article Q,- Animaux.- Il est 1nterdit de tenir
dans les locaux privés, des animaux dont 1a présenc
soit une source de trouble pour les occupants de 1'

"Sont autoricsés les chiens, les chats et 1es
olseaux, pour autant que leur présence n entraine
pas des brults ou cdeurs perceptibles dans les au-
tres locaux privés ou dans les locaux communs et qu
ces animaux ne salissent pas les locaux communs. Si
tel était le cas, 1l'assemblée générale pourrait, &
la majorité des deux tiers des voix, .chacun des co-

propridtalres participant 3 ce vote avec.une voix

par appartement, décider que 1°' animal devra étre
5loig;né=de=l=1HHnu uble; A \

31 le propriétaire de 1'animal ne se conformai
pas & la décision de 1' assemblée, celle=ci pourra 1
soumettre au palement d'une somme pouvant atteindre
vingt francs par jour de retard, & partir de la si-
gnification de la décision de 1'assemblée et le mon
tant de cette astreinte sera verséd au fond commun, ~
le tout sans préjudice & une déecision de 1'assembléd
a prendre 4 la méme majorité que celle indiquée ci-
dessus, et portant sur 1l'enlévement d'office de 1'
animal, par la Société Protectrice des Animaux.

Les dispositions du présent article ne peuvent
€tre modifides, que 4 la majorité des deux tiers
des volx, chacun des propridtaires participant au
vote & raison d'une voix par apparteinent.
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Article 10.- Mode d'occupation.- Les coproprid

taires, leurs locataires et tous occupants davront
habiter.l'immeuble et user de leur propriété en bor

pére de famille, L

I1s devront veiller & ce que la tranqﬁiilité=

- de 1'immeuble ne 50it, & aucun moment, troublée par

leur falt, celul des personnes de leur famille, des
gens & leur service, de leurs locataires ou visi-
teurs, : - _

Article 11.- Bruits.- Musigue,- Moteurs.- Ils
ne pourront faire ni laisser falre aucun bruit anor-
mal : 1l'emploi d'instruments de musique et enregis-
treurs et notamment des appareils de télévision; et
de téléphonie sans fil est autorisé, mails les occu-

- pants qui les utilisent sont tenus d'éviter -que 1e¢
fonctionnement de ces appareils incomficde les au-~--

tres occupants de 1'immeuble et cela guel-que soit

le moment du jour ou de la nuit, e ]
§'11 Eét.faitlﬁSage,'dénéli‘immeuﬁ;eg dTapéau_

reils électriques produisant des parasites, ces

“appereils devront €tre munis de dispositifs suppri-

mant ces parasites.ou les atténuant, de: telle ma-
niere qu'ils n'influept_pas la bonne'réception‘f#
radiophonjﬁque . o e e ok R o

g g 13

Aucun moteur ne peut €tre placé dans 1'immeu-
ble & 1Texclusion‘dg;¢g@x'quiéactionnenpflﬂ&sgeg;
seur, les appareils de nettoyage par le vide, le -
cirage mécanigue, les appareils frigorifiques, les
apparells de ménage ou dz bureau, : ;

- Section quatre.- LOCATION.- .=
. Article 12.- Mention A porter dans les baux.-

. Les baux afférents aux propriétés privées Qomé
posant 1'immeuble devront contenir l*engagement des
locataires d'habiter bourgecisement et honnﬁtement,

BYee_les seins-du-bon-pére-de--fami-lles—conformément—

aux prescriptions du réglement géndéral de coproprié
té (statut réel et réglement d'cordre intérieur) dor
ils reconnafiront avoir pris connaissance, gous !

peine de résiliation de leurs baux, apris constata-
tion réguliere des falts qui leur seralent reproché

~ Seetion cing.- GERANCE, - '
Article 1%,- Modalltés des délibérations du

consell de meérancz.- Le conseil de gérance désigne
son président, g

Il délibere valablement si la convocation a ¢t
réguliérement adressde;—seit par le président &
tous les autres membres, soit par 1'un des membres
du conseil de gdrance au président et aux autres :
membres et si la moitié au moins de ces membres Ssor
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présents ou rﬁnrésencég par un autre membre. du con-
seil, wuni d'un mandat éerit, :

Les décisions se prennent  la majorité des voix,

Article 14.- Emoluménts du gérant ou de son
secwetaﬂre.- Les émoluments Qu gérant seront fixés.
par 1 assemblée des cepropriétaires, sous réserve
de 1'article 12 des Conditions Cénérales de vente.

- taires et qu'il n'est pas mat:;o!.m:é‘a il pourra s'ad-

Jeindre un seerétalre pour la tenue des livres et
écritu?es comntableo et les émoluments de ce der-: o
nier seront fix&s par 1’ assemblée gésérale.' ' R

Les dispositions du présent article ne peuveﬁt

8tre modifides que A la mado 1té des. trois quarts

des velx. . ;
Article lS.— DiSpositioms financieres.- Provi-

_sions.- - .

7§ .- Présentation des comptes.- Le. gérant pré-
sente annuellement ses comptes généraux.d 1'assem-

blée générale. I1 présente trimestriellement, h cbaa

que cop*oprietaire, son compue particulier.j;

'§ 2., Provisions.- Une provision SQra versée “au

f'gérant par les- coprcpriétairns pour lui permettre de
-faire face aux dépenses communes.rﬁ:;v :

'Le montant de cette provision sepra fixé par_l'

:a“s emblée géné“ale sur proposition du gérant .

Cupenuhnt le montant de la premihre pr ovision
sera ixé par le vendeur ou par.le Coanseil de Géran-
ce si ce dernler a déjd été nommé (article 18, Cha-
pitre X du. Statut Immobilier).

§ 3.~ Fonds de réserve.-L'assemblée générale
pourra ¢galement déeider la constitution 4' un fonds
de_rdgsarye gui_servira_ul tEri 91;r9m@=nt_au_paj_‘

des rép:wations qui devieandront nécessaires et l ag-
sembldéa fixera la contribution des copropriétaires

& ce fonds, qul devra &tre en fonbtior des drolts

de chacun dans la copropriété, et 1'utilisation et
le placement de ce fonds de réserve, en attendant

‘son affectation au palement des réparations,

§ 4,- Actions en palement.- Le gérant a le
droit de réclamer le pailemesnt des provisions, déci-
dées par 1l'assemblée générale, aux copropridtaires.

S1 un copropridtaire s'obstinalt 3 ne pas ver-

‘ger la provislon au gérant, ce dernier pourrait,

avee l'zutorisation du consell de gérance, bloquer
le service du chauffage central et €vesntuellement
le service de 1l'eau chaude désservant 1'appartement
du défalllant ; cette clause est essentielle et de
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rigusur ; le copropridétaire en défaut, quil s'oppose-
rait, d'une manidre quelccnque, & ces sanctions,

Sera passible, de plein drolt et sans mise en demeu-
re, d'une amende de cing cents francs par infraction

laquelle amende sera versée au fonds de réserve.

CIe propriétéiré défaillant pourra €tre assigné,

| poursuites et diligences du gérant, au nom de tous
‘les copropriétaires ; le gérant a, 2 cet effet, un-

—mandat contractuel et irrévocable, aussi longtemps

qu'il est en fonection. Co
Avant d'exercer les poursuites judiciaires, - . |

le gérant s'assurera de 1'accord du conseil de gé-

rance, s'il en a été nommé, mais 1l ne devra pas’ -

‘Justifier de cet accord vis-d-vis des tiers et des .
‘tribunaux, L : R o et

1 Les sommes Gues-par le déraillant produiront
intéréts, au profit de la communauté, -au taux légal
en matiére commerciale,: . @ - - R
Durant la carence du défaillant, les autres ..~
copropriétalres seront tenus de .fourniy;- chacun en
proportion de ses droits dans les. parties communes,
les sommes nécessaires au'bon,fonctionnement'des';;-

- ..8ervices communs et & leur bonne administration et -
- celles nécessaires & l'entretien des parties commu-
~nes, . : R SR R -

/ ks

[

-84 l'apﬁaftement du déraillant est iahé”é“ﬁai
le gérant est en droit de toucher lui -néme les .
loyers, & concurrence du montant des sommes dues, -

. Le gérant a, & cet effet, de plein droit, en-
tiere délégation et 11 délivrera’valablémentvguit-
tance des sommes regues ; le locataire ne pourra
s'opposer A ce riglement et sera libéré valablement
vis-&-vis de son bailleur, des spmmes’ quittancées’
par le gérant. : . N N

1,

81 le déraillant continuait & vouloir se'ser-

- vir du chauffage central et de l'eau chaude-gui lui

sont procurés & 1'aide de dispositifs fonctionnant

‘& frais communs, 11 serait passible de poursuites

pénales. ‘ _
Les dispositions du présent article ne peuvent;

~&tre modifides qu'd la majorité des trois quarts

des voix,

Article 16.- Comptes chaque postal et/ou ban#
caire, -

§ 1.~ I1 sera loisible au gérant d'ouvrir sous
sa seule signature, un compte chéque postal et/ou
un conlpte bancalre qul devra se distinguer par une

- Génomination comportant la désignation de 1'immeu-




1 R

ble, précédde du mot "-Gestion ". . |

) § 2.- L'assemblée peut,. par délibération prise
4 la majorité des voix, imposer 1'ouverture d'un tel
compte, _ R : oL

§ 3,- Le compte chéque~-postal ou bancaire ouvert
par le gérant en exécution du présent article, fone~
tiocnne sous sa seule signature, sans que 1'0ffice des
Cheques 'Postaux ou les Barniques (sauf les cas d'oppo- .

Y oy i =

Rl L — S & G

——SlLLon e tiere—emanant;—soL Coamandl A 2
solt de l'assemblde délibdrant A 1a majorité des

voix), puissent exiger de lui d'autre Justification
que celle de sa qualité de gérant quil sera .dtablié,
pour le premier gérant, par une attestation du consg-
tructeur - vendeur et/ou tous autres documents pro-
~bants et si 1'assemblée vient & nommer un nouveau - -
gérant, par un extrait conforme, signé par les mem~ -
- breg du bureau, de la délibération qul a désigné
le nouveau gérant. : e L e

Les mutatlons entre-vifs cu 3 cause de décds. - -
affectant la propriété ou 1'usufruit des appartements
et garages n'affectent pas les pouvoirs du.gérant,
les nouveaux propriétaires ou usufrultiers étant
. tenus par les engagements pris par leurs auteuré.'{r

Seetion six.- DESTINATION DES LOCAUX.-

Article 17.- Appartements.- Ces locaux ne jpeu-"-
vent servir que & usage d habitation ou encore 3 la
fols & usage d'habitation et & l'exercice d'une pro<
fesslon libérale ou analogue, ou encore exclusivement
& 1l'extercice d'une telle profession. o

Article 18.- Caves.- Les caves privées ne peu-
vent servir a usage d habitation mais seulement pour
vy déposer des vivres ou des combustibles, & 1'exclu-
sion-de tout dépSt d'essence ou bonbonnes.de gaz ;.

elles peuvent également &tre utilisdes pour y garer
des meubles et objets divers. N L

=

Artlcle 19.- Garages.- Les garages ne peuvent
étre utilisés que pour y garer des voitures, & l'ex-
clusion des voitures de louage, ou y remiser des meu-
bles et objets divers ; il ne peut y &tre déposé,
indépendamment du contenu du réservoir, des voitures,
plus de quarante litres d'essence non plus que .des
bonbonnes & gaz. B

Article 20.- Mcdification de destination des
locaux.- Toute déecision de cet ordre devra etre
prise a4 1l'unanimité des voix. '

Sectilon sspt.~- NETTOYAGE ET -ENTRETIEN DE LA
COUR.-

Article 21.- Cour.- L'entretien et le nettoyage
de la cour et de l'entrée des garages constituent
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une charge de la copropridtd, nonobstant que 1eur ,
utilisation soit prlnc*palemcnt réservée aux proprié
talres de certains garages.

Sectlon hult.- REPARTITIO“ DES’ FRAIS D'ASCEN-
SEUR, - RHPARATIONS AL INSTALLR-
T.LON (e

Artiecle 22,- Frais ordinaires.- Les frais déri-
- vant de la consommation en &lectricité de l ascen-
seur, le cofit des assurances et contrats d' entretien

Ty relatifs, sont payés et supportés par les copro-
‘priétaires,_é raison de un/ﬁauaieme pour chaque—ap-
partement, '

Article 23.- Il est rappelé que, en vertu de l'
article 24 du Statut Réel, les dispositions des. apr=
. ticles 25 et 26 ne peuvent. etre modifiées, que’ & l“
unanimité des voix, .

Articls 24,- Majoritd spéciale.- Toute déciaion

'—ayant pour objet le remplacement de 1'installstion -

de 1l'ascenseur ou d'une partie de cette 1natallation
sera valablement prise par les propriétaires des ap-
partements situés au-dessus du niveau du deuxieéme
étage, chacun participant au vote & raison de une
volx par appartement, les propriétaires des: apparte-_
. ments situés aux niveaux inférieurs au troilsiime
dtage, n ayant que voix consultative._

Les dispositiong du présent Fe.

- ticle''n
- &tre modifides que’ h.l unanimité des voix;

Section neguf.- CHAUFFRGE - DISTRIBUTION D' EAU
" -CHAUDE., -

Article 25 - Pdriode da chauff&ge.- Le chaurfag:
central doit Ionctionner du quinge sepuembre au quin.
ze avrzl.

-

Le chauffa&e central doit obligatciremﬁnt, en
dehors de ceite péricde, fonetionner lorsgue la tem-
pérature thérieune=n=at$eintdpasa@%uasept-degrés

centigrades, PR

Article 26.- Température minimum, - Le chauffage
central doit €tre entretenu de manisre & -assurer,
saufl les cas de force majeure, une tempdrature mini-
mum de dix huit degrds centigrades dans les apparte-
ments,

Article 27.- Répartition des frals de chauffage.
Le ' colit du combustible arfectd au chauffage central
pron“eweﬁt dit, ainsi que éventuellement la rémundra.
~tlon ou 1'indemnité alloude aux personnes qui, a dé-
faut de conclerge, serailent chargdes de 1l'entretien
du chauffage,- incomberont aux copropriétaires @

- & concurrence de un/quart en proportion de leurs
droits dans la copropriété des choses communes
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sans distinetion entre les druits "afférents a
la propriété de 1' appartement et ceuh afférents
- & la propriété des garages ;

‘- & concurrence de trois/ﬁuarts en fonction de leur‘
utllisation. du chauffage central déterminée par
1es compteurs afférﬂnts aux parties nrivatives._ 

Article 28.- Ean ehaude.— Ie colit du combus-
tible affecté a3 la chaudiére inaependante pour pro-
duction d'eau chaude et le cofit de 1la- fourniture
de cette eau, seront répartis entre les,propriétai-
res, sulvant les indications du compteur de eon-"" .

Qn_scmmat*on de chaque appartement - ,ﬁaﬂ%T&W,¢;= :

. Art1c1e 29.— Il est rappelé que, en" vertu de «i
l'article 24 du Statut Réel, 1les dispesitions de

1! article 28 ci-dessus, ne peuvent €tre modifiées

- que. a l unanimité des voix.,}wA; e

' Section dix.- CONCIERGE.-...

Artiele 30.,- § 1.~ Le- concierge est engagé ‘par.
;-,le gérant apres avis favorable du’ COnreil'de Géran e
~~v31311_en a été nomhé un.,‘; R

L " § 2,211 dolt 8tre congsdlé ‘51 le’.
T cmConsell de Gérance ou 1' assemblée des copropriétai-:
- - _res, & la maJorité des voix, 1' etigeait.x_r. R

. Articl@ 3.~ Le service du coneierge s'étend
m,a,tout ce qul est d'usage dans les immeubles bien .
tenus ; 1l dﬂvra notamment, sous .la surveillgnce,du
gérant : S +:

= _tenir en par?dit état de prapreté le trottoir et
les lieux comiauns de 1’ Immeuble, notamment le Jar-
din ;- . \ :

= reeevolT 188 paquets et commi ssions et 1es trans-
- mebtre aux occupants ; ™

- - faire viuiter les appartements i vandrm ou a ‘j
louer ; _ .

- surveiller et entretenir le chauffage central_;

- assurey la fermeture de la porte d'entrée suivant
~ les iﬁaﬁ“ﬂCuionS qul luil seront données par le gé-
rant ou, 3’11 en esl nonm4 un, par le congeil de
gérance. o . :

Article 32.= Le conclerge regoit ses ordrasdu
gérant,

Article 33,- Sauf autorisations donndes par
les assembldes généraTES des copropriétalres de 1'




immeuble, délibérant & la maaurité des trois/@uarts
~des voix, le concierge ne pourra pas s'occuper du . .
" ménage des cecupants des appartements ni falre des
~travaux dans les parties privatives de 1'immeuble,
& moins que ceux-ci n' intéressent le fonctionnement
d'un service géndral. _ 3

Article 34 - 81, pour quelque cause que ce soit
la'plaee de concierge est vacante ou si le concierge
se trouve momentanément dans 1! 1mpossibilité de rem-
plir ses fonctions, le gérant prend 1'initiative de

“toute mééure prépre & assurer le nettoyage des lo-'*
caux et 1’ entretien du chauffage central. "

S1gné " ne varietur " ce premier-avril mil
neyf cent soixante qaatre., . - o faa

Enregistré vingt deux rﬁles sans renvoi .au }éme
Bureau des Actes Civils et Successions de Bruxelles,;
le trois avril 1964, volume 4 folio T5 case 4- Regu:
cent francso= Le Receveur,a/i (s) Demaretf-”
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