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Rep.nr: 2019/0572 i . Verkoop
Datum: 19 september 2019

HET JAAR TWEEDUIZEND NEGENTIEN

Op negentien september

Voor mij, Meester Veerle DE RECHTER, notaris met standplaats

te Lokeren, die haar ambt uitoefent in de besloten

vennootschap met beperkte aansprakelijkheid genaamd «Veerle

De Rechter, notarisvennootschap», met maatschappelijke zetel
~ te Lokeren, Kerkstraat 68, ondernemingsnummer 0651.904.930

Oost-Vlaanderen, afdeling Dendermonde.
bRk ZIJN VERSCHENEN :
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het volgend onroerend goed:
BESCHRIJVING

aTAD LOKEREN, vierde afdeling

Een woonhuis op en met grond en aanhorigheden gelegen

Sterrestraat 169, gekadastreerd volgens titel en volgens

recent kadastraal uittreksel sectie C, nummer 1160Y2P0000,
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tweednvijftig euro (€ 562,00)

OORSPRONG VAN EIGENDOM

OELICHTING - pnm LR
De volledige, ' akte  zal'. ' .verder,' door - . ondergetekende
instrumenterende notaris wordén ' tdegelicht en het staat
comparanten steeds vrij' aan de notaris bijkomende uitleg te
vragen ‘over om 'heét .even ‘welke  bepaling van deze akte,

alvorens de akte te ondertekenen. - ,
Comparanten erkennen een volledige voorlezing te hebben
gekregen van al hetgeen ' voorafgaat, ' en . verklaren dat
inzonderheid. - hun hiefboﬁen'.vérmelde identiteitsgegevens
volledig en correct zijn. Sy
De instrumentérende notaris . deelt comparanten vervolgens
mede dat de akte integraal zal. worden voorgelezen indien
minstens één van hen  hierop .prijs stelt, alsook indien
minstens één van hen van:ocordeel is .dat het ontwerp van dez®
akte hem of haar niet tijdig is meegedeeld voorafgaandelijk
het verlijden ervan, s iy Plwhs:
glefoglverklaren alle comparanten dat zij van oordeel zilP
h:gb::]oﬁft ontwerp tijqiquéérlhet verlijden van de akt:
sovanuen; - dat =iy Wiepvai kennis hebben genomen, ©
voorlezing van de .akte dan ook geen prijs

stellen. Eventuele WijZigingen die werden of nog zullen
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Worden aangebracht aan het ontwerp van de akte zullen steeds
integraal worden voorgelezen.

. ‘ VOORWAARDEN
Bovendien is deze verkoop toegestaan en aanvaard mits de
volgende bedingen en voorwaarden:
Hypothecaire toestand - pandregister
He? goed wordt verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met
enige schuld, inschrijving, voorrecht, hypotheek of
bezwa;ende overschrijving. Op de vraag door ondergetekende
notaris gesteld, verklaart de verkoper dat hij in de twee
maanden voorafgaand aan het verlijden van deze akte, geen
hypotheken heeft toegestaan op het hiervoor beschreven
onroerend goed en dat hem evenmin een bevel tot betalen of
een onroerend beslag werd betekend. De verkoper verklaart
eveneens dat hij geen niet-herroepen volmacht gegeven heeft
en dat hij geen weet heeft van enige procedure die het
vrijgeven van de goederen zou belasten. :
Na ingelicht te zijn geweest .door de notaris over de Pandwet
van 11 juli 2013, verklaart de verkoper dat:
- er zich in of op het verkochte goed geen roerende goederen
bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en die belast
zijn met een pandrecht of die het voorwerp uitmaken van een
- er evenmin goederen werden geincorporeerd in het verkochte
goed, die belast zijn met een pandrecht of die het voorwerp
uitmaken van een eigendomsvoorbehoud.
Eigendom - gebruik - genot
De verkoper verklaart dat het bij deze verkochte goed vrij
is van gebruik.
De koper zal er de eigendom van hebben en het genot, door
het wvrij gebruik ervan, te rekenen van heden, op last voor
nhem er alle taksen en belastingen van te dragen en te
petalen te rekenen van laatstgemeld tijdstip.
publiciteitspanelen
De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet het
VOOrwerp uitmaakt van een overeenkomst betreffende
publiciteitspanelen en dat hij met niemand een beding van
voorkeur tot aankoop heeft afgesloten.

Belastingen en taksen

De koper zal vanaf heden de onroerende voorheffing alsmede
alle belastingen, taksen en alle andere zakelijke lasten,
waaraan het verkochte goed kan of zou kunnen onderworpen
zijn, dragen.

De verkoper erkent het aandeel van de koper in de onroerende
voorheffing van het lopende kalenderjaar ontvangen te
hebben, waarvan kwijting.

De verkoper verklaart dat er geen enkele verhaalbelasting
schuldig is voor het openen en verbreden van straten of voor
de uitvoering van alle andere riool- of wegeniswerken die
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redenen, voor gebreken in de grond of in de ondergrond, 7cer
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Muurgemeenheden

szrkt?per tFeedt in de .rechten en verplichtingen van de
per die voortvloeien uit mogelijke gemene muren,
grachten, hagen en afsluitingen die het goed afscheiden van
de aangrenzende eigendommen. ; :

De verkoper verklaart daaromtrent noch zelf overeenkomsten
te h§bben aangegaan noch weet te hebben wvan overeenkomsten
die in het verleden werden gesloten.

Dg grenzen van het verkochte goed worden door de verkoper
niet gewaarborgd.

Verzekeringspolis

De koper verbindt zich ertoe een verzekering af te sluiten
tegen brand en andere risico's.

De notaris verwittigt de koper dat hij alle belang heeft de
verzekering vanaf vandaag af te sluiten en dat de verkoper
niet waarborgt dat het verkochte goed door zijn polis
verzekerd blijft.

De verkoper verklaart dat het goed op heden verzekerd is en
garandeert dat hij deze verzekering zal handhaven tot
minstens acht dagen na heden.
Nutsvoorzieningen

De tellers, buizen, leidingen, ‘toestellen en andere
installaties in het goed geplaatst door een openbare of een
private instelling, zijn niet in de verkoop inbegrepen, en
worden aan hun rechthebbenden voorbehouden.

Partijen verklaren ingelicht te =zijn over hun rechten en
plichten, sinds de vrije energiemarkt, inzake de lopende
contracten voor de in het goed aanwezige nutsvoorzieningen,
z0als onder andere water, gas én elektriciteit.

De koper verklaart ingelicht te zign ‘dat “hij vanaf =ziijn
ingenottreding de mogelijkheid =zal hebben de bestaande
contracten of abonnementen met betrekking tot water, gas,
elektriciteit of enige andere distributiedienst zoals
televisie en dergelijke meer, hetzij over te nemen, hetzij
hiervoor contracten af te sluiten bij een door hem gekozen

maatschappi] . .
Elektrische installatie
De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop een

wooneenheid 1is {n de =zin van, .artikel 276 b;s van het
Algemeen Reglement op de Elektrische Igsta%latles van 10
maart 1981, met een elektrische installatie die na 1 ogtober
ik genomen werd en die voor de ingebruikname

1981 in gebrul ‘
het voorwerp heeft uitgemaakt van een volledig

controleonderzoek. 4y .
De verkoper erkent uitdrukkelijk dat de keuring van de

desbetreffende installatie niet ouder is dan 25 jaar.
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gzsg;:zzg:z:attest van de gasleidingins‘ta]_latie

De verkoper verklgart dat - de-—gasleldinginstarrary; |
CADLWEED. L8 geweest van een volledig COntKOleonderzOek ,)
OO e ebruikname. De koper erkent een exemplaar yu, ..
getuigschrift dat de gasinstallatie conform is de datc,j L'

juli 2019 van de verkoper vandaag te hebben ontvangep,
Groene stroamcertificatep_, = ‘zonne.ganelen

De verkoper verklagzl:_t‘-_g:lg; het. bij deze vgrkochte goed nie-
voorzien 1is van zonn‘epanelen._ ' ' G
Bijzondere voorwaarden

De verkoper ‘vér-kl,_aa,r,tt-._-giaj:_" er geen bijzondere voorwazrder
rusten op het verkochte goed en dat hij er geen heef:
toegestaan. Hij wijst. l‘)‘ove;ijc'ii‘en":al‘le- verantwoordelijkheid ::
voor de bijzondere:voorwaarden die zouden kunnen bestaan :r
hoofde van de vorige ‘eigenaars.. . .

ADMINISTRATIEVE TOESTAND . .

Ruimtelijke ordening -

-—-a) Algemeen : ; N o T
Voor het geval voorschreven: eigendom zou onderworpen zijn
aan gehele of gedeeltelijke ' onteigening, lijnrichting
betreffende - voor- of :‘achterbouw, urbanisatievereister of
andere overheidsbesluiten . of reglementen van welke aard 00X,
zal de koper zich moeten gedragen naar al de voorschrifist
zonder voor verlies van grond, weigering van toelating e
bouwen of welke andere reden’ ook enig verhaal tegen €2
verkoper te kunnen uitoefenen. .

b) Verklaringen van de verkoper '

2§nsgre§k§per verklaart ' voor alle door hem opgericht®

Zoverrecd;es de nodige vergunningen te hebben bekome! =

kennis tearh:bl;:;n' een vergunning- voor vereist was: erén-gﬁ‘,“'
verband 7 van  stedenbouwkundige overtredingen

Voor allmet .h'et' verkochte goed. .

=Evan Zael wtiJeZlglngen ‘aan de 'gebouwen en aan de Des

koper de toelating moeten vragen

bevoagd : y
€ diensten . in het
algemeen alle van stedenbouw. Verder zullen worded

temming
aan (:ﬂe
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at b 1e ] ' . o<
Verkocﬁtéeft het  deel - grond horende bij het e G;én
Stedenbouwkugc:ie-d verklaart. de verkoper dat . goof
stedenbowkugd}ge vergunning - of omgevingsvergunnlnq eel
StEdenbouwkundigeathandeli“ge“ werd afgeleverd, MO0 jxe
Vergunning Z0u  kun test dat laat voorzien dat een d\fgfq gee"

nen bekomen worden en dat bilg€
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;:;Zigegégg tanbworden gegeven omtrent de mogelijkheid om op
Inriehting OS f;wi;:%ﬂ'daarqp enige vaste of verplaatsbare
ey ellen die voor bewoning kan worden
Bovendien mag op bedoeld deel grond geen bouwwerk, noch
enige 'vagte of verplaatsbare inrichting die voor bewoning
vatbaar is, op het bij deze verkochte goed worden opgericht
zolang de stedenbouwkundige vergunning of
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen niet
verkregen is.

In geval van bouwen zal de koper zich moeten gedragen naar
de bestaande en toekomstige reglementen en voorschriften
door de bevoegde overheden vastgesteld of nog vast te
stellen en namelijk .alle rooi- en richtlijnen moeten volgen,
bepaald hetzij door de gemeentelijke overheid, hetzij door
de dienst van stedenbouw, dit alles zonder enige tussenkomst
van de verkoper, noch verhaal tegen de verkoper.

c) Informatieplicht van de instrumenterende notaris
Ondergetekende notaris bevestigt dat de betreffende gemeente

reeds beschikt over een goedgekeurd vergunningen- en
plannenregister. . :
1. Met = toepassing van ‘artikel 5.2.1 Vlaamse  Codex

Ruimtelijke Ordening i

De notaris vermeldt en informeert, met toepassing van
artikel 5.2.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, zoals
eveneens blijkt uit het stedenbouwkundig uittreksel:

1° dat voor het onroerend goed geen stedenbouwkundige
vergunning of omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige
handelingen = is uitgereikt, ' met uitzondering van de
stedenbouwkundige vergunning of - ‘omgevingsvergunning voOOr
stedenbouwkundige handelingen afgeleverd in datum van 28
maart 2017 door de Stad Lokeren voor het verbouwen van een
eengezinswoning (rio) (stamdossiernummer 46014-2017-15 en
gemeentelijke dossiernummer 2016/492); op 13 april 2018 werd
er een aanvraag ingediend voor omgevingsvergunning voor het
vernieuwen van de voorgevel, insolatie en bezetten (gripe)
gemeentelijk dossiernummer 2018/00140/0MV projectnummer
omgevingsloket : OMV-2018044537.

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van dit
onroerend goed volgens het plannenregister en volgens de
prief van de Stad Lokeren de dato 20 mei 2019 woongebied is;
Tevens is het goed gelegen binnen een provinciaal ruimtelijk
uitvoeringsplan " afbakening kleinstedelijk gebied Lokeren”
oorspronkelijk  plan id. 2.13-00005-000001 goedgekeurd
18 4107/2018= pestemming 1 PRUP stedelijk afbakeningsgebied
en bestemming 2 RUP-40000-213-00005-00001-0V ;

3° dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschrift, het
onroerend goed geen Voorwerp uitmaakt van een maatregel als
vermeld in titel VI, ~hoofdstuk III en 1V VCRO, noch een



+ het opleggen van een dergelijke Maat re

procedure VOO ge)

hengentdeeisr'op het onroerend goed geen voorkooprecht
4 dald in artikel 2.4,1 Vlaamse Codex Rglmtel:j‘jke Ordén
V?rgitikel 34 van het decreet van 25 april 2014 pet :
0]

lexe projecten; o : i
ggmfc)iat voor het onroerend goed geen verkavelingsvergypy;

omgevingsvergllﬂning voor het verkavelen wvan gronge,
ssing is; ‘ _ ey 2, '
toepa g ' f de publicatie 1n het Belgisch Staatsp] g

6° dat men vana , \ .
van de eerste. reeks watergevoelige openruimtegebieden dien:

na te gaan of het i onroerend ~goed wordt aangeduid ).
watergevoelig ‘openruimtegebied. Op heden is dit nog pie:

~gepublicegkdy oo Loy it ' :
7° dat het onroerend goed niet het 'voorwerp uitmaakt van een

voorkeursbesluit of een projectbesluit.
De verkrijger verklaart idat, hij-. betreffende het goed een
stedenbouwkundig uittreksel heeft jontvangen, dat ten hoogste
één jaar voor heden werd verleend, .zijnde de dato 20 me:
2019. L e ant e A "9 ; R :
De notaris' verwijst partijen naar'.artikel 4.2.1 Vlaamse
Codex Ruimtelijke ,Ordening. . Deze .‘bepaling omschrijft de
vergunningsplichtige handelingen:' ' . .
Overeenkomstig de  huidige ' wetgeving . worden constructies
opgericht véér de inwerkingtreding van de wet van 29 maart
1962 houdende organisatie van.de ruimtelijke ordening en van
de stedenbouw en véér de eerste' inwerkingtreding van het
gewestplan' waarbinnen - defze.';gele'g_en. zijn,. bij gebrek aan
proces-verbaal of 'niet ‘anoniem bezwaarschrift opgesteld
binnen de vijf jaar na het optrekken of plaatsen van de
constructies, vermoed vergund te zijn, en dit zoals vermeld
in artikel 4.2.14: § I tot €nimet .4:en -artikel 7.6.2. §1 van
de Vlaamse Codex Ruimtelidke Ordening.
2. Planbatenheffing TSI 8
De verkoper ‘v il || b S s ige
planbatenﬁeffinz]fklaart" ggen ‘kennis te hebben van entg
3. Voorkooprecht ; ‘
:izet gﬁ'-ad 158 niet gelegen in een gebied dat af@“’fb‘s"k.end
geolud “wany REE WEOhE LeBH  voorkes geldt in
grafische plan of ip HEE Heiie £ P oldt als
ruimte] i+ ; : .enbare onderdeel dat 9
B)In verhang LoSCingsplan. - ;
er : ‘ . dat
:  decretaal, voorkooprecht bestaat-

1ng
reffence

ng/
\']an

is

werd d , =
voorkooofr ondergetekende notaris nagegaan Via het €
c) De Eeiﬁet P 2 september 2019, ¢
voorwerp PPEr verklaart dat het verkochte goed niet }‘wd
voorkooprecglgtmaakt . van  ‘een conventioneel ge"eSt\l’gn
wederinkoop, voorkeurrecht, optierecht of recht
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d) Informatie aan de koper

De koper erkent dat
ond -
op het bestaan van prEng:Lekende not
’

Z1jn op wWww.premiezoeker,pe

bt aris hem gewezen heeft
1e onder meer terug te vinden

van elke VErantwoordelijkheiden ontslaat de notaris verder

terzak
Onroerenderfgoeddecreet v
=~ Onroerenderf £
De  verko : rfgoedbesluit
voorschreszi Viiigaart en bevestigt dat hij betreffende
inventariserihg geen kennis heeft van vaststelling
g of  ‘bespherming in het kader van dé

inventari :
arissen vermeld in het Onroerenderfgoeddecreet en

ggigii:ggerfgoedbeslu}t, zijnde de landschapsatlas, de
epatay 5 darcheologlsqhe zones, de inventaris bouwkundig
g ' € 1nventaris van houtige beplantingen met

ggiggidwaarqe en de inventaris van historische tuinen en

Onteigening - rooilijn

De verkoper verklaart niet .te weten dat het goed het
Yoorwerp uitmaakt van een onteigeningsmaatregel of getroffen
is ldqor specifieke stedenbouwkundige vereisten, =zoals een
rood 11 gnpl an:of Magnrightisgeciond

Federaal Kabels en Leidingen Informatie Meldpunt (KLIM)

Uit de ©opzoeking op www.klim-cicc.be/ blijkt dat het
verkochte goed niet gelegen .is in de directe nabijheid van

transpbrtigsﬁallaties - van . gevaarlijke ' producten = via
leidingen of bovengrondse - en  ondergrondse
hoogspanningslijnen . en nedat i er geen wettelijke

erfdienstbaarheden aanwezig zijn ten gunste van entiteiten
die aangesloten zijn aan voormelde database.

Opeising van verlaten ebouwen . i

De verkoper verklaart,daﬁ erﬁhém'gegn_betekening werd gedaan
door -de Burgemeester ~waaruit blijkt dat het bij* deze
verkochte  goed zou (kunnen) vallen onder het Koninklijk
Besluit van 6 december. 1993, ‘betreffende het opeisingsrecht
van verlaten gebouwen pedoeld .in artikel 134bis van de

Gemeentewet.

Leegstand s 1 S R A R : )
verklaart - dat. -het verkochte goed niet 1is

lijst  van leegstaande gebouwen en/of
hikte en/of onbewoonbare woningen

de gebouwen en/of woningen.

opgenomen Op Qe 7
woningen, de 1ijst ongesc
of de lijst van verwaarloos

Ruilverkaveling ; ; .
De verkoper verklaart dat het goed niet }s gglegen in een
gebied van ruilverkaveling, en bijgevolg niet is onderworpen
aan de desbetreffende wetgeving, hetgeen door de
instrumenterende notaris wordt bevestigd.
ggtzgiigg:?eterklaaft dat het verkochte goed niet is gelegen
binnen: {sch netwerk (VEN) ,

- een Vlaams ecolod




o zign uitbreidingsperimeter gele
~=den

- een natuu:‘ésif‘len posgebieden, 'clle bosuitbreidingsgebiﬂdm
pinnen de o d‘eze gebieden vergelijkbare bestemingsgebi;d;n
en de met -op de plannen van aanleg of' 'de rU-'lmteli‘:f‘n
agr\gegiiﬁgsplannen van kracht in de ruimtelijke ordeni_ngrl:ﬁ
;;tv\?iaams ecologisch netwer,k' fgebakende peri L
= door de Vlaamse regering atge de perimeter bipn,,

gell-g— - posgebieden en de bosuitbreidingsgebieden en 4
de groen deze gebieden vergelijkbare bestemmingsge_,biedne
al met plannen van aanleg of de ruirntelij}',:

e ' g ¢ .« v
a?:goeringsmannen van kracht 1in dg ruimtelijke ordening
u pinnen het “integraal verwevings- en ondersteunep

werk (IVON); - \ ’
?ege afbakening van een natuurlnrlchtlngspz_‘OJect;
- een terrein waarop een goedgekeurd natuurbeheerplan ygay

toepassing is.

Bijgevolg is het voorkooprecht natuur voorzien in artike]

37, §1 van het decreet van 21 oktober 1997 betreffende het

- stuurbehoud en het natuu‘rlijk ‘mil.ieu niet van toepassing.
Bepalingen in verband met .de_Vlaa.mse wooncode
Uyit de opzoeking op h_et*le—-voor_kooploket van 2 september 201¢
door de minuuthoudende notaris blijkt dat voor het hierbis
verkochte goed'geenfvoo‘rk‘ooprec'ht;’van toepassing is.
Bepalingen in verband met de bddg‘mtoestand
1. De verkoper verklaart ‘dat er 'op de grond die het v
is van  onderhavige. akte, ‘bij,i2ijn weten geen risico-
inrichting gevestigd.is of was, zoals, bedoeld in artikel 2
van het Decreet betreffende de bodemsanering en de
badambeschEILIG.. « mi ik i e e :
De dienst milieu van .de Stad Lokeren heeft bij brief van 2C
mei 2019 geen melding gemaakt van enige milieuvergunning die
voor voorschreven grond werd afgeleverd.
2. De verkoper heeft het bodemattest dat betrekkin
het hierbij verkochte goed en dat werd afgeleverd door
op 13 mei 2019, voorgelegd bij het ondertekenen vad
verkoopovereenkomst. . ' - AR
2. TRO0D TN HET OnmATTEST

G TTEST -
Deze ~ grond  ,is” niet '~ opgenomen in
grondeninformatieregister.
2.1. Informatie uit de gemeentelijke inventaris

oorwerp

g heeft 00
QVAM
de

,:1;’}[1‘

De OVAM heeft e d

ESrE een a ‘ ron

risicogrond is, 2o anwijzingen dat deze ¢

2.2. Uitspraak over de bodemkwaliteit R
| grona iy

Er zij : e :

bodgljn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op dez€

2.3 -’";?ll‘ontrelniging voorkomt.

Er 'Zij—'lr-zkonéeende ad"i“—?zeﬂ en/of bepalingen

tocsanaing p Lo i ikCRRUICEEn SBE gapruLIIers
P deze grond. Voor grondverzet dien

rkingen
er F
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o S

vanaf een volume van 250m* een technisch verslag opgemaakt
te worden.

Dit attest vervangt alle vorige bodemattesten.

3. OPMERKINGEN

1. Voor meer informatie: www.ovam.be/bodemattest.

2. Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM
worden gebruikt, vindt u op http://www.ovam.be/disclaimer.

3. De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar
verstrekte gegevens."

3. De verkoper verklaart met betrekking tot het verkochte
goed geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade
kan berokkenen aan de koper of aan derden, of die aanleiding
kan geven tot een saneringsverplichting, tot
gebruiksbeperkingen of  tot andere maatregelen die de
overheid in dit verband kan opleggen.

4. Voor =zover voorgaande verklaring door de verkoper te
goeder trouw afgelegd werd, neemt de koper de risico's wvoor
eventuele bodemverontreiniging en de schade =zowel als de
kosten die daaruit kunnen voortvloeien op zich, en verklaart
hij dat de verkoper hiervoor tot geen vrijwaring zal zijn
gehouden.

5. De notaris wijst de koper er echter op dat:

- dit geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het al
dan niet zuiver zijn van de bodem; 4

- dit niet verhindert dat de regels met betrekking tot het
grondverzet (Hoofdstuk XIII van zelfde decreet) onverminderd
van toepassing blijven.

6. Zich steunend op de verklaringen van de comparanten en op
de gegevens hierboven vermeld, bevestigt de instrumenterende
notaris dat de bepalingen van- het Bodemdecreet in verband
met de overdracht van gronden werden toegepast.
Stookolietank

De verkoper verklaart dat er zich in het verkochte goed geen
stookolietank bevindt.

Indien naderhand zou blijken dat er toch een tank aanwezig
is, die niet meer in gebruik was, dan zal de verkoper hetzij
het nodige doen om de tank vakkundig te laten verwijderen,
hetzij ze vakkundig te laten buitengebruik stellen en zal de
bewijzen hiervan overhandigen aan de koper.
Energieprestatiecertificaat Vlaamse Gewest

De verkoper verklaart dat voor het bij deze verkochte goed
een geldig energieprestatiecertificaat werd opgemaakt door
de heer Franky De Langhe te Wondelgem, erkend
energiedeskundige type A op datum van 13 september 2018 met
vermelding van certificaatnummer 20180913-0002090259-1, één
en ander overeenkomstig artikel 9.1.1. en volgende van het
Energiebesluit van 19 november 2010 in uitvoering van het
Energiedecreet van 8 mei 2009.




Beide partijen verklaren uitdrukkglijk dat de kop?r reeds op
de hoogte gebracht werd van de inhoud van dit certificaat
door de ontvangst van een kopie ervan, vo6oHr de ondertgkenh@
verklaart het originee]

van huidige akte. De  koper
certificaat op heden ontvangen te hebben.

bevestigt te weten dat het

louter informatief document

De koper
energieprestatiecertificaat een ' :
k geen verplichtingen op om de

is. Het EPC legt de koper 0O
e van de woning te verbeteren overeenkommng

energieprestati
de eventueel in het EPC terzake gesuggereerde maatregelen,
nspraak te kunnen

De koper verklaart nog in geen geval aa | .
maken op prijsvermindering of uitvoering van
aanpassingswerken op kosten van de verkoper ingevolge de

informatie verstrekt in het energieprestatiecertificaat.
onder meer voor wat betreft de fiscale

Voor meer info,
_voordelen verbonden aan het EPC, verwijst instrumenterende
notaris naar http://www.energiesparen.be/epcparticulier.

Het EPC voor residenti&le gebouwen heeft een geldigheidsduur
Die periode vangt aan op de datum van de

van tien jaar. ,
opmaak van het energieprestatiecertificaat.

Bosdecreet
3 wvan het Bosdecreet, heeft de

Verwijzend naar artikel
verkoper verklaard dat het hierboven vermelde goed niet kan
een niet beboste

aanzien worden als een bos, een kaalvlakte,
oppervlakte nodig voor het behoud van het bos, een
bestendige bosvrije oppervlakte of strook of recreatieve
uitrusting binnen het bos en dat er .zich op het bij deze
verkochte goed geen aanplantingen bevinden die hoofdzakelijk
bestemd zijn voor de houtvoortbrengst.

Risicozone overstromingsgebied - de waterparagraaf

1. Blijkens opzoeking via waterinfo.be, gedaan de dato 23
juli 2019 verklaart de instrumenterende notaris, met
toepassing van artikel 129 Wet betreffende de verzekeringen,
dat het hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen is in

één van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld
gewijzigd

door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2007,

bij KB van 20 september 2017 tot afbakening van de

risicozones,

2 Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de

instrumenterende notaris, met toepassing van artikel
integraal waterbeleid van 15 juni

1.3.3.3.2 van de Codex
2018, dat het hierboven vermelde onroerend goed:

- niet gelegen is in een mogelijk overstromingsgevoelig
gebied (hieronder dient begrepen te worden de gebieden die
uitsluitend bij heel extreme weersomstandigheden of bij een

defect aan de waterkering overstromen);
niet gelegen is in een effectief overstromingsgevoelig

gebied (hieronder dient begrepen te worden de gebieden waar
recent nog een overstroming plaatsvond of gebieden waarvan

1z
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=)

de modellen aangeven dat er om de honderd jaar (of
frequenter) een overstroming plaatsvindt);

- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone.

3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed bij
zijn weten nooit is overstroomd.

Postinterventiedossier

Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor het
hoger beschreven eigendom een postinterventiedossier werd
opgesteld, wordt bevestigend geantwoord. Beide partijen
verklaren en de instrumenterende notaris bevestigt dat dit
dossier aan de koper werd overhandigd op heden.

PRIJS

Ontslag van ambtshalve inschrijving
De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie
wordt uitdrukkelijk vrijgesteld van de verplichting tot het
nemen van een ambtshalve inschrijving ingevolge enige
bepaling van deze akte.
Kosten
De kosten, rechten en erelonen zijn ten laste van de koper.
De kosten die evenwel betrekking hebben op de
leveringsplicht zijn ten laste van de verkoper.

FISCALE VERKLARINGEN
BEWIMPELING VAN DE PRIJS
De partijen erkennen door de notaris te zijn ingelicht
omtrent de prijsbewimpeling en de in de wet voorziene
sancties hieromtrent.

FISCALE VOLMACHT
Partijen geven hierbij volmacht aan het kantoor van Meester

Veerle DE RECHTER, Notaris te Lokeren, om alle eventuele
bijkomende fiscale verklaringen te doen met betrekking tot
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en dit overegnkomstig artikel 3.13.1.2.1. —_—
X FjscaliLelt. ds

ELASTING

deze akte

ylaamse Code

REGISTRATIEB

Pl KOPER: -

aagd tarie

g:riogir verklaart geen aanspraak te kunnen maken 51 i

verlaagd tarief. ¢

DE VERKOPER:

Teruggave (axrtikel 3.6.0.0.6,‘5 2 VCF)

De instrumenterende notarils 1nformeertlcke verkoper omtren:

de mogelijkheid tot teruggave van registratiebelasting Bﬁ
- J

wederverkoop pinnen termijn voorzien in artikel 3.6.0.0.¢,
§2 VCF.

De verkopel verklaart
kunnen laten gelden.
Meeneembaarheid door teruggave (axtikel 3.6.0.0.6, § 3 vcF)
De instrumenterende notaris informeert de verkoper omtrent
de mogelijkheid van meeneembaarheid door teruggave voorzu¥
in artikel 3.6.0.0.6, §3 VCF. o
De verkoper verklaart
meeneembaarheid te kunnen
Rechten op geschriften (We

Het recht bedraagt vijftig euro (€ 50,00).
SLOTBEPALINGEN

geen recht tot voormelde teruggave i,

geen recht tot voormelde

laten gelden.
tboek diverse rechten en taksen)

RECHTSBEKWAAMHE ID
De partijen verklaren,
rechtsbekwaam te zijn en ni

eenieder  VoOOr zi chi; volledig
et in staat van faillissement of

onbekwagmheid te verkeren, noch een gerechtelijke
reorganisatie of collectieve schuldenregeling te hebber
aangevraagd.
KEUZE VAN WOONST

tijen

Voor de uityoering van onderhavige akte verklaren par
woonst te kiezen in hun hierboven respectievelijk ver
woonplaats.
BEVESTIGING IDENTITEIT EN BURGERLIJKE STAAT
Sé Diﬁﬁiﬁ?rls bevestigt de juistheid van de jdentiteit vab

en aan de hand i i het
rijksregister. van opzoekingen 1n
b :
tiréi;;?ﬁfrgetekende notaris bevestigt de juistheid van
s b oy e ALCUE Ly i R zicht van officiéie
VER n door de Hypotheekwet vereist.
iy WIJZING NAAR EERDERE AKTEN

or
verklgizgn; VifWezeq wordt naar vroegere notariéle aktehs
één geheeln evestigen partijen dat deze vroegere akte (Ml
authentieke asfrmt/vormen met deze akte, om samen als
TEGENSTRIJDIGE ;EEENgelden en samen uitvoerbaar te ziJh:
De comparanten erk GEN OF ONEVENWICHTIGE BEDINGEN il
on het wepht dif D Gel hEn dewr Hb nOEER.E gewezel Y,

elke partij de vrije keuze heeft om ~

melde
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\chtste en laatste
lad

“©

Zggeria232;;;8 ain Li Wijzen of zich te laten bijstaan door
Sy o n gy bijzonder wanneer tegenstrijdige
g oL onevenwichtige bedingen worden vastgesteld.

De comparanten erkennen dat de notaris hen gewezen heeft op

de bijzondere verplichtingen aan de notaris opgelegd door

artikel 9 paragraaf 1 alinea's 2 St e
; en 3
Notariaat. van de Organieke Wet

DRAAQWIJDTE VAN AUTHENTIEKE AKTE
Partljen' verklaren. en bevestigen uitdrukkelijk dat
onderhavige akte de juiste en definitieve weergave is van de

pedgeling en gnderlinge overeenkomst van partijen zelfs
indien de bedingen en voorwaarden van de akte zouden

afwijken van of zelfs onverenigbaar zouden zijn met deze

vermeld in de voorafgaande overeenkomst (en).
UITGIFTE
De koper verzoekt de ondergetekende notaris om de uitgifte
van huidige akte op te sturen naar zijn woonplaats =zoals
hierboven vermeld. ‘
WAARVAN AKTE.
Opgemaakt en verleden te Lokeren, in het kantoor.
De partijen verklaren en erkennen:
1. ieder een ontwerp van onderhavige akte te hebben

~ontvangen.

2. dat deze akte integraal werd voorgelezen voor wat betreft
de vermeldingen bevat in artikel 12, alinea's 1 en 2 van de
Organieke Wet Notariaat evenals de wijzigingen die werden
aangebracht aan het vooraf medegedeelde ontwerp.

3. dat de gehele akte door ondergetekende notaris werd
toegelicht ten behoeve van de comparanten.

Na vervulling van alles wat hiervoor is vermeld, hebben de
partijen getekend met mij, notaris.

VOLGEN DE HANDTEKENINGEN

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT
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