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L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE SEPT, le jeudi vingt - neuf
Jurian, ’
Devant Maltre Léon DOYEN, Notaire & LIEGE,
A COMPARU

La Société de Personnes 3 Responsabilité Limitée A.
MONTYNE ET J.C. LEBE, en abrégé "A.M.L.", ayant son sidge so-~
cial & BEYNE-HEUSAY, Grand'Route, 70,

Constituée par acte du Notaire soussigné du vingt-quatre

juin mil neuf cent soixantec-six, publié aux Anncxes du

Moniteur Belge du quatorze juillet suivant sous le numéro

25.163, inscrite au Registré du Commerce de Li&ge sous

le numéro :

Ici représentée par son gérant statutaire, Monsiecur

———

s

""LAQUELLE nous a exposé'et requis d'acter ce qui suit :
_ oI

La Société comparante est propriétaire d'une parcelle de
terrain, en nature de pré, sise 3 HERMEE, en lieu dit MDEVANT
la VILLLE", cadastrée ou l'ayant été sous partie du numérc
346/n de la Section B, d'une contenance mesurde de neuf cent
dix-huit métres carrés trente décimdtres carrés, tenant ou
ayant tenu & la Rue du Midi, & la Rue Neuve, & la Rue Devant
la Ville et 3 FRERE, pour l'avoir acquise de Monsieur Jean-
Marie-Joseph FRERE, sans profession, d HERMEE, aux termes dT
un acte regu par le Notaire soussigné et Maltre BINOT, Notaire
a VIVEGNIS, lec vingt décembre mil neuf cent soixante~six,
transerit & LIEGE, Premier Bureau, le neuf janvier mil neuf
cent soixante~sept, volume 1800, numéro 118,

A l'acte de vente susvanté, Monsieur FRERE a fait les
déclarations suivantecs :

Le vendeur est propriétaire du bien ci-avant décrit, pour
se '1'8trec vu attribué, scus une plus grande contenance, aux
termes d'un acte de partage intervcenu cntre lui et :
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Cet acte de partage a été dressé par Maltre DENOEL,
Notaire & VIVEGNIS, le vingt-huit juillet mil neuf cent qua=
rantc-quatre et transcrit au Premier Bureau des Hypoth&ques
.{&.LIEGE, lc wvingt-deux aolit suivant, volume 2949, numéro 31.
I1 contient donation du bien objet des préscntes. avec @'
autre=. mais cn nuc-propriété seulcment. .. ¥
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VALOIR et veuf de ¢ ~..D, a
HERMEE, lc donatcur s'étant réscrvé l'usufpruit des biens
donnés, jusqu'd son décés.

‘Cet usufruit a pris fin lors du décés du donatcur sur-
venu & HERMEE, le quinze mars mil neuf ccnt cinguante,

La percelle susdite appartcnait 3, bR
donatcur, pour l'avoir acquise, aveec d'autres, aux termcs de
deux actes regus lc vingt-huit juillet mil neuf cent quarante-
quatre var Haitre DENQEL, Notairc susdi+ 1'un. des enfants’
- susqualifiés et du ¢ 3 _ .
- - _.— @égalcment susqualifié, contenant &change de. deux/cin-
quiémes indivis dans les dits biens, et 1'autrc contenant
donation A~ +vois/cinayjdmes indivis dans les m@nmes biens

par i _— ., ct 4-
e +» tous susgualifiés, -
les consorts en &taient propriétaires
depuis plus dc trente ans,
- II ~

La comparante se propose d'édificr, en vue de réalisa=-
tions ultéricures, un immeuble & propriétés privatives mul-
tiples, régi par 1l'articlc 577 bis du Code Civil relatif 4. .-
la division horizontale de la propriété et & 1'indivisien
permancnte ct foreée,

Cet immeuble scra dénommé "Résidence des HAUTS-SARTS"
€t comprendra :

1. un sous~-sol, comprenant des vides ventilés, des acceés
communs, des caves individuclles ct des locaux communs 3

2. un rez-de-chausséc, comprcnant des accés communs, dcs
caves individuelles, des garages privés ot doux locaux i des-
tination commerciale ;

3. dcux nivcaux d'étages comprenant chacun huit appar-
tements résidentiels.,

Les locaux 4 destination commerciale, lcs appartcements
¢t Ies caves destines 3 con ‘dépendre ot les garages dont sc
‘composcra la Résidence "HAUTS-SARTS" constitucront des pro-
priétés privatives distinctes.

. A chacune de ces propriétés privatives, correcspondra
unc quotité déterminée ci~aprés, des partics communes géné-
rales dc l'immc%ple ¢t notamment du terrain lud scrvant 4!
assise,

- III - .
La comparante a, en conséquence et en vue d'opérations
juridiques ultériecures, établi ainsi qu'il suist, tant pour
e¢lle que pour les futurs propriétaires d'appartements, de
garages ¢t dc caves dont se composera 1'immeuble, 1'actc dc
base comportant la division de la propriété et lc réglement
dc copropriété de la Résidence "HAUTS-SARTS" que la dite

.|comparantc a décidé dc censtruirc,

"En éxécution du programme” qu'clld "s'est tHEcE; 1a Eome
parante a fait dresscr par Messicurs les Architcetes BOULANGEE
et YERNA de Ligge, les plans de L'immeuble 3 ériger,

Ces plans ont reccucilli l'approbation des services compé-
tents de la Communc de HERMEE ¢t lc permis de bdtir a été




délivré lc vingt wai mil neuf cent soixante-sept, N° 7/67.
La comparante dépose, pour &tre annexées aux présentes,
unc copie conforme par leurs auteurs, du plan de l'entra-
prise a savoir ;

L el

1. - lcs plans du rez-de~-chausséc
2. ~ les plans dcs ler et 2me étages.
- IV =
D'aprés lcs plans ci-annexés, la Résidence des "HAUTS
SART3" comprendra :
En_fondation.

20 W TS =0 w0

1. Des parties communes &€tant : les locaux communs, les
vides ventilés,-les fossecs septiques, lcs chambres de décan-
tation et les canalisations,

2. Des parties privatives étant d

S ¢s caves individuelles

numérotées de un 4 quEtre .
Au_rez-de=-chausséc :

oo

e | 8B Teazzde-chaus g<t

— 1. Des partics communcs étant : les dégagements, les

g halls d'entréc, les cages d'cscalicrs, les loges des comp=

e teurs d'électricité pour les appartcments. .

~ 2. Des parties privatives étant : deux locaux commerciaux
les caves individuelles numérotées 1 4 § ct les garages nu-

méros 1 4 16, plus deux groupes de caves numérotées de 1 & 4.

Les locaux commerciaux se composent de hall, magasin,

W.Civy débarras ct annexc.

Aux_étages_un_ct_dcux !

l. Des partics communcs étant : les dégagements, la
cage d'cscalier, les gaincs d'aérage.

2, Des partics privatives &tant huit appartemcnts &
chaque é&tage. . :
Sur les toits :

Des parties communcs &tant : la toiturc, les souches

des cheminéés @Yaerage, — T T m s

DESIGNATION ET COMPOSITION DES APPARTEMENTS.

. § appartements du premier etage scront désignés

par les lettres A/l, B/1, C/1, D/1, E/1, F/1, G/1 ot H/1..

2. Lcs appartements du deux?émc étage scront désignés

. S r les lettres A/2, B/2, C/2, D/2, E/2, F/2, G/2, et H/2,

suxitme euille{P Les appartemcnts type B et C comprennent : hall, li-
double ving, cuisine, utilitd@s, salle dc bains et trois chambres

d coucher.

Les appartcments Type A, D, E, F, G et H comprennecnt

hall, living, cuisine, utilités, salle de bains et deux

chambres & coucher.

| ~SUPERFICIES PRIVATIVES~

1, Locaux commerciaux @

| N . .. a) Magasin, dit Ml (3 gauche facc & l'immcuble) :
T T Rrente-cing metre s TEATTES TErdfite<hul v déeimdtres carrés -
35,38 m2).

/




Tt By 'Magasin, dit' MZ (4" droive  Fface 3 1"immeuble) :
scptante-cing métres carrés vingt-deux décimétres carrés
(75,22 m?2).
’ 2. Appartements
a) A/l et A/2, chd€iin "Quatre-vingtncuf métres carrés
dix-ncuf décimdtres carrés (89,19 m2) -
b) B/1 et B/2, chacun nonante-ncuf métres carrés quatrce
vingts décimétres carrés (98,80 m2),
c) C/1 et C/2, chacun nonantc-huit métres carrés vingt-
dcux décim@tres carrés (98,22 m2)
'd) D/1 et D/2, chacun quatre-vingt-sept métres carrés
quatre-vingt-deux décimétres carrés (87,82 m2)
"e) E/1 et E/2; chacun septante-neuf métres carrés vingt
cing décim@tres carrés (79,25 m2)
- £} F/L et -F/24 chacun septante-gix métres caprrés cin-
quante décimdtres carrés (76,50 .m2)
g) G/1 et &/2, chacun Scptante-huit métres carrés trent.
six décimdtres carrés (78,36 m2)
h) B/l et H/2, chacun quatre-vingt métres carrés (80 m?2
3. Garages : -
a) n® 1, dix-neuf mdtres carrés quinze décimétres carrés
(19,15 m2)
. b)fn?_;,hvingt_m@tres‘cappés soixante-deux décimdtres
. (far‘fés ..(:2\0’_62..1‘32 )\J 2T I R
~¢) n® 3, dix-huit mdtres carrés quarante-huit décimdtre
carrés (18,48 m2)
d) n® 4, dix-huit métres carpés vingt-ncuf décimétres
carrés (18,29 m2) .
¢) n° 5, dix-ncuf mdtres carrés cinquante décimdtres
carrés (19,50 m2) s
£) n® 6, vingt médtres carrés douze décimétres carrés
(20,12 m2) |
g) numéros 7, 8, 8 et 10, chacun seize mdtres carrés
cinquante<e¢ing décimdfres carrés (16,55 m2)
h) n.11, dix~-ncuf mdtres carpés quatorze -décimétres
‘carrés (19,14 m2)
i) n° 12, dix-huit métres carrés cinquante-cing déci-
métres carrés (18,55 m2) '
3) n° 13, dix-huit métres carrés trente-huit décimdtres
carrés (18,36 m2) )
k) n® 14, dix-huit mdtres carrés soixante et un déci~
métres carrés (18,61 m2) '
1) n® 15, vingt mdtres carrés cinquante décimdtres
carrés (20,50 m2)
m) n° 16, dix-neuf mdtres carrés quarante~cing décimé-
tres carrés (19,45 m2)
4. Caves :-
=2 Loges numéros 1, 2, 3 et 4, dépendant de S..apparte-
"|ments Type & ¢t H, chicuie trois moires carrés trente-six
décimétres carrés (3,36 m2)
b) Loges numéros 1, 2, 3 et 4, dépendant des apparte-
ments Type E et F, chacune trois métres carrés trente-six
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décimétres carrés (3,36 m2)

c) Loges numéros 1, 2, 3 et 4, dépendant des apparte-
ments Type A ¢t B, chacune deux métres carrés quatre déci-
metres carrés (2,04 m2)

d) Loges numéros 1, 2, 3 et 4, dépendant des apparte-
ments Type C et D, chacune deux métres carrds seize déci-
métres carrés (2,16 m2)

Remarque - Lcs superficies ci-avant renseignées, le
sont a titre indicatif, toute différence en plus ou en meins
que pourrait révéler un mesurage ultéricur, cxcédit-elle
méme un/vingtiéme, €tant au profit ou d la perte de la par=~
tie acquéreuse, ’

- - V -
REUNION ET MODIFICATION D'APPARTEMENT§.

La réunion d'un ‘appartement avec 1l'appartement corres—
pondant de 1'étage supéricur ou de 1l'étage inféricur peut
€trc effectuée de mani8re & former un appartement type
DUPLEX. '

‘Il en est de méme dc la réunion de deux appartements
contigus pour autant qu'ils apparticnnent au méme proprié-
taire.,

La modification du nombre de pidces de deux appartements
pourra également &tre faite, au gré du constructcur.

Ccs réunions et modifications se feront Sur avis favo-
rables des architcctes et du constructeur suivant les dircc-
tives des architecctes, pour autant que 1'&tat des construc-
tions le permette et aux frais exclusifs des propriétaircs
intéressés,

En cas dc modifications d'appartcment, les quotités
rcprises au préscnt acte de base seront revues et détermindes
définitivement dans les actes de vente, par lc constructeur.

' - Vi -

R A w0V S M Y b W) S TGS D o Y AP bl e = -

{QUOTITES AFFERENTES A CHAQUE PROPRIETE PRIVATIVE DANS LA
(COPROPRIETE DE LA RESIDENCE " LES HAUTS SARTS ",

En vué de la réalisation en propriétés privatives dis-
tinctes des locaux commerciaux, des appartcments, garages,
et caves constitutifs de la Résidencec MHAUTS SARTSY 1a com-
parantc aux présentes déclarc diviser 1'immeuble en partics
communes et en partics privatives comme stipulé ci-avant.

Chaque propriété privative comportc en propriété cxclu-~

ive les locaux qui la constituent ¢t en copropriété et
indivision forcée et permanente un ccrtain nombre de quotités
dans les partics communes de 1'immeuble.

les guotités ci~dessous mentionnées sont celles des
biens privatifs tels que repris aux plans ci-annexés, v
compris’ la partic de terrainqui a"servi-dtassiette au-bi-
timent.




1, Les parties communes d l'immeuble d'habitation
sont divisées en mille/milliémes. Les quotités de ces pavr-
|tics communes comprenant le terrain qui a servi d'assictte
au bdtiment sont déterminées par le constructeur comme
suit : S '

1, Locaux commerciaux du rez-de-chaussée :

a) Magasin numéro Mi, vingt/milliémes 20/1000
b) Magasin numéro M2, quarante et un/millie-
mes - IR 4¥1/1000

2, Appartements :
a) Type Al et A2, chacun quarante-ncuf/milli-

3mes soit ensemble honanteehuit/millidmes 98/1000
b) Type Bl et B2, chacun cinquante-cing/ mil-

lidmes, soit enscmble cent et dix/milliémes 110/1000
cs Type £1 et C2, chacun cipquante-quatre/

milliZmes, 86it eéngénble cent et huit/millismes 108/1000

d) Type D1 et D2, ghacun quarantc-huit/mil-
lidmes, soit ensemblé nonante-six/milliéems. =~  96/1000

¢) Type E1 et E2, chacun quarantc-trois/ .
millidmes, soit ensemble quatrc-vingt-six mil-
liémes ' A 8671000

£) Type Fl et F2, chacun quarapte-~deux/mil- :
liémes, solt ensémble gquatre-vingt-quatre/mil-
liégmes ' ' . :

g) Type €l et G2, chacun quarantc-trois/
milliémes,  goit ensemble quatre~vingtesix/mil-
ligdmes . ' ' 86/1000
! " h) Type H1l et H2, chacun quarante-quatrc/ N
millidmes,: soit epscmblc quatresvingt-huit/mil- - -

-v-;ﬁ?l'h?fmJ.;;.s ;'Aﬁﬂﬁﬁnl',ﬁ'ﬁi'?ﬂﬁgg?ioqq

84/1000

Liggos: -5 1 iils
1T g VBapagedity Ll ens Ll I
¢ 3)pemros i 3; 4§ §; M,U13; 19) et ie,Cus
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éhactin i} /pil1iemes ;  Soit- enschble Ronante/mils <o -
TI8hes - atpiif o . oo 90/1600

" PB) pumbeog 256,61 15, chacun oze/miliidmis "~ v
'80it énscRblé trentestrois/millidmes-- i . §3/iede
T &) numéros 738,78 et 10; éhaguh néuf/midss- oo
lidmes, Solt ensemblc trente-six millidmes. 36/1080

4, Qapesii. L1307 S R
a) Toges numéros-1, 2, 3.et 4 dépehdantdes-~

P e T A

apparteméngs Type G ot H el logosihumdros 1, 2, 1%7iTT-
3. et 4'dépendant des appartements Typé:E &tiF, chacunc
deux/milliémes, sqit cnsemble scize/milliémes =~ 1671000
. . b) Loges numéros 1, 2, 3 et 4 dépendant-des =
dppartements Type A et B ot loges numeros-ly%2; 3-%7
et. 4 dépendant des appartements Type C et D, ¢hacune

an/mil1idme gbit ensemble -huit/milliémes ™ - _ 2871000
Tl anie : milie/militands | < 1. 1000/1000
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- VII -

La construction une fois achecvée, il scra procédé
par les soins dec la comparante 3 la ventc des bicns pri-
vatifs construits.

Cependant les amateurs gui sc présenteraient avant
la construction ou au cours de celle-ci, zuront au moment
ou ils feront l'acquisition des quotités voulucs dans le
sol, & conclurc avec la dite Société, un contrat d'entrc-
prisc portant :

a) sur le gros oeuvre des partics communes ct des
partics privatives, '

b) sur lec parach&vement des dites partics communcs
et privatives,

Ce contrat scra coneclu pouwr un prix 3 convenir entre
partics.

Pour tout acquérecur de biecn privatif gqui contractcra
cn cours de construction, il scra 4, lors dec la sigraturc
de l'acte authentique d'acquisition, la contrevalcur des
travaux de gros ocuvre ou de parachévement cffectuds &
ce moment, '

La construction devra €tre faite sur la basc des
clauscs et conditions du cahicr des charges. Un excmplairce
de cc cahier sera remis 3 l'acquércur 3 1'occasion de son
acquisition, cc qu'il devra rcconnaltrc cxpressément dans
le dit acte.

Toutefois, les architcctes de 1l'immeublc pourront
apperter en cours de construction les changements qu'ils
ijugeraient utiles ou nécecssaires, sans pouvoir porter
atteinte aux droits des personnes ayant déja réalisé lcur
racte d'achat.

Ils pourront, si nécessité absoluc s'ecn faisait scntir,
modificr la composition et la disposition des &tages et
des appartcments, -

Etant donné le caractére indivisible de la construc-
tion et lec fait que 1l'cxécution intégralc des travaux
intéresse la massc dcs copropriétaires, aucun futur pro-
priétaire de bicn privatif ne pourra, dc sa seulec volonté,
résilier lc contrat conclu cntre lui ct les comparants
aux présents,

L'engagement & prendre par chacun dcs acquércurs de
bicns privatifs & 1l'égard dcs comparants comportera :

1) 1l'obligation dec contribucr aux frais d'édification
des partics communcs de la construction, en proportion
des drolts de chacun dans ces parties communcs.

2) l'obligation de construirc les partics privatives
d ses frais personnecls.

De son cOté, la comparante s'engage dés & préscnt,

y obligeant solidairement et indivisiblement ses ayants
droit ct ayants causc, & construirc et & parachcver la
Résldence "HAUTS-SARTS" suivant les plans ct lc cahien




des charges &tablis et & achever les travaux: au plus tard
au mois de novembre mil neuf cent soixante-huit,

A l'expiration de ce délai, tous travaux seront en-
tidrement terminés et 1'immcuble nettoyé de fond en comble.
Toutefols, le délai d'achdvement sera prolongé du

nombre de jours perdus par suitc des cas fortuits ou do
force majcurc, parmi lesqucls sont rangés conventionnello-
ment la gréve générale ou particlle, le lock-out, la gucrre,
les troubles, les pluies et gelées porsistantes ou tous
autres événcments indépendants dc la volontd du construc-
teur .- ’

Les taxes.de batisses pergues par la Communc de
HERMEE scront considérécs comme des obligations communcs
d charge de chacun des acquércurs dans la proportion de
scs droits-dans les partics communes, - S

Les acquéreurs auront vis-3-vis des tiers, la méme
responsabilité que tout maitre de l'ouvrage faisant cons-
truire sur son propre fonds; mais dans lecurs rapports
entrc cux, ils scront tecnus de contribuer aux chargcs qui
pcuvent cn résulter dans la méme proportion que celle dec
leurs droits dans lcs parties communes.

Les ayants cause ot successcurs 4 tous titres des
acquéreurs scront tcnus solidairement ot indivisiblement,
vis-d-vis des copropriftaires, des obligations contractées
envers lc constructeur.

Les acquéreurs d'un bicn privatif verseront & la com-
parante, le montant du contrat d'entreprise d'ouvrage ceonclu
cnire eux, au fur et & mesure de l'avancement des travaux
et sulvant 1'échelle des paicments prévue dans l'actc de
vente.

Les verscments appelés sont exigibles dans lcs quinzc
jours de lcur cxigibilité; toutes sommes appclées seront
productrices, ct sans mise cn demcure jusqu'au paiement
intégral, d'un intérét au taux dc huit pour cent 1'an,
nets de tous impdts sans préjudice 3 toutes .inscriptions
hypothécaires quec le constructeur scra autorisé a requérir
sur les quotités de terrain appartcnant au propriétaire
défaillant, ct sur cc qui scra venu s'y incorporer par
voic dfaccession,

Il devra €trc stipulé dans lcs actes contenant prét
au profit des acquércurs ct affectations hypothécaircs par
ces derniers, des biens acquis que les fonds & provenir
de ccs opérations devront &trc affectéds, cxclusivement ot
aduc concurrcnce on palement des sommes ducs pour la cons-
truction et il devra cn &trc donné délégation au cons-
tructeur, Cclui-ci scra autorisé & recevoir directement
les fonds alloués & l'empruntcur au fur et 3 mesure des
|exigibilités. Lc_constructeun devra affecter ces yersements
au palement des travaux cffectués ou i cffectuer pour le
dit emprunteur, & l'exception toutefois, du solde du prix
du contrat d'entreprise d'ouvragc qui sera payable lors




de la réception provisoire, conformément aux stipulations
de l'acte authentique de vente.

Les acquércurs auront la jouissance aux fins d'utili-
sation, dés l'achévement des travaux dans les parties
privatives aprés réception de ces travaux, et paiement des
sommes qui pourraient &tre exigibles & cemoment, a charge
{pour elle dc¢ supporter les frais communs et les impositions

publiques afférents aux dits biens, d&s qu'ils doviendront
exigibles, :

Les acquércurs donnent dés & présent, et pour lors,
mandat d Messieurs les Architectés BOULANGER et YERNA pour
faire en leur neom et en leur préscnee ct contradictoire-
ment la réccption provisoire des biens acquis pour cux,

En cas d'occupation effective des licux avant la ré-
ception provisoire, l'architecte et le constructcur scront
dégagés de toutes responsabilités- pour-troubles dc jouis-
sance ct autpes, Cctte occupation prématurée vaut de plein
droit acceptation pure ct gimpleé.de la réccption Provisoire .

Ne pourront &trc congidérés “comme enmtravant une ré-
ception provisoire, la néccssité de rctouches 3 1'un ou
l'autre élément ct le fait que des essais de chauf fage
devraient 8tre peportds, pour &trc probants, i une saison
plus favorable s '

8i aprés l'éxpiration. d'une année, 3 partir de la
rédaction du procés-verbal-de réception provisoire, les
acquéreurs n'*ont pas signalé aux architectes, par pli re-
commandé, antérieur 3 la date d'échéance du délai d'un an,
les manquants ou travaux roctificatifs 3 cxécuter, tous
les manquants ou défauts actés au procds-verbal de récep-
tion provisoirc deviendront sans objet et la réccption
sera acquise de plein. droit. -

Dans le cas od les retouches devraient 8tre effectudes
lors de la réccption définitive demandéc par les acquércurs
dans lcs conditions .du paragraphe précédent, los procés-
verbaux de récéption provisoire mentionnant les manquants
et la réception définitive sera acquise par 1'exdcution
corrccte des travaux restant 4 offectucr, cc.dont les
architectes dresseront le constat. :

Tous travaux dc peintures intéricures et de décoration
de murs et de plafonds effcctuds par la partie acquérecuse
de biens privatifs, cn supplément de ccux faisant partic
du contrat d'entreprise d& charge du censtructeur, doivent
8tre cnvisagés par l'acquérecur comme unc mise cn 8tat d
habitabilité dc cecs locaux, faite 3 ses frais ot risqucs,

Au moment de la mise 3 la disposition dc ces locaux,
les divers matériaux employés n'ont pas encore subi leur
retrait normal ou le tassement du b3timent. En outre, ils
sont soumis a4 des périodes de séchage accéléré ou de chauf-
|fage. Il est donc normal que des fissures d'cnduits soicnt
‘constataEs, EpTEE N 1aps de TtEmps PIUS "o moing 1Mz, A
la réccption définitive, ccs fissures sont corrigécs par
le constructeur.




Toutefois, la rcstauration des peintures, y compris
les plafonds et papiers peints ne peut &trc misc d charge
du constructeur lors dec cctte réception définitive. Il
cst donc conscillé aux futurs acquércurs dc nc pas s'en-
gager dans dcs travaux cofiteux avant la réccption défini-
tive.

- VIII -
RENOWCIATION PARTIELLE AU_DROIT D'ACCESSION.
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En vue dc rendre possible la réalisation du programme
de construction dc la Résidence "HAUTS~SARTS" et confor~
mément aux accords intervenus, la comparante déclarc par
les préscntes, placer le tecrrain servant d'assisc a la
dite Résidencc sous le régime de 1'indivision forcée cn
vue de 1l'affccter comme partic communc, aux parties pri-
vatives de 1'immecuble & ériger... ... .. .

Tous lcs copropriétaires de la Résidence "HAUTS~SARTS®
affirment leur parfait accoré pour sc céder mutuellement
¢t réciproquement le dreoit d'acecssion immopiliére.

Ce droit visc tout cec qui ne sc¢ yapportc pas, pour
chacun des coprepriétaires aux locaux commerciaux, appar-
tements, garages ct caves, dont il sc réserve i'entierc
ot exclusive propriété ¢t aux quotités afférentes 3 ces
bicns, dans lcs parties communes & l'cnscmble de 1% immeuble,

Cette renonciation cntraine par voic de conséquence
1a division dc la Résidence en parties communcs ou d'usage
général 4 l'ensemble d¢ 1l'immcuble et cn parties privatives.

1a cession dont s'agit, indispensable pour donner &
1a division dec 1'immeuble sa basc légale, est faite a titre
onércux moyennant ccssion réciproque du droit des autres
propridtaires,

I1 cst cxpressément stipulé que la mitoyenncté des
murs pignons de la Résidence "HAUTS-SARTS" fait partic
des choscs communes. :

PR .- - IX - tr mew et wecme e e
REGLEMENT DE_COPROFRIETE.
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La comparantc réitérant la volonté que chacun des
locaux commerciaux, des appartements avee les locaux en
sous~sol cn dépendant ainsi que chacun dcs garages dont
se composera la Résidencc "HAUTS-SARTS" forment des pro-
priétés privatives et distinctes dont il puisse &trc dis-
posé ségarémcnt, 3 titre gratuit ou onéreux, a établi ct
déposé a cet effet, pour €trc annexé au présent acte avec
lequel il nc forme qu'un tout, lo réglement général de
copropriété pour tous cecux qul scront ou deviendront
propriétaircs, copropriétaires ou ayants droit & un titrc
quelconque d'une partie de 1'immeuble.

Ce réglement général de copropriété détermine les
droits- de propriété.ct.de copropriété; &tablit la maniérc
dont lcs partics sont gérées ct administrécs ct fixe la

part contributive de chacun des copropriétaircs dans 1lc¢s
charges ct dépenscs communes.




pprouvé la rature
¢ une ligne nulle,

Ce réglement comporte un statut réel qui sera opposable
& tous par la transcription du présent acte et un réglement
d'ordre intérieur lequel n'est pas de satut réel mais sera
obligatoirement imposé & tous ceux qui deviendront par

la suite propriétaires ou ayants droit d'une partie de
1"immeuble.

Chacun sera tenu d'imposer ce réglement d'ordre inté-
rieur d& ses successeurs 3 tous titres.

Le réglement de copropriété dont s'agit est remis
immédiatement par la comparante pour &tre annexgé aux pré-
sentes avec lesquelles il ne formera qu'un tout.

"X -

DIVERS
A) FRAIS : Lles frals, droits et honoraires afférents &
l'acte dec base proprement dit sont fixés & quatre-vingts
francs par millidme dans 1'immeuble tant pour les locaux
commerciaux et les appartements que pour les garages et
les caves,

Ces frais constituent la premiére charge commune des
copropriétaires. Ils seront répartis entre eux, au prorata
du nombre de millidmes possédés par chacun d'eux dans la
Résidence "HAUTS-SARTS",

B) ELECTION_DE DOMICILE : Pour 1'ex8cution des présentes,
les parties &IIsént domicile en leur demeure et sidge
soclal respectifs.

C) DISPENSE D’INSCRIPTION D'OFFICE: Monsieur le Conser-
vateur des Hypothéques compdtent est expressément dispensé
de prendre inscription d'office de quelgue chef que ce
soit lors de la transcription des présentes.

DONT ACTE
Pait et passé 3 LIEGE, en 1'Etude

Et aprés lecture faite, les parties ont signé avec Nous,
Notaire. ‘

Enregistré & LIEGE 3, 1le d‘“;fv”d*w &7~

Vo!]]_;Fo!. 2. Case & ,*1dles “~renvols
Re ar, . P c-.ﬂ/mc\,;é. i,
_f50 — La Recev
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AYNEXE_4_LIACTE DE_BASE DE_LA_RESIDENCE_"HAUTS-SARTS",
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Erigée 3 HERMEE, & l'angle de la rue Neuve, de 1la
rue Devant la Ville et de la rue du Midi, par la Société
de Personnes 3 Responsabilité Limitée A, MONTYNL et J.C,
LEBE, en abrégé A.i'.L. de BEYNE~HEUSAY, sur un terrain
cadastré Section B, numéro 338/n/partiec d'une contenance
de neuf cent dix-huit métres caprés trente décimétres
carrés,

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

1. EXPOSE GENERAL.

Art. l.- Faisant usage de la faculté prévue par l'article
577 bis paragraphe I du Code Civil, la SPRL A. MOTYNE et
J.C. LEBE de BEYNE-HEUSAY, partie comparante 3 1'acte au-
quel est annexé le présent réglement a €tabli, ainsi qu'
1l suit, le statut de la Résigdence "HAUTS-SARTS" réglant
tout ce qui concerne la division de la propriété, la con-
servation et l'entretien, &ventuellement la transformation
Ou en cas dc sinistre la reconstruction de teut ou partie
de 1'immeuble, et de la destination des locaux.

Par le seul fait de 1'acquisition ou de lfusage d'un
appartement, d'un garage ou d'unc cave, les propriétaires,
usufruitiers, usagers, leurs ayants droit et ayants cause
prennent l'engagement de se conformer 3 toutes ses clauses
et conditions,

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en
résulter s'imposent en tant que statut réecl, & tous les
copropriétaires ou titulaires de droits réels, actucls

. ou futurs; c¢lles sont en conséquence immuables 3 défaut

e d'une décision de 1'Assembléc Générale des copropriétaircs
réunissant au moins sept cent cinquante/milliémes ot sta=-

tuant & l'unanimité des voix.

j{ L'accord pris ne sera opposable aux tiers que par la

-_ft

transcription.

. Art, 2.- 1I1 est en outre arrétéd pour valoir entre les
2 [} opropriétaires et lcurs ayants droit 3 quelque titre que

' solt, un réglement d'ordrc intérieur relatif 3 la jouis-
\ sgnce de 1'immeuble ct aux détails de la vie en commun
i) quel réglement n'est pas de statut rdel mais scra néan=
$oins obligatoirement imposé & tous ceux qui deviendraicnt
par la suite titulaires d'un droit de propriété ou de
jouissance sur une partie de 1'immeuble.

11 est susceptidle de modifications dans les condi-
tions qu'il fixe. Ces modifications ne sont point soumises
d& la transcription.

Art, 3.- Lc statut réel de 1'immeuble et le réglement
dTordre intéricur forment le reglement de copropriété,
Il, STATUT DE LA RESIDENCE.

Art., 4.- La Résidencc "HAUTS-SARTSM comperte des partics
s T ” SeS -
privatives dont chaque acquéreur aura la propriété execlu-
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sive et des parties communcs dont la propriété appartiendra
indivisément 3 tous les copropriftzircs, chacun pour unc
fraction, Les partics privées sont ddncmmées locaux com-
nerciaux, appartements résidentiels, garages et caves.

Art. 5.- Sont réputés parties communcs 3 1'cnsemble de
Tt
I'immeuble

1} les ouvrages exécutés sur le terrain tels que les
fondations, l'ossatuicdu b&timent, lcs murs de facade, de
pignons ¢t de refend, los toltures, les halls d'entréc,
les ornements cxtéricurs de fagades, les canalisations
principalcs d'cau, d'€lcctricité, los gaines dc ces cana-
lisations, les décharges des caux pluviales et ménagdres,
les chutes des UC, les gaines de cheminécs, les gaines &
ordures, les locaux vide-poubelles, les cages d'adration,
les cages d'escalicr, les installations de chauffage con-
tral avec leurs locaux, 1'équipement nécanique générale-
ment quelcondque, tuyauterics, vannes, cheminées, lcs tanks
d mazout, les dégagcments cn gous~-scl, ct tous les locaux
et installations d'usage général.

2) les installations d'éncrgic électrique avec leurs
locaux ct leurs &gquipcments, si ellecs ne sont pas propriété
de l'administration productrice; les locaux aux compteurs,
En général, toutes lcs parties de l'immcuble qui ne sont
pas affectécs & l'usage cxclusif des copropriétaires,
sont réputécs communcs, l'énumdration qui précéde étant
énonciative ct non limitative. En cas de doute, 1l'inter-
prétation sc fera en faveur de la communauté, s'il y a
usage commun pour plus dc deux copropriétaires,

DIVISION DE LA PROPRIETE,

Art. 6 - Ln vuc de la réalisation cn propriétés privatives
distinctcs des locaux commerciaux, dcs appartements, des
garagcs et dés caves de la Résidence "HAUTS-SARTS", 1'im-
mcuble ¢st divisé en parties communcs ct en parties priva~

{g}vcs comme stipulé & l'acte de base auguel il cst référé

Uee les surfaces et quotités y détermindes.

REWNION DE PARTIES COMMUNES.,

Artl 7~ 81 dans l'avenir, le programmc de conStruction
vengit & comportcr 17édification d'immeuble joignant la
Résidence "HAUTS-SARTSY, lec constructeur conservera le
droit, tant pour lui quec pour ses ayants causc, de faire
communiquer entre ellecs, les partics communes qu'il jugera
nécessalre et détermincra les charges do chaque usager
dans les frais d'cntreticn ¢t de répartition des dites
partics affectéecs 3 un usape commun.

Art. 8 - Lo partage des choscs communes, de quelque na-
ture qu'elles solent, ne pourra jameis &trce demandé, Les
choscs communes ne pourront 8tre aliénées, grevées de

droits récls ou saisies qu'avee lcs propriétés privatives
dont clles sont l'accesscire ot pour la quotité affércnte
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4 chacune d'clles. L'hypothéque ¢t tout droit récl établi
sur unc propriété privative gréve de plein droit la frac-
tion des choses communes gui en dépend.

Art, 9 - Lecs partics privatives sont des locaux comme p-
claux, les appartcments résidenticls ainsi que les garages
¢t caves,

Chaque propriété privative comprend les parties cons-
titutives du local commercial, dec 1'appartement, de la cave
ou du garago a 1'exclusion des parties communcs. Sont par-
ties constitutives : les planchers, parquets ct revftcments,
les portcs ct fenétres, les portes ou volets dl'entréc des
garages privés, les portes palidres, les portes d'entrée
des caves; toutcs les canalisations intéricurcs avee los
compteurs, le¢s placards, armoires, penderies; les plafonds,
les partics vitrées des partics intérieurcs, des fenftres
¢t des chambres, les installations sanitaircs et les dé-
charges ou chutes jusqu'aux colonnes de descentey 1'instal-
lation de¢ chauffage central intéricure & chaquc bien pri-
vatif, lecs terrasscs avec les rev@tements de lcur sol ot
les gardc-corps métalliques; les installations électriques,
de gaz et d'eau intéricures 3 chaque bien privatif ¢t cn

ey deoif!  général tout ec qui formc 1'intériecur des appartcements,

des garages ct des caves qui scront 1l'usage cxclusif de
leur propriétairc ou occupant.

Les murs ¢t les cloisons intérieures, poutres, volitcs
et hourdis sous les planchers et dallages bien que partics
constitutives de l'appartement, rentrent au scul point dc
vue des travaux dans la catégoric des travaux de gros ocuvre
et nc peuvent donc &tre consldérés comme parachévement
privatif.,

Art, 10 - En cas d'aliénation d'un garage privé, un droit
de prefércnce & prix égal sur tout autre amateur, est ré-

{ﬁﬁ servé aux propriétaires d'appartcments, sauf le cas ol le

garage est réalisé avec un appartcment. Il en sera dc m@me

?n cas de location.

; Ce droit dc préférence devra 8tre cxcercé dang les

bingt jours dc 1'information qui sera donnéo par simplc

ﬁcttre par le propriétaire ou gérant, ¢t dc sa décision

de vendre ou de louer, ct du prix offcrt ou demands,
Entrc les copropriétaires, 1'offre la plus élevée 1!

cmportera de plein droit.,

Art, 11 - La toiturc de 1'immeuble cst chose commune &
1Tcnsemble dec la résidence.

L'cntretien et la réparation de cc toit, ainsi que
la réparation de toutes dégradations sont compris dans les
charges communes générales de 1'immeuble.

Art. 12 - Chacun dcs copropriétaircs a le droit de jouilr
et dc dispeser de sa propriété privative dans les limites
fixécs par le présent réglement, & condition de ne pas
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nuirce aux droits des autrcs propriétaircs ct de ne rien
fairc qui puissc compromettre la solidité de 1'immecuble.
i1 peut nodificr, comme bon lul scmble, la distribution
intéricurc dc scs locaux, mals scus sa responsabilité &
1'égard dcs aflalsocmcnts, dégradations ¢t autrcs acci-
dents ct inconvénients qui en scraient la conséquenec pour
les parties communcs ou les propriétés privatives des
autres propriétaires, lc tout sous réserve de 1l'accord des
architectes de 1'immeuble, d'aprés lcurs plans ¢t sous
leurs directives,

Il est interdit aux proprletalrcs de faire, mime &
l'intéricur de leur propriété privative aucunc nodifica-
tlon aux choses communcg, sans sc conformer 4 l'article 13

ci-aprés.

Art. 13 - Les travaux de modifications aux clioscs communcs
dc 1'immcublc ne pourront &tre oxécutés qu'avece 1'ap9roba—
tion de 1l'Assenblée Généralc des propriétaircs statuant &
la majorité des trois quarts des voilx ¢t sous la surveil-
lance des Architectes de 1'immeublce.

Le cofit des travaux et les honorairces des architcctes
seront & la charge des propriétaires qui font cxécuter les
travaux,

Art. 14 - Pendant le cours de la coastructicn ct ju5qu a
1'occupation compléte de 1'immcuble les déeisions d prendre
en vertu des articles 12 et 13 ci-dessus apparticnnent cx-
clusivement au constructeur,

Art. 15 - Rien de ce qui concernc lc style et 1'hearmonie
de 1'immcuble m@me s'il s'agit dec choses privées nc pourra
8trc modifié que par décision dc 1'Asscpblée Générale
prise & la majorité des 3/% des voix. Il cn sera ainsi
notamment, dcs halls et entrées, des portcs d'entrée des

ﬁ‘fappartcmcnts ct autrcs locaux particulicrs, des garde- corps,

cs balcons et balconncts, terrasscs et de toutes les par-
ics visibles des rues Heuve, Devant la Ville et du Midi,

/Art. 16 ~ Les pPOpPlLtElPCS d'appartements pourront &ta-

"blir des postes DP;VGS de T.S5.I'. ou de té &lévision dans les
limites fixécs par 1l'article 12 ci-dessus, Dans le cas ol
l'installation cntralncrzit des modifications aux choses
communes, lcs formalités prévucs & l'article 13 scront
observéces,

Il est d'ores et déja donné d la S.A, Compaegnie Lié-
geoise pour la diffusion de la Télévision, l'autorisation
de poscr sur le fagade do 1'immcuble les cBbles coaxiaux
ct attaches, boltes raccord éventuels ainsi que le cablage
nécessairc au raccordement des appartoments au réscau de
distribution Ccditel.

En vuc de permettre la réception la mcillcure des
programmes de ra :dio et do télévivion, il cst cxpressément
stlpule que teus les apparcils 4t usagc commun ¢t les appa-
rcils ménagers utilisant lo courant élcctrique dovront
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&tre munis d'un dispositif dc déparasitage cffectif,

aArt, 17 - Chaque propriétaire d'appartement pourra, dc
1Taccord de la Société constructrice ¢t dces architectes

de l'immcuble et scus la dircction de ces derniers, pra-
tiquer des ouvertures dans les murs & la condition do res—
pecter les gaines ct de nc pas compromettre la solidité

de 1'édifice.

Art. 17 bis - La S.P,R.L. A MONTYNE ct J.C. LEBE sc ré-
scrvc des a préscnt le droit d'apposcr ou de fairc apposer
sur la toiture de la Résidence, des cnscignes lumincuscs
publicitaires devant servir aux magasins installés au
rez~-de-chaussée ¢t dans ce but uniquement. Toutcfois, ccs
installations d'cnscignes devront €tre, au préalable,
scumiscs aux architectes de 1'immeuble, qui seuls, jugeront
de lcur emplaccment con tenant compte de l'esthé&tique géné~
rale du batiment ¢t de mani&re 3 ne nuire cn prien 3 1'é6tan-
chéité de la toiturc.

Art, 18 - SERVITUDES.

a) Toutes lcs caves privatives ainsi quc les dégage-
ments et couloirs y accédant devront au besoin servip 4t
abri pour tous les occupants de 1'immecublc si la nécessité

i s'en faisait socntir. L'&tat dc nécessité scra décrété par

fadgdic g i L1

le gérant.

b) D'unc maniérc générale, lc bien de chaque proprié-
taire est grevé d'une servitude qui oblige le propriétaire
d laisser cffectuer, aux gaines ot canalisations communes
ou privatives logécs dans les gaines, tous travaux d'cn-
tretien, de réparation ou de rcmplacement, ¢t sans pouvoir
réclamer d'indemnité dec cc chef, Il en cst do mépe pour
l'entreticn de chauffage ot de canalisations, purge dcs
radiateurs ct remplacement.

Art, 19 - 1La S.P.R.L, A HMONTYNE ¢t J.C. LERE assurcra la

(gerancc dc la Résidencce "HAUTS-SARTS"., Il nc pourra &tre

‘gis fin & son mandat que sur décision prise & 1'unanimité
cs copropriétaircs dec 1'immeuble. Toutefols, la dite
SLP.R.L., sc réscrve la faculté de renoncer & l'exé&cution
de son mandat moyennant un préavis de un an, lequel délai
pourra 8tre rédult & 6 mois aprés la premidre année. La
gérance cst chargée de la surveillance généralc de 1'im-
meuble et notamment de 1'exécution des réparations 3 ef-
fectuer aux choscs communcs & 1'ensemble de celui-ci,

Art, 20.- L'Asscmblée Générale des copropriétaires de
ITimmeublc est souveraine maitresse do l'administration

de celui-ci en tant qu'il s'agit des intérdts communs.
Ellc n'est valablement constituée que si tous les copro-
priétaires sont présents ou diiment convoqués. L'Assembléc
oblige par scs délibérations, tous les copropriétaires

sur les points dc l'ordre du jour, qu'ils aicnt &té repré-
sentés ou non,




Art. 21 - L'Asscmbléc Générale statutairc sc tient 4!
office chague année, aux jour, heurc et liecu désignés par
lc gérant. En dchors dec ccttc réunion, l'Assembléc cst
convoquée a la diligence du gérant aussi souvent gqu'il est
nécessaire. Llle doit 1'8trc en tous cas, lorsquc la con-
vocation est demandéc au gérant par dcs propridtaires pos-
sédant au moins la moitié dos partics communes de 1'impeu-
ble, Les convocations sont faites cing jours au moins ot
huit jours au plus & l'avance. L'ordre du jour cst arrdté
par cclui qui convoguc. Tous le¢s points de 1'ordre du jour
sent mentionnés dans la convocation. Ces points ne pour-
ront viser que ce qui concernc la propriété. Tout cc qui
conccrne les propriétés privatives doit faire 1'objet de
discussions directes cntre les propriétaires, les archi-
tectes de 1'immeuble ¢t le constructeur. Les délibérations
ne pourront porter quc sur les points repris & 1'ordre du
jour.

Art, 22 - L'Assecmbléc Généralc se compose de tous les
copropriétaires. Si lc gérant n'est pas copropriétairc,
il assistera néanmoins aux assemblécs générales avee voix
consultative mais non délibérative. Toutefois, s'il regoit
mandat de copropriétaires n'assistant pas & 1l'asscmblée,
il scra tenu de les y représenter ct d'y voter en lcurs
v £ fi lieu ct place sclon les instructions &erites données par
eSS Hap les mandants. Ces instructions rosteront anncxées au
procés-verbal de l'assembléc. A l'cxeeption du gérant, nul
ne pcut rcprésenter un coprepriétaire s'il n'est lui-m@me
pfopriétairc: Le mandat devra Ctre écrit, 8tre remis au
gérant la vcille de l'assemblée au plus tard et stipuler
b expressément s'il eost général ou s'il nec conccerme que les
‘ délibérations rclatives a certains objets qu'il détermi-
"~ nera. A défaut de cette stipulation, le mandat scra réputé
"y inexistant vis-3-vis des autres copropriétaires.
/) [ En cas de discussion entre un copropriétaire et son
(‘ andataire au sujct dc la portée du dit mandat, le droit
c vote litigicux restera suspendu au rcgard des autres
popropriétaires jusqu'a décision définitive.
! Dans le cas ou, par suite d'ouverture de succcssion
‘'ou autres causes légales, la propriété d'unc portion de
1'immecuble sc trouvant appartenir, soit & des coproprié-
taires indivis tant majcurs que mineurs ou incapabdbles,
ces dernicrs rcopréscntés comme de droit, soit a un usufruit
et 4 des nu-prepriétairces, tous devront &tre convogués ct
auront lc droit d'assister aux Asscmblées gé@nérales avee
voix consultative, mais ils devront élire un scul dlentre
cux comme représcentant avant voix délibérative et qui votere
pour l¢ comptc de la collectivité, La procuration qui scra
donnée a cclui-ci ou le procés-verbal dc son &élcction
devra €trce annexé au procés-verbal de 1'Asscembléc Cénéralce.,
Pour l'intepprétation dc cet article, est assimilée & un
propriétaire, la personnc chargée par lui de la gestien
de sa propriété en vertu d'un mandat régulicr et &erit,




Art. 23 - L'assembléc, si ¢lle lc juge utile, désigne
son président & la majorité des veix, et cc, pour le torme
qufclle détermine, La Présidencce ost dévolue, pour la pre-
miérc Asscmbléc Généralc qui procéde & ccs désignations,
au propriétairce ayant la plus grande quotité dans la co-
propriété dec l'immcuble.

Le gérant pcut €tre élu président ou assesscur,

Art. 24 - L¢ burcau cst compesé du rrésident assisté do
deux asscsscurs désignés par l'assemblée, ct & défaut,

des deux promrletalrps l¢s plus 3pgés. Le burcau ainsi formé
désigne lc seccrdtaire qui pcut 8tre pris en dehors dec 1!
asscmbloc ¢t qui pcut Etrec également le gérant. Rien ne
sfopposc 4 cc que le gérant cumule éventucllement les fone-
tions de président ¢t de scerdtaire

Art, 25 - 11 cst tcnu, pour autant que 1'assemblée le
requicrt, unc feuille de préscnccs qui est certifie par
le président, les asscsscurs ot le scerdtaire,

Art., 26 -~ Les délib&rations sont priscs 4 ia majorité

de la moitié des voix des copropriétaires présents ou

représentés, sauf dans lc cas ot l'unanimité ou unc majo-

rité extraordinairc cst cxigéc par le préscnt statut ou
: 4 g par le réglement d'ordre intéricur. Lorsquc 1'unanimité
ot hedtll oyt rgqulsc, clle ne doit pas s'cntendre scuicment a 1’
unanimité des membres préscnts ou représentés 3 1'Asscem-
blée Généralc, mais dc l'unaninité des COprOpPletderS,
lcs défaillants étant considérés comme opposés & la pro-
position. Les décisions relatives 3 la jouissancce des
choses communcs n'exigent que la majorité des voix; cclles
intéressant l'harmonic des fagades ¢t aceds néccssiteront
& la majorité des trois quarts des voix des CDpIOpPthleLS.
‘ En cas dec parité des voix, celle du #*résident est

/Hprmponderantu.

Art. 27.- Les copropriétaircs disposcront dfautant de
oix qu'ils ont de milliémes dans 1la copropriété.

Art. 28 - Pour quc le¢s délibérations soient valables, 17
‘asscmbléc doit réunir comme membres ayant voix délibéra-
tives, plus de la moitilé des milliémes de 1l'immeuble., Si
1'Asscmbléc Généralc nc vréunit pas cctte double condition,
unc nouvelle asscembléc est convoguée ot délibére valable-
men't quel que soit le nombre des copropriétairces et lc
nombre dc milliémcs rcpréscntés, sauf pour l¢ cas ou 1!
unanimité cst reguise.

Art. 23 - Les comptes de gestion du gérant. sont préscntés
a l'approbation de l'asscmbléc généralc ordinaire,

Art. 30 - Les délibiZrations de 1'Asscmbléc Générale sont
constatécs par des procés-verbaux inscrits sur un registre
spécial. Tout copreprié&talrce pcut consulter le registre

ct cn prendre copic sans déplacement, & l'endroit désigné




par l'Assemblée Générale pour sa conscrvation ct cn pri-
sence du gérant qui on 2 la garde, ainsi quc des autres
archives de gestion de 1'immcublo,

CHARGES COMHMUILS
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Art., 31 - Les dépensces communes & l'cnsemble de 1 immeuble
s¢c répartissent c¢n principe ot sauf les exceptions prévucs
ci-aprés cntrc les copropriétaires proportionnellement au

nombre de milliémes qgue chacun posséde dans la copropridté,

Art, 32 ~ En principe, les consommations individuelles
d'cau, dc gaz, d'élcctricité, de calorics pour lc chauf-
fage central s'il est placé des décomptcurs de calerics

et d'énergic quclcongue ct autres, sont paydcs par lc pro-
priétairc, Des branchements avec compteurs seront établis
dans chaque propriété privative pour lcs consommations de
chaque fluide, ¢t lcs paicments des conscommations indiqudes
par cos comptours sc rceront dircetement par les divers
propriétaires aux administrations productrices de fluide,
Lorsque 1'établissement de compteurs individuels ne peut
8trec réalisé, la dépense corrcspondante cntyc dans lcs
charges communcs ou dans lcs charges du chauffage central.
: Lorsqu'unc administration productrice de fluide cxige 1!
48 gtabiissement d'un comptcur général de passagc pour tout
1'immeuble, la dépensc totale cst déterminée par 1'indica-
tion de ce comptcur général, régléc par lecs soins du gé-
rant ct répartic par ce dernicr entrc les copropriétaires
sur la basc des compteurs individuecls des propriétés pri-
vatives,

Art, 33 - Les charges nées des besoins communs, de méme
que les charges d'entreticn 2t de réparations communes
ainsi quc lecs frais d'entretien des choscs communes sont
, fsupportécs par lcs copropriétaires intércssés proportion-
“#“Inellement d lour part dans le bien commun, compte tenu
chs cxceptions ¢t réscrves formuldes dans 1o prisent ré-
i

jglement.

! DIVISION DES CUARGES COMMUNES
"Art. 34 - Lcs charges communcs sont de trols cspéces
a) les charges générales incombant 3 la totalité des
coproprié¢taires dans la proportion dec lcurs droits sur
lcs choscs communos.
b) les frais dc chauffage.

c) les frais de réparation.

Art, 35 - Charges communcs incombant 34 la totalité des
copropriftaires, Ces charges scront réparties oentrc tous
les copropriétaircs proportionnellement & lcur part dans
lc bien commun,

Llles comprennoent




a) les impdts, taxes, redevances de toutc nature auxgueclics
seront assujcttics les choses communes,
b) les primes d'assurzncc qui sont de trois csndces :
Assurance Incendic
Assurance Resoonsabilitd Civile
Assurance Accidents .
c) les frais d'administration et de girance, y compris
le traitement du gérant.
d) les charges d'entreticn des parties communes de 1
ensemble de 1'immeuble,
¢) le paicment de la dépensc de consommation d'eau pour
les partics communes.
f) le¢ paiement de la dépense de consommation d'électricité
pour lcs partics communcs, Ztablic par lc compteur commun
sur lequel est raccord? le niveau du sous-sol.
g) lcs frails de remplzcement du matériel courant utilisd
dans l'ensemble de 1'immcuble (matériel de nettoyage,
ampoules, cte...)
h) les dépenscs et frais d'entretien, de réparation ct dc
rcnouv0110ment éventuel des choses et partics c: mauncs
d l'cnsemble de lfimmeuble
i) les dépenses de fonctlonncncnt, d'entreticen ct de répa-
ration des installations de cnauffdgc.
Les &numérations qui précédent sont énonciatives ¢t non
limitatives.,

Art. 36 - Répartition des frais de chauffage.
Le chauffage sera mis en fonctionnement dés que la tempé-
raturc extéricurc tombera en decssous de scize degrés cen-
tigradcs.,

Les frais dc chauffage visés au préscnt article por-
) tent uniquement sur los achats de combustibles (mazout).

Cecs achats sont faits par la gurancu, ainsi quc les

//ﬁﬁﬁ paicments cn résultant. La géranc sartit le montant
“ tdc ces achats corme suilt
) 30% dc ces achats suront répartis cntre les propriétaircs

g ¢s locaux commerciaux, appartcments rc51dcntlpls, pro-
portlonnell ment aux 1lllemc attribués a chaque propriété
privative v compris gaprages ¢t caves,

Ces 30% sc justifiont commc suit :
~15% on déperdition dc czlorics, déperdition tenant compte
du rendement des brlilcurs ot des calorics perducs dans la
cheminée.
-15% affcetés au chauffage des partics communcs, halls ct
descentes traversant los parties privatives.
B, 70% au prorata des indications rclevics sur les comp-
teurs de chalcur par l'installatcur, unc autre firme spé-
cialiséc ou le gérant.
Lo ventilaticn do cette dépense sc fera autant que
possiblc tous les trimestres.
La consommation en flulde &lectrique alimentant los
apparcils divers de la chaufferic (briilcurs ot circula‘curs)
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La dépense d'él

donc commune ¢t rdpertic au prorate des m¢lllcm_q
bu2s dans la copropridtd & chaque DIODFl>tL1P

garagcs ¢t caves). La n = rwpartlt cn cst Etebil
la consommation d'eau scrvant & llalimentetion d:
diérecs et au renp issage dz 1l'installation entily
dant la péricde de chauffage et notamment pandin
ricdes d'hiver et de froid, les cccupants devion
& maintenir dans les locaux une température norma L
maintenir en conséquence suffisamment de radiateurs

est cnregistrée pa

Art, 37 « Les P=paraulong et travaux scrcnt ngdpt7: en
tr01s cat\gurlcs : Réparztlons urgentes; Réparations in
dispensables mais non urgentes; Réparations et travaux
non indispensables mais entrainant un agrément ou unc
amélioration guelconque.

Art. 38 - REPARATIONS y§§§§1PS

Four les réparations pres;ntant un caractére d'abso~
lue urgence, telles que ¢elles nécessitées par les inon-
dations, les crevaisons dc condultes dfeau ct de gaz, les
courts-circuits, les canalisations d'é€lectricité, les
tuyau’eries extéricures et gouttiérecs, ct en général tous
travaux nécessitant une réparation lmﬂEdlatL, le pErant
aura pleins pouveirs pour les fairce exécuter sans cn do-
mander 1l'autorisation,

Art. 39.- REPARATIONS INDISPENSABLES MAIS NON URGENTES.

HSAB
Ces ruDaratlonS sent décidées par le gérant ct, &
son défaut, par 1'’sscmbléc Généra lg convoquée a cct effes
et statuant & la majorlte ordinaire.

Art. 40 - REPARATIONS LT TRAVAUX HON IKRDISPENSABLE
A
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Ces travaux dg réparations dcvront 8tre demandés

par des copropr iétaires possédant cnscmble au moins lo
cinquiéme des quotités dans les choscs afférentes & 1!
ensemble de 1'immcuble et scrcont soumis & une Asqcmolec
Ceneralc COuvoqueu cxtraordinairement. Ils ne pourront

Btre décidés qu'a la majorité des deux ticrs des VDlX deg
coproprletalruu. Si cecs travaux et réparations ne s'appli-
guent qu aux appartements PEbldbnthlS, la majorité des
deux tlers des voix des quPODPlEtaJPOS de ccs appartements
sera suffisante, les frais &tant bien entendu supportés
par cux sculs. Il en cst dc méme pour les locaux commer-
ciaux.
Do méme si ces travaux ct réparaticna nc s'appligquant
qu'aux pwoprletaLer de garagcs, ces proprié d\rcq SUDDOT-
teront les frais de coux-ci. Les travaux visés au présent
artlclc pourront toutcfols 8trc décidés par une majorité
s'cngageant & supportier cntieércment la depungc.




Art, 41 - Les copropriétaircs devront donncr acods par
leur propriété pour toutes les réparations ou nettoyage
des partics communes & l'ensemble de 1'immeuble.

Ceci s'appliquera spécialcment aux conduites et cana-
lisations diverses communes traversant les locaux ou partiecs
privatives dépendant de la propriété de chaque propriétaire.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,
cet accés ne pourra 8tre exigé du premier juillet au prc=
mier octobre. Si les propriétaires ou occupants s'absentent,
ils devront remettrc unc clef de leur propriété privative
d un mandatairc habitant llagglomération liégeoise, dont
le nom et l'adresse devront &tre connus du gérant,

Tous lcs copropriétaires ou occupants devront suppor-
ter les échaffaudages nécessaires pour la réfection, la
peinture cu le recrépissage des facades, la réparation des
toitures, terrasses, etc...

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité
toutes les réparations aux choses communes qui seront dé-
cidées d'aprés les dispositions qui précddent.

Les frais de peinture ot de reccrépissage des fagades
sont considérées comme charges communes & 1'cnscmble de
1'immeuble,

Art. 42 - REPARTITION DES_CHARGES D'IMPOTS.

A moins que les impdts relatifs 3 1'immeuble ne soient
établis directement par les pouvoirs administratifs surp
chaque propriété privative, ces impdts seront inclus dans
les charges communes et répartis proportionnellement 3 la
part de chaquc propriétaire dans le bien commun.

Art. 43 - RLCSPONSABILITE_ CIVILE_ET AUTRES CHARGES.

La responsabilité du fait de 1'immeuble (article
41386 du Code Civil) et de fagon générale toutes les charges
{de 1'immeuble scront supportées par tous lcs copropriétaires
\proportionnellement & leur part dans le bien commun, pour
autant évidemment qu'il s'agisse de choses communes et .
sans préjudice au rccours que lcs copropriétaires pourraicnt
excrecr contre cclui dont la rcsponsabilité personnellc cst
engagée, tiers ou copropriétairc,

Unc police d'assurance sera souscritc par les soins
dugérant pour couvrir la responsabilité civile des copro-
priétaires envers les tiers (article 1382 ot suivants du
Codc Civil), chacun des copropriétaircs étant considéré
comme tiers vis-d-vis des autres copropriétaires, & raison
des accidents corporels ou matériels causés par le fait
de 1'immeublc, appartements ot garages ¢t ses accessoires.

Le montant de cette assurance secra fixé par le gé-
rant.

Art. 44 - Dans lc cas ol un copropriétaire augmenterait
les charges communes pour son usage perscnnel, il devra
supporter seul cette augmentation.
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RECLTTES
Art, 45 - Dans le cas ot des rccettes communes scraient
cffcctuées 3 raison des partics communcs, clles seraient
acquiscs & chaque propriétaire proportionnellement 3 =a
part dans le bicn commun.

Art. 46 - Les répartitions des charges ct recettes telles
qu'clles sont établies au présent rdéglcment ne peuvent Gtre
modifiées qu'd la majorité des trois quarts des voiwx des
copropriétaircs de 1'immcuble.

ASSURANCE INCENDIE ET RECOHNSTRUCTION

Art, L7- L'immeuble devra toujours &trc assuré régulié-
rement par les soins du gérant pour un montant suffisant
a assurer la reconstruction du complexe, fondations con-
prises; cllec sera faite "valcur & neuf".

Cette assurance couvrira les risques d'incendic, la
foudre, l'explosion du gaz, les accidents causds par 1'
électricité, l¢ rccours éventuel cds voisins et la perte
des loyers, le tout pour lecs sommes & déterminer par lo
gérant.

Le gérant acquittera les primes comme charges com-
muncs, rcmboursables dans la proportion de la part de cha-
cun dans le bicn commun.

Les copropriétaires sont tenus de préter le concours
qui leur serait demandé pour la conclusion decs assurances
et de signer les actes nécessaires,

Chacun des copropriétaircs aura droit & son exem-
plairc des policcs.

Art, 48 - Si unc surprime est duc, du chef de la profcs-
sion cxercée par un des copropriétaires ou du chef du pep-
sonnel qu'il occupc ou plus généralemcnt, pour toutc causc
personnellc & l'un des copropriétaires, cctte surprime scra
d sa charge cxclusive.

Art, 49 - Chaque propriétairc et occupant doit assurecr
personnellement son mobilier & scs frais, & une compagnic
solvable, contre 1'incendic, les explosions de gaz, la
foudrc, 1'électricité, les risques locatifs et les risques
de voisinage,

Il doit justificr de cctte assurance et du paiement
régulicr des primes 3 toutc demande du gérant. Chaque pro-
priétaire peut faire & ses frais, toutc assurance complé-
mentaire qu'il désirera.

Art. 50 - En cas de sinistre, les indemnités allouées cn
vertu de la police seront encaissées par lc pérant 3 chargc
d'en effcectucr lc dépdt en banque ou ailleurs dans les con-
ditions & déterminer par l'Asscmblée Généralc.

Art., 51 - L'utilisation de ces indemnités scra réglée
comme suit:

A= Si le sinistre cst particl, lc gérant emploicra 1'indenm-
nité par lui encaisséc 3 la remise cn état dees licux
sinistrés.




Si l'indemnité cst insuffisante pour faire face &
la remise en &tat, le supplément scra rocouvrd par le gé-
rant & charge de tous les copropriétaircs proportionnellec-
ment d leur part dans lc bien commun sauf leurp recours
contre celui d'entre cux qui profitcra de la reconstruc-
tion,

St 1'indcmnité cst supéricurc aux dépenses dc remisc

en état, l'excédent est acquis aux copropriétaires au pro-
rata de lcur part dans le bicn commun,
B~ Si le sinistre cst total, 1'indemnité scra cmployée a
la reconstruction de 1'immeuble, 3 meins qu'une Assemblée
Générale des copropriétaircs n'en décide autrement, 4 la
majorité des trois quarts dos voix.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1l'acquit
dc ccs travaux de rcconstruction, lc supplément sera a la
charge des copropriétaires dans la proportion des quote-
parts de chacun dans le bicn commun ct cxigible dans les
trois mois de l'assembléc qui aura détcrming ce supplément.

Les intéréts au taux légal courront de plein droit,
d défaut de versement dans lc dit délai.

Toutefois, au cas ol l'assembléc déciderait la re-
construection de 1'immeuble, les copropridtaires qui n'au-
raient pas pris part au votec ou qui auraicnt voté contre
le reconstruction, seront tenus, si les autres coproprié-
taires cn font la demande dans le mois de la déecision de
1'assembléc, de céder 3 ceux-ci, ou si tous ne désirent
pas acquérir, & ccux dcs propriétaircs qui cn feraient la
demande, tous lcurs droits dans l'immcuble, mais en rete-

E) nant la part leur rcvenant dans 1'indemnité.
. Le prix dc cession, 3 défaut d'accord entre les par-
7 5% iies sera déterminé souvcrainement et sans appel par dcux
" lexperts nommés sur simple ordonnance, par le Président du
ribunal Civil de la sitvation de 1'immeublc, i la requéte
/de la partie la plus diligente, ot avec faculté pour lcs
/ experts dec s'adjoindre un troisidme cxpert pour les dé-
' partagerjcn cas dc désaccord pour lc choix du ticrs
expert, 1l scra commis dc la méme facon.

Le prix scra payé par un tiers au comptant et lec
surplus par tiers d'annéc cn année, avec 1'intérét au taux
légal payable en mémec temps que chaque fraction du princi-
pal.

Si 1'immeuble n'est pas rcconstruit, 1'indivision
prendra fin ¢t les choses communcs scront partagées ou
licitées; 1'indemnité d'assurance ainsi gque le produit de
la licitation éventucls scront partagés cntrc les cepro=-
priétaircs dans la proportion de leurs parts dans ie bien
commun fixéecs,

Art, 52 ~ a) Si decs cmbellissements ont été offectués par
les propriétaires 4 lcurs propriétés privatives, il leur
appartient de les assurcr i lcurs frais 3 la compagnic
assurant l'immcuble; ils pourrvont néanmoins les assurcr
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sur la police généralc, mais & charge den supporter ice
surprimes ¢t sans que leg autres propriétaires aicnt A
intervenir dans le financement des frais de reconstructics:
éventuels.,

b) Les propriétaircs qui estimcraient cuc liassur: .o
est faitc pour un chiffrc insuffisant auront touiones
faculté dec faire pour lovs o-n~ie Towrren Toomc gRu
complémentairc & la compagnic assurant 17imacublz, &

A

dition d'en supporter toutes les char_.cs ot primes

Pans les dcux cas, les propriétaires intéres

ront sculs le droit 4 l'cxcédent d'indemnité qui p

€tre alloué par suitc de cctte assurance compldien
ils en disposcront en pleine liberté,

Art. 53 - Une assurance sera également contractie et ri-
gulierement mzintenue on vigueur par les soins du gérant
contre les accidents du travail pouvant survenir i tcut
le personnel cmployé dans 1'immcuble pour le compte cormmi
des copropriétaires ainsi que contre tout accident pouvant
survenir dans les parties communcs de méme que sur les

i-trottoirs devant la Résidence par suitc de leur encombre-

ment, défaut d'entretien, défaut d'enl3vement des ordures,
verglas ou neige, a& tout visitcur guelconque.

Elle scra contractée par tous les propridtaircs ct
fera partic des charges communes. Lc montant de cctic assu-
rance scra fixé par le gérant. Les primes de la police
prévue au présent article scront payées par le gérant ct
supportées par les copropriétaircs dans la proportion dc
leur part dans lc bien comnun,

ASSURANCE DLGATS DES EAUX

Art. S4 - Eventuellement une zssurance devra Gtre régulisd-
rement contractéc et maintcnue en vigucur par les soins
du gérant, contrc tous dégits provenant de 1l'utilisation
des eaux dans l'immcuble {fuite, rupture des conduites
ou canalisations, refoulement, cte...)

Toutefois 1lc gérant devra en référcr, au préaladlc,
d l'Asscmbléc Générale., Les primes seront pavécs par lo
gérant et supportées par les copropriétaircs dans la pro-
portion dc leur part dens le bien commun.

Art, 55 - Les diverscs assuranccs dont question dans la
présentc scetion contractées pour des durées 3 fixer par
le gérant,
DESTINATION DES LOCAUX
Art, 56 - L'immeublc cst destingd d servir de "résidencce
privée" cc terme étant employé par opposition & Musage o
purcau' ou "atelicrs" lesqucls comportent un mouvement
public dans l'immcuble, cc que sa destination mdnme cherche
a éviter.
Toutefoils les locau: du rez-de-chausséc sont destinds
W

a4 usage dec magasin @ co magasin est strictermont péso:
un commerce de détail de haut standing pour donné
taircs ¢t du genye "Sclf-Service", ou commerce
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Il ne pourra jamais 8trc toléré dans l'immeuble :

1- aucun établissement insalubre, dangercux, incommodce
ou immoral.

2- aucun établisscment industriel de quelque nature gue
ce solit,

3~ aucun établissemnt, qui, par le bruit, l'odcur ou les
émanations pourrait nuire aux voisins cu copropriétaircs.

- aucun moteur & l'intérieur des appartements, autrcs
que ccux destinés 3 1'usage ménagcer ¢t ccux nécessités
par l'excrcice des professions autorisédes au rez-de-
chaussée et au premier &tage.
Ces moteurs devront Stre munis obligatoirement d'un
dispositif antiparasitcs.

5~ aucune pensicn de famillc, aucune location profession-
nclle de meublés,

6- aucunc réunion politigue ou syndicale.

7- aucun burcau de perception ou d'imposition, aucun con-
sulat,

B~ aucun institut dec culture physique, de gymnastique.

9- aucun débit de boissons.

¥ 10~ aucun profcssorat dc chant, d'instruments de musique

ou de dansc,
11- aucun salon dec coiffure, institut de bcauté, dc massagc
ou similaire, sauf au rcz-de-chaussée.

Ces excmples sont donnés & titre indicatif mais non
limitatif. L'cxercice des professions libérales n'cst pas
autorisé. Lc gérant de 1l'immeuble aura pour mission de
veiller 3@ ce que les préscntes dispositions soient toujours
parfaitement respectécs.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.
Mrt., 57 - Il est arrété entre tous les copropriétaires

appartements un réglement d'ordre intéricur obligatoire
/pour cux ¢t leurs ayants dreoit, ct qui nc pourra 8tre mo-

/difié que par l1'Asscmbléc Générale des propriétaires sta-

tuant aux deux tiers des voix,

Les modifications & ce réglement d'ordre intérieur
devront figurer & leurs dates, aux procés-verbaux des
Assemblécs Générales ot 8trec cn outre inséréces dans un
livre spécial "LIVRE DE GERANCE" tenu par lo gérant.

En cas d'aliénation ou de location d'un bien privatif,
l'cxistence du Réglement d'Ordre intéricur devra 8trec porté
a la connaissancc du nouvel intércssé qui aura l'obligation
de s'y conformer, au méme titrc que tout propriétairc an-
clen €t qul scra censé le connaitre par le secul fait de
son occupation.

SECTION 1 - ENTRETIEN
Art, $58 - Les travaux de peinturcs aux fagades, tant
derrierce que devant, y compris les chdssis, gardc-corps
et persicnnes, devront 8tre faits aux époques fixées sui-
vant un plan établi par lc gérant et sous ses directives.




Le gérant surveille l'emploi et l'entreticn des
balcons ¢t terrasses, prend toutes lcs mesures et gécide
de tous travaux 3 cct offct.

Quant aux autres travaux rclatifs aux parties prlvecs
dent l'entrctiecn intércsse l'harmonic de 1'immeuble, ils
devront &tre cffectués par chaque propriétaire, en tcmps
utlle, de maniérc quc l'immeuble conserve son aspect de
soin et de bon cntrotlcn.

Cet article s'applique 3 tous lecs copropridtaircs
de 1'immecuble,

Le battage des tapis n'est autorisé que dans l'aire
de manouvrcs des voltures au scus-sol ¢t cc, avant dix
hcurcs du matin.,

SECTION II - ASPECT.

Art, 59 - Les copropriétaircs ne pourront mettrc aux fo-
nétres, dur lcs balcons ou tcrrasscs, dans lcs escaliers,
vestibules ¢t passages, ni reclamﬁs, ni cn301ancs, garde=-
manger, linges ou autres objets, 3 l'exclusion toutcfois
des affiches ayant pour objet la ventc ou la location de
leurs appartcments,
Toutcfous il pourra &tre apposé cn fagade, entrc le
., Yez- de~chaussée ¢t lc premicr étage, unc cn501gnc lumi-
k{yAwAﬁ“ Il neuse ou autre, relative au commcrce exercé au rcz~-de-
j ¢ chaussée,

/ / Il scra permis d' apposer sur chaque porte palidre
4f_.. des appartements, une plaquc indiquant le nom et la pro-
[7 fession de cclui qui 1 occupc., A la porte d'entrée et dans
al le hall d'acceés, il peut &trc placé une plaquc prof0551on-

nellc avce autorisation du gérant et aux conditions qu ‘il
déterminecra, Dans l'entréc, chacun disposcra d'unc boite
aux lettres sur laqucllc il pourra flgurcr le nom et la
profession de son titulaire et l'étage ou sc trouve 1!

appartement qu 'il habite.
I1 cst interdit de sécher des linges, soit aux fe-

\ nétres, soilt aux terrasses en fagadc ct de laisser couler
ou rcjaillir de 1l'cau sur lcs &tages inférieurs, Aucun
lautre embléme que lcs drapecaux bclge et llegcols ne pcu-~
‘vent 8tre arborés sans autorisation du gérant,

Les rideaux éventucllement posbs aux fenétres consisg-
teront en voile de tulle d'un modéle unlquc déterniné par
les coprOprlctalres, modéle qui devra &€trc strictement

respecté.

SECTION ITI - ORDRE INTERIEUR,
Art, 60 - Les copropriétaircs d'appartements ne pourront
scicr, fendre ou casser du bols dans les parties communcs
et sur les balcons et tcrrasscs.
Art. 61 - Les parties communcs, notamment les halls df

e ikl -” . 3
entrée, les dégagements, les escalicrs, palicrs et cou-
loirs devront 2tre maintenus libres cn tous temps. Il ne




wir y - PG caies

%uz_éﬂ.ﬁ i

pourra en conséquence, jamais y &trc accroché ni déposé
quol gue ce solt,

Lc stationnement des vé€los y est interdit; le parcage
des vélos et des voiturcs d'enfants devra se¢ faire dans
les locaux éventuellement réservés i cet usage dans 1'ime
meuble,

11 est interdit aux cnfants d¢ jouer dans les par-
ties communcs. L'accés sur les toitures cst interdit
sauf en cas de déménagement.

Art, 62 - Il ne pourra &tre fait dans les couloirs ot
sur les paliers aucun travail de ménage, tcl que brossage
de tapis, literics, habits ct mcubles, cirage de chaus-
sures, ctc...

Art, 63 - Il cst strictement interdit d'utiliser dans
immcuble des tuyaux d gaz on cacutchouc flexiblej les
raccords a gaz dcvront &tre on tuyaux rigides.,

Art, 64% - Les copropriétaircs, de méme que leurs loca-
talres ou ayants drolt, nc pourront avoir d'autres animaux
que des chicns, des chats ocu des ciscaux domestiques pour
autant quc ces animaux ne troublent pas le repos ou la
tranquillité des occupants dc 1'immeuble.

Les dégdts ou dégradations quc pourraient causer
ces animaux scront 3 la charge cxelusive de leurs proprié-
taires, &tant entendu au surplus que le gé&rant a tous pou-
voirs pour prendre, dc sa seulc autorité, les mesures né-
ccssaires dans le cas ol ces animaux troubleraicnt la tran-
quillité de 1'immeuble et lc rcpos dec ses habitants,

Art, 65 - Tout usage abusif d'instrumcnts sonores scra
sévéremcnt réprimé. En principe, 1l'usage de ces instruments
est limité entre dix heures du matin et dix heures du soir,
Les occupants qui font fonctionner leurs appareils
de radio ou de télévision sont tenus formellement d'dviter
quc le fonetionnement de ccs appareils incommode les autres
occupants de la R&sidence ¢t ccla quel que soit lc moment
du jour ou de la nuit.

Art, 66 - USAGE DES APPAREILS COMMUHNS,

e G e N S teh M o AR s P EN e VR R i

L'usage des appareils communs de chauffage et autres

" apparcils communs sera réglementé par 1'asscmblée des

copropriétaires,
L'utilisation des ascenseurs pour les déménagements

eet interdit.
DISPOSITION PARTICULIERE POUR LES GARAGES,

Art., 67 - Les garages ne devront recevoir d'autre desti-
nation ¢t tout usage par des taxis ou voiturcs de louage
est interdit,

Toutefois, dans son parage, le propriétaire ou usager
peut cntreposer les échantillons a lfusage de sa profeseion,




d l'exccption de ceux dont l'odeur ou la manipulation
pourrait nuirc aux autres occupants des garages ou dc 17
immeuble d'habitation.

Les baux consentis par les propriétaires des garages
doivent contenir une clause spéci ale portant que lic ga-
rage loué deoit &@tre affcctd uniquement & des véhicules
privés et que tout actc du prencur qui serait en oopositiocn
avee cc caractére entralncrait de plein droit, sans préju-
dice 3 des dommages et intér8ts, la déchéancc du bail, aux
torts du titulairc et 1l'cxpulsion immédiate de celui~ci.

SECTION IV - MORALITE ET TRANQUILLITE.

Art, 68 - Les appartements d'habitations doivent &tre
uniquement réscrvés a la résidence privée, sous réscrve
de 1'ecxception prévue & l'article 56.

Les appartements quels qu'ils soient ne pourront &tre
occupés que par des personnes de bonne vic et mocurs qui
doivent veiller & en jouir suivant la notion juridiquc de
"bon pére de famille" et & ne rien faire qui puisse nuire
d la bonne tenue ou qui soit contrairc & la morale,

Les copropriétaires, leurs locataires ou ayants droit
dcvront velller & ce quc la moralité et la tranquillité de
1'immeuble nc soient & aucun moment troublées par leur fait,
celui des personnes de leur famille, des gens 3 leur ser-
vice ¢t de leurs locataires ou visiteurs lc cas échéant.

Tout conflit relatif a4 l'intecrprétation de cette
clausc ou a son exécution scra souverainement tranché par
le gérant,

Art, 69 ~ Les baux consentis par les propriétaires dt
appartcments d'habitation decvront contecnir une clause spé-
ciale portant que l'appartement loué devra &trc affectd
uniquement 4 la résidence privée, et quc tout acte du
F) _preneur gqui scrait en opposition avec ce caractére dfoccu-
- f,pation entrainerait dec plein droit, sans préjudice 3 tous
f (dommages~intéréts, la déchéancc du bénéfice du bail aux
Yorts du titulairc ct 1'explusion immédiate de celui-ci,
gans qu'il soit bescin d'autres notes qu'unc signification
par lettrc recommandée.
i Tous pouvelrs sont ici donnés au gérant pour mettre,
lc cas échéant, cette clausc 3 cxécution. La clause dont
il sfagit stipule en outrc qu'elle visc non seulcment tout
acte qui scrait contrairc & l'usage de 1l'appartcment pro-
rement dit, mais également tout acte qui scrailt contrraire
d la morale cu & la bonne tenue ct que tout conflit relatif
d son interprétation ou 3 son cxdcution sera tranché en
dernier ressort par un arbitre nommé par le Notaire déten-
teur de l& minute & laquelle le préscnt ré@glement scra
anncxé.

Les baux devront égalcment contenir la déelaration
par les locataircs qu'ils réunissent toutes les conditions
de meralité requises ct qu'ils se soumcttent sous la
sanction ci-dcssus précitée & l'obligation dc remplir
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ponctuellement toutes les prescriptions imposées par le
réglement, dont ils reconnaissent avaoinr pris connaissance
entiére,

Les dispositions du présent article concernant la
morale ct la bonne tenuc de 1'immeuble s'appliquent 3
toutcs les parties de 1'immeuble,

Art, 70 - Chaque appartement ne cput &tre occupé quc
par les personncs d'une méme famille, leurs hdtes ¢t leurs

domestiques.

Art. 7i- Les copropriétaires, quels qu'ils soient et
leurs ayants droit, devront satisfairc 3 toutcs les char-
ges de la Communce, de la police et de la voirie.

SECTION V -~ GERANCE,

Commc il cst stipulé & l'article 19 ci-dessus, la
SPRL A, MONTYNE ¢t JC LEBE assurcra la gérance de la Ré-
sidence "HAUTS-SARTS". En cas de changement du gérant,
celui-cl sera &lu par l'Assembléc G&nérale qui pourra le
cholsir parmi lcs copropriétaires, soit en dchors d'eoux.

Les émoluments du g8rant sont fixés par 1'assembléc
dcs copropriétaires.

Art. 72 - ATTRIBUTIONS.

A AL ik Le gérant a dans scs attributions :
Al kel a) éventuellement l'cngagement ot le licencicment des
k { femmes d'ouvrage préposécs & l'entrcticn des partics com-
ﬁl _____ munes ot la survelllance de leur travail.
I b) l'cxécution de tous les travaux d'entretien ou autres
’% dans les conditions prévucs au présent réglcment; & cet
effet, il commandecra tous ouvricrs ct travaillcurs dont
1 lec concours sera néccssaire.
[ fe) les recettes provenant dos choscs communes.
7 ¥Ad) lc bom entretien et lc fonctionnement normal de tous
dcrvices communs ¢t notamment : la commandc réguliére dec
ombustible et l'entretien censtant des installations de
jchauffage central; l'exécution sans rctard des travaux
jdécidés par l'asscmbléc générale.
fc) la répartition cntre les copropriétaires des dépenscs
communcs, la gestion de la caissc commune ainsi que du
fond dc réserve dont il scra guestion ci-aprés,
f) lec relevé mensucl des indications des divers compteurs
qui ne dépendent pas d'administrations productrices de

fluide divcrs.
En général, il assurc la gestion de tout le complexc,

m——

Art. 73 - Le gérant présentc scs comptes annuellcment &
chaque propriétaire et usager.

Art. 74 - Lec gérant instruit lcs contcstations relatives
aux parties communcs de 1'immeuble vis-3~vis des tiers

€t des administrations publiqucs. Il fait rapport & 1°
Assemblée Généralc qui décide des mesures 3 prendre pour




la défoense des intéréts communs,

En cas 4’ urgence, ces mesures sont prises par lc gé
rant lu1 -méne a chnrgc d'en rendre comptc lc plus tdt pos-
sible & 1'assemblée.

Art, 75 - CAISSLE COMMUNE JEI _FONDS DE_RESERVE.

Le gérant ouvrira un compte de chéques postaux ou un
compte en banque sous son nom avee la mention "GERANCE DE
LA RESIDENCE HAUTS-SARTS".

A. Caisse commune,

La caisse commune cst alimentéc par les verscments
mensuels des copropriétaires dont le montant scra fixé par
1'Asscmblée générale ou le gbrant. Lors dc la présentation
annuclle des comptes gcnuraux a l'Asscmblée Géné érale, lc
solde du compte propre & chaque proprlntalrm sera liquideé
501t par un remboursement cffectué par le gérant si ce
compte est credltcur, soit par un verscment cffectué par
lc propriétairc 1nter;ss;, sl ce compte st débiteur.

Lu garnt pourra toujours modifier le quantum de 1la
somme 3 payer mensucllement par chaqgue propriétaire, sui-
vant le¢s bescins de l'immeuble.

Ccs provisions seront versées au compte Banque "GERANCE
DE LA RESIDENCE HAUTS~-SARTS",

Chaquu propriétaire soldera le comptc des dépenses lul
prescnte annuellcment, mific sl cc compte était apparcmment
1ncxact la rcctlflcatlon pouvant s¢ falre immédiatement
aprés Vurlflcatlen‘

B. Fonds de réscrve.
Il scra éventucllement constitué un fonds de réscrve
_ qui sera alimenté par des provisions Lxceptlonnclles et
K occasionnelles & verscr par chague propxlctalrc sup 1nv1-
tation et suivant les indications du gérant ct destiné a
e (I/pourv01r aux &ventuelles insuffisances des versements pu-
o kqlodlqucs et cc, spéelalement pour les néceessitds de remise
cP état des Dartlcs communes,

La sommc 4 paycr scra cclle désignée par le gérant.

Al défaut par un coproprletairc de régler son versement men-
suel dans la qulnaalnc de 1l'cnvol de son compte, les sommes
ducs scront majorées au profit de la caisse commune d'une
pénalité d'un ot demi pour cent par quinzaine de retard
sans préjudice de l'cxigibilité du principal, chagque quin-
zaine étant due en cnticr.

En outre, aprés unc lettre recommandée restée infruce
tueuse durant tronte jours, le gérant paurra bloguer les
vannes et interrupteurs de distribution d' cau, de gaz,
d'électricité et de calories du défaillant. I1 scellera
ces vannes dc son sccau ot si lc propriftaire défaillant
stavisait dc briser 1'un ou 1'autre de ces sccaux, il scra
passible d'une amende de MILLE FRANCS par scellé brisé &
verscr au fonds commun, sans préjudice aux poursuitcs ju-
diciaires.

La présentc clausc ne pourra jamals &tre réputéc com-
mitatoire nil €tre cntravéc dans son exécution, l'interét




}T;'hl_li {‘.

commun cxigeant des paicments régulicrs.

Durant la carencc du défaillant, les autres proprié-
talres seront tenus de payer chacun cn proportion de sa
quote-part, la somme manquante, ce aprés trente jours de
carence,

Si l'appartement du défaillant est loué, le gérant
scra en droit d'en percevoir le loyer et dlen délivrer
quittance en prélevant le montant dc son compte impayé
et cn bloguant lc solde, s'il y e¢n a un.,

Art. 76 - CLAUSE_COMPROMISSOIRE D'ARBITRAGE.

Les copropriétaires renoncent 3 se pourvoir en jus-
tice ordinairc pour régler tout litige gdnéralement gquel-
conque né ou a naitrc dc l'interprétation ou de l'exéeution
du préscnt acte et du statut immobilicr y anncxdé.

En cas de désaccord entre plusicurs copropriétaires,
ou entre un ou plusicurs d'entre cux ct le gérant, au sujet
de l'interprétation ou de 1'cxécution du statut de 1'ime-
mcuble ou du réglement d'ordre intéricur, la question
sera soumise d l'asscmblée généralc des copropriétaircs.

Au cas ot le différend nc scrait pas aplani par cette
intervention de l'asscemblée, il sera soumis 3 un arbitre
désigné par lc notaire détenteur de la minutc & laguelle
le présent réglement sera annexé,

(G EPasee L'arbitre désigné statuera en dernier ressort en se
i basant sur les régles décrites au Code Civil, lc pacte

f entre parties, les usages et suivant la procédure du Livre
j‘ III de la partie I du Codc de Procédure civile : Des
<

”1 """"" Arbitrages.,
% Pour les bescins de la procédure, chaque partic fait
&lection de domieile, en 1'immeuble Résidence "HAUTS=-SARTS"

Q a HERMEE.
/:> , En cas de changement de domicile, avant ou en cours
/3’@@ la procé&durc, la partic devra en aviser le gérant et
i -fautre partie par lettre recommandéc 3 la poste, & peine

dt quol toutes significations seront valablement faites
dgu domicile &lu.
H Le gérant devra aviser l'arbitre du changement dc
jdomicile qui lul aura été signifiéd.
i L'arbitre statue sur les dépens.
Art. 77 - STIPULATIONS SPECIALES CONCERNANT LES APPARTE~-
MENTS 61, G2, Hl et H2, le¢s caves ct les garages
s'y rappertant.

Il est expressément stipul@ que les appartements G1,
G2, Hi et E2, les cavcs ¢t les garages s'y rapportant
possédent unc autcnomie spécifique voulue par les construcs-
teurs. En conséquence, sans ricn déroger aux autres sti-
pulations contenues dans lc présent réglcement de copropriété
qui s'appliquent donc aux biens ci-dessus, ces appartcments,
caves €t garages n'intcrviendront pas dans les répartitions

-

des charges communes relatives :

~




- au chauffage
& l'&lectricité
a l'eau.

Les autres propriétés privatives niinterviendront
pas dans les dépenscs ¢t frais relatifs aux polnts ci-
dessus et concernant les !0 -3 susdits.

Les points cités ci-dessus le sont d'unc fagon
limitée, cn cc sens que les biens susdécrits doivent
intervenir suivant lecs quotités posséddes dans toutes les
autres dépenscs communcs telles que fixdes au présent
réglement,

Le présent réglemert général de copropriété (statut
réel et réglement d'ordre intérieur présentement arrdid)
demeurera annexé 3 l'acte de base de la Résiderce “HAUTS
SARTS" regu par Maitre Léorn DOYEK. Il en sera imprimé des
exemplaires qui seront remis aux mains de chacun des co-
propriétaires.

Tl _ Le réglement général étant obligatoire pour tous les
ity b Hodhideon ooppropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour tous
’é';fWHJégu &f ceux qui posséderont un droit de quelque nature qu’il soit
: T dans le complexe, les contractants d tous actes translatifs
v . cu de location devront y déclarer expressément que chacun
_s{ d'eux a parfaite connaissance du 4it réglement et qu'ils
f’// -

s

s'y soumettent entidrement; qu'ils s'obligent & le res-
pecter et & le faire respecter en sa forme et teneur,
par tous les héritiers et successeurs 3 tout titre quel-
conque, indivisiblemsnt tenus.

i) Dans chacun de ces contrats, les parties devront faire
€lection de domicile attributif de Juridiction & Lieége, a
défaut de quoi ce demicile sera de plein droit &lu dans
1'immeuble.

Annexe 3 l'acte de base de la Résidence YHAUTS-SAR™S
et signé "ne varietur" par les parties conparantes au

dit aCtjj //
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